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Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzono dla potrzeb zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lubkowo, gmina Krokowa.

Teren objety projektem planu miejscowego potozony jest bezposrednio na wschod brzegu
Jeziora Zarnowieckiego w zachodniej czesci gminy Krokowa i obejmuje tereny w znacznym
stopniu zabudowane wsi Lubkowo w sasiedztwie drogi powiatowej nr 1526G faczacej droge
wojewddzka nr 213 ze Stupska przez Krokowg do Celbowa koto Pucka z Dabrowa przez

Lubkowo i Tytowo.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa
uchwalonym w 2009 roku analizowany obszar wigczony w granice projektu plan wskazano jako
,obszary rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego - funkcje mieszkaniowe, ustugowe,
rekreacyjne i zagrodowe” w ramach wydzielonej jednostki strukturalnej nr 9 obejmujacej teren

wsi Lubkowo.

Celem analizowanego projektu planu jest uporzadkowanie formalno - przestrzenne
istniejacej zabudowy wsi Lubkowo wraz z wprowadzeniem nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (ustugi nieuciazliwe typu: handel, gastronomia, ustugi turystyki
i rekreacji), zabudowy ustugowej; zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych; zabudowy rekreacyjnej indywidualnej oraz tereny zabudowy
ustugowej z zielenig urzadzona wraz odpowiednim uktadem drogowym i dojsciami do brzegow
jeziora. Zachowano jednocze$nie wszystkie tereny lesne | zadrzewione. Realizacja
planowanego zagospodarowania terenu objetego projektem planu zgodna jest z aktualnymi
potrzebami i zamierzeniami wiascicieli gruntéw oraz zadaniami i kierunkami rozwoju gminy

zapisanymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Krokowa.

Obszar objety projektem planu o powierzchni 70,30 ha podzielono na 105 terendw
elementarne, w tym 65 to tereny urbanistyczne i 40 — komunikacyjne, ktére oznaczono
kolejnymi cyframi oraz symbolami literowymi, gdzie litery okreslajg podstawowe przeznaczenie
terenu takie jak:

e MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

¢ ML - tereny zabudowy rekreacyjnej.

« RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych,
¢ U - tereny zabudowy ustugowej

e UJZP - teren zabudowy ustugowej z zielenig urzadzona (



e US —tereny sportu i rekreacji;

e ZP/KX - tereny zieleni urzadzonej, plazy i ciagow pieszo-rowerowych

o ZL - lasy

e ZK - teren zieleni przyrodniczo — krajobrazowej z dopuszczeniem rolniczego
uzytkowanie terenu;

e KDZ - tereny drog zbiorczych

e KD - tereny drog dojazdowych

o KDW - tereny drég wewnetrznych

o KXP - tereny ciagow pieszo-jezdnych

Podstawowym celem niniejszej prognozy bylo wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych
najbardziej korzystnych dla $rodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

o kompleksowg identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkow
wplywu na poszczegdine komponenty $rodowiska obszaru objetego projektem
planu, jakie moze wywota¢ realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych
w projekcie planu,

o dyskusje i wspotprace autoréw prognozy z autorem projektu planu celem
maksymalnego wyeliminowania rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze
wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla Srodowiska i zagrozenia dla
zdrowia ludzi,

o petne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcow, spotecznosé lokalng
i organa samorzadu o skutkach wplywu ustalen projektu planu dla $rodowiska
przyrodniczego.

Opracowanie sktada sie z:
a) czesci opisowej,
b) czesci graficznej.
Czesé opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i ocene stanu poszczegdinych

komponentéw $érodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia $rodowiska ustalen

planu

Na terenie objetym projektem planu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubkowo, ktora okreslona graficznie na rysunku
planu. Strefa obejmuje tereny: od 14-MN/U do 21-MN/U, 23-MN/U, 33-ML, 34-RM, 35-RM, 36-
RM, 37-RM, 38-RM, 39-RM, 40-RM, 41-U, 42-MN/U, 47-MN/U, 53-ZL, 61-MN/U, 01-KDZ, 012-
KD, 013-KD, 014-KD, 015-KDW i tereny od 032-KXP do 036-KXP oraz czes¢ terenow 11-MN/U,
13-MN/U, 43-MN/U, 45-MN/U i 46-MN/U, 48-U/ZP, 02-KD, 08-KD, 010-KD. Ochronie w tej
strefie podlega: ukfad przestrzenny, historyczny uktad drog, historyczne siedlisko (oznaczone

graficznie na rysunku planu) i tradycyjne zasady jego ksztattowania oraz obiekty o warto$ciach
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kulturowych (obiekty wspottworzace historyczny klimat zabudowy oraz obiekty o wartosciach
historyczno-kulturowych). Na terenach 34-RM, 42-MN/U, 43-MN/U, 61-MN/U, czesci 36-RM
oraz na terenie 37-RM i czesci 38-RM wystepujg zabytkowe zespoty o wartosciach historyczno-
kulturowych wskazane do objecia ochrona. Wszelkie dziatania winny by¢ uzgodnione z
wiasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkéw. Na terenach oznaczonych symbolami 1-MN/U,
2-MN/U, 3-MN/U, 4-MN/U, 5-MN/U, 6-MN/U, 7-MN/U, 8-MN/U, 9-MN/U, 10-MN/U, 22-MN/U,
23-MN/U, 24-MN/U, 25-MN/U, 26-MN/U, 27-MN/U, 28-ML, 29- ML, 30- ML, 31- ML, 32- ML, 33-
ML, 50-US, 53-ZL, 54-ZL, 55-ZL, 56-ZL, 57-ZL, 58-ZL, 59-ZL, 63-MN/U, 64-MN/U, 65-MN/U,
02-KD, 03-KD, 04-KD, 05-KD, 06-KD, 07-KD, 08-KD, 09-KD, 010-KD, 011-KD, 012-KD, 013-
KD, 014-KD, 015-KDW, 016-KDW, 017-KDW, 018-KDW, 019-KDW, 020-KDW, 021-KDW, 022-
KDW, 023-KDW, 024-KDW, 025-KDW, 026-KDW, 027-KDW, 028-KDW, 029-KDW, 030-KDW,
031-KXP, 032-KXP, 033-KXP, 034-KXP, 035-KXP, 036-KXP, 037-KXP, 038-KXP, znajduja sie

strefy ochrony archeologicznej

Na analizowanym terenie w czasie prac terenowych nie stwierdzono wystepowania obszaréw
aktywnych ruchéw masowych ziemi. Realizacja ustalen analizowanego projektu planu przy
kompleksowym spetnieniu wymienionych zapiséw oraz pozostatych dla poszczegdlnych
terenéw nie bedzie zrédtem uruchomienia proceséw erozyjnych w jego granicach oraz na

terenach przylegtych.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu skutkowac bedzie bezpowrotnymi zmianami w
rzezbie terenu spowodowanymi pracami ziemnymi pod fundamenty przysziych obiektdw
kubaturowych, parkingi i miejsca postojowe oraz podziemne urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej. Na znacznych obszarach nastgpi wyréwnanie rzezby, likwidacji ulegng niewielkie
pagory, réznej wielkosci zagtebienia, krawedzie i skarpy oraz powstang nowe skarpy i znaczne
powierzchnie o niewielkich spadkach. Wielko$¢ tych przeksztatcen uzalezniona bedzie
znaczaca i obejmowa¢ bedzie prawie caty (poza terenami leénymi i przeznaczonymi pod zielen

przyrodniczo — krajobrazowa) obszar objety granicami analizowanego projektu planu.

Na terenie objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
oraz perspektywicznych zt6z surowcoéw naturalnych. Jednoczesnie realizacja ustalen
planu nie bedzie w zaden spos6b ograniczata mozliwoéci wydobywania tych surowcow,

gdyz na terenach przylegtych nie stwierdzono ich wystepowania.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie zrédiem
niekorzystnych oddziatywan na rolniczg przestrzen produkcyjna, jaka znajduje sig¢ na terenach

przylegtych i nie bedzie w zaden sposob ograniczata rolniczego wykorzystania tych terenow.




Teren objety projektem analizowanego planu nie zostat zaliczony do obszaréw
bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig. Realizacja ustalen analizowanego
projektu planu w zaden sposdb nie bedzie Zzrédiem powstania zagrozenia powodziowego

dla terenéw potozonych w jego granicach oraz na terendw przylegtych.

Planowane przeznaczenie analizowanych terenéw, a przede wszystkim realizacja
scentralizowanych systemow kanalizacji sanitarnej obstugujacej istniejacg i planowang
zabudowe zdecydowanie ogranicza zagrozenie zanieczyszczenia woéd  gruntowych

i powierzchniowych.

W ustaleniach analizowanego projektu planu miejscowego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dla poszczegdinych rodzajow terendéw wprowadzono odpowiednie zapisy

nakazujgce dotrzymanie obowigzujacych standardéw akustycznych w $rodowisku.

Realizacja ustalen projektu planu na analizowanym terenie skutkowa¢ bedzie
zachowaniem aktualnego poziomu pol elektromagnetycznych, gdyz nie prognozuje sie realizacji
nowych zrodet (urzadzen i instalacji) o znacznej powierzchni oddziatywania. Prognozuje sig, ze
w pemni zostang zachowane i dotrzymane dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych
okreslone nie tylko dla miejsc dostepnych dla ludzi, ale przede wszystkim dla terendw
zabudowy mieszkaniowej. Na terenach wigczonych w granice analizowanego projektu planu nie

dopuszczono mozliwosé lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu skutkowac bedzie:
o miejscowymi, niewielkimi bezpowrotnymi zmianami w rzezbie terenu,
« niewielkimi, miejscowymi zmianami stosunkéw wod gruntowych,
« bezpowrotnymi zmianami i przeksztalceniami w budowie geologicznej utwordw
powierzchniowych,
¢ bezpowrotnymi zmianami w szacie roslinnej,
e znaczacym obnizeniem bioréznorodnosci,
« zachowaniem warunkow klimatu lokalnego,
o zachowaniem aktualnego stanu aerosanitarnego,
« zachowaniem aktualnego poziomu pol elektromagnetycznych,

zachowaniem aktualnych warunkéw klimatu akustycznego.

Prognozuje sie, ze w pemni zostang zachowane i dotrzymane dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych okreslone nie tylko dla miejsc dostepnych dla ludzi ale przede wszystkim

dla terendéw zabudowy mieszkaniowe;j.




Realizacja ustalen analizowanego projektu planu wptynie na ilo$¢ i sktad gatunkowy zwierzat
wystepujacych na tym terenie, ale zachowany zostanie Kkorytarz wedrowki zwierzat wzdtuz

brzegu jeziora Zarnowieckiego.

Teren objety analizowanym projektem planu miejscowego nie zostat wigczony do lokalne;
(gminnej) i regionalnej osnowy przyrodniczej, w tym przede wszystkim do Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Obszar ten potozony jest w odlegtosci:
e okoto 9,5km od granic Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220007 ,Puszcza
Darzlubska”,
e okoto 6 km od granic Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB990002 ,Przybrzezne
Wody Battyku ",
e okolo 3,5km od granic Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH220029
,Trzy Miyny ”,
o okoto 2,5 km od granic rezerwatu przyrody ,Diugosz Krélewski w Wierzchucinie”,
e okoto 3,5 km od granic rezerwatu ,Piasnickie taki’,
¢ okoto 2,5 km od granicy otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego
o okofo 2,5 km na zachéd od granicy Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
W maju 2009 roku do konsultacji spotecznych przekazane zostaly propozycje nowych obszarow
proponowanych do wiaczenie do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.
W granice proponowanych obszaréw nie wiaczono terenéw objgtych projektem planu
miejscowego. Najblizej potozonym, proponowanymi obszarami sg Specjalne Obszary Ochrony
Siedlisk ,Bielawa i Bory Bazynowe” znajdujacy sie okoto 4,5km na pétnocno —wschod
i ,Opalinskie Buki” — 7 km na potudniowy - zachéd. Analizujac potozenie poszczegoinych
obszaréw proponowanych do wigczenia do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz
zapisy ustalen projektu planu mozna prognozowaé, ze realizacja ustalen projektu planu nie
spowoduje pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat,
a takze nie wptynie negatywnie na gatunki, dia ktérych ochrony zostaty lub beda wyznaczone
obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz nie wptynie niekorzystnie na ich
integrainosé.
Planowane zagospodarowanie terenu objetego projektem planu nie wprowadza zagrozen dia
srodowiska, a przede wszystkim dla zdrowia ludzi poprzez przytoczone powyzej zapisy jego
ustalen. Zapisy te sa zgodne z obowigzujacymi przepisami prawnymi, co wyklucza mozliwosé
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na érodowisko i zdrowie fudzi, a takze
przedsiewzieé mogacych byé Zrodtem powstania awarii przemystowej w rozumieniu ustawy

Prawo ochrony $rodowiska.




1. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr80, poz. 717) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza sie wraz z prognoza oddziatywania tego planu na srodowisko. Jest
to wykonanie obowigzku, jaki nakiada art. 46 pkt. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziatu spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U nr 199 z 2008 roku, poz.
1227). Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkow, ktore moga
wynikngé z projektowanego przeznaczenia terenu dla wszystkich komponentow Srodowiska
i zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych jego
(ewentualnie) negatywny wptyw na $rodowisko. Plan zagospodarowania przestrzennego nie
przesadza o ostatecznym zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — jest to jedynie ogoine
i ramowe ustalenie mozliwego wykorzystania terenu objetego jego granicami. Poniewaz
realizacja jego ustalen uwarunkowana jest przez wyzej wspomniane okolicznosci nie
pozostajace w gestii planowania przestrzennego, moze sig¢ ona odbywac w sposob mnigj lub
bardziej korzystny dla érodowiska. Zatem realizacja planu zagospodarowania przestrzennego
jest warunkiem koniecznym, lecz niedostatecznym dla zapewnienia ochrony i wiasciwego
wykorzystania $rodowiska, a osiggniecie tego celu bedzie skuteczne jedynie przy peingj
koordynaciji wysitku wszystkich uczestnikéw kolejnych proceséw decyzyjnych. Ze wskazanej
wyzej funkcji planu zagospodarowania przestrzennego i sposobu jego realizacji wynika, ze
ocena jego wplywu i zmian $rodowiska spowodowanych realizacjg jego ustalen jest zadaniem
obarczonym wysokim stopniem niepewnosci, a zakres zmian moze nie byé zalezny
bezposrednio od propozycji ustalen planu. Ciagle nie sa takze rozpoznane do korica
konsekwencje dziatalnosci cziowieka w $rodowisku. Prognoza wptywu ustalen planu na
srodowisko z samej swojej istoty zawiera, wiec oceny hipotetyczne, oparte bardziej na
prawdopodobienstwie i zasadach logicznego wnioskowania niz konkretnych wyliczeniach dla
realizowanych w przyszio$ci zamierzen. Prognoza, analizujac skutki najsilniej obcigzajgce
srodowisko (takze sytuacje awaryjne), pemni role informacyjna i ostrzegawcza w stosunku do
pozniejszych etapéw projektowania inwestycji, wskazujac jakie problemy z zakresu ochrony
srodowiska musza byé w ich trakcie brane pod uwage i rozwigzywane, a takze czym moze
grozi¢ brak odpowiednich rozwigzan. Na etapie projektu planu sygnalizuje sie mozliwos¢
wystapienia zagrozen w przysztosci, ale mogg one nie wystapic lub mie¢ inny (tagodniejszy)
charakter, o ile podejmie sie odpowiednie dziatania zapobiegawcze na dalszych etapach
projektowania planowanych przedsiewzig¢. Prognoza moze tez wskazac preferowane z punktu
widzenia ochrony $rodowiska sposoby realizacji ustalen planu oraz dziatania, ktérych nie mozna

zawrzeé w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike prawna.
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Rys. 1. Polozenie terenu objetego projektem planu miejscowego

1.1. Przedmiot i cel prognozy

Teren objety projektem planu miejscowego polozony jest bezposrednio na wschod brzegu
Jeziora Zarnowieckiego w zachodniej cze$ci gminy Krokowa i obejmuje tereny w znacznym
stopniu zabudowane wsi Lubkowo w sagsiedztwie drogi powiatows] nr 1526G tgczgcej droge
wojewddzkg nr 213 ze Stupska przez Krokowg do Celbowa koto Pucka z Dgbrowg przez

Lubkowo i Tylowo - patrz rys. 1.

Niniejszg prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzono dla potrzeb zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lubkowo, gmina Krokowa.

Podstawowym celem niniejszej prognozy jest wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych
najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

e kompleksowsg identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkéw wpltywu na
poszczegodine komponenty $rodowiska obszaru objetego projektem planu, jakie moze
wywotaé realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,

e dyskusje i wspdlprace autora prognozy z autorem projektu planu celem maksymainego
wyeliminowania rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na

ewentualne negatywne skutki dla érodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi,




. pelne poinformowanie podmiotéow planu, tj. wnioskodawcow, spotecznosc lokalng

i organa samorzadu o skutkach wplywu ustalen projektu planu dla Srodowiska

przyrodniczego i zdrowie ludzi.
Opracowanie sktada sie z:

a) czesci opisowej,
b) czesci graficznej.

Cze$¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i oceng stanu
poszczegéinych komponentéw s$rodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia
srodowiska ustalen planu oraz potencjaine skutki oddziatywania na $rodowisko realizacji
zapisow ustalen projektu planu.

Prognoza zakonczona jest podsumowaniem okreslajacym potencjalne  skutki
srodowiskowe realizacji ustalen projektu planu oraz zawiera zapisy (stanowigce oraz zalecane)
wprowadzone do ustalen projektu planu majgce na celu ograniczenie ewentualnych
niekorzystnych oddziatywan jego realizacji. Podsumowanie zakonczone zostato wnioskami.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu planu uwzgledniono:

e uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z projektu Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa,

e ocene zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
objetego planem i terendw przylegtych,

e ocene charakteru i intensywno$ci zmian zachodzacych w $rodowisku obszaru
wiaczonego w granice projektu planu oraz terenéw bezposrednio przylegtych,

« ocene odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnos¢ do jego regeneracji,

e ocene zachowania waloréw krajobrazowych,

e prognoze dalszych zmian w $rodowisku przy aktualnym jego uzytkowaniu

o uwarunkowania ekofizjograficzne i szczegdtowe wytyczne do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

 oddziatywanie realizacji ustalen projektu planu na obszar planu i tereny sgsiednie,

o wplyw realizacji ustalen projektu planu na poszczegodine komponenty Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

« potencjalne skutki oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na standardy
jakosci érodowiska i warunki zycia mieszkancoéw oraz na zachowanie wartosci
kulturowych analizowanego obszaru.

Na czesé graficzng prognozy sktada si¢ mapa pod tytutem ,Prognoza oddziatywania na

srodowisko projektu planu”’, ktora stanowi integraing czes¢ opracowania.
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1.2. Metoda sporzadzania prognozy

W opracowaniu niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko zastosowano
nastepujgce metody prognozowania:

« analiza dostepnych materiatéw kartograficznych, archiwalnych i literatury, z roznych
okresow ich sporzadzenia oraz opracowanych dla réznych zagadnien,

o diagnozy stanu $rodowiska w oparciu o prace terenowe i zebrane wczesnie]
materiaty dokumentacyjne,

« identyfikacja obszaréw problemowych wymagajacych szczegoinego rozpatrzenia w
czasie prac terenowych oraz przy prognozowaniu skutkéw ich zmian czy
przeksztatcen,

e analogia do podobnych terenéw, o podobnym sposobie uzytkowania

i zainwestowania, itp.

Analizy przeprowadzone w niniejszej prognozie oceniajace skutki realizacji ustalen
projektu planu przeprowadzone zostaly na podstawie stanu srodowiska przyrodniczego
i zagospodarowania terenu, ktére okreslone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym
wykonanym na potrzeby analizowanego projektu planu, uwarunkowaniami  (skutkami)
wynikajacymi  z realizacji obowigzujgcego planu miejscowego, ustaleniami  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa oraz dziataniami
zwigzanymi z realizacjg systemoéw infrastruktury technicznej na tym terenie.

Ocene prognozowanych przeksztatcern i zmian poszczegbinych komponentow
srodowiska przeprowadzono w oparciu o analize ich funkcjonowania w istniejacej strukturze
przestrzennej. Kolejnym krokiem byta analiza przysziego funkcjonowania s$rodowiska pod
wplywem zmian, jakie beda miaty miejsce wskutek realizacji ustalen projektu planu. Etapem
koncowym byta ocena skutkéw, czyli wynikowego stanu poszczegdlnych komponentow
$rodowiska, powstatego na skutek przeksztatcen w jego funkcjonowaniu, spowodowanych
realizacjg ustalen projektu planu oraz sformutowanie propozycji wprowadzenia $rodkow
tagodzacych te zmiany

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona w oparciu o nastepujgce materiaty wyjsciowe:
« Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi

Lubkowo, gmina Krokowa, Biuro Projektowe CKK Architekci, Gdynia 2009 r.

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa,

uchwata Nr X1/143/2003 Rady Gminy w Krokowej z dnia 31 pazdziernika 2003 r.

e Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Krokowa, Plan Projekt Sopot 2009 .,

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Krokowa dla potrzeb Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa,
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PROEKO Biuro Projektéw i Wdrozen Proekologicznych, Gdansk kwiecien 2007 r. —
aktualizacja listopad 2008 r.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, PROEKO Biuro Projektow
i Wdrozen Proekologicznych, Gdansk marzec 2009 r.

Kartowanie terenowe przeprowadzone w czerwcu 2009 roku, obejmujacego
rozpoznanie struktury i antropizacji $rodowiska przyrodniczego.

Materiaty publikowane dotyczace $rodowiska przyrodniczego obszaru gminy Krokowa
i wsi Lubkowo

Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza gminy Krokowa, Biuro Dokumentacji
i Ochrony Przyrody w Gdansku, Gdansk 1995 .,

Bulinski M., Ciechanowski M., Czochanski J., Zielinski S. Walory przyrodnicze
Tréjmiejskiego Obszaru Metropolitainego i ich ochrona. W: Czochanski J., Kistowski M.
(red.). Studia Przyrodniczo-Krajobrazowe Wojewodztwa Pomorskiego. Pomorskie
Studia Regionalne, Urzad Marszatkowski Wojewédztwa Pomorskiego, Gdansk 2006 r.
Program ochrony srodowiska gminy Krokowa, Urzad Gminy w Krokowej.

Strategia Rozwoju Gminy Krokowa przyjeta uchwatg Nr XXI11/238/2004 Rady Gminy
w Krokowej z dnia 22 pazdziernika 2004 r.

Dziedzictwo kulturowe i krajobraz gminy Krokowa, zasoby i zasady ochrony
i ksztattowania, grupa Projektowa ZOOM M. Dabrowski, J. Matuj, P. Szafranowicz,
Sopot 2003 r.

Strategia rozwoju Powiatu Wejherowskiego, Starostwo Powiatowe,
w Wejherowie, 2002 r.

Program ochrony $rodowiska Powiatu Wejherowskiego, | Starostwo Powiatowe
w Wejherowie, 2004 r.

Opracowanie  ekofizjograficzne do  planu zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego, Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Pomorskiego, Gdansk
2001 r.

Aktualizacja opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego, Urzad Marszatkowski Wojewédztwa Pomorskiego, Gdansk
2007 r.

Studium przyrodniczo - krajobrazowe wojewoédztwa pomorskiego, Urzad Marszatkowski
Wojewodztwa Pomorskiego, Gdarisk 2006 r.

Aktualny stan ekologicznej sieci obszaréw Natura 2000 w wojewodztwie pomorskim, M.
Bulinski, R. Knitter, Z. Lenartowicz z Zespotu Dokumentacji Przyrodniczej Pomorskiego

Urzedu Wojewodzkiego, Gdansk 2008 r.
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e Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych (ze szczegolinym

uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie catego

kraju, Akademia Gérniczo Hutnicza w Krakowie, Krakéw 2005 r.

Materialy do monografii przyrodniczej Regionu Gdanskiego Tom VIl - Diagnoza
stanu i koncepcja ochrony $rodowiska przyrodniczo - kulturowego w wojewodztwie
pomorskim, praca zbiorowa pod redakcja, Artura Kostarczyka i Macieja
Przewozniaka, Gdansk 2002 r.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, Urzad
Marszatkowski Wojewodztwa Pomorskiego, Gdansk 2003 r.

Propozycja optymalnej sieci obszaréw Natura 2000 w Polsce — ,Shadow List”,
Warszawa 2004 r. |

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET - POLSKA, IUCN, Warszawa,
1995 r.

Raport o stanie $rodowiska wojewodztwa pomorskiego w 2006 roku, Panstwowa
Inspekcja Ochrony Srodowiska, Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska
w Gdansku, Gdansk 2007 r.

Mapa zasobéw obszaréw gitéwnych zbiornikéw wéd podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajacych szczegdinej ochrony. 1:500.000, 1990, praca zbior. pod red. A.S.
Kleczkowskiego, IHiGI AG-H w Krakowie

Ponadto przy sporzadzaniu niniejszego opracowania ekofizjograficznego podstawowego

wykorzystano nastepujace pozycje literatury przedmiotu:

M. Kistowski, W. Staszek, Poradnik do opracowania gminnego i powiatowego
programu zréwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska, Pomorski Urzad
Wojewodzki, Gdansk, 1999 r.

Bartkowski T., Zastosowania geografii fizycznej, PWN, Warszawa 1986 r.

Sotowiej D., Podstawy metodyki oceny $rodowiska przyrodniczego cztowieka, Wyd.
Naukowe UAM, Poznan 1992 r.

Racinowski R., Wprowadzenie do fizjografii osadnictwa, PWN, Warszawa 1987 r.
Natura 2000. Europejska sie¢ ekologiczna, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa
2004 r.

Swierkosz K., Wyznaczanie ostoi NATURA 2000, WWF Polska, Warszawa 2003 r.
Sidto P.O., Btaszkowska B., Chylarecki P. (red.) 2004, Ostoje ptakow o znaczeniu
europejskim w Polsce, OTOP, Warszawa.

Dutkowski M., Konflikty w gospodarowaniu dobrami $rodowiskowymi, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gdanskiego, Gdansk 1995 .

Richling R., Kompleksowa geografia fizyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN,

Warszawa 1992 r.
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e Przewozniak M., Podstawy geografii fizycznej kompleksowej, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gdanskiego, Gdarisk 1987 r.

e Przewozniak M. Studia przyrodniczo - krajobrazowe w ocenach oddziatywania na
srodowisko, w: Studia krajobrazowe jako podstawa racjonaine] gospodarki
przestrzennej, Uniwersytet Wroctawski, Wroctaw. 1995 r.

e Przewozniak M. Teoria i praktyka w prognozowaniu zmian srodowiska
przyrodniczego dla potrzeb planowania przestrzennego, w: Materiaty szkoleniowe do
konferencji nt. ,Prognoza skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze, jako istotne
narzedzie przeciwdziatania powstawaniu zagrozen ekologicznych”, TUP, Katowice.
1997 r.,

e Przewozniak M., Ochrona przyrody w planowaniu przestrzennym. Teoria, prawo

i realia, Przeglad Przyrodniczy t. XVI, z. 1-2. 2005 .

Prace terenowe nad okreéleniem aktualnego stanu $rodowiska przyrodniczego poprzedzone
zostaly szczegdtowg analiza  dostepnych materiatéw  archiwalno — dokumentacyjnych
odnoszacych sie do analizowanego terenu oraz terenow bezposrednio przylegtych. Zapoznano
sie z zapisami dotychczas obowigzujacego planu miejscowego, z przeznaczeniem w nim
analizowanych terenéw oraz uwarunkowaniami  przyrodniczymi, ktére decydowaty
o przeznaczeniu poszczegolnych jego fragmentéw. Na postawie zebranych informacji okreslono
podstawowe obszary problemowe, ktore powinny zostaé szczegotowo zweryfikowane w czasie
prac terenowych. Ponadto przeprowadzono szczegblowq inwentaryzacie w terenie objetym
projektem planu miejscowego, obejmujaca wszystkie elementy $rodowiska przyrodniczego.
Przeprowadzono takze konsultacje z projektantem projektu planu oraz z projektantami
poszczegolnych branz. W opracowaniu niniejszej prognozy uwzgledniono wnioski dotyczace
ochrony $rodowiska, ktore naptynety po ukazaniu sie zawiadomienia o przystgpieniu do prac

nad projektem miejscowego planu.

2. Uwarunkowania wynikajace ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa oraz

powiazania projektu planu z innymi dokumentami

2 1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Krokowa

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa

uchwalonym w 2009 roku analizowany obszar wtgczony w granice projektu plan wskazano jako
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s parking turystyczny wraz obiektem usiugowym popoétnocnej stronie drogi
wojewdédzkiej nr 213 (poza terenem objetym projektem planu),

o dodatkowe przejscia nad jezioro,

e modernizacja systemu zaopatrzenia w wode,

e w zakresie odprowadzenia $&ciekéw planowany zasieg obsiugi ,Aglomeracji

Zarnowiec”.

Rys. 2. Wycinek ze Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krokowa obejmujacy obszar wigczony w granice analizowanego

projektu planu

3. Ustalenia analizowanego projektu planu

3.1. Cele sporzadzenia projektu planu

Celem analizowanego projektu planu jest uporzgdkowanie formalno - przestrzenne

istniejacej zabudowy wsi Lubkowo wraz z wprowadzeniem nowej zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej i ustugowej (ustugi nieucigzliwe typu: handel, gastronomia, ustugi turystyki
i rekreacji), zabudowy ustugowej; zabudowy zagrodowej w gospodarstwach roinych,
hodowlanych i ogrodniczych; zabudowy rekreacyjnej indywidualnej oraz tereny zabudowy
ustugowej z zielenig urzadzong wraz odpowiednim uktadem drogowym i dojsciami do brzegéw
jeziora. Zachowano jednoczesnie wszystkie tereny lesne | zadrzewione. Realizacja
planowanego zagospodarowania terenu objetego projektem planu zgodna jest z aktualnymi
potrzebami i zamierzeniami wiascicieli gruntéw oraz zadaniami i kierunkami rozwoju gminy
zapisanymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Krokowa.
3.2. Wydzielone strefy (tereny) funkcjonalne

Obszar objety projektem planu o powierzchni 70,30 ha podzielono na 105 terenow
elementarne, w tym 65 to tereny urbanistyczne i 40 — komunikacyjne, ktére oznaczono
kolejnymi cyframi oraz symbolami literowymi, gdzie litery okreslajg podstawowe przeznaczenie
terenu takie jak:

e MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej {(ustugi
nieucigzliwe typu: handel, gastronomia, ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego
itp.)

¢ ML - tereny zabudowy rekreacyjne;j.

e RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (agroturystyka, ustugi zwigzane z gospodarstwem rolnym typu: handel,
gastronomia).

e U - tereny zabudowy ustugowej typu: handlu, gastronomii, ustug turystyki
z dopuszczeniem mieszkania dla wiasciciela nieruchomosci.

e U/ZP - teren zabudowy ustugowej z zielenia urzadzona (ustugi nieucigzliwe typu:
handel, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, ustugi publiczne, parking);

e US - tereny sportu i rekreacji;

e ZP/KX - tereny zieleni urzadzonej, plazy i ciagéw pieszo-rowerowych

e ZL —lasy

e ZK - teren zieleni przyrodniczo — krajobrazowej z dopuszczeniem rolniczego
uzytkowanie terenu;

¢ KDZ - tereny drég zbiorczych

e KD - tereny drég dojazdowych

e KDW - tereny drég wewnetrznych

e KXP - tereny ciagow pieszo-jezdnych
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3.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej

Zaopatrzenie w wode
Wszystkie miejscowosci gminy Krokowa korzystajace z wodociaggdw, zaopatrywane sg w wode
z ujeé podziemnych, ujmujacych czwartorzedowe oraz czesciowo trzeciorzedowe poziomy
wodonosne. Wysokie zasoby wéd podziemnych pozwalajagce na daleko idacg koncentracje
poprzez zaniechanie eksploatacji czeéci uje¢ i oparcie pracy systemu na ujeciach
o najwyzszych zasobach. Z wodociggéw (sie¢ wodociagowa) korzysta 8645 os6b, a odsetek
korzystajacych z wodociagow wynosi przeszto 86 % ogétu mieszkancow gminy. Na obszarze
gminy funkcjonujg trzy formy zaopatrzenia w wode:

= wodociagi gminne sktadajace sie z uje¢ i sieci, obstugujg one okoto 74 %

mieszkancow gminy,
» wodociagi zaktadowe skiadajace sig¢ z wiasnych uje¢ i sieci lub tylko z ujec
podiaczonych do sieci gminnej, obstuguja one okoto 12 % mieszkancow,

» indywidualne studnie kopane lub wiercone - okoto 14 % mieszkancow.
Wodociagi gminne istniejg we wszystkich wsiach gminy, w tym we wsi Lubkowo, ktéra spojna
jest z ujeciem wody we wsi Zarnowiec.
"Duza liczba uje¢ wody wplywa niekorzystnie na ekonomike systemu. W ustaleniach
analizowanego projektu planu zapisano, ze zaopatrzenie w wode - z wiejskiej sieci
wodociagowej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci lub z wlasnego ujecia
wody. Zapis umozliwiajacy realizacje indywidualnych uje¢ wody w przypadku zubozenia
trasowej warstwy wodonosnej wodami zasolonymi moze doprowadzi¢ do zwiekszenia

tego zasolenia i okresowego wykluczenia eksploatacji uje¢ opartych na tej warstwie.

Odprowadzenie sciekéw komunalnych

Na terenie gminy funkcjonujg cztery systemy odprowadzania i oczyszczania Sciekdw.
W Studium nie wskazano kierunku odprowadzania $ciekéw komunalnych z tereny wsi
Lubkowo. W ustaleniach analizowanego projektu planu zapisano - odprowadzenie
sciekéow — do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do
zbiornikéw bezodplywowych, jako tymczasowe rozwigzanie z zakresu gospodarki
éciekowej, przy czym na gminie spoczywa obowiazek skutecznego wyegzekwowania
szczelnosci zbiornikéw i zapewnienie okresowego odbioru $ciekéw i dowozu ich do
oczyszczalni przez komunalne, specjalistyczne przedsiebiorstwo. Po wybudowaniu
zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy obowiazkowo podtaczy¢ do
sieci, a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowa¢. Nie dopuszcza sig funkcjonowania
réwnoczeénie kanalizacji sanitarnej i zbiornikéw bezodplywowych. Dopuszcza sie
stosowanie przydomowych oczyszczalni. Zastosowanie przydomowych oczyszczalni

éciekébw winno byé poprzedzone dokladnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-
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wodnych, uksztaltowania terenu, wielkosci dziatki, na ktorej maja by¢é zastosowane
wybrane rozwiazania techniczne oraz charakterem pracy oczyszczalni - praca okresowa,
czy caloroczna. Wprowadzanie $ciekéw z wlasnego gospodarstwa do wod i ziemi musi
byé zgodne z przepisami odrebnymi. Zapisy te umozliwiajace realizacje przydomowych
oczyszczalni $ciekéw z drenazem rozsaczajacym sa niekorzystne dla srodowisko, w tym
przede wszystkim dla wéd jeziora Zarnowieckiego. Prawidtowos$é funkcjonowania tego
typu urzadzen jest niemozliwa do sprawdzenia i skontrolowania, co w polaczeniu z niska
$wiadomoscia ekologiczna uzytkownikow tych urzadzen prowadzi¢ bedzie do degradacji
wod gruntowych, ktére zanieczyszcza¢ beda wody jeziora. Jednoczeénie zgodnie
z przepisami obowiazujacej Ustawy o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach nie ma
podstawy prawnej do nalozenia obowiazku podigczenia budynkow o obiektow do
wybudowanej kanalizacji sanitarnej (o ktérych mowa z zapisach ustalen analizowanego
projektu planu), z ktérych odprowadzane sa $cieki do przydomowej oczyszczalni

sciekow.

Zagospodarowanie odpadéw

W gminie Krokowa funkcjonuje poprawnie zorganizowany system gromadzenia przydomowego,
odbioru i wywozu odpadoéw. Wdrazany jest nowoczesny system segregacji odpadéw.
Zagospodarowanie odpad6w oparte zostanie o aktualnie obowiazujace przepisy prawne
zgodnie z przyjetym przez Rade Powiatu Wejherowskiego programem gospodarki odpadami
oraz z Wojewédzkim planem gospodarki odpadami. Dlatego do ustalen analizowanego projektu
planu wprowadzono zapis, ze gospodarka odpadami regulowana bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi, wynikajacymi z Ustawy o odpadach, rozporzadzeniami wykonawczymi do tej ustawy
oraz z powiatowym i z gminnym programem gospodarki odpadami, ktéore sa spojne
z wojewodzkim programem gospodarki odpadami. Zwigkszy sig ilo$¢ segregowanych odpadow
w wyniku prowadzonej dziatan Urzedu Gminy. Posegregowane odpady komunalne
zagospodarowywane beda na terenie sktadowiska w gminach sgsiednich, gdyz gmina nie
posiada wtasnego sktadowiska odpadéw. Zapisy te zgodne sg z ustaleniami odnoszacymi sie
do gospodarki odpadami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Krokowa, gminnym i powiatowym programem gospodarki odpadami.

Odprowadzenie wod opadowych

Na terenie gminy brak jest zorganizowanych systemoéw odprowadzania woéd opadowych.
Wody opadowe i roztopowe odprowadzane sg bezposrednio do gruntu lub waod
powiechhniowych. W ustaleniach analizowanego projektu planu szczegotowo zapisano
sposoby zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, a mianowicie:

« dla terenéw mieszkaniowych - do gruntu w granicach witasnej dziatki:
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e dla terenéw ustugowych - z dachéw obiektéw budowlanych do gruntu
w granicach wiasnej dzialki, z terenéw utwardzonych po oczyszczeniu
w urzadzeniach oczyszczajacych sieci kanalizacji deszczowe;j, do pobliskich
ciekéw powierzchniowych, studni chtonnych lub zbiornikow retencyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
e dla terenéw drog - do gruntu, rowéw przydroznych lub do sieci kanalizacji
deszczowej
Jednoczesnie zapisano, ze nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonos$nej oraz zabezpieczyé odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed
erozja wodna oraz zaleganiem woéd opadowych. W zaleceniach ustalen analizowanego
projektu planu wprowadzono zapis o gromadzenia wod opadowych w celu ich
p6zniejszego wykorzystania, migdzy innymi, do prac porzadkowych, pielegnacyjnych czy
nawodnienia terenéw zieleni. Do gromadzenia wod opadowych nalezatoby wykorzystywac
odpowiednie zbiorniki, lokalizacja ktérych powinna zostac okreslona na etapie sporzadzania
projektu budowlanego. Rozwigzanie takie jest wyjatkowo korzystne, nie tylko ze wzgledu na
wykluczenie mozliwosci podtopienia wtasnej dziatki czy zlokalizowanych na niej obiektow
w okresie deszczy nawalnych, diugotrwatych opadéw deszczy lub gwattownego wiocsennego
ocieplenia. Jest ono takze korzystne dla zachowania obecnego zrodta zasilania wod
gruntowych i utrzymania rezimu tych wéd. Wody opadowe z tych zbiornikdw nie beda stanowity

zagrozenia dla gleby czy wod gruntowych czy powierzchniowych.

Zaopatrzenie w ciepto

Zaspokajanie potrzeb cieplnych odbiorcéw na terenie gminy odbywa sie w oparciu o:
- kottownie lokalne opalane gazem ziemnym, weglem oraz olejem,
- kottownie zlokalizowane na terenie zakladéw produkcyjnych gminy (gazowe, weglowe,
olejowe oraz opalane biomasg),
- indywidualne zrodta i urzadzenia grzewcze na paliwa state (wegiel, odpady drzewne,
drewno), gaz ziemny i olej opatowy oraz elektryczne urzgadzenia grzewcze.

Struktura zuzycia paliw przedstawia sig nastepujaco (w odsetkach zapotrzebowania na ciepto):

e paliwa state (wegiel, koks) — okoto 45 %,
e biomasa (drewno i odpady drzewne) - okoto 17 %,
e gaz ziemny - okoto 32 %,
s olej opatowy - okoto 3 %,
e energia elektrycznaiinne — okoto 3 %.

Zapisy ustalen analizowanego projektu planu miejscowego przyjmuja za jedyne mozliwe
do zastosowanie takich zrodel zaopatrzenia w ciepto, w ktoérych wykorzystane beda

wylacznie paliwa niskoemisyjne, nieuciazliwych dla srodowiska, wykorzystujacych takie
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paliwa jak: gaz ziemny, gaz propan, olej opatlowy, drewno, stomg itp. Rozwigzania takie

korzystnie wplynie na zachowanie obecnego stanu aerosanitarnego.

Zaopatrzenie w energie elektryczna
Gmina Krokowa, w tym takze wie$ Lubkowo posiada dobre powigzania i dostgpnosc do
regionalnych oraz krajowych systemoéw. Zasilanie odbiorcow na terenie wlaczonym
w granice projektu planu odbywa si¢ naziemnymi liniami Sredniego i niskiego napiecia
wyprowadzonymi ze istniejacych lokalnych stacji transformatorowych. Planuje sie
rozbudowe sieci w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania. Analiza stanu
zaopatrzenia gminy w energie elekiryczna pozwala stwierdzi¢, ze:
e stan zaopatrzenia w energie mozna ocenic¢ jako pozytywny w zakresie wysokich napiec;
e pewien problem stanowig wahania napiecia spowodowane wiaczaniem pomp
w elektrowni szczytowo-pompowej,
o stan systemu rozdziatu energii ($rednie i niskie napigcia) jest niezadowalajacy | wymaga
modernizacji; elementy tego systemu sa w powaznym stopniu zdekapitalizowane, co jest

przyczyng czestych awarii w dostawie energii.

Zaopatrzenie w gaz
Gaz ziemny, w ktéry zaopatrywana jest gmina dostarczany jest z lokalnych ztéz

zlokalizowanych w miejscowosciach Bialogéra, Debki i Zarnowiec. Na terenie catej gminy
funkcjonuje system sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia, dostarczajacy gaz do
praktycznie wszystkich wiekszych miejscowosci gminy, tj.: Krokowa, Zarnowiec, Wierzchucino,
Biatogéra, Goszczyno, Stawoszyno, Ktanino, Karwienskie Bilota, Lisewo, Minkowice i Sulicice.
Gazociagi te sg stosunkowo nowe, w dobrym stanie technicznym. Do ustalen analizowanego
projektu planu wprowadzono zapis - zaopatrzenie w gaz — poprzez dystrybucje gazu
butlowego lub sieé¢ gazociagowa, na warunkach zarzadcy sieci, umozliwia kompleksowe

zaopatrzenie w ten nosnik energii z roznych (dostepnych) zrodet.

Zasada obstugi komunikacyjnej analizowanego obszaru

Obstuga komunikacyjna obszaru objetego projektem planu odbywaé sig bedzie poprzez
istniejaca droge powiatowa nr 1526G (teren 01-KDZ) taczacej droge wojewddzkg nr 213 ze
Stupska przez Krokowa do Celbowa koto Pucka z Dabrowa przez Lubkowo i Tylowo oraz
istniejacymi i planowanymi ulicami dojazdowymi (tereny 02-KD, 03-KD, 04-KD, 05-KD, 06-KD,
07-KD, 08-KD, 09-KD, 010-KD, 011-KD, 012-KD, 013-KD, 014-KD) i wewnetrznymi (tereny 015-
KDW, 016-KDW, 017-KDW, 018-KDW, 019-KDW, 020-KDW, 021-KDW, 022-KDW, 023-KDW,
024-KDW, 025-KDW, 026-KDW, 027-KDW, 028-KDW, 029-KDW, 030-KDW, 039-KDW, 040-
KDW). Uzupetnieniem uktadu sa tereny ciagéw pieszo-rowerowych (tereny 031-KXP, 032-KXP,
033-KXP, 034-KXP, 035-KXP, 036-KXP, 037-KXP, 038-KXP). Uktad ten w peini zabezpieczy

21



kompleksowa obstuge komunikacyjna tego obszaru oraz prawidlowe powigzanie
z lokalnym i regionalnym ukladem drogowym.
W zapisach analizowanego projektu planu nakazano lokalizowanie miejsc postojowych
w obrebie dziatek wiasnych, w ilosci odpowiadajacej programowi inwestycji, zgodnie
z nastepujgcymi wskaznikami:

¢ 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

¢ 2 miejsca postojowe na 1 domek letniskowy

e 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

e 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumenckich,

» 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny lub apartament.

4. Skutki srodowiskowe zwigzane z realizacja przyjetych ustalen

projektu planu miejscowego

4.1. Skutki realizacji ustalen projektu planu na zabytki, chronione dobra kultury

i wartosci materialne

Na terenie objetym projektem planu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej
historycznego ukladu ruralistycznego wsi Lubkowo, kt6ra okreslona graficznie na rysunku
planu. Strefa obejmuje tereny: od 14-MN/U do 21-MN/U, 23-MN/U, 33-ML, 34-RM, 35-RM, 36-
RM. 37-RM, 38-RM, 39-RM, 40-RM, 41-U, 42-MN/U, 47-MN/U, 53-ZL, 61-MN/U, 01-KDZ, 012-
KD, 013-KD, 014-KD, 015-KDW i tereny od 032-KXP do 036-KXP oraz czes¢ terendw 11-MN/U,
13-MN/U, 43-MN/U, 45-MN/U i 46-MN/U, 48-U/ZP, 02-KD, 08-KD, 010-KD. Ochronie w te]
strefie podlega: uktad przestrzenny, historyczny uktad drég, historyczne siedlisko (oznaczone
graficznie na rysunku planu) i tradycyjne zasady jego ksztattowania oraz obiekty o wartosciach
kulturowych (obiekty wspoitworzace historyczny klimat zabudowy oraz obiekty o warto$ciach
historyczno-kulturowych). W strefie tej obowigzuja nastepujace rygory:

e zachowanie, adaptacja i rewaloryzacja obiektéw wspoitworzacych historyczny klimat
zabudowy oraz obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych. Obowigzuje ochrona
formy i substancji zabytkowej budynku, tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryly,
elewacji, dachu budynku oraz detalu architektonicznego (w tym podziaty stolarki
okiennej), materiatu budowlanego oraz kolorystyki. W przypadku, gdy stan techniczny
obiektu o wartosciach kulturowych zagraza zyciu lub mieniu ludzi dopuszcza sie jego
rozbiérke w uzgodnieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow w oparciu o ekspertyze
techniczna, wykonang przez uprawnionego eksperta, potwierdzajaca zty stan techniczny

budynku. Na podstawie dokumentacji pomiarowe; i fotograficznej w miejscu budynku
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usunietego nalezy odtworzyé obiekt o bryle, formie i gabarytach analogicznych do
obiektu usunietego,

e zachowanie krzyza przydroznego znajdujacego sie na terenie planu

e lokalizacja nowej zabudowy w sposob nawigzujacy do historycznie uksztattowanych
typow zabudowy, a w szczegodlnosci w zakresie:

¢ usytuowania,

e gabarytow,

o ksztaltu dachu,

e kolorystyki (elewacje w kolorach jasnych, pastelowych lub w kolorze
cegly,

o dopuszczalne deskowanie i licowanie cegta, wyklucza sie stosowanie
sidingu;

e pokrycie dachu w kolorze ceglastym badZ w odcieniach brazu),

e detalu architektonicznego,

e zakaz umieszczania reklam na budynkach o warto$ciach kulturowych, za wyjatkiem

e szyldéw zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,

o stosowanie azurowych ogrodzen dziatek o wysokoéci do 1,5m o charakterze
tradycyjnym, tj.: drewnianych z dopuszczeniem kamiennej badz ceglane; podmurowki,
ew. azurowe z siatki podsadzone zywoptotami naturalnymi i formowanymi. Nie
dopuszcza sie ogrodzen z prefabrykatéw zelbetowych,

e oczyszczenie z elementdw szpecgcych,

 ochrona zabytkowej zieleni wiejskiej (w tym zwigzanej z zabudowa siedliskowa),

e uzyskanie uzgodnienia wiasciwego Konserwatora Zabytkow na wszelkie projekty
inwestycyjne.

Na terenach 34-RM, 42-MN/U, 43-MN/U, 61-MN/U, cze$ci 36-RM oraz na terenie 37-RM
i czesci 38-RM wystepujg zabytkowe zespoty o wartosciach historyczno-kulturowych wskazane
do objecia ochrong. Wszelkie dziatania winny by¢ uzgodnione z wiasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkéw. Na terenach oznaczonych symbolami 1-MN/U, 2-MN/U, 3-MN/U, 4-
MN/U, 5-MN/U, 6-MN/U, 7-MN/U, 8-MN/U, 9-MN/U, 10-MN/U, 22-MN/U, 23-MN/U, 24-MN/U,
25-MN/U, 26-MN/U, 27-MN/U, 28-ML, 29- ML, 30- ML, 31- ML, 32- ML, 33- ML, 50-US, 53-ZL,
54.7L, 55-ZL, 56-ZL, 57-ZL, 58-ZL, 59-ZL, 63-MN/U, 64-MN/U, 65-MN/U, 02-KD, 03-KD, 04-
KD, 05-KD, 06-KD, 07-KD, 08-KD, 09-KD, 010-KD, 011-KD, 012-KD, 013-KD, 014-KD, 015-
KDW, 016-KDW, 017-KDW, 018-KDW, 019-KDW, 020-KDW, 021-KDW, 022-KDW, 023-KDW,
024-KDW, 025-KDW, 026-KDW, 027-KDW, 028-KDW, 029-KDW, 030-KDW, 031-KXP, 032-
KXP, 033-KXP, 034-KXP, 035-KXP, 036-KXP, 037-KXP, 038-KXP, znajdujg si¢ strefy ochrony

archeologicznej
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Na pozostalym terenie objetym projektem planu nie znajduja sie obiekty archeologiczne
wpisane do rejestru archeologicznych zabytkéw nieruchomych. Jednoczeénie nie postuluje sie
ustanowienia takich stref ochrony archeologicznej. Tereny te nie zostaty objete ochrong przez
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku. W tym przypadku realizacja
ustaleri przedmiotowego planu miejscowego w zaden sposob nie bedzie niekorzystnie
oddzialywaé na dobra kultury lub inne wartosci materialne. W obszarze oddziatywan
realizacji przedmiotowego planu nie znajduja sie takze podobne obiekty i dobra kultury
materialnej. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze na tym terenie znajdujg sie stanowiska
archeologiczne. Wiekszo$é odkrytych dotychczas stanowisk archeologicznych potozona byta na
terenach nieuzytkowanych, dlatego nie mozna wykluczy¢ naruszenia warstw i obiektdw
archeologicznych znajdujacych sie pod powierzchnig ziemi na analizowanym terenie.
Prognozuje sie, ze w czasie realizacji planowanej zabudowy konieczna bedzie modernizacja
[ przebudowé przylegtego odcinka drogi powiatowej oraz wystgpi koniecznosci rozbudowy
i budowy nowych drég wewnetrznych, dojazdowej i ciagéw pieszo — jezdnych wraz z obiektami
infrastruktury technicznej. Przedsigwzigcia te wptyna korzystnie na stan lokalne; sieci drogowej,
co poprawi dostepno$¢ komunikacyjng do tych obszardéw, a tym samym warunki zycia
mieszkancow. Prognozuje sie, ze realizacja planowanej zabudowy i zagospodarowania

terenu nie bedzie zrédiem jakichkolwiek oddzialywan na inne dobra materialne oraz na

zabudowe przylegtej czesci wsi.
4.2. Skutki realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu skutkowac bedzie bezpowrotnymi
zmianami w rzezbie terenu spowodowanymi pracami ziemnymi pod fundamenty przyszitych
obiektéw kubaturowych, parkingi i miejsca postojowe oraz podziemne urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej i drogowej. Na znacznych obszarach nastgpi wyréwnanie rzezby,
likwidacji ulegng niewielkie pagéry, réznej wielkosci zagtebienia, krawedzie | skarpy oraz
powstang nowe skarpy i znaczne powierzchnie o niewielkich spadkach. Wielkos¢ tych
przeksztatcen uzalezniona bedzie od obecnego sposobu uzytkowania poszczegoinych
fragmentéw terenow objetych projektem planu. Na terenach juz zabudowanych z uktadem drog
zmiany te bedg zdecydowanie mniejsze (tereny 33-ML, 34-RM, 36-RM, 37-RM, 39-RM, 41-U,
43-MN/U, 42-MN/U, 43-MN/U, 47-MN/U, 49-ML, 63-MN/U, 64-MN/U, 65-MN/U, 01-KDZ,
OZ—KD, 03-KD, 04-KD, 05-KD, 06-KD, 07-KD, 08-KD, 09-KD, 010-KD, 011-KD, 012-KD,
013-KD, 014-KD, 015-KDW, 016-KDW, 017-KDW, 018-KDW, 019-KDW, 020-KDW, 021-
KDW, 022-KDW, 023-KDW, 024-KDW, 025-KDW, 026-KDW, 027-KDW, 028-KDW, 028-
KDW, 030-KDW, 031-KXP, 032-KXP, 033-KXP, 034-KXP, 035-KXP, 036-KXP, 037-KXP,
038-KXP, 039-KDW, 040-KDW), natomiast najwigksze zmiany i przeksztatcenia beda miaty

miejsce na terenach dotychczas czesciowo uzytkowanych rolniczo, ktére zostaty przeznaczone
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pod zabudowe wraz z uktadem drég wewnetrznych — tereny nie zabudowane (tereny 1-MN/U,
2-MN/U, 3-MN/U, 4-MN/U, 5-MN/U, 6-MN/U, 8-MN/U, 9-MN/U, 10-MN/U, 11-MN/U, 12-
MN/U, 13-MN/U, 14-MN/U, 15-MN/U, 17-MN/U, 18-MN/U, 19-MN/U, 20-MN/U, 21-MN/U,
22-MN/U, 23-MN/U 24-MN/U, 25-MN/U, 26-MN/U, 27-MN/U, 28-ML, 29- ML, 30- ML, 31-
ML, 32- ML, 33- ML, 34-RM, 35-RM, 36-RM, 37-RM, 38-RM, 39-RM, 40-RM, 42-MN/U, 43-
MN/U, 44-MN/U, 45-MN/U, 46-MN/U, 47-MN/U, 48-U/ZP, 51-ML, 52-ZP/KX, 61-MN/U, 62-
ML, 64-MN/U, 65-MN/U). Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie spowoduje
zadnych zmian (lub miejscowo niewielkie) w rzezbie na terenach zachowanych jako lasy (lasy
53-ZL, 54-ZL, 55-ZL, 56-ZL, 57-ZL, 58-ZL, 59-ZL) oraz przeznaczonych pod tereny zieleni

przyrodniczo — krajobrazowej - 60-ZK.

4.3. Skutki realizacji ustalen projektu planu na powstanie zagrozenia

masowymi ruchami ziemi

Z punktu widzenia bezpieczenstwa planowanych inwestycji ruchy masowe majg
bardzo duze znaczenie. Przyczyny powstawania osuwisk mozna podzieli¢ na dwie grupy:
e czynniki antropogeniczne - podcinanie  skarp, niekontrolowane
wprowadzanie mas wody na stoki, niszczenie powierzchni zadarnionych,
obcigzanie zboczy itp.,
e czynniki przyrodnicze — nawalne opady atmosferyczne, intensywne roztopy,
podcinanie brzegéw przez wody ptynace itp.
W przypadku czynnikéw przyrodniczych przeciwdziatanie ograniczone jest do wykonania
urzadzen odwadniajgcych, utrzymywanie wtasciwej szaty roslinnej czy wzmacnianie brzegow.
Czynniki antropogeniczne wywotane sg nieprzemyslang gospodarkg przestrzenig lub brakiem
informacji na temat zagrozen z nig zwigzanych. W opracowaniu Akademii Gorniczo — Hutnicze]
z Krakowa pod tytutem ,Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych (ze
szczegdlnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie catego
kraju”, na analizowanym terenie, wiaczonym w granice projektu planu miejscowego, nie
zarejestrowano terenéw aktywnych osuwisk.
Na analizowanym terenie w czasie prac terenowych nie stwierdzono wystepowania
obszaréw aktywnych ruchéw masowych ziemi, a realizacja ustalen analizowanego

projektu planu nie bedzie zZrédiem powstania zagrozenia takimi procesami.

4.4. Skutki realizacji ustalen projektu planu na ochrone obszaréw wystepowania

surowcow naturalnych

Na terenach objetych analizami nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych oraz

perspektywicznych zt6z surowcdw naturalnych. Jednoczesnie realizacja ustalen planu nie
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bedzie w zaden sposob ograniczata mozliwosci wydobywania tych surowcéw, gdyz na

terenach przylegtych nie stwierdzono ich wystepowania.

4.5. Skutki realizacji ustalen projektu planu na wody powierzchniowe

i podziemne

W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu wystapia jedynie
niewielkie miejscowe zmiany stosunkéw woéd gruntowych przeksztatcajacymi obecny ich
rezim. Na calym terenie wiaczonym w granice analizowanego projektu planu poziom wod
gruntowych jest zmienny, stosunkowo nisko wystepuje na terenach potozonych w sgsiedztwie
brzegu jeziora, poziom ten jest zmienny i uzalezniony od dobowych wahan lustra wody
w jeziorze (funkcjonowania elektrowni szczytowo — pompowej). Na terenach zabudowanych
(33-ML, 34-RM, 36-RM, 37-RM, 39-RM, 41-U, 43-MN/U, 42-MN/U, 43-MN/U, 47-MN/U,
49-ML, 63-MN/U, 64-MN/U, 65-MN/U, 01-KDZ, 02-KD, 03-KD, 04-KD, 05-KD, 06-KD, 07-
KD, 08-KD, 09-KD, 010-KD, 011-KD, 012-KD, 013-KD, 014-KD, 015-KDW, 016-KDW, 017-
KDW, 018-KDW, 019-KDW, 020-KDW, 021-KDW, 022-KDW, 023-KDW, 024-KDW, 025-
KDW, 026-KDW, 027-KDW, 028-KDW, 029-KDW, 030-KDW, 031-KXP, 032-KXP, 033-
KXP, 034-KXP, 035-KXP, 036-KXP, 037-KXP, 038-KXP, 039-KDW, 040-KDW) i
przeznaczonych pod zabudowe (1-MN/U, 2-MN/U, 3-MN/U, 4-MN/U, 5-MN/U, 6-MN/U, 8-
MN/U, 9-MN/U, 10-MN/U, 11-MN/U, 12-MN/U, 13-MN/U, 14-MN/U, 15-MN/U, 17-MN/U,
18-MN/U, 19-MN/U, 20-MN/U, 21-MN/U, 22-MN/U, 23-MN/U 24-MN/U,  25-MN/U,  26-
MN/U, 27-MN/U, 28-ML, 29- ML, 30- ML, 31- ML, 32- ML, 33- ML, 34-RM, 35-RM, 36-RM,
37-RM, 38-RM, 39-RM, 40-RM, 42-MN/U, 43-MN/U, 44-MN/U, 45-MN/U, 46-MN/U, 47-
MN/U, 48-U/ZP, 51-ML, 52-ZP/KX, 61-MN/U, 62-ML, 64-MN/U, 65-MN/U) zachowane
zostana obecne stosunki wéd gruntowych. Obecne stosunki wadd gruntowych zostang takze
zachowane na terenach pozostawionych jako lasy (tereny 53-ZL, 54-ZL, 55-ZL, 56-ZL., 57-ZL,
58-ZL, 59-ZL) oraz przeznaczonych pod tereny zieleni przyrodniczo — krajobrazowej - 60-
ZK. Nalezy zachecaé¢ uzytkownikéw nieruchomosci do gromadzenia woéd opadowych
i pozniejszego ich wykorzystanie do prac porzadkowych (np. zmywanie nawierzchni
utwardzonych) czy nawodnienia zieleni przydomowej. Do gromadzenia tych woéd nalezatoby
wykorzystywaé odpowiednie zbiorniki, lokalizacja, ktorych powinna zosta¢ okreslona na etapie
sporzadzania projektu budowlanego. Rozwigzanie takie jest takze wyjatkowo korzystne
z punktu widzenia racjonalnej, oszczednej gospodarki wodg przeznaczong dla celow
konsumpcyjnych oraz przyczyni sie do zmniejszenia optat za wode pobierang z wodociggu
wiejskiego. Jedynie realizacja liniowych obiektow infrastruktury technicznej moze stanowic
zagrozenie zanieczyszczenia pierwszego poziomu wod gruntowych w okresie ich realizacji.
Planowane przeznaczenie analizowanych terendw, a przede wszystkim planowana

realizacja scentralizowanych systeméw kanalizacji sanitarnej obstugujacej cala
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zabudowe zdecydowanie ogranicza zagrozenie zanieczyszczenia wod gruntowych

i powierzchniowych.

4.6. Skutki realizacji ustalen projektu planu na powstanie zagrozenia

powodzia

Ochrone przeciwpowodziowa stanowig obwatowania niektoérych rzek:
e Piasnica - wat prawobrzezny o dtugo$ci okoto 2800 m na terenie Zarnowieckich Btot, wat
lewobrzezny o dtugosci okoto 4800 m na terenie Wierzchucinskich Blot,
o Biatogérska Struga - wat prawobrzezny o diugosci okoto 3200 m, wat lewobrzezny
o diugosci okoto 3200 m, obydwa na terenie Wierzchucinskich Btot. Waty sa w ztym
stanie technicznym.
o Karwianka - wat prawobrzezny o dtugosci okoto 4500 m, wat lewobrzezny o diugosci
okoto 3500 m, obydwa na terenie Karwienskich Btot.
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku wyznaczyt na terenie gminy tereny
bezposredniego zagrozenia powodzig jedynie w zlewni rzeki Piasnicy, a obszar objgty
projektem planu nie jest potozony w tej zlewni, czyli teren objety projektem planu nie zostat
zaliczony do obszaréw bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzia. Realizacja jego
ustaleri w zaden sposoéb nie bedzie zrodiem powstania zagrozenia powodzia dla terenow

potozonych w jego granicach oraz na terenéw przylegtych.

4.7. Skutki realizacji ustalen projektu planu na gleby i rolnicza przestrzen

produkcyjng

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu skutkowaé bedzie catkowitg
i bezpowrotna utrata rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenach dotychczas
uzytkowanych rolniczo, ktére zostaty przeznaczone pod zabudowe wraz z uktadem drogowym
(tereny 1-MN/U, 2-MN/U, 3-MN/U, 4-MN/U, 5-MN/U, 8-MN/U, 8-MN/U, 9-MN/U, 10-MN/U,
11-MN/U, 12-MN/U, 13-MN/U, 14-MN/U, 15-MN/U, 17-MN/U, 18-MN/U, 19-MN/U, 20-
MN/U, 21-MN/U, 22-MN/U, 23-MN/U 24-MN/U, 25-MN/U, 26-MN/U, 27-MN/U, 28-ML,
29- ML, 30- ML, 31- ML, 32- ML, 33- ML, 34-RM, 35-RM, 36-RM, 37-RM, 38-RM, 39-RM,
40-RM, 42-MN/U, 43-MN/U, 44-MN/U, 45-MN/U, 46-MN/U, 47-MN/U, 48-U/ZP, 51-ML, 52-
ZP/KX, 61-MN/U, 62-ML, 64-MN/U, 65-MN/U). Jedynie niewielka czes¢ pokrywy glebowej
dzisiejszych gruntéw ornych zaliczonych w przewazajacej czesci do IV i V kias bonitacyjnych
gleb zostanie wykorzystana zgodnie ze swoimi wartosciami produkcyjnymi. Przeznaczone one
zostang pod zielen urzadzong lub ogrédki przydomowe. W przewazajgce; czesci grunty te
ulegna wymieszaniu z osadami je podécielajacymi oraz nawiezionymi gruntami obcymi, przez

co utracg swoje wartosci. Wartoé¢ produkcyjna zachowanych gruntéw sztucznie
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uksztattowanych i zagospodarowanych moze by¢ wyzsza niz aktualnie wystepujaca na tym
terenie. Wskazanym jest przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych
zebranie wierzchniej warstwy gleby w celu jej poézniejszego wykorzystanie do prac
pielegnacyjno — porzadkowych. Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie
spowoduje zmniejszenie powierzchni terenéw lesnych (53-ZL, 54-ZL, 55-ZL, 56-ZL, 57-ZL,
58-ZL, 59-ZL) oraz przeznaczonych pod tereny zieleni przyrodniczo — krajobrazowej - 60-
ZK. Jednoczesnie prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie
bedzie zrédtem niekorzystnych oddzialywan na rolnicza przestrzen produkcyjna, jaka

znajduje sie na terenach przyleglych i nie bedzie w zaden sposéb ograniczata rolniczego

wykorzystania tych terenow.
4.8. Skutki realizacji ustalen projektu planu na budowe geologiczna

Realizacja ustalen projektu planu na analizowanym terenie skutkowac bedzie
bezpowrotnymi przeksztaiceniami i zmianami w budowie geologicznej utworow
powierzchniowych w wyniku przeprowadzonych prac ziemnych pod fundamenty nowych
obiektow kubaturowych oraz podziemne obiekty wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej
i drogowej. Znaczace zmiany w budowie geologicznej utworéw powierzchniowych beda miaty
miejsce w szczegélnosci na tych fragmentach i obszaru objetego projektem planu, na ktérych
nadal prowadzona jest gospodarka rolna, a ktére przeznaczone zostaty pod inne niz rolnicze
wykorzystanie i zagospodarowanie (tereny 1-MN/U, 2-MN/U, 3-MN/U, 4-MN/U, 5-MN/U, 6-
MN/U, 8-MN/U, 9-MN/U, 10-MN/U, 11-MN/U, 12-MN/U, 13-MN/U, 14-MN/U, 15-MN/U, 17-
MN/U, 18-MN/U, 19-MN/U, 20-MN/U, 21-MN/U, 22-MN/U, 23-MN/U 24-MN/U,  25-MN/U,
26-MN/U, 27-MN/U, 28-ML, 29- ML, 30- ML, 31- ML, 32- ML, 33- ML, 34-RM, 35-RM, 36-
RM, 37-RM, 38-RM, 39-RM, 40-RM, 42-MN/U, 43-MN/U, 44-MN/U, 45-MN/U, 46-MN/U,
47-MN/U, 48-U/ZP, 51-ML, 52-ZP/KX, 61-MN/U, 62-ML, 64-MN/U, 65-MN/U). Zmiany
w budowie geologicznej utworéw powierzchniowych beda typowe i nie do uniknigcia. Na
podstawie posiadanych materiatéw archiwalnych nie prognozuje sig koniecznosci wymiany
gruntéw przed posadowieniem nowych budynkéw i obiektéw na pozostatych terenach
wlaczonych w granice analizowanego projektu planu. Realizacja ustalen analizowanego
projektu planu nie spowoduje zmian w budowie geologicznej utwordéw powierzchniowych na
terenach zachowanych jako lasy (tereny 53-ZL, 54-ZL, 55-ZL, 56-ZL, 57-ZL, 58-ZL, 59-ZL)
oraz przeznaczonych pod tereny zieleni przyrodniczo - krajobrazowej - 60-ZK.
Jednoczesnie nie ma podstaw do prognozowania pogorszenia stanu czystosci gruntow

w zwiazku z planowanymi sposobami zagospodarowania terenéw objetych projektem

planu oraz teren przylegiych.
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4.9. Skutki realizacji ustalen projektu planu na szate roslinna i na zachowanie

réznorodnosci biologicznej

Realizacja ustalen projektu planu na analizowanym terenie skutkowac bedzie
miejscowymi zmianami w szacie roslinnej spowodowanymi miejscowa likwidacjg zbiorowisk
segetalnych, trawiastych, =ziotoroéli i ruderainych porastajacych znaczne fragmenty
analizowanego terenu. Na terenach juz zabudowanych i czgsciowo zabudowanych z uktadem
drég zmiany te beda zdecydowanie mniejsze (tereny 33-ML, 34-RM, 36-RM, 37-RM, 39-RM,
41-U 43-MN/U, 42-MN/U, 43-MN/U, 47-MN/U, 49-ML, 63-MN/U, 64-MN/U, 65-MN/U, 01-
KDZ, 02-KD, 03-KD, 04-KD, 05-KD, 06-KD, 07-KD, 08-KD, 09-KD, 010-KD, 011-KD, 012-
KD, 013-KD, 014-KD, 015-KDW, 016-KDW, 017-KDW, 018-KDW, 019-KDW, 020-KDW,
021-KDW, 022-KDW, 023-KDW, 024-KDW, 025-KDW, 026-KDW, 027-KDW, 028-KDW,
029-KDW, 030-KDW, 031-KXP, 032-KXP, 033-KXP, 034-KXP, 035-KXP, 036-KXP, 037-
KXP, 038-KXP, 039-KDW, 040-KDW, 46-MN/U, 21-MN/U, 13-MN/U) w poréwnaniu
z terenami dotychczas intensywnie uzytkowanymi rolniczo przeznaczonymi pod inne niz
rolnicze wykorzystanie i zagospodarowania (tereny nie zabudowane 1-MN/U, 2-MN/U, 3-
MN/U, 4-MN/U, 5-MN/U, 6-MN/U, 8-MN/U, 9-MN/U, 10-MN/U, 11-MN/U, 12-MN/U, 13-
MN/U, 14-MN/U, 15-MN/U, 17-MN/U, 18-MN/U, 19-MN/U, 20-MN/U, 21-MN/U, 22-MN/U,
23-MN/U 24-MN/U, 25-MN/U, 26-MN/U, 27-MN/U, 28-ML, 29- ML, 30- ML, 31- ML, 32-
ML, 33- ML, 34-RM, 35-RM, 36-RM, 37-RM, 38-RM, 39-RM, 40-RM, 42-MN/U, 43-MN/U,
44-MN/U, 45-MN/U, 46-MN/U, 47-MN/U, 48-U/ZP, 51-ML, 52-ZP/KX, 61-MN/U, 62-ML, 64-
MN/U, 65-MN/U). Miejscami nastgpi znaczaca zmiana charakteru szaty roslinnej wraz
z wprowadzeniem sztucznych nawierzchni trawiastych czy urzadzonej zieleni przydomowej
i przyulicznej. W zapisach projektu planu nakazano zachowanie odpowiedniego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegbinych, wydzielonych terenéw funkcjonalnych nie
mniej niz 40 % ogdinej powierzchni dziatki lub terenu inwestycyjnego. Jako zalecenie
zaproponowano jednoczesénie zapis méwiacy o lokalizacji zieleni w formie grup drzew i krzewow
oraz wprowadzenie drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.
Warto$é przyrodnicza antropogenicznych pfatow zieleni, przy zachowaniu zalecenia
odnoszacego sie do wprowadzania nasadzen zgodnych z miejscowymi  warunkami
siedliskowymi, bedzie zdecydowanie mniejsza niz obecnie seminaturalne zbiorowiska trawiaste
i segetalne porastajgce fragmenty tego terenu. Korzystnym dla funkcjonowanie ustalen projektu
planu jest takze zalecenia stosowania nawierzchni potprzepuszczalinych do utwardzenia
nowych drég wewnetrznych miejsc postojowych na poszczegobinych wydzielonych terenach.
Wymienione zbiorowiska naturalne i poinaturaine warunkujg utrzymywanie sig
réznorodnosci biologicznej tego terenu, skupiajgc wiele gatunkow roélin, jednak realizacja
ustalern analizowanego projektu planu wplynie na znaczjce obnizenie

bioréznorodnoséci na tym terenie. Po zrealizowaniu planowanej zabudowy w ramach prac
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porzadkowych powstang sztuczne nawierzchnie trawiaste, zielence oraz wprowadzone
nasadzenia pojedynczych drzew czy nawet zalecanych grup drzew i krzewow. Wartosé
biotyczna nowych terenéw aktywnych biologicznie bgdzie nizsza od obecnie wystepujgce] na
tym terenie. Czesto w celach Zle pojetego ,upigkszania” pojawig sie obce siedliskowo
i klimatycznie zadrzewienia i zakrzewienia. Zielen ta w przypadku zaprzestania intensywnych
prac pielegnacyjnych po krotkim okresie moze obumierac i stac sie miejscem silnego rozwoju
pasozytéw owadzich oraz patogendw, a tym samym i zrodtem zagrozen dla innych zadrzewien
znajdujacych sie na terenach przylegtych. Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie
spowoduje charakterze szaty roslinnej oraz w jej powierzchni na terenach zachowanych jako
lasy ( tereny 53-ZL, 54-ZL, 55-ZL, 56-ZL, 57-ZL, 58-ZL, 59-ZL) oraz przeznaczonych pod

tereny zieleni przyrodniczo — krajobrazowej - 60-ZK.
4.10. Skutki realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu lokalnego

Realizacja ustalen projektu planu na analizowanym terenie skutkowaé bedzie
niewielkimi zmianami obecnie korzystnych warunkéw klimatu lokalnego w wyniku
cze$ciowego ograniczenia ogblnego przewietrzania terenu, utwardzenia powierzchni, likwidacji
szaty roslinnej oraz powstania nowych zrédet ciepta. Zmiany te beda powodowaty
przeksztatcenia w warunkach bioklimatycznych tego terenu, zmniejszy sie bodzcowos¢ klimatu,
amplitudy dobowych i rocznych temperatur powietrza oraz jego wilgotnosé. Mozna jednak
prognozowac, ze miejscowe pogorszenie sig warunkow klimatu lokalnego w znacznym stopniu
zostanie ograniczone poprzez zapisy ustalen projektu planu dotyczace =zachowania
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poszczegdlnych dziatkach od 40 % do
60 %. Ponadto przewazajgca w zachodniej czgéci terenu objetego projektem planu niewysoka
zabudowa jednorodzinna bedzie powodowa¢ mniejsze utrudnienia w przewietrzaniu. Zmiany te
nie beda stanowily Zzadnego zagrozenia dla standardéw zamieszkiwania dla przysztych
mieszkancow oraz nie ogranicza mozliwosci lokalizacji planowanych funkaji. Szczegodling role
w ksztattowaniu nowych warunkéw klimatu lokalnego odgrywac bedzie odpowiednia lokalizacja
poszczegdinych budynkéw i obiektow kubaturowych, a przede wszystkim ograniczenie
wprowadzania zwartych szpaleréw drzew i krzewow (wprowadzono zalecenie lokalizowanie
zieleni w formie grup drzew i krzewéw). Zta lokalizacja budynkow oraz zieleni, w szczegolnosci
wysokiej, zdecydowanie moze pogorszy¢ warunki przewietrzania, powodujac tworzenie sig
lokalnych zastoisk chtodnego i wilgotnego powietrza, a przy stosowaniu paliw
wysokoemisyjnych takze i zanieczyszczonego powietrza. Warunki takie mogg okresowo

niekorzystnie wptywaé na ludzi, zwierzeta oraz szatg roslinna, obnizajac standardy warunkow

zycia.
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4.11. Skutki realizacji ustalen projektu planu na stan aerosanitarny

Realizacja i funkcjonowanie planowanej zabudowy nie bedzie znaczacym zrédiem
emisji zanieczyszczen do powietrza. Lokalnie, w czasie prowadzenia prac ziemnych
sktadowane masy ziemne bedg Zrédiem emisji niezorganizowane] pytow do powietrza.
Wielkosé tej emisji nie bedzie znaczaca i nie wplynie na pogorszenie sig stanu
aerosanitarnego na terenach wigczonych w granice analizowanego projektu planu oraz na
terenach przylegtych. Znaczaca role nadal odgrywa¢ tu bedzie przewietrzanie analizowanego
tereny, ktére to po realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych okresowo moze sprzyjac
zaleganiu chtodnego, Wilgotnego im zanieczyszczonego powietrza w warstwie przyziemnej.
Jednak stany takie nie beda niekorzystnie oddziatywac na ludzi i rosliny i tereny te mozna
uznaé za korzystne dla diugookresowego pobytu ludzi. O stanie aerosanitarnym terenéw
potozonych w sasiedztwie drogi wojewddzkiej i drog powiatowych nadal decydowac bedzie
struktura i natezenie ruchu na tych drogach. Prognozowany ruch pojazdéw samochodowych
(z przewaga pojazdéw nieuciazliwych) po drogach powiatowej i dojazdowych oraz
wewnetrznych bedzie okresowo znaczgcym zrodiem emisji zanieczyszczen do powietrza.
Prognozuje sie, ze podwyzszone stgzenia zanieczyszczen w powietrzu wystepowac beda
jedynie w liniach rozgraniczajacych tych drog. Jednoczesnie niskoemisyjne lokalne zrodta ciepta
wykorzystujace, jakie zostang zainstalowane w poszczegoinych obiektach kubaturowych nie
beda powodowaty znaczacych zmian w stanie aerosanitarnym, a przede wszystkim,

przekroczen dopuszczalnych stezen.

4.12. Skutki realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu akustycznego

Realizacja ustalen projektu planu na analizowanym terenie skutkowac¢ bedzie
miejscowymi zmianami warunkéw klimatu akustycznego. Ucigzliwosci, jakie powstang
w wyniku realizacji planowanej zabudowy nie bedg znaczace, nadal o warunkach klimatu
akustycznego analizowanych terenéw decydowac bedzie ruch pojazddéw samochodowych po
drodze powiatowej nr 1526G (teren 01-KDZ) taczacej droge wojewodzka nr 213 ze Stupska do
Celbowa z Dabrowa poprzez Lubkowo i Tylowo. Natezenie ruchu na tych drogach
charakteryzuje sie duza zmiennoscig sezonowa. Najwyzsze natezenie wystepujg w okresie
letnim. Istniejace i planowane do realizacji ulice dojazdowe (tereny 02-KD, 03-KD, 04-KD, 05-
KD, OG—KD, 07-KD, 08-KD, 09-KD, 010-KD, 011-KD, 012-KD, 013-KD, 014-KD)
i wewnetrzne (tereny 015-KDW, 016-KDW, 017-KDW, 018-KDW, 019-KDW, 020-KDW, 021-
KDW, 022-KDW, 023-KDW, 024-KDW, 025-KDW, 026-KDW, 027-KDW, 028-KDW, 029-
KDW, 030-KDW) beda tylko miejscowymi Zrédtami emisji hatasu do érodowisko i w zadem
sposéb nie beda wplywaly na obnizenie standardéw zamieszkiwania. W ustaleniach

analizowanego projektu planu miejscowego zgodnie z obowiazujacymi przepisami dla
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poszczegblnych rodzajéow terenéw wprowadzono odpowiednie zapisy nakazujace

dotrzymanie obowigzujacych standardéw akustycznych w srodowisku.

4.13. Skutki realizacji ustalen projektu planu na poziom pdl

elektromagnetycznych

Realizacja ustalen projektu planu na analizowanym terenie skutkowac¢ bedzie
zachowaniem aktualnego poziomu pél elektromagnetycznych, gdyZz nie prognozuje sie
realizacji nowych zrodel (urzadzen i instalacji) o znacznej powierzchni oddzialywania.
Przez tereny oznaczone symbolami 6-MN/U, 7-MN/U, 11-MN/U, 22-MN/U, 23-MN/U przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia i do ustalen dla tych terendw
wprowadzono nastepujacy zapis:

e dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie strefy
ochronne (2 x 7,5m) wolne od zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zieleni
wysokiej. Dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci stref ochronnych po
uzgodnieniu z zarzadca sieci. W przypadku skablowania linii, strefa ta nie
obowiazuje.

Zachowanie wskazanych odlegtosci odnosi sie do lokalizacji budynkow i obiektow oraz
prowadzenia prac budowlanych, ale chroni takze ludzi przed promieniowanie
elektromagnetycznym, ktérego zrédtem jest wspomniana lina elektroenergetyczna. Rozbudowa
sieci éredniego i niskiego napiecia oraz ewentualnie nowych stacji transformatorowych nie
spowoduja zmian w poziomie pél elektromagnetycznych na tym terenie. Nowe linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia przewiduje sie do realizacji w formie instalacji
podziemnej i nadziemnej. Prognozuje sie, ze w peini zostang zachowane i dotrzymane
dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych okreslone nie tylko dla miejsc
dostepnych dla ludzi, ale przede wszystkim dla teren6w zabudowy mieszkaniowej.

Na terenach wlaczonych w granice analizowanego projektu planu nie dopuszczono

mozliwo$é lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej

4.14. Skutki realizacji ustalen projektu planu na zwierzeta

Walory faunistyczne analizowanego terenu zwigzane sg z wystepowaniem na terenach
nieuzytkowanych rolniczo szeregu gatunkéw zwierzat, typowych dla terendw pototwartych.
Ustalenia projektu planu wprowadzajace na tereny odtogowanych i ugorowanych pél zabudowe
o zréznicowanej intensywnosci pomimo zachowania czesci powierzchni biologicznie czynnej
spowodujg znaczne zmiany w skiadzie gatunkowym i ilosciowym fauny na tym obszarze.
Szereg gatunkow charakterystycznych dla terendw pofotwartych zastgpionych zostanie
gatunkami ekosystemu wiejskich terenéw zabudowanych. Wszelkie prace budowlane, jakie

moga byé prowadzone na analizowanym terenie zawsze bedg oddziatywaty negatywnie na
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zwierzeta ladowe poruszajgce sie po ziemi. Zmiany liczebnosci badz sktadu gatunkowego fauny
naziemnej, na tego typu terenach sa zazwyczaj konsekwencjg zmian, do jakich dochodzi
w pokrywajacej teren roslinnosci, a wiec przede wszystkim sg konsekwencjg zmian uzytkowania
terenu. W przypadku analizowanego terenu zmiany sposobu uzytkowania terenu odnosi¢ sie
beda do caftej jego powierzchni. Dlatego mozna powiedzie¢, ze realizacja analizowanego
projektu planu przyczyni sie do likwidacji miejsc zerowania i legu zwierzyny. Liczne
gatunki zwierzat znajdujg na terenach zabudowanych dogodne warunki dla osiedlenia sie i to
w znacznie wiekszej liczebnosci. Z terendw pol uprawnych i trwatych uzytkow zielonych znikng
gatunki charakterystyczne dla tej formy uzytkowania. Zmiany sposobu uzytkowania
analizowanego terenu nastepowa¢ beda stopniowo w dtuzszym okresie czasu, co pozwoli na
przemieszczenie sie zwierzyny na inne dogodne miejsca. Realizacja ustalen analizowanego
projektu planu wplynie na ilos¢ i skiad gatunkowy zwierzat wystepujacych na tym
terenie, ale zachowany zostanie korytarz wedréwki zwierzat wzdtuz brzegoéw jeziora

Zarnowieckiego.

4.15. Skutki realizacji ustalen projektu planu na obszary i obiekty podlegajace

ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie

przyrody

Teren objety analizowanym projektem planu miejscowego nie zostat wigczony do lokalnej
(gminnej) i regionalnej osnowy przyrodniczej, w tym przede wszystkim do Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Obszar ten potozony jest w odlegtosci:
e okoto 9,5km od granic Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220007 ,,Puszcza
Darzlubska”,
e okoto 6 km od granic Obszaru Specjainej Ochrony Ptakéw PLB990002 ,Przybrzezne
Wody Battyku ",
e okoto 35km od granic Specjainego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH220029
,Trzy Miyny ”,
e okoto 2,5 km od granic rezerwatu przyrody ,Dtugosz Krolewski w Wierzchucinie”,
e okoto 3,5 km od granic rezerwatu ,Piasnickie Laki’,
e okoto 2,5 km od granicy otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego
e okoto 2,5 km na zachéd od granicy Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
W maju 2009 roku do konsultacji spotecznych przekazane zostaty propozycje nowych obszarow
proponowanych do wiaczenie do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.
W granice proponowanych obszaréw nie witaczono terendw objetych projektem planu
miejscowego. Najblizej potozonym, proponowanymi obszarami sg Specjalne Obszary Ochrony
Siedlisk Bielawa i Bory Bazynowe’ znajdujacy sie okoto 4,5 km na potnocno — wschod

i ,Opalinskie Buki” — 7 km na potudniowy - zachdd - patrz rys 4,
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Rys. 3. Polozenie obszaru objetego projektem planu w systemie proponowanych
specjalnych obszaréw ochrony siedlisk Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000

- stan maj 2009 r.

W ,Wykazie projektowanych nowych obszaréw siedliskowych i obszaréw powigkszanych”
opracowywanym w 2008 roku przez Wojewddzki Zespét Specjalistyczny wojewddziwa
pomorskiego oraz Zespdt Dokumentacji Przyrodniczej Pomorskiego Urzedu Wojewodzkiego nie
proponowano terenu objetego projektem planu do wigczenia do Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000.

Analizujac polozenie poszczegdlnych obszaréw proponowanych do wigczenia do
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz zapisy ustaleri projektu planu mozna
prognozowaé, ze realizacja ustalein projektu planu nie spowoduje pogorszenia stanu
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takZe nie wplynie
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaly lub beda wyznaczone obszary
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz nie wplynie niekorzystnie na ich

integrainosé.
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4.16. Skutki realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi

Wedtug M. Przewoznika jednym z celdw ksztaltowania i ochrony érodowiska przyrodniczego

w ramach planowania przestrzennego jest poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi.

Warunki te okreslone sg przez:

o stan czystosci $rodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, wody, powierzchnia

ziemi);

e jako$¢ wody pitnej i produktow spozywczych;

e warunki bioklimatyczne;

e przyrodnicze zjawiska katastroficzne;

e powierzchnie i jako$¢ przyrodniczych terendw rekreacyjnych;

¢ walory krajobrazowe $rodowiska przyrodniczego.

Analizowany projekt planu zawiera szereg zapiséw, ktére majg na celu wytworzenie nie tylko

odpowiedniego standardu zamieszkiwania ale takze kompleksowa ochrong zdrowia przysztych

mieszkancow. Do tych zapiséw naleza:

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;;

odprowadzenie $ciekébw - do kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscig
tymczasowego  gromadzenia  $ciekéw  komunalnych ~ w  zbiornikach
bezodptywowych;

zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji
lub do kanalizacji deszczowej lub dotéw chtonnych ;

zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki:

dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (U/MN) - 50 %,
dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej - 50 %,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - 50 %,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U) - 50%,
dla zabudowy ustugowej (U) - 40 %

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju
terenu okreslonego w przepisach szczegoinych,

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta

zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego oraz dla wod jeziora

Zarnowieckiego.  Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania  techniczne,
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technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym
z racji dopuszczonej funkcji,

* na obszarze objetym planem ustala sie zasade, ze ucigzliwe oddziatywanie
dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekraczac terenu inwestycji,

» projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodfa
zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziatac
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkgji.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu odbywa¢ sie bedzie zgodnie z przepisami
prawnymi powszechnie obowigzujacymi odnoszacymi sie do kompleksowej ochrony Srodowisk
i zdrowia ludzi.

Planowane zagospodarowanie terenu objetego projektem planu nie wprowadza zagrozen
dla srodowiska, a przede wszystkim dla zdrowia ludzi poprzez przytoczone powyzej
zapisy jego ustalen. Zapisy te sa zgodne z obowigzujacymi przepisami prawnymi, co
wyklucza mozliwo§é realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na
érodowisko i zdrowie ludzi, a takze przedsiewzie¢ mogacych by¢ zréodiem powstania

awarii przemysfowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Whioski

W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu miejscowego nie prognozuje
sie wzrostu emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza pochodzenia

komunikacyjnego i energetycznego.
Zachowanie aktualnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej bedzie tylko czesciowo

mozliwe, gdyz realizacja ustalen przyczyni sie do likwidacji czesci jej powierzchni.

Aktualna rzezba terenu ulegnie miejscowo znacznym zmianom w wyniku prowadzonych

prac budowlanych pod przyszta zabudowe oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Na terenie objetym projektem planu miejscowego nie wystepujg grunty zanieczyszczone
(w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 9 wrzesnia 2002 roku w prawie

standardow jakosci gleby oraz standardow jakosci ziemi) oraz tereny zdegradowane, ktore

wymagac beda rekultywadji.

Realizacja ustalen projektu planu:

e nie bedzie zrodtem zanieczyszczenia gruntbw w jego granicach oraz na

terenach przylegtych,
e nie wplynie na pogorszenie jakosci wod podziemnych oraz nie bedzie zrodtem

zagrozenia zanieczyszczenia tych wod,
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e nie wplynie na zmiane poziomu pél elektromagnetycznych.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie oddziatywac na obszar

proponowany do wigczenia do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000

37



Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu

ZL, ZK

Us, ML

MN, U/MN,
MN/U, U/iZP

KDZ KDD

KDW, KX

tereny le$ne, zadrzewienia semilesne i inne obszary zadrzewione
zakrzewione, ktore zachowaja swéj wysoki potencjal biotyczny

tereny ustug sportu i rekreacji i zabudowy letniskowej okresowo
intensywnie uzytkowane , ktore utracy niewielka czes¢ swoich
wartosci biotycznych

tereny istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
ktére utracily badz utraca znaczng czesé¢ swoich wartosci biotycznych,
ale zachowana czeé¢ zdecydowanie wzmocni swéj potencjal biotyczny

w wyniku wprowadzenia zieleni urzgdzonej

tereny istniejacej i planowanej zabudowy ustugowej, ktére utracily
badz utraca znaczng czes¢ swoich wartosci biotycznych

a jedynie niewielka ich czeé¢ zostanie odtworzona

w formie zieleni urzadzonej

tereny istniejacych oraz planowanych drég i ciagow pieszych, ktore,
bezpowrotnie utracily badz utracg swoje wartosci biotyczne, a jedynie
niewielka ich cze$¢ zostanie odtworzona w formie zieleni przyulicznej




