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UCHWALA NR ......ccoovrernnneee
RADY GMINY KROKOWA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania PRZESTRZENNEGO: dla fragmentu wsi
Brzyno , gmina Krokowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Z 2013 R. poz. 153 z pdZzn.zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. Rz. P. Z 2012 r. Poz. 647 z pdzn.zmianami), na
podstawie uchwaty nr XX1X/317/2012 z dnia 15 listopada 2012 r.

Rada Gminy KROKOWA

uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Rozdziat 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, przyjetego uchwata Rady Gminy Krokowa Nr
111/23/2010 z dnia 29 grudnia 2010 r., zmienionego uchwatg Rady Gminy Krokowa Nr XLIII/464/2014 z dnia
28 marca 2014 r. uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brzyno,
gmina Krokowa.

2. Plan obejmuje tereny zainwestowane wsi Brzyno oraz tereny przylegle do nich od strony pétnocnej,
poétnocno — wschodniej i potudniowej o tacznej powierzchni ok. 111 ha w granicach okreslonych na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2 000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Krokowa o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brzyno gmina
Krokowa;

3) zatagcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Krokowa o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brzyno gmina
Krokowa inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

3. Czesc¢ tekstowa planu (uchwata) przedstawiona jest w sposdb nastepujacy:

1) przepisy wstepne dotyczgce catego obszaru objetego planem, majgce zastosowanie do poszczegdlnych
terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi, zawarte sg w rozdziale 1, w § 1iw § 2;

2) przepisy ogdlne, dotyczgce catego obszaru objetego planem, majace zastosowanie do poszczegdlnych
terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sg w rozdziale 2, od § 3 do § 13;

3) przepisy szczegdtowe, dotyczgce poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi nie
bedacych terenami komunikacji, z ktérych kazdy posiada odrebne ustalenia zapisane s3 w rozdziale 3
w § 14, w kartach terenéw od nr 1 do nr 38;
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4) przepisy szczegdtowe, dotyczace poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
bedacych terenami komunikacji, z ktérych kazdy posiada odrebne ustalenia, zapisane sg w rozdziale 3 -
w § 15, w kartach terenéw od nr39 do nr57;

5) przepisy konncowe zawarte sg w rozdziale 4w § 161 § 17.

4. Dla kazdego terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego kolejnym numerem
porzgdkowym oraz symbolem literowym, obowigzujg jednoczesnie przepisy wstepne, przepisy ogdlne
i przepisy szczegétowe.

5. Nastepujgce oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, to jest na rysunku planu, s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia ogdlne: granice obszaru objetego planem; linie rozgraniczajgce terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; granice terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych;

2) przeznaczenie terenéw: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej; UT — tereny ustug
turystyki; US — tereny sportu i rekreacji; ZP — tereny zieleni urzgdzonej; ZW- tereny zadrzewien; ZL— lasy;
R - tereny upraw rolnych; RM — tereny zabudowy zagrodowej; WS — tereny wod powierzchniowych
srédladowych; W - wodociagi; KD- Z - tereny drég publicznych — droga zbiorcza; KD-D - tereny drog
publicznych — drogi dojazdowe; KDW 1 - teren drég wewnetrznych — droga dojazdowa lub cigg pieszo —
jezdny; KDW2 — teren drég wewnetrznych — cigg pieszy;

3) zasady ochrony fadu przestrzennego: maksymalne, nieprzekraczalne linie zabudowy; obowigzujace linie
zabudowy; zielen krajobrazowa; cigg pieszy (przebieg orientacyjny)/ sciezka pieszo-rowerowa (przebieg
orientacyjny);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: granica i obszar strefy ochrony konserwatorskiej —
ochrony archeologicznej ,,OW1”; granica i obszar strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony
archeologicznej ,,O0W2”; granica i obszar strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Brzyno; strefa ochrony ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi Brzyno i strefa ochrony
krajobrazowej; strefa ochrony strefa ochrony ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Brzyno; zespoty zabytkowe; budynki zabytkowe; zabytkowe ogrodzenie; zabytkowa studnia; zabytkowa
kapliczka; historyczne drogi; strefa wglagddw krajobrazowych;

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody: istniejgce zadrzewienia do zachowania; istniejgce szpalery drzew
do zachowania; ciek do zachowania; tereny o spadkach powyzej 15%;

6) tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: napowietrzna linia
energetyczna SN ze strefg ochronna.

6. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

7. Plan nie okresla granic obszaréw i terenéw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3. pkt 1), 2), 3), 3a), 4), 4b),
6), 7) ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdziat Il.
PRZEPISY OGOLNE DOTYCZACE CAtEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 3. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone jednakowo na rysunku planu i w tekscie planu w sposéb nastepujacy:

1) tereny nie bedace terenami komunikacji (karty terenu od nr 1 do nr 38 zawarte w § 14 ):

a) poz. 1: symbol literowy od ,,A” do ,,C”, oznaczajgcy symbol jednostki urbanistycznej, w ktérej znajduje
sie dany teren:

- jednostka urbanistyczna , A”, obejmuje tereny istniejgcego zainwestowania i tereny bezposrednio do
nich przylegte;

- jednostka urbanistyczna ,,B”, obejmuje tereny potozone na pétnoc od jednostki urbanistycznej ,,A”, do
potnocnej granicy obszaru objetego planem;

- jednostka urbanistyczna ,,C”, obejmuje tereny potozone na potudnie od jednostki urbanistycznej ,A”,
do potudniowej granicy obszaru objetego planem;

b) poz.2: numer dwucyfrowy, oznaczajagcy numer porzadkowy terenu;

c¢) poz.3: symbol literowy, oznaczajacy przeznaczenie terenu, zgodnie z klasyfikacjg scharakteryzowang
w § 3 ust.2;

2) tereny bedgce terenami komunikacji (karty terenu od nr 39 do nr 56 zawarte w § 15):
a) poz.1. numer trzycyfrowy od 001 do 028;
b) poz.2. symbol literowy, oznaczajgcy przeznaczenie terenu zgodnie z klasyfikacjg podang w § 3 ust. 3.

2. Przeznaczenie i charakterystyka terenéw nie bedacych terenami komunikacji na obszarze objetym
planem:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
a) funkcje i uzytkowanie:

- budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami
i urzagdzeniami (w tym budynkami technicznymi, dozoru, itp.), miejscami postojowymi, zielenig, mata
architektura, dojsciami, dojazdami, ciggami pieszo — jezdnymi, ciggami pieszymi, infrastrukturg
techniczng itp.;

- ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych; dopuszczalny zakres ustug: ustugi
biurowe, administracyjne, gabinety lekarskie i pokrewne, pracownie wolnych zawodow, ustugi handlu,
gastronomi, ustugi rzemiosta bytowego (ustugi krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne, itp.); Prowadzona
dziatalnos¢ ustugowa musi spetnia¢ wymogi obowigzujgcych przepiséw szczegélnych ochrony
Srodowiska (w tym w zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu); Zasieg
ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien byé ograniczony do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny; Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza
by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwosciami funkcji ustugowych oraz muszg
spetnia¢ wymogi norm obowigzujgcych dla funkcji chronionych;
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b) dopuszcza sie:
- lokalizacje garazy zbiorowych w podpiwniczeniu i w parterze budynkdw,

- lokalizacje infrastruktury technicznej ( z wykluczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i turbin
wiatrowych ),

- wydzielenie drég wewnetrznych — wedtug ustalen zawartych w § 10 ust. 4;

c¢) wyklucza sie lokalizacje: naziemnych garazy wolnostojgcych, budynkdw gospodarczych, elektrowni
wiatrowych, turbin wiatrowych;

d) uwaga: dla danego terenu obowigzujg funkcje i uzytkowanie podane w karcie danego terenu w § 14;
2) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

a) funkcje i uzytkowanie:

- budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami
i urzagdzeniami, miejscami postojowymi, zielenig, matg architektura, dojsciami, dojazdami, ciggami
pieszo — jezdnymi, ciggami pieszymi, infrastrukturg technicznj itp.,

- budynki rekreacji indywidualnej,

- budynki mieszkalne jednorodzinne z pokojami do wynajecia,

- ustugi wbudowane (do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego ); dopuszczalny zakres
ustug: ustugi biurowe, administracyjne, gabinety lekarskie i pokrewne, pracownie wolnych zawoddw;
Prowadzona dziatalnosé ustugowa musi spetnia¢ wymogi obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych
ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu);
Zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny; Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed ucigzliwosciami funkcji ustugowych, musza
spetnia¢ wymogi norm obowigzujgcych dla funkcji chronionych;

b) dopuszcza sie:
- lokalizacje maksimum dwadch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej,

- lokalizacje budynkéw mieszkalnych usytuowanych jako budynki: wolnostojace, blizniacze, szeregowe
( wedtug ustaleni wykluczen podanych w pkt 8 karty danego terenu),

- lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy,

- lokalizacje infrastruktury technicznej (z wykluczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, turbin
wiatrowych, masztow infrastruktury telekomunikacyjnej o wysokosci do 5m),

- wydzielenie drég wewnetrznych — wedtug ustalen zawartych w § 10 ust. 4;

c) wyklucza sie: lokalizacje elektrowni wiatrowych, turbin wiatrowych i masztéw telefonii komorkowej o
wysokosci ponad 5m, usytuowanych na powierzchni terenu i na budynkach;
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d) uwaga: dla danego terenu obowigzujg funkcje i uzytkowanie podane w karcie danego terenu w § 14;
3) MU — teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:
a) funkcje i uzytkowanie:

- al) budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami
i urzagdzeniami, miejscami postojowymi, zielenig, matg architekturg, dojSciami, dojazdami, ciggami
pieszo — jezdnymi, ciggami pieszymi, infrastrukturg techniczng itp.; budynki rekreacji indywidualnej;
budynki mieszkalne jednorodzinne z pokojami do wynajecia,

- a2) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami
i urzgdzeniami, miejscami postojowymi, zielenig, matg architekturg, dojsciami, dojazdami, ciggami
pieszo — jezdnymi, ciggami pieszymi, infrastrukturg techniczng itp.,

- a3) budynki ustug turystyki,réznych ustug zwigzanych z turystykga i rekreacja ( w rozumieniu ustalen
zawartych w § 3 ust.2, pkt 4 ), ustug gastronomii, wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania
obiektami i urzagdzeniami, miejscami postojowymi, zielenig, matg architektura, dojsciami, dojazdami,
ciggami pieszo — jezdnymi, pieszymi, infrastrukturg techniczng oraz inne obiekty i urzadzenia zwigzane
z ustugami turystyki; dopuszcza sie pofaczenie funkcji ustugowej i mieszkaniowej w dowolnych
proporcjach; prowadzona dziatalnos¢ ustugowa musi spetnia¢ wymogi obowigzujgcych przepiséow
odrebnych ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz
hatasu); zasieg uciazliwosci dla sSrodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢ ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

- a4) budynki ustugowe i ustugowe z czescig mieszkalng wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania
obiektami i urzgdzeniami, miejscami postojowymi, zielenig, matg architekturg, dojsciami, dojazdami,
ciggami pieszo — jezdnymi, ciggami pieszymi, infrastrukturg techniczng itp.; dopuszcza sie potgczenie
funkcji ustugowej i mieszkaniowej; dopuszcza sie potaczenie funkcji ustugowej i mieszkaniowej
w dowolnych proporcjach; prowadzona dziatalno$¢ ustugowa musi spetnia¢ wymogi obowigzujgcych
przepisdow odrebnych ochrony sSrodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i
podziemnych oraz hatasu); zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej
winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

b) dopuszcza sie:
- lokalizacje maksimum dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwdéch budynkéw

ustugowych lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego na
jednej dziatce budowlanej,

- lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych usytuowanych jako budynki: wolnostojace,
blizniacze, szeregowe ( wedtug ustalen i wykluczen podanych w pkt 8 karty danego terenu),

- lokalizacje garazy zbiorowych w podpiwniczeniu i na poziomie parteru budynkow,
- lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazy,

- lokalizacje infrastruktury technicznej ( z wykluczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i turbin
wiatrowych , masztéw infrastruktury telekomunikacyjnej o wysokosci ponad 5m),

- wydzielenie drég wewnetrznych — wedtug ustalen zawartych w § 10 ust.4,
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- urzadzenia i obiekty obstugi (w tym miejsca lagdowania i startu) matych samolotéw i $migtowcow
uzytkowanych dla wtasnych potrzeb wtasciciela obiektu (terenu) — wytgcznie w terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem C.10.MU,RM,

-zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢ ograniczony do
granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

c) wyklucza sie:

- lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w
przepisach odrebnych- wykluczenie nie dotyczy drdég, oraz infrastruktury technicznej;

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?
- lokalizacje warsztatéw naprawczych bez wzgledu na wielkos¢;

- lokalizacje elektrowni wiatrowych, turbin wiatrowych i masztéw telefonii komorkowej o wysokosci
ponad 5m, usytuowanych na powierzchni terenu i na budynkach;

d) uwaga: dla danego terenu obowigzujg funkcje i uzytkowanie podane w karcie danego terenu w § 14;
4) UT — teren ustug turystyki;

a) funkcje i uzytkowanie:

- ustugi turystyki: hotele, motele, pensjonaty itp., budynki mieszkalne z pokojami do wynajecia,
campingi, caravaningi, pola biwakowe, inne obiekty obstugi turystyki wraz z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami technicznymi, dozoru, itp., miejscami postojowymi,
zielenig, dojsciami i dojazdami oraz infrastrukturg techniczng;

b) dopuszcza sie:

- funkcje mieszkalng integralnie zwigzang z prowadzong dziatalnoscig w potaczeniu z funkcjg ustugowa
lub w oddzielnym budynku; Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone
w techniczne srodki ochrony przed ucigzliwosciami funkcji ustugowych oraz muszg spetnia¢ wymogi
norm obowigzujgcych dla funkcji chronionych;

- lokalizacje garazy wolnostojgcych, lokalizacje garazy zbiorowych w podpiwniczeniu i na poziomie
parteru budynkow

- lokalizacje infrastruktury technicznej ( z wykluczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i turbin
wiatrowych); dla masztéw infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy zastosowac formy i rozwigzania
maskujace i zmniejszajace oddziatywanie krajobrazowe,

- wydzielenie drég wewnetrznych — wedtug ustalen zawartych w § 10 ust. 4,

- zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzone] dziatalnosci ustugowej winien by¢ ograniczony do
granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny,

- prowadzona dziatalnos¢ ustugowa musi spetnia¢ wymogi obowigzujgcych przepiséw odrebnych
ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu);
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c) wyklucza sie:

- lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w
przepisach odrebnych- wykluczenie nie dotyczy drég, oraz infrastruktury technicznej,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

d) uwaga: dla danego terenu obowigzujg funkcje i uzytkowanie podane w karcie danego terenu w § 14;
5) US - teren sportu i rekreacji;

a) funkcje i uzytkowanie:

- boiska sportowe i inne urzgdzenia sportowe, place zabaw dla dzieci wraz z niezbednymi do ich
funkcjonowania obiektami i urzgdzeniami, miejscami postojowymi, zielenig, matg architekturg,
dojsciami, dojazdami, ciggami pieszo — jezdnymi, ciggami pieszymi oraz infrastrukturg techniczng;

- budynki zwigzane z obstugg terenu sportu i rekreacji;
b) dopuszcza sie:

- lokalizacje infrastruktury technicznej ( z wykluczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i turbin
wiatrowych),

- ciggi piesze, wydzielenie dréog wewnetrznych — wedtug ustalen zawartych w § 10 ust. 4,
d) uwaga: dla danego terenu obowigzujg funkcje i uzytkowanie podane w karcie danego terenu w § 14;
6) ZP — teren zieleni urzadzonej;
a) funkcje i uzytkowanie:
- zieler wysoka, niska, krzewy,
- wody powierzchniowe (stawy, zbiorniki wod opadowych, cieki),
- obiekty matej architektury ( w tym altany), place zabaw dla dzieci;
b) dopuszcza sie:

- lokalizacje infrastruktury technicznej ( z wykluczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i turbin
wiatrowych); dla masztéw infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy zastosowac formy i rozwigzania
maskujgce i zmniejszajgce oddziatywanie krajobrazowe,przejscie sieci infrastruktury technicznej,

- odprowadzenie do wéd powierzchniowych wéd opadowych po ich oczyszczeniu z zanieczyszczeh
i osaddéw;

¢) wyklucza sie:
- lokalizacje budynkdw;

d) uwaga: dla danego terenu obowigzujg funkcje i uzytkowanie podane w karcie danego terenuw § 14 ;
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7) ZW — tereny zadrzewien;
a) funkcje i uzytkowanie: zadrzewienia, zakrzaczenia, zalesienia;

b) dopuszcza sie: Sciezki piesze o nawierzchni nieutwardzonej, lokalizacje infrastruktury technicznej
( z wykluczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych);

d) uwaga: dla danego terenu obowigzujg funkcji i uzytkowanie podane w karcie danego terenuw § 14 ;
8) ZL - las;
a) funkcje i uzytkowanie: las — uzytkowanie zgodnie z planem urzadzania lasu;

b) dopuszcza sie: sciezki piesze o nawierzchni nieutwardzonej, lokalizacje infrastruktury technicznej nie
wymagajgcej zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne ( z wykluczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych);

d) uwaga: dla danego terenu obowigzujg funkcje i uzytkowanie podane w karcie danego terenu w § 14;
9) R —teren upraw rolnych;
a) funkcje i uzytkowanie: tereny upraw rolnych, sadowniczych i ogrodniczych;
b) dopuszcza sie:
- drogi dla potrzeb obstugi gospodarstw rolnych,
- Sciezki piesze i pieszo- rowerowe,

- lokalizacje infrastruktury technicznej ( z wykluczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i turbin
wiatrowych);

c) wyklucza sie:

- lokalizacje obiektéw reklamowych (reklam wolnostojgcych);

d) uwaga: dla danego terenu obowigzujg funkcje i uzytkowanie podane w karcie danego terenu w § 14;
10) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

a) funkcje i uzytkowanie: zabudowa zagrodowa — siedliska rolnicze (budynki mieszkalne, budynki
magazynowe, sktadowe, inwentarskie, gospodarcze, garaze itp. zwigzane z produkcja rolnicza,
ogrodniczg, sadowniczg, hodowlg zwierzat ) wraz ze zwigzanymi z jej funkcjonowaniem dojsciami
i dojazdami, miejscami postojowymi, terenami zieleni, matg architekturg, oraz infrastrukturg
techniczng; maksymalna obsada zwierzat do 20 DJP; na granicy funkcji chronionych muszg by¢
spetnione wszystkie okreslone przepisami normy;

b) dopuszcza sie:

- lokalizacje maksimum dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w jednym siedlisku rolniczym,
funkcje agroturystyczng, drogi dojazdowe dla potrzeb obstugi gospodarstw rolnych,
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- lokalizacje infrastruktury technicznej;

c¢) wyklucza sie: lokalizacje elektrowni wiatrowych z dopuszczeniem lokalizacji przydomowych turbin
wiatrowych o mocy do 20 kW (bez $migiet);

d) uwaga: dla danego terenu obowigzujg funkcje i uzytkowanie podane w karcie danego terenuw § 14 ;
11) WS- tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;

a) funkcje i uzytkowanie: cieki;

b) dopuszcza sie:

- mosty, ktadki, pomosty, przepusty w celu budowy drogi ( przejazdu) na tereny rolnicze;

- odprowadzenie sciekdw opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- lokalizacje infrastruktury technicznej ( z wykluczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i turbin
wiatrowych); dla masztéw infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy zastosowac formy i rozwigzania
maskujgce i zmniejszajgce oddziatywanie krajobrazowe;

c) wyklucza sie: odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych;

d) uwaga: dla danego terenu obowigzujg funkcje i uzytkowanie podane w karcie danego terenu w § 14;

12) W — wodociagi;

a) funkcje i uzytkowanie: teren obiektdéw i urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wode oraz obiektéw
i urzadzen zwigzanych z ich funkcjonowaniem;

b) dopuszcza sie: lokalizacje infrastruktury technicznej ( z wykluczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych i turbin wiatrowych);

c) wyklucza sie: lokalizacje obiektéw reklamowych (reklam wolnostojgcych);
d) uwaga: dla danego terenu obowigzujg funkcje i uzytkowanie podane w karcie danego terenuw § 14 ;
3. Przeznaczenie i charakterystyka terenéw komunikacji na obszarze objetym planem:
1) KD-Z; KD-D: tereny drég publicznych — w rozumieniu przepiséw odrebnych;
a) teren drdég publicznych: KD-Z: droga publiczna zbiorcza; KD-D : droga publiczna dojazdowa;
b) w obrebie terendw dopuszcza sie:
- jezdnie, chodniki,
- zielen niska i drzewa, rowy odwodnieniowe,

- lokalizacje infrastruktury technicznej ( z wykluczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i turbin
wiatrowych);
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c) wyklucza sie lokalizacje reklam i tablic informacyjnych, kioskéw;
d) uwaga: dla danego terenu obowigzujg funkcje i uzytkowanie podane w karcie danego terenu w § 15;
2) KDW1: tereny drég wewnetrznych;

a) teren do zagospodarowania jako droga dojazdowa (o parametrach drég publicznych) lub jako cigg
pieszo — jezdny; teren moze by¢ zagospodarowany jako droga dojazdowa pod warunkiem spetnienia
parametrow technicznych dla drogi dojazdowej;

b) w obrebie terenu dopuszcza sie:

- jezdnie, chodniki (dopuszcza sie jezdnie bez wydzielania kraweznikami), zielen niskg i drzewa, rowy
odwodnieniowe,

- lokalizacje infrastruktury technicznej ( z wykluczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i turbin
wiatrowych);

¢) wyklucza sie lokalizacje: reklam i tablic informacyjnych, kioskdw,wiat przystankowych;

d) uwaga: dla danego terenu obowigzujg funkcje i uzytkowanie podane w karcie danego terenu w § 15;
3) KDW2: tereny drég wewnetrznych;

a) teren do zagospodarowania jako ciag pieszy;

b) w obrebie terenu dopuszcza sie:

- chodniki, zielen niska i drzewa, rowy odwodnieniowe,

- lokalizacje infrastruktury technicznej ( z wykluczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i turbin
wiatrowych);

c¢) wyklucza sie lokalizacje: reklam i tablic informacyjnych, kioskéw, wiat przystankowych;
d) uwaga: dla danego terenu obowigzujg funkcje i uzytkowanie podane w karcie danego terenu w § 15.
4. Wyjasnienia pojec¢ uzytych w planie:

1) elewacja frontowa: elewacja potozona wzdtuz drogi (publicznej lub wewnetrznej), z ktdérej nastepuje
wjazd na dziatke (teren objety inwestycj3);

2) front dziatki: czes$¢ (granica ) dziatki przylegta do drogi, z ktdrej nastepuje wjazd na dziatke ustalony
w karcie danego terenu;

3) infrastruktura techniczna: przewody i urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
odprowadzenia wéd opadowych (w tym zbiorniki wéd opadowych), elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne ( w tym szerokopasmowe), melioracyjne - wybudowane pod ziemig, na ziemi albo
nad ziemig;

4) intensywnos$¢ zabudowy: wg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) kalenica gtdwna: kalenica nad brytg gtdwng (najwiekszg) budynku lub czescig budynku potozong
najblizej drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke;

6) kondygnacja podziemna: kondygnacja, ktérej srednia powierzchnia jej zagtebieniaponizej poziomu
terenu przekracza 50%;

7) maksymalne, nieprzekraczalne linie zabudowy: linie, ktérych nie moze przekroczy¢ lico ($ciana) budynku;
linie te nie dotyczg schoddw, balkonow, wykuszy, ktére moga by¢ wysuniete poza tg linie zabudowy do
0,70 m (z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych); powyzsze ustalenie dotyczy tez czesci podziemnych
obiektéw budowlanych za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, miejsc postojowych, dojazddéw i
dojs¢;

8) miejsca postojowe: miejsca postojowe dla samochoddw, na powierzchni terenu, w garazach
(wbudowanych lub wolnostojgcych) lub wiatach;

9) obowigzujace linie zabudowy: linie obowigzkowego usytuowania sciany elewac;ji frontowej budynku, na
minimum 70,00% jej dtugosci; linie te nie dotyczg schoddw, balkondw, wykuszy, ktére mogg by¢
wysuniete poza tg linie zabudowy do 0,70 m oraz podziemnych czesci budynku; czesci podziemne
obiektéw budowlanych nie mogg przekroczyé tej linii;

10) powierzchnia terenéw biologicznie czynnych: w rozumieniu przepiséw odrebnych; do powierzchni
terendw biologicznie czynnych zalicza sie , zielen krajobrazowg” , ,, istniejgce zadrzewienia do
zachowania”, ,istniejace szpalery drzew do zachowania” - oznaczone na rysunku planu;

11) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu pionowego zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani
ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugorzednych np.
schoddéw zewnetrznych -nieobudowanych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych,
oswietlenia zewnetrznego, wykuszy, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np.
szklarnie, altany o konstrukcji drewnianej);

12) poziom posadowienia parteru: wysoko$¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynku do poziomu posadowienia parteru;

13) przepisy odrebne: nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw;

14) ustalenia dotyczace sytuowania budynkdw i kalenicy dotyczy czesci frontowej budynku, potozonej od
strony drogi, z ktdrej nastepuje wjazd na dziatke nie dotyczg skrzydta bocznego oraz dla ryzalitu
poprzecznego;

15) wskaznik zabudowy: okresla maksymalng dopuszczalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycjg;

16) ustalenie dotyczace kata nachylenia dachu nie dotyczy lukarn;
17) wysokos¢ budynku: wysokos¢ mierzona od projektowanego najwyzszego poziomu terenu przy budynku

- do kalenicy lub, jesli kalenica nie wystepuje do najwyzszego punktu na pokryciu kubatury; podana
wysokos$¢ nie dotyczy: kominéw, anten i urzadzen technicznych w budynkach;
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18) zielen krajobrazowa: zielen o funkcji krajobrazowej, ktérg nalezy wprowadzi¢ na dziatce, obejmujaca:
zielen wysokg (drzewa) i srednig (krzewy) w formie biogrup (grup drzew i krzewdéw o réznych
gatunkach), petnigca tez zadanie oddzielania optycznego i funkcjonalnego; powierzchnie zieleni
krajobrazowej wlicza sie do powierzchni terenéw biologicznie czynnych.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej zabudowy w formie zespotéw zabudowy oddzielonych ciggami
pieszymi, pieszo — jezdnymi o parametrach i cechach odpowiadajacych:

a) zabudowie w bezposrednim sgsiedztwie - dla jednostki urbanistycznej ,A”- wedtug ustalen w kartach
terenu zawartych w § 14 ;

b) nawigzujgcej do form zabudowy historycznej - dla jednostki urbanistycznej ,,B” i ,C”- wedtug ustalen
w kartach terenu zawartych w § 14 ;

2) ksztattowanie nowej zabudowy w oparciu o jednorodne zasady zabudowy dla danego zespotu zabudowy
lub fragmentu terenu (ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy, szerokosci frontowej, maksymalnej
powierzchni zabudowy ) — wedtug ustalen w kartach terenu zawartych w § 14;

3) ustala sie nastepujace zasady i warunki realizacji ogrodzen:

a) dla terendw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Brzyno obowigzujg ustalenia podane w “§ 6 ust.3 pkt 2 litci d;

b) dla terendw pozostatych obowigzujg ustalenia podane w “§ 6 ust.4 pkt 2 litbic;

4) zasady i warunki lokalizacji reklam dla terendw potozonych poza strefg ochrony konserwatorskiej
historycznego zespotu ruralistycznego wsi Brzyno:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
(MU), tereny ustug turystyki (UT): dopuszcza sie lokalizacje reklam i szyldéw na budynkach w pasie
kondygnacji parteru (ponizej linii parapetéw okien pierwszego pietra nad kondygnacjg ustugowg) oraz
na $cianach szczytowych pozbawionych okien, o powierzchni do 2,0 m?; dopuszcza sie lokalizacje
reklam i szyldédw dotyczacych prowadzonej dziatalnosci o powierzchni do 2m? na ogrodzeniach; nie
dopuszcza sie lokalizacji reklam wolnostojgcych;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):dopuszcza sie umieszczanie na budynkach
szylddw o powierzchni do 1,0 m? stanowigcych informacje o prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej
lub siedzibie firmy; dopuszcza sie lokalizacje szyldéw dotyczacych prowadzonej dziatalnosci o
powierzchni do 1m? na ogrodzeniach; nie dopuszcza sie lokalizacji reklam wolnostojgcych;

c) tereny o innym przeznaczeniu:
- w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi Brzyno oraz w strefie ochrony

krajobrazu wyklucza sie lokalizacje reklam i tablic propagandowych wolnostojgcych; dopuszcza sie
lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni do 1,5 m2 i wysokosci do 2,50 m,
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- w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi Brzyno dopuszcza sie
lokalizacje reklam i tablic propagandowych wolnostojgcych z wykluczeniem ich lokalizacji w sposdb
przestaniajacy obiekty o wartosciach kulturowych lub walory krajobrazowe; dopuszcza sie lokalizacje
tablic informacyjnych o powierzchni do 1,5 m2 i wysokosci do 2,50 m;

5) dla terendw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego
wsi Brzyno obowigzujg ustalenia podane w § 6 ust.3 pkt 2 lit e.

2. Inne, szczegdtowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace sie do
poszczegdblnych terendw potozonych na obszarze objetym planem zawarto w kartach tych terenéw w § 14.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie prawnej na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

2. W otoczeniu obszaru objetego planem znajduja sie obszary NATURA 2000:

1) utworzony obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Przybrzezne wody Battyku” (PLB 990002) — granica
obszaru biegnie linig brzegowg morza i oddalona jest od obszaru opracowania o ok. 6 km w kierunku
poétnocnym;

2) utworzony obszar specjalnej ochrony ptakéw , Lasy Leborskie” (PLB 220006) — w odlegtosci ok. 9,5 km na
potudniowy-zachdd od obszaru objetego planem;

3) utworzony specjalny obszar ochrony siedlisk ,Biatogéra” (PLH 220003) - w minimalnej odlegtosci 4,6 km
na poétnocny-zachdd od obszaru objetego planem;

4) utworzony specjalny obszar ochrony siedlisk ,Piasnickie £aki” (PLH 220021) — w minimalnej odlegtosci
ok. 2 km na pétnoc od obszaru objetego planem;

5) utworzony specjalny obszar ochrony siedlisk , Trzy Miyny” (PLH 220029) — w minimalnej odlegtosci ok.
9,3 km na potudniowy-wschdd od obszaru objetego planem;

6) utworzony specjalny obszar ochrony siedlisk ,Widowo” (PLH 220054) — w minimalnej odlegtosci ok. 7,4
km na pdétnocny-wschéd od obszaru objetego planem;

7) istniejgcy wg organizacji pozarzgdowych (,Shadow List”) specjalny obszar ochrony siedlisk ,Jeziora
Choczewskie” (PLH 220096) —w minimalnej odlegtosci ok. 5,1 km na potudniowy-zachéd od obszaru

objetego planem;

8) planowany wg organizacji pozarzgdowych (,,Shadow List”) specjalny obszar ochrony siedlisk
»Lubiatowskie Bory Bazynowe” —w minimalnej odlegtosci ok. 9 km na pétnocny-zachéd od obszaru
objetego planem.

3. W odniesieniu do terendw lesnych i terenéw zadrzewien ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych terendw lesnych, poprzez ich wydzielenie na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i zachowanie funkcji lasu;

2) zachowanie istniejgcych zadrzewien wsrdd istniejgcej zabudowy oraz duzych powierzchni istniejgcych
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zadrzewien w potudniowej czesci obszaru objetego ( z dopuszczeniem cieé sanitarnych) poprzez ich
wydzielenie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcym

3) zachowanie istniejgcych szpalerow drzew - wydzielonych graficznie na rysunku planu ( z dopuszczeniem
cie¢ sanitarnych i z uwzglednieniem przepiséw odrebnych);

4) wymog zachowanie pojedynczych drzew ( z dopuszczeniem cie¢ sanitarnych iz uwzglednieniem
przepiséw odrebnych).

4. W odniesieniu do wszelkich ciekéw, oczek wodnych oraz rowdéw melioracyjnych ustala sie wymég
ochrony, konserwacji i udroznienia z zachowaniem przeptywu wadd.

5. Na obszarze objetym planem ustala sie powiekszenie terendw zieleni, poprzez ustalenie jako
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych lub terenéw objetych
inwestycjg na 20% dla zabudowy istniejgcej i na 30% dla terendw projektowanej zabudowy - wedtug ustalen
zawartych w kartach terenéw w § 14.

6. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzglednic¢ przepisy dotyczgce ochrony gatunkowej roslin i
zwierzat zawarte w przepisach odrebnych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej — ochrony
archeologicznej, oznaczong na rysunku planu symbolem ,,0W1”; dla terenéw potozonych w tej strefie
ustala sie wymaog przeprowadzenia nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych zwigzanych z realizacja
inwestycji takich jak: budowa budynkdéw, podziemnych sieci infrastruktury technicznej, melioracji, budowy
droég publicznych i wewnetrznych - na podstawie pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkow, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem wyznacza sie strefy ochrony archeologicznej, oznaczone na rysunku
planu symbolem ,,0W2”; dla terenéw potozonych w strefach ochrony archeologicznej ustala sie wymaog
przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajgcych zainwestowanie terenu zwigzane
z pracami ziemnymi takimi jak: realizacja budynkéw, podziemnych sieci infrastruktury technicznej,melioracji,
budowa drog publicznych i wewnetrznych; prowadzenie prac archeologicznych wymaga uzyskania
pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
ruralistycznego wsi Brzyno, ktdry obejmuje: dawny zespdt dworsko — folwarczny, zespot wsi zwigzanej
z folwarkiem, historyczne drogi, historyczne roztogi pdl; dla terendw objetych strefg ustala sie:

1) ochrone historycznych zasad lokalizacji zabudowy i lokalizacje nowej zabudowy w nawigzaniu do
historycznych zasad kompozycji urbanistycznej - wedtug ustalent podanych w karcie danego terenuw §
14;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ochrona historycznego uktadu drog wedtug ustalen podanych w § 6 ust.§;

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw na granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci do 1,5m od granicy
dziatki budowlanej;
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c) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych petnych i azurowych;

d) stosowanie ogrodzen o wysokosci do 1,50m; zaleca sie stosowanie ogrodzen drewnianych (sztachety
pionowe, deski na styk, w ogrodzeniach bocznych pomiedzy posesjami dopuszcza sie panele
drewniane petne — kolor naturalny, brgzowy lub zielony), stosowanie ogrodzen z siatki i zywoptotow;

e) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych, dopuszcza sie szyldy na budynkach dotyczgce prowadzonej
w budynku dziatalnosci o powierzchni maksymalnie 2 m 2

g) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) dostosowanie nowej zabudowy do form zabudowy historycznej ( budynkéw zabytkowych) wystepujacej
w strefie pod wzgledem skali zabudowy, bryty, formy - przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia
elementéw kompozycji historycznej, wedtug nastepujgcych zasad:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno -ustugowe i ustugowe:

-al) dwie kondygnacje nadziemne, dach dwuspadowy symetryczny z dopuszczonym naczétkiem, kat
nachylenia dachu 45¢ (z wykluczeniem $cianki kolankowej), wysokos¢ budynku do kalenicy do 9m,
dopuszczone lukarny i ryzality z dachem dwuspadowym; poziom posadowienia parteru do 0,60m; rzut
budynku prostokatny o wymiarach maksimum: szerokos¢ do 13m, dtugos¢ do 20m;

- a2) dwie kondygnacje nadziemne, dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia dachu w przedziale
od 18° do 25¢, $cianka kolankowa o wysokosci minimum 1,50m, wysoko$¢ budynku do kalenicy do 9m,
dopuszczone lukarny i ryzality z dachem dwuspadowym, poziom posadowienia parteru do 0,60m; rzut
budynku prostokatny o wymiarach maksimum: szerokos$¢ do 13m, dtugos¢ do 20m;

b) budynki gospodarcze, garaze i inne budynki pomocnicze: do 2 kondygnacji nadziemnych, dach
dwuspadowy symetryczny lub jednospadowy, kat nachylenia dachu w przedziale od 18° do 25¢ lub w
przedziale od 40° do 45, wysokos¢ do kalenicy do 6,50m, poziom posadowienia parteru do 0,60m;

c) dla dawnego zespotu dworsko - folwarcznego w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem A.14.MU formy zabudowy podano w § 6 ust. 6;

d) dla budynkoéw istniejgcych o parametrach wyzszych niz podano powyzej — maksymalnie jak w stanie
istniejgcym;

e) uwaga: dla danego terenu wydzielonego linia rozgraniczajgcymi obowigzujg formy i parametry
zabudowy podane karcie danego terenu w § 14;

4) lokalizacja masztéw infrastruktury telekomunikacyjnej wymaga uzyskania pozytywnej opinii wtasciwego
konserwatora zabytkdw.

4. Na obszarze objetym planem ustala sie strefe ochrony ekspozycji historycznego zespotu
ruralistycznego wsi Brzyno i strefe ochrony krajobrazowej - oznaczong na rysunku planu; strefe ustala sie w
celu zabezpieczenie wtasciwego eksponowania zespotdéw i obiektéw zabytkowych i ochrony krajobrazu
kulturowego; Na zewnatrz tej strefy ustala sie strefe ochrony ekspozycji historycznego zespotu
ruralistycznego wsi Brzyno - oznaczong na rysunku planu; Dla obszaréw objetych strefami ustala sie:

1) zachowanie wgladdéw krajobrazowych na otaczajacy krajobraz oraz wgladow krajobrazowych na zespét

zabudowy wsi Brzyno, poprzez wyznaczenie strefy wglgddéw krajobrazowych, w ktérej obowigzujg
ustalenia podane w § 6 ust.7;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ochrona historycznego uktadu drég wedtug ustalen podanych w § 6 ust.§;
b) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych petnych i azurowych;

¢) stosowanie ogrodzen o wysokosci do 1,70m; zaleca sie stosowanie ogrodzen drewnianych (sztachety
pionowe, deski na styk, w ogrodzeniach bocznych pomiedzy posesjami dopuszcza sie panele drewniane
petne — kolor naturalny, bragzowy lub zielony), oraz stosowanie ogrodzen z siatki i zywoptotow;

d) lokalizacja reklam: dla strefy wglagdéw krajobrazowych wedtug ustalen podanych w § 6 ust.7; dla
pozostatych terendéw wedtug zasad podanych w § 4 ust.4;

f) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w strefie ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne i mieszkalno - ustugowe:

-al) 2 kondygnacje nadziemne, dach dwuspadowy symetryczny z dopuszczonym naczétkiem, kat
nachylenia dachu w przedziale od 40° do 45°, wysokos$¢ scianki kolankowej do 0,50m, wysoko$é do
kalenicy do 9m; dopuszczone lukarny i ryzality z dachem dwuspadowym lub trzyspadowym; rzut
budynku prostokatny (o proporcjach minimum 1:1,4); poziom posadowienia parteru do 0,60 m -
podana warto$¢ nie dotyczy budynkdéw usytuowanych na terenie, w ktérym wystepujg spadki powyzej
6%;

-a2) 2 kondygnacje nadziemne, dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia dachu w przedziale od
180 do 25¢, scianka kolankowa o wysokosci minimum 1,50m, wysoko$¢ budynku do kalenicy do 9m,
dopuszczone lukarny i ryzality z dachem dwuspadowym; rzut budynku prostokatny (o proporcjach
minimum 1:1,4); poziom posadowienia parteru do 0,60m - podana warto$¢ nie dotyczy budynkéw
usytuowanych na terenie, w ktérym wystepujg spadki powyzej 6%;

- a3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami C.10.MU,RM i C.11.RM,R na dziatkach
o powierzchni powyzej 3 ha dopuszcza sie budynki mieszkalne i mieszkalno - ustugowe maksymalnie o
4 kondygnacji nadziemnych, dach dowolny, wysokos¢ do 15m; poziom posadowienia parteru: do 0,60
m;

- a4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.05.MU, B.06.MU, B.07.MU, B.11.MU,
B.12.MU - dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza sie 3 kondygnacje nadziemne,
dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia dachu w przedziale od 18° do 25¢, $cianka kolankowa
o wysokosci minimum 1,50m, wysokos$¢ budynku do kalenicy do 9m, dopuszczone lukarny i poprzeczne
ryzality z dachem dwuspadowym; rzut budynku prostokatny (o proporcjach minimum 1:1,4); poziom
posadowienia parteru do 0,60m - poziom posadowienia parteru: do 0,60 m- podana wartos¢ nie
dotyczy budynkéw usytuowanych na terenie, w ktérym wystepujg spadki powyzej 6%;

b) budynki ustugowe:
- b1) 2 kondygnacje nadziemne, dach dwuspadowy symetryczny z dopuszczonym naczotkiem, kat
nachylenia dachu w przedziale od 40° do 45, wysokosc¢ scianki kolankowej do 0,50m, wysokos¢ do

kalenicy do 10 m; dopuszczone lukarny i ryzality z dachem dwuspadowym lub trzyspadowym; rzut
budynku prostokatny (o proporcjach minimum 1:1,4);
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- b2) 2 kondygnacje nadziemne, dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia dachu w przedziale od
18- do 25¢, $cianka kolankowa o wysokosci minimum 1,50m, wysoko$¢ budynku do kalenicy do 10m,
dopuszczone lukarny i ryzality z dachem dwuspadowym; rzut budynku prostokatny (minimum 1:1,4);
poziom posadowienia parteru do 0,60 m - podana wartos¢ nie dotyczy budynkéw usytuowanych na
terenie, w ktérym wystepujg spadki powyzej 6%;

- b3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.05.MU, B.06.MU, B.07.MU, B.11.MU
: do 3 kondygnacji nadziemnych, dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia dachu w przedziale od
15¢ do 25¢, $cianka kolankowa o wysokosci minimum 1,50m, wysoko$¢ budynku do kalenicy do 10m,
dopuszczone lukarny i ryzality z dachem dwuspadowy, poziom posadowienia parteru do 0,60m -
podana wartosc¢ nie dotyczy budynkéw usytuowanych na terenie, w ktédrym wystepujg spadki powyzej
6%; dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.12.MU wysokos¢ budynku do kalenicy
do 12m, pozostate ustalenia jak wyzej;

- b4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami C.10.MU,RM i C.11.RM,R na dziatkach
o powierzchni powyzej 3 ha : do 4 kondygnacji nadziemnych, dach dowolny, wysoko$¢ do 15m;
poziom posadowienia parteru: do 0,60 m;

¢) budynki gospodarcze, garaze i inne budynki pomocnicze: do 2 kondygnacji nadziemnych, dach
dwuspadowy symetryczny lub jednospadowy, kat nachylenia dachu w przedziale od 18 do 25¢ lub od
40° do 45°, wysokos¢ do kalenicy do 6,50m; poziom posadowienia parteru do 0,60m;

d) dla budynkdéw istniejgcych o parametrach wyzszych niz podano powyzej — maksymalnie jak w stanie
istniejagcym;

e) uwaga: dla danego terenu obowigzujg formy i parametry zabudowy podane karcie danego terenu w §
14;

4) lokalizacja masztéw infrastruktury telekomunikacyjnej wymaga uzyskania pozytywnej opinii wtasciwego
konserwatora zabytkéw.

5. Ustala sie ochrone zabytkowych budynkéw i obiektow (kapliczek, studni, ogrodzenia w zespole
dworsko — folwarcznym w obrebie terenu A.14.MU) oraz zabytkowych zespotéw (zespdt budynkéw dawne;j
szkoty, zesp6t budynkdéw dawnej strazy granicznej) oznaczonych na rysunku planu, wedtug nastepujacych
zasad:

1) ochrona budynkdéw zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, w zakresie historycznych elementow,
do ktdrych naleza: bryta budynkéw, ksztatt dachu, rozmieszczenie i wielkosci otwordéw okiennych
i drzwiowych, materiat i kolorystyki elewacji, detal elewacji; wszelkie dziatania i zmiany dotyczgce wyzej
wymienionych elementdéw historycznych wymagaja uzgodnienia z wtasciwym terenowo konserwatorem
zabytkow;

2) ochrona historycznego sposobu i zasad ksztattowania przestrzeni w zabytkowych zespotach oznaczonych
na rysunku planu, do ktérych naleza: uktadu budynkéw, zagospodarowania terenu, granic zespotu;
wszelkie dziatania i zmiany dotyczgce wyzej wymienionych elementéw historycznych wymagaja
uzgodnienia z wiasciwym terenowo konserwatorem zabytkow;

3) ochrona historycznych elementéw zabytkowych obiektow (kapliczki, studnia, ogrodzenie) oznaczonych
na rysunku planu, do ktérych naleza: bryta, forma, detal, materiat elewacji i dachu; wszelkie dziatania
i zmiany dotyczgce wyzej wymienionych elementéw historycznych wymagajg uzgodnienia z wtasciwym
terenowo konserwatorem zabytkéw.
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6. Ustala sie rewaloryzacje zespotu zabytkowego - dawnego zespotu dworsko - folwarcznego
( z czesciowo zachowanymi obiektami historycznymi) obejmujgcego pétnocng czesé terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem A.14.MU oraz kontynuacje historycznych zasad zabudowy dla terenu przylegtego
od strony potudniowej; dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.14.MU ustala sie nastepujace
zasady:

1) lokalizacja zabudowy wg zasad historycznej lokalizacji — wzdtuz obowigzujgcych linii zabudowy oraz
w rejonach wyznaczonych na rysunku planu maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy jednego budynku: minimum 150 m?, maksimum 700 m? ( powierzchnia
minimum nie dotyczy budynkdéw gospodarczych i garazy);

b) 2 kondygnacje nadziemne, dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia dachu w przedziale od 40
do 45¢, wysokos¢ do kalenicy do 10m, dopuszczone lukarny, rzut prostokatny o proporcjach rzutu
minimum 1: 2;

¢) 2 kondygnacje nadziemne, dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia dachu w przedziale od 15¢
do 25¢, $cianka kolankowa o wysokosci minimum 1,50m, wysoko$¢ do kalenicy do 12m, dopuszczone
lukarny i poprzeczne ryzality , rzut prostokatny o proporcjach rzutu minimum 1: 2;

d) budynki sytuowac kalenicg réwnolegle do wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcych
i maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) ustala sie wymaog zachowania fragmentu zabytkowego ogrodzenia, bramy wjazdowe;j i studni
oznaczonych na rysunku planu, wedtug zasad podanych w ust.5 pkt.3.

7. Na obszarze objetym planem ustala sie strefy wgladdw krajobrazowych, w celu zachowania widokéw
na otaczajacy krajobraz i na ekspozycje wsi Brzyno; w strefach ustala sie: zakaz lokalizacji budynkéw, zakaz
lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 1,20m, zakaz nasadzen drzew, zakaz lokalizacji
wszelkich reklam, nakaz stosowania ogrodzen azurowych.

8. Na obszarze objetym planem ustala sie ochrone historycznego przebiegu drég, poprzez: zachowanie
przebiegu drdg; zakaz umieszczania wolnostojgcych reklam, tablic informacyjnych i kioskéw.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej wskazanych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa.

2. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny, ktére moga by¢ przeznaczone dla realizacji celdw
publicznych:

1) tereny istniejgcych i projektowanych drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 001 KD-
Z, 002 KD-D, 003 KD-D, 004 KD-D, 005 KD-D, 005 KD-D, 007 KD-D, 008 KD-D, 009 KD-D, 011 KD-D, 013
KD-D,015 KD-D, 021 KD-D; zakazy i nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu tych
terendw podano w kartach terenéw zawartych w § 15;

2) tereny istniejgcych i projektowanych drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 006
(1) KbW1, 006 (KDW?2), 010 KDW1, 012 KDW1, 014 KDW1, 016 KDW1, 017 KDW1, 018 KDW1, 019
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KDW1, 020 KDW1, 022 KDW1, 023 KDW1, 024 KDW1, 025 KDW1, 026 KDW1, 027 KDW2, 028 KDW?2, ;
zakazy i nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu tych terendw podano w kartach
terenéw zawartych w § 15;

3) tereny zieleni urzadzonej z palcem publicznym, oznaczone na rysunku planu symbolami A.15.ZP
i A.16.ZP; zakazy i nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu tych terenéw podano

w kartach terenéw zawartych w § 14;

4) teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem B.10.UT; zakazy i nakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu podano w karcie terenu zawartej w § 14;

5) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem B.14.US; zakazy i nakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu podano w karcie terenu zawarte] w § 14.

3. Na obszarze objetym planem jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno — wypoczynkowe wskazuje
sie tereny oznaczona na rysunku planu symbolami: A.15.ZP, A.16.ZP, B.10.UT, B.14.US.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw
okreslono w kartach tych terenéw w § 14;

2. Jako tereny wytaczone z zabudowy (lokalizacji budynkéw) w obrebie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi ustala sie:

1) tereny potozone pomiedzy maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i obowigzujgcymi
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi terenu;

2) tereny potozone pomiedzy przestrzeniami wydzielonymi maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy i obowigzujgcymi liniami zabudowy;

3) tereny zieleni krajobrazowej;
4) tereny wgladow krajobrazowych;

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwania sie¢ mas ziemnych.

1. Na obszarze objetym planem przeznacza sie na cele nierolnicze:

1) grunty rolne klasy Il i Ill pochodzenia mineralnego o powierzchni 5,5918 ha; dla gruntéw rolnych
przeznaczonych na cele nierolnicze uzyskano zgode Ministra Rolnictwa , decyzja znak: GZ.tr. 057-602-
464/09 z dnia 2009.11.20;

2) dodatkowe grunty nie objete zgodg na przeznaczenie na cele nierolnicze uzyskang do Miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania gminy Krokowa (ktory stracit waznos$¢ w dniu 31.12.2004 r.): grunty
rolne klasy IV pochodzenia mineralnego o powierzchni 10,4115 ha oraz grunty rolne klasy Vi VI
pochodzenia mineralnego o powierzchni 25,4269 ha — na podstawie niniejszej uchwaty.
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2. Ustala sie strefe ochronng wzdtuz napowietrznej linii energetycznej SN 15 kV, wynoszacg facznie 15m
(po 7,5m od osi linii w obie strony od osi linii); w strefie ochronnej ustala sie:

1) zakaz nasadzen drzew i krzewdw o wysokosci wzrostu powyzej 1,5 m;
2) zakaz sytuowania stanowisk pracy, sktadowania wyrobow i materiatow i urzgdzen budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych, dojs¢, dojazdow, drég wewnetrznych;

4) zainwestowanie terenu w obszarze strefy ochronnej powinno by¢ uzgodnione z wtascicielem sieci
(ENERGA, Kompania Energetyczna S.A. w Gdansku);

5) strefa ochronna nie obowigzuje w wypadku skablowania linii.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczeristwo powodzi.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gérnicze.

5. Na obszarze objetym planem w obrebie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
B.05.MU, B.06.MU, B.07.MU, B.11.MU, B.12.MU, wystepujg tereny o mozliwych spadkach powyzej
15% - oznaczone na rysunku planu; rzeczywisty zasieg tych terenédw winien by¢ okreslony dla rejonu
projektowanej zabudowy i projektowanej zmiany zagospodarowania terenu, na podstawie mapy do
celdw projektowych ; w obrebie wystepowania stwierdzonych rzeczywistych spadkéw powyzej 15%,
obowigzujg ustalenia:

1) dla wszystkich obiektéw budowlanych wymagane jest sporzadzenie opinii geotechnicznej z ustaleniem
kategorii geotechnicznej oraz w zaleznosci od warunkéw gruntowych opracowanie dodatkowo
dokumentacji badan podtoza gruntowego i projektu geotechnicznego lub dokumentacji geologiczno -
inzynierskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) prace budowlane prowadzi¢ w sposdb zabezpieczajgcy grunt przed osuwaniem; w przypadku
niezbednego do zagospodarowania terenu podcinania zboczy i tworzenia skarp, w celu przeciwdziatania
potencjalnym zagrozeniom morfodynamicznym, nalezy:

a) zapewnic stabilnos$¢ geodynamiczng skarpy metodami technicznymi i biologicznymi, przy wizualnej
dominacji elementéw naturalnych;

b) w nasadzeniach roslinnosci zastosowac zréznicowang roslinno$¢ rodzima, zielng i krzewiastg, w tym
krzewy kolczaste utrudniajgce penetracje skarp przez ludzi;

¢) przejscia po skarpie wybudowa¢ w postaci schoddw z materiatéw naturalnych (drewno, kamien);

d) nie skierowywac¢ wod opadowych z terenu przylegtej wierzchowiny wysoczyzny na skarpe, zapewnic
odwodnienie podndza skarpy;

e) nie uzywac gruzu i innych odpaddéw do uksztattowania skarpy.
6. Wzdtuz potnocno — wschodniej czesci obszaru objetego planem przeptywa rzeka Bychowska Struga
(teren B.13.WS) - rzeka stanowi wody publiczne majace znaczenie dla rolnictwa (w rozumieniu przepisow

prawa wodnego); dla terenu B.13.WS i jego otoczenia ustala sie:

a) dla terenu B.13.WS obowigzujg przepisy odrebne;
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b) dla teren potozonego w obrebie terenu B.08.MU w pasie o szerokosci 10m od terenu B.13.WS
ustala sie:

- wymog zachowania terenu niezabudowanego (bez obiektéw budowlanych) w celu umozliwienia
prowadzenia prac konserwacyjnych , regulacyjnych , awaryjnych i innych majacych na celu utrzymanie
cieku w dobrym stanie technicznym oraz w celu ograniczenia zagrozen powodziownych,

- zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5m od linii rozgraniczajgcej linii brzegu.
§ 10. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie zasad scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych w
przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie faczenie wydzielonych dziatek i ich nowy podziat wedtug ustalen podanych w kartach
terenow w pkt 9).

3. Podana w kartach terenéw minimalna powierzchnia dziatek oraz zasady podziatu dotycza nowych
podziatéw terendw na dziatki budowlane; minimalna powierzchnia nowych dziatek nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych dla drég
wewnetrznych, podziatu dziatek w celu przytaczenia ich do dziatek przylegtych.

4. Dla nowo wydzielanych drég wewnetrznych nalezy przyjmowad nastepujgce zasady: szerokosé
minimum 8m, drogi nieprzelotowe muszg by¢ zakoriczone zatoczka do zawracania o wymiarach minimum
13m x 13m; zaleca sie potgczenie zatoczki z drogg publiczng lub drogg wewnetrzng (ciggiem pieszo —
jezdnym lub ciggiem pieszym) o szerokosci minimum 4m, petnigcym tez funkcje pasa technicznego dla
przebiegu infrastruktury technicznej.

5. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane zawarto
w karatach terenéw w § 14.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) zachowanie drogi powiatowe]j nr 1446 G (Wierzchucino — Brzyno — Czymanowo — Rybno) oznaczonej na
rysunku planu symbolem 001 KD-Z w wydzielonych granicach - liniach rozgraniczenia;

2) przebieg drog publicznych (na dziatkach stanowigcych wtasnosé Gminy Krokowa) oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 002 KD-D; 003 KD-D; 004 KD-D; 005 KD-D; 007 KD-D, 015 KD-D, 021.KD-D;

3) przebieg drég wewnetrznych, ktére mogg by¢ przeznaczone na cele publiczne, stanowigcych
powigzanie drogi powiatowej z drogami gminnymi, wzajemne powigzanie drég gminnych i
wewnetrznych obstugujgcych planowane tereny inwestycyjne:

a) drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 006 (1) KDW1, 006 (2) KDW2, 010

KDW1, 012 KDW1, 016 KDW1, 017 KDW1, 018 KDW1, 019 KDW1, 020 KDW1, 022 KDW1, 023 KDW1,
024 KDW1, 025 KDW1, 026 KDW1;
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b) dréog wewnetrznych - ciggdw pieszych, prowadzacych w kierunku brzegu jeziora, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 027 KDW2; 028 KDW?2;

4) na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace minimalne wskazniki ilo$ci wymagania miejsc
postojowych do realizacji w obrebie dziatki — terenu objetego inwestycja:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 1,5 miejsca postojowego/
1 mieszkanie;

c) dla ustug turystyki:

- minimum 1 miejsce postojowe na jeden pokdj goscinny (lub apartament) oraz dodatkowo miejsca
postojowe dla personelu (stosownie do potrzeb),

- minimum 1 miejsca postojowe / 4 tézka dla pokoi wynajmowanych turystom,
- minimum 1 miejsca postojowe na 4 miejsca gastronomiczne;

d) dla innych ustug: minimum 3 miejsca postojowe na 100 m ? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych;

e) miejsca postojowe lokalizowac na terenie dziatki, w garazach - w kondygnacji podziemnej,
nadziemnej, w garazach na powierzchni terenu, wiatach, itp.);

5) Szczegdtowe zasady obstugi komunikacyjnej terendw okreslono w kartach terenéw w § 14.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

a) z wodociggu wiejskiego; tymczasowo do czasu realizacji w drodze przylegtej do dziatki wodociggu
wiejskiego, dopuszcza sie wykonanie wtasnych ujeé¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) planowang sie¢ wodociggowgq nalezy usytuowac w liniach rozgraniczajgcych drog; dopuszcza sie
sytuowanie sieci wodociggowej w innych terenach pod warunkiem zapewnienia dostepu do sieci dla
celéw eksploatacji;

c¢) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednié przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne oraz
zapewni¢ wymagang ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego oraz drog pozarowych;

d) zapewnic¢ dla ludnosci z obszaru objetego planem zrddta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w
ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.

2) odprowadzanie Sciekdw komunalnych i bytowych:

a) ustala sie odprowadzenie sciekdw komunalnych i bytowych do kanalizacji sanitarnej — poprzez
rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej we wsi Brzyno;
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b) etapowo, dla terenéw, na ktérych nie ma jeszcze kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji
dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw do zbiornikdw bezodptywowych; na gminie spoczywa
obowigzek skutecznego egzekwowania szczelnosci zbiornikdw oraz zapewnienia odbioru Sciekéw; po
wybudowaniu wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie wymog obowigzkowego podtgczenia
obiektéw do sieci i likwidacji zbiornikdw bezodptywowych;

3) odprowadzanie wod deszczowych:

a) z dachow budynkéw: w obrebie terenu dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycjg lub
odprowadzenie do odbiornika poza terenem dziatki lub terenu objetego inwestycjg — na podstawie
stosownych umoéw z wiascicielem terenu;

b) z parkingdw, placédw i innych powierzchni utwardzonych: do kanalizacji deszczowej a nastepnie do
odbiornika ( gruntu, zbiornikdéw wodnych, ciekéw); wody opadowe przed wprowadzeniem do
odbiornika oczys$ci¢ w separatorach substancji ropopochodnych i podczyszczalnikach;

c) z terendw drég publicznych: do kanalizacji deszczowej w tych drogach lub w drogach przylegtych,
z ktérymi sg potgczone lub powierzchniowo w obrebie terendw;

d) z terendw drég wewnetrznych: powierzchniowo w obrebie terendw, do kanalizacji deszczowe;j
w drogach publicznych lub powierzchniowo do odbiornika ( gruntu, zbiornikéw wodnych, ciekéw);

e) wody opadowe przed wprowadzeniem do odbiornika oczysci¢ w separatorach substancji
ropopochodnych i podczyszczalnikach w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych
w obowigzujgcych przepisach;

f) na odprowadzenie oczyszczonych wdd opadowych do odbiornika nalezy uzyskaé pozwolenie wodno —
prawne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzgdzenia elektroenergetyczne na podstawie warunkéw
przytaczeniowych wydanych przez dostawce energii lub z wtasnych ekologicznych zrédet energii;

b) projektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy przyjac¢ jako kablowa (podziemng), usytuowang
w liniach rozgraniczajgcych drég lub jako napowietrzng, prowadzong wzdtuz drég lub wzdtuz granic
dziatek, w sposdb jak najmniej ograniczajgcy mozliwosci zabudowy terendw;

¢) budowa sieci energetycznych sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV, wynikajaca ze
szczegotowych uzgodnien na etapie projektowania, winna byc¢ realizowana w pasach technicznych,
drogach oraz po trasach wynikajgcych ze szczegétowych uzgodnien z zarzadcg sieci na etapie
projektowania ;

d) dopuszcza sie: mozliwos¢ przebudowy istniejgcych linii elektroenergetycznych i zastepowania ich
nowymi odcinkami (napowietrznymi lub kablowymi) stosownie do potrzeb, mozliwos¢ budowy
nowych stacji transformatorowych w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz wtasne
ekologiczne Zrédta energii;

e) w wypadku podziatu terendw na dziatki budowlane, projekty podziatu uzgodni¢ z ENERGA GKE S.A
w zakresie zabezpieczenia terenu pod stacje transformatorowg;
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5) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych Zrddet ciepta niskoemisyjnych lub nieemisyjnych;
6) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia lub gaz bezprzewodowy;

b) rozbudowa i budowa sieci na podstawie warunkéw okreslonych przez zarzadce sieci;

7) gospodarka odpadami: gromadzenie i unieszkodliwianie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

8) infrastruktura telekomunikacyjna:

a) w terenach przeznaczonych na funkcje : zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), sportu
i rekreacji (US), zieleni naturalnej (ZW), upraw rolnych (R), zabudowy zagrodowej (RM), wodociggow
(W), ustug turystyki (UT), lasu (ZL) , zieleni urzadzonej (ZP) - dopuszcza sie lokalizacje wszelkiej
infrastruktury telekomunikacyjnej ;

b) w terenach przeznaczonych na funkcje : zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) , zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej (MU) - dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej
z wykluczeniem masztéw infrastruktury telekomunikacyjnej o wysokosci do 5m;

¢) w terenach przeznaczonych na funkcje drég publicznych (KD-Z, KD-D), drég wewnetrznych (KDW1,
KDW?2) dopuszcza sie lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej.

§ 12. Ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw.

1. Nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw potozonych na obszarze opracowania planu.

2. Dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze terendw rolniczych bez zabudowy, do czasu zagospodarowania
terenéw na funkcje ustalone w planie.

§ 13. Ustalenia dotyczgce wysokosci stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

1. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, okreslono
w kartach tych terendw w § 14 iw § 15.

Rozdziat 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 14. Szczegdtowy zakres funkcji i wymogi zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw
w tym zakaz zabudowy dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, nie bedacych
terenami drég.

1. KARTA NR 1 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI
BRZYNO, GMINA KROKOWA - teren A.01.MU.

1) KARTA TERENU A. 01 MU;
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2) POWIERZCHNIA TERENU: 2,2305 ha;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (charakterystyka funkcji wedtug ustalen zawartych w §
3 ust. 2 pkt 3);

4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO: wedtug § 4 ;
5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
a) wedtug § 5;

b) powierzchnia terenéw biologicznie czynnych: minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu objetego inwestycja;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY ORAZ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Brzyno, obowigzujg ustalenia zwarte w § 6 ust.3;

b) we wschodniej czesci terenu - w rejonie oznaczonym na rysunku planu, znajduje sie strefa ochrony
archeologicznej ,,0W2” , w strefie obowigzujg ustalenia zwarte w § 6 ust. 2;

¢) w obrebie terenu wystepujg budynki zabytkowe — oznaczone na rysunku planu; dla budynkéw
obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.5 pkt 1;

7) PARAMETRY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:
a) wskaznik zabudowy: do 0,40;
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,00;

c) linie zabudowy: obowigzujgce linie zabudowy jak na rysunku planu; maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy jak na rysunku planu;

8) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) usytuowanie budynkéw (dotyczy budynkéw mieszkalnych i ustugowych):

- na dziatkach przylegtych do drogi publicznej 008 KD-D ( ul. Piwnej): budynki sytuowac kalenica
réwnolegle do obowigzujacej linii zabudowy,

- na dziatkach przylegtych do drogi publicznej 004 KD-D: budynki sytuowac kalenicg lub szczytem
réwnolegle do linii rozgraniczajacej z tg drogg,

- na dziatkach przylegtych do drogi wewnetrznej 010 KDW1: budynki sytuowa¢ kalenicg réwnolegle lub
prostopadle do obowigzujgcej linii zabudowy,

- na pozostatym terenie: nie ustala sie;

b) forma i gabaryty budynkéw, forma dachu:
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- wedtug ustalen zwartych w § 6 ust.3, pkt 3, lit. a tiret al), lit.b, lit.d,
- powierzchnia zabudowy jednego budynku: maksimum 300 m 2,

- dla zabudowy szeregowej ustala sie maksymalnie 3 segmenty w jednym szeregu;
c¢) dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemng;
d) wysokos¢ innych obiektow budowlanych:
- obiekty matej architektury, altany, kioski itp: do 5m,
- budowle inne: do 12m;

d) elewacje:

- elewacje w odcieniach koloru: bezowego, szarego, czerwonego; na 20% powierzchni kazdej
elewacji dopuszcza sie inne kolory,

- kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej: odcienie koloru brgzowego, kolor naturalnego drewna, kolor
biaty,

- wykluczone oktadziny PCV;
9) ZASADY PODZIALU TERENU NA DZIALKI BUDOWLANE:

a) powierzchnia dziatki: minimum 600 m?;

b) zasady podziatu: linie podziatu - nie ustala sie; szerokos¢ frontu dziatki - minimum 18m;
10) ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) drogi — dojazd: z drég publicznych: 001 KD-Z, 004 KD-D, 008 KD-D; z drég wewnetrznych: 010 KDW1,
025 KDW1; od innych drég wewnetrznych, ktére s3 mogg by¢ wydzielone w obrebie terenu;

b) wymagania miejsc postojowych : wedtug ustalen podanych § 11 ust.1 pkt 4;
c¢) obstuga infrastrukturg techniczng: wedtug § 11 ust.2;

11) WYMOGI PRZEPISOW ODREBNYCH: nie ustala sie;

12) INNE ZAPISY: nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA: 30,00%.

2. KARTA NR 2 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
WSI BRZYNO, GMINA KROKOWA - teren A.02.MU .

1) KARTA TERENU A.02. MU;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,3241 ha;
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3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (charakterystyka funkcji wedtug ustalen zawartych w §
3 ust. 2 pkt 3 — z wykluczeniem funkcji wymienionej w lit.a tiret a2);

4) ZASADY OCHRONY | KSZTAtTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO: wedtug § 4 ;
5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
a) wedtug § 5;

b) powierzchnia terenéw biologicznie czynnych: minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu objetego inwestycjg;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY ORAZ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Brzyno - obowigzujg ustalenia zwarte w § 6 ust.3;

b) teren objety jest strefg ochrony archeologicznej ,,0W2”, w strefie obowigzujg ustalenia zwarte w §
6 ust.2;

7) PARAMETRY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:
a) wskaznik zabudowy: do 0,40;
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,00;

¢) linie zabudowy: obowigzujgce linie zabudowy jak na rysunku planu; maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy jak na rysunku planu;

8) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) usytuowanie budynkéw (dotyczy budynkéw mieszkalnych i ustugowych): elewacja frontowa
réwnolegta do maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej wzdtuz drogi, z ktérej
nastepuje dojazd;

b) forma i gabaryty budynkéw, forma dachu:

- wedtug ustalen zwartych w § 6 ust.3, pkt 3, lit.a tiret al), lit. b, lit.d,
- wyklucza sie zabudowe szeregowg,

- powierzchnia zabudowy jednego budynku: maksimum 200 m?;

c¢) dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna;

d) wysokos¢ innych obiektow budowlanych:

- obiekty matej architektury, altany, kioski itp: do 5m,

- budowle inne: do 12m;
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e) elewacje:
- elewacje w odcieniach koloru: bezowego, szarego, czerwonego; na 20% powierzchni kazdej elewacji

dopuszcza sie inne kolory,
- kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej: odcienie koloru bragzowego, kolor naturalnego drewna, kolor

biaty,
- wykluczone oktadziny PCV;
9) ZASADY PODZIALU TERENU NA DZIAtKI BUDOWLANE:
a) powierzchnia dziatki: minimum 600 m?;
b) zasady podziatu: linie podziatu - nie ustala sie; szerokosc¢ frontu dziatki - minimum 18m;
10) ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) drogi — dojazd: z drég wewnetrznych: 010 KDW1, 025 KDW1; z innych drég wewnetrznych, ktére

moga by¢ wydzielone w obrebie terenu;

b) wymagania miejsc postojowych: wedtug ustalen podanych § 11 ust.1 pkt 4;
c¢) obstuga infrastrukturg techniczng: wedtug ustalen podanych § 11 ust. 2;
11) WYMOGI PRZEPISOW ODREBNYCH: nie ustala sie;

12) INNE ZAPISY: nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA: 30,00%.

3. KARTA NR 3 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI
BRZYNO, GMINA KROKOWA - teren A.03.MU.

1) KARTA TERENU A.03.MU;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,4627 ha;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (charakterystyka funkcji wedtug ustalen zawartych w §

3 ust. 2 pkt 3);

4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO: wedtug & 4;
5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

a) wedtug § 5;
b) powierzchnia terenéw biologicznie czynnych: minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej lub

terenu objetego inwestycjg;
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c) ustala sie wymadg zachowania terenu istniejgcych zadrzewien oznaczonych na rysunku planu;
6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY ORAZ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Brzyno - obowigzujg ustalenia zwarte w § 6 ust.3;

b) w zachodniej czesci terenu - w rejonie oznaczonym na rysunku planu, znajduje sie strefa ochrony
archeologicznej ,,OW2"” , w strefie obowigzujg ustalenia zwarte w § 6 ust.2;

¢) w obrebie terenu znajduje sie budynek zabytkowy — oznaczony na rysunku planu; dla budynku
obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.5 pkt 1;

7) PARAMETRY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:
a) wskaznik zabudowy: do 0,40;
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,00;

¢) linie zabudowy: obowigzujgce linie zabudowy nie ustala sie; maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy jak na rysunku planu;

8) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) usytuowanie budynkdéw:
- na dziatkach nr ew. 94/6, 94/7, 94/8 : budynki sytuowac kalenicg prostopadle do drogi 005 KD-D,
- na dziatkach pozostatych: budynki sytuowac kalenicg réwnolegle lub prostopadle do drogi 010 KDW1,
b) gabaryty budynkdw, forma dachu:
- wedtug ustalen zwartych w § 6 ust.3, pkt 3, lit. a tiret al)i a2, lit.b lit.d,
- dla zabudowy szeregowej ustala sie maksymalnie 3 segmenty w jednym szeregu,
- powierzchnia zabudowy jednego budynku: maksimum 300 m?;
c¢) dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna;
d) wysokos¢ innych obiektow budowlanych:
- obiekty matej architektury, altany, kioski itp: do 5m,
- budowle inne: do 12m;
e) elewacje:

- elewacje w odcieniach koloru: bezowego, szarego, czerwonego; na 20% powierzchni kazdej elewacji
dopuszcza sie inne kolory,
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- kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej: odcienie koloru brgzowego, kolor naturalnego drewna, kolor
biaty,

- wykluczone oktadziny PCV;
9) ZASADY PODZIALU TERENU NA DZIAtKI BUDOWLANE:

a) powierzchnia dziatki: minimum 600 m?;

b) zasady podziatu: linie podziatu - nie ustala sie; szerokos¢ frontu dziatki - minimum 18m;
10) ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) drogi — dojazd: z drogi publicznej 005 KD-D; z drogi wewnetrznej 010 KDW1; z innych drog
wewnetrznych, ktédre moga by¢ wydzielone w obrebie terenu;

b) wymagania miejsc postojowych: wedtug ustaler podanych § 11 ust.1 pkt 4;
c¢) obstuga infrastrukturg techniczng: wedtug § 11 ust.2;

11) WYMOGI PRZEPISOW ODREBNYCH: nie ustala sie;

12) INNE ZAPISY: nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA: 30,00%.

4. KARTA NR 4 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI
BRZYNO, GMINA KROKOWA - teren A.04.MU.

1) KARTA TERENU: A.04.MU;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 1,3893 ha;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (charakterystyka funkcji wedtug ustalen zawartych w §
3 ust. 2 pkt 3- z wykluczeniem funkcji wymienionej w lit.a tiret a2);

4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO: wedtug § 4;
5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
a) wedtug § 5;

b) powierzchnia terenéw biologicznie czynnych: minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu objetego inwestycj3;

c) ustala sie wymadg zachowania terenu istniejgcych zadrzewien - oznaczonych na rysunku planu;

d) ustala sie wymodg wprowadzenia zieleni krajobrazowej pomiedzy obowigzujaca linig zabudowy a linig
rozgraniczajgca z terenem 005 KD-D — jak oznaczono na rysunku planu;
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6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY ORAZ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Brzyno - obowigzujg ustalenia zwarte w § 6 ust.3;

b) w pétnocno - zachodniej czesci terenu - w rejonie oznaczonym na rysunku planu, znajduje sie strefa
ochrony archeologicznej ,,O0W2"” , obowigzujg ustalenia zwarte w § 6 ust.2;

¢) w obrebie terenu znajduje sie budynek zabytkowy — oznaczony na rysunku planu; dla budynku
obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.5 pkt 1;

7) PARAMETRY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:
a) wskaznik zabudowy: do 0,40;
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,00;

c) linie zabudowy: obowigzujgce linie zabudowy jak na rysunku planu; maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy jak na rysunku planu;

8) ZASADY KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY:
a) usytuowanie budynkéw (dotyczy budynkéw mieszkalnych i ustugowych):

- na dziatkach przylegtych do drogi publicznej 001 KD-Z: budynki sytuowac kalenicg rownolegle do
obowigzujacej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu wzdtuz tej drogi,

- na dziatkach przylegtych do drogi publicznej 005 KD-D: budynki sytuowac¢ kalenicg réwnolegle do
obowigzujacej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu wzdtuz tej drogi,

- na dziatkach przylegtych do drogi publicznej 008 KD-D: nie ustala sie,

- na dziatkach przylegtych do drogi wewnetrznej 010 KDW1: budynki sytuowac kalenicg rownolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej z tg droga,

- na dziatkach przylegtych do drogi wewnetrznej 025 KDW1: dowolne;

b) forma i gabaryty budynkéw, forma dachu:

- wedtug ustalen zwartych w § 6 ust.3, pkt 3, lit. atiret al1), lit b, lit.d,

- dla zabudowy szeregowej ustala sie maksymalnie 4 segmenty w jednym szeregu,

- powierzchnia zabudowy jednego budynku: minimum 50 m?; (nie dotyczy budynkéw gospodarczych
i garazy), maksimum 200 m?;

¢) dopuszcza sie kondygnacje podziemng;
d) wysokos¢ innych obiektow budowlanych:

- obiekty matej architektury, altany, kioski itp: do 5m,
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- budowle inne: do 12m;
e) elewacje:

- elewacje w odcieniach koloru: bezowego, szarego, czerwonego; na 20% powierzchni kazdej elewacji
dopuszcza sie inne kolory,

- kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej: odcienie koloru brgzowego, kolor naturalnego drewna,
kolor biaty,

- wykluczone oktadziny PCV;
9) ZASADY PODZIALU TERENU NA DZIAtKI BUDOWLANE:

a) powierzchnia dziatki: minimum 600 m?;

b) zasady podziatu: linie podziatu - nie ustala sie; szerokos¢ frontu dziatki - minimum 18m;
10) ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) drogi — dojazd: z drdg publicznych: 001 KD-Z, 005 KD-D, 008 KD-D; z drég wewnetrznych: 010 KDW1,
025 KDW1; z drég wewnetrznych, ktére mogg byé wydzielone w obrebie terenu;

b) wymagania miejsc postojowych: wedtug ustalen podanych § 11 ust.1 pkt 4;
c¢) obstuga infrastrukturg techniczng: wedtug § 11 ust.2;

11) WYMOGI PRZEPISOW ODREBNYCH: nie ustala sie;

12) INNE ZAPISY: nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA: 30,00%.

5. KARTA NR 5 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI
BRZYNO, GMINA KROKOWA - teren A.05.MU i teren A.06.MU.

1) KARTA TERENU: A. 05.MU; A.06.MU;
2) POWIERZCHNIA TERENU: A. 05 MU - 0,3452ha; A.06.MU - 0,2577 ha;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) teren A.05.MU: teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowe]j (charakterystyka funkcji wedtug ustalen
zawartych w § 3 ust. 2 pkt 3 - z wykluczeniem funkcji wymienionej w lit. a tiret a2);

b) teren A.06.MU: teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (charakterystyka funkcji wedtug ustalen
zawartych w § 3 ust. 2 pkt 3 - z wykluczeniem funkcji wymienionej w lit. a tiret a2);

4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO: wedtug § 4;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
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a) wedtug ustalen zawartychw § 5 ;

b) powierzchnia terenéw biologicznie czynnych: minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu objetego inwestycjg;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY ORAZ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) teren A.05.MU:

- teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Brzyno - obowigzujg ustalenia zwarte w § 6 ust.3,

- w obrebie terenu wystepujg budynki zabytkowe — oznaczone na rysunku planu; dla budynkéw
obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.5 pkt 1;

b) teren A.06.MU:

- teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Brzyno - obowigzujg ustalenia zwarte w § 6 ust.3,

- w obrebie terenu wystepuje budynek zabytkowy — oznaczony na rysunku planu; dla budynku
obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.5 pkt 1;

7) PARAMETRY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:
a) wskaznik zabudowy: do 0,40;
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,00;

c) linie zabudowy:

- teren A.05.MU: obowigzujace linie zabudowy jak na rysunku planu; maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy jak na rysunku planu,

- teren A.06.MU: obowigzujace linie zabudowy jak na rysunku planu; maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy jak na rysunku planu;

8) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) usytuowanie budynkéw (dotyczy budynkéw mieszkalnych i ustugowych):

- na dziatkach z dojazdem z drogi publicznej 001 KD-Z ( ul. Wejherowskiej): kalenicg rownolegle do
obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu wzdtuz tej drogi,

- na dziatkach z dojazdem z drogi publicznej 008 KD-D: kalenicg rownolegle do linii rozgraniczajacej z tg
droga,

- na dziatkach z dojazdem z drogi publicznej 009 KD-D: kalenicg prostopadle do linii rozgraniczajacej z tg
droga;

b) forma i gabaryty budynkéw, forma dachu:
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- wedtug ustalen zwartych w § 6 ust.3, pkt 3, lit. a tiret al), lit. b, lit.d,
- wyklucza sie zabudowe szeregowg,

- powierzchnia zabudowy jednego budynku: maksimum 150 m?;

c¢) dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemng;

d) wysokos¢ innych obiektow budowlanych:

- obiekty matej architektury, altany, kioski itp: do 5m,
- budowle inne: do 12m;
e) elewacje:

- elewacje w odcieniach koloru: bezowego, szarego, czerwonego; na 20% powierzchni kazdej elewacji
dopuszcza sie inne kolory,

- kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej: odcienie koloru brgzowego, kolor naturalnego drewna, kolor
biaty,

- wykluczone oktadziny PCV;
9) ZASADY PODZIALU TERENU NA DZIALKI BUDOWLANE:

a) powierzchnia dziatki: minimum 600 m?;

b) zasady podziatu: linie podziatu - nie ustala sie; szerokos¢ frontu dziatki - minimum 18m;
10) ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) drogi — dojazd: z drdg publicznych: 001 KD-Z, 008 KD-D, 009 KD-D; z drég wewnetrznych, ktére moga
by¢ wydzielone w obrebie terenu;

b) wymagania miejsc postojowych: wedtug ustalen podanych § 11 ust.1 pkt 4;
c¢) obstuga infrastrukturg techniczng: wedtug § 11 ust.2;

11) WYMOGI PRZEPISOW ODREBNYCH: nie ustala sie;

12) INNE ZAPISY: nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA: 30,00%.

6. KARTA NR 6 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI
BRZYNO, GMINA KROKOWA - teren A.07.MU.

1) KARTA TERENU A. 07. MU;

2) POWIERZCHNIA TERENU A. 07 MU: 0,2275 ha;
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3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (charakterystyka funkcji wedtug ustalen zawartych w §
3 ust. 2 pkt 3 - z wykluczeniem funkcji wymienionej w lit. a tiret a2);

4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO: wedtug § 4;
5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

a) wedtug ustalen zawartychw § 5 ;

b) powierzchnia terenéw biologicznie czynnych: minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu objetego inwestycja;

c) ustala sie wymog wprowadzenia zieleni krajobrazowej pomiedzy maksymalng nieprzekraczalng linig

zabudowy a linig rozgraniczajacg z terenem A.18.R (o terenem d strony zachodniej) i B.15.WS — jak
oznaczono na rysunku planu;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY ORAZ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Brzyno - obowigzujg ustalenia zwarte w § 6 ust.3;

7) PARAMETRY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:
a) wskaznik zabudowy: do 0,20;
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50;

c) linie zabudowy: obowigzujace linie zabudowy nie ustala sie; maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy jak na rysunku planu;

8) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) usytuowanie budynkéw: kalenicg réwnolegle do linii rozgraniczajacej z terenem B.15.WS;
b) forma i gabaryty budynkéw, forma dachu:
- wedtug ustalen zwartych w § 6 ust.3, pkt 3, lit. a tiret al), lit b, lit.d,

- wyklucza sie zabudowe szeregowsq i blizniaczg,

- powierzchnia zabudowy jednego budynku: minimum 50 m? (nie dotyczy budynkéw gospodarczych
i garazy), maksimum 200 m?;

c¢) dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna;
d) wysokos¢ innych obiektow budowlanych:
- obiekty matej architektury, altany, kioski itp: do 5m,

- budowle inne: do 12m;
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e) elewacje:

- elewacje w odcieniach koloru: bezowego, szarego, czerwonego; na 20% powierzchni kazdej elewacji
dopuszcza sie inne kolory,

- kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej: odcienie koloru brgzowego, kolor naturalnego drewna, kolor
biaty,

- wykluczone oktadziny PCV;
9) ZASADY PODZIALU TERENU NA DZIAtKI BUDOWLANE:
a) powierzchnia dziatki: minimum 1000 m?;
b) zasady podziatu: linie podziatu nie ustala sie; szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20m;
10) ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) drogi — dojazd: z drogi publicznej: 001 KD-Z;
b) wymagania miejsc postojowych: wedtug ustalert podanych § 11 ust.1 pkt 4;
c) obstuga infrastrukturg techniczng: wedtug § 11 ust.2;
11) WYMOGI PRZEPISOW ODREBNYCH: nie ustala sie;
12) INNE ZAPISY:

a) przez teren (wzdtuz drogi 001 KD-Z — jak oznaczono na rysunku planu) przechodzi napowietrzna linia
energetyczna SN , wzdtuz ktérej wyznacza sie strefe ochronng 