UCHWALANr ................
Rady Gminy Krokowa
zdnia.............

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Goszczyno, gmina Krokowa.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U z 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z
uchwatg Nr XXII/229/2020 Rady Gminy Krokowa z dnia 18 maja 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Goszczyno, gmina Krokowa, Rada Gminy Krokowa uchwala, co nastepuije:

DZIAL |

PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krokowa, przyjetego Uchwatg Rady Gminy
Krokowa Nr 111/23/2010 z dnia 29 grudnia 2010 r., zmienionego Uchwatg Rady Gminy Krokowa
Nr XLII1/464/2014 z dnia 28 marca 2014r. i Uchwatg Rady Gminy Krokowa Nr XLVI1/504/2014
z dnia 29 maja 2014r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Goszczyno, gmina Krokowa, zwany dalej ,planem”.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 10,73 ha.

§ 2. Tres¢ uchwaly, zwana dalej ,tekstem planu”, sktada sie z nastepujgcych dziatdw i
rozdziatow:

1) Dziat | — Przepisy ogodine;

2) Dziat Il — Postanowienia wspolne dla catego obszaru objetego planem;
3) Dziat lll — Ustalenia szczego6towe dla terendw;

4) Dziat IV — Przepisy koncowe.

§ 3. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3a:

1) zatgcznik nr 1 —czes¢ graficzna stanowigca zatgcznik do uchwaty, zwana dalej ,rysunkiem
planu”, w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania,

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.



§ 4. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

,teren” — oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru objetego planem,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérego w planie okreslono
przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

,hieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, wyznaczajgca granice obszaru, wewnatrz
ktérego winien zawiera¢ sie obrys budynku poprowadzony po zewnetrznym obrysie
przegréd zewnetrznych. Dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
przez takie elementy budynku jak: ganki, wiatrotapy, okapy, wykusze, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku nie przekraczajgce 25% dtugosci Sciany budynku i
gtebokosci nie wiekszej niz 1,2 m;

,powierzchnia zabudowy” - powierzchnia rzutéw kondygnacji nadziemnych budynkdw,
liczong po obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej
inwestycja, wyrazong w [%]; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni
elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepdw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez
wydzielone obiekty pomocnicze (np. altany, wiaty).

,2ustugi nieucigzliwe” — ustugi, ktére nie kolidujg z zabudowg mieszkaniowg i nie powodujg
pogorszenia warunkdéw zycia mieszkancéw, w tym w szczegolnosci przekroczenia
dopuszczalnych poziomdéw hatasu, zanieczyszczeh powietrza i innych czynnikow
ucigzliwych lub szkodliwych dla zdrowia ludzi; wyklucza sie przedsiewziecia mogace
znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

.,miejsca do parkowania pojazdow” — miejsca przeznaczone na postdj pojazdu
wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie dziatki budowlanej na ktorej
bedzie realizowana inwestycja; dopuszcza sie miejsca postojowe w obrebie innej dziafki
lub terenu o ile ustalenia szczegotowe dla terendw tak stanowig;

,pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej” — zielen urzgdzona lub naturalna petnigca funkcje
ochronng i krajobrazowg, stanowigca ostone zabudowy mieszkaniowej przed
nawiewaniem pytdw oraz hatasu; pas zieleni skfada sie z przynajmniej jednego pasa
zieleni wysokiej (drzewa) uzupetnionego zielenig $rednig (krzewy).

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1)
2)

3)

4)
5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

oznaczenia graficzne oraz literowe i cyfrowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalna linia zabudowy;
pas zieleni izolacyjno-krajobrazowe.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
wynikajgcymi z przepisow odrebnych:

1)
2)

3)

budynek ujety w ewidencji zabytkow,

strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidenc;ji
zabytkow,

strefa kontrolowana od gazociggu sredniego cisnienia.



§ 6.1. Kazdy teren posiada wspdlne dla tekstu i rysunku planu, jednoznacznie go
identyfikujgce oznaczenie cyfrowe i literowe.

2. Oznaczenie terenu sktada sie z dwoch czionow:

- liczby, okreslajgcej kolejny numer terenu,
- ciggu liter, stanowigcego symbol literowy okreslajgcy przeznaczenie terenu.

§ 7. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 16 terendw, dla ktorych plan ustala
nastepujgce przeznaczenie:

1) MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustugows;
3) U — teren zabudowy ustugowej;

4) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

5) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

6) KDW - teren drogi wewnetrznej;

7) KDX — teren ciggu pieszo-jezdnego.

DZIAL 11

POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA CALEGO OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:
1) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:

- do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowac¢ materiaty typu: kamien, drewno,
cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne), tynki, szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa (biel, beze) lub wynikajgca z zastosowania wyzej
wymienionych materiatéw — wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- do wykonczenia elewacji budynkoéw na terenie ustugowym dopuszcza sie
zastosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach powlekanych (np.
sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach powlekanych, tworzyw sztucznych
itp.),

- naterenie ustugowym dopuszcza sie zastosowanie koloru innego niz wyzej wskazane,
na powierzchni nie przekraczajgcej 20 % poszczegdlnej elewacji budynku, wyklucza
sie kolory jaskrawe, neonowe;

2) nalezy stosowa¢ zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachéw obejmujgcg kolory
naturalnej dachowki ceramicznej, rozne odcienie brazu i szarosci oraz czern;

3) dla catego zespotu zabudowy w obrebie jednej posesji obowigzuje jednolita kolorystyka
oraz materiaty;

4) w istniejacych budynkach zlokalizowanych na podstawie pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia, o parametrach niezgodnych z niniejszym planem, okresla sie nastepujgce
zasady w przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy:

a) dla budynkéw wyzszych niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej wysokosci,

b) dla budynkéw z ptaskim stropodachem lub dachem jednospadowym dopuszcza sie
zmiane geometrii dachu na dwuspadowy; w przypadku braku mozliwosci zachowania
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5)

6)

7
8)

9)

10

okreslonych w planie kata nachylenia dachu i wysokosci budynku, dopuszcza sie
zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych przy jednoczesnym ograniczeniu
wysokosci budynku do maks. 10 m,

c) dla budynkéw o geometrii dachu innej niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla
terendw dopuszcza sie utrzymanie i kontynuacje istniejacej geometrii dachu,

d) dla budynkdéw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej parametry okreslone w
ustaleniach szczegoétowych dla terendw nie dopuszcza sie zwiekszenia tej powierzchni;

w istniejgcych budynkach zlokalizowanych na podstawie pozwolenia na budowe lub

zgtoszenia, o funkcji niezgodnej z niniejszym planem, dopuszcza sie dalsze ich

uzytkowanie bez mozliwosci rozbudowy,

ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych wyzszych niz 15 m — nie

dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,

nowe budynki mieszkalne dopuszcza sie wytgcznie jako wolno stojgce,

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje tylko

jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej,

w przypadku, kiedy na dziatce budowlane;j istniejg dwa budynki mieszkalne zlokalizowane

na podstawie pozwolenia na budowe - dopuszcza sie ich zachowanie,

) na terenach garaze dopuszcza sie jako wolno stojgce, potozone przy budynku lub
wkomponowane w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zzrodta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataC zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcij;

ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu,
do ktérego wiasciciel ma tytut prawny a znajdujgce sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami;

dla poszczegdlnych funkcji okreslonych w planie obowigzuje poziom hatasu w srodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 213 (potozonej przy potudniowo-zachodniej granicy planu)
mogg wystgpi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; w przypadku lokalizowania w sgsiedztwie drogi nr 213
nowej zabudowy, nalezy =zastosowaé¢ odpowiednie rozwigzania techniczne
zabezpieczajace przed hatasem;

w przypadku uszkodzenia urzadzen drenarskich nalezy je naprawi¢ lub przebudowac
system odwadniajacy w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzgdzen
melioracyjnych;

przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkdéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej
dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybdw objetych ochrona.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w granicach opracowania planu nie zachodzg przestanki do wyznaczenia ustaleh dla

krajobrazéw priorytetowych okredlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztiwa ze wzgledu na brak audytu
krajobrazowego oraz ustalen dotyczgcych krajobrazéw priorytetowych w pzpw;



2) w granicach opracowania planu nie wystepujg tereny gérnicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig ani obszary ujete w rejestrze obszarow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi.

§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wtascicieli nieruchomosci
ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenow okre$lonych w dziale lll,

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej
nastepuje wjazd na dziatke 90 stopni z tolerancjg 15 stopni, od strony innych drég
dowolny.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j:

a) dopuszcza sie budowe nowych sieci wodociggowych oraz rozbudowe i przebudowe
istniejgcych sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych z ustalen planu,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce
zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

c) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢c wymég dotyczacy
zapewnienia dla ludnosci z obszaru opracowania zrodta nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w iloSciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

2) odprowadzenie sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej:

a) dopuszcza sie budowe nowych sieci kanalizacji oraz dopuszcza sie rozbudowe i
przebudowe istniejgcych sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych z
ustalen planu,

b) na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje nowych kompaktowych
przepompowni $ciekdw (w sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenie
terenéw);

3) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej lub
bezposrednio do odbiornikdw:

a) z terenow zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na tereny zieleni w
granicach wiasnej dziafki, do studni chtonnych, zbiornikéw wodnych,

b) z terenéw drég — do kanalizacji deszczowej lub odprowadzanie powierzchniowe do
odbiornikow, ktorymi beda: grunt, przy zastosowaniu nawierzchni
potprzepuszczalnych, studnie chtonne oraz rowy melioracyjne,

c) zaleca sie gromadzenie woéd opadowych w celu ich pozniejszego wykorzystania do
nawadniania terenow,

d) w przypadkach okreslonych przepisami prawa, wody opadowe odprowadzane do wod
powierzchniowych nalezy oczyszczaé poprzez stosowng eliminacje zawiesin i
substancji ropopochodnych;

4)zaopatrzenie w gaz: z gazociggow lub poprzez dystrybucje gazu butlowego lub z
podziemnych zbiornikéw na gaz ptynny;



5)zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego
napiecia,

a)ustala sie rozbudowe istniejgcych sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego
napiecia oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci,

b) zaleca sie budowanie nowych linii elektroenergetycznych jako kablowe, prowadzone w
liniach rozgraniczajgcych drég,

C) na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje nowych elektroenergetycznych
sieci i stacji transformatorowych (w sposéb nie ograniczajgcy podstawowego
przeznaczenie terenow),

d)dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z instalacji odnawialnych zrédet
energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych zrodfach energii;

6) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepfo:
a) zaleca stosowanie paliw niskoemisyjnych,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z instalacji odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015
r. o odnawialnych zrédtach energii;

7) unieszkodliwianie odpadéw statych:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem
segregacji odpadow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

b) na terenie objetym planem ustala sie zakaz wytwarzania i sktadowania odpadéw
niebezpiecznych;

8) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych;

9)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz innych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia tych terenéw (ustalenie dotyczy
rowniez przebudowy, modernizacji i zmiany lokalizacji sieci i urzgdzen istniejgcych).

§ 13. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie planu, lub powstate w wyniku wydzielenia
wzdtuz linii rozgraniczajgcych, o parametrach mniejszych niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terendw, uznaje sie za zgodne z planem;

2) minimalne wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg podziatow dokonywanych w celu
wydzielenia: drég, dojazdow wewnetrznych, wydzielenia dziatek dla urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej,

3) w granicach opracowania planu dopuszcza sie podziat nieruchomosci powodujacy
wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczego6towych
dla terenéw, pod warunkiem Zze dziatka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie
sgsiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie regulacja granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami.



DZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 14. Teren 01.MN o powierzchni ok. 0,05 ha.
1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
jak w § 8.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: jak w § 9.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspoétczesnej: teren potozony w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw, gdzie roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania
zabytkéw archeologicznych, winny byé prowadzone na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 8,5 m,
— dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych, wiat i altan: 5,5 m;

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: nie mniej niz 2 miejsca
na 1 lokal mieszkalny;

g) linie zabudowy: jak na rysunku planu;

h) gabaryty obiektow:

— dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynku, poziom posadzki parteru nie wiecej niz 0,6 m
nad poziomem terenu, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych 30° - 45°, dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu
do 25° fragmentéw budynku takich jak: werandy, lukarny itp.,

— dla budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja, dach dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych do 40°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: jak w §13 oraz nie
mniej niz 400 m?.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: jak w § 10.
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8) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: jak w § 11.

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zagospodarowanie terenu w strefie kontrolowanej od
gazociggu sredniego cisnienia musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z
drogi publicznej o symbolu 01.KDD i drogi publicznej potozonej wzdtuz zachodniej granicy
terenu (poza granicami opracowania).

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 12.

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: 0% - na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce
ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia faktycznego sposobu uzytkowania
nieruchomosci).

§ 15. Teren 02.MN,U o powierzchni ok. 0,07 ha.

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng
funkcjg ustugowa:

a) dopuszcza sie przeznaczenie dziatki w catosci pod funkcje mieszkaniows,
b) funkcja ustugowa dopuszczona wytgcznie jako towarzyszgca funkcji mieszkaniowej,

c) dopuszcza sie ustugi wytgcznie nieucigzliwe, typu: ustugi handlu, obstugi ludnosci
(rzemiosto ustugowe), rekreacji, kultury, administracyjno-biurowe, pensjonatowe,
gastronomia,

d) wyklucza sie przetadunek, sktadowanie i magazynowanie materiatéw budowlanych
oraz sypkich moggcych powodowac pylenie, typu: wegiel, miat, zwir itp.

2) Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:
jak w § 8.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: jak w § 9.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej: teren potozony w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw, gdzie roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania
zabytkow archeologicznych, winny by¢ prowadzone na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymailna intensywnosc¢ zabudowy: 0,7;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziafki
budowlanej;

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych: 8,5 m,

— dla budynkow gospodarczych, garazy wolno stojgcych, wiat i altan: 5,5 m;
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f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
- dla funkcji mieszkaniowej: nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na pokdj przeznaczony na wynajem, nie
mniej niz 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych, dla innych ustug: 1 miejsce postojowe
na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

- W ramach miejsc do parkowania, nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci: 1 stanowisko — jezeli
liczba stanowisk wynosi 3 — 10, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej
10;

g) linie zabudowy: jak na rysunku planu;

h) gabaryty obiektow:
— dla  budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: do 2 kondygnaciji
nadziemnych, w tym poddasze, dopuszcza sie podpiwniczenie budynku, poziom
posadzki parteru nie wiecej niz 0,6 m nad poziomem terenu, dachy dwuspadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°, dopuszcza sie lukarny oraz
zmniejszenie kagta nachylenia dachu do 25° fragmentéw budynku takich jak: werandy,
lukarny itp.,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja, dach dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych do 40°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: jak w §13 oraz nie
mniej niz 700 m?2,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodziag, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: jak w § 10.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: jak w § 11.

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zagospodarowanie terenu w strefie kontrolowanej od
gazociggu sredniego cisnienia musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z
drogi publicznej o symbolu 01.KDD i drogi publicznej potozonej wzdtuz zachodniej granicy
terenu (poza granicami opracowania).

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 12.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: 0% - na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce
ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia faktycznego sposobu uzytkowania
nieruchomosci).

§ 16. Teren 03.MN o powierzchni ok. 4,87 ha.
1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
jak w § 8.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: jak w § 9.



4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:

a)

b)

obejmuje sie ochrong obiekt ujety w gminnej ewidenciji zabytkow :
- ochronie podlega historyczna: forma architektoniczna budynku (gabaryty
wysokosciowe, forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystréj elewaciji, forma
stolarki okiennej i drzwiowej);
- wszelkie zmiany dotyczace elementéw chronionych wymagajg stosowania
przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w
ewidencji zabytkdéw roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, winny by¢ prowadzone na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

6) Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

f)

9)
h)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000m?: 0,6,
- dla dziatek o powierzchni 1000m? i wiekszych: 0,5;
minimalna intensywnos¢ zabudowy:

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000m?: 0,1,
- dla dziatek o powierzchni 1000m? i wiekszych: 0,05;
powierzchnia zabudowy:

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000m?: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla dziatek o powierzchni 1000m? i wiekszych: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 8,5 m,
— dla budynkoéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych, wiat i altan: 5,5 m;

minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: nie mniej niz 2 miejsca
na 1 lokal mieszkalny;

linie zabudowy: jak na rysunku planu;

gabaryty obiektow:

— dla budynkoéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynku, poziom posadzki parteru nie wiecej niz 0,6 m
nad poziomem terenu, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych 30° - 45°, dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu
do 25° fragmentow budynku takich jak: werandy, lukarny itp.,

— dla budynkdéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja, dach dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych do 40°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: jak w §13 oraz nie
mniej niz 1000 m?.
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7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: jak w § 10.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: jak w § 11.

9) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zagospodarowanie terenu w strefie kontrolowanej od
gazociggu sredniego cisnienia musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

10) Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z
drogi publicznej o symbolu 01.KDD, drogi publicznej potozonej wzdtuz zachodniej granicy
terenu (poza granicami opracowania) i z terenu przeznaczonego pod droge publiczng o
symbolu 02.KDD oraz poprzez droge wewnetrzng o symbolu 05.KDW, 07.KDW i ciggi pieszo-
jezdne o symbolach 03.KDX i 04.KDX.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 12.

12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: 30% dla dziatek, dla ktérych plan zmienia przeznaczenie lub
uzytkowanie terenu, 0% dla dziatek, na ktérych nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce
ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia faktycznego sposobu uzytkowania
nieruchomosci).

§ 17. Teren 04.MN,U o powierzchni ok. 0,07 ha.

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng
funkcjg ustugowa:

a) dopuszcza sie przeznaczenie dziatki w catosci pod funkcje mieszkaniowa,
b) funkcja ustugowa dopuszczona wytgcznie jako towarzyszgca funkcji mieszkaniowe;j,

c) dopuszcza sie ustugi wytgcznie nieucigzliwe, typu: ustugi handlu, obstugi ludnosci
(rzemiosto ustugowe), rekreacji, kultury, administracyjno-biurowe, pensjonatowe,
gastronomia,

d) wyklucza sie przetadunek, sktadowanie i magazynowanie materiatéw budowlanych
oraz sypkich moggcych powodowac pylenie, typu: wegiel, miat, zwir itp.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:
jak w § 8.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: jak w § 9.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
o wartosciach kulturowych.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymailna intensywnosc¢ zabudowy: 0,7;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,03;

¢) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
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d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego: 8 m,
— dla budynku ustugowego: 7 m,
— dla budynkow gospodarczych, garazy wolno stojgcych, wiat i altan: 5,5 m;
f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
- dla funkcji mieszkaniowej: nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- dla funkcji ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na pokdj przeznaczony na wynajem, nie
mniej niz 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych, dla innych ustug: 1 miejsce postojowe
na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

- W ramach miejsc do parkowania, nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci: 1 stanowisko — jezeli
liczba stanowisk wynosi 3 — 10, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej
10;

g) linie zabudowy: jak na rysunku planu;

h) gabaryty obiektow:
— dla  budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego: do 2 kondygnaciji
nadziemnych, poziom posadzki parteru nie wiecej niz 0,6 m nad poziomem terenu,
dach ptaski,
- dla budynku ustugowego: 1 kondygnacja nadziemna, poziom posadzki parteru nie
wiecej niz 0,5 m nad poziomem terenu, dach dwuspadowy lub ptaski,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja, dach dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych do 40°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: jak w §13 oraz nie
mniej niz 600 m?.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodziag, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: jak w § 10.

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: jak w § 11.

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zagospodarowanie terenu w strefie kontrolowanej od
gazociggu Sredniego cisnienia musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z
drogi publicznej o symbolu teren 01.KDD.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 12.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: 0% - na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce
ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia faktycznego sposobu uzytkowania
nieruchomosci).
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§ 18. Teren 05.MN o powierzchni ok. 0,26 ha.
1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
mozliwoscig przebudowy, remontu, modernizacji lub zmiany uzytkowania na budynek
jednorodzinny.

2) Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:
jak w § 8.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: jak w § 9.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
o wartosciach kulturowych.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05;

¢) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 8,5 m,
— dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych, wiat i altan: 5,5 m;

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: mniej niz 2 miejsca na 1
lokal mieszkalny; dla istniejgcego budynku wielorodzinnego: mniej niz 1 miejsce na 1
lokal mieszkalny, w ramach miejsc do parkowania dla budynku wielorodzinnego
nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w
karte parkingowg w ilosci: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 4 lub wiecej;

g) linie zabudowy: jak na rysunku planu;

h) gabaryty obiektow:
— dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynku, poziom posadzki parteru nie wiecej niz 0,6 m
nad poziomem terenu, dachy dwuspadowe o kagcie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych 30° - 45°, dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu
do 25° fragmentow budynku takich jak: werandy, lukarny itp.,
— dla budynkdéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja, dach dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych do 40°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: jak w §13 oraz nie
mniej niz 1000 m2,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: jak w § 10.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: jak w § 11.
9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala sie.
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10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: : dojazd do terenu
z drogi publicznej o symbolu teren 01.KDD.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 12.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: 0% - na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce
ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia faktycznego sposobu uzytkowania
nieruchomosci).

§ 19. Teren 06.MN o powierzchni ok. 0,75 ha.
1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
jak w § 8.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: jak w § 9.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
o wartosciach kulturowych.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymailna intensywnosc¢ zabudowy: 0,5;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05;

c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 8,5 m,
— dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych, wiat i altan: 5,5 m;

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: nie mniej niz 2 miejsca
na 1 lokal mieszkalny;

g) linie zabudowy: jak na rysunku planu;

h) gabaryty obiektow:

— dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynku, poziom posadzki parteru nie wiecej niz 0,6 m
nad poziomem terenu, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych 30° - 45°, dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu
do 25° fragmentow budynku takich jak: werandy, lukarny itp.,
— dla budynkdéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja, dach dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych do 40°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: jak w §13 oraz nie
mniej niz 1000 m2,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodziag, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
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krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: jak w § 10.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: jak w § 11.

9) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: : dojazd do terenu
z drogi publicznej o symbolu teren 02.KDD poprzez droge wewnetrzng 05.KDW.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 12.

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: 30% dla dziatek, dla ktérych plan zmienia przeznaczenie lub
uzytkowanie terenu, 0% dla dziatek, na ktérych nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce
ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia faktycznego sposobu uzytkowania
nieruchomosci).

§ 20. Teren 07.U o powierzchni ok. 0,42 ha.
1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j:

a) dopuszcza sie ustugi typu: ustugi handlu, obstugi ludnosci (rzemiosto ustugowe),
rekreacji, kultury, administracyjno-biurowe, gastronomia,

b) wyklucza sie przetadunek, sktadowanie i magazynowanie materiatéw budowlanych
oraz sypkich moggcych powodowac pylenie, typu: wegiel, miat, zwir itp.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
jak w § 8.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: jak w § 9.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej: teren potozony w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw, gdzie roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania
zabytkéw archeologicznych, winny by¢é prowadzone na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie;

c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziafki
budowlanej;

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:

- nie mniej niz 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych, dla innych ustug: 1 miejsce
postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

- w ramach miejsc do parkowania, nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci: 1 stanowisko —
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jezeli liczba stanowisk wynosi 3 — 10, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi
11 — 40, 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogdlnej liczby
stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

g) linie zabudowy: jak na rysunku planu;

h) gabaryty obiektow: 1 kondygnacja nadziemna, poziom posadzki parteru nie wiecej niz
0,5 m nad poziomem terenu, dach dwu lub wielospadowy, dopuszcza sie dach ptaski;

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: jak w §13 oraz nie
mniej niz 1000 mZ,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: jak w § 10.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: jak w § 11.

9) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dla ustug handlu powierzchnia sali sprzedazy nie wiecej niz 400 m?,

b) nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej o szerokosci nie mniejszej niz
4 m — zgodnie z rysunkiem planu.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: : dojazd do terenu
z drogi publicznej o symbolu teren 02.KDD.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 12.

12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: 30%.

§ 21. Teren 08.MN o powierzchni ok. 1,43 ha.
1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
jak w § 8.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: jak w § 9.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej: w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw roboty ziemne Ilub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, winny by¢ prowadzone na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymailna intensywnosc¢ zabudowy: 0,5;

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;

C) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
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d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkoéw mieszkalnych: 8,5 m,
— dla budynkoéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych, wiat i altan: 5,5 m;

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: nie mniej niz 2 miejsca
na 1 lokal mieszkalny;

g) linie zabudowy: jak na rysunku planu;

h) gabaryty obiektow:
— dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynku, poziom posadzki parteru nie wiecej niz 0,6 m
nad poziomem terenu, dachy dwuspadowe o kagcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30° - 45°, dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu
do 25° fragmentow budynku takich jak: werandy, lukarny itp.,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja, dach dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych do 40°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: jak w §13 oraz nie
mniej niz 1000 m?,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: jak w § 10.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: jak w § 11.

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: od strony drogi wojewddzkiej nalezy wprowadzic¢ pas
zieleni izolacyjno-krajobrazowej o szerokosci nie mniejszej niz 4 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z
terenu przeznaczonego pod droge publiczng o symbolu 02.KDD.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 12.

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: 30% dla dziatek, dla ktérych plan zmienia przeznaczenie lub
uzytkowanie terenu, 0% dla dziatek, na ktérych nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce
ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia faktycznego sposobu uzytkowania
nieruchomosci).

§ 22. Teren 09.MN o powierzchni ok. 1,32 ha.
1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:
jak w § 8.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: jak w § 9.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspétczesnej: teren potozony w zasiegu strefy ochrony

17



konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow, gdzie roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania
zabytkéw archeologicznych, winny byé prowadzone na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05;

c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 8,5 m,
— dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych, wiat i altan: 5,5 m;

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: nie mniej niz 2 miejsca
na 1 lokal mieszkalny;

g) linie zabudowy: jak na rysunku planu;

h) gabaryty obiektow:
— dla budynkow mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynku, poziom posadzki parteru nie wiecej niz 0,6 m
nad poziomem terenu, dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych 30° - 45°, dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu
do 25° fragmentow budynku takich jak: werandy, lukarny itp.,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja, dach dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych do 40°, dopuszcza sie dachy ptaskie;
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: jak w §13 oraz nie
mniej niz 1000 m2,
7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodziag, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: jak w § 10.

8) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: jak w § 11.

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z
terenu przeznaczonego pod droge publiczng o symbolu 02.KDD oraz poprzez droge
wewnetrzng o symbolu 05.KDW i 07.KDW.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 12.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: 30% dla dziatek, dla ktérych plan zmienia przeznaczenie lub
uzytkowanie terenu, 0% dla dziatek, na ktérych nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce
ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia faktycznego sposobu uzytkowania
nieruchomosci).
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§ 23. Teren 01.KDD:
1) Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury i urzgdzeh technicznych;

b) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier architektonicznych dla osoéb
niepetnosprawnych;

c) wspolne zagospodarowanie przestrzeni publicznej (obiekty matej architektury,
nawierzchnia ulicy, oraz wyposazenie ruchome) powinno posiada¢ zharmonizowang
forme architektoniczng i stylistyczna.

3) Parametry:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu i nie
mniej niz 7 m,
b) przekroj potuliczny z jednostronnym chodnikiem.

4) Szczegoélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) na fragmentach drogi dopuszcza sie odstepstwo od parametrow zgodnych z klasg
techniczng drogi dojazdowej ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie terenéw
sgsiadujacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje trasy rowerowej i infrastruktury technicznej,

c) w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w
ewidencji zabytkdéw roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na obszarze wystepowania zabytkdw archeologicznych, winny by¢ prowadzone na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad
zabytkami,

d) zagospodarowanie terenu w strefie kontrolowanej od gazociggu $redniego cisnienia
musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

5) Powigzanie z uktadem zewnetrznym: teren stanowi fragment drogi publicznej gminnej (ul.
Kolejowej), powigzany z drogg publiczng powiatowg (ul. Morska) i wojewddzkg (nr 213 i
218).

6) Stawka procentowa: 0% - na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia
stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego sposobu uzytkowania nieruchomosci i
grunty sg wtasnoscig gminy Krokowa).

§ 24. Teren 02.KDD:
1) Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury i urzgdzen technicznych;

b) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier architektonicznych dla oséb
niepetnosprawnych;

c) wspolne zagospodarowanie przestrzeni publicznej (obiekty matej architektury,
nawierzchnia ulicy, oraz wyposazenie ruchome) powinno posiada¢ zharmonizowang
forme architektoniczng i stylistyczna.

3) Parametry:
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a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu i nie
mniej niz 10 m,
b) przekroj uliczny z obustronnym chodnikiem lub potuliczny z jednostronnym chodnikiem.

4) Szczegoélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,

b) w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w
ewidencji zabytkdéw roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, winny by¢ prowadzone na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

5) Powigzanie z ukladem zewnetrznym: teren przeznaczony pod droge publiczng,
powigzany z drogg publiczng powiatowg (ul. Morska).

6) Stawka procentowa: 0% - na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia
stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego sposobu uzytkowania nieruchomosci i
grunty sg wlasnoscig gminy Krokowa).

§ 25. Teren 03.KDX i 04.KDX:
1) Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo-jezdnego.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala
sie.

3) Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - jak na rysunku planu i nie mniej niz
5m.

4) Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,

b) teren potozony w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencji zabytkéw, gdzie roboty ziemne Ilub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych,
winny by¢é prowadzone na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5) Powigzanie z ukladem zewnetrznym: teren 03.KDX powigzany z drogg publiczng
powiatowg (ul. Morska), teren 04.KDX powigzany z drogg publiczng gminng (teren
01.KDD).

6) Stawka procentowa: 0% - na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia
stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego sposobu uzytkowania nieruchomosci i
grunty sg wtasnoscig gminy Krokowa).

§ 26. Teren 05.KDW:

1) Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.

2) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

3) Parametry: szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu
i nie mniej niz 10 m.
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4) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
techniczne;.

5) Powigzanie z uktadem zewnetrznym: : teren powigzany z terenem przeznaczonym pod
publiczng droge dojazdowg o symbolu 02.KDD.

6) Stawka procentowa: 0%.

§ 27. Teren 06.KDL:
1) Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalne;j.
2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury i urzgdzenh technicznych;

b) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier architektonicznych dla osé6b
niepetnosprawnych;

c) wspolne zagospodarowanie przestrzeni publicznej (obiekty matej architektury,
nawierzchnia ulicy, oraz wyposazenie ruchome) powinno posiada¢ zharmonizowang
forme architektoniczng i stylistyczna.

3) Parametry: teren stanowi czes¢ pasa drogowego (poszerzenie drogi lokalnej).

4) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,

b) teren potozony w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencji zabytkéw, gdzie roboty ziemne Ilub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych,
winny by¢é prowadzone na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

5) Powigzanie z ukladem zewnetrznym: teren stanowi fragment drogi publicznej powiatowej
(ul. Morskiej), powigzany z drogg wojewddzka (nr 213).

6) Stawka procentowa: 0%.

§ 28. Teren 07.KDW:

1) Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

3) Parametry: szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu
i nie mniej niz 8 m.

4) Szczegd6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,

b) w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w
ewidencji zabytkdéw roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, winny by¢ prowadzone na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.
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5) Powigzanie z uktadem zewnetrznym: : teren powigzany z terenem przeznaczonym pod
publiczng droge dojazdowg o symbolu 02.KDD bezposrednio i poprzez droge 05.KDW.

6) Stawka procentowa: 0%.

DZIAL IV

OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH

§ 29. Plan przeznacza na cele nierolnicze 3,1969 ha gruntéw rolnych klas Ill, na podstawie
zgody wyrazonej decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, z dn. 18 maja 2022 r., znak
DNI.tr.602.93.2022.

DZIAL V

PRZEPISY KONCOWE

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Krokowa.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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