UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz § 12 pkt 19 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia

2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Rada Gminy Krokowa Uchwalg nr XX11/229/2020 z dnia 18 maja 2020 r. przystgpita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Goszczyno. Obszar sporzadzanego planu miejscowego o powierzchni 10,73 ha obejmuje
poludniowy fragment wsi Goszczyno potozony w centralnej cze$ci gminy Krokowa, na
zachod od wsi Krokowa, przy drodze wojewddzkiej nr 213 relacji Stupsk-Wicko-Zelazno-
Sulicice-Celbowo. W potnocnej czesci obszaru zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa, a
w potudniowej istniejg tereny rolnicze, ktore cze¢$ciowo zostaly podzielone na dziatki. Dla
niektorych dzialek zostaly wydane decyzje ustalajagce warunki zabudowy dla budynkow
mieszkalnych. Dla obszaru obj¢tego projektem planu brak jest obowigzujacego miejscowego
planu.

Gléwnym powodem przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego bylo stworzenie
warunkoéw do racjonalnego zagospodarowania przestrzeni oraz ustalenie zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Sporzadzajac projekt planu uwzgledniono ustalenia studium (uchwalonego Uchwalg Rady
Gminy Krokowa Nr [11/23/2010 z dnia 29 grudnia 2010 r., zmienionego Uchwatg Rady
Gminy Krokowa Nr XLIII/464/2014 z dnia 28 marca 2014r. i Uchwala Rady Gminy
Krokowa Nr XLV1/504/2014 z dnia 29 maja 2014r.), ztozony wniosek intencyjny do planu,
stan istniejacy oraz obowiazujace przepisy. Przyjete w planie rozwigzania sa wynikiem
realizacji celow Opracowania w oparciu o obowigzujace przepisy.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:
- plan wprowadza zapisy regulujace i ksztattujagce przestrzen w sposdb harmonijny,
okresla parametry dla proponowanej w planie zabudowy w skali i architekturze
dostosowanej do otaczajacej zabudowy 1 krajobrazu,
- plan wprowadza =zroznicowane maksymalne wysokosci dla budynkéw o
poszczegolnych funkcjach oraz okresla kolorystyke budynkéw i dachow w nawigzaniu
do otoczenia;
- plan wprowadza ustalenia dla istniejgcych budynkéw o parametrach lub funkcji
niezgodnej z planem,
- plan wprowadza obowiagzek nasadzenia zieleni izolacyjno-krajobrazoweyj;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych:



- terenie nie wystepuja formy ochrony przyrody,
- plan wprowadza zapisy ograniczajace szkodliwe oddziatlywanie na srodowisko wodno-
gruntowe oraz wymog ochrony siedlisk 1 stanowisk chronionych gatunkow;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:
plan ustala zasady ochrony budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow oraz stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych:

- plan wprowadza wymogi dotyczace zaopatrzenia wodnego do celow
przeciwpozarowych,

- plan wprowadza zapisy ograniczajace ewentualne szkodliwe oddziatywanie prowadzone;j
dziatalnosci, w szczeg6lnosci na ludzi,
- plan przywotuje zapisy dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu,
- plan wprowadza ustalenia dotyczace parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,
- plan nakazuje prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji
odpadow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz zalecenie stosowania
paliw niskoemisyjnych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez: uchwalenie planu miejscowego dla fragmentu
wsi Goszczyno ma na celu poprawienie warunkow przysztego zainwestowania,
wprowadzenie rozwigzan niwelujacych wplyw zabudowy ustugowej na sasiednie tereny
mieszkaniowe, co wptynie korzystnie na atrakcyjnosc¢ tych terenow,

6) prawo wilasnosci: przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage prawo wiasnosci
oraz zapewniono udziat spoteczenstwa. Do sporzadzanego planu nie wptynety wnioski
(poza wnioskiem intencyjnym).

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlegal uzgodnieniom z
odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez: zapewnienie warunkéw do racjonalnego
wykorzystania przestrzeni;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych: ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony przy
udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
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r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Dla planéw miejscowych
zapewnienie udziatu spoteczenstwa dokonuje sie, zgodnie z art. 54 ust. 3, stosujgc sie¢
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego
planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie i na tablicy ogloszen,
wyznaczajac termin na skladanie wnioskow. Ze strony spoteczenstwa nie wpltynely Zadne
wnioski.

Wszelkie ogloszenia byly zamieszczane na stronach BIP Urzgdu Gminy.

11) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna
byta realizowana zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci: plan ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej (istniejacej i
projektowanej) a przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymog
dotyczacy zapewnienia dla ludnosci z obszaru opracowania zrodta nieskazonej wody pitnej
i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu Wojt brat pod uwagg interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
uwag. W wyznaczonych terminach nie wptynat Zzaden wniosek (poza wnioskiem
intencyjnym).

Do projektu planu wykonano Opracowanie ekofizjograficzne, Prognoze skutkow
finansowych oraz Prognoze oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

- obszary objete planem s3 albo zainwestowane, albo potozone sgsiedztwie istniejacej 1
planowanej zabudowy,

- przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg nie spowoduje negatywnych skutkow dla
obszarow sasiadujacych,

- w planie wykorzystuje si¢ istniejace powigzania drogowe oraz istniejacg infrastrukture
techniczng,

- uchwalenie planu ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania oraz racjonalniejsze
wykorzystanie terenu.



Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Projekt planu miejscowego jest zgodny z Analizq zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Krokowa w latach 2013-2017 — przyjeta Uchwatg Nr LV/490/2018
Rady Gminy Krokowa z dnia 28 wrze$nia 2018 roku w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu wpisuje si¢ w
ustalenia i wnioski wyptywajace z analizy.

W Analizie, w rozdziale pt. Program sporzadzania planéw miejscowych, Sstwierdza sig, ze
.,-..W celu realizacji Studium gmina powinna podejmowac plany dla obszaréw wymagajgcych
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne w postaci
gruntow rolnych ki. 11l przewidzianych w Studium na cele zabudowy i drog ...”

oraz

,, ...Przy wyznaczaniu granic nowych planow wskazane jest optymalizowanie obszaru tak, aby
nowy plan zaspokajat jak najwiecej potrzeb przy ograniczeniu skutkow finansowych...”

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Na podstawie sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia przedmiotowego planu
miejscowego mozna wnioskowaé, iz gmina poniesie koszty zwigzane z realizacja
proponowanych w planie rozwigzan. Na podstawie sporzadzonej prognozy finansowej
uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego mozna wnioskowaé, i1z przy realizacji
proponowanych w planie rozwigzan (zgodnie z przyjetymi w prognozie zalozeniami), gmina
bedzie musiata ponie$¢ koszty zwigzane z wykupem gruntow w celu budowy drég oraz
koszty zwigzane z realizacja infrastruktury technicznej. Ustalenia planu nie powoduja utraty
wartosci terené6w 1 nie skutkujg konieczno$cig wyptaty odszkodowan Ilub wykupu
nieruchomosci.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, iz
nie narusza on ustalen studium. Zalgczniki do uchwaty stanowig: cze¢$¢ graficzna (rysunek
planu — zatacznik nr 1), rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
(zatacznik nr 2), rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatacznik nr 3) i dane przestrzenne (zatacznik nr 4).

W swietle w/w przestanek uchwalenie niniejszego planu miejscowego jest uzasadnione.



