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UCHWALANR ..........
Rady Gminy Krokowa

zdnia.......cooeeiiiiiinns r.
W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Prusewo,
gmina Krokowa
na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(. t. Dz. U. 2 2022 r. poz. 559, z p6zn. zm.);

oraz: art. 14-19, art. 20, art. 23-26, art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2022 r., poz. 503)
art. 30, 39, 42, 43, 46 pkt 1, art. 54 i 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (j. t. Dz. U. z 2022
r. poz. 1029);

w celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajgcych polityke przestrzenng panstwa, interes
publiczny wspdlnoty samorzadowe;j i interesy wiadajgcych gruntami, w wykonaniu Uchwaty Nr VII/74/2015 Rady
Gminy Krokowa z dnia 30 kwietnia 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Prusewo, gmina Krokowa, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa -
Uchwata Nr 111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2010 r., zmienione Uchwatg Nr
XLI1/464/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 28 marca 2014 i Uchwatg Nr XLVI/504/2014 Rady Gminy
Krokowa z dnia 29 maja 2014 r. i przeprowadzeniu strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla
projektu niniejszego planu miejscowego,

Rada Gminy Krokowa uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Prusewo, gmina Krokowa.

Dziat |
Przepisy ogdine

Rozdziat 1
Zakres spraw i sposob regulaciji

§ 1. Niniejsza Uchwata obejmuje obszar dziatek lub ich czesci o fgcznej powierzchni: 100,1629 ha, potozonych
w miejscowosci Prusewo, obrebie ewidencyjnym Brzyno w gminie Krokowa, w granicach wyznaczonych
zgodnie z Uchwatg Nr VII/74/2015 Rady Gminy Krokowa z dnia 30 kwietnia 2015 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Prusewo,
gmina Krokowa oraz okreslonych na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktéorym mowa w § 2 pkt 1 niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Prusewo, gmina Krokowa w
skali 1:1000, stanowigcy w catosci Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajgcy:

a) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslone w Legendzie jako
,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleznosci od potrzeb, niebedace ustaleniami planu miejscowego,
okreslone w Legendzie jako ,Informacje”,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa
— Uchwata Nr 111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2010 r., zmieniona Uchwatg Nr
XLI1/464/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 28 marca 2014 i Uchwatg Nr XLVI1/504/2014 Rady
Gminy Krokowa z dnia 29 maja 2014 r.,, z oznaczeniem granic obszaru objetego planem
miejscowym;

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — stanowigce Zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania — stanowigce Zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaty;

4) dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
stanowigce Zatgcznik nr 4 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w Dziale Il — Ustalenia ogdlne, obowigzujg dla catego obszaru
objetego niniejszg Uchwata.

2. Dla poszczegdlnych obszaréw i obiektéw, znajdujgcych sie w granicach niniejszej uchwaty obowigzujg

odpowiednie ustalenia szczegotowe dla terendw, o ktérych mowa w Dziatach 11l — XLIX — Ustalenia
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szczeg6towe, wynikajace z lokalizacji terendw i obiektéw na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.

3. Brak ustalen ogdlnych oznacza, ze na obszarze objetym niniejszg Uchwalg nie wystepujg
uwarunkowania i zagadnienia wymagajgce obowigzkowej regulacji lub uwarunkowania wymagajace
regulacji wystepujg na czesci obszaru planu.

4. Brak ustalen szczego6towych oznacza, ze ustalenia ogélne sg wystarczajgce albo na danym terenie nie
wystepujg uwarunkowania i zagadnienia wymagajgce szczegoétowych regulaciji.

§ 4. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego na tereny, dla ktérych zasady zagospodarowania okreslono w ustaleniach
szczegotowych, o ktérych mowa w Dziatach 111 — XLIX.

2. Tereny oznaczone sg symbolami adresowymi, na ktore sktadajg sie kolejno:
1) kolejny numer terenu;
2) symbol rodzaju przeznaczenia terenu;
3) klasa drogi/ulicy — dla terenéw przeznaczonych pod drogi/ulice publiczne.
3. Na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 2 pkt 1, tereny
wyznaczone sg liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczone symbolami adresowymi, o ktérych mowa w
ust. 2, wyrdzniajgcymi je sposrdd innych terendw.

Rozdziat 2
Definicje i objasnienia uzytych okreslen

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) formie dachu — rozumie sie przez to ksztait dachu nad gtéwng czescig bryty budynku; do okreslenia
formy dachu budynku nie bierze sie pod uwage zadaszen: gankéw, werandy, garazy, itp., ktérych
zadaszenia nie tworzg jednej catosci z dachem nad gtéwng brylg budynku oraz zadaszeh lukarn;
wyrdznia sie nastepujace formy dachu:

a) dach ptaski — o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 10°,

b) dach potptaski — o dwoch potaciach o wspdlnej kalenicy, o kacie nachylenia potaci dachowych 10° -
22°,

¢) pofaciowy — jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, namiotowy, mansardowy, potszczytowy,
itp.,

d) inne — kolebkowy, krzywiznowy, beczkowy, czaszowy, ostrotukowy, itp.;

2) funkcjach ustugowych — rozumie sie przez to funkcje polegajgce na prowadzeniu dziatalnosci:

a) ustug publicznych — jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, funkcje kultu religijnego i
czynno$ci religijnych, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, publiczne ustugi: oswiaty,
nauki, zdrowia, opieki spotecznej, rekreaciji i kultury fizycznej, sportu i ogélnodostepne ustugi kultury,
muzea i biblioteki,

b) ustug komercyjnych — jak: ustugi handlu, gastronomii, biura, ustugi turystyczne, wypoczynkowe i
rekreacyjne, tgcznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, ustugi finansowe, dziatalno$é
gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodoéw, hurtownie o powierzchni nie
wiekszej niz 150 m? powierzchni uzytkowej,

c) rzemiosta ustugowego — jak szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, itp.;

oraz innej dziatalnosci na zasadzie analogii do wymienionych powyzej niepowodujgcej przekroczen

wartosci normatywnych zanieczyszczeh powietrza i poziomu dzwieku w $rodowisku, jak dla

zabudowy mieszkaniowej, jak réwniez powstawania odoréw i niezorganizowanej emis;ji
zanieczyszczen;

3) harmonijnej pierzei — rozumie sie przez to cigg budynkéw i innych obiektéw budowlanych, zieleni i
innych obiektéw naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem kompozycyjnym i estetycznym; w szczegdlnosci harmonijng
pierzeje stanowi cigg, sgsiadujgcych ze sobg i wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem
kompozycyjnym i estetycznym, elewacji budynkéw od strony przestrzeni publicznych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to przebiegajgcg przez obszar dziatki linie
wyznaczong w terenie na podstawie rysunku planu miejscowego, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje
budynkéw i innych obiektéw budowlanych wskazanych w ustaleniach planu, niebedgcych obiektami
matej architektury;

5) obiekcie pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, takie jak portiernia, strozéwka;

6) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie sie przez to przebiegajgcg przez obszar dziatki
budowlanej linie wyznaczong w terenie na podstawie rysunku planu miejscowego, wzdiuz ktorej
obowigzuje lokalizacja zasadniczej diugosci zewnetrznej sciany budynkéw o funkcji wskazanej w
ustaleniach planu; zasadniczej dtugosci zewnetrznej sciany budynku nie stanowig wyodrebnione z
bryty budynku: w kondygnaciji parteru - ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do
budynku, w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy brylty
budynku; obowigzujgca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy dla innych
budynkow towarzyszacych, lokalizowanych na dziatce;

7) planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejszg
Uchwatg;
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8)

9)

10)

11)
12)
13)

14)

15)

16)

podstawowym ukladzie drogowym miejscowosci — rozumie sie przez to system komunikacyjny,
w sktad ktérego wchodzg drogi i ulice publiczne: gminne i powiatowe;
przemysle nieuciazliwym — rozumie sie przez to: wszelkg dziatalno$¢ produkcyjng wywotujgca
nieszkodliwe ucigzliwosci dla srodowiska w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, tzn. dana
produkcja i zastosowane technologie nie sg zrodtem zagrozen dla jakosci srodowiska i zdrowia
cziowieka, a takze nie powodujg zagrozen srodowiska w przypadku awarii; do grupy nieucigzliwego
przemystu nalezg dziatalnosci typu: sklady (poza nieobudowanymi skfadami materiatéw sypkich),
hurtownie, zakftady rzemiosta produkcyjnego, mate zaktady produkcyjne, przemyst elektroniczny,
przemyst urzgdzen elektrycznych i mechanicznych (poza produkcjg srodkéw produkcji i pojazdow),
przemyst spozywczy (poza zaktadami rybnymi i duzymi zaktadami przetwoérstwa miesnego) oraz inne
dziatalnosci przemystowe na zasadzie analogii do wymienionych powyzej lub o analogicznym stopniu
ucigzliwosci, uwzgledniajgce powyzsze ograniczenia; do grupy powyzszych dziatalnosci nie nalezg
dziatalno$ci przemystowe:

a) wymagzajqce sktadowania materiatéw w stanie sypkim pod gotym niebem na powierzchni powyzej
1000m*,

b) o znacznej ucigzliwosci wynikajacej z: wielkosci produkgiji, ilosci przewozéw koniecznych do tej
produkcji, generowania ruchu kotowego, emisji zanieczyszczen, hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego oraz wytwarzania znacznej ilosci odpadéw poprodukcyjnych;

przemysle uciazliwym — rozumie sie przez to: wszelkg dziatalno$¢ produkcyjng wywotujgca
szkodliwe ucigzliwosci dla srodowiska w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska, tzn. dana
produkcja i zastosowane technologie wywotujg ucigzliwosci zwigzane z duzymi przewozami, duzg
iloscig odpaddéw poprodukcyjnych, emisjg zanieczyszczen, hatasu, wibracji, znacznych pdél
elektromagnetycznych, itp.; ucigzliwosci te mogg utrudniaé zycie albo sg dokuczliwe dla
srodowiska w stopniu powodujgcym zagrozenie zdrowia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie
Srodowiska;

rysunku planu — rozumie sie przez to rysunek, o ktérym mowa w § 2 pkt 1, stanowigcy Zatgczniki nr
1 do niniejszej uchwaty;

scalaniu i podziale nieruchomosci — rozumie sie przez to scalanie nieruchomosci i ich ponowny
podziat na dziatki gruntu, w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

terenie — rozumie sie przez to fragment obszaru objetego planem wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktérego sformutowane sg ustalenia szczegétowe planu;

zabudowie towarzyszacej — rozumie sie przez to wolnostojgce obiekty pomocnicze, budynki
garazowe, gospodarcze i inne towarzyszace na dziatlce budowlanej zabudowie, ktérej funkcja
wskazana zostata jako przeznaczenie terenu;

zagospodarowaniu tymczasowym — rozumie sie przez to sposéb zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendéw, odmienny niz ustalony w ustaleniach planu miejscowego dotyczacych
przeznaczenia terenu, dopuszczony na czas okreslony; zasady tymczasowego zagospodarowania
terenéw okreslajg ustalenia planu miejscowego;

zieleni urzadzonej — rozumie sie przez to parki, ogrody, zielence, arboreta, alpinaria wraz z
urzadzeniami budowlanymi oraz obiektami matej architektury; w szczegélnosci w rozumieniu planu,
Zieleni urzgdzonej nie stanowig lasy, ogrody dziatkowe, czynne cmentarze.
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Dziat Il
Ustalenia ogdélne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terendéw na obszarze planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i funkcji ustugowych;
3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) U/MN/MW — tereny funkgji ustugowych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) U/MW/ZP - tereny funkcji ustugowych, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zieleni

urzgdzonej;
6) US/ZP — tereny funkcji ustugowych sportu i rekreaciji i zieleni urzgdzonej;
7 ZP — tereny zieleni urzadzonej;
8 R — tereny rolne;
9) KD — tereny pasow drogowych drég/ulic publicznych;
10) KDW — tereny drég/ulic wewnetrznych;
11) KX — tereny wydzielonych ciggéw pieszych.

2. Na terenach oznaczonych MN/U dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i
funkcji ustugowych w dowolnych proporcjach, za wyjgtkiem terendéw, dla ktérych ustalenia
szczegobtowe stanowig inaczej.

3. Na terenach oznaczonych U/MN/MW dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i funkcji ustugowych w dowolnych proporcjach, za wyjgtkiem
terenow, dla ktorych ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;j.

4. Na terenach oznaczonych U/MW/ZP dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i
funkcji ustugowych w dowolnych proporcjach, za wyjgtkiem terendéw, dla ktdrych ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej.

5. Na terenach, dla ktérych jako przeznaczenie terenu ustalono jako: MN/U, U/MN/MW, U/MW/ZP
wyklucza sie lokalizacje dyskotek oraz podobnych funkcji ustugowych, ktére powodowa¢ mogg
pogorszenie warunkéw zamieszkania i wypoczynku dla sgsiadujgcej zabudowy zlokalizowanej na tych
terenach.

§ 7. Ustalenie przeznaczenia terenu nie wyklucza lokalizacji na tym terenie drég wewnetrznych, ciggéw
pieszych lub infrastruktury technicznej, jezeli ustalenia szczegotowe dla terendw nie stanowig inacze;.

§ 8. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje przeznaczonych dla potrzeb
mieszkancow i uzytkownikéw terendéw objetych planem: urzadzen budowlanych, zabudowy
towarzyszgcej, ogrodéw, obiektow dla przechowywania pojemnikéw na odpady oraz obiektéw matej
architektury.

§ 9. Na catlym obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje:
1) kempingow i pdl biwakowych;
2) zabudowy zagrodowej;
3) przemystu ucigzliwego;
4) przemystu nieucigzliwego;
5) urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW;
6) nowych cmentarzy i grzebowisk;
7) wysypisk odpadéw komunalnych i sktadowisk odpaddéw przemystowych i promieniotwoérczych;
8) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej ponad 2000 m?.

§ 10. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem oznaczony na rysunku planu system obszaréw przestrzeni
publicznych miejscowosci tworzg nastepujgce tereny lub ich czesci: 24.US/ZP, 38.KD-L, 41.KD-D i
42.KD-D.

2. W obrebie systemu obszaréw przestrzeni publicznych oraz na innych terenach przeznaczonych pod
zabudowe, a przylegajgcych do terendw tworzgcych ten system, celem publicznym jest ksztattowanie
zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym. W szczegdlnosci obowigzuje ksztattowanie
harmonijnych pierzei zabudowy od strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw
przestrzeni publicznych oraz zapewnienie wysokiego standardu estetycznego zabudowy, obiektéw matej
architektury i obszarow zieleni.

§ 11. Dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, jezeli nie sg
sprzeczne z przepisami szczegolnymi.

§ 12. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie zmiane istniejgcych, wydzielonych w dniu
uchwalenia planu dziatek rolnych na dziatki budowalne pomimo iz nie spetniajg parametrow okreslonych
dla nowo wydzielanych dziatek budowalnych. Parametry dla nowo wydzielanych dziatek budowalnych
okreslajg ustalenia dla terendw.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 13. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla

ksztattowania tadu przestrzennego stanowig w szczegolnosci:

1) zespot dworsko—parkowy wraz z folwarkiem, stanowigcy dominante kompozycji przestrzennej
miejscowosci;

2) historyczny sposéb ksztattowania zagospodarowania obszaru wsi pofolwarcznej;

3) pas niezabudowanych obszaréw zieleni oddzielajgcy od strony zachodniej zesp6t dworsko-parkowy
od terenéw dawnej wsi folwarcznej;

4) sylweta wsi pofolwarcznej obserwowana od strony wschodniej i p6tnocnej z drég publicznych i
obszardéw otwartych;

5) nasadzenia alejowe wzdtuz drég dojazdowych do miejscowosci;

6) oznaczone na rysunku planu obowigzujace linie zabudowy;

7) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) inne wskazane w ustaleniach szczegoétowych dla terendw.

2. Przy zagospodarowywaniu terendw, lokalizacji obiektéw i zespotéw zabudowy oraz ksztattowaniu ich
kompozycji obowigzuje ochrona, rewaloryzacja, ksztaltowanie cech elementéw zagospodarowania
przestrzennego wskazanych w ustaleniach ogélnych i ustaleniach szczegoétowych dla terendw.

3. Obowigzuje ksztaltowanie zagospodarowania terenéw, lokalizacja obiektéw i zespotéw zabudowy oraz
ksztattowanie ich kompozycji w sposéb umozliwiajgcy tworzenie przestrzeni o wysokim standardzie
estetycznym.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Obowigzuje ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego i form zabudowy w sposéb
uwzgledniajgcy wyznaczone w ustaleniach dla terenow:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
2) obowigzujace linie zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej;
5) intensywnos¢ zabudowy;
6) powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;
7) graniczne powierzchnie zabudowy budynkow;
8) graniczne wysokosci zabudowy;
9) graniczne réznice pomiedzy poziomem posadowienia parteru a poziomem terenu przed gtdwnym
wejsciem do budynku;
10) formy, pokrycie i kolorystyke dachow;
11) kolorystyke i materiaty elewaciji.

2. Wyznaczone w ustaleniach szczegétowych dla terendw wskazniki ksztattowania zagospodarowania
terenu i form zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg inwestycji zwigzanych z budowg systemow
infrastruktury technicznej oraz drég/ulic i ciggdw pieszych.

3. Jezeli ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej, przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie
minimalnych odlegtosci od laséw i drdg publicznych wynikajgcych z przepiséw szczegdinych.

4. Na terenach na ktérych nie wyznaczono linii zabudowy obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z
liniami zabudowy wynikajacymi z przepiséw szczegélnych.

5. Wyznaczone w ustaleniach szczegotowych dla terendw kierunki kalenic dachéw nie obowigzujg dla
lokalizowanej na dziatce zabudowy towarzyszacej, o ile ustalenia te nie stanowig inaczej.

§ 15. 1. Istniejgce w dniu uchwalenia planu budynki, ktére nie spetniajg ustalonych planem wskaznikéw
ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy, uznaje sie za zgodne z planem. Dla
budynkéw tych:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych: formy dachu, kata nachylenia potaci dachowych, ich
kolorystyki lub dostosowanie ich do ustalonych planem wskaznikow;

2) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego na uzytkowe;

3) dopuszcza sie takg ich rozbudowe, przebudowe lub nadbudowe, ktéra ma na celu poprawe ich
bezpieczenstwa uzytkowania, funkcjonalnosci, modernizacje, polepszenie ich parametréw
charakterystyki energetycznej i ktéra nie bedzie powodowata przekroczenia wartosci wskaznikéw
ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy istniejagcych w dniu uchwalenia planu o
wiecej niz 10% tej wartosci.

2. Ustalenie ust. 1 pkt 3 nie dotyczy budynkoéw, o kiérych mowa w § 33 i 34.

§ 16. Wyznaczone w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw zasady dokonywania podziatéw nieruchomosci
i graniczne parametry nowych dziatek nie obowigzujg przy podziatach majgcych na celu:
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1) wydzielenie dziatek niezbednych dla lokalizacji budowli i budynkéw systeméw infrastruktury
technicznej, obiektéw pomocniczych oraz dziatek drogowych, jezeli ustalenia szczegdétowe dla
terendw nie stanowig inaczej;

2) wydzielenie dziatek przeznaczonych na powiekszenie dziatek sgsiadujgcych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 17. Na obszarze planu nie wystepujg formy ochrony krajobrazu, okreslone na podstawie przepiséw
szczegolnych.

§ 18. Na obszarze planu wystepujg, oznaczone na rysunku planu, nastepujgce drzewa bedace pomnikami
przyrody, tj. stanowigce forme ochrony przyrody okreslong na podstawie przepiséw szczegdélnych:
1) buk zwyczajny;
2) dab szyputkowy — 6 drzew (2 grupy po 3 drzewa);
3) lipa drobnolistna;
4) jesion wyniosty.
Dla drzew tych obowigzujg zasady ochrony okreslone w przepisach szczegélnych.

§ 19. Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie $rodowiska. Ustalenie nie dotyczy przedsiewzie¢, dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu nie jest obligatoryjny, ale moze byé wymagany na podstawie przepiséw
szczegolnych oraz inwestycji, o ktérych mowa w § 11.

§ 20. Obowigzuje utrzymanie rownowagi przyrodniczej poprzez:

1) minimalizacje, niekorzystnego dla Srodowiska przyrodniczego, przeksztatcania naturalnego
uksztattowania terenu i ingerencji w pozostate systemy srodowiska przyrodniczego;

2) zakaz, bez oczyszczenia, zrzutu wod opadowych (Sciekdw) z terendw komunikacji drogowe;j i terenow
0 innym uzytkowaniu powodujgcym ponadnormatywne zanieczyszczenie wod opadowych, do gruntu,
rowow melioracyjnych i do wéd powierzchniowych;

3) zakaz magazynowania, skladowania odpaddéw i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego
podtoza i izolacji wykluczajgcej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu;

4) zachowanie istniejgcych drzew i terendw zadrzewionych; ich wycinka dopuszczalna jedynie ze
wzgledu na zly stan fitosanitarny oraz zagrozenie zycia lub mienia, przy czym w sytuacji wycinki
obowigzuje kompensacja przyrodnicza 1:1, stosujgc gatunki tozsame z gatunkami historycznymi lub
szlachetnymi, takimi jak: wierzba, kasztanowiec, dab, lipa, buk, grab, wigz, jesion; niezbedng wycinke
drzew nalezy prowadzi¢ w sposéb uwzgledniajgcy terminy ochronne, w tym okresy legowe ptakow —
zgodnie z przepisami szczegdinymi;

5) ochrone dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk przyrodniczych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

§ 21. W zakresie wyposazenia terenéw w infrastrukture ochrony srodowiska:

1) obowigzuje podtgczenie zabudowy do gminnego ukfadu sieci wodociggowej;

2) obowigzuje podigczenie zabudowy do gminnego uktadu sieci kanalizacji sanitarnej;

3) obowigzuje wywo6z i utylizacja odpaddw i nieczystoSci z obszaru planu na zorganizowane
sktadowisko odpadow;

4) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 20 pkt 2, odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowe w
granicach dziatki, a na terenach zabudowy mieszkaniowej ich gromadzenie i wykorzystanie dla
innych celéw zwigzanych z zagospodarowaniem dziatki.

§ 22. 1. Na obszarze planu obowigzujg dopuszczalne normy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Na terenach oznaczonych MN/U i UIMN/MW obowigzuje zachowanie poziomoéw hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

§ 23. 1. Obowigzuje zachowanie istniejgcej zinwentaryzowanej i niezinwentaryzowanej sieci urzgdzen
melioracji wodnych oraz droznosci i ciggtosci systemu melioracyjnego.
2. Dopuszcza sie przebudowe ciekdw i rowdw melioracyjnych melioracji szczegétowych, pod warunkiem
zapewnienia wiasciwego funkcjonowania, a w szczegélnosci wydolnosci, droznosci ciggtosci systemu
melioracyjnego miejscowosci.

§ 24. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym nie wystepujg obszary osuwania sie¢ mas
ziemnych ujete w rejestrach, o ktérych mowa w przepisach szczegdlnych. Jednakze ze wzgledu na
istniejgce uksztattowanie rzezby terenu, jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej, wyklucza sie
lokalizowanie zabudowy na skarpach oraz stokach terenu o spadku powyzej 15%.

§ 25. Na cele nierolnicze i nieleSne przeznacza sie nastepujgce powierzchnie gruntéw rolnych: R llIb —
1,7205 ha.
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Rozdziat 5
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 26. Na obszarze objetym planem krajobraz ksztattuje sie poprzez realizacje zasad zagospodarowania
wynikajgcych z potozenia terendw w granicach stref ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w § 30-32.

§ 27. 1. Wyklucza sie lokalizacje tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych, o ktérych mowa w przepisach
szczegolnych, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Dopuszcza sie¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 2 m? lub innej wskazanej w ustaleniach
szczegdtowych dla terendw.

§ 28. 1. Zakaz wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych przeset betonowych.
2. Zakaz wprowadzania ogrodzenh i innych barier przestrzennych ograniczajgcych dostep od strony drég
do przylegajgcych do nich rowéw przydroznych.

§ 29. Obowigzuje wprowadzenie zieleni wysokiej (drzew i krzewéw) na terenach parkingéw wiekszych niz 15
miejsc postojowych.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 30. 1. Ustala sie, oznaczong na rysunku planu, strefe Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-
ogrodowego (z folwarkiem) wpisanego do rejestru zabytkéw. W granicach strefy potozone sg w catosci lub
w czesci obszary terenéw: 07.MW, 08.U/MW/ZP, 09.U/MN/MW, 41.KD-D. Na obszarze strefy znajdujg sie:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow, o ktérych mowa w § 33;
b) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych, wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow i
Gminnej Ewidencji Zabytkéw, o ktérych mowa w § 34 ust. 2;
c) inne obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych, wspéttworzace klimat historycznej
zabudowy, o ktérych mowa w § 34 ust. 3.
2. W granicach strefy ochrong obejmuje sie historyczng nawierzchnie kamienng podjazdu do dworu.
3. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1, wszelkie dziatania — w tym dotyczacych zabudowy,
zagospodarowania terenow, podziatow nieruchomosci, obszaréw zieleni — regulujg przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 31. 1. Ustala sie, oznaczong na rysunku planu, strefe ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Prusewo. W granicach strefy potozone sg w catosci lub w czesci obszary terenéw: 03.MN/U, 04.ZP, 05.MN,
06.MN, 09.U/MN/MW, 13.MN, 14.MW, 17.MN/U, 20.MN/U, 21.MW, 22.MN/U, 23.MN/U, 24.US/ZP,
25.MN/U, 26.MN/U, 27.MN/U, 29.MN/U, 30.MW, 31.MN/U, 32.MW, 33.MN/U, 34.MN/U, 41.KD-D, 42.KD-D,
43.KD-D, 44.KDW, 46.KDW, 47.KDW, 48.KDW, 50.KDW, 51.KDW.

2. Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo obowigzujg
nastepujgce zasady ochrony:
1) ochrona zachowanych historycznego zespotu ruralistycznego i kontynuacja historycznych zasad jego
ksztattowania w zagospodarowaniu terendw;
2) zachowanie, rewaloryzacja i adaptacja zabytkowej zabudowy — oznaczonych na rysunku planu
budynkéw o walorach historyczno-kulturowych;
3) zachowanie historycznego uktadu drogowego miejscowosci; zachowanie historycznej nawierzchni lub
stosowanie w nawierzchniach drég materiatow naturalnych — bruk kamienny;
4) zachowanie i pielegnacja oznaczonej na rysunku planu zieleni zabytkowej zwigzanej z uktadem
drogowym miejscowosci oraz historycznymi siedliskami wiejskimi;
5) zachowanie historycznego uksztattowania terenu;
6) zachowanie historycznych podziatéw wtasnosci;
7) kontynuacja miejscowych i regionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie.
3. Ochrone uktadu przestrzennego zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Prusewo realizuje sie, w
szczegollnosci, poprzez uwzglednienie w zagospodarowaniu obszaru strefy:
1) zasad ochrony okreslonych w ust. 2;
2) wyznaczonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw potozonych w granicach strefy, zasad
zagospodarowania terendw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy.

§ 32. 1. Ustala sie, oznaczong na rysunku planu, strefe ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu dworsko — ogrodowego. W granicach strefy potozone sg w catosci lub w czesci obszary
terenéw: 01.R, 02.R, 03.MN/U, 04.ZP, 05.MN, 06.MN, 09.U/MN/MW, 10.R, 11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN,
14.MW, 15.MN, 16.MN/U, 22.MN/U, 23.MN/U, 24.US/ZP, 25.MN/U, 26.MN/U, 27.MN/U, 28.MN/U, 37.R,
38.KD-L, 39.KD-L, 40.KD-L, 41.KD-D, 48.KDW, 49.KDW, 50.KDW, 51.KDW.

2. Na obszarze strefy ochrony otoczenia i ekspozycji obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:
1) nowa zabudowa uktadem i formg architektoniczng winna harmonizowac¢ i nawigzywaé do uktadéw i
form tradycyjnych uwzgledniajgc wkomponowanie w naturalne uksztattowanie terenu;
2) zachowanie i pielegnacja oznaczonej na rysunku planu zieleni zabytkowe;.
3. Ochrone otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi Prusewo realizuje sie, w
szczegolnosci, poprzez uwzglednienie w zagospodarowaniu obszaru strefy:
1) zasad ochrony okreslonych w ust. 2;
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2) wyznaczonych w ustaleniach szczegdtowych dla terendéw potozonych w granicach strefy, zasad
zagospodarowania terenow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy.

§ 33. 1. Ochrong obejmuje sie, potozone w granicach terenu 08.U/MW/ZP, oznaczone na rysunku planu,
wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego, nr rej. 1105, decyzja z 08.01.1986 r., dawny
nrrej. 953:

1) budynek dworu,

2) park,

3) w granicach ochrony konserwatorskiej zabytkowego zatozenia znajdujg sie ponadto:
- dziedziniec gospodarczy z budynkami inwentarsko-gospodarczymi;
- dziedziniec frontowy z zabudowg gospodarcza, podjazdem i gazonami.

2. Dla budynku dworu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, obowigzuje Scista ochrona konserwatorska na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

3. Dla parku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzuje ochrona:

a) historycznego uktadu parku w tym historycznego przebiegu Sciezek i ich historycznej nawierzchni,
b) zieleni komponowanej i starodrzewu,

c) elementéw matej architektury w tym muru okalajgcego park.

Wszelkie dziatania w obrebie parku, w tym prace pielegnacyjne dotyczace zieleni wysokiej nalezy
prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

4. Dla dziedzinca gospodarczego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 obowigzuje ochrona struktury
przestrzennej, w tym rozmieszczenie budynkéw oraz teren podwérza, wolny od zabudowy.

5. Dla dziedzihca frontowego z podjazdem, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 obowigzuje ochrona struktury
przestrzennej, w tym rozmieszczenie budynkéw oraz wolny od zabudowy teren dziedzinca z
podjazdem i gazonami; obowigzuje ochrona ksztattu podjazdu oraz kamiennej nawierzchni.

§ 34. 1. Ochrong obejmuje sig, potozone w granicach terenéw: 07.MW, 08.U/MW/ZP, 26.MN/U, 29.MN/U,
31.MN/U, 32.MW, 33.MN/U, oznaczone symbolem i numerem porzagdkowym na rysunku planu, obiekty o
wartosciach historyczno-kulturowych.

2. Obiekty oznaczone numerami porzadkowymi: 1, 3, 4, 12 wpisane sg do Wojewoddzkiej Ewidenciji
Zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Zakres ochrony dla tych obiektow okreslony jest w
ustaleniach szczegétowych dla terenéw, odpowiednio: 07.MW, 08.U/MW/ZP lub 32.MW. Realizacje
przedsiewzie¢ inwestycyjnych dla tych obiektéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Obiekty oznaczone numerami porzadkowymi: 2, 5, 6, 7, 8, 9, 10,11, 13 podlegajg ochronie w zakresie i na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw, odpowiednio: 08.U/MW/ZP, 26.MN/U,
29.MN/U, 31.MN/U, 33.MN/U.

4. Dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych oprocz przedsiewzieé
inwestycyjnych zmierzajgcych do ich rewaloryzacji, dopuszcza sie takze adaptacje dla potrzeb innych
funkcji, zmiany zwigzane z przystosowaniem do wspotczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych,
tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektdw zapewniajgce biezacg konserwacje i ochrone przed
zniszczeniem, przy zachowaniu zakresu i zasad ochrony wskazanych dla tych budynkéw w ustaleniach
dla terendw.

§ 35. 1. Ochrong obejmuje sie, potozong w granicach terenu 41.KD-D, oznaczong na rysunku planu
kapliczke.
2. Obowigzuje ochrona kapliczki, o ktérej mowa w ust. 1, w zakresie zachowania istniejgcej lokalizacji,
formy architektonicznej i kolorystyki.

§ 36. 1. Ochrong obejmuje sie oznaczong na rysunku planu zabytkowg zielen; obowigzuje zachowanie i
ochrona historycznej zieleni kompozycyjnej, srédpolnej, izolacyjno-krajobrazowej oraz starodrzewia, alei,
szpaleréw, obsadzen granicznych wokot siedlisk.

2. Obowigzuje odtworzenie historycznych, oznaczonych na rysunku planu, alei i szpalerow z
zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego.

3. Dla zieleni, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, dopuszcza sie zabiegi pielegnacyjne; ich wycinka dopuszczalna
jest jedynie ze wzgledu na zty stan fitosanitarny oraz zagrozenie zycia lub mienia, przy czym w
sytuacji wycinki obowigzuje kompensacja przyrodnicza 1:1, stosujgc gatunki tozsame z gatunkami
historycznymi lub szlachetnymi, takimi jak: wierzba, kasztanowiec, dab, lipa, buk, grab, wigz, jesion;
niezbedng wycinke nalezy prowadzi¢ w sposob uwzgledniajgcy terminy ochronne, w tym okresy
legowe ptakow - zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 37. W granicach planu znajdujg sie stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw, dla ktérych
ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw w
granicach oznaczonych na rysunku planu. W obrebie tych stref znajdujg sie, w catosci lub w czesci,
nastepujgce tereny:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska AZP 3-38/96 Prusewo nr 18, znajdujg sie tereny:
01.R, 03.MN/U, 04.ZP, 05.MN, 06.MN, 07.MW, 08.U/MW/ZP, 09.U/MN/MW, 10.R, 11.MN/U,
12.MN/U, 13.MN, 14.MW, 15.MN, 17.MN/U, 20.MN/U, 21.MW, 22.MN/U, 23.MN/U, 24.US/ZP,
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25.MN/U, 26.MN/U, 27.MN/U, 29.MN/U, 30.MW, 31.MN/U, 32.MW, 33.MN/U, 34.MN/U, 35.MN/U,
38.KD-L, 40.KD-L, 41.KD-D, 42.KD-D, 43.KD-D, 44.KDW, 45.KDW, 46.KDW, 47.KDW, 48.KDW,
49.KDW, 51.KDW;
2) w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska AZP 3-38/73 Prusewo nr 14, znajduje sie teren 02.R;
3) w strefie ochrony konserwatorskiej trzech stanowisk: AZP 3-38/57 Prusewo nr 4, AZP 3-38/58
Prusewo nr 5, AZP 3-38/59 Prusewo nr 6, znajdujg sie tereny: 18.R, 19.MN/U, 44.KDW,;
4) w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska AZP 3-38/80 Prusewo nr 15, znajduje sie teren 37.R;
5) w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska AZP 3-38/81 Prusewo nr 16, znajduje sie teren 37.R.

§ 38. W obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkoéw,
wymienionych w § 37, roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, wymaga
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach uregulowanych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 7
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 39. 1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontéw nowych dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych — 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nowych dziatek — 60 do 120 stopni.

2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowych dziatek nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek
niezbednych dla lokalizacji budowli i budynkéw systemoéw infrastruktury technicznej, budynkéw
pomochniczych oraz dziatek drogowych.

3. Wyklucza sie prowadzenie takich podziatéw i scalen nieruchomosci, ktére doprowadzg do likwidacji
objetych ochrong historycznych linii podziatéw wiasnosci, o ktérych mowa w § 31 ust. 2 pkt 6 oraz
ustaleniach szczegétowych dla terenéw: 31.MN/U, 32.MW, 33.MN/U.

Rozdziat 8
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 40. 1. Obszar objety planem obstugiwany jest przez system komunikacyjny, w sktad ktérego wchodza:

1) drogilulice:

a) publiczne, stanowigce podstawowy ukfad drogowy miejscowosci, oznaczone na rysunku planu
,KD”;

b) wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu ,KDW?”;

2) wydzielone ciggi piesze, oznaczone na rysunku planu ,KX”;

3) ciaggi piesze o ustalonym przebiegu.

2. Podstawowy ukfad drogowy miejscowosci stanowig:

1) drogi/ulice klasy L, oznaczone na rysunku planu jako tereny: 38.KD-L, 39.KD-L i 40.KD-L;

2) drogi/ulice klasy D, oznaczone na rysunku planu jako tereny: 41.KD-D, 42.KD-D i 43.KD-D.

3. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, powigzania systemu komunikacyjnego, o ktérym mowa w ust.
2, obstugujgcego obszar objety planem, z uktadem zewnetrznym poprzez wybiegajgce poza obszar
objety niniejszym planem ciggi drég/ulic.

4. Obowigzuje ksztattowanie terenéw nalezgcych do systemu komunikacyjnego, o ktérym mowa w ust. 1,
w sposéb uwzgledniajgcy wyznaczone w ustaleniach dla terendw wskazniki i parametry.

§ 41. 1. W liniach rozgraniczajacych drogi/ulice wyklucza sie lokalizacje obiektéw budowlanych innych niz:

1) jezdnie i inne obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) tymczasowe obiekty budowlane (np. kioski uliczne oraz pawilony sprzedazy ulicznej, obiekty
pomocnicze) w miejscach uzgodnionych z zarzadcg drogi;

3) uzytkowe obiekty matej architektury stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz innych
obiektéw stanowigcych niezbedne wyposazenie terenu, jak budki telefoniczne, wiaty przystankowe,
kosze na odpady, tawki i oswietlenie ulic w miejscach uzgodnionych z zarzadcg drogi;

4) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych;

5) sieci infrastruktury technicznej;

6) szyldy i tablice informacyjne stanowigce elementy zorganizowanego systemu informacji
przestrzennej i turystycznej miejscowosci i gminy.

2. Lokalizacja, w liniach rozgraniczajgcych drogi/ulice, nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejgcych
uzytkowych obiektow matej architektury stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz
innych obiektdw stanowigcych niezbedne wyposazenie terenu, jak budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, kosze na odpady, tawki i oswietlenie ulic wymaga:

1) dostosowania obiektow do istniejgcego krajobrazu i otaczajacej zabudowy;

2) braku kolizji z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi;

3) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej, pieszej.

§ 42. Skrzyzowania na obszarze objetym niniejszym planem, realizuje sie, jako skrzyzowania zwykte lub
skanalizowane.
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§ 43. Na obszarze objetym planem obowigzuje wyposazenie wszystkich przejs¢ dla pieszych przez ulice
w obnizone krawezniki umozliwiajgce ptynne, bezkolizyjne potgczenie powierzchni chodnika
i powierzchni jezdni.

§ 44. 1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania
obiektu istniejgcego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych. Wskazniki potrzeb parkingowych okreslajg
ustalenia szczegotowe dla terendw.

2. Ustala sie ilos¢ miejsc postojowych na karte oraz sposéb ich realizacji zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.
3. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejgcych statych miejsc parkingowych
muszg one by¢ odtworzone na terenie inwestyciji; ustalenie nie dotyczy:
1) modernizacji drogi/ulicy;
2) realizacji urzgdzen dla potrzeb komunikacji zbiorowe;.

Rozdziat 9
Infrastruktura techniczna

§ 45. Linie rozgraniczajgce drogi/ulice wewnetrzne oraz ciggoéw pieszych wyznaczajg korytarze infrastruktury
technicznej. Prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej poza tymi korytarzami jest mozliwe pod
warunkiem uzgodnienia zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 46. 1. Obowigzuje utrzymanie we wiasciwym stanie, modernizacja i rozbudowa ukfadu sieci wodociggowe;j
w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w wode zabudowy na catym obszarze planu.
2. Obowigzuje wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe.

§ 47. Obowigzuje utrzymanie we wlasciwym stanie, modernizacja i rozbudowa uktadu sieci kanalizaciji
sanitarnej w zakresie niezbednym do obstugi zabudowy na catym obszarze planu.

§ 48. Obowigzuje, z zastrzezeniem § 20 pkt 2, odprowadzenie wod deszczowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych, zbiornikdw retencyjnych Ilub w inny sposéb zgodny
z obowigzujgcymi przepisami.

§ 49. Obowigzuje utrzymanie we witasciwym stanie, modernizacja i rozbudowa sieci gazowej w zakresie
niezbednym do zaopatrzenia w gaz zabudowy na catym obszarze planu.

§ 50. 1. Obowigzuje utrzymanie we wiasciwym stanie, modernizacja i rozbudowa sieci energetycznej w
zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym obszarze planu.

2. Przez obszar objety niniejszym planem przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne. Dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii  energetycznych i
telekomunikacyjnych po uzgodnieniu z ich zarzgdca.

3. Wyklucza sie, z zastrzezeniem § 11, lokalizacje nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.

§ 51. Obowigzuje zaopatrzenie zabudowy w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet energii,
z zastosowaniem paliw niepowodujgcych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

Rozdziat 10
Zagospodarowanie tymczasowe i inne ustalenia stanowigce

§ 52. 1. Wyklucza sie tymczasowe zagospodarowanie terendédw inne niz wskazane w ustaleniach
szczegotowych dla terendéw, z zastrzezeniem tymczasowego zagospodarowania zwigzanego z
infrastrukturg techniczng i realizacjg inwestycji zgodnych z ustaleniami planu.

2. Wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektdéw budowlanych za wyjatkiem zwigzanych z
infrastrukturg techniczng i realizacje inwestycji zgodnych z ustaleniami planu.

§ 53. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejgce legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje sie
za zgodne z planem.

§ 54. 1. Inwestorzy winni zapewni¢ w niezbednym zakresie zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaréw oraz
drogi i dojazdy pozarowe, jak réwniez winni spetnia¢ szczegdtowe wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego lub
medycznego oraz warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe — wedtug obowigzujgcych
przepisow.

2. Obowigzuje zabezpieczenie na obszarze objetym planem w niezbednym zakresie: systemu
alarmowego i systemu wczesnego ostrzegania, alternatywnych zrédet zaopatrzenia w wode pitng oraz
innych obiektéw i urzadzen stuzgcych realizacji zadan obrony cywilnej majgcych na celu zapewnienie
ochrony ludnosci przed niebezpieczeristwami wynikajgcymi z dziatann wojennych, klesk zywiotowych i
zagrozen srodowiskowych.
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§ 55. W ciggach komunikacyjnych, a w szczegdlnosci nalezgcych do systemu obszaréw przestrzeni
publicznych, o ktérym mowa w § 10, i w ciggach pieszych wyklucza sie zagospodarowanie z barierami
architektonicznymi dla oséb niepetnosprawnych.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe dla terenéw: 01.R (o pow. 8,9507 ha), 02.R (o pow. 10,6837 ha), 10.R
(o pow. 3,8262 ha), 18.R (o pow. 24,6155 ha) i 37.R (o pow. 24,7529 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 56. Ustala sie przeznaczenie terenu R — tereny rolne.

§ 57. Zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 58. Obowigzuje dokonywanie takich podziatdéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegodlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drég,
dojazdow.

§ 59. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 60. Tereny 01.R, 02.R, 10.R i 37.R potozone sg odpowiednio w catosci lub czesciowo w granicach
oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko —
ogrodowego, o ktérej mowa w § 32. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia
0golne oraz innych ustaleniach dla terenu.

§ 61. W granicach terenéw potozone sg w catosci lub w czesci, oznaczone na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w § 37 i § 38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdziat 4
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 62. Ustala sie oznaczone na rysunku planu przebiegi ciggdéw pieszych na terenach: 18.R i 37.R.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 63. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat IV
Ustalenia szczeqgotowe dla terenu 03.MN/U (o pow. 1,2587 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 64. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 65. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztaltowania jest harmonijna pierzeja zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i obszaréw zieleni.

§ 66. Obowigzuje lokalizacja wszelkiej zabudowy kalenicg prostopadle lub réwnolegle do osi przylegajgcych do
dziatek drog/ulic.
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Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 67. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 68. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 69. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,05;
2) maksymalna: 0,4.

§ 70. Wyznacza sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 14 m od granic z terenami: 38.KD-L i 41.KD-D;
2) 12 m od granicy z terenem 04.ZP;
3) 8 m od granicy z terenem 04.ZP;
4) 6 m od granicy z terenem 50.KDW,
5) od granic terenu wyznaczonej przez istniejgce w dniu uchwalenia planu budynki.

§ 71. Ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 72. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 180 m?;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 73. 1. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa
w § 32.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

2. Teren potozony jest czesciowo w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w § 37 i § 38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 74. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m?® powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 75. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Dziat v
Ustalenia szczeqotowe dla terenu 04.ZP (o pow. 0,7956 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 76. Ustala sie przeznaczenie terenu: ZP — tereny zieleni urzgdzone,;.

§ 77. Zakaz lokalizacji innej zabudowy niz obiekty matej architektury i urzgdzenia stuzgce rekreaciji.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 78. 1. Elementem zagospodarowania wymagajacym ochrony i uksztattowania jest widok na sylwete wsi
pofolwarcznej obserwowanej z terenu oraz drogi/ulicy oznaczonej jako teren 38.KD-L.
2. Wyklucza sie wprowadzanie barier przestaniajacych widok, o ktérym mowa w ust. 1. Ustalenie nie
dotyczy nasadzen drzew lub innej zieleni.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 79. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 80. 1. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa
w § 32.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

2. Teren potozony jest czesciowo w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w § 37 i § 38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 81. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat VI
Ustalenia szczeqotowe dla terenu 05.MN (o pow. 0,1875 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 82. Ustala sie przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 83. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania jest harmonijna pierzeja zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i obszaréw zieleni.

§ 84. Obowigzuje lokalizacja zabudowy:
a) dla dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 269 obreb geodezyjny Brzyno —
kalenica rownolegle lub prostopadle do osi drogi/ulicy oznaczonej jako teren 41.KD-D;
b) dla pozostatych dziatek — kalenicg rownolegle do granicy z terenem 04.ZP.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
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§ 85. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?2.
§ 86. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 87. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,4.

§ 88. Wyznacza sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic z terenem 41.KD-D;
2) 10 m od granicy z terenem 04.ZP.

§ 89. Ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 20 %.

§ 90. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 120 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych 35 - 50°;

4) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brazéw) i odcieni szarosci;

5) kolorystyka tynkowanych elewacji stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi (kolor bezowy,
odcienie cieptej szarosci).

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 91. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa

w § 32;
3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidenciji zabytkow, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna
§ 92. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:

1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej lokalu.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 93. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat Vi
Ustalenia szczeqgoétowe dla terenu 06.MN (o pow. 0,1973 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 94. Ustala sie przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 95. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania jest harmonijna pierzeja zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkdw, obiektéw matej architektury i obszarow zieleni.

§ 96. Obowigzuje lokalizacja zabudowy kalenicg réwnolegle do osi drogi oznaczonej na rysunku jako teren
51.KDW.
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Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 97. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?2.
§ 98. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 99. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,4.

§ 100. Wyznacza sie oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic z terenem 41.KD-D;
2) 18 m od poétnocnej granicy dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 274 obreb
geodezyjny Brzyno.

§ 101. Ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 20 %.

§ 102. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 120 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35 - 50°;

4) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

5) kolorystyka tynkowanych elewacji stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi (kolor bezowy,
odcienie cieptej szarosci).

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 103. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa

w § 32;
3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 104. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej lokalu.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 105. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat VI
Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.MW (o pow. 0,1980 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 106. Ustala sie przeznaczenie terenu: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 107. Na obszarze terenu element zagospodarowania przestrzennego istotny dla ksztattowania tadu
przestrzennego stanowi historyczna kompozycja zespotu zabudowy zatozenia dworsko-ogrodowego

wraz z folwarkiem.
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Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 108. Zgodnie z warunkami okreslonymi w Rozdziale 4.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 109. 1. Teren w catosci potozony jest w granicach, oznaczonych na rysunku planu:

1) strefy Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-ogrodowego (z folwarkiem) wpisanego do
rejestru zabytkéw (nr rej. 1105 d. 953 decyzja z dnia 08.01.1986 r.), o ktérej mowa w § 30;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidenciji zabytkoéw, o ktérej mowa w
§37i§38.

Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla

terenu.

2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza sie zabudowe odtworzeniowg w obrebie
historycznego folwarku.

§ 110. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych — dla budynku mieszkalnego o numerze porzgdkowym 4, o ktérym mowa w §
34 ust. 2, zlokalizowanego na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 211, obreb
Brzyno, wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkow, obowigzuje:
1) ochrona historycznych gabarytéw i ksztattu bryty, formy i kolorystyki dachu,
2) zakaz nadbudowy budynku.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 111. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno
mieszkanie.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 112. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat 1X
Ustalenia szczeqotowe dla terenu 08.U/MW/ZP (o pow. 3,1521 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 113. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) U —tereny funkcji ustugowych;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) ZP —tereny zieleni urzgdzone;.

§ 114. Dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkéw oraz adaptacje zabudowy istniejgcej, oprécz
przeznaczenia wskazanego w §113 pkt 1i 2, takze na cele:
1) budynkéw zamieszkania zbiorowego;
2) funkcji mieszkaniowej w obiekcie dworu;
3) funkcji mieszkaniowej w innych obiektach ustugowych;
4) innych funkcji towarzyszacych i uzupetniajgcych przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem § 9.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 115. Na obszarze terenu element zagospodarowania przestrzennego istotny dla ksztattowania tadu
przestrzennego stanowi historyczna kompozycja zespotu zabudowy zatozenia dworsko-ogrodowego
wraz z folwarkiem.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 116. Zgodnie z warunkami okreslonymi w Rozdziale 5.
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Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 117. Na czesci terenu oznaczonej na rysunku planu jako obszary zieleni historycznej znajdujg sie drzewa
stanowigce pomnik przyrody, o ktérych mowa w § 18.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 118. 1. Teren w catosci potozony jest w granicach, oznaczonych na rysunku planu:

1) strefy Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-ogrodowego (z folwarkiem) wpisanego do
rejestru zabytkow (nr rej. 1105 d. 953 decyzja z dnia 08.01.1986 r.), o ktérej mowa w § 30;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidenciji zabytkoéw, o ktérej mowa w
§37i§38.

Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla

terenu.

2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza sie zabudowe odtworzeniowg w obrebie
historycznego folwarku.

§ 119. Dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw — budynku dworu i
parku, obowigzuje realizacja przedsiewzie¢ inwestycyjnych zgodnie z § 33.

§ 120. 1. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych — dla budynku o numerze porzgdkowym 1 (dawnej obory), o ktérym mowa w §
34 ust. 2, zlokalizowanego na dzialce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 211, obreb
Brzyno, wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkéw, obowigzuje:

1) ochrona historycznych gabarytéw i ksztattu bryty, formy i kolorystyki dachu;

2) ochrona historycznych elementéw kompozycji elewaciji, tj.: wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatéw elewacyjnych, cegly jako materiatu
elewacyjnego.

2. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o warto$ciach
historyczno-kulturowych — dla budynku o numerze porzgdkowym 2 (dawnej chlewni), zlokalizowanego
na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 211, obreb Brzyno, obowigzuje:

1) ochrona historycznych gabarytéw i ksztattu bryty, formy i kolorystyki dachu;

2) ochrona historycznych elementéw kompozycji elewaciji, tj.: wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatdw elewacyjnych, cegty jako materiatu
elewacyjnego.

3. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych — dla budynku o numerze porzgdkowym 3 (dawnej wozowni), o ktérym mowa
w § 34 ust. 2, zlokalizowanego na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 211,
obreb Brzyno, wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkow,
obowigzuije:

1) ochrona historycznych gabarytéw i ksztattu bryty, formy i kolorystyki dachu;

2) ochrona historycznych elementéw kompozycji elewaciji, tj.: wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatéw elewacyjnych, materiatu elewacyjnego.

4. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach

historyczno-kulturowych — dla budynku o numerze porzadkowym 5 (dawnego spichlerza),
Zlokalizowanego na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 211, obreb Brzyno,
obowigzuje:

1) ochrona historycznych gabarytow i ksztattu bryty, formy i kolorystyki dachu;
2) ochrona historycznych elementéw kompozycji elewaciji, tj.: wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatéw elewacyjnych.

5. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych — dla budynku o numerze porzadkowym 6, zlokalizowanego na dziatce
oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 211, obreb Brzyno, obowigzuje:

1) ochrona historycznych gabarytéw i ksztattu bryty, formy i kolorystyki dachu;
2) ochrona historycznych elementéw kompozycji elewaciji, tj.: wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatow elewacyjnych.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 121. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla lokali mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.
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Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
§ 122. Dla catego terenu ustala sie 30 % jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat X
Ustalenia szczeqotowe dla terenu 09.U/MN/MW (o pow. 1,2913 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 123. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) U —tereny funkcji ustugowych;
2) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

§ 124. Dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkoéw oraz adaptacje zabudowy istniejgcej, oprécz
przeznaczenia wskazanego w §123, takze na cele: na cele:
1) budynkéw zamieszkania zbiorowego;
2) funkcji mieszkaniowej w obiektach ustugowych;
3) innych funkcji towarzyszacych i uzupetniajgcych przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem § 9.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 125. 1. Elementem zagospodarowania wymagajgcym ochrony i uksztattowania jest harmonijne sgsiedztwo
zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.
2. Dla nowych budynkéw obowigzuje lokalizacja zabudowy kalenicg rownolegle lub prostopadle do granic
terenu.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 126. Na terenach potozonych w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej zespotu dworsko-ogrodowego (z folwarkiem) wpisanego do rejestru zabytkéw (nr rej.
1105 d. 953 decyzja z dnia 08.01.1986 r.), o ktérej mowa w § 30 — zgodnie z warunkami okreslonymi w
Rozdziale 5.

§ 127. Ustala sie, z zastrzezeniem § 126, minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
2000 m?2.

§ 128. Ustala sie, z zastrzezeniem § 126, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

§ 129. Ustala sie, z zastrzezeniem § 126, intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,6.

§ 130. Wyznacza sie oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) 10 m od granicy z terenem 38.KD-L;
2) 6 m od granicy z terenem 49.KDW.

§ 131. Ustala sie, z zastrzezeniem § 126, wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 30
%.

§ 132. Ustala sie, z zastrzezeniem § 126, nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji
obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 800 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35 - 50°;

4) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

5) kolorystyka tynkowanych elewacji stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi (kolor bezowy,
odcienie cieptej szarosci).
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Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 133. 1. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:

1) strefy Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-ogrodowego (z folwarkiem) wpisanego do
rejestru zabytkéw (nr rej. 1105 d. 953 decyzja z dnia 08.01.1986 r.), o ktérej mowa w § 30 — w
czesci;

2) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31 — w
catosci;

3) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa
w § 32 — w catosci;

4) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w
§ 371§ 38 — w catosci.

Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla

terenu.

2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza sie zabudowe odtworzeniowg w obrebie
historycznego folwarku.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 134. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla lokali mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 135. Dla catego terenu ustala sie 30 % jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XI
Ustalenia szczeqoétowe dla terenu 11.MN/U (o pow. 1,8077 ha) i 12.MN/U (o pow. 1,0433 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 136. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny funkcji ustugowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistyczne;j

§ 137. 1. Elementem zagospodarowania wymagajgcym ochrony i uksztaftowania jest harmonijne sgsiedztwo
zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.
2. Obowigzuje lokalizacja zabudowy kalenicg réwnolegle do wyznaczonych na rysunku planu
obowigzujgcych linii zabudowy.

Rozdziat 3
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 138. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m=2.
§ 139. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 140. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,40.

§ 141. 1. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, obowigzujgce linie zabudowy w odlegtosci 6 m od
granic z terenem 49.KDW.
2. Obowigzujgce linie zabudowy, o ktdrych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dla zamierzen inwestycyjnych
dotyczacych istniejgcego w dniu uchwalenia planu na terenie masztu telefonii komaérkowe;.
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§ 142. 1. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) dla terenu 11.MN/U w odlegtosci:
a) 10 m od granicy z terenem 49.KDW,
b) 6 m od granicy z terenem 49.KDW,;
2) dla terenu 12.MN/U:
a) 25 m od granicy z terenem 08.U/MW/ZP;
b) 27 m od granicy z terenem 49.KDW;
c) 6 m od granicy z terenem 49.KDW,
d) 6 m od granicy z terenem 41.KD-D.
2. Nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dla zamierzen
inwestycyjnych dotyczacych istniejgcego w dniu uchwalenia planu na terenie masztu telefonii
komorkowe;.

§ 143. Ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 144. Dopuszcza sie realizacje zabudowy:
1) w formie zabudowy blizniaczej, to znaczy takiej, w ktérej budynki przylegajg do siebie na granicy
pomiedzy dziatkami, na ktdrych sa lokalizowane;
2) towarzyszgcej jako przylegajacej do granicy dziatki z inng dziatkg budowlana.

§ 145. 1. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) w rzucie - zasadnicze dlugosci zewnetrznych scian budynkdéw oparte na prostokgcie o proporcjach
od 1:1,8 do 1:2,4; zasadniczej dtugosci zewnetrznej $ciany budynku nie stanowig wyodrebnione z
bryty budynku: w kondygnaciji parteru - ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do
budynku, w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty
budynku;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 180 m?;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m,

c) ustalenie lit. a nie obowigzujg dla istniejgcego w dniu uchwalenia planu na terenie masztu
telefonii komoérkowej;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 50°;

6) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

7) elewacje: cegfa licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

2. W przypadku realizacji zabudowy w formie, o ktérej mowa w § 144 pkt 1, parametry okreslone w ust. 1
pkt 1 i 2 stanowi sume dla obydwu czesci budynku tgcznie.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 146. 1. Teren potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia i
ekspozyciji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa w § 32. Obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach dla terenu.

2. Teren potozony jest czeSciowo w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktérej mowa w § 37 i § 38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 147. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 148. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Dziat Xl
Ustalenia szczeqotowe dla terenu 13.MN (o pow. 0,0587 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 149. Ustala sie przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 150. Elementem zagospodarowania wymagajgcym ochrony i uksztattowania jest harmonijne sgsiedztwo
zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

§ 151. Na dziatkach przylegajgcych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 41.KD-D obowigzuje lokalizacja
zabudowy kalenicg rownolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 152. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m2.
§ 153. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 154. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,4.

§ 155. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic z terenami: 08.U/MW/ZP i 41.KD-D;
2) 11 m od granicy z terenem 08.U/MW/ZP;
3) 12 m od granicy z terenem 08.U/MW/ZP.

§ 156. Ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 21%.

§ 157. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 120 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 158. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa

w § 32;
3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 159. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m” powierzchni ustugowej lokalu.

Rozdziat 6

Ustalenia dotyczace stawek procentowych
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§ 160. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat Xl
Ustalenia szczeqolowe dla terenu 14.MW (o pow. 0,1654 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 161. Ustala sie przeznaczenie terenu: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 162. Elementem zagospodarowania wymagajacym ochrony i uksztaftowania jest harmonijne sgsiedztwo
zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

§ 163. Na dziatkach przylegajgcych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 41.KD-D obowigzuje lokalizacja
zabudowy kalenica rownolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 164. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 165. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 166. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,5.

§ 167. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granicy z terenem 41.KD-D;
2) 18,5 m od granic z terenami: 08.U/MW/ZP i 12.MN/U;
3) od granicy z terenem 41.KD-D wyznaczonej przez istniejgce w dniu uchwalenia planu budynki.

§ 168. Ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 30%.

§ 169. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 150 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 170. 1. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony otoczenia i ekspozyciji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa

w § 32;
2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidenciji zabytkoéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

2. Teren potozony jest czesciowo w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31. Obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogoine oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 171. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
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1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowe;j lokalu.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 172. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XIV
Ustalenia szczeqotowe dla terenu 15.MN (o pow. 0,1989 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 173. Ustala sie przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 174. Elementem zagospodarowania wymagajgcym ochrony i uksztattowania jest harmonijne sgsiedztwo
zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem pofozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

§ 175. Na dziatkach przylegajgcych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 41.KD-D obowigzuje lokalizacja
zabudowy kalenicg prostopadle lub réwnolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 176. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?2.
§ 177. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 178. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,4.

§ 179. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granicy z terenami: 12.MN/U i 41.KD-D;
2) 18 m od granicy z terenem 41.KD-D;
3) 18 m od pdtnocnej granicy dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 287 obreb
geodezyjny Brzyno.

§ 180. Ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 21%.

§ 181. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 120 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 50°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 182. 1. Teren potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia i
ekspozyciji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa w § 32. Obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogoine oraz innych ustaleniach dla terenu.

2. Teren potozony jest czeSciowo w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktérej mowa w § 37 i § 38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach dla
terenu.
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Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 183. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej lokalu.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 184. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XV
Ustalenia szczegétowe dla terenu 16.MN/U (o pow. 0,4424 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 185. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkgcji ustugowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 186. 1. Elementem zagospodarowania wymagajgcym ochrony i uksztattowania jest harmonijne sgsiedztwo
zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.
2. Obowigzuje lokalizacja zabudowy kalenicg réwnolegle lub prostopadle do osi przylegajacych do dziatek
dréglulic.

Rozdziat 3
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 187. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 188. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 189. Ustala sie intensywnos$é zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,40.

§ 190. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci 6 m od
granic z terenami: 41.KD-D i 49.KDW oraz od granicy planu.

§ 191. Ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 192. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 180 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje, ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych 40 - 50°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 193. Teren potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia i ekspozycji
historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa w § 32. Obowigzujg zasady ochrony
wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdziat 5
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System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 194. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkoéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 195. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktdérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XVI
Ustalenia szczegétowe dla terenu 17.MN/U (o pow. 1,3696 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 196. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkgcji ustugowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 197. Na dziatkach przylegajgcych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 41.KD-D obowigzuje lokalizacja
zabudowy kalenica rownolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 198. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 199. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 200. Ustala sie intensywnos$é zabudowy:
1) minimalna: 0,05;
2) maksymalna: 0,4.

§ 201. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granicy z terenem 41.KD-D;
2) 25 m od granicy z terenem 41.KD-D;
3) 11 m od granicy z terenem 42.KD-D;
4) 10 m od krawedzi rowu melioracyjnego/cieku.

§ 202. Ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 203. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku:
a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — 180 m?,
b) na pozostatym terenie — 240 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych:
a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej: 40 - 45°;
b) na pozostatym terenie: 40 - 50°.

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

Rozdziat 4
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 204. Teren czesciowo potozony jest w granicach, oznaczonych na rysunku planu;
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidenciji zabytkéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 205. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkoéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 206. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XVII
Ustalenia szczeqoétowe dla terenu 19.MN/U (o pow. 0,6394 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 207. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistyczne;j

§ 208. Obowigzuje lokalizacja zabudowy kalenicg réwnolegle do osi tej drogi/ulicy oznaczonej jako teren
44 KDW.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 209. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 210. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 211. Ustala sie intensywnos$é zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,4.

§ 212. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic terenu;
2) 5m od granicy z terenem 52.KX.

§ 213. Ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 214. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 50°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;
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6) elewacje: cegfa licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 215. Teren potozony jest czesciowo w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w § 37 i § 38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 216. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m” powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 217. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty
wynikajgcej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XVIlii
Ustalenia szczeqotowe dla terenu 20.MN/U (o pow. 0,6600 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 218. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistyczne;j

§ 219. Element zagospodarowania wymagajgcy ochrony i uksztattowania stanowi kontynuacja miejscowych i
regionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, w szczegélnodci na terenach potozonych w
granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Prusewo.

§ 220. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania jest harmonijna pierzeja zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i obszaréw zieleni.

§ 221. Na dziatkach przylegajgcych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 42.KD-D obowigzuje lokalizacja
zabudowy, w tym takze zabudowy towarzyszacej, kalenicg rownolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 222. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 mZ2.
§ 223. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 224. Ustala sie intensywnos¢é zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,5.

§ 225. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) od granic z terenami: 42.KD-D i 44.KDW wyznaczonej przez istniejgce w dniu uchwalenia planu
budynki;
2) 10 m od granic z terenami: 21.MW i 42.KD-D;
3) 9 m od granicy z terenem 44.KDW,

4) 6 m od granicy z terenem 44.KDW.
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§ 226. Ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 227. Dopuszcza sie realizacje zabudowy:
1) w formie zabudowy bliZzniaczej, to znaczy takiej, w ktérej budynki przylegaja do siebie na granicy
pomiedzy dziatkami, na ktérych sg lokalizowane;
2) towarzyszacej jako przylegajgcej do granicy dziatki z inng dziatkg budowlanag.

§ 228. 1. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 180 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

2. W przypadku realizacji zabudowy w formie, o ktérej mowa w § 227 pkt 1, parametr okreslony w ust. 1
pkt 1 stanowi sume powierzchni zabudowy obydwu czesci budynku.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 229. 1. Teren czesciowo potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31. Obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

2. Teren potozony jest w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w § 37 i § 38. Obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 230. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 231. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowe] stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XIX
Ustalenia szczeqotowe dla terenu 21.MW (o pow. 0,4795 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 232. Ustala sie przeznaczenie terenu: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 233. Element zagospodarowania wymagajgcy ochrony i uksztattowania stanowi kontynuacja miejscowych i
regionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, w szczegdlnosci na terenach potozonych w
granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Prusewo.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
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§ 234. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 235. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 236. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,5.

§ 237. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granicy z terenem 44.KDW;
2) od granic z terenami: 42.KD-D i 43.KD-D wyznaczonej przez istniejgce w dniu uchwalenia planu
budynki.

§ 238. Ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 239. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 180 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 240. Teren czesciowo potozony jest w granicach, oznaczonych na rysunku planu;
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 241. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej lokalu.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 242. Dla calego terenu ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XX
Ustalenia szczeqgotowe dla terenu 22.MN/U (o pow. 0,7319 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 243. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny funkcji ustugowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 244. Elementy zagospodarowania wymagajgce ochrony i uksztattowania stanowig:
1) kontynuacja miejscowych i regionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, w szczegdlnosci na
terenach potozonych w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej
zespotu ruralistycznego wsi Prusewo;
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2) harmonijne sasiedztwo zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie
08.U/MW/ZP.

§ 245. Na dziatkach przylegajgcych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 41.KD-D obowigzuje lokalizacja
zabudowy, w tym takze zabudowy towarzyszgcej, kalenicg réwnolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 246. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m>.
§ 247. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 248. Ustala sie intensywnosé¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,4.

§ 249. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granicy z terenem 41.KD-D;
2) 30 m od granicy z terenem 41.KD-D;
3) 10 m od granicy z terenem 24.US/ZP;
4) od granic terenu wyznaczonej przez wskazane na rysunku planu sciany budynkow.

§ 250. Ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 251. Dopuszcza sie realizacje zabudowy:
1) w formie zabudowy blizniaczej, to znaczy takiej, w ktérej budynki przylegajg do siebie na granicy
pomiedzy dziatkami, na ktérych sg lokalizowane;
2) towarzyszacej jako przylegajgcej do granicy dziatki z inng dziatkg budowlana.

§ 252. 1. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 180 m?;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych 40 - 50°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

2. W przypadku realizacji zabudowy w formie, o ktérej mowa w § 251 pkt 1, parametr okreslony w ust. 1
pkt 1 stanowi sume powierzchni zabudowy obydwu czesci budynku.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 253. 1. Teren potozony jest w granicach, oznaczonych na rysunku planu;
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidenciji zabytkéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.
2. Teren czesciowo potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia i

ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa w § 32. Obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 254. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
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§ 255. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXI
Ustalenia szczeqgotowe dla terenu 23.MN/U (o pow. 0,5814 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 256. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 257. Elementy zagospodarowania wymagajgce ochrony i uksztattowania stanowia:

1) harmonijne sasiedztwo zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie
08.U/MW/ZP;

2) harmonijna pierzeja zabudowy od strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw
przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego standardu estetycznego budynkdéw, obiekidw matej
architektury i obszaréw zieleni.

§ 258. Na dziatkach przylegajgcych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 41.KD-D obowigzuje lokalizacja
zabudowy, w tym takze zabudowy towarzyszacej, kalenicg réwnolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 259. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 260. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 261. Ustala sie intensywnos$¢é zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,4.

§ 262. Wyznacza sie, oznaczong ha rysunku planu, obowigzujgcg linie zabudowy w odlegtosci 6 m od
granicy z terenem 41.KD-D.

§ 263. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granicy z terenem 41.KD-D;
2) 22 m od granicy z terenem 41.KD-D;
3) 32 m od potudniowej granicy terenu.

§ 264. Ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 265. Dopuszcza sie realizacje zabudowy:
1) w formie zabudowy bliZniaczej, to znaczy takiej, w ktérej budynki przylegajg do siebie na granicy
pomiedzy dziatkami, na ktérych sg lokalizowane;
2) towarzyszacej jako przylegajgcej do granicy dziatki z inng dziatkg budowlana.

§ 266. 1. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 180 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

2. W przypadku realizacji zabudowy w formie, o ktérej mowa w § 265 pkt 1, parametr okreslony w ust. 1
pkt 1 stanowi sume powierzchni zabudowy obydwu czesci budynku.

Rozdziat 4
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 267. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa

w § 32;
3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 268. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkoéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 269. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXII
Ustalenia szczegotowe dla terenu 24.US/ZP (o pow. 2,1424 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 270. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) US - tereny funkcji ustugowych sportu i rekreaciji;
2) ZP — tereny zieleni urzadzone;.

§ 271. Zakaz lokalizacji budynkow.

§ 272. Dopuszcza sie lokalizacje: innych obiektéw sportu, matej architektury i urzgdzen stuzgcych rekreacii
oraz urzadzen i budowli wodnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 273. 1. Elementem zagospodarowania wymagajgcym ochrony jest widok na sylwete wsi pofolwarcznej
obserwowanej z terenu oraz terenéw sgsiadujgcych.
2. Wyklucza sie wprowadzanie barier przestaniajacych widok, o ktérym mowa w ust. 1. Ustalenie nie
dotyczy nasadzen drzew lub innej zieleni.

§ 274. Elementy zagospodarowania wymagajgce ochrony i uksztattowania stanowig:
1) harmonijne sgsiedztwo zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie
08.U/MW/ZP;
2) wysoki standard estetyczny zagospodarowania terendéw, a w szczegdlnosci obiektow malej
architektury i obszardéw zieleni, jako istotnej czesci oznaczonego na rysunku planu systemu obszaréw
przestrzeni publicznych miejscowosci.

Rozdziat 3
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 275. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%.
Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
§ 276. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:

1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
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2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa

w § 32;
3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkoéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 277. Ustala sie oznaczony na rysunku planu przebieg ciggu pieszego.
Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 278. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XXIlI
Ustalenia szczeqoétowe dla terenu 25.MN/U (o pow. 0,1517 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 279. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny funkcji ustugowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 280. Elementy zagospodarowania wymagajgce ochrony i uksztattowania stanowia:

1) kontynuacja miejscowych i regionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, w szczegdlnosci na
terenach potozonych w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej
zespotu ruralistycznego wsi Prusewo;

2) harmonijne sasiedztwo zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie
08.U/MW/ZP.

§ 281. Na dziatkach przylegajgcych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 42.KD-D obowigzuje lokalizacja
zabudowy, w tym takze zabudowy towarzyszacej, kalenicg rownolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 282. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 283. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 284. Ustala sie intensywnosé zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,45.

§ 285. Wyznacza sie, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 9 m od
granicy z terenem 42.KD-D.

§ 286. Ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 287. Dopuszcza sie realizacje zabudowy:
1) w formie zabudowy bliZniaczej, to znaczy takiej, w ktérej budynki przylegajg do siebie na granicy
pomiedzy dziatkami, na ktérych sg lokalizowane;
2) towarzyszacej jako przylegajgcej do granicy dziatki z inng dziatkg budowlana.

§ 288. 1. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 120 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszgcej: 6 m;
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3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

2. W przypadku realizacji zabudowy w formie, o ktérej mowa w § 287 pkt 1, parametr okreslony w ust. 1
pkt 1 stanowi sume powierzchni zabudowy obydwu czesci budynku.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 289. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidenciji zabytkéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

§ 290. Teren czesciowo potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia i
ekspozyciji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa w § 32. Obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 291. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 292. Dla calego terenu ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXV
Ustalenia szczegotowe dla terenu 26.MN/U (o pow. 0,1390 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 293. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny funkcji ustugowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistyczne;j
§ 294. Element zagospodarowania wymagajgcy ochrony i uksztattowania stanowi harmonijne sgsiedztwo

zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

Rozdziat 3
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 295. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m=.
§ 296. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 297. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,45.

§ 298. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) od granicy z terenem 38.KD-L wyznaczonej przez istniejgcy w dniu uchwalenia planu budynek;
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2) 6 m od granicy z terenem 48.KDW;
3) 4 m od granicy z terenem 24.US/ZP;
4) 3 m od granicy z terenem 24.US/ZP.

§ 299. Ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 300. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 130 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramiczne;j
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 301. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa

w § 32;
3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidenciji zabytkéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

§ 302. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych — dla budynku mieszkalnego o numerze porzadkowym 7, zlokalizowanego na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 260, obreb Brzyno, obowigzuje:

1) ochrona historycznych gabarytéw i ksztattu bryty, formy i kolorystyki dachu;
2) ochrona historycznych elementéw kompozycji elewaciji, tj.: wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatéw elewacyjnych.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 303. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 304. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowe] stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXV
Ustalenia szczeqgétowe dla terenu 27.MN/U (o pow. 0,5843 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 305. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny funkcji ustugowych.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 306. Elementy zagospodarowania wymagajgce ochrony i uksztattowania stanowia:

1) kontynuacja miejscowych i regionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, w szczegdlnosci na
terenach potozonych w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej
zespotu ruralistycznego wsi Prusewo;

2) harmonijne sgsiedztwo zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie
08.U/MW/ZP.

§ 307. Na dziatkach przylegajgcych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 42.KD-D obowigzuje lokalizacja
zabudowy, w tym takze zabudowy towarzyszacej, kalenicg rownolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 308. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 309. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 310. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,45.

§ 311. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) od granicy z terenem 42.KD-D wyznaczonej przez istniejace w dniu uchwalenia planu budynki;
2) 9 m od granicy z terenem 38.KD-L;
3) 6 m od granicy z terenem 48.KDW;
4) 5 m od granicy z terenem 48.KDW.

§ 312. Ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 313. Dopuszcza sie realizacje zabudowy:
1) w formie zabudowy blizniaczej, to znaczy takiej, w ktérej budynki przylegajg do siebie na granicy
pomiedzy dziatkami, na ktorych sg lokalizowane;
2) towarzyszacej jako przylegajgcej do granicy dziatki z inng dziatkg budowlana.

§ 314. 1. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 120 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

2. W przypadku realizacji zabudowy w formie, o ktérej mowa w § 313 pkt 1, parametr okreslony w ust. 1
pkt 1 stanowi sume powierzchni zabudowy obydwu czesci budynku.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 315. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

§ 316. Teren czesciowo potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia i
ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa w § 32. Obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 317. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
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2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkdéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 318. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXVI
Ustalenia szczeqoétowe dla terenu 28.MN/U (o pow. 0,2588 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 319. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny funkcji ustugowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 320. Element zagospodarowania wymagajgcy ochrony i uksztattowania stanowi harmonijne sasiedztwo
zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 321. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m>.
§ 322. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 323. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,40.

§ 324. Wyznacza sie oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 70 m od
granicy z terenem 38.KD-L.

§ 325. Ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 15%.

§ 326. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych 40 - 50°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 327. Teren potozony jest czesciowo w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia i
ekspozyciji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa w § 32. Obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 328. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
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2) dla obiektéow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkdéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 329. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXVII
Ustalenia szczeqgotowe dla terenu 29.MN/U (o pow. 0,2048 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 330. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny funkcji ustugowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 331. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony i uksztattowania stanowi kontynuacja miejscowych i
regionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, ze wzgledu na potozenie terenu w granicach,
oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo.

§ 332. Na dziatkach przylegajgcych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 42.KD-D obowigzuje lokalizacja
zabudowy kalenica réwnolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 333. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 334. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 335. Ustala sie intensywnos$é zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,5.

§ 336. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 8 m od granicy z terenem 38.KD-L;
2) od granicy z terenem 42.KD-D wyznaczonej przez istniejgce w dniu uchwalenia planu budynki;
3) 6 m od granicy z terenem 42.KD-D;
4) 6 m od granicy z terenem 47.KDW.

§ 337. Ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 338. Dopuszcza sie realizacje zabudowy, w tym takze towarzyszgcej, w formie zabudowy blizniaczej, to
znaczy takiej, w ktorej budynki przylegajg do siebie na granicy pomiedzy dziatkami, na ktorych sg
lokalizowane lub innej w ktdrej budynki przylegajg do siebie na granicy pomiedzy dziatkami, na ktérych
sg zlokalizowane.

§ 339. 1. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 120 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

2. W przypadku realizacji zabudowy w formie, o ktérej mowa w § 338, parametr okreslony w ust. 1 pkt 1
stanowi sume powierzchni zabudowy obydwu czesci budynku.
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Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 340. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidenciji zabytkéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

§ 341. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych — dla budynku mieszkalnego o numerze porzgdkowym 8, zlokalizowanego na
dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 254, 255, 257, 258, obreb Brzyno,
obowigzuje:

1) ochrona historycznych gabarytéw i ksztattu bryty, formy i kolorystyki dachu;
2) ochrona historycznych elementéw kompozyciji elewaciji, tj.: wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatéw elewacyjnych.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 342. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 343. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXVIII
Ustalenia szczeqotowe dla terenu 30.MW (o pow. 0,2482 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 344. Ustala sie przeznaczenie terenu: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 345. Element zagospodarowania wymagajgcy ochrony i uksztattowania stanowi kontynuacja miejscowych i
regionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, ze wzgledu na potozenie terenu w granicach,
oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 346. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 347. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 348. Ustala sie intensywnosé zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,5.

§ 349. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci:
1) 8 m od granicy z terenem 38.KD-L;
2) 6 m od granicy z terenem 47.KDW.

§ 350. Ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 351. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 240 m?;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramiczne;j
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 352. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidenciji zabytkoéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 353. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej lokalu.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 354. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomoéci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXIX
Ustalenia szczeqotowe dla terenu 31.MN/U (o pow. 0,5835 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 355. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 356. Element zagospodarowania wymagajgcy ochrony i uksztattowania stanowi kontynuacja miejscowych i
regionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, ze wzgledu na potozenie terenu w granicach,
oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo.

§ 357. Obowigzuje lokalizacja zabudowy kalenicg réwnolegle do odcinkéw oznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od strony drog/ulic.

Rozdziat 3
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 358. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 359. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 360. Ustala sie intensywnosé zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,5.

§ 361. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) na dzialce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 250, obreb Brzyno:
a) 6 m od granic z terenami: 46.KDW i 47.KDW,
b) od granicy z terenem 42.KD-D wyznaczonej przez istniejgcy w dniu uchwalenia planu budynek;
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2) na dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 248 i 249, obreb Brzyno:
a) 6 m od granicy z terenem 46.KDW,
b) innych, wskazanych na rysunku planu, w tym wyznaczonych przez istniejgcy w dniu uchwalenia
planu budynek;
3) na dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 244, 245, 246 i 247, obreb
Brzyno:
a) 6 m od granicy z terenem 46.KDW,
b) innych, wskazanych na rysunku planu, w tym wyznaczonych przez istniejgcy w dniu uchwalenia
planu budynek.

§ 362. Ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 363. 1. Na dziatkach oznaczonych w dniu uchwalenia planu numerami ewidencyjnymi: 244, 245, 246, 247,
248 i 249, obreb Brzyno, obowigzuje realizacja zabudowy, w tym takze towarzyszgcej, w formie
zabudowy blizniaczej, to znaczy takiej, w ktérej budynki przylegajg do siebie na granicy pomiedzy
dziatkami, na ktdrych sg lokalizowane.

2. Zabudowe, o ktérej mowa w ust. 1 realizuje sie w taki sposéb, ze w rzucie zasadnicze dtugosci
zewnetrznych $cian budynkéw oparte sg na prostokgcie o proporcjach od 1:1,8 do 1:2,4; zasadniczej
dtugosci zewnetrznej Sciany budynku nie stanowig wyodrebnione z bryty budynku: w kondygnacji
parteru - ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych
kondygnacjach - wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku.

§ 364. 1. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowzy jednego budynku:
a) dla zabudowy blizniaczej: 250 m~;
b) dla budynkéw wolnostojacych: 150 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°, z naczotkami lub
bez;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachoéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

2. Parametr okreslony w ust. 1 pkt 1 lit. a) stanowi sume powierzchni zabudowy obydwu czesci budynku
w zabudowie blizniacze;.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 365. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

§ 366. 1. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych — dla budynku mieszkalnego o numerze porzgdkowym 9, zlokalizowanego na
dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 248 i 249, obreb Brzyno,
obowigzuje:

1) ochrona historycznych gabarytow i ksztattu bryty, formy i kolorystyki dachu,
2) zakaz nadbudowy budynku.

2. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych — dla budynku mieszkalnego o numerze porzadkowym 10, zlokalizowanego
na dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 244 i 246, obreb Brzyno,
obowigzuije:

1) ochrona historycznych gabarytéw i ksztattu bryty, formy i kolorystyki dachu,
2) zakaz nadbudowy budynku.

3. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych — dla piwniczki — obiektu o numerze porzgdkowym 11, zlokalizowanego na
dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 244 i 246, obreb Brzyno,
obowigzuje ochrona historycznej lokalizacji, gabarytéw i ksztattu bryty.

§ 367. Ochrong obejmuje sie, oznaczone na rysunku planu, linie podziatdw geodezyjnych stanowigce
historyczne linie podziatéw wtasnosci:
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1) linia stanowigca granice pomiedzy dziatkami oznaczonymi na rysunku planu numerami
ewidencyjnymi: 246, 247, 248, obreb Brzyno;

2) linia stanowigca granice pomiedzy dziatkami oznaczonymi na rysunku planu numerami
ewidencyjnymi: 242, 243, 244, 245, obreb Brzyno.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 368. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 369. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXX
Ustalenia szczegétowe dla terenu 32.MW (o pow. 0,2302 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 370. Ustala sie przeznaczenie terenu: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 371. Element zagospodarowania wymagajgcy ochrony i uksztattowania stanowi kontynuacja miejscowych i
regionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, ze wzgledu na potozenie terenu w granicach,
oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 372. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 373. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 374. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,55.

§ 375. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) w odlegtosci 6 m od granicy z terenem 46.KDW;
2) w odlegtosci 8 m od granic z terenami: 31.MN/U i 33.MN/U;
3) dla dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem 243, obreb Brzyno — przebiegajgcg po granicy
pomiedzy dziatkami oznaczonymi na rysunku planu numerami: 242 i 243, obreb Brzyno;
4) dla dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem 242, obreb Brzyno — wyznaczone przez istniejgcy
w dniu uchwalenia planu budynek.

§ 376. Ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 377. 1. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 300 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°; z naczotkami lub
bez;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;
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6) elewacje: cegfa licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

2. Nowg zabudowe realizuje sie w taki sposéb, ze w rzucie zasadnicze dtugosci zewnetrznych Scian
budynkéw oparte sg na prostokacie o proporcjach od 1:1,8 do 1:2,4; zasadniczej dtugo$ci zewnetrzne;
Sciany budynku nie stanowig wyodrebnione z bryty budynku: w kondygnacji parteru - ganki wejsciowe,
wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryty budynku.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 378. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

§ 379. Na dziatlce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 242, obreb Brzyno, wyklucza sie
lokalizacje nowej zabudowy.

§ 380. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych — dla budynku mieszkalnego o numerze porzadkowym 12, o ktérym mowa w §
34 ust. 2, zlokalizowanego na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 242, obreb
Brzyno, wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkow, obowigzuje:
1) ochrona historycznych gabarytéw i ksztattu bryty, formy i kolorystyki dachu;
2) ochrona cegty jako materiatu elewac;ji;
3) ochrona historycznej dyspozycji $cian, historycznej formy otworéw okiennych i drzwiowych, detalu

architektonicznego elewaciji;

4) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku;
5) dopuszcza sie realizacje okien potaciowych od strony zachodniej budynku.

§ 381. Ochrong obejmuje sie, oznaczone na rysunku planu, linie podziatdw geodezyjnych stanowigce
historyczne linie podziatéw wtasnosci:
1) linia stanowigca granice pomiedzy dziatkami oznaczonymi na rysunku planu numerami
ewidencyjnymi: 241, 242, 243, obreb Brzyno;
2) linia stanowigca granice pomiedzy dziatkami oznaczonymi na rysunku planu numerami
ewidencyjnymi: 242, 243, 244, 245, obreb Brzyno.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 382. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno
mieszkanie.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 383. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXXI
Ustalenia szczegétowe dla terenu 33.MN/U (o pow. 0,1893 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 384. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny funkcji ustugowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 385. Element zagospodarowania wymagajgcy ochrony i uksztattowania stanowi kontynuacja miejscowych i
regionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, ze wzgledu na potoZzenie terenu w granicach,
oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo.
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§ 386. Obowigzuje lokalizacja zabudowy kalenicg réwnolegle do odcinkdéw oznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od strony drég/ulic: 42.KD-D lub 46.KDW.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 387. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 388. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 389. Ustala sie intensywno$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,5.

§ 390. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granicy z terenem 46.KDW;
2) 4 m od krawedzi skarpy, od strony terenu 43.KD-D;
3) 6,5 m od granicy z terenem 32.MW,
4) innych, wskazanych na rysunku planu.

§ 391. Ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 392. 1. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°, z naczotkami lub
bez;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

2. Nowg zabudowe realizuje si¢ w taki sposdb, ze w rzucie zasadnicze dlugosci zewnetrznych Scian
budynkow oparte sg na prostokacie o proporcjach od 1:1,8 do 1:2,4; zasadniczej dtugosci zewnetrznej
sciany budynku nie stanowig wyodrebnione z bryty budynku: w kondygnac;ji parteru - ganki wejsciowe,
wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryty budynku.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 393. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

§ 394. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych — dla budynku mieszkalnego o numerze porzgdkowym 13, zlokalizowanego na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 241, obreb Brzyno, obowigzuje:

1) ochrona historycznych gabarytow i ksztattu bryty, formy i kolorystyki dachu;

2) ochrona cegty jako materiatu elewac;ji;

3) ochrona dyspozycji $cian, historycznej formy otworéw okiennych i drzwiowych, detalu
architektonicznego elewacji;

4) zakaz nadbudowy budynku.

§ 395. Ochrong obejmuje sie, oznaczong na rysunku planu, linie podziatéw geodezyjnych stanowigcg
historyczng linie podziatdbw wtasnosci: linia stanowigca granice pomiedzy dziatkami oznaczonymi na
rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 241, 242, 243, obreb Brzyno.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 396. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektdow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
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3) dla budynkdéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 397. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXXII
Ustalenia szczeqoétowe dla terenu 34.MN/U (o pow. 0,8138 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 398. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U —tereny funkcji ustugowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 399. Element zagospodarowania wymagajgcy ochrony i uksztattowania stanowi kontynuacja miejscowych i
regionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, w szczegdlnosci na terenach potozonych w
granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Prusewo.

§ 400. Obowigzuje lokalizacja zabudowy kalenicg réwnolegle do osi przylegajacych do dziatek drég/ulic
oznaczonych jako tereny: 45.KDW, 46.KDW lub 47.KDW.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 401. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 402. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 403. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,45.

. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6 m o
404. W i ku pl i k Ine lini bud dlegtosci 6 d
granic z terenami: 43.KD-D, 45.KDW, 46.KDW i 47.KDW.

§ 405. Ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 406. 1. Na dziatkach o szerokosci frontu mniejszej niz 15 m dopuszcza sie realizacje zabudowy, w tym
takze towarzyszacej, w formie zabudowy bliZniaczej — to znaczy takiej, w ktérej budynki przylegajg do
siebie na granicy pomiedzy dziatkami, na ktorych sg lokalizowane — z sgsiednig dziatkg o szeroko$ci
frontu mniejszej niz 15 m.

2. Zabudowe, o ktérej mowa w ust. 1 oraz na dziatach potozonych w granicach, oznaczonej na rysunku
planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, realizuje sie w taki
sposobb, ze w rzucie zasadnicze dtugosci zewnetrznych scian budynkéw oparte sg na prostokacie o
proporcjach od 1:1,8 do 1:2,4; zasadniczej dlugosci zewnetrznej Sciany budynku nie stanowig
wyodrebnione z bryly budynku: w kondygnacji parteru - ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i
pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku.

§ 407. 1. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku:
a) dla zabudowy, o ktérej mowa w § 406 ust. 2: 200 m?
b) dla budynkéw wolnostojgcych: 120 m?

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°, z naczoétkami lub
bez;
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5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;
6) elewacje: cegfa licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).
2. Parametr okreslony w ust. 1 pkt 1 lit. a) stanowi sume powierzchni zabudowy obydwu czesci budynku
w zabudowie blizniacze;.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 408. Teren potozony jest czesciowo w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31. Obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

§ 409. Teren potozony jest w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w § 37 i § 38. Obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 410. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 411. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXXllI
Ustalenia szczeqotowe dla terenu 35.MN/U (o pow. 0,4011 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 412. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej
§ 413. Obowigzuje lokalizacja zabudowy, w tym takze towarzyszgcej, kalenicg prostopadle do frontéw dziatek, a

na dziatkach przylegajacych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 45.KDW réwnolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 414. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 415. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 416. Ustala sie intensywnosé zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,4.

§ 417. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 8 m od granicy z terenem 38.KD-L;
2) 4 m od granicy z terenem 45.KDW;
3) 6 m od granicy z terenem 47 .KDW.

§ 418. Ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.
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§ 419. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 100 m?;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 420. Teren potozony jest w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w § 37 i § 38. Obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdziat 5
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 421. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 422. Dla calego terenu ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXXIV
Ustalenia szczegotowe dla terenu 36.MN/U (o pow. 0,6497 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 423. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny funkcji ustugowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistyczne;j

§ 424. Obowigzuje lokalizacja zabudowy, w tym takze zabudowy towarzyszacej, kalenicg réwnolegle do osi
drogi/ulicy oznaczonej jako teren 45.KDW.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 425. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 426. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 427. Ustala sie intensywnos¢é zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,4.

§ 428. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 8 m od granicy z terenem 38.KD-L;
2) 6 m od granic z terenami: 43.KD-D i 45.KDW.

§ 429. Ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.
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§ 430. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 100 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych 40 - 50°;

4) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

5) elewacje: cegla licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

Rozdziat 4
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 431. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkoéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 432. Dla catego terenu ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXXV
Ustalenia szczeqoétowe dla terenu 38.KD-L (o pow. 1,8883 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 433. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny pasow drogowych drég/ulic publicznych.

§ 434. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 4, 5/2, 11/3,
12/3, obreb Brzyno.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistyczne;j

§ 435. Element zagospodarowania wymagajgcy ochrony i uksztattowania stanowi harmonijne sgsiedztwo
zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

§ 436. Na czesci terenu element zagospodarowania przestrzennego istotny dla ksztattowania tadu
przestrzennego stanowig kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania terenu jako istotnego
elementu oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci.

Rozdziat 3
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 437. Ustala sie minimalng szerokos$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 438. Ustala sie klase ulicy: L — droga/ulica lokalna.

§ 439. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jako wyposazonej w chodnik
co najmniej po jednej stronie jezdni na odcinkach sgsiadujgcych z innymi terenami, ktére w planie
przeznaczone sg pod zabudowe.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 440. Teren potozony jest czesciowo w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa
w § 32;
2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
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Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 441. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XXXVI
Ustalenia szczeqolowe dla terenu 39.KD-L (o pow. 0,3415 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 442. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny pasoéw drogowych drég/ulic publicznych.

§ 443. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 7/2, 11/3,
12/3, obreb Brzyno.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 444. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony i uksztaftowania stanowi harmonijne sgsiedztwo
zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 445. Ustala sie minimalng szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 446. Ustala sie klase ulicy: L — droga/ulica lokalna.
§ 447. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 448. Teren potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia i ekspozycji
historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktoérej mowa w § 32. Obowigzujg zasady ochrony
wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 449. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie dotyczy.

Dzial XXXVII
Ustalenia szczeqotowe dla terenu 40.KD-L (o pow. 0,3278 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 450. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny paséw drogowych drég/ulic publicznych.

§ 451. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 13, obreb Brzyno.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 452. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony i uksztaftowania stanowi harmonijne sgsiedztwo
zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.
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Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 453. Ustala sie minimalng szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 454. Ustala sie klase ulicy: L — droga/ulica lokalna.
§ 455. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegolnymi.
Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 456. Teren potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia i ekspozycji
historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa w § 32. Obowigzujg zasady ochrony
wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

§ 457. Teren potozony jest czesciowo w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w § 37 i § 38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 458. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XXXVl
Ustalenia szczeqgotowe dla terenu 41.KD-D (o pow. 0,9265 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 459. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny pasow drogowych drég/ulic publicznych.

§ 460. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 25 i 281,
obreb Brzyno.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistyczne;j

§ 461. Elementy zagospodarowania wymagajgce ochrony i uksztattowania stanowig:

1) kontynuacja miejscowych i regionalnych tradycji ksztattowania zagospodarowania terendéw, w
szczegolnosci na terenach potozonych w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo;

2) harmonijne sagsiedztwo zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie
08.U/MW/ZP.

§ 462. 1. Na czeéci terenu element zagospodarowania przestrzennego istotny dla ksztattowania tadu
przestrzennego stanowig kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania terenu jako istotnego
elementu oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci.

2. Na czeéci terenu potozonej w granicach dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym
281, obreb Brzyno, obowigzuje organizacja placu do zawracania oraz przystanku komunikacji
zbiorowe.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 463. Ustala sie minimalng szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 464. Ustala sie klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.
§ 465. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdélnymi, jako wyposazonej w chodnik
€O najmniej po jednej stronie jezdni.
Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 466. Teren czesciowo potozony jest w granicach, oznaczonych na rysunku planu:
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1) strefy Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-ogrodowego (z folwarkiem) wpisanego do
rejestru zabytkoéw (nr rej. 1105 d. 953 decyzja z dnia 08.01.1986 r.), o ktérej mowa w § 30;

2) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;

3) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa

w § 32;
4) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

§ 467. Droga stanowi odcinek historycznego uktadu drogowego miejscowosci. W granicach oznaczonych na
rysunku planu: strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w §
31, oraz strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktorej
mowa w § 32, dopuszcza sie stosowanie tradycyjnych nawierzchni z kamienia brukowego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 468. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XXXIX
Ustalenia szczegétowe dla terenu 42.KD-D (o pow. 0,3022 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 469. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny paséw drogowych drég/ulic publicznych.

§ 470. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 25, obreb Brzyno.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 471. Element zagospodarowania wymagajgcy ochrony i uksztattowania stanowi kontynuacja miejscowych i
regionalnych tradycji ksztattowania zagospodarowania terenéw, jako terenu potozonego w granicach,
oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo.

§ 472. Na czedci terenu element zagospodarowania przestrzennego istotny dla ksztaftowania tadu
przestrzennego stanowig kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania terenu jako istothego
elementu oznaczonego na rysunku planu, systemu obszardw przestrzeni publicznych miejscowosci.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 473. Ustala sie minimalng szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 474. Ustala sie klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.

§ 475. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jako wyposazonej w chodnik
€O najmniej po jednej stronie jezdni.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 476. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidenciji zabytkoéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

§ 477. Droga stanowi odcinek historycznego ukladu drogowego miejscowosci. Dopuszcza sie stosowanie
tradycyjnych nawierzchni z kamienia brukowego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
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§ 478. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajagcej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XL
Ustalenia szczegétowe dla terenu 43.KD-D (o pow. 0,1409 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 479. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny paséw drogowych drég/ulic publicznych.

§ 480. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 28, obreb Brzyno.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 481. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony i uksztattowania stanowi kontynuacja miejscowych i
regionalnych tradycji ksztaltowania zagospodarowania terendw, jako terenu czesciowo potozonego w
granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Prusewo.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 482. Ustala sie minimalng szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 483. Ustala sie klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.

§ 484. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegélnymi, jako wyposazonej w chodnik
€0 najmniej po jednej stronie jezdni.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 485. Teren czesciowo potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidenciji zabytkéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

§ 486. Droga stanowi odcinek historycznego ukfadu drogowego miejscowosci. Dopuszcza sie stosowanie
tradycyjnych nawierzchni z kamienia brukowego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 487. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XLI
Ustalenia szczegétowe dla terenu 44.KDW (o pow. 0,2709 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 488. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW — tereny drég/ulic wewnetrznych.

§ 489. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 235, obreb Brzyno i czesci
dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 27/1, obreb Brzyno.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 490. Element zagospodarowania wymagajgcy ochrony i uksztattowania stanowi kontynuacja miejscowych i
regionalnych tradycji ksztattowania zagospodarowania terendw, jako terenu czesciowo potozonego w
granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Prusewo.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 491. Ustala sie minimalng szerokos$¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej 6 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 492. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy wewnetrznej jako ciggu pieszo—jezdnego z miejscami postojowymi
i zielenig towarzyszgca.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 493. Teren czesciowo potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

§ 494. W granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego
wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31 dopuszcza sie stosowanie tradycyjnych nawierzchni z kamienia
brukowego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 495. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XLII
Ustalenia szczegétowe dla terenu 45.KDW (o pow. 0,1560 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 496. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW — tereny drdg/ulic wewnetrznych.
§ 497. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 253, obreb Brzyno.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 498. Ustala sie minimalng szeroko$¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej 6 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 499. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy wewnetrznej jako ciggu pieszo—jezdnego z miejscami postojowymi
i zielenig towarzyszaca.
Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 500. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie dotyczy.
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Dziat XLIII
Ustalenia szczeqgétowe dla terenu 46.KDW (o pow. 0,1110 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 501. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW — tereny drég/ulic wewnetrznych.

§ 502. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 252, obreb Brzyno.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 503. Element zagospodarowania wymagajgcy ochrony i uksztattowania stanowi kontynuacja miejscowych i
regionalnych tradycji ksztattowania zagospodarowania terendw, jako terenu potozonego w granicach,
oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 504. Ustala sie minimalng szerokos$¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej 6 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 505. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy wewnetrznej jako ciggu pieszo—jezdnego z miejscami postojowymi
i zielenig towarzyszgca.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 506. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

§ 507. Droga stanowi odcinek historycznego uktadu drogowego miejscowosci. Dopuszcza sie stosowanie
tradycyjnych nawierzchni z kamienia brukowego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 508. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XLIV
Ustalenia szczegétowe dla terenu 47.KDW (o pow. 0,0753 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 509. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW — tereny drog/ulic wewnetrznych.
§ 510. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 251, obreb Brzyno.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistyczne;j

§ 511. Element zagospodarowania wymagajgcy ochrony i uksztattowania stanowi kontynuacja miejscowych i
regionalnych tradycji ksztaltowania zagospodarowania terendw, jako terenu czesciowo potozonego w
granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Prusewo.

Rozdziat 3
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Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 512. Ustala sie minimalng szerokos$¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej 6 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 513. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy wewnetrznej jako cigagu pieszo—jezdnego z miejscami postojowymi
i zielenig towarzyszgca.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 514. Teren potozony jest czesciowo w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31. Obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

§ 515. Teren potozony jest w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w § 37 i § 38. Obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach dla terenu.

§ 516. Droga stanowi odcinek historycznego uktadu drogowego miejscowosci. Dopuszcza sie stosowanie
tradycyjnych nawierzchni z kamienia brukowego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 517. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XLV
Ustalenia szczeqgoétowe dla terenu 48.KDW (o pow. 0,1008 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 518. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW — tereny drdg/ulic wewnetrznych.

§ 519. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 262, obreb Brzyno.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 520. Elementy zagospodarowania wymagajace ochrony i uksztattowania stanowia:

1) kontynuacja miejscowych i regionalnych tradycji ksztaftowania zagospodarowania terendw, w
szczegolnosci na terenach potozonych w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo;

2) harmonijne sasiedztwo zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie
08.U/MW/ZP.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 521. Ustala sie minimalng szerokos¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej 6 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 522. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy wewnetrznej jako ciggu pieszo—jezdnego z miejscami postojowymi
i zielenig towarzyszaca.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 523. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidenciji zabytkoéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.
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§ 524. Teren czesciowo potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia i
ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa w § 32. Obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

§ 525. Dopuszcza sie stosowanie tradycyjnych nawierzchni z kamienia brukowego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 526. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XLVI
Ustalenia szczegétowe dla terenu 49.KDW (o pow. 0,7239 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 527. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW — tereny drog/ulic wewnetrznych.

§ 528. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 217/4, obreb Brzyno.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 529. Element zagospodarowania wymagajgcy ochrony i uksztattowania stanowi harmonijne sgsiedztwo
zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 530. Ustala sie minimalng szeroko$¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej 8 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 531. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy wewnetrznej jako ciggu pieszo—jezdnego.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 532. Teren potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia i ekspozycji
historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktoérej mowa w § 32. Obowigzujg zasady ochrony
wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

§ 533. Teren potozony jest czesciowo w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w § 37 i § 38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 534. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XLVII
Ustalenia szczegoétowe dla terenu 50.KDW (o pow. 0,0645 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 535. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW — tereny drdg/ulic wewnetrznych.

§ 536. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 268, obreb Brzyno.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 537. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony i uksztattowania stanowi harmonijne sgsiedztwo
zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 538. Ustala sie minimalng szeroko$¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej 8 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 539. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy wewnetrznej jako ciggu pieszo—jezdnego.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 540. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;
2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa
w § 32.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 541. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XLVIlI
Ustalenia szczegétowe dla terenu 51.KDW (o pow. 0,0446 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 542. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW — tereny drdg/ulic wewnetrznych.

§ 543. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po:
1) dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 273, obreb Brzyno;
2) czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 271, 274, 276/1, obreb
Brzyno.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistyczne;j

§ 544. Elementy zagospodarowania wymagajgce ochrony i uksztattowania stanowia:

1) kontynuacja miejscowych i regionalnych tradycji ksztattowania zagospodarowania terendéw, w
szczegdlnosci na terenach potozonych w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo;

2) harmonijne sgsiedztwo zespotu dworsko-ogrodowego =z folwarkiem, potozonego na terenie
08.U/MW/ZP.

Rozdziat 3
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 545. Ustala sie minimalng szerokos¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej — zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 546. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy wewnetrznej jako ciggu pieszo—jezdnego z placem do zawracania
samochodéw o wymiarach 12,5 x 12,5 m.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 547. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;

Strona 57 z 58



2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa

w § 32;
3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w
§37i§38.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

§ 548. Dopuszcza sie stosowanie tradycyjnych nawierzchni z kamienia brukowego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 549. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XLIX
Ustalenia szczegétowe dla terenéw 52.KX (o pow. 0,0210 ha)

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 550. Ustala sie przeznaczenie terenu: KX — tereny wydzielonych ciggéw pieszych.
§ 551. Ustala sie przebieg ciggu pieszego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych po
czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 27/1, obreb Brzyno.
Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 552. Ustala sie szerokos¢ ciggu pieszego: 7 m — zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 553. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat L
Przepisy koncowe

§ 554. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Krokowa.

§ 555. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Krokowa
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