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WSTEP

Przedmiotem opracowania jest sporzgdzana na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Krokowa w okresie od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2017 r. Zgodnie z
wymogami ustawowymi opracowanie niniejsze zawiera takze:

e ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Krokowa,

e ocene aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e ocene postepdw w opracowaniu planéw miejscowych,

e wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych.

Celem opracowania jest podsumowanie dziatalnosci gminy w zakresie tworzenia i realizacji polityki
przestrzennej w okre$lonym okresie czasu, ufatwiajgce dostosowanie tej dziatalnosci do potrzeb
wynikajgcych z uwarunkowan i mozliwosci, a takze ufatwienie podejmowania decyzji dotyczacych
problematyki planistyczne;j.

Ustawodawca w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. stwierdza, ze:

. W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu
planoéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art.
67, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.”’

Ww. analize wykonuje sie co najmniej raz w czasie kadencji rady gminy. Ponadto:

., Wojt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym (art. 57 ust. 2) a takze: ,, Wojt, burmistrz
albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy” (art. 67 ust.

D).

Niniejsze opracowanie zostato wykonane w oparciu o dane i informacje zawarte w poprzedniej
Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w latach 2009-2012 przyjetej przez Rade Gminy
Krokowa uchwatg Nr XLII/465/2014 z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W celu zachowania ciggtosci systemu prowadzenia, analizy i oceny
polityki przestrzennej gminy zachowano ukiad formalny opracowania, a w tresci znajdujg sie
bezposrednie odniesienia do tego poprzedniego opracowania.
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1. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

Zamiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajg z wielu czynnikéw, ale istotne jest, aby
przebiegaty one zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i byly koordynowane przez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (w mniejszym stopniu przez decyzje o warunkach zabudowy).

Jednymi z najistotniejszych, ale tez najbardziej widocznych, sg zmiany sposobu wykorzystania
terendw z terendw tgk, pastwisk lub upraw rolnych na tereny zabudowane, a zwlaszcza niezwigzane z
gospodarkg rolng. Konsekwencjg tych zmian sg z kolei potrzeby rozbudowy systeméw infrastruktury
technicznej (w tym w szczegolnosci systeméw gminnych) oraz uktadu drogowego, ktdére w sposdb
oczywisty przekiadajg sie na skutki finansowe dla gminy. Dla gminy takiej jak Krokowa — posiadajjcej
znaczace walory srodowiska przyrodniczego, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, oraz opierajacej swdj
rozwdj w duzym stopniu na turystycznym wykorzystaniu tych waloréw — niezwykle wazna jest wtasciwa
koordynacja zaréwno ilosci terendw przeznaczonych pod zabudowe jak i ich rozmieszczenia na jej
obszarze. Dodatkowe wymagania w tym zakresie stawia takze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nakazujagca dostosowania ilosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe do liczby
mieszkaicow gminy.

Analize i ocene zmian w zagospodarowaniu przestrzennym utatwi¢ moze poréwnywanie kilku
wskaznikdw. W chwili obecnej nie jest mozliwe pozyskanie danych do wyliczenia wszystkich z nich, ale
wskazane jest gromadzenie przez gmine tych danych oraz okresowe ich porownywanie. Nalez do nich:

e stosunek powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe (w Studium i planach miejscowych)

do powierzchni obszaru gminy;

¢ stosunek powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe (w Studium i planach miejscowych)
do powierzchni terendw niezalesionych i nie stanowigcych wéd na obszarze gminy;

e stosunek powierzchni terenéw zabudowanych wedtug ewidencji gruntéw do powierzchni obszaru
gminy;

e stosunek powierzchni terenéw zabudowanych wedtug ewidencji gruntéw do powierzchni terenéw
niezalesionych i nie stanowigcych wéd na obszarze gminy;

e stosunek powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Studium do powierzchni
terenéw zabudowanych wedtug ewidencji gruntéw potozonych w granicach wyznaczonych w
Studium;

e stosunek powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych planach
miejscowych do powierzchni terendw zabudowanych wedtug ewidencji gruntéw potozonych w
granicach wyznaczonych w tych planach;

e powierzchnia terenéw zabudowanych wedtug ewidencji gruntéw, ktére potoione sg poza
terenami przeznaczonymi w Studium i planach miejscowych.

Aktualnie wskazniki te sg nastepujace:

e tereny zabudowane i zurbanizowane wedtug ewidencji gruntéw stanowia ok. 3,8% powierzchni
gminy;

e tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczone w Studium stanowig ok. 11% powierzchni gminy;

e tereny zabudowane i zurbanizowane wedtug ewidencji gruntéw stanowig 29% terendw
przeznaczonych pod zabudowe wyznaczonych w Studium (czyli aktualnie tylko 1/3 terendw
wyznaczonych w Studium pod zabudowe jest faktycznie zabudowana);
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e na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyznaczonych w Studium znajduje sie ok. 85%
terendw zabudowanych i zurbanizowanych wedtug ewidencji gruntdw, czyli 15% istniejgcych
terenéw zabudowanych i zurbanizowanych znajduje sie poza wyznaczonymi w Studium terenami
przeznaczonymi pod zabudowe.

Na rysunku ponizej przedstawiono przestrzenne rozmieszczenie terenéw zabudowanych i
zurbanizowanych wedtug ewidencji gruntéw w stosunku do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przeprowadzona w kolejnych rozdziatach analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe oraz
decyzji o warunkach zabudowy pozwoli na charakterystyke ruchu inwestycyjnego na obszarze gminy.
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1.1. Analiza wydanych pozwolen na budowe

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe, w tym w szczegélnosci dotyczacych nowych
inwestycji, pozwala na zobrazowanie i charakterystyke zmian jakie zachodzg w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Na podstawie danych uzyskanych ze Starostwa Powiatowego w Pucku zestawiono
i przeanalizowano decyzje:

e wydane dla nowych inwestycji;

e zamienne, dotyczace inwestycji, ktore juz wczesniej otrzymaty pozwolenie na budowe;

e dotyczace przebuddw, rozbudéw, zmian sposobu uzytkowania obiektdw istniejgcych, remontéw;

e dotyczace rozbidrek istniejgcych obiektow;

e odmowne.

Liczba wydanych pozwolen na budowe obrazuje nasilenie ruchu inwestycyjnego na obszarze gminie.

Ryc. Nr 1 - Liczba wszystkich wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe/rozbidrke
na obszarze gminy Krokowa wedtug roku

250 o

206

200 -/

165

144
150 + / 137 143

100 -

50

0 | | | | g

2013 2014 2015 2016 2017
Rok

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedy Gminy Krokowa.

W sumie, w latach 2013-2017 (okres 5 lat) wydano 795 decyzji o pozwoleniu na budowe/rozbidrke
(Ryc. Nr 1). Dla nowych inwestycji, nowych obiektéw wydano tych decyzji 563 (Ryc. Nr 2). W
poprzednim analizowanym okresie, tj. w latach 2009-2012 (okres 4 lat) wydano 352 pozwolenia.

! Ta liczba nie obejmuje decyzji zamiennych, dotyczacych przebuddw, rozbuddw i zmian sposobu uzytkowania oraz
rozbidrek i oczywiscie decyzji odmownych.
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Poréwnujgc oba okresy zwréci¢ nalezy wigc uwage, na znaczacy, bo az ok. 30 % wzrost liczby wydanych
$redniorocznie decyzji.

Ryc. Nr 2 - Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych dla nowych
inwestycji na obszarze gminy Krokowa wedtug roku

120 /
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20 -
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedy Gminy Krokowa.

Na Ryc. Nr 3 przedstawiono udziat procentowy poszczegdlnych rodzajow inwestycji w ogéinej liczbie
wydanych w latach 2013-2017 decyzji o pozwoleniu na budowe dla nowych inwestycji. Podobnie jak w
poprzednim analizowanym okresie — latach 2013-2017, nadal dominujg inwestycje dotyczace zabudowy
mieszkaniowej, w szczegdinosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Inwestycje tego rodzaju (MN
+ MW + RM + MN/U) stanowig ponad 50% wszystkich realizowanych na obszarze gminy nowych
inwestycji. W poréwnaniu do poprzedniego analizowanego okresu (60%) stanowi to spadek udziatu tego
rodzaju inwestycji w catkowitej liczbie wydanych pozwoleri na budowe. Jednakze jak wynika z danych
przedstawionych na Ryc. Nr 4 oraz danych z poprzedniej Analizy zmian, po wyraznym spadku w latach
2012-2013, liczba nowych inwestycji dotyczacych zabudowy mieszkaniowej’ stale wzrasta (w kolejnych
latach byto ich: rok 2013 — 40, rok 2014 — 44, rok 2015 — 51, rok 2016 — 73, rok 2017 — 87).

Kolejng istotng grupa, stanowiacy ok. 1/3 wydanych pozwoleri na budowe, s3 szeroko rozumiane
inwestycje infrastrukturalne (grupa oznaczona IT) tj. dotyczace budowy, modernizacji gminnych (oraz
czasami ponadlokalnych) systeméw infrastruktury technicznej oraz wyposazenia w te systemy istniejgcej
zabudowy, jak réwniez wszelkie inwestycje drogowe (Ryc. Nr 3).

? Suma pozwoleri dla inwestycji: MN + MW + RM + MN/U

Krokowa, 2018 9
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Ryc. Nr 3 — Udziat procentowy poszczegéinych rodzajéw inwestycji w ogélinej liczbie pozwoleri na budowe
dla nowych inwestycji wydanych na obszarze gminy Krokowa w latach 2013-2017

MN
49,4%

MW
52% 119 0,4%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedy Gminy Krokowa.
Oznaczenia: MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
RM — zabudowa mieszkaniowa w zabudowie zagrodowej, ML — budynki rekreacji indywidualnej, MN/U —
budynki mieszkaniowo-ustugowe, U — budynki ustugowe i biurowe, P — zabudowa przemystowa, RG —
rolnicze budynki gospodarskie, G — garaze i inne budynki gospodarcze niezwigzane z rolnictwem, IT —
infrastruktura techniczna i drogi.

Dla gminy Krokowa, jako gminy turystycznej, duze znaczenie ma takze rozwdj inwestycji z sektora
ustugowego oraz zabudowy rekreacji indywidualnej. W latach 2016-2017 nastapit niewielki wzrost tego
rodzaju przedsiewziec¢ (Ryc. Nr 4). Z drugiej strony nalezy jednak zaznaczy¢, ze do inwestycji w zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zaliczonych zostato szereg pozwoleri, ktore dotyczyly catych zespotow
budynkow o tej funkcji (lokalizowanych w szczegdlnosci w miejscowosci Debki), a ktére zapewne nie
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beda stanowity osiedli mieszkaniowych, ale budynki przeznaczone pod wynajem dla turystéw, a wiec de
facto budynki o funkcji ustugowej.

Ryc. Nr 4 — Liczba pozwolen na budowe dla nowych inwestycji wydanych na obszarze
gminy Krokowa w latach 2013-2017 wedtug rodzaju inwestycji
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedy Gminy Krokowa.
Oznaczenia: MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
RM — zabudowa mieszkaniowa w zabudowie zagrodowej, ML — budynki rekreacji indywidualnej, MN/U —
budynki mieszkaniowo-ustugowe, U — budynki ustugowe i biurowe, P — zabudowa przemysfowa, RG —
rolnicze budynki gospodarskie, G — garaZe i inne budynki gospodarcze niezwigzane z rolnictwem, IT —
infrastruktura techniczna i drogi.

W celu analizy przestrzennego rozmieszczenia wydanych pozwoleri na budowe na obszarze gminy
poréwnano liczbe tych decyzji wydang w podziale na obreby geodezyjne (wyjatek stanowi obreb
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geodezyjny Zarnowiec, w ktdérym ze wzgledu na znaczenie miejscowosci Debki zostata ona
wyodrebniona z catego obrebu i podliczona osobno).

Tab. Nr 1 - Liczba wszystkich wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe/rozbidrke
wedtug roku i obrgbu geodezyjnego (miejscowosci)

Obreb 2017 | 2016 | 2015 | 2014 | 2013 | Razem:
Biatogdra | 18 12 12 | 14 10 66 |
Brzyno E 4 4 5 4 20
Debki 46 30 | 31 31 | 25 | 163 |
Goszczyno 9 8 1 2 2 22
[Jeldzino - 4 4 1 2 1 12
Karlikowo 4 3 3 3 ) 2 15
Kartoszyno 6 5 3 9 4 27
Karwieriskie Btota 11 5 | 8 8 12 44
Krokowa 16 1 | 10 6 11 54 |
Lubkowo 12 15 11 7 10 55
Lubocino 0 3 0 5 1 9
Minkowice 7 6 6 5 2 26
Odargowo 7 4 10 | 6 5 32
| Parszkowo - Ktanino | 3 7 ! 1 15
Potchéwko 2 2 1 1 4 10
Stawoszyno 25 17 8 11 11 72
Stuchowo 2 3 2 1 | 2 10
SobieAczyce 2 2 0 0 2 6
Sulicice 4 2 4 0 4 | 14 |
Swiecino 0 1 2 0 2

Tytowo 2 1 4 1 5 13

| Wierzchucino 16 | 17 14 14 13 74
Zarnowiec 7 3 5 5 11 31

| tqcznie:| 206 | 165 143 137 144 795

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Ur;edu Gn;liny Krokowa.

Jak wynika z danych przedstawionych w Tab. Nr 1 najwiecej wszelkiego rodzaju decyzji o pozwoleniu
na budowe wydawanych bylo dla miejscowosci Debki. Srednio, kazdego roku, dla obszaru Debek
wydawane sg 32 pozwolenia na budowe. Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze w 2017 r. liczba tych
pozwolen wzrosta o ponad 30%. Kolejnymi obrebami ewidencyjnymi pod wzgledem nasilenia ruchu
inwestycyjnego na obszarze gminy sg Wierzchucino i Stawoszyno (a w szczegdlnosci Stawoszynko). Liczba
pozwolen na budowe w tych obrebach jest jednak o ponad 50% mniejsza, niz na obszarze Degbek.
Kolejne istotne pod wzgledem ruchu inwestycyjnego rejony gminy to obreby ewidencyjne: Biatogéra,
Lubkowo i Krokowa.

Podobnie sytuacja wyglada przy zestawieniu pozwolenn na budowe wydanych wytgcznie dla nowych
inwestycji (z pominigeciem wydanych decyzji zamiennych, oraz dotyczacych przebuddw, rozbuddw,
zmian sposobu uzytkowania obiektéw istniejacych, remontéw, rozbidrek, jak réwniez decyzji
odmownych) — Ryc. Nr 5. Nowe inwestycje na obszarze gminy najczesciej lokalizowane sg na obszarze
Debek.

Krokowa, 2018 12



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KROKOWA
W LATACH 2013-2017

Ryc. Nr 5 - Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych dla nowych
inwestycji wedtug roku i obrebu geodezyjnego (miejscowosci)

0 5 10 15 20 25 30 35

Biatogéra

Brzyno

Debki

Goszczyno

Jeldzino

Karlikowo

Kartoszyno
Karwienskie Btota
Krokowa
Lubkowo
Lubocino
Minkowice

-

1

Odargowo

[SETS]

Parszkowo - Ktanino

Potchéwko ; E |

Stawoszyno

20

Stuchowo

Sobienczyce

-

Sulicice

=
~

Swiecino

[P R

(=

Tytowo

;

‘F'l

15 | !
0 ‘

Wierzchucino

L}

Zarnowiec

= 2017
m 2016

2015
= 2014
= 2013

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Krokowa.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KROKOWA
W LATACH 2013-2017

Kolejne atrakcyjne inwestycyjnie obreby ewidencyjne na obszarze gminy to: Stawoszyno (a w
szczegblInosci Stawoszynko), Wierzchucino, Biatogéra, Lubkowo, Karwieriskie Biota i Krokowa.

Z analizy danych przedstawionej na Ryc. Nr 3 wynika, ze na obszarze gminy dominuja inwestycje
dotyczagce zabudowy mieszkaniowej, w szczeg6lnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (czyli:
MN + MW + RM + MN/U). Na Ryc. Nr 6 przedstawiono poréwnanie wydanych pozwoleri na budowe
dotyczacych inwestycji mieszkaniowych w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych (miejscowoéciach) i w
poszczegllnych analizowanych latach. Wyraznym liderem wsrdd inwestycji mieszkaniowych nadal
pozostajg Debki. Wskaza¢ jednak nalezy — o czym mowa juz byta powyzej — ze znaczna cze$¢ inwestycji
mieszkaniowych na obszarze Debek jest wykorzystywana raczej na cele ustugowe niz dla zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych. Kolejne popularne wsréd inwestoréw tereny dla zabudowy mieszkaniowej to
obszary obrebow geodezyjnych: Stawoszyno (zwtaszcza Stawoszynko), Wierzchucino i Biatogéra, a
nastepnie: Odargowo, Lubkowo, Karwieriskie Btota, Minkowice i Zarnowiec.

Funkcje ustugowe, w tym tereny lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej, rozwijajg sie w
miejscowosciach: Lubkowo, Debki, Biatogdra, Krokowa, Stawoszyno (Stawoszynko), Wierzchucino i
Odargowo. Natomiast nowe zagospodarowanie przemystowe i produkcyjne koncentruje sie na obszarze
obrebu ewidencyjnego Kartoszyno.

Zauwazy¢ nalezy, ze opisane powyzej trendy dotyczace zaréwno lokalizacji jak i charakterystyki ruchu
inwestycyjnego na obszarze gminy Korkowa kontynuujg te opisane w poprzedniej Analizie zmian.
Istotnej zmianie ulegto natomiast nasilenie tego ruchu. Przyjg¢ mozna, ze na przestrzeni ostatnich pieciu
lat wzrést on o ok. 1/3. Z czego w sposéb szczegdlny w roku 2017.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KROKOWA
W LATACH 2013-2017

Ryc. Nr 6 — Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych dla nowych
inwestycji mieszkaniowych wedtug roku i obrebu geodezyjnego (miejscowosci)
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KROKOWA
W LATACH 2013-2017

Kolejnym niezwykle istotnym zagadnieniem jest czy zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
obszaru gminy, wywotane przez opisany powyzej ruch inwestycyjny, nastepowaly zgodnie z polityka
przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na zafgczonych ponizej mapach przedstawiono rozmieszczenie wydanych decyzji o pozwoleniu na
budowe na obszarze gminy w relacji do ustalen Studium oraz obszaréw objetych planami miejscowymi
w danym roku.

Zdecydowana wigkszos¢ pozwoleri na budowe zostala wydana dla inwestycji® lokalizowanych na
terenach przeznaczonych w Studium pod zabudowe. Nieliczne pozwolenia wydane na terenach nie
wyznaczonych w Studium jako tereny pod zabudowe dotyczyty inwestycji realizowanych w rejonach
miejscowosci: Stuchowo, Debki (potudniowo-wschodnie), Parszczyce, Stawoszyno, Sulicice, Jeldzino i
Potchéwko.

Podobna sytuacja wystepuje takze w zakresie terenéw objetych planami miejscowymi. W zwigzku
jednak z prowadzong przez gmine aktywng polityka planistyczna, w wyniku ktérej co roku uchwalane sa
nowe plany miejscowe (obejmujgce dodatkowo cate miejscowosci lub cate obszary wyznaczone w
Studium pod zabudowe) zmianie ulegata takze sytuacja z potozeniem i iloscig inwestycji lokalizowanych
poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe w planach. | tak, pozwolenia na budowe poza terenami
objetymi planami miejscowymi wydane zostaty gtéwnie w rejonach nastepujacych miejscowosci:

e w roku 2013: Wierzchucino (wie$), Stawoszynko, Lubkowo, Zarnowiec;

e w roku 2014: Debki (potudniowo-wschodnie), Stawoszynko, Lubkowo, Karlikowo, Goszczyno;

e wroku 2015: Stawoszynko, Lubkowo, Karlikowo, Karwieriskie Btota;

e w roku 2016: Lubkowo, Stawoszynko, Goszczyno, Stuchowo, Parszczyce, Karlikowo, Lubocino,

Lisewo;

w roku 2017: Lubkowo, Stawoszynko, Karwieniskie Btota, Goszczyno, Karlikowo, Parszczyce,
Zarnowiec.

Wigkszo$¢ z tych pozwoler wydana zostata dla inwestycji lokalizowanych w poblizu istniejacej zabudowy
wsi. Tylko nieliczne inwestycje w rejonie Jeldzina oraz Potchéwka lokalizowane byty z dala od
miejscowosci.

3 Inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy. Opinia nie dotyczy inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczna
i drogowa.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KROKOWA
W LATACH 2013-2017

1.2. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie stanowia
wskaznika, ktéry w sposéb bezposredni odzwierciedla zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy. Posrednio, ich charakterystyka oraz rozmieszczenie na terenie gminy wyznaczaja obszary, na
ktérych zainteresowanie inwestycjami, presja inwestycyjna jest najsilniejsza oraz funkcje, rodzaje
nowych inwestycji dominujace na obszarze gminy. Tym samym pozwalaja na wyznaczenie takich
rejondw gminy, na ktérych presja na zmiane sposobu zagospodarowania terenéw jest najsilniejsza.
Nalezy jednak pamigtad, ze decyzje takie wydawane sg poza terenami, na ktédrych obowiazujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, a wiec takze wyznaczone w analizie tych decyzji rejony presji
inwestycyjnej potozone sg poza terenami objetymi planami miejscowymi.

Ryc. Nr 7 — Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2013-2017
na obszarze gminy Krokowa w podziale na funkcje.
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedy Gminy Krokowa.

Z analizy przedstawionej na Ryc. Nr 7 wynika, ze najwiecej decyzji o warunkach zabudowy
wydawanych byto na inwestycje dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inwestycje
dotyczace zabudowy zagrodowej i rolniczej. Liczba planowanych tego rodzaju przedsiewzie¢ spadata od
roku 2011 (co wynika z poprzedniej Analizy zagospodarowania opracowanej do roku 2012) do 2014, po
czym ponownie zaczeta rosnaé. Swiadczy to oczywiécie o atrakcyjnosci osiedlericzej gminy Krokowa.

Wazrasta nieco ilos¢ decyzji wydawanych dla inwestycji dotyczacych zabudowy rekreacyijnej, ale i tak
stanowig one niewielki udziat w catosci. Grupa ,inne” zawiera inwestycje dotyczgce infrastruktury
technicznej, dojazdéw, garazy i innej zabudowy gospodarczej, ale nie o charakterze rolniczym. Nie
zostaty natomiast wydane zadne decyzje dla przedsiewzie¢ zwigzanych z funkcjami produkcyjnymi —
zapewne ze wzgledu na pokrycie terenéw korzystnych lokalizacyjnie dla tego rodzaju inwestycji planami
miejscowymi — co uznac¢ nalezy za sukces prowadzonej polityki planistycznej na obszarze gminy.

Krokowa, 2018 22



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KROKOWA
W LATACH 2013-2017

Na Ryc. Nr 8 przedstawiono pordwnanie liczby wydanych (lub nie — decyzji odmownych) decyzji o
warunkach zabudowy w poszczegdlinych obrebach geodezyjnych w podziale na lata.

Ryc. Nr 8 — Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2013-2017
wedtug roku i obrebu geodezyjnego.
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedy Gminy Krokowa.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KROKOWA

W LATACH 2013-2017

Ryc. Nr 9 — Suma wydanych decyzji o warunkach zabudowy, w tym decyzji odmownych,
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedy Gminy Krokowa.

Analiza danych zawartych na Ryc. Nr 8 i Ryc. Nr 9 pozwala zauwazyé, ze obrebami, w ktorych
wydawanych jest najwiecej decyzji 0 warunkach zabudowy sg Karwieriskie Btota oraz Stawoszyno (w
szczegblnosci Stawoszynko, tereny pofozone w sgsiedztwie Karwienskich Btot — patrz mapa ponizej).
Kolejne z nich to: Parszkowo-Kfanino, Krokowa, Goszczyno, Wierzchucino i Zarnowiec. Natomiast z

analizy danych zawartych na Ryc. Nr 8 wynika — w tym takze poréwnujac wyniki powyzszego zestawienia
z wynikami zawartymi w Analizie zmian z roku 2014, ze wraz z uchwaleniem przez Rade Gminy planéw

miejscowych znaczaco spadta liczba decyzji o warunkach zabudowy wydawanych w takich obrebach jak

np.: Wierzchucino, Brzyno czy Zarnowiec (w szczegdlnoéci rejon Debek).
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Nadal utrzymuje sie duza liczba decyzji odmownych wydanych dla terenéw w Karwienriskich Btotach
oraz w okolicach tej miejscowosci. Wzrastajgca (w stosunku do poprzedniej analizy) liczba decyzji
odmownych wydanych w obrebach: Zarnowiec, Wierzchucino czy Biatogéra zwigzana jest zapewne z
presja inwestycyjng na terenach potozonych po sgsiedzku, ale jednak poza obszarami dla ktérych
obowiazuja plany miejscowe, a powstata w zwigzku z rozwojem zagospodarowania wiasnie na tych
obszarach, dla ktérych obowiazuja plany miejscowe.

Przestrzenne rozmieszczenie wydanych decyzji o warunkach zabudowy na obszarze gminy
przedstawiono na mapie ponizej.

Na Ryc. Nr 10 przedstawiono zestawienie wydanych w analizowanym okresie decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego. Dominuja nadal inwestycje dotyczgc infrastruktury technicznej, co zwigzane
jest z podejmowanymi od wielu lat przez gmine intensywnymi dziataniami w tej sferze.

Ryc. Nr 10 — Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2013-2017
na obszarze gminy Krokowa w podziale na rodzaj inwestycji.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedy Gminy Krokowa.

Nalezy pamietaé, ze oba rodzaje decyzji wydawane sg wytgcznie dla terenéw, na ktérych nie
obowigzujg plany miejscowe. A z drugiej strony, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, powodem odmowy wydania decyzji nie moze by¢ niezgodnos¢ ze
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Na mapie ponizej, przedstawiono rozmieszczenie decyzji na tle Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, co pozwala ocenié¢, czy wydane decyzje naruszaja
polityke przestrzenng gminy okreslong w tym Studium.
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1.3. PODSUMOWANIE

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krokowa nastepujg generalnie (poza nielicznymi

wyjatkami) w_ sposéb skoordynowany i zgodny z polityka przestrzenna okreslong w Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. W szczegblnosci istotne znaczenie ma tu
prowadzona przez gmine na podstawie Studium polityka planistyczna, polegajagca na obejmowaniu
kolejnych terenéw — istotnych zaréwno dla rozwoju gminy jak i ochrony jej najwazniejszych waloréw —

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W ten sposdb, mozna powiedzie¢, ze zmiany
nastepujq w sposdb przewidywalny i w zaplanowanych wczeéniej rejonach.

Zmiany te polegajq przede wszystkim na lokalizacji nowej zabudowy o réznej funkcji — dotyczyto tego
ok. 70% wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe dla nowych inwestycji — a zwtaszcza zabudowy o
funkcji mieszkaniowej (ok. 50% wydanych pozwolen na budowe).

Z przeprowadzonej analizy wydanych pozwolen na budowe wynika, ze ruch inwestycyjny w ostatnich
latach wzrasta w bardzo szybkim tempie. Gtéwnie odbywa sie on w rejonach miejscowosci:

e Debki,

o Wierzchucino,

e Slawoszynko,

e Biatogora,

e Lubkowo®,

e Krokowa.

Sposrdd tych miejscowosci tylko tereny w Stawoszynku nie zostaty jeszcze przez gmine objete w catosci
planem miejscowym. Innymi obszarami, w ktérych poziom ruchu inwestycyjnego wskazuje na potrzebe
jego skoordynowania w oparciu o plan miejscowy s3 rejony miejscowosci: Karwieriskie Btota, Zarnowiec,
Goszczyno oraz Lubkowo i Karlikowo.

Z analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy zawartej w rozdziale 1.2. wynika, ze z podobnie
jak zostato to stwierdzone w Analizie zmian z 2014 r., wydane decyzje o warunkach zabudowy i decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wpisuja sie w polityke przestrzenng gminy Krokowa
okreslong w Studium uwarunkowarn i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego (patrz mapa
ponizej).

Watpliwosci budzi¢ mogg niektére decyzje o warunkach zabudowy wydawane w rejonach
miejscowosci: Stawoszyno, Jeldzino, Wierzchucino oraz Potchéwko, co moze stanowi¢ podstawe do
objecia tych terenéw nowymi planami miejscowymi. Generalnie pamigtaé nalezy, ze decyzje tego
rodzaju koncentrujg sie na obszarach pozbawionych planu. Na mapie ponizej przedstawiono miejsca, dla
ktérych zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy w relacji do obszaréw na ktérych obowigzujg
plany miejscowe lub dla ktérych plany miejscowe sa w trakcie sporzadzania. W_efekcie, nalezy
stwierdzi¢, ze polityka planistyczna, a w szczegdlhosci przvstenowanie do sporzadzania koleinych

nowych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy, stanowi logicznie

skonstruowany proces i obejmuje sukcesywnie tereny o najwiekszej presji inwestycyjnej.
Z kolei zageszczenie decyzji o warunkach zabudowy wydanych na terenach nie objetych ani
obowigzujacymi, ani sporzgdzanymi planami miejscowymi, moze stanowié¢ obraz potrzeb w zakresie

kreowania prawa miejscowego, w tym w szczegdlnoéci w rejonach:
e Stawoszynko, Parszczyce i inne tereny na granicy pomiedzy Karwienskimi Btotami i Stawoszynem;
e rejon miejscowosci Goszczyno;
e rejon miejscowosci Lubocino — Karlikowo;
e rejon miejscowosci Potchéwko — Ktanino.

* Plan miejscowy dla Lubkowa zostat uchwalony przez Rade Gminy Krokowa w 2018 r.
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2. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM

Jak wskazano w poprzedniej Analizie zmian:

1) Studium wuwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
politycznym o charakterze strategicznym, w ktorym samorzad przyimuje okreslong wizje i cele
rozwoju _przestrzennego gminy. Tylko dzigki konsekwentnej realizacji przyjetych zadan i
ukierunkowanie koniecznych, pozgdanych i dopuszczalnych zmian przestrzeni gmina moze
osiggngc zatozone cele rozwoju i sukcesywnie spetniac swojg misje. Studium jest w tym wzgledzie
zobowigzaniem samorzgdu.

2) Gmina realizuje cele rozwoju m.in. w ramach skoordynowanej polityki przestrzennej, dajgcej
efekty dopiero w dluzszej perspektywie czasowej. Dlatego niezbedne jest ciggle monitorowanie
zachodzqcych zmian w przestrzeni, ktére pozwala na oceng prawidlowosci i skutecznosci
podjetych dzialan a co za tym idzie — biezgcq modyfikacje i korekty polityki przestrzennej i prawa
miejscowego. Jednak dopiero w dluzszej perspektywie mozliwa jest obiektywna ocena skutkoéw
realizacji zatozonej polityki, a w konsekwencji - ocena trafnosci i stopnia realizacji studium, jego
aktualnosci oraz aktualnosci planéw miejscowych. Przedwczesne i fragmentaryczne zmiany

studium mogq stanowi¢ przeszkode w realizacji przyjetej wizji i celéw rozwoju a takze
znieksztalcac¢ obraz zmian przestrzennych zachodzqcych w gminie i utrudniac¢ obiektywnq oceng
aktualnosci tego dokumentu oraz innych dokumentow bedgcych realizacjq polityki gminy.
3) Studium, jako dokument prezentujgcy polityke przestrzenng gminy, stanowi zbidr ogolnych
wytycznych dla opracowania:
» miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
= programow inwestycyjnych i operacyjnych,
* innych przedsigwzig¢ zwigzanych z zarzgdzaniem przestrzeniq, stanowigcych instrumenty
realizacji przyjetej polityki przestrzennej.
Ww. dokumenty i dzialania sq faktyczng realizacjq przyjetych w Studium zobowiqzan i aktywnym
realizowaniem polityki przestrzennej.
4) Studium moze by¢ nieaktualne i wymagac zmiany z roznych powodow:
= stwierdzenie niewaznosci przez sqd,
»  zasadnicza zmiana uwarunkowan,
= zmiana koncepcji rozwoju,
=  niewystarczajgce dla realizacji aktywnej polityki przestrzennej gminy ustalenia studium,
= Zmiana przepisow prawad.

Ocena aktualnosci studium to ocena aktualnosci zalotonej wizji, przyjetych ogélnych kierunkow
rozwoju struktury gminy, zgodnosci jego ustalen z aktualnie obowiqzujgcym prawem oraz przydatnosci
studium do prowadzenia aktywnej polityki przestrzennej.

Analizujgc aktualnos¢ zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krokowa, ktore zostalo uchwalone uchwalq nr 11I/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29
grudnia 2010 r., nalezy uwzglednic stan prawny na dzien uchwalenia, ustalenia Studium w stosunku do
strategicznych dokumentéw przyjetvch przez wladze gminy oraz wladze regionu i kraju po jego
uchwaleniv, a takze zweryfikowaé Studium pod kgtem aktualnosci wystgpujacyveh uwarunkowan,
stanowigcych podstawe jego ustalen.
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2.1. Analiza aktualno$ci zapiséw Studium

Studium uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa zostato
uchwalone Uchwatg Nr 111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa.

W roku 2014 Studium zostato zmienione dwiema uchwatami:

= Uchwala Nr XLIII/464/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 28 marca 2014 r., oraz
= Uchwalg Nr XLVI/504/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 maja 2014 r.

Obie zmiany dotyczyly tylko fragmentéw obszaru gminy. Pierwsza z nich dotyczyta terenéw w
potudniowej czesci gminy objetych koncesjg z nr 4/2009/p z dnia 5 lutego 2009 r. wydang przez Ministra
Srodowiska na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,, Wejherowo
[11], wraz ze zmianami z 7 pazdziernika 2010 r. [Il] i z dnia 21 maja 2012 r. [IV]. Natomiast druga zmiana
wynikata z obowigzku zastosowania przepisow szczegdlnych i dotyczyta uzupetnienia ustalef Studium o
aktualne dane dotyczgce zasobéw z162z kruszywa w rejonie Parszczyc i Sulicic (,PARSZCZYCE V” i
,PARSZCZYCE VI” oraz ,,SULICICE”) celem umozliwienia ich eksploatacji.

W trakcie sporzadzania obu zmian zaktualizowane zostaly zapisy Studium dotyczagce dokumentéw
strategicznych i operacyjnych dla obszaru gminy, jednakze w obu przypadkach rozpatrywane one byly
jako uwarunkowania wytgcznie dla obszaru objetego dang zmiang Studium. Dla pozostatego obszaru
gminy jako obowigzujaca pozostata dotychczasowa tre$¢ Studium zaréwno w zakresie uwarunkowarn jak
i kierunkow.

2.1.1. Aktualnos¢ formalno-prawna Studium

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa
sporzadzone zostatlo na podstawie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Od dnia uchwalenia Studium zaréwno ta ustawa, jak i wiele innych
przepiséw wptywajgcych na jego tres¢, forme oraz zakres ustalen, ulegto licznym zmianom. Od poczatku
roku 2013 (poprzednia Analiza zmian opracowana zostata wedtug stanu na koniec roku 2012) tylko
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmienita sie ponad 20 razy. Pomimo ze nie
wszystkie zmiany ustawy odnoszg sie bezposrednio do zakresu Studium, a zadna z nich nie wymagata od
gminy przystapienia do zmiany obowigzujacego studium, to jednak zaistnialy takie takie zmiany
ustawowe, ktore w istotny sposdb wplywajg na jego tres$é, a w szczegdlnosci:

= ustawa z dnia 27 wrzeénia 2013 r. 0 zmianie ustawy - Prawo geologiczne i gornicze oraz
niektdrych innych ustaw (Dz.U. 2013 poz. 1238);

= ustawa z dnia 24 stycznia 2014 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2014 poz. 379);

= ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. 2015 poz. 774);

= ystawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2015 poz. 1713);

= ystawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2015 poz. 1777).

Najistotniejsze sposréod nowych regulacji dotyczacych studium zostaly wprowadzone ustawg o
rewitalizacji. Wprowadzony zostat m.in. obowigzek wyznaczania kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terendw przeznaczonych pod zabudowe, w sposob
uwzgledniajgcy opracowany uprzednio bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe. Bilans ten
sporzadza sie z kolei w oparciu o prognozy demograficzne oraz istniejace wskazniki zagospodarowania i
uzytkowania terenéw i budynkéw. Ponadto, nowe przepisy moéwia, ze ,Zmiana studium dla czesci
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obszaru gminy wymaga dokonania, zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w
odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne(...)".

Oznacza to, ze w trakcie sporzgdzania nastepnej — choéby fragmentarycznej — zmiany Studium,
wymagane bedzie opracowanie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz weryfikacja ilosci
tych terendw wyznaczonych aktualnie w Studium.

Nalezy jednak podkresli¢, ze pomimo wielu zmian wprowadzonych w przepisach szczegdlnych, ktére
wskazujg, ze aktualizacja obwigzujgcego Studium bytaby pozgdana ze wzgledéw formalno-prawnych, to
wobec braku takiego ustawowego obowigzku, pozostaje ono zgodne z aktualnym porzadkiem prawnym.

2.1.2. Aktualnos¢ polityki przestrzennej

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium musi
uwzgledniac zasady okre$lone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile
gmina dysponuje takim opracowaniem. Poniewaz Gmina Krokowa nie posiada aktualnej strategii
rozwoju i jest w trakcie jej opracowywania, a obowigzujgce studium zostato sporzadzone w oparciu o
strategie, ktéra obowigzywata do 2015 r., nalezy przyjgé, ze w tej chwili jest ono aktualne jesli chodzi o
gtéwne zatozenia rozwojowe gminy — wizje oraz ogdlne cele i kierunki rozwoju. Zgodne jest takze z
przyjeta Uchwatg Nr XIX/120/2016 Rady Powiatu Puckiego ,Strategig Rozwoju Ziemi Puckiej na lata 2016
—2025".

Zmiany wprowadzone do Studium gminy Krokowa w 2014 r. uwzglednity aktualizacje takich
dokumentdw jak:

=  Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 — przyjeta Uchwatg Nr 239 Rady
Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 roku (M.P. z 2012 r. poz. 252);
=  Strategia Rozwoju Kraju 2020 — uchwalona przez Rade Ministréw dnia 25 wrzesnia 2012 r;
= Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020 — przyjeta Uchwatg nr 458/XXli1/12
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 24 wrzeénia 2012 r.;
jednakze jak stwierdza sie w jego tresci sa one rozpatrywane jako uwarunkowania wytacznie dla obszaru

objetego zmiang studium, dla pozostatego obszaru gminy obowigzuje dotychczasowa tres¢ studium w

zakresie uwarunkowan i kierunkéw. Stad wymagajg one analizy oraz ewentualnego dostosowania
zapisoéw Studium do ustalen w nich zawartych.

Kolejnym dokumentem, ktérego ustalenia bedg wymagaty uwzglednienia przy podejmowaniu zmian
Studium jest przyjety Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 318/XXX/16 z dnia 29 grudnia
2016 r. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego. W ustaleniach tego planu
przewidziano rozwigzania, ktére nie znajdujg w petni odzwierciedlenia w obowigzujgcym Studium gminy
Krokowa.

Ponadto zmianie ulegto szereg innych dokumentéw strategicznych i rozwojowych, w tym takze
wymienione w rozdziale 1.2 Analizy zmian z 2014 r., a w szczegdlnosci:

®  Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2018-2021 z perspektywa
do roku 2025 — Uchwata Nr 461/XLII/18 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26
lutego 2018 r;

= Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2022 — Uchwata Nr 321/XXX/16
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.;

= Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej na lata 2015-2020 z perspektywa na lata
nastepne okreslony ze wzgledu na przekroczenia dopuszczalnego poziomu zanieczyszczenia
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powietrza pytem PM,s — Uchwata Nr 158/X111/15 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
26 pazdziernika 2015 r.;

® Program opieki nad zabytkami wojewdédztwa pomorskiego na lata 2016-2019 — Uchwata Nr
274/XXV1/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26 wrzes$nia 2016 r.

Jak stwierdzono w Analizie zmian z roku 2014: ,w swietle ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Studium powinno uwzgledniac wszystkie plany, programy i strategie ,wyZszeqo rzedu”
dotyczgce planowania przestrzennego i w tym zakresie uwarunkowan Studium jest nieaktualne.”

W zakresie innych, lokalnych uwarunkowan, ktére stanowig podstawe do formutowania ustalen
studium nalezy stwierdzi¢, ze nie ulegly one wiekszym zmianom, ktére przemawiatyby za koniecznosciag
aktualizacji obowigzujgcego Studium gminy. Potwierdzenie tego moze stanowic ilo$¢ ztozonych w latach
2013-2017 wnioskéw o zmiane Studium oraz zakresy merytoryczny poruszanych w nim spraw, ktére w
gtéwnej mierze dotyczyly rozszerzenia terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Rozwazajgc aktualnos$é Studium oraz potrzeby jego aktualizacji nalezy takie zwrécié uwage na
mozliwe konsekwencje, ktére wynikng¢ moga z:

e realizacji koncesji nr 4/2009/p z dnia 5 lutego 2009 r. wydanej przez Ministra Srodowiska na
poszukiwanie i rozpoznanie ztdéz ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,Wejherowo” wraz ze
zmianami z 7 pazdziernika 2010 r. i z dnia 21 maja 2012 r,;

e decyzji lokalizacyjnej rzgdu dotyczacej elektrowni jadrowej (wydana decyzja utracita waznos$¢ w
styczniu 2018 r.).

W obu przypadkach inwestycje te mogg stanowi¢ czynniki, ktore w sposéb niezwykle znaczacy wptyng
na polityke przestrzenng okreslong w Studium.
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2.2. Wnioski o zmiane Studium

W latach 2013-2017 ztozonych zostato 31 wnioskéw o zmiane Studium:
= wroku 2013 - 8 wnioskow,
= wroku 2014 — 7 wnioskow,
= wroku 2015 - 6 wnioskow,
= wroku 2016 — 2 wnioski,
= wroku 2017 — 8 wnioskéw.

Whioski te w zdecydowanej wiekszosci dotyczyly przeznaczenia pod zabudowe terendw, ktére w
obowigzujgcym Studium nie s3 wskazane pod tego rodzaju zagospodarowanie. W szczegélnosci
powtarzajg sie (w tym dla niektérych lokalizacji kilkukrotnie w ciagu jednego roku) wnioski dotyczace
terendw w rejonach miejscowosci: Biatogdra, Debki, Karwienskie Btota, Parszczyce, Zarnowiec.
Rozmieszczenie przestrzenne tych wnioskdéw przedstawiono na ponizszym rysunku.
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2.3. Wnioski dotyczace aktualnosci Studium wynikajgce z analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru gminy nastepuja generalnie w sposdb zgodny z
politykg przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zdecydowana wiekszo$¢ pozwolern na budowe zostata wydana dla inwestycji
lokalizowanych na terenach przeznaczonych w Studium pod zabudowe. Nieliczne pozwolenia wydane na
terenach nie wyznaczonych w studium jako tereny pod zabudowe dotyczyly inwestycji realizowanych w
rejonach miejscowosci:

e Stuchowo,

e Debki (potudniowo-wschodnie),

e Parszczyce,

e Stawoszyno,

e Sulicice,

e Jeldzino,

e Potchéwko.

Z kolei z analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy zawartej w rozdziale 1.2. wynika, Ze takze
wydane decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
wpisujg sie w polityke przestrzenng gminy Krokowa okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Watpliwosci budzi¢ moga niektére decyzje o warunkach zabudowy wydawane w rejonach
miejscowosci: Stawoszyno, Jeldzino, Wierzchucino oraz Potchéwko, co moze stanowi¢ podstawe do
objecia tych terenéw nowymi planami miejscowymi. Generalnie pamietaé¢ nalezy, ze decyzje tego
rodzaju koncentruja sie na obszarach pozbawionych planu miejscowego.
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2.4. PODSUMOWANIE — OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM

Poniewaz Gmina Krokowa nie posiada nowszej Strategii rozwoju niz ta, ktére stuzyta za podstawe
opracowania obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
nalezy przyjaé, ze odpowiada ono aktualnej wizji rozwoju gminy Krokowa, a przyjete w nim ogdlne
kierunki zagospodarowania przestrzennego powinny zapewni¢ zréwnowazony rozwdj catego obszaru.
Lokalne uwarunkowania, ktére stanowig podstawe do formutowania ustalenn studium nie ulegly
wiekszym zmianom, ktére przemawiatyby za koniecznos$cig aktualizacji obowigzujgcego Studium gminy.
Wyznaczona w Studium ilo$¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe (oznaczone w nim jako: obszary
zainwestowania wielofunkcyjnego — funkcje mieszkaniowe, ustugowe, rekreacyjne zagrodowe, oraz
jako: pole golfowe z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej) nadal zachowuje znaczng
rezerwe w stosunku zaréowno do ilosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych
planach miejscowych, jak i do ilosci terendw zabudowanych wg danych z ewidencji gruntéw.

Na tej podstawie mozna wiec oceni¢, ze Studium zachowuje aktualnos¢ w zakresie lokalnej polityki

przestrzennej.
Zmianom ulegto jednakze szereg plandw, programow i dokumentéw rozwojowych o znaczeniu

ponadlokalnym, w tym w szczegélnosci Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Pomorskiego. Czesc z nich zostata uwzgledniona w ramach zmian wprowadzanych do Studium, jednakze
ustalenia te nie obowigzujg na catym obszarze gminy, a wylacznie w granicach wprowadzonych zmian.
Aby w petni spetnialo ono wymagania wyznaczone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym powinno ono zostaé zaktualizowane w taki sposéb, aby zagospodarowanie na catym

obszarze gminy zgodne byto z wszelkimi ponadlokalnymi planami, programami i dokumentami
rozwojowymi. Pomimo zaistniatej sytuacji Studium nie jest sprzeczne z wydanymi po jego uchwaleniu,
»zewnetrznymi” dokumentami strategicznymi, co wystarcza do tego, aby uznac jego przydatnos$¢ do
prowadzenia aktywnej polityki przestrzennej. Poniewaz dezaktualizacja niektorych elementéw Studium

nie jest jednoznaczna z jego niewaznoscia, pod tym wzgledem nalezy uznaé Studium za aktuaine.

Pomimo wielu zmian wprowadzonych w przepisach szczegélnych ktore wskazujg, ze aktualizacja
obwigzujgcego Studium bytaby pozgdana ze wzgledéw formalno-prawnych, a w szczegélnosci:
= ustawa z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o zmianie ustawy - Prawo geologiczne i gornicze oraz
niektdérych innych ustaw (Dz.U. 2013 poz. 1238);
= ystawa z dnia 24 stycznia 2014 r. 0 zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2014 poz. 379);
= ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. 2015 poz. 774);
= ustawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2015 poz. 1713);
= ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2015 poz. 1777);
to wobec braku takiego ustawowego obowigzku, nalezy oceni¢, ze pozostaje ono zgodne z aktualnie

obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rysunki Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa
wykonano na mapach w skali 1:25 000, co jest zgodne z przepisami wykonawczymi do ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wszystkie aspekty wymieniona w art. 10 ww. ustawy
zostaty w Studium uwzglednione. Pod wzgledem formalnym dokument jest aktualny.
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3. OCENA AKTUALNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1. Obszary objete planami miejscowymi

L.P. NUMER | DATA CZEGO DOTYCZY PUBLIKACJA
PODIJECIA
| UCHWALY B |
| 1. |45/v/99 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego |
| zdn. 25.02.1999 r. | mpzp dla obszaru dziatek geodezyjnych Nr 20/3, 20/8, | Nr 87, poz. 482z
21/3-21/7,21/9—-21/14 i 22/2. Stawoszynko 13.08.1999r.,
- pow. 6,5271 ha
2. | 178/XXVII/2000 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 22.12.2000 r. | mpzp dla wsi Biatogéra Nr 43, poz. 639z
| 24.03.2003 r.
pow. 90,8 ha
3. | 199/ XXXIl/2001 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 25.05.2001 r. | mpzp na trasie przebiegu przez teren gminy Krokowa Nr 102, poz. 1996 z
gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 mm; Pr=8,4 18.12.2001 .
MPa wraz ze strefa ochronna — wezet Wiczlino - ZEG pow. 22,9 ha
Zarnowiec - |
4. | 222/XXXVv/2001 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie zmiany Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn.5.10.2001r. | tresci uchwaty Nr 199/XXXIl/2001 Rady Gminy Nr 102, poz. 1995 z
Krokowa z dn. 25.05.2001 r. w sprawie uchwalenia 18.12.2001 .
mpzp na trasie przebiegu przez teren gminy Krokowa pow. 22,9 ha
gazociggu wysokiego ci$nienia DN 500 mm; Pr=8,4
MPa wraz ze strefa ochronng — wezet Wiczlino — ZEG
| Zarnowiec
5. | 228/XXXVI/2001 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 26.10.2001 r. | mpzp na trasie przebiegu przez teren Gminy Krokowa | Nr 89, poz. 1196 z 14 XI
gazociggu wysokiego ci$nienia wraz ze strefg 2001r.
ochronng — zasilanie rejonu nadmorskiego pow. 72,1 ha
6. | 261/XLI/2002 Uchwala Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 25.01.2002 r. | mpzp dia fragmentu wsi Parszczyce obejmujacego dz. | Nr 73, poz. 1604 z
Nr 24/16 (zwirownia) 05.11.2002.
pow. 2,00 ha
7. | 294/XLVI1/2002 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dn. 14.08.2002 r. | mpzp dia czesci obrebu geodezyjnego Kartoszyno | Nr 65, poz. 1489 z
(Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna) 30.09.2002 .
| [ pow. 153,23 ha_ _ |
| 8. | 298/XLVIII/2002 Uchwala Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 14.08.2002 r. | mpzp dla fragmentu wsi Parszczyce obejmujgcego dz. | Nr 69, poz. 1551z
24/12 i cz. dz. 24/22 kopalnia kruszywa 15.10.2002 .
| pow. 3,30 ha
9. | X1/144/2003 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 31.10.2003 r. | mpzp dla fragmentu wsi Ktanino Nr 8, poz. 129z
obejmujacego dz. Nr 49/4, 49/5 i 55/8 oraz cz. dz. 21.01.2004 r.
: 37/7 pow. 3,59 ha
10. | XI1/146/2003 . | Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 31.10.2003 r. | mpzp dla fragmentu wsi Zarnowiec obejmujgcego Nr 8, poz. 130z
dz.1825-1874 i 1896 21.01.2004 r.
; | pow. 3,33 ha
| 11. | X1/147/2003 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego

zdn. 31.10.2003 r.

mpzp dla fragmentu wsi Tytowo obejmujgcego dz. Nr
59/1

Nr 8, poz. 131z
21.01.2004 r.
pow. 4,411 ha
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12. | Xll/177/2003 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 19.12.2003 r. | mpzp dla fragmentu wsi Krokowa obejmujgcego dz. Nr 43, poz. 850z
Nr 7/27 10.04.2004 r.
pow. 2,56 ha
13. | XIv/181/2004 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dn. 30.01.2004 r. | mpzp dla fragmentu wsi Zarnowiec obejmujacego dz. Nr 61, poz. 1149 z
628/1-628/9, 627/1, 627/2, 21.05.2004 .
623-626, 1875, 1876 i cz. dz. 1878 pow. 10,40 ha
14. | XIv/182/2004 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 30.01.2004 r. | mpzp dla fragmentu wsi Zarnowiec obejmujacego dz. | Nr 61, poz. 1150z
1885-1895, 729/1-729/5 i cz. dz. 1878 21.05.2004 r.
| i pow. 3,324 ha
15. | XXVil/266/2005 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 15.02.2005 r. | mpzp dla wsi Wierzchucino Wybudowanie I Nr 34, poz. 679z
12.04.2005r.
R pow. 12,7065 ha
16. | XXVII/267/2005 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dn. 15.02.2005 r. | mpzp dia wsi Swiecino Nr 34, poz. 678 z
12.04.2005r.
pow. 32,3 ha
17. | XXVIi/268/2005 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 15.02.2005 r. | mpzp dla wsi Stawoszyno Nr 57, poz. 1077 z
13.06.2005 r.
: | pow.58ha _
| 18. | XXIX/281/2005 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 18.03.2005 r. | mpzp dla wsi Debki sektor A Nr 50, poz. 977 zdn.
[ 25.05.2005 r.
| pow. 40,51 ha
19. | XXIX/282/2005 | Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dn. 18.03.2005 r. | mpzp dla wsi Debki sektor C Nr 50, poz. 978 z
| 25.05.2005 .
g pow. 22,76 ha
20. | XXIX/283/2005 | Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomaorskiego
z dn. 18.03.2005 r. | mpzp dla wsi Debki sektor D Nr 50, poz. 979 z
| 25.05.2005r.
| pow. 37,28 ha
21. | XXIX/284/2005 Minkowice stacja uzdatniania wody Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn.18.03.2005 r. Nr 72, poz. 1383 z
26.09.2005 r.
I pow. 1,160 ha
22. | XXXIV/324/2005 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 28.06.2005 r. | mpzp dia wsi Debki sektor B Nr 90, poz. 1855z
26.09.2005 .
- - | pow. 54,21 ha 0
23. | XLIlI/414/2006 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawié uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 31.03.2006 r, | mpzp obejmujgcego fragment wsi Parszczyce (cz. B) Nr 105, poz. 2130 z
17.10.2006 .
- pow. 20,7 ha
24, | XLlIl/415/2006 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego

zdn. 31.03.2006 r.

mpzp obejmujacego fragment wsi Goszczyno
Wybudowanie

Nr 106, poz. 2130 z
19.10.2006 .
pow. 4,3040 ha

XLINl/416/2006

zdn. 31.03.2006 r.

Uchwafa_Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
mpzp dla wsi Wierzchucino Wybudowania |

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 69, poz. 1441

zdn. 30.06.2006 .

pow. 36,544 ha
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26. | XVII/77/2007 | Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 19.10.2007 r. | mpzp dla wsi Odargowo Nr 25, poz. 729 z
' 07.04.2008 r.
pow. 91 ha
27. | Xv/158/2011 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 30.11.2011r. | mpzp dla trasy gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze | poz. 296 z 23.01.2012r.
strefg ochronng — zasilanie rejonu nadmorskiego pow. 3,2758 ha
| obejmujacego dziatki nr 8/7, 73/1 — obreb Tytowo; 41
— obreb Karlikowo; 179, 171, 33/41, 33/43 — obreb
_ | Swiecino; 56/14, 93 — obreb Potchéwko
28. | XV/160/2011 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 30.11.2011r. | mpzp dla fragmentu wsi Lubkowo poz. 300z 23.01.2012r.
pow. 70,3 ha
29. | XVII/174/2011 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 29.12.2011r. | mpzp dla czesci dziatki nr 451/1 potozonej w obrebie poz. 833 z01.03.2012r.
Zarﬂowieg, gmina Krokowa — ,Rybaczéwka” pow. 1,97 ha
30. | XXXI/340/2013 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 24.01.2013 r. | miejscowego planu zagospodarowania poz. 1297 z 07.03.2013r.
przestrzennego dla dziatki nr 37/12 potozonej pow. 25,60 ha
w obrebie ewidencyjnym Parszkowo - Kfanino -
31. | XXXV/388/2013 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 12.06.2013 r. | zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 2767 2 09.07.2013 r.
przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino pow. 1,6 ha
Wybudowania | w gminie Krokowa, uchwalonego
uchwata nr XLIlI/416/2006 Rady Gminy Krokowa z
dnia 31 marca 2006 r., dla obszaru czesci dziatek nr
987-x1, nr 990, nr 991, nr 992 i nr 993/1 potozonych w
| I | obrgbie Wierzchucino, gmina Krokowa
32. | XXXVv/389/2013 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 12.06.2013 r. | miejscowego planu zagospodarowania poz. 2825z 15.07.2013 .
przestrzennego dla czesci terenu zwartych obszaréw pow. 316,34 ha
rolnych i lesnych, potozonego w rejonie ,,tak
_ Karwienskich”, gmina Krokowa - |
33. ‘ XLIX/535/2014 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 8.09.2014 ., zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 3515z21.10.2014 r.
| przestrzennego fragmentu wsi Odargowo w gminie
L Krokowa
34, | LI/550/2014 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 30.10.2014 r, | miejscowego planu zagospodarowania poz. 4397 z11.12.2014 r.
przestrzennego fragmentu wsi Brzyno, gmina pow. 111 ha
Krokowa
35, | LI/551/2014 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 30.10.2014 r. | miejscowego planu zagospodarowania poz. 4206 z 01.12.2014r.
przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino, pow. 254 ha
gmina Krokowa -
36. | LI/552/2014 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
| zdn. 30.10.2014 r. | miejscowego planu zagospodarowania poz. 4283 204.12.2014 r.
przestrzennego dla fragmentu wsi Minkowice, gmina | pow. 61,37 ha
| | Krokowa - 1
37. | VI/47/2015 Uchwata Rady my Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
‘ zdn. 26.03.2015 r. | miejscowego planu zagospodarowania ' poz. 1468 z 09.04.2015 r.
| przestrzennego dla potudniowo-wschodniego pow. 20,63ha
| fragmentu wsi Debki, gmina Krokowa - _ |
38. | VI/48/2015 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 26.03.2015 r. | miejscowego planu zagospodarowania poz. 1552z 11.05.2015 .
‘ przestrzennego dla terendw potozonych na potudnie pow. 43,47 ha
| od wsi Debki w gminie Krokowa
39. | XIl/111/2015 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego |
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| zdn. 25.09.2015r. |

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w czesci
poétnocnej miejscowosci Kartoszyno, gmina Krokowa

poz. 3414 7 17.11.2015r.
pow. 4,23 ha

| 0.

' 41. | xx/188/2016

XV1/159/2015
zdn. 03.12.2015r,

zdn. 31.03.2016
r.

| Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
| - .

miejscowego planu zagospodarowania
‘ przestrzennego dla wsi Krokowa, gmina Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pmorskiego
poz. 115z 15.01.2016r.
pow. 86 ha

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki nr 2397 w obrebie
ewidencyjnym Karwienskie Btota, gmina Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 1778 2 10.05.2016 r.
pow. 0,4 ha

zdn. 28.03.2018 .

miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wsi Kfanino, gmina Krokowa

42. | XXVII/253/2016 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 17.11.2016 r. | miejscowego planu zagospodarowania poz. 278 2 23.01.2017 r.
przestrzennego dla czesci terenu zwartych obszaréow pow. 347,5 ha
rolnych i leSnych, potozonego w rejonie ,,tak
| ] B | Odargowskich”, gmina Krokowa
43. | XXXI1/294/2017 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 31.03.2017 r. | miejscowego planu zagospodarowania p0z.2112 2 02.06.2017r.
przestrzennego dla dziatek potozonych w pétnocno — pow. 0,5979
. ‘zachodniej czesci miejscowosci Debki, gmina Krokowa
44. | XXXIl/295/2017 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 31.03.2017 r. | miejscowego planu zagospodarowania poz.1812z 17.05.2017r.
przestrzennego dla czesci dziatki potozonej pow. 4,6777
w centralnej czesci miejscowosci Debki, gmina
Krokowa
45, | XXXIV/316/2017 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 01.06.2017 r. | miejscowego planu zagospodarowania po0z.2490 z 30.06.2017r.
przestrzennego dla fragmentu wsi Odargowo, gmina pow. 12,54 ha
Krokowa
46. | XLIV/393/2018 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 25.01.2018 r. | miejscowego planu zagospodarowania | poz.882z12.03.2018 .
przestrzennego dla fragmentu wsi Zarnowiec, gmina pow. 56,47 ha
Krokowa L _
47. | XLIV/394/2018 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 25.01.2018 r. | miejscowego planu zagospodarowania poz. 1094 z 22.03.2018 r.
przestrzennego dla fragmentu wsi Lubkowo, gmina pow. 62 ha
Krokowa -
48. | XLVI/413/2018 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 28.03.2018 r. | miejscowego planu zagospodarowania poz. 1733 2 30.04.2018 r.
przestrzennego dla potnocnego fragmentu wsi pow. 2,5 ha
_ Wierzchucino, gmina Krokowa
49. | XLVI/412/2018 | Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia | Dz. Urz. Woj. Pomorskiego

poz. 1999 z 17.05.2018 r.
pow. 21 ha

Na obszarze gminy Krokowa obowigzuje 49 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

obejmujgcych tereny o powierzchni ok. 2236 ha, co stanowi 10,56% powierzchni gminy. Oznacza to, ze

od roku 2012, kiedy to sporzadzono poprzednig Analize zmian, gmina objefa planami miejscowymi
dodatkowe tereny o powierzchni 1300 ha.
W stosunku do sytuacji planistycznej opisanej w poprzedniej Analizie zmian (2012 r.) sukcesywnie

planami miejscowymi obejmowane sg kolejne wsie oraz tereny, na ktérych ruch inwestycyjny jest

najwiekszy. Oprdcz Biatogéry, Kartoszyna czy Debek nowymi planami miejscowymi zostaty objete:
Krokowa, Minkowice, Wierzchucino, Brzyno, Lubkowo, Zarnowiec i Kfanino. Dzieki tym planom gmina
oferuje potencjalnym inwestorom przygotowang planistycznie oferte i przyspiesza procesy inwestycyjne.

Sporzadzane sg takze plany, ktérych gtdwnym celem jest ochrona przez zabudowg istniejgcych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, w szczegélnosci w pasie przymorskim.
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Wszystkie te dziatania planistyczne $wiadczg dobrze o swiadomosdci i aktywnosci wiadz gminy.
Ponadto ufatwiajg one funkcjonowanie Urzedu Gminy, zmniejszajac liczbe wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy.

Rozmieszczenie przestrzenne obszaréw objetych tymi planami przedstawiono na mapie ponizej.
Obszary objete planami miejscowymi pokazano na tle rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Z analizy tej wynika, ze prowadzona przez wiadze gminy
polityka planistyczna wspiera wyznaczong w Studium polityke przestrzenna.
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3.2. Analiza aktualnosci zapiséw obowigzujgcych planéw miejscowych

Obowigzujgce na obszarze gminy Krokowa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w
wiekszosci obejmujg duze, istotne dla funkcjonowania gminy tereny lub wsie o silnych procesach
inwestycyjnych i majg na celu:

e utatwienie realizacji inwestycji, w tym infrastruktury technicznej,

e ochrone istniejacych waloréow przyrodniczych i krajobrazowych, ktére majg zasadnicze
znaczenie dla atrakcyjnosci turystycznej gminy,

¢ umozliwienie funkcjonowania kopalni kruszywa,

e umozliwienie realizacji celéw publicznych.

Plany miejscowe obejmujgce pojedyncze dziatki stanowig rzadkos¢.

Sposrod 49 obowigzujacych aktualnie plandéw 14 zostato sporzadzonych na podstawie
nieobowigzujacej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r, a 35 na podstawie
obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z roku 2003.

Ponizej przedstawiono analize obowigzujacych plandw miejscowych i ich zgodnosci z polityka
przestrzenng gminy wedtug wyznaczonych w poprzedniej Analizie zmian przyjetej w roku 2014,

L.P. NUMER | DATA TYTUL MPZP OCENA AKTUALNOSCI W ASPEKCIE OCENA AKTUALNOSCI W
PODJECIA PRAWNYM (przyktadowe zapisy ASPEKCIE ZMIANY STANU
UCHWALY dokumentujace) FAKTYCZNEGO ORAZ

2GtOSZONYCH WNIOSKOW O
| ZMIANE USTALEN
Plany sporzgdzone na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. i
1 | 45/v/99 Uchwata Rady 1) wust. 4 uzyto btednie — wobec
25.02,1999 r. Gminy Krokowa w innych ustalen planu —

sprawie uchwalenia | sformutowania ,Ustala sig, ze na
mpzp dla obszaru obszarze objetym planem nie
dziatek dopuszcza sie ustug nieuciazliwych
geodezyjnych Nr dla otoczenia”,
20/3, 20/8, 21/3 - 2) nieaktualny przedmiot ustalen
21/7,21/9-21/14i planu,
22/2 Stawoszynko 3) nieaktualne zapisy dotyczace
odpaddw —ust. 12 lit. g;

2, 178/XXV11/2000 | Uchwata Rady 1) niezgodnosc z §3 pkt 16 B 1) niezréwnowazone ustalenie
22.12.2000 . Gminy Krokowa w rozporzadzenia w sprawie mozliwosci zabudowy w zaleznosci
sprawie uchwalenia | warunkdw technicznych, jakim od wielkosci dziatek,
mpzp dla wsi powinny odpowiadaé budynkiiich | 2) niedookre$lenie w ust. 7, 14K:
Biatogéra usytuowanie — sformutowanie »{...JROzwigzane technicznie
nieprzekraczalnej linii zabudowy z zgodnie z projektem planu petli
zastosowaniem potowy moze rozwazy¢ lokalizacje
kondygnacji (1,5 lun 2,5), niewielkich ustug na tym terenie”,
2) nieaktualny przedmiot ustalen 3) zmiana nazwy przywotanych
| planu, gestorow sieci ust. 7 {...)
| 3) odestanie do ustalenia przez Elektroenergetyka,
Gmine na etapie decyzji 4) szereg wnioskéw o zmiane

administracyjnej (ust. 4 tiret 5 - planu (9 szt.) —zabudowe
kierunki kalenic dachéw okreslone | mieszkaniowg, obiekty

bedg w oparciu ustalenia ogdlne uzytecznosci publicznej, zabudowe
przez stuzby architektoniczne letniskowg i ustugowg,

Gminy”), 5) gmina podjeta uchwate o

4) odwotanie do uzgodnienia z przystapieniu do zmiany tego

nieistniejagcym organem (ust. 4, 7), | planu
5) nieaktualne wymogi odlegtosci
zabudowy od lasu (81 ust. 7,

| 49MN/MP/U),
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6) nieuprawnione odwotanie do
specjalistycznego opracowania
{ust. 7 5PS/OL),

7) nieaktualne zapisy dotyczgce
odpaddéw — ust. 9 (...) Usuwanie
nieczystosci,

8) brak informacji o
obowigzywaniu przepisdw
odrebnych (o Nadmorskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu);

3. 199/ XXXI1/2001 Uchwata Rady
25.05.2001 r. Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
mpzp na trasie
przebiegu przez
teren gminy
Krokowa gazociggu Patrz nizej Patrz nizej
wysokiego cisnienia
DN 500 mm; Pr=8,4
MPa wraz ze strefa
ochronng — wezet
Wiczlino — ZEG
Zarnowiec
4, 222/XXXV/2001 Uchwata Rady 1) nieaktualna skala planu {(1:10 1) nieaktualny przebieg gazociggu,
05.10.2001 . Gminy Krokowa w | 000), 2) koncesja nr 4/2009/p z dnia 5
sprawie zmiany 2) nieaktualny przedmiot ustalen lutego 2009 r. wydana przez
tresci uchwaty Nr planu, Ministra Srodowiska na |
199/XXX11/2001 3) nieaktualny przepis i ustalenia poszukiwanie i rozpoznanie zt6z
Rady Gminy stref kontrolowanych i odlegtosci ropy naftowej i gazu ziemnego w
Krokowa z dn. od obiektéw (§6 ust. 4 pkt 1), rejonie ,Wejherowo”, wraz ze
25.05.2001r.w | 4) przywotanie nieaktualnych zmianami z 7 pazdziernika 2010 r. i
sprawie uchwalenia | przepisow (§7), z dnia 21 maja 2012 r.;
mpzp na trasie 5) btedne ustalenie w postaci
przebiegu przez | zacytowania konkretnego przepisu
teren gminy (87);
Krokowa gazociggu |
wysokiego ci$nienia i
DN 500 mm; Pr=8,4
MPa wraz ze strefa
ochronng — wezet
Wiczlino — ZEG
| | zamowiec S
5. 228/XXXV1/2001 Uchwata Rady 1_) nieaktualna skala rysunku planu | 1) nieaktualny przebieg gazociggu,
26.10.2001 . Gminy Krokowaw | (1:5 000}, 2) koncesja nr 4/2009/p z dnia 5
sprawie uchwalenia | 2) nieaktualny przedmiot ustalen lutego 2009 r. wydana przez
mpzp na trasie planu, Ministra Srodowiska na
przebiegu przez 3) nieaktualny przepis i ustalenia poszukiwanie i rozpoznanie ztéz
teren Gminy stref kontrolowanych i odlegtosci ropy naftowej i gazu ziemnego w
Krokowa gazociggu | od obiektéw (§6 ust. 1 pkt 6), rejonie , Wejherowo”, wraz ze
wysokiego cisnienia | 4) przywotanie nieaktualnych zmianami z 7 pazdziernika 2010 . i
wraz ze strefg przepiséw (§7), z dnia 21 maja 2012 r,;
ochronng —zasilanie | 5) btedne ustalenie w postaci
rejonu zacytowania konkretnego przepisu
nadmorskiego (§7);
6. 261/XL1/2002 Uchwala Rady 1) nieaktualny przedmiot ustaler
25.01.2002r. Gminy Krokowa w planu,
sprawie uchwalenia | 2) ustalenia wykraczajace poza
mpzp dla fragmentu | przedmiot ustaler (§2 ust. 2, 4);
wsi Parszczyce
obejmujgcego dz. Nr
24/16 (zwirownia)
7. 294/XLVIII/2002 Uchwata Rady 1) nieaktualny przedmiot ustalen 1) koncesja nr 4/2009/p z dnia 5

14.08.2002 r.

Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
mpzp dla czesci

planu,
2) nieaktualne zapisy dotyczace
odpadow (§9 lit. h),

lutego 2009 r. wydana przez
Ministra Srodowiska na
poszukiwanie i rozpoznanie 2102
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obrebu 3) przywotanie nieaktualnych ropy naftowej i gazu ziemnego w
geodezyjnego przepiséw w odniesieniu do rejonie ,Wejherowo”, wraz ze
Kartoszyno wysokosci budynku (811 ust. 2); zmianami z 7 paZdziernika 2010 r. i
(Pomorska Specjalna z dnia 21 maja 2012r.;
Strefa Ekonomiczna) 2) wniosek o zmiane planu —
umozliwienie zabudowy dziatki
| | — 198/12;
8. 298/XLVI1I1/2002 Uchwala Rady 1) nieaktualny przedmiot ustalen Wniosek o zmiane planu -
' 14.08.2002 r. Gminy Krokowa w planu, uwzglednienie aktualnego ztoza
sprawie uchwalenia | 2) ustalenia wykraczajgce poza kopaliny
mpzp dla fragmentu | przedmiot ustalen (§2 ust. 2 —
wsi Parszczyce wilasnos¢ prywatna);
obejmujgcego dz.
24/12icz. dz. 24/22
kopalnia kruszywa - -
9. X1/144/2003 Uchwata Rady 1) nieaktualny przedmiot ustalen
31.10.2003 r. Gminy Krokowa w planu,
sprawie uchwalenia | 2) nieuprawnione odwotanie do
mpzp dla fragmentu | specjalistycznego opracowania (§2
wsi Kfanino ust. 3),
obejmujgcego dz. Nr | 3) nieaktualne zapisy dotyczace
49/4,49/5155/8 | odpaddw (§4 ust. 4 pkt 7i8),
oraz cz. dz. 37/7 4) btedne ustalenie w postaci
zacytowania konkretnego przepisu
{§6 ust. 1 pkt 1);
10. X1/146/2003 r. Uchwata Rady 1) nieaktualny przedmiot ustalen
31.10.2003 r. Gminy Krokowa w planu,
sprawie uchwalenia | 2) nieaktualne zapisy dotyczace
mpzp dla fragmentu | odpaddéw (§4 ust. 1 pkt 7),
wsi Zarnowiec 3) btedne ustalenie w postaci
obejmujgcego zacytowania konkretnego przepisu
dz.1825-1874 11896 | (84 ust. 3 pkt 1); -
11. Xl/147/2003 | Uchwata Rady 1) nieaktualny przedmiot ustalen 1) koncesja nr4/2009/p z dnia 5
31.10.2003r. | Gminy Krokowa w planu, lutego 2009 r. wydana przez
| sprawie uchwalenia | 2) nieaktualne zapisy dotyczace Ministra Srodowiska na
mpzp dla fragmentu | odpaddw (§3 Zasady obstugi poszukiwanie i rozpoznanie ztéz
wsi Tytowo infrastruktury — utylizacja odpaddéw | ropy naftowej i gazu ziemnego w
obejmujgcego dz. Nr | statych), rejonie ,Wejherowo”, wraz ze
59/1 3) ustalenia wykraczajgce poza zmianami z 7 paZdziernika 2010r. i
przedmiot ustaleri (§3 —wtasnosé z dnia 21 maja 2012 r.;
prywatna);
12, XI1/177/2003 Uchwata Rady 1) nieaktualny przedmiot ustalen
19.12.2003 r. Gminy Krokowa w planu,
sprawie uchwalenia | 2) nieaktualne zapisy dotyczace
mpzp dla fragmentu | odpaddéw (§4 ust. 1 pkt 7),
| wsi Krokowa 3) btedne ustalenie w postaci
| obejmujacego dz. Nr | zacytowania konkretnego przepisu
[ 7/27 (84 ust. 3 pkt 1);
|
13, | XIv/181/2004 Uchwata Rady | 1) nieaktualny przedmiot ustaleri
| 30.01.2004r. Gminy Krokowa w | planu,
i sprawie uchwalenia : 2) nieaktualne zapisy dotyczace
| mpzp dla fragmentu | odpaddw (§4 ust. 1 pkt 7),
wsi Zarnowiec 3) btedne ustalenie w postaci
obejmujgcego dz. zacytowania konkretnego przepisu
628/1-628/9, 627/1, | (§4 ust. 3 pkt 1);
627/2, 623-626,
1875, 1876 i cz. dz.
1878 - - _. |
14. XIV/182/2004 Uchwata Rady 1) nieaktualny przedmiot ustalen
30.01.2004 r. Gminy Krokowa w planu,
sprawie uchwalenia | 2) nieaktualne zapisy dotyczace
mpzp dla fragmentu | odpaddw (§5 ust. 1 pkt 7),
wsi Zarnowiec 3) btedne ustalenie w postaci
obejmujacego dz. zacytowania konkretnego przepisu
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1885-1895, 729/1-
729/5i cz. dz. 1878

(85 ust. 2 pkt 1);

Plany sporzadzone na podstawie ustawy o pl

anowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

15.

XXVI1/266/2005
15.02.2005 r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
mpzp dla wsi
Wierzchucino
Wybudowanie Il

1) nieaktualne definicje: np.
budowli (§3 pkt 1), kondygnacji (§3
pkt 11) itp.,

2) cytowanie nieaktualnych
przepiséw (§7 ust. 2 pkt 1),

3) wykraczajace poza przedmiot
ustalen planu ustalenie kolejnosci
realizacji inwestycji (§7 ust. 4),

4) nieaktualny przedmiot ustaler
planu,

5) ustalenie wykraczajgce poza
granice planu (§12 ust. 3 pkt 2),
6) nieaktualne zapisy dotyczace
odpaddw (8§12 ust. 9);

1) btedna numeracja ustepdéw (w
§12 wystepuja podwdjne ustepy 1
2)1

2) nieaktualny zapis odnosnie
zaopatrzenia w gaz (§12 ust. 6);

16.

XXV11/267/2005
15.02.2005 .

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
mpzp dla wsi
Swiecino

1) nieaktualne definicje: np.
budowli {§3 pkt 1), kondygnacji (§3
pkt 13} itp.,

2) cytowanie nieaktualnych
przepiséw (§7 ust. 2, ust. 3 pkt 1),
3) wykraczajace poza przedmiot
ustalen planu ustalenie kolejnosci
realizacji inwestycji (§7 ust. 5),

4) nieaktualny przedmiot ustalen
planu,

5) ustalenie wykraczajace poza
granice planu (§12 ust. 3 lit. b),

6) nieaktualne zapisy dotyczace
odpaddéw (§12 ust. 9);

1) btedna numeracja punktéw (w
§12 ust. 3 pkt 2litdie),

2) wnioski o zmiane planu w celu
uwzglednienia obiektéw
uzytecznosci publicznej (boisko,
$wietlica);

17.

XXVI1/268/2005
15.02.2005 .

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
mpzp dla wsi
Stawoszyno

1) nieaktualne definicje: np.
budowli (§3 pkt 1), kondygnacji (§3
pkt 12) itp.,

2) cytowanie nieaktualnych
przepiséw (§7 ust. 2 pkt 1),

3) nieaktualny przedmiot ustalen
planu,

4) nieaktualne zapisy dotyczace
odpaddw (§12 ust. 9)

5) nieaktualne zapisy dotyczace
ochrony gruntéw rolnych (§46 ust.
3);

whnioski 0 zmiane planu -
umozliwienie zabudowy dziatek

|18

19, |

XXIX/281/2005
18.03.2005 r.

XXIX/282/2005
18.03.2005 r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
mpzp dla wsi Debki
sektor A

| 1) nieaktualny przedmiot ustaleri

planu,

2) nieaktualne normy dotyczace
dopuszczalnych poziomdw hatasu
w $rodowisku (7 ust. 2 pkt 10),

3) ustalenia wykraczajgce poza
przedmiot ustalen planu (§7 ust. 8
pkt 4, 8),

4) nieaktualne zapisy dotyczgce
odpaddw (§7 ust. 8 pkt 15),

5) zobowigzanie do sporzadzenia
dodatkowego opracowania na
etapie decyzji administracyjnej (§7
ust. 9 pkt 10);

1) btedne ustalenie dla terenu A-
19.U wydzielenia wewnetrznego
1.2.WS dla obiektéw i urzadzen
infrastruktury melioracyjnej na
terenie ewidencyjnej drogi ,dr”,
2) ograniczenie wysokosci
obiektéw budowlanych do 25 m
(87 ust. 5 pkt 3) moie naruszaé
ustawe z dnia 7 maja 2010r. 0
wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
mpzp dla wsi Debki

1) nieaktualny przedmiot ustalen
planu,

2) nieaktualne normy dotyczace
dopuszczalnych poziomdw hatasu

ograniczenie wysokosci obiektéw
budowlanych do 25 m (§7 ust. 4
pkt 3) moze narusza¢ ustawe z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu

sektor C w $rodowisku {7 ust. 2 pkt 10), rozwoju ustug i sieci
3) ustalenia wykraczajgce poza telekomunikacyjnych;
L - _przedmiot ustaleri planu (§7 ust. 8
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31.03.2006 r.

Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
mpzp dla wsi
Wierzchucino
Wybudowania i

pkt 4, 8),
4) nieaktualne zapisy dotyczace
odpaddw (§7 ust. 7 pkt 15),
5) zobowigzanie do sporzadzenia
dodatkowego opracowania na
etapie decyzji administracyjnej (§7
| ust. 8 pkt 9); 1
20. XXI1X/283/2005 Uchwata Rady 1) nieaktualny przedmiot ustalen 1) ograniczenie wysokosci
18.03.2005 . Gminy Krokowa w planu, obiektéw budowlanych do 25 m
sprawie uchwalenia | 2) nieaktuaine normy dotyczace (687 ust. 4 pkt 3) moze naruszaé
mpzp dla wsi Debki | dopuszczalnych pozioméw hatasu ustawe z dnia 7 maja 2010r. o
sektor D w $rodowisku (7 ust. 2 pkt 9), wspieraniu rozwoju ustug i sieci
3) ustalenia wykraczajace poza telekomunikacyjnych,
przedmiot ustaler planu (§7 ust. 7 | 2) wniosek o zmiane planu —
pkt 3, 6), umozliwienie zabudowy,
4) nieaktualne zapisy dotyczace 3) wniosek o zmiang planu —
odpaddw (§7 ust. 7 pkt 11), zmiane parametréw,
5) zobowigzanie do sporzadzenia
dodatkowego opracowania na
etapie decyzji administracyjnej (§7
ust. 8 pkt 10);
21, XX1X/284/2005 Minkowice stacja 1) nieaktualny przedmiot ustalen
18.03.2005 r. uzdatniania wody planu,
2) nieaktualne zapisy dotyczgce
odpaddw (§6 ust. 8 pkt 6); i
22. | XXXIV/324/2005 Uchwata Rady 1) nieaktualny przedmiot ustalen 1) ograniczenie wysokosci
28.06.2005 . Gminy Krokowa w planu, obiektéw budowlanych do 25 m
sprawie uchwalenia | 2) nieaktualne normy dotyczgce (87 ust. 4 pkt 3) moze naruszac
mpzp dla wsi Debki | dopuszczalnych pozioméw hatasu ustawe z dnia 7 maja 2010r. 0
sektor B w srodowisku (7 ust. 2 pkt 10), wspieraniu rozwoju ustug i sieci
3) ustalenia wykraczajace poza telekomunikacyjnych,
przedmiot ustaleri planu (§7 ust. 8 | 2) wniosek o zmiang planu dla
pkt 4, 10), dziatki 428,
4) nieaktualne zapisy dotyczace 3) wniosek o zmiane planu —
odpadow (§7 ust. 8 pkt 13), umozliwienie realizacji obiektu
5) zobowigzanie do sporzgdzenia uzytecznosci publicznej,
dodatkowego opracowania na 4) wniosek o zmiang planu —
[ etapie decyzji administracyjnej (§7 | zmiane parametréw
ust. 9 pkt 11); urbanistycznych,
5) gmina czeéciowo zmienita ten
plan — uchwaty pkt.
[ XXXII1294/2017 i XXX11/295/2017
| 23, XLI1/414/2006 Uchwata Rady 1) nieaktualny przedmiot ustalen
31.03.2006 r. Gminy Krokowa w planu,
sprawie uchwalenia | 2) nieaktualne zapisy dotyczace wnioski o zmiane planu
mpzp obejmujgcego | odpaddw (§4 nr karty terenu 01
fragment wsi ust. 6 lit. ¢);
] - Parszczyce (cz. B) o
24. XLII/415/2006 Uchwata Rady 1) nieaktualny przedmiot ustalen
31.03.2006 r. Gminy Krokowa w planu,
sprawie uchwalenia | 2) nieaktualne zapisy dotyczace
mpzp obejmujacego | odpaddw (§4 nr karty terenu 01
fragment wsi ust. 6 lit. c);
Goszczyno
Wybudowanie -
25, XLIII/416/2006 Uchwata Rady 1) nieaktualne definicje: np.

budowli (§3 pkt 1), kondygnacji (§3 |

pkt 11} itp.,

2) cytowanie nieaktualnych
przepiséw (§7 ust. 2 pkt 1),

3) wykraczajgce poza przedmiot
ustalen planu ustalenie kolejnosci
realizacji inwestycji (§7 ust. 5),

4) nieaktualny przedmiot ustalen
planu,
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5) nieaktualne zapisy dotyczace
odpadéw (§11 ust. 9);

|
|

(zmiana uchwaty
Nr
XLII/416/2006)

sprawie uchwalenia
zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
fragmentu wsi
Wierzchucino
Wybudowania | w
gminie Krokowa,
uchwalonego

26. XVII/77/2007 Uchwata Rady 1) cytowanie nieaktualnych
19.10.2007 r. Gminy Krokowa w przepiséw (§7 ust. 1), |
sprawie uchwalenia | 2) nieaktualny przedmiot ustalen
mpzp dla wsi planu,
Odargowo 3) nieaktualne przepisy dotyczace
linii SN (§10 ust. 4),
4) ustalenia wykraczajgce poza
granice planu (§12 ust. 3 pkt 3),
5) nieaktualne zapisy dotyczace
L - odpaddw (8§12 ust. 8);
27. XVv/158/2011 Uchwata Rady
30.11.2011r. Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
mpzp dla trasy
gazociggu wysokiego
cisnienia wraz ze
strefg ochronng —
zasilanie rgjonu nieaktualny przedmiot ustaleri | btedna numeracja ustepéw
nadmorskiego lanu unktow (§1, §6 ust. 3)
obejmujacego dziatki plany, P ! ’
nr 8/7,73/1 - obreb
Tytowo; 41 —obreb
Karlikowo; 179, 171,
33/41, 33/43 —
obreb Swiecino;
56/14, 93 — obreb
Potchéwko o - B B
28. XV/160/2011 Uchwata Rady
30.11.2011r. Gminy Krokowaw | . . L . .
sprawie uchwalenia | nieaktualny przedmiot ustalen WnIO.S(.Ek. 9 zmianeg p.Ian.u
planu, umozliwienie zabudowy dziatki
mpzp dla fragmentu
wsi Lubkowo
29. | XVI/174/2011 |  Uchwata Rady
29.12.2011r. Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
g‘zf;iidr:? leel-jcll nieaktualny przedmiot ustalen
. . . planu,
potozonej w obrebie
Zarnowiec, gmina
Krokowa —
| - ~Rybaczéwka”
30. XXXI/340/2013 Uchwata Rady 1) nieaktualny przedmiot ustalen
| 24.01.2013r. Gminy Krokowa w | planu;
sprawie uchwalenia | 2) powtdrzenia definicji
miejscowego planu | wystepujacych w przepisach
zagospodarowania | szczegdlnych {intensywnosé
przestrzennego dla | zabudowy, wysokos¢ zabudowy);
dziatki nr 37/12 3) przywotywanie nieaktualnych
potozonej w obrebie | przepiséw (np. §6 ust. 1, §9 ust. 1,
ewidencyjnym §9 ust.5);
Parszkowo -Klanino |
31. | XXXVv/388/2013 Uchwata Rady
12.06.2013r. Gminy Krokowa w
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sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
fragmentu wsi
Minkowice, gmina

uchwata nr
XLII1/416/2006 Rady
Gminy Krokowa z
dnia 31 marca 2006
r., dla obszaru czesci
dziatek nr 987-x1, nr
990, nr 991, nr992i
nr 993/1 potozonych
w obrebie
Wierzchucino, gmina
Krokowa
32. | XXXv/389/2013 Uchwata Rady 1) nieaktualny przedmiot ustaler
12.06.2013r. Gminy Krokowa w planu;
sprawie uchwalenia | 2) przywotywanie nieaktualnych
miejscowego planu | przepiséw (np. §6 pkt 3 lita, §8
zagospodarowania pkt 9, §9 pkt 9 lit. ¢);
przestrzennego dla
czesci terenu
zwartych obszaréw
| rolnych i lesnych,
| potozonego w
rejonie ,tak
Karwienskich”,
|  gmina Krokowa
33. XLIX/535/2014 ] Uchwata Rady
08.09.2014 r. Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
(zmiana uchwaty | zmiany miejscowego
Nr XVIl/77/2007) planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu wsi
Odargowo w gminie
Krokowa
34, LI/550/2014 Uchwata Rady 1) nieaktualny przedmiot ustaler
30.10.2014 . Gminy Krokowa w planu;
sprawie uchwalenia | 2) zobowigzanie do uzgodnien
miejscowego planu | wykraczajgcych poza przepisy
zagospodarowania | szczegélne (89 ust. 2 pkt 4);
przestrzennego
fragmentu wsi
Brzyno, gmina
Krokowa -
35. L1/551/2014 Uchwata Rady 1) nieaktualny przedmiot ustaleni
30.10.2014r. Gminy Krokowa w planu;
sprawie uchwalenia | 2) powtérzenia definicji
miejscowego planu | wystepujgcych w przepisach
[ zagospodarowania | szczegdlnych (np. §5 pkt 6, 7, 12);
przestrzennego dla | 3) zobowiagzanie do wykonania
fragmentu wsi dodatkowych opracowan (§6 ust. 1
Wierzchucino, pkt 5, §6 ust. 2 pkt 4 lit. e); |
gmina Krokowa 4) powtdrzenie przepiséw
odrebnych (np. §6 ust. 2 pkt 3 lit.
b); |
5) zapisy niezgodne z
obowigzujacymi przepisami
| szczegblnymi (§6 ust. 2 pkt 5 lit. b)
| 36. | LI/552/2014 Uchwata Rady 1) nieaktualny przedmiot ustaler
30.10.2014r, Gminy Krokowa w planu;

2) powtodrzenia definicji
wystepujacych w przepisach
szczeg6lnych (np. §5 ust. 1 pkt 7,
8);

3) zobowigzanie do wykonania
dodatkowych opracowan (§6 ust. 1

Zapis planu niegodny z zasadami
techniki prawodawczej.

3 wnioski o zmiane ustalen planu,

i Btedy w zapisie planu - niegodne z

zasadami techniki prawodawczej
paragrafy posiadajace tylko jeden
ustep.
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pkt 1i 3, 86 ust. 2 pkt lit. c);

4) zobowigzanie do uzgodnien
wykraczajacych poza przepisy
szczegdlne (§6 ust. 2 pkt 2 lit a, ¢,
d, pkt 3 lit. b, pkt 4);

37.

VI/47/2015
26.03.2015 r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
potudniowo-
wschodniego
fragmentu wsi
Debki, gmina
Krokowa

1) nieaktualny przedmiot ustalen
planu;

2) powtérzenia definicji
wystepujacych w przepisach
szczegblnych (§7 pkt 14);

38.

VI/48/2015
26.03.2015r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenéw potozonych
na potudnie od wsi
Debki w gminie
Krokowa

1) nieaktualny przedmiot ustalen
planu;

2) powtdrzenia definicji
wystepujacych w przepisach
szczegdlnych (§3 pkt 5, 6, 7, 9);

3) przywotywanie nieaktualnych
przepiséw (np. §6 pkt 3 lit a, pkt 7,
itp.);

2 wnioski o zmiane ustaler planu i
wyznaczenie terenéw pod
zabudowe.

XII/111/2015
25.09.2015 r.

40.

41,

XV1/159/2015
03.12.2015r.

XX/188/2016
31.03.2016.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek potozonych
w czeéci potnocnej
miejscowosci
Kartoszyno, gmina
Krokowa

1) nieaktualny przedmiot ustalen
planu;

2) powtdrzenia definicji
wystepujacych w przepisach
szczegOlnych (§3 ust. 8);

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
wsi Krokowa, gmina
Krokowa

1) nieaktualny przedmiot ustalen
planu;

2 wnioski o zmianeg ustalen planu i
wyznaczenie terendw pod stacje
paliw i myjnie.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
czesci dziatki nr 2397
w obrebie
ewidencyjnym
Karwieniskie Btota,
gmina Krokowa

42.

XXVI1i/253/2016
17.11.2016r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
czesci terenu
zwartych obszaréow
rolnych i lesnych,

1) nieaktualny przedmiot ustalei
planu;

wniosek o zmiane ustalen planu
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potozonego w
rejonie ,tak
Odargowskich”,
gmina Krokowa

43,

XXX11/294/2017
31.03.2017r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek potozonych
w pétnocno —
zachodniej czesci
miejscowosci Debki,
gmina Krokowa

1) nieaktualny przedmiot ustalen
planu;

44,

XXXI1/295/2017
31.03.2017r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
czesci dziatki

potozonej |

w centralnej czesci

miejscowosci Debki,
gmina Krokowa

45.

XXXIV/316/2017
01.06.2017r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
fragmentu wsi
Odargowo, gmina
Krokowa

46.

XLIV/393/2018
25.01.2018 .

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
fragmentu wsi
Zarnowiec, gmina
Krokowa

1) definicje pojec réinig sig do tych
wystepujacych w przepisach
szczegblnych (84 pkt 7 lit. c);

Btedy w numeracji punktow, liter,
np.: §17 pkt 9 powinno by¢: lit. a i
b,ajest:lit.bic;

47.

XLIV/394/2018
25.01.2018r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
fragmentu wsi
Lubkowo, gmina |

Krokowa |

48.

XLV1/413/2018
28.03.2018 .

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
pétnocnego
fragmentu wsi
Wierzchucino, gmina
Krokowa

49.

XLVI1/412/2018
28.03.2018 r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w

1) definicje pojeé rdinig sie do tych
wystepujacych w przepisach
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sprawie uchwalenia | szczegdlnych (§3 pkt 151 16);
miejscowego planu
zagospodarowania
' przestrzennego dla
| wsi Ktanino, gmina
[ ' Krokowa

W tabeli nie uwzgledniono ustalen planéw w postaci zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko pomimo, ze taki zapis moze by¢ sprzeczny z ustawg z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. Przewazajgca wiekszos$¢ stacji bazowych
nie nalezy do przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywac na srodowisko. W zwigzku z tym uznaje sie,
ze ten problem nie bedzie wymagat pilnej interwencji planistycznej gminy.
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3.3. Plany miejscowe w trakcie opracowania

Aktualnie toczy sie osiem procedur dotyczacych sporzadzenia nowych planéw miejscowych na
obszarze gminy Krokowa:

ip, L Uehwataopraystapieniu [

I:E‘_ _‘ .__'; _'___Nl' AT |ﬂ .da_ta_ _ I __ _{ o T o O o) IR (50 O R Ly e ety o _:‘.‘_.xh_-: AN
1 | XLVII/463/2006 | 15.09.2006 | Przystapienie do sporzadzenia mpzp wsi Karwieriskie Biota Ii Il
2 Xll/114/2011 31.08.2011 | P_rzystqpienie do sporzgdzenia mpzp dla wsi Biatogéra B
3 XIX/207/2012 ' 29.03.2012 Przystapienie dp sporzqdz'enia .mpzp c.ila obsza_rl'J wydobycia

kopalin w obrebie ewidencyjnym Sulicice
4 Przystgpienie do sporzadzenia mpzp dla czesci terenu zwartych
obszarow rolnych i lesnych, potozonego w rejonie
X1X/208/2012 ! 29.03.2012 ,,Wierzchuciﬁleich Bfot’Z ,,BiZiogérskigego Baéna" i
»,Biatogorskiej Strugi”

5 XLVI/5§/2014 29.05.2014 Przystapienie ,taki Zarnowieckie”, ,,taki Lubkowskie”
6 VII/74/2015 30.04.2015 Przystapienie do sporzadzenia mpzp dla wsi Prusewo
7 | XXVII/252/2016 | 17.11.2016 Przystgpienie do sporzadzenia mpzp dla wsi Stuchowo

8 XXXVil/339/2017 | 14.09.2017 Przystgpienie do sporzgdzenia mpzp dla wsi Stawoszyno

taczna powierzchnia terenéw objetych tymi planami to ok. 3580 ha, co stanowi ok. 16,9%
powierzchni gminy. Po uchwaleniu tych plandw, tgczna powierzchnia gminy pokryta obowigzujgcymi
planami miejscowymi wyniesie 5725 ha (niektére z planéw stanowig aktualizacje/zmiane planéw
obowigzujgcych), co stanowi 27% powierzchni gminy, oraz 40,3% obszaréw gminy niebedacych lasami.

Sposréd 10 plandw, ktore byty w trakcie sporzadzania i wymienionych w poprzedniej Analizie zmian
(2012) uchwalonych zostato 6. Nadal najdtuzej sporzadzanym planem pozostaje plan dla Karwienskich
Btot — procedura jego sporzadzania trwa juz ponad 12 lat! Sytuacja ta jest spowodowana
przeciggajacymi sie uzgodnieniami z Urzedem Konserwatora Zabytkdéw. Kolejnym jest plan dla wsi
Biatogora (procedura trwa juz 7 lat), co zwigzane jest takze z przeciggajagcymi sie uzgodnieniami
wnioskéw mieszkancéw z Urzedem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz uwzglednianiem uwag
sktadanych przez mieszkancow.

Stwierdzi¢ nalezy, ze procedury planéw miejscowych, ktére nie obejmujg terenéw o szczegdinych
walorach przyrodniczych czy kulturowych (a tym samym nie wymagajg trudnych uzgodnien z innymi
organami) przebiegajg sprawnie. W szczegolnie skomplikowanych sprawach i w miare potrzeb witadze
gminy korzystaja z konsultacji z Gminng Komisjg Urbanistyczno-Architektoniczng.

Rozmieszczenie przestrzenne obszaréw objetych  sporzadzanymi planami  miejscowymi
przedstawiono na mapie ponizej. Obszary te pokazano na tle rysunku Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Z analizy tych obszarow wynika, ze prowadzona
przez wtadze gminy polityka planistyczna wspiera wyznaczong w Studium polityke przestrzenna.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢ iz aktualne pozostaje stwierdzenie z poprzedniej Analizy
zmian, iz wiadze gminy aktywnie prowadzg polityke planistyczng i nadrabiaja zalegtosci, uwarunkowane
prawnie brakiem Studium do korica 2010 .
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3.4. Wnioski dotyczace aktualnosci planéw miejscowych wynikajace z analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym

Zdecydowana wiekszo$¢ pozwolen na budowe zostata wydana na terenach objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Swiadczy to o prawidlowosci prowadzonej przez gmine
polityki planistycznej, ktéra polega na obejmowaniu planami miejscowymi kolejnych terenéw istotnych
zaréwno dla rozwoju gminy jak i ochrony jej najwainiejszych waloréw. W ten sposéb, mozna
powiedzie¢, ze zmiany nastepujg w sposéb przewidywalny i w zaplanowanych wczesniej rejonach.

Z przeprowadzonej analizy wydanych pozwolen na budowe wynika, ze ruch inwestycyjny w ostatnich
latach wzrasta w bardzo szybkim tempie. Gtdwnie odbywa sie on w rejonach miejscowosci:

e Debki,

e Wierzchucino,

e Stawoszynko,

e Biatogora,

e Lubkowo,

e Krokowa.

Sposrod tych miejscowosci tylko tereny w Stawoszynku nie zostaty jeszcze przez gmine objete zadnym
planem miejscowym”. Innymi obszarami, w ktérych poziom ruchu inwestycyjnego wskazuje na potrzebe
jego skoordynowania w oparciu o plan miejscowy sg rejony miejscowosci:

e Karwienskie Btota,

e Zarnowiec,

e Goszczyno,

e Lubkowo,

e Karlikowo.

Pozwolenia na budowe poza terenami objetymi planami miejscowymi wydane zostaty gtéwnie w
rejonach nastepujacych miejscowosci:

w roku 2013: Wierzchucino (wie$), Stawoszynko, Lubkowo, Zarnowiec;

w roku 2014: Debki (potudniowo-wschodnie), Stawoszynko, Lubkowo, Karlikowo, Goszczyno;

w roku 2015: Stawoszynko, Lubkowo, Karlikowo, Karwienskie Btota;

w roku 2016: Lubkowo, Stawoszynko, Goszczyno, Stuchowo, Parszczyce, Karlikowo, Lubocino,
Lisewo;

w roku 2017: Lubkowo, Stawoszynko, Karwienskie Btota, Goszczyno, Karlikowo, Parszczyce,
Zarnowiec.

Wiekszo$¢ z tych pozwolen wydana zostata dla inwestycji lokalizowanych w poblizu istniejgcej zabudowy
wsi. Tylko nieliczne inwestycje w rejonie Jeldzina oraz Potchdwka lokalizowane byly z dala od
miejscowosci.

Z kolei zageszczenie decyzji o warunkach zabudowy wydanych na terenach nie objetych ani
obowigzujacymi, ani sporzadzanymi planami miejscowymi, moze stanowi¢ obraz potrzeb w zakresie
kreowania prawa miejscowego, w tym w szczegoinosci w rejonach:

e Stawoszynko, Parszczyce i inne tereny na granicy pomiedzy Karwienskimi Blotami i Stawoszynem;

® rejon miejscowosci Goszczyno;

e rejon miejscowosci Lubocino — Karlikowo;

e rejon miejscowosci Potchéwko — Ktanino.

> Plan miejscowy dla Lubkowa zostat uchwalony przez Rade Gminy Krokowa w 2018 r., a dla miejscowosci
Biatogdra nowy plan jest w trakcie sporzadzania.
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3.5. Wnioski o sporzadzenie nowych lub zmiane obowigzujacych planéw miejscowych

Na rysunku mapowym ponizej przedstawiono analize rozmieszczenia terenow, dla ktérych w latach
2013-2017 zostaty ztozone wnioski o zmiane obowigzujacych lub sporzadzenie nowych planéw
miejscowych, w relacji do obszaréw objetych obowigzujagcymi planami lub planami miejscowymi
bedacymi w trakcie sporzadzania oraz do ustaleri Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Z analizy tej wynikajg m.in. nastepujace uwagi:

wnioski zlozone na terenach dla ktérych tocza sie procedury sporzadzania planu
miejscowego zostang rozpatrzone w ramach tych procedur (np. plany miejscowe dla:
Karwienskich Btot, Stawoszyna, Prusewa, terendéw zwartych obszaréw rolnych i lesnych w
rejonie "Wierzchuciriskich Btot", "Biatogdrskiego Bagna" i "Biatogorskiej Strugi", czy
Biatogéry);

whnioski ztozone dla terendw objetych obowigzujgcymi planami, ktére zostaty uchwalone po
roku zlozenia tych wnioskdw, zostaly rozpatrzone w trakcie procesu sporzadzania tych
planéw (np. tereny objete planami miejscowymi dla miejscowosci: Wierzchucino, Kfanino,
Lubkowo);

najwiecej wnioskéw dotyczacych zmian w obowigzujgcych planach miejscowych ztozono dla
plandw: Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Kartoszynie, Debki ~ sektory B, D i C;

wyrézni¢ mozna rejony, w ktorych wystepujg skupiska wnioskow o przystapienie do
sporzgdzania plandw miejscowych, ktore zgodne sg z polityka przestrzenng okreslong w
Studium: rejony miejscowosci: Goszczyno, Sobienczyce;

wyrézni¢ mozna rejony, w ktérych wystepujg skupiska wnioskow o przystapienie do
sporzadzania plandw miejscowych, ktére sg niezgodne z polityka przestrzenng okreslong w
Studium: rejony miejscowosci: Parszczyce, pogranicza obrebéw Stawoszyno i Karwienskich
Btot, Stawoszyno, Wierzchucino ora tzw. Debki — Wschod (obreb Karwieriskie Btota);

wsérdd ztozonych wnioskéw zdecydowanie dominujg te dotyczace przeznaczenia dziatek pod
zabudowe;

whnioskowane zmiany planéw obowigzujgcych dotyczg w wiekszosci przypadkéw zmiany
parametréw zagospodarowania dziatek lub wskaznikow ksztattowania zabudowy dla
poszczegblnych dziatek.
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3.6. PODSUMOWANIE — OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH
| POSTEPOW W ICH OPRACOWYWANIU

Poza wskazanymi juz w poprzedniej Analizie zmian zdezaktualizowanymi (ze wzgledu na stan
faktyczny lub duzg liczbe wnioskéw o zmiane) planami miejscowymi:

¢ plany zwigzane z przebiegiem gazociggu wysokiego cisnienia z 2001 roku;

e plan dla wsi Biatogéra z 2000 roku;
planami wymagajgcymi zmian:

e dla wsi Swiecino —w celu umozliwienia realizacji inwestycji celu publicznego;

e dla wsi Wierzchucino Wybudowania Il — w zakresie zaopatrzenia w gaz;
nalezy ocenic, ze dezaktualizaciji ulegty nieliczne ustalenia planéw ze wzgledu na zmiany prawne.

Ze wzgledu na liczne zmiany w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
odnosnie przedmiotu ustalen planu, wymogi w tym zakresie spetniajg tylko najnowsze plany uchwalone
od 2017 roku. Jednakze pomimo tego naleiy ocenié, ze generalnie obowigzujgce na ohszarze gminy
plany miejscowe pozostajag aktualne.

Od roku 2012, kiedy to sporzadzono poprzednig Analize zmian, gmina objefa planami miejscowymi
dodatkowe tereny o powierzchni 1300 ha, co nalezy oceni¢ bardzo pozytywnie. Gmina podejmuje
dziatania planistyczne zmierzajgce do aktualizacji starych, a najbardziej potrzebnych (na co wskazuje np.
liczba wnioskdw o zmiane planu) planéw miejscowych — np. plan dla Biatogéry. Przystepuje takze do
opracowywania plandow dla terendw nieprzeznaczonych pod zabudowe, ale majacych na celu ochrone
istniejacych waloréow przyrodniczych i krajobrazowych gminy. Zaznaczy¢ nalezy takie, ze niezwykle
korzystng cechg tych plandéw jest ich duza powierzchnia, tzn. obejmujgca nie pojedyncze dziatki, ale
rejony catych miejscowosci lub catych obszarow problemowych. Jest to rozsadne postepowanie, ktdre
pozwala na kompleksowe rozwigzywanie istniejgcych probleméw przestrzennych, ochrone waloréw
gminy przy jednoczesnym racjonalnym gospodarowaniu $rodkami finansowymi, jakie przeznaczane sa
na cele planistyczne.

Obecnie gmina jest w trakcie sporzadzania 8 planow miejscowych o tgcznej powierzchnia terenéw
objetych tymi planami to ok. 3580 ha, co stanowi ok. 16,9% powierzchni gminy.
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4. PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

W celu zachowania spdjnosci i ciggtosci polityki planistycznej w gminie jako punkt wyjsécia dla zapisow

niniejszego rozdziatu przyjeto zasady formutowania Programu sporzadzania planéw miejscowych oraz

sam Program, wyznaczone w poprzedniej Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Krokowa, przyjetej przez Rade Gminy Krokowa w 2014 r. Zasady te oraz Program poddano weryfikacji
wynikajgcej ze zmian jakie nastapity w przepisach oraz w oparciu o analizy przeprowadzone we

wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania.

4.1.

Plany miejscowe obowigzkowe

Plany obowigzkowe to plany, do ktérych sporzadzenia gmine zobowigzuja przepisy prawa. Wedtug
aktualnego stanu prawnego obejmowaé powinny obszary:

1) na ktérych planowana jest realizacja wskazanego w przepisach szczegolnych rodzaju inwestycji

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

lub wprowadzenie wskazanego sposobu zagospodarowania/uzytkowania terenéw:
a) zaktadania i rozszerzania cmentarzy (na podstawie art. 1 ust. 3 i art. 3 ustawy o cmentarzach i
chowaniu zmartych);
b) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (na podstawie art.

10 ust. 3b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):

e obszary te muszg zosta¢ wskazane w Studium, w obowigzujgcym Studium nie zostaty
wskazane obszary lokalizacji takich obiektow;

c) lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji (na podstawie art. 3
ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych):

e obszary te muszg zosta¢ wskazane w Studium, w obowigzujacym Studium nie zostaty
wskazane obszary lokalizacji takich obiektéw;

parkéw kulturowych (art. 16 ust 6 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami):

e w obowigzujgcym Studium nie zostaty wskazane takie obszary, jednakze lokalizacje parkow
kulturowych na obszarze gminy Krokowa przewidujg ustalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego, ktdre bedg wymagaly uwzglednienia przy
podijeciu prac planistycznych dotyczgcych zmiany obowigzujgcego Studium;

strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej (art. 38b ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszary ochronie uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych):

e naobszarze gminy Krokowa nie zostaty wyznaczone uzdrowiska;

objete planem generalnym lotniska uzytku publicznego (na podstawie art. 55 ust. 9 ustawy
Prawo lotnicze):

e na obszarze gminy Krokowa nie wystepuja;

Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej (na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy o ochronie terenéw
byfych hitlerowskich obozow zagtady):

e na obszarze gminy Krokowa nie wystepuja;

nieruchomosci przejetych od wojsk Federacji Rosyjskiej (na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy o
zagospodarowaniu nieruchomosci Skarbu Paristwa przejetych od wojsk Federacji Rosyjskiej):

e na obszarze gminy Krokowa nie wystepujg;

nieruchomosci zajetych pod byle lotniska wojskowe, przekazane wiasciwym jednostkom
samorzadu terytorialnego (na podstawie art. 98 ust. 2 ustawy o Agencji Mienia Wojskowego):

® na obszarze gminy Krokowa nie wystepujg;

wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci (na podstawie art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymy):

e obszary te muszg zosta¢ wskazane w Studium, w obowigzujagcym Studium nie zostaty
wskazane takie obszary;

przestrzeni publicznej (na podstawie art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym):
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o obszary te muszg zosta¢ wskazane w Studium, w obowigzujgcym Studium nie zostaty
wskazane takie obszary.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzek
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia obszaréw,
dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takie obszaréw przestrzeni publicznej, powstaje po uptywie 3 miesiecy
od dnia ustanowienia tego obowigzku.

Ponadto w celu realizacji Studium gmina powinna podejmowa¢ plany dla obszaréw wymagajacych
Zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne w postaci:

- gruntéw rolnych kl. Il przewidzianych w Studium na cele zabudowy i drég,
- gruntéw lesnych zwigzanych z:
» regulacja dojazdéw, porzadkowaniem granic nieruchomosci, budowa niezbednych
obiektéw infrastruktury technicznej,
*  budowg obiektéw sportowych - tras narciarskich,
= |egalizacja stanu terendw juz zainwestowanych, gdzie formalnosci w tym zakresie nie
zostaly jeszcze dopetnione.

Sporzadzenia plandw miejscowych wymagajg takze obszary niezainwestowane, wyznaczone w
Studium do zabudowy, dla ktérych nie mozna zastosowa¢ procedury decyzji o warunkach zabudowy.

Jak wynika z analizy przedstawionej powyzej obecnie nie wystepujg na terenie gminy Krokowa takie
obszary, dla ktérych gmina zobowigzana bytaby do opracowania planéw miejscowych natychmiast.
Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze wiele z tych obszaréw wymaga uprzedniego okreélenia w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawqg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (art. 9 ust. 3a):

3a. Zmiana studium dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zaréwno w czesci tekstowej jak i

graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej

zmiany przestajq by¢ aktualne, w szczegdélnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1.
Oznacza to, ze w przypadku podejmowania prac planistycznych dotyczacych zmiany lub sporzadzania
nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa takie
obszar mogg sie pojawi¢, a tym samym powstac obowigzki sporzadzenia planéw miejscowych, o ktérych
mowa powyzej.
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4.2, Kryteria ustalania kolejnosci sporzadzania planéw miejscowych

W poprzedniej Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krokowa, wyznaczono
kryteria, na podstawie ktdrych nastepowato bedzie ustalanie kolejnosci sporzgdzania planéw
miejscowych. W niniejszym opracowaniu przyjmuje sie te kryteria i zasady — wskazane i opisane ponizej
— jako nadal obowigzujgce.

Kolejnosé przystepowania do sporzgdzania planéw miejscowych przez gmine musi by¢ uzasadniona i
ustalona w oparciu o przyjete kryteria.

Przyjmuje si¢ nastepujaca hierarchie powodow przystapienia do sporzgdzenia planu:

1) obowiazek ustawowy o okreslonym terminie realizacji;

2) obowigzek ustawowy zaleiny od decyzji gminy (np. planowane przez gmine inwestycje o
obowigzku sporzadzenia planu miejscowego), uwarunkowany stanem budzetu gminy i potrzeba
realizacji okreslonych w przytoczonych punktach inwestycji;

3) ochrona — przed rozlewaniem sie zabudowy - tych obszaréw gminy, dla ktérych Studium tej
zabudowy nie przewiduje;

4) realizacja celu publicznego, co najmnie;j:

a) rezerwacja terenu na potrzeby celéw publicznych,

b) okreslonego w ustawie o gospodarce nieruchomosciami,
¢) kreujacego pozytywny wizerunek gminy,

d) rédwnowazigcego rozwdj funkcjonalno-przestrzenny gminy,
e) zaspokajajacego istotne potrzeby mieszkancéw,

f) planowanego do realizacji w bliskiej przysztosci;

5) wnioski inwestoréw ,,strategicznych” dla rozwoju gminy;

6) aktualizacja ustalenn planéw obowigzujacych, uniemozliwiajagcych prawidtowe inwestowanie,
realizujace polityke przestrzenng gminy;

7) rozwiazanie narastajacych probleméw funkcjonalno-przestrzennych, takze w obszarach duzej
presji inwestycyjnej;

8) wnioski radnych, reprezentujgcych wyborcéw — mieszkaricéw gminy;

9) whnioski indywidualne w kolejnosci zaleznej od efektywnosci potencjalnego planu lub terminu
ztozenia.

Wskazane jest stosowanie ww. kryteriéw elastycznie, tak, aby osiggng¢ najlepszy efekt, takze dla
budzetu gminy. Przykiadem moze by¢ przystapienie do planu o wyiszym priorytecie i objecie nim
sgsiadujgcych bezposrednio terendw, bedacych przedmiotem wnioskéw indywidualnych. Niewielkie
powigkszenie jednego obszaru planu zmniejszy koszty realizacji w stosunku do dwdch niezaleznych
przystapien. Z drugiej strony czasem lepiej jest sporzadza¢ wiecej mniejszych niz jeden duzy plan, aby
sprawniej przeprowadzi¢ poszczegdlne, niezalezne procedury. Trzeba bra¢ pod uwage kolejnos¢ wptywu
wnioskdw, a przed podjeciem decyzji o przystapieniu (dla starszych z nich) potwierdzi¢ aktualnos¢
whiosku, bedgcego powodem przystapienia.

Nalezy takie uwzgledni¢ sytuacje nieprzewidziane, spowodowane czynnikami zewnetrznymi w
postaci zmiany przepiséw, nie tylko zwigzanych z gospodarka przestrzenna, ale np. finansowych, jak
réwniez zmianami w polityce energetycznej kraju. Nalezy bowiem pamietac o tym, ze zgodnie z art. 21
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym koszty sporzadzenia planu obcigzajg budzet
gminy.

Ostatecznym i najwazniejszym kryterium beda bowiem mozliwosci sfinansowania nie tylko
sporzadzenia plandéw, ale takie skutkéw finansowych ich uchwalenia, w tym takze koniecznosci
rozbudowy komunikacji i sieci uzbrojenia terenu.
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4.3. PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Od roku 2012, czyli ostatniego jaki obejmowat Program sporzgdzania planéw miejscowych zawarty w
poprzedniej Analizie zmian gmina Krokowa przyjeta kolejnych 20 miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Sytuacja planistyczna gminy bardzo sie zmienita — cze$¢ zawartych w
Programie planéw miejscowych zostata sporzadzona, a inne, ze wzgledu czy to na zmiany
obowigzujacego prawa czy tez np. na zmienione uwarunkowania, stracita swoj statut czy sens
sporzadzenia — czego konsekwencjg musi by¢ weryfikacja i aktualizacja postanowieri zawartych w tym
Programie. W programie pozostawiono jednak jako aktualne i wskazane do opracowania plany
miejscowe dla takich rejonéw gminy, ktére wynikaty z potrzeb realizacji celu publicznego.

Podobnie jak w Programie z 2012 r. takze teraz na przedstawionym ponizej rysunku pokazano
propozycje rejondw, dla ktérych powinny zosta¢ sporzadzone plany miejscowe wraz ze wskazaniem
zasadniczych powodéw przemawiajgcych za przystapieniem do prac planistycznych. Takie rozwigzanie
wskaze kolejnos¢ podejmowania uchwat o przystapieniu. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze zmieniona sytuacja
planistyczna i uwarunkowania spowodowaty, ze w chwili obecnej nie ma koniecznoéci opracowania
planéw miejscowych, ktére nalezatyby do wszystkich kategorii, o ktérych mowa w rozdziale 4.2.

Na rysunku okregami oznaczono te rejony gminy, ktére powinny zosta¢ objete planami miejscowymi.
Kolor okregu oznacza powdd powodu przystapienia do planu wedtug kategorii okre$lonych w rozdziale
4.2. Linig przerywang oznaczono rejony potencjalnych nowych planéw, odnosnie ktérych nie ma jeszcze
pewnosci, czy sporzadzenie bedzie konieczne.

Elastyczna, nie determinujgca konkretnych granic planu ale wskazujaca na powody stojace u podstaw
jego sporzadzenia, forma programu umozliwia podejmowanie korzystnych dla gminy decyzji
planistycznych i sprawne zarzadzanie sferg planowania przestrzennego.

Swoja waznos¢ zachowuja zapisy nastepujace zapisy zawarte w poprzednim programie:

1) Poniewaz front planistyczny gminy jest dosy¢ rozlegly nalezy, przy kwalifikacji obszaréw do objecia
nowymi planami, uwzgledniac¢ skutki finansowania procedur planistycznych, ale takze — skutki
finansowe uchwalenia planéw. W przypadku za$ terenéw z nielegalng zabudowa - konsekwencje
prawno-spotfeczne podjecia przez gmine procedury planistycznej.

2) Przed przystgpieniem do planu kazdorazowo nalezy przeprowadzié¢ analizy wynikajace z art. 14
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla obszaréw objetych ochrong
ustawowa warto — w ramach ww. analiz — uzyskaé stanowisko organu uzgadniajgcego odnosnie
zasadnosci sporzadzenia planu.

3

—

Przy wyznaczaniu granic nowych planéw wskazane jest optymalizowanie obszaru tak, aby nowy
plan zaspokajat jak najwiecej potrzeb przy ograniczeniu skutkdéw finansowych. Granice powinny
przebiega¢ albo po granicach ewidencyjnych, tatwych do zdefiniowania, albo po granicach
terendw wyznaczonych w planach obowigzujgcych w przypadku podejmowania ich zmiany.

4) Ze wzgledu na charakter programu (wieloletni) i zmieniajgce sie realia gospodarczo-przestrzenne
mozliwe, a nawet wskazane bytoby jego aktualizowanie wraz z pojawiajgcymi sie okolicznoéciami,
stanowigcymi podstawe zmian. Aktualizacja wynikac takze powinna z powodu wyznaczenia granic
juz podjetych przystgpien do plandw i sukcesywnym ,znikaniu” ich z rysunku 3 jako nowych
planéw do podjecia. Program ma charakter ,kroczacy”, do - na przykfad - corocznej aktualizacji
wraz z wptywajgcymi wnioskami i podejmowanymi przystgpieniami.

Nalezy przewidzie¢ powstanie potrzeby sporzadzenia kolejnej zmiany Studium, a w konsekwencji
potrzeby sporzadzenia planu/plandw w zwigzku z korzystaniem z koncesji nr 4/2009/p z dnia 5 lutego
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2009 r. na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z ropy naftowe] i gazu ziemnego w rejonie ,Wejherowo” i
ewentualnym zaawansowaniem dziatan realizacyjnych.

Kategoria wg rozdziatu 4.2. Rejon na rysunku
Nr Rodzaj
1 obowiazek ustawowy o okre$lonym terminie W chwili obecnej nie wystepuje
realizacji
2 obowigzek ustawowy zalezny od decyzji gminy W chwili obecnej nie wystepuje, ale moze
wystgpi¢ po aktualizacji Studium
3 ochrona przed rozlewaniem sie zabudowy 3.1. Stawoszynko
3.2. Parszczyce |
3.3. Parszczyce Il
3.4. Sobienczyce Wschéd
3.5. Wierzchucino Wybudowania IlI
- 3.6. Ktanino Potudnie
4 realizacja celu publicznego 4.1. Tereny pomiedzy Wierzchucinem i
Prusewem
4.2. Tereny pomiedzy Wierzchucinem i
Brzynem
4.3. Tereny na pétnoc od Zarnowca
4.4. Tereny na zachdd od Zarnowca
4.5. Szary Dwor
4.6. Stawoszynko Wschéd
| 4.7. Parszczyce llI
| 4.8. Parszkowo Pétnoc
| 4.9. Lisewo Potudnie
4.10. Swiecino
- 4.11. Tytowo P6tnoc
5 whnioski inwestoréw ,,strategicznych” dla rozwoju W chwili obecnej nie wystepuja
| gminy - B
6 | aktualizacja ustalen planéw obowiazujacych, 6.1. Gazocigg — aktualizacja
uniemozliwiajgcych prawidtowe inwestowanie, 6.2. Debki - sektory A, B, C, D
realizujgce polityke przestrzenng gminy |
7 rozwigzanie narastajgcych probleméw 7.1. Debk_i— Wschod
funkcjonalno-przestrzennych, takze w obszarach | 7.2. Jeldzino Zachéd
duzej presji inwestycyjnej 7.3. Potchéwko - Wschéd
8 whnioski radnych, reprezéntujqcycﬁ wyborcow — 8.1. Goszczyno
mieszkancédw gminy ' 8.2. Wierzchucino Wybudowania Ill
9 whioski indywidualﬁe_w_ kolejnosci zaleznej od 8.3. Gorczyn
efektywnosci potencjalnego planu lub terminu 8.4. Stawoszyno Wschéd
zfozenia .
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5. WNIOSKI KONCOWE

Przeprowadzone analizy, zawarte w niniejszym opracowaniu, a dotyczagce zmian w

zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krokowa oraz obowigzujacych dokumentéw planistycznych

podsumowaé mozna wysnuwajgc nastepujace wnioski:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

Sterowanie rozwojem zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy jest prowadzone

wiasciwie, a zmiany w zagospodarowaniu terenéw koordynowane poprzez uchwalanie kolejnych

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnosci planéw o znaczeniu
strategicznym i obejmujacych tereny o duzych powierzchniach — wskazane jest kontynuowanie
tych dziatan;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa jest

aktualne w zakresie lokalnej polityki przestrzennej;

Studium zachowuje przydatnos¢ do prowadzenia aktywnej polityki przestrzennej;

Studium wymaga aktualizacji w zakresie uwzglednienia zasad okreslonych w ponadlokalnych

planach, programach oraz dokumentach rozwojowych, a w szczegdlnoéci w Planie

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego i Strategii  Rozwoju

Wojewddztwa Pomorskiego;

tylko 30% wyznaczona w Studium terenéw przeznaczonych pod zabudowe zostato

zagospodarowanych jako tereny zabudowane; w przypadku podejmowania zmian Studium -

wobec koniecznosci przeprowadzenia analiz oraz opracowania bilansu tych terenéw
wymaganego przepisami — nalezy zachowa¢ ostrozno$¢ przy wyznaczaniu nowych terendw jakie

beda mogly by¢ przeznaczone pod zabudowe na obszarze gminy, aby zachowa¢ elastyczno$é i

rezerwy dla dalszego rozwoju gminy;

w wyniku dziatan inwestoréw strategicznych (dziatan realizacyjnych, ktére wynikng z wydanych

koncesji gérniczych) oraz decyzji dotyczacych zagospodarowania terenéw gminy, ktére zapadng

na poziomach ponadlokainych (lokalizacja elektrowni jgdrowej) moze pojawi¢ sie koniecznoéé
istotnej zmiany polityki przestrzennej gminy;

zaleca sie gromadzenie danych, prowadzenie analiz i oceny zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym przy wykorzystaniu m.in. nastepujacych wskaznikéw:

e stosunek powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe (w Studium i planach
miejscowych) do powierzchni obszaru gminy;

e stosunek powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe (w Studium i planach
miejscowych) do powierzchni terendéw niezalesionych i nie stanowigcych wéd na obszarze
gminy;

e stosunek powierzchni terenéw zabudowanych wedtug ewidencji gruntéw do powierzchni
obszaru gminy;

e stosunek powierzchni terendw zabudowanych wedtug ewidencji gruntéw do powierzchni
terendw niezalesionych i nie stanowigcych wod na obszarze gminy;

e stosunek powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Studium do powierzchni
terenoéw zabudowanych wedtug ewidencji gruntéw potozonych w granicach wyznaczonych w
Studium;

e stosunek powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych planach
miejscowych do powierzchni terenéw zabudowanych wedtug ewidencji gruntéw potozonych
w granicach wyznaczonych w tych planach;

e powierzchnia terenéw zabudowanych wedtug ewidencji gruntéw, ktére potozone sg poza
terenami przeznaczonymi w Studium i planach miejscowych;
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8) taczna powierzchnia terendw objetych planami miejscowymi wynosi ok. 2236 ha, co stanowi ok.
10,56% powierzchni gminy i ok. 15,7% powierzchni terenéw nie bedacych lasami;

9) od dnia opracowania poprzedniej Analizy zmian powierzchnia terenéw objetych planami
miejscowymi powigkszyfa sie o dodatkowe 1300 ha (17 nowych plandw);

10) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowuja aktualno$¢ formalng pomimo
nieaktualnego przedmiotu ustaleri planu wielu z nich i innych, nielicznych dezaktualizacji;

11) niektére z planéw miejscowych zdezaktualizowaty sie faktycznie w wyniku zmiany sytuacji
funkcjonalno-przestrzennej;

12) ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych nie wymagaja pilnej aktualizacji dostosowujacej
do obowigzujgcych przepisow;

13) generalnie procedury planistyczne s prowadzone sprawnie w ramach wyznaczonych przepisami
prawa; najbardziej przeciggajace sie procedury dotycza planéw dla Karwieriskich Bfot i Biatogory,
co spowodowane jest wyjgtkowo trudnymi uzgodnieniami z Urzedem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw;

14) postuluje sie kontynuacje dotychczasowego kierunku dziatar i wyznaczanie zadan planistycznych
na kolejne lata w oparciu o proponowany wyzej program z zaangazowaniem wspotpracy z
organami uzgadniajgcymi w obszarach objetych ochrong ustawowa;

15) nalezy kontynuowaé obejmowanie planami miejscowymi terenéw o duzych powierzchniach -
catych miejscowosci wraz z bezposrednim sgsiedztwem, catych rejonéw problemowych — przez
co kontynuowane bedzie kompleksowe koordynowanie proceséw rozwojowych, rozwigzywanie
istniejgcych problemdw funkcjonalno-przestrzennych, oraz ograniczenie roli decyzji o warunkach
zabudowy;

16) zarzadzanie sferag planistyczng gminy nalezy wspiera¢ korzystajac z doradztwa gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej.
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