Uchwata Nr ............
Rady Gminy Krokowa
zdnia ..../....[ ........

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno wschodniego
fragmentu wsi Wierzchucino, gmina Krokowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2022 poz. 559 z pdin. zm.) oraz art.20 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXXI1/325/2021
Rady Gminy Krokowa z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno wschodniego fragmentu wsi Wierzchucino, w gminie Krokowa,
Rada Gminy Krokowa uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krokowa, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno
wschodniego fragmentu wsi Wierzchucino, gmina Krokowa, obejmujgcego teren o powierzchni ok. 1,1 ha, w
granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:

1) Dziat | zawierajgcy postanowienia ogdlne;

2) Dziat Il zawierajacy ustalenia ogdlne dla wszystkich terenéw w granicach opracowania;

3) Dziat lll zawierajacy ustalenia szczegétowe obowigzujgce dla poszczegdlnych terenéw wyréznionych w
planie na zataczniku nr 1;

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koricowe.

Dziat Il
Ustalenia ogdlne

§ 4.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi o
jednakowym przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania;

3) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce do jej powierzchni;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza
sie wznoszenie budynkdw i wiat. Linia ta nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, okapdw, gzymséw, zadaszen
nad wejsciami do budynkdw, schoddw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych budynkoéw;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ wysokosé budynku w rozumieniu rozporzadzenia ministra
infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
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budynki i ich usytuowanie, a dla innych obiektéw budowlanych, wysokos¢ od najnizej potozonej naturalnej
rzednej terenu w miejscu posadowienia obiektu do najwyzej potozonego jego punktu.

§ 5. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia szczegétowe
przyporzgdkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem dzieli sie na
tereny, kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem. Numer terenu zawiera oznaczenie
kolejnego numeru terenu i przeznaczenie terenu.

§ 6. Na rysunku planu zawarto nastepujace oznaczenia graficzne:

1) stanowigce ustalenia planu:

a) granica obszaru objetego opracowaniem planu;

b) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
c) symbol przeznaczenia terendw: zgodnie z ustaleniamiw § 7;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy;

2) pozostate oznaczenia stanowigce informacje i nie bedace ustaleniami planu:

a) row melioracyjny do zachowania.

Rozdziat |

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wraz z oznaczeniami:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MN/U;
2) tereny drog wewnetrznych — KDW.

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 8. W nowych budynkach lokalizowanych w granicach jednej dziatki ustala sie obowigzek ujednolicenia
materiatu oraz kolorystyki pokrycia dachow.

Rozdziat lll
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Caty obszar objety planem jest potozony w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i
otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie podejmowane dziatania inwestycyjne powinny by¢
zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrddta zanieczyszczen dla
Srodowiska wodno - gruntowego. Nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym powodowanym przez dopuszczong funkcje.

3. Powierzchnie terenu nalezy chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wad
opadowych, nie dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

4. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych
na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozyé zachowujgc spdjnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

5. Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie,
konserwacji i zapewnieniu nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie przebudowe lub skanalizowanie
ciekdw wodnych i rowdw melioracyjnych, chyba, ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej, z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wdd, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wtasciciele terenu zobowigzani sg
utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i urzgdzenia wodne znajdujace sie na ich wtasnosci, oraz majg
obowigzek zapewni¢ do nich dostep odpowiednim stuzbom w celu ich utrzymania i konserwacji.
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6. Ustala sie dla terenéw o symbolach MN/U standardy ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony Srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych
poziomow hatasu w sSrodowisku.

7. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewnié ochrone siedlisk i stanowisk gatunkéw chronionych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrona.
Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki do uzyskania odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw
chronionych.

8. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowac¢ zmiany stosunkow wodnych na terenie
objetym planem oraz terenach sgsiednich.

Rozdziat IV
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 10. Ustala sie obowigzek zachowania drzew nie kolidujgcych z planowana zabudowg i zagospodarowaniem
terenu. Dopuszcza sie wycinke drzew chorych oraz zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi i mienia oraz
bezpieczenstwu ruchu drogowego.

Rozdziat vV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary podlegajgce ochronie konserwatorskiej.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej podlegajgce ochronie.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat VI
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 12. Na obszarze planu nie wystepujg przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Rozdziat VII
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terendw okreslone sg w Dziale Il uchwaty.

Rozdziat ViII
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

2. Na dzien uchwalenia planu nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu art. 13 ust. 1 ustawy z
dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. z 2015r. poz. 774 z p6zn. zm.), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy
priorytetowe.

Rozdziat IX
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtdrnego podziatu nieruchomosci.
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2. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;

2) szerokosc frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 20m,

3) minimalna powierzchnia dziafki 1000m°.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci zostaty ustalone w Dziale III.

Rozdziat X
Szczegodlne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 16. Planowane obiekty o wysokosci réwnej i wyziszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zgtosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Rozdziat XI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j

§ 17. 1. Powigzania komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym sg realizowane poprzez drogi
wewnegtrzne.
2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej i budynkéw rekreacji indywidualnej - minimum 2 miejsca postojowe na 1
mieszkanie i jeden budynek rekreacji indywidualnej,
b) dla lokali ustugowych — minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy,
c) dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg — 0 mp.
3. Obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki.
4. Drogi do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
1) na catym terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy,
rozbudowy sieci i urzadzen istniejgcych;
2) dopuszcza sie wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o
powierzchni i parametrach dowolnych;
3) dopuszcza sie zmiane lokalizacji istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
4) okreslone w ustaleniach szczegétowych nieprzekraczalne linie zabudowy, formy dachoéw, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i parametry dziatek budowlanych nie dotyczg obiektow
infrastruktury techniczne;.
2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury:
1) w_zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej; nalezy
zabezpieczy¢ wode do celdow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie odprowadzenia sciekdw: do sieci kanalizacji sanitarnej;
3) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
a) z dachdéw obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu
kanalizacji deszczowej; zaleca sie gromadzenie wdéd opadowych w celu pézniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikdw, zielencéw, do prac porzgdkowych lub celéw p. poz.;
b) z terendw parkingdw, drég utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj. rowu,
gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej ) zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,
c) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,
d) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkdéw gruntowo wodnych,
e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw woéd opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia,
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b) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet; zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w sposob indywidualny, docelowo z sieci gazowej,
b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie utylizacji odpaddw statych:
a) po segregacji wywoz na sktadowisko odpaddéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie ze
stosownymi uchwatami Rady Gminy Krokowa,
b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami;
8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca sieé
telekomunikacyjna.

Rozdziat XII
Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19. W granicach planu nie ustala sie terenéw o tymczasowym zagospodarowaniu, urzgdzaniu i uzytkowaniu.

Dziat lll

Ustalenia szczegétowe

§ 20. Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-MN/U, 2-MN/U:
1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej (ustugi zwigzane
z obstugg ruchu turystycznego i gastronomia). Dopuszcza sie:
a) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty,
b)  budynki rekreacji indywidualnej,
c) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100m?,
d) lokalizacje zagospodarowania integralnie zwigzanego z funkcjonowaniem podstawowego
przeznaczenia terenu tj. placéw zabaw i gier oraz urzadzen sportowych, placéw gospodarczych;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 15%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 0,4,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%,
e) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5 m,
f) forma zabudowy: wolnostojaca;
g) geometria gtéwnej potaci dachu: dachy o kacie nachylenia 18-252 lub 40-459;
h) dachy: pokrycia ceramiczne — dachdwka, pokrycia imitujgce dachdwke (fakturg ikolorem), pokrycia
tradycyjne: fupek, trzcina, stoma itp.,
i) kolorystyka dachdow: tonacja naturalnej dachéwki ceramicznej, brazy lub grafit,
j) zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: minimalnie 1000 mz;
4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terendw:
a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;
5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:
a) zaleca sie lokalizowac na terenie rodzimg zielen wysoka,
b) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdéw i
miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,
c) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow:
a) tereny sg potozone w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego. Obowigzujg przepisy odrebne,
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b) dopuszcza sie tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkalno-ustugowy lub ustugowy lub
budynek rekreacji indywidualnej na jednej dziatce,
c) na terenie 1-MN/U znajduje sie row melioracyjny wskazany do zachowania;
7) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 21. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3-KDW:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
b) dostepnosé: bez ograniczen;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: teren jest potozony w granicach Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Obowigzujg przepisy odrebne;

4) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

Dziat IV

Ustalenia koricowe
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Krokowa.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Krokowa



