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PROJEKT styczen 2021 r.

UCHWALANR ..o
RADY GMINY KROKOWA

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miejscowosci Ktanino, gmina Krokowa

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz.741ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 20201r. poz. 1372 ze zm.) w zwigzku z uchwatg
nr XIV/148/2019 Rady Gminy Krokowa z dnia 26 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Ktanino, gmina Krokowa
Rada Gminy Krokowa uchwala, co nastepuije:

§1.
1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) stwierdza sig, ze Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miejscowosci Ktanino, gmina Krokowa, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa" uchwalonego uchwatg Rady Gminy Krokowa
Nr 111/23/2010 z dnia 29 grudnia 2010 r., zmienionego uchwatami Nr XLI1/464/2014 z dnia 28 marca 2014 r.
oraz Nr XLVI/504/2014 z dnia 29 maja 2014 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Ktanino, gmina Krokowa,
zwany dalej ,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,91 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

. Integralnymi czeSciami uchwaty sa;

1) zatacznik nr 1- rysunek planu w skali 1: 1 000 zwyrysem Studium uwarunkowan ikierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, obejmujacym obszar objety planem i jego otocznie;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowos$ci Ktanino, gmina Krokowa;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji dotyczacym infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowos$ci Ktanino, gmina Krokowa;

4) zalacznik nr 4 - Dane przestrzenne, o ktorych mowa w o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Ktanino, gmina Krokowa.

2. Na rysunku planu zawarto nastepujace obowigzujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: poz.1- liczba oznaczajaca numer
terenu, poz.2 - symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: MU — tereny zabudowy mieszkaniowej,
tereny zabudowy ustugowej; ZP,US,WS - tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji, tereny waéd
powierzchniowych $rodladowych; ZP — tereny zieleni urzadzonej; K - tereny infrastruktury technicznej -
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kanalizacja sanitarna; R - tereny rolnicze, KDD - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe; KDW3- teren
drogi wewnetrznej - komunikacji rowerowej;

tereny i obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkdw: strefa ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-
parkowego z folwarkiem w Ktaninie, ,B”, ,E” - budynki zabytkowe;

obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych objetych ochrong ustaleniami planu: budynek gospodarczy,
historyczny dziedziniec wewnetrzny, historyczna droga, historyczny wjazd, strefa ochrony otoczenia zespotu
patacowo-parkowego z folwarkiem w Ktaninie; strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: linia elektroenergetyczna 15 kV z pasem ochrony funkcyjnej;
Ztoze soli kamiennej Zatoka Pucka — caty obszar objety planem.

Potozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dla
celéw geodezyjnych nalezy okre$la¢ zgodnie z przebiegiem granic ewidencyjnych dziatek, wzdtuz ktdrych
wystepujg, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdtuz granicy dziatek, poprzez odczyt wymiaru w
odniesieniu do osi linii z rysunku planu.

§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie.

10)

11)

12)

bryta gtéwna budynku: podstawowa, najwieksza pod wzgledem powierzchni zabudowy cze$¢ budynku; nie
zalicza sie do bryty gtownej budynku: dobudowanego garazu, werandy, schodow, ganku, wykusza, ryzalitu,
lukarny w konstrukciji dachu itp.;

obiekty pomocnicze: wiaty, altany, itp;

dach dwuspadowy symetryczny: dach o dwdch potaciach potaczonych kalenica, pochylonych symetrycznie
(o takim samym kacie nachylenia) w stosunku do poziomu; dopuszcza sie $cianki kolankowe o0 wysoko$ci do
1,2 m od poziomu posadzki poddasza do poziomu oparcia krokwi konstrukcji dachowej; dla lukarn i ryzalitow
dopuszcza sie katy nachylenia dachu dowolne;

dach ptaski: dach o kacie nachylenia potaci do 15 stopni;

dziatka budowlana: dziatka budowlana w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

odnawialne zrodta energii: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii;
infrastruktura techniczna: podziemne, naziemne, nadziemne urzgdzenia i przewody: wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, cieptownicze, elektroenergetyczne,
gazowe, telekomunikacyjne, teletechniczne, melioracji wodnych, podziemne specjalnego znaczenia,
usuwania odpadow, itp - definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami wiasciwych ustaw, wraz ze
strefami ochronnymi wymaganymi przepisami odrebnymi z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi (w tym
odnawialnymi zrédtami energii zasilajacymi dany obiekt lub urzadzenie);

linia rozgraniczajaca terenu: linia bedaca granica pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu (rézne;
funkciji), roznym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania, opisanymi innym symbolem cyfrowo —
literowym;

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: linia ustalona na rysunku planu, okreslajgca maksymalne
usytuowanie ptaszczyzny elewacji budynkow, obiektéw pomocniczych oraz zbiornikéw nadziemnych i
silosow; linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku i obiektéw pomocniczych jak: loggie, balkony,
wykusze i okapy dachu, elementdw wejs¢ do budynkdw (schodéw, podestéw, pochylni dla
niepetnosprawnych i ich zadaszen), ktére moga by¢ wysuniete przed tg linie do 1,50 m oraz: parkingow,
dojazdoéw, chodnikéw, infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacje nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

obowigzujgca linia zabudowy: linia ustalona na rysunku planu, okreslajaca obowigzujace usytuowanie
dtugosci ptaszczyzny elewacji budynku; linia ta nie dotyczy: dachdw, schodéw i pochylni zewnetrznych,
werand, wiatrotapow;

powierzchnia terenu biologicznie czynna: w rozumieniu przepiséw odrebnych (prawa budowlanego) i
przepiséw powigzanych;

powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego budynku w stanie wykonczonym, wyznaczonego
przez rzut na powierzchnie terenu wszystkich jego $cian zewnetrznych lub obrysu elementow
konstrukcyjnych; do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie zajmowang przez obiekty pomocnicze
wedtug definicji zawartej w pkt 2);
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13) przepisy odrebne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw;

14) rysunek planu: rysunek w skali 1: 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

15) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie i zasady zagospodarowania zostato okre$lone w karcie danego
terenu;

16) wskaznik zabudowy: wskaznik okreslajacy maksymalng dopuszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy
(rozumiang wedtug definicji podanej w pkt 12) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycjg;

17) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego i przepiséw powigzanych;

b)  wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: wysoko$¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu do
najwyzszego punktu tego obiektu, dla masztow telekomunikacyjnych do najwyzszego punktu masztu;

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy okre$lona w planie nie dotyczy obiektdw infrastruktury
elektroenergetyczney;

18) intensywno$¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

19) budynki ustugowe rozumiane sg jako samodzielne budynki ustugowe (np. wolno stojace), budynki ustugowe
z mieszkaniem, lecz nie wiecej niz z dwoma mieszkaniami, w dowolnych proporcjach powierzchni czesci
ustugowej i powierzchni czesci mieszkalnej, w ktérych powierzchnia ustug przekracza 30% catkowitej
powierzchni uzytkowej budynku.

§4
1. Dla obszaru objetego planem majg zastosowania przepisy art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lenych
z dnia 3 lutego 1995 r. (t,j. Dz. U 2 2017 r., poz. 1161.):
1) na cele nierolnicze przeznacza sig grunty rolne klasy R llla i R lllb o tacznej powierzchni ok. 0,1987 ha - na
podstawie Decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak GZ.tr.602.163.2021 z dnia 04.11.2021 r.
2) na cele nierolnicze przeznacza sie grunty rolne klasy R IVa o powierzchni 0,1544 ha — na podstawie
niniejszej uchwaty.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze; obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
obszary osuwania sie mas ziemnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace elementéw ksztattowania tadu przestrzennego

1. Wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe:

1) dla elewacji budynkow stosowac: tynk w odcieniach koloru biatego, bezowego, szarego; cegte, kamien
(dopuszczona imitacja), drewno (dopuszczona imitacja), wyklucza sie kolory jaskrawe;

2) dla dachow stosowaé: odcienie koloru czerwonego, bragzowego oraz jednolity materiat i kolor w obrebie
catego budynku;

3) dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrebie jednego budynku;

4) dla budynkéw zabytkowych obowigzujg ustalenia podane w § 7 ust.2;

5) dla budynkow o warto$ciach historyczno-kulturowych objetych ochrong ustaleniami planu obowigzujg
ustalenia podane w § 7 ust.3.

2. Wyklucza sie lokalizacje masztow telefonii komorkowej.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ksztattowania krajobrazu

1. Zasady ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska, przyrody i warunkdw klimatycznych:

1) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkdw, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych
ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong;
ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwoleh odpowiednich organéw na
odstepstwa od zakazdw w stosunku do ochrony chronionych gatunkoéw;

2) ksztattowanie terendw zieleni - powierzchni biologicznie czynnych z udziatem grup drzew zgodnych z
warunkami siedliskowymi, z udziatem gatunkow zimozielonych i z zastosowaniem kompozycji
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wielopietrowych; wskazniki powierzchni terenéw biologicznie czynnych dla poszczegdlnych terendw zawarto
w kartach terenéw w § 11;

tereny zieleni nalezy przystosowaé do funkciji retencyjnych wod opadowych i roztopowych;

maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu.

Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami:

ustala sie nakaz:

a) zabezpieczania gruntu przed infiltracjg wod z czasowo gromadzonych odpadéw;

b) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowa terenu w celu jej pozniejszego
wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

c) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczegéinych
budynkéw, dojazdow do nich oraz realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

ustala sie zakaz:

a) skladowania odpadéw w miejscach nie przeznaczonych do tego cely;

b) zakopywania odpadéw;

c) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - Sciekowej, ktére mogtyby
spowodowac dostanie sie $ciekow do wdd powierzchniowych i gruntu.

Zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami

elektromagnetycznymi:

w zakresie ochrony wod, gleby i ziemi ustala sie nakaz:

a) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji poszczegoinych
budynkow i obiektéw budowlanych, dojazdow do nich oraz realizacji infrastruktury technicznej;

b) odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z dachdw, placow i parkingéw zgodnie z zasadami
podanymi w ust.5 pkt 3;

w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sie:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach odrebnych;

a) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w obszarze oddziatywan
akustycznych prowadzonej dziatalno$ci, nalezy zastosowaé Srodki techniczne doprowadzajace poziom
hatasu do warto$ci obowigzujacych norm.

Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i

prawidtowych warunkow zycia i zdrowia ludzi:

zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o
ochronie srodowiska; zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego;

b) przedsiewzieé stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolno$ci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii;

c) odnawialnych zrédet energii:

— otrzymywanej z biomasy oraz z bioptynow,
— urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru umieszczonych na maszcie i wyposazonych w sSmigto lub

pionowa turbing,

— elektrowni wiatrowych;

obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami Srodowiska;

zakres ucigzliwosci dla Srodowiska z racji poszczegdlnych funkcji winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce si¢ na nim pomieszczenia na pobyt
ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed ucigzliwo$ciami;

dla prowadzonej dziatalnosci ustala sie wymaog spetnienia obowigzujacych przepiséw szczegolnych ochrony
$rodowiska (w tym w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwo$ciami innych funkcii;

do wykonania placéw postojowych, dojazdow, miejsc postojowych stosowaé nawierzchnie przepuszczalne
(gruntowe) lub pdiprzepuszczalne z uwzglednieniem przepiséw odrebnych; na parkingach terenowych
wprowadzi¢ nasadzenia drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na pie¢ miejsc postojowych;
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dla danego terenu obowigzujg wykluczenia dla ww. ustalen, jesli zostaty podane w karcie danego terenu;
inne wymogi zachowania réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia zostaty okreslone
poprzez zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw zawarte w kartach terenéw
w § 11 niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;

b) dlaludno$ci z obszaru opracowania zapewnic zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w
ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych da okresu ograniczonych dostaw;

w zakresie odprowadzenia Sciekow: scieki bytowe i przemystowe odprowadzac do sieci kanalizacji

sanitarnej; $cieki przemystowe przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej oczysci¢ zgodnie z

przepisami odrebnymi;

w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) zdachéw budynkow:

— wody odprowadza¢ na teren dziatki budowlanej objetej inwestycjg lub inny teren, do ktorego inwestor ma
tytut prawny,

— ustala sie zakaz sptywu wod na nieruchomosci sasiednie,

— zaleca sig okresowe gromadzenie wody w zbiornikach i wykorzystanie do nawadniania terenéw zieleni

b) z dojazdéw, placow postojowych i parkingdw wody odprowadzaé na teren dziatki lub inny teren, do
ktdrego inwestor ma tytut prawny w sposob nastepujacy:

— bezposrednio na powierzchnie terenu,

— do zbiornikéw retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajgcych,

— oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ustala sie zakaz sptywu wod na nieruchomosci sasiednie;

c) zdrég publicznych:

— wody opadowe odprowadzac w terenie danej drogi lub na inny teren, do ktérego inwestor ma tytut
prawny,

— oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) zterendw komunikacji pieszej i rowerowej: w obrebie danego terenu;

e) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych do gruntu i wod powierzchniowych;

w zakresie zasilania w energie elektryczng w oparciu o:

a) istniejace i projektowane sieci i urzadzenia elektroenergetyczne;

b) odnawialne zrddta energii wedtug zasad podanych w § 6 ust.4 pkt 1 lit. c;

w zakresie zasilania w gaz: zasilanie z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia lub gaz

bezprzewodowy (butlowy);

w zakresie zasilania w ciepto: stosowanie do celdw grzewczych lokalnych zrédet ciepta o niskiej emisji

zanieczyszczen do powietrza lub zrddet odnawialnych;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami

obowigzujgcymi w gminie Krokowa.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoéiczesnej.

1.

Potudniowo-wschodnia cze$¢ obszaru objetego planem — jak 0znaczono na rysunku planu, potozona jest
wobrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo - parkowego z folwarkiem w Kianinie, ujetego
w Ewidenciji Zabytkdw, ktorej ustala sie:

dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkow i wiat wytgcznie jako kontynuacja zasad historycznej lokalizacji,
w rejonach wyznaczonych na rysunku planu maksymalnymi, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

i obowigzujacymi liniami zabudowy;

nakaz zachowania historycznych drog i wjazdow - w miejscach oznaczonych na rysunku;

zakaz lokalizacji elementéw dysharmonizujacych i dominant architektonicznych;

teren dziedzinca wewnetrznego - oznaczonego na rysunku planu, nalezy zagospodarowac jako przestrzen
otwartg to jest: podworze, zielen niska (trawnik) z dopuszczeniem pojedynczych drzew, miejsc postojowych,
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matej architektury; dla ciggéw komunikacyjny stosowa¢ nawierzchni z naturalnych materiatow (bruk
kamienny);

forma i wysoko$¢ budynkow: wedtug ustalen podanych w kartach terenu;

zakaz lokalizacji urzadzen odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energie storica i wiatru na
powierzchni terenu; dopuszcza sie lokalizacje urzadzen odnawialnych zrédet energii stanowigcych
mikroinstalacje wykorzystujacych energie stofica i wiatru na budynkach, ktdre nie sg budynkami
zabytkowymi, ani budynkami o warto$ciach historyczno - kulturowych na maksymalnie 50% powierzchni
dachu;

wszelkie dziatania w obrebie zespotu podlegajg przepisom odrebnym dotyczacym ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

W obszarze objetym planem wystepuija obiekty zabytkowe ujete w Ewidenciji Zabytkow:

stodofa |, dziatka ew. nr 37/5, potozona w terenie 1.MU - oznaczona na rysunku planu symbolem ,B”; dla

budynku ustala sie:

a) ochrone historycznej bryly, ksztattu dachu, dyspozyciji $cian, formy architektonicznej, detalu
architektonicznego, podziatu stolarki okiennej, wystroju elewacjj;

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw; dopuszcza sie modernizacje (przebudowe) we wnetrzu
z poszanowaniem elementdw chronionych i stosowaniem materiatéw historycznie uwarunkowanych;

c) zakaz lokalizacji na dziatkach, na ktérych zlokalizowane sa budynki, elementoéw dysharmonizujacych,
dominant architektonicznych na dziatkach, na ktérych zlokalizowane sg budynki;

d) zakaz lokalizacji urzadzen odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych energie storica i wiatru na
budynkach i na dziatkach, na ktérych zlokalizowane sg budynki;

e) nakaz zachowania i rewaloryzacji zieleni (drzew i krzewow) zwigzanej z budynkami; w wypadku wycinki
drzew ze wzgledéw sanitarnych obowigzuje zasada kompensacji; nowe nasadzenia powinny by¢ z
gatunkdw szlachetnych i dostosowane gatunkowo do historycznej zieleni;

f)  wszelkie dziatania w obrebie budynku podlegaja przepisom odrebnym dotyczacym ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami;

stodota Il, dziatka ew. nr 37/5, potozona w terenie 1.MU oznaczona na rysunku planu symbolem ,E”; dla

odbudowy budynku ustala si¢ nastepujace wymogi:

a) odtworzenie budynku w jego historycznym ksztatcie w oparciu 0 materiaty ikonograficzne, a w wypadku
ich braku w oparciu o analogie (np. budynek oznaczony symbolem "B");

b) wszelkie dziatania w obrebie budynku podlegajg przepisom odrebnym dotyczacym ochrony zabytkdw i
opieki nad zabytkami.

W obszarze objetym planem wystepujg obiekty o walorach historyczno - kulturowych objete ochrong

ustaleniami planu:

budynek gospodarczy na dziaice ew. nr 37/5, potozony w terenie 1.MU; dla budynku ustala sie:

ustala sie:

a) ochrone historycznej bryly, ksztattu dachu, dyspozyciji $cian, formy architektonicznej, detalu
architektonicznego, podziatu stolarki okiennej, wystroju elewaciji; zakaz rozbudowy i nadbudowy
budynkow; dopuszcza sie modernizacje we wnetrzu z poszanowaniem elementéw chronionych;

b) nakaz stosowania materiatéw historycznie uwarunkowanych;

c) nakaz zachowania i rewaloryzacji zieleni (drzew i krzewow) zwigzanej z obiektami; w wypadku wycinki
drzew ze wzgledéw sanitarnych obowigzuje zasada kompensacji; nowe nasadzenia powinny by¢ z
gatunkdw szlachetnych i dopasowane gatunkowo do historycznej zieleni;

d) zakaz lokalizacji elementéw dysharmonizujgcych, dominant architektonicznych na dziatkach, na ktérych
Zlokalizowany jest budynek;

e) zakaz lokalizacji urzadzen odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych energie storica i wiatru na
budynku i na dziatce, na ktorej zlokalizowany jest budynek;

dziedziniec wewnetrzny, historyczne drogi i historyczne wjazdy; dla terenow ustala sie:

a) nakaz zachowania czytelnosci uktadu;

b) nakaz zachowania historycznych wjazdéw;

c) nakaz zachowania historycznych drég o szerokosci minimum 2 m; drogi urzadzi¢ jako przejscie piesze
lub ciggi pieszo - jezdne;

d) nakaz stosowania materiatow historycznie uwarunkowanych;

Str. 7



PROJEKT styczen 2021 r.

e) zakaz lokalizacji naziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej (nie dotyczy o$wietlenia).

Wokét zespotu patacowo - parkowego z folwarkiem w Ktaninie, w celu zabezpieczenia wtasciwego
eksponowania zespotu zabytkowego wyznacza sig strefe ochrony otoczenia zespotu patacowo-parkowego z
folwarkiem w Kianinie; w strefie ustala sie:

zachowanie wgladéw krajobrazowych na zesp6t patacowo - parkowy z folwarkiem;

lokalizacje zabudowy wytgczenie w rejonach wydzielonych maksymalnymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy jak na rysunku planu;

ograniczenie gabarytow zabudowy wedtug ustalen zawartych w kartach terenéw.

W obszarze objetym planem wystepujg strefy konserwatorskich stanowisk archeologicznych, dla stref ustala
sie: wszelkie prace ziemne w obrebie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach uregulowanych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

. Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii

System komunikacyjny na obszarze objetym planem tworza;

drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 01.KDD - droga istniejgca, prowadzaca z miejscowosci Ktanino w kierunku zachodnim do drogi
wojewddzkiej nr 213; w planie ustala si¢ poszerzenie zachodniego odcinka drogi na strone pétnocna, do
szeroko$ci 10 m na odcinku wschodnim i do 12 m na odcinku zachodnim — jak na rysunku planu;

b) 02.KDD - droga projektowana, taczaca droge 01.KDD z droga istniejaca — ul. Lakowa, prowadzacg do
miejscowos$ci Parszkowo, o szerokosci minimum 12,0 m — jak na rysunku planu;

c) 03.KDD - droga istniejaca, potaczona z drogg 02.KDD;

teren drogi wewnetrznej - komunikacji rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 04.KDW3 o

szeroko$ci jak na rysunku planu.

Ustala sie dojazdy do poszczegélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wedtug zasad
podanych w kartach terenéw w § 11.

Ustala sie nastepujace wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych:
a) budynek mieszkalny i lokal mieszkalny w budynku ustugowym: minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny;
b) funkcja ustugowa w budynku mieszkalnym: minimum 1 miejsce postojowe na 1 ustuge;
c) ustugi w oddzielnym budynku:
— ustugi handlu: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 20 m? powierzchni sprzedazy, jednak nie mniej
niz 3 miejsca postojowe,
— biura, administracja, pracownie: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowe;j
jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe,
— gastronomia: minimum 3 miejsca postojowe na jeden lokal oraz minimum 0,25 miejsca postojowego na
1 miejsce gastronomiczne,
— ustugi inne: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
3 miegjsca postojowe,
— tereny infrastruktury technicznej: wskaznik dowolny;
) tereny zieleni urzadzone;j i sportu, i rekreacji zgodnie z ustaleniami zwartymi w kartach terenow;
) dodatkowo dla ustug wymienionych w lit ¢) minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;
w ramach miejsc postojowych wyznaczonych wg wskaznikow podanych w lit b) i ¢) nalezy zapewni¢
miejsca postojowe dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa to jest miejsca postojowe
spetniajace wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0séb
niepetnosprawnych wedtug nastepujacych wskaznikow:
— 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 1 do 10,
— 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 11 do 20, 10% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli liczba
stanowisk wynosi powyzej 20;
g) przy obliczaniu wymagane;j liczby miejsc postojowych uwzglednic:

o

= D

Str. 8



PROJEKT styczen 2021 r.

— dla budynkéw rozbudowywanych lub nadbudowywanych uwzglednia¢ facznie istniejace
i nowoprojektowane cze$ci budynku,

— obliczong liczbe miejsc postojowych zaokragla¢ w gére;

h) wymagane wg powyzszych wskaznikéw miejsca postojowe zrealizowaé na powierzchni terenu lub
w wydzielonym obiekcie, w obrebie dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

i) wobrebie parkingu otwartego/terenowego dla co najmniej 5 pojazdéw samochodowych ustala sie
wymog wprowadzenia drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na kazde pie¢ miejsc postojowych.

Ustala sie nastepujace wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdw, realizowanych przez
inwestora na terenie dziatki budowlanej objetej zadaniem inwestycyjnym: minimum 1 miejsce postojowe na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz dwa miejsca postojowe.

W terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.MU dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla dojazdéw
(ciagdw komunikacyjnych) wedtug nastepujacych zasad:

przy dojezdzie do maksymalnie 3 dziatek budowlanych szerokos¢ wydzielenia dziatki minimum 8 m i
zakoniczenie placem do zawracania 0 wymiarach minimum 12,50 m x 12,50 m;

przy dojezdzie do wiecej niz 3 dziatek szerokos¢ wydzielenia dziatki minimum 10 m; dojazdy projektowac
jako przelotowe, potaczone z drogami publicznymi, z drogami wewnetrznymi lub zakoriczone placem do
zawracania 0 wymiarach minimum 15,00 m x 15,00 m.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujace warunki realizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:

nakaz przeprowadzenia i wykonania w sposéb zapewniajgcy ochrone waloréw krajobrazowych

i $rodowiskowych;

nakaz przeprowadzenia i wykonania w sposéb zapewniajacy mozliwos¢ przemieszczania sie dziko zyjacych
zwierzat;

sieci infrastruktury nalezy realizowa¢ w porozumieniu z wiascicielem terenu;

w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.R i 6.R dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury
technicznej podziemnej i nadziemnej, oraz urzadzen telekomunikacyjnych, jesli nie jest to sprzeczne z
przepisami odrebnymi; na pozostatych terenach dopuszcza sig lokalizacje wszelkiej infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem wymogéw zawartychw § 6 iw § 7.

Systemy zaopatrzenia w wode:

na obszarze objetym planem wystepujg sieci wodociggowe i urzadzenia techniczne zwigzane z
zaopatrzeniem w wode; ustala sie mozliwo$¢ ich rozbudowy, przebudowy oraz budowy nowych sieci i
urzadzen technicznych zaopatrzenia w wode z uwzglednieniem warunkéw podanych w ust. 1;

ustala sie wymadg uwzglednienia dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych.

System odprowadzenia $ciekéw sanitarnych: na obszarze objetym planem wystepuijq sieci kanalizacii
sanitarnej i urzgdzenia techniczne zwigzane z odprowadzeniem Sciekdw; ustala sie mozliwo$¢ ich
rozbudowy, przebudowy oraz budowy nowych sieci i urzadzen technicznych odprowadzenia sciekdw z
uwzglednieniem warunkow podanych w ust. 1.

System odprowadzenia wdd opadowych: na obszarze objetym planem ustala sie mozliwo$¢ budowy sieci
kanalizacji deszczowej oraz urzadzen i budowli gromadzenia i odprowadzenia wéd opadowych i
roztopowych z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 1.

System zaopatrzenia w gaz: na obszarze objetym planem nie wystepuje sie¢ gazowa; dopuszcza sie
mozliwo$¢ budowy sieci gazowej i urzadzen zaopatrzenia w gaz z uwzglednieniem ustalen zawartych w
ust.1.

System zaopatrzenia w ciepto: na obszarze objetym planem nie wystepuije sie¢ cieptownicza; dopuszcza sie
mozliwo$¢ budowy sieci cieptowniczej z uwzglednieniem ustaler zawartych w ust. 1.

System zaopatrzenia w energie elektryczna;
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1) na obszarze objetym planem wystepuija sieci i urzadzenia elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia
15kV,
2) ustala sie mozliwos¢ rozbudowy sieci, przebudowy oraz budowy nowych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych niskiego napiecia i Sredniego napiecia, z uwzglednieniem warunkéw podanych w ust.
1, oraz z uwzglednieniem nastepujacych wymogow:
a) istniejacq i projektowang siec elektroenergetyczna nalezy przystosowac do planowanego
zagospodarowania;
b) usuniecie wszelkich kolizji istniejacej sieci elekiroenergetycznej z obiektami projektowanymi odbywa sie
W porozumieniu z zarzadca sieci;
c) zasilanie odbiorcdw w energie elektryczng nastepuje na podstawie warunkow przytagczenia okreslonych
przez ENERGA-OPERATOR SA Oddziat w Gdansku;
d) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
e) mozliwa rozbudowa, przebudowa oraz budowa nowych sieci elektroenergetycznych, kablowych oraz
napowietrznych w kazdym terenie, po przednim uzyskaniu zgody wiasciciela dziatki i z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych dotyczacych gruntow rolnych lub gruntéw lesnych, ktérych inwestycja dotyczy.

. System telekomunikacyjny i teletechniczny:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie infrastrukture telekomunikacyjng i teletechniczna z
uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 1;
2) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przewidzianych pod drogi wewnetrzne lub w terenach przeznaczonych pod zabudowe — wzdtuz granic
dziatek.

§ 10.
1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone:
1) dla terenéw komunikacji numerami od 01 do 04;
2) dla terendéw pozostatych numeramiod 1 do 6.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla sie ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§ 11. Ustalenia szczegotowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
1. Karta terenu oznaczonego symbolem 1.MU (powierzchnia ok. 0,67 ha);
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy ustugowej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami
postojowymi, zielenia, doj$ciami i dojazdami, urzadzeniami technicznymi;
b) dopuszcza sig:
— budynki mieszkalne wielorodzinne,
— budynki mieszkalne jednorodzinne,
— magazyny zwigzane z dziatalnoscig ustugowa,
— wydzielenie dziatek dla dojazdéw zgodnie z zasadami podanymi w § 8 ust.5,
— infrastrukture techniczna, lokalizacja odnawialnych zrodet energii zgodnie z ustaleniami zawartymi
ws§7;
c) wyklucza sie:
— ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2,
— obiekty pomocnicze;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5;
b) inne zasady wg pkt 6;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust. 1 do
4;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspétczesne;:
a) teren potozony jest w zespole patacowo — parkowym z folwarkiem w Ktaninie, ujetym w Ewidenciji
Zabytkow, objetym strefg ochrony konserwatorskiej, w strefie obowigzujq ustalenia zawarte w § 7 ust. 1;
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b) w terenie znajdujq sie budynki zabytkowe ujete w Ewidencji Zabytkdw - oznaczone na rysunku planu
symbolem "B" i "E"; dla budynkow obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;
c) w terenie znajduje sie budynek o wartosciach historyczno - kulturowych objety ochrong ustaleniami
planu - oznaczony na rysunku planu; dla budynku obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 pkt 1;
d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢: historyczny dziedziniec wewnetrzny, historyczne drogi oraz
historyczne wjazdy na teren - oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte
w § 7 ust.3 pkt 2;
e) w terenie wystepuije strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - oznaczona na
rysunku planu, dla strefy obowigzujq ustalenia zawarte w § 7 ust.5;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace linie zabudowy: jak 0znaczono na rysunku planu;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 20%;
d) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,01, maksymalna
0,50;
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane:
40%;
f)  usytuowanie budynkow: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na granicy dziatek budowlanych oraz w
odlegtosci 1,50 m od tej granicy;
g) forma i wysoko$¢ zabudowy:
— budynki: zgodnie z ustaleniami zawartymi § 7 ust.2 oraz § 7 ust.3 pkt 1,
— stupy, maszty: wysoko$¢ do 10 m,
— inne budowle: wysoko$¢ do 3m;
7) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:
a) obowigzuje wymog zglaszania planowanych obiektow o wysokosci rownej i wyzszej
od 50 m ponad poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg do
wlasciwych organow;
b) teren potozony jest w granicach ztoza soli kamiennej Zatoka Pucka.
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) wielko$¢ dziatki: minimum 1000 m2;
b) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 30 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktdrej nastepuje wjazd na
dziatke 90 stopni z tolerancjg 15 stopni, od strony innych drog dowolny;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m? z tolerancjg 10%; minimalna
powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw,
powigkszenia lub poprawy zagospodarowania dziatek sagsiednich oraz istniejacych podziatéw geodezyjnych,
dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie dowolna; wydzielenia dziatek dla dojazdéw zgodnie z § 8 ust. 5;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepno$é¢ drogowa: z drogi publicznej 01.KDD i 03.KDD;
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 3 i ust.4;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.5;
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terendw: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;
12) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

10
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2.Karta terenu oznaczonego symbolem 2.ZP, US, WS (powierzchnia ok. 0,66 ha);
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji, tereny wod powierzchniowych wraz z obiektami
budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenia, dojsciami i dojazdami, urzadzeniami technicznymi;
b) dopuszcza sie:
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— budynek sanitarny,
— urzadzenia sportowe,
— pomosty,
— altany,
— infrastrukture techniczng;
c) wyklucza sie:
— lokalizacje budynkéw i wiat;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5;
b) inne zasady wg pkt 6;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust 1 do
4;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej:
a) pdtnocna cze$¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w zespole patacowo —
parkowym z folwarkiem w Kianinie, ujetym w Ewidenciji Zabytkow, objetym strefg ochrony
konserwatorskiej, w strefie obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt 1;
b) pozostata czes¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu jest w strefie ochrony otoczenia zespotu
patacowo — parkowego z folwarkiem w Ktaninie, w strefie obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt
4;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: teren wskazany w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa jako przestrzen publiczna -
wymagania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 2, 4, 6 karty terenu;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
) obowigzujace linie zabudowy: nie dotyczy;
) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 10 %;
) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna
0,10;
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlaney:
90%;
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
— budynek socjalno-sanitarny: wysoko$¢ do 6 m, kat nachylenia dachu od 20 stopni do 45 stopni,
— altany: wysokos¢ do 4 m, kat nachylenia dachu od 20 stopni do 45 stopni,
— stupy i maszty: wysokos¢ do 8 m,
— inne budowle: wysoko$¢ do 3m
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:
a) obowigzuje wymog zgtaszania planowanych obiektow o wysokosci rownej i wyzszej
od 50 m ponad poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe do
wlasciwych organow;
b) teren potozony jest w granicach ztoza soli kamiennej Zatoka Pucka.
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) wielko$¢ dziatki: minimum 1000 m2;
b) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej
nastepuje wjazd na dziatke 90 stopni z tolerancjg 15 stopni, od strony innych drég dowolny;
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m? z tolerancjg 10%; minimalna
powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw,
powiekszenia lub poprawy zagospodarowania dziatek sasiednich oraz istniejgcych podziatow geodezyjnych,
dla ktorych dopuszcza sie powierzchnie dowolng; wydzielenia dziatek dla dojazdow zgodnie z § 8 ust. 5;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepno$¢ drogowa: z drogi publicznej 02.KDD i 03.KDD - przez teren 1.MU;;

a
b
c
d
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b) wskazniki miejsc postojowych: minimum 8 miejsc postojowych, w tym minimum 2 miejsca postojowe dla
0s6b niepetnosprawnych; miejsca postojowe dla roweréw zgodnie z 8 ust.4;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.5;

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terendw: zakaz tymczasowego

zagospodarowania terenu;

12) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

3. Karta terenu oznaczonego symbolem 3.ZP (powierzchnia ok. 0,32 ha);

1)

()]
R

przeznaczenie terenu:

a) tereny zieleni urzadzonej wraz z urzadzeniami zwigzanymi z zagospodarowaniem terenu;

b) dopuszcza sie:

- infrastrukture techniczna,

- altany;

c) wyklucza sie:

- lokalizacje budynkdw i wiat,

- odnawialne zrédta energii;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5;

b) inne zasady wg pkt 6;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z§6 ust1do4;

b) wymdg zachowania drzew z dopuszczeniem ciec sanitarnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesne:

a) wschodnia cze$¢ terenu — jak 0znaczono na rysunku planu, potozona jest w zespole patacowo —
parkowym z folwarkiem w Kianinie, ujetym w Ewidencji Zabytkéw, objetym strefg ochrony
konserwatorskiej, w strefie obowigzujq ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt 1;

b) pozostata cze$¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony otoczenia
zespotu patacowo — parkowego z folwarkiem w Ktaninie, w strefie obowigzuja ustalenia zawarte w § 7
ust. 4;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

) obowigzujace linie zabudowy: nie dotyczy;

) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 5%;

) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna

0,05;

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
95%;

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
— altany: wysokos¢ do 5 m, kat nachylenia dachu od 20 stopni do 45 stopni,
— stupy i maszty: wysokos¢ do 8 m,
— inne budowle: wysoko$¢ do 3m;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:

a) obowigzuje wymog zglaszania planowanych obiektow o wysokosci rownej i wyzszej
od 50 m ponad poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg do
wlasciwych organow;

b) teren potozony jest w granicach ztoza soli kamiennej Zatoka Pucka.

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: minimum 1000 m2;

b) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 10 m;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej
nastepuje wjazd na dziatke 90 stopni z tolerancjg 15 stopni, od strony innych drég dowolny;

a
b
c
d
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9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — dowolna;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
a) dostepno$¢ drogowa: z drogi publicznej 01.KDD i 02.KDD;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dopuszcza sie;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.5;
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terendw: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;
12) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

4.Karta terenu oznaczonego symbolem 4.K (powierzchnia ok. 0,03 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) kanalizacja sanitarna wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenia, dojSciami i
dojazdami, urzadzeniami technicznymi;

b) dopuszcza sig:
— inng infrastrukture techniczna,
— odnawialne zrodta energii 0 moc do 20 kW;

c) wyklucza sie:
— lokalizacje budynkéw i obiektéw pomocniczych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe: zgodnie z § 5;

b) inne zasady wg pkt 6;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust 1 do
4;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej:
teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu patacowo — parkowego z folwarkiem w Ktaninie, w
strefie obowigzujq ustalenia zawarte w § 7 ust. 4;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

) obowigzujace linie zabudowy: nie ustala sie;

) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sie;

) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 30%;

) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna

0,30;
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlaney:
20%;
f)  forma i wysoko$¢ zabudowy:
— stupy, maszty: wysoko$¢ do 10m,
— inne budowle: wysoko$¢ do 6 m;

7) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

a) obowigzuje wymadg zgtaszania planowanych obiektdw o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad
poziom terenu, przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe do wiasciwych organdw;

b) teren potozony jest w granicach ztoza soli kamiennej Zatoka Pucka;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) wielko$¢ dziatki: minimum 200 m2;
b) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 10 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej nastepuje wjazd
na dziatke 90 stopni z tolerancjg 15 stopni, od strony innych drég dowolny;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sie;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) dostepno$¢ drogowa: z drogi publicznej 02.KDD;

a
b
c
d
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b) wskazniki miejsc postojowych: nie ustala sie;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.5;
d) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenéw: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

12) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

5. Karta terenu oznaczonego symbolem 5.R (powierzchnia ok. 0,16 ha);

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny rolnicze;
b) dopuszcza si¢: infrastrukture techniczng podziemna i nadziemna (z podporami), ktérej lokalizacja nie

wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze;

c) wyklucza sie: lokalizacje budynkow i obiektow pomocniczych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe:
nie dotyczy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust 1 do
4;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspétczesne;:
teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu patacowo — parkowego z folwarkiem w Kianinie,
w strefie obowigzujq ustalenia zawarte w § 7 ust.4;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace linie zabudowy: nie dotyczy;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

d) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu objetego

inwestycja: 70%;
f)  forma i wysoko$¢ zabudowy:
— stupy i maszty: wysokos¢ do 8 m,
— inne budowle: wysoko$¢ do 3 m
7) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

a) przez teren przechodzi istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV,
wzdtuz ktdrej ustala sie pas ochrony funkcyjnej — oznaczony na rysunku planu, w ktorym obowigzujg
przepisy odrebne;

b) teren potozony jest w granicach ztoza soli kamiennej Zatoka Pucka;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

szczegoIne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi

dotyczacymi gruntow rolnych;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepno$é¢ drogowa: z drogi publicznej 02.KDD i 03.KDD;

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dopuszcza sie;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.5;

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terendw: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

6. Karta terenu oznaczonego symbolem 6.R (powierzchnia ok.2,12 ha);
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny rolnicze;
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b) dopuszcza si¢: infrastrukture techniczng podziemna i nadziemna (z podporami), ktérej lokalizacja nie
wymaga uzyskania zgodny na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

c) wyklucza sie: lokalizacje budynkow i obiektéw pomocniczych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe:

nie dotyczy;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust 1 do

4;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesne:

a) wschodni fragment terenu — jak 0znaczono na rysunku planu potozona jest w zespole patacowo —
parkowym z folwarkiem w Kianinie, ujetym w Ewidenciji Zabytkow, objetym strefg ochrony
konserwatorskiej, w strefie obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1;

a) pozostaty teren — jak oznaczono na rysunku planu, potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu
patacowo — parkowego z folwarkiem w Ktaninie, w strefie obowiazujq ustalenia zawarte w § 7 ust. 4;

b) w pétnocnej czesci terenu wystepuije strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — jak
o0znaczono na rysunku planu, dla strefy obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust.5;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy: nie dotyczy;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu objetego

inwestycja: 70%;

g) forma i wysoko$¢ zabudowy:
— stupy i maszty: wysokos¢ do 8 m,
— inne budowle: wysoko$¢ do 3m

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:

a) przez teren przechodzi istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia 15 kV, wzdtuz ktorej ustala sie pas ochrony funkcyjnej — oznaczony na rysunku planu, w ktérym
obowigzujg przepisy odrebne;
teren pofozony jest w granicach ztoza soli kamiennej Zatoka Pucka;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

szczegoIne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi

dotyczacymi gruntow rolnych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) dostepno$¢ drogowa: z drogi publicznej 01.KDD, 02.KDD;

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dopuszcza sie;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.5;

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

D
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10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terendw: zakaz tymczasowego

zagospodarowania terenu;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

7. Karta terenu oznaczonego symbolem 7.R (powierzchnia ok. 0,01 ha);

1)

przeznaczenie terenu:

a) tereny rolne;

b) dopuszcza si¢: infrastrukture techniczng podziemna i nadziemna (z podporami), ktérej lokalizacja nie
wymaga uzyskania zgodny na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

c) wyklucza sie: lokalizacje budynkow i obiektow pomocniczych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe:

nie dotyczy;

Str. 16



PROJEKT styczen 2021 r.

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust 1 do
4;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesne:
teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu patacowo — parkowego z folwarkiem w Ktaninie, w
strefie obowigzujq ustalenia zawarte w § 7 ust.4;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy: nie dotyczy;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak 0znaczono na rysunku planu;

) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

)

)

o O

intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu objetego
inwestycja: 70%;
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
— stupy i maszty: wysokos¢ do 8 m,
— inne budowle: wysoko$¢ do 3m
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:
a) przez teren przechodzi istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
napiecia 15 kV, wzdtuz ktorej ustala sie pas ochrony funkcyjnej — oznaczony na rysunku planu, w ktérym
obowigzujg przepisy odrebne;
b) teren potozony jest w granicach ztoza soli kamiennej Zatoka Pucka;
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;
szczegoIne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gruntéw rolnych;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepno$é¢ drogowa: z drogi publicznej 02.KDD;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dopuszcza sie;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.5;
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

D

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenéw: zakaz tymczasowego

zagospodarowania terenu;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

8. Karta terenu oznaczonego symbolem 01.KDD (powierzchnia ok. 0,35 ha);

1)

przeznaczenie terenu:

a) teren drogi publicznej — dojazdowej;

b) dopuszcza sig: infrastrukture techniczna,

c) wyklucza sie: odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z innych terenéw do systemu odwodnienia
drogi 01.KDD;

d) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z pkt 6;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust 1 do

4;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej:

a) wschodnia cze$¢ terenu — jak 0znaczono na rysunku planu, potozona jest w zespole patacowo —
parkowym z folwarkiem w Kianinie, ujetym w Ewidencji Zabytkéw objetym strefg ochrony
konserwatorskiej, w strefie obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1;

b) pozostata czes¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony otoczenia
zespotu patacowo — parkowego z folwarkiem w Ktaninie, w strefie obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4;

Str. 17



PROJEKT styczen 2021 r.

¢) wschodnia cze$¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, w strefie obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt
5

d) przez teren prowadzi droga historyczna — jak oznaczono na rysunku planu, dla drogi obowigzujq
ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 pkt 2;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z pkt 6;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy: nie dotyczy;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

)

)

o O

intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
10%;
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
— budynki: nie dotyczy;
— stupy i maszty: wysokos¢ do 8 m,
— inne budowle: wysoko$¢ do 3m;
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:
a) obowigzuje wymog zgtaszania planowanych obiektéw o wysoko$ci rownej i wyzszej
od 50 m ponad poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe do wtasciwych
organow;
b) teren potozony jest w granicach ztoza soli kamiennej Zatoka Pucka.
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;
szczegoIne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepno$¢ drogowa: dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.5;
d) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

D

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenéw: zakaz tymczasowego

zagospodarowania terenu;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

9. Karta terenu oznaczonego symbolem 02.KDD (powierzchnia ok. 0,38 ha);

1)

przeznaczenie terenu:

a) teren drogi publicznej — dojazdowej;

a) dopuszcza sig: infrastrukture techniczna,

b) wyklucza sie: odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z innych terenéw do systemu odwodnienia
drogi 02.KDD;

c) szerokos¢ w linach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z pkt 6;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust 1 do

4;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesne:

a) S$rodkowa cze$¢ terenu — jak 0znaczono na rysunku planu, potozona jest w zespole patacowo —
parkowym z folwarkiem w Kianinie, ujetym w Ewidencji Zabytkow objetym strefg ochrony
konserwatorskiej, w strefie obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1;

b) pozostata czes¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony otoczenia
zespotu patacowo — parkowego z folwarkiem w Ktaninie, w strefie obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust. 4;

c) przez pdtnocny odcinek drogi prowadzi droga historyczna — jak oznaczono na rysunku planu, dla drogi
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 pkt 2;
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wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z pkt 6;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace linie zabudowy: nie dotyczy;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

d) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

10%;
g) forma i wysoko$¢ zabudowy:
— stupy i maszty: wysokos¢ do 8 m,
— inne budowle: wysoko$¢ do 3 m;
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:
a) obowigzuje wymog zgtaszania planowanych obiektéw o wysoko$ci rownej i wyzszej
od 50 m ponad poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe do wtasciwych
organow;
b) przez teren przechodzi istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia 15 kV, wzdtuz ktérej ustala sie pas ochrony funkcyjnej — oznaczony na rysunku planu, w ktérym
obowigzujg przepisy odrebne;
c) teren potozony jest w granicach ztoza soli kamiennej Zatoka Pucka.
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;
szczegoIne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
a) dostepno$¢ drogowa: dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.5;
d) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenéw: zakaz tymczasowego

zagospodarowania terenu;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

10. Karta terenu oznaczonego symbolem 03.KDD (powierzchnia ok.0,03 ha);

1)

przeznaczenie terenu:

a) teren drogi publicznej — dojazdowej;

b) dopuszcza sig: infrastrukture techniczna,

c) wyklucza sie: odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z innych terenéw do systemu odwodnienia
drogi 03.KDD;

d) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z pkt 6;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust 1 do

4;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesne:

a) potudniowa cze$¢ terenu - jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w zespole patacowo —
parkowym z folwarkiem w Kianinie, ujetym w Ewidenciji Zabytkow, objetym strefg ochrony
konserwatorskiej, w strefie obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt 1;

b) pozostaty teren — jak oznaczono na rysunku planu, potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu
patacowo — parkowego z folwarkiem w Ktaninie, w strefie obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 4;

c) przez teren prowadzi droga historyczna — jak oznaczono na rysunku planu, dla drogi obowigzujq
ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 pkt 2;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z pkt 6;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy: nie dotyczy;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
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c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

d) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie
ustala sie;

f)  forma i wysoko$¢ zabudowy:
— stupy i maszty: wysokos¢ do 8 m,
— inne budowle: wysoko$¢ do 3 m

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:

a) obowigzuje wymog zgtaszania planowanych obiektéw o wysoko$ci rownej i wyzszej
od 50 m ponad poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe do wtasciwych
organow;

b) przez teren przechodzi istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia 15 kV, wzdtuz ktérej ustala sie pas ochrony funkcyjnej — oznaczony na rysunku planu, w ktérym
obowigzujg przepisy odrebne;

c) teren potozony jest w granicach ztoza soli kamiennej Zatoka Pucka.

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sie;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) dostepno$¢ drogowa: dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.5;

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terendw: zakaz tymczasowego

zagospodarowania terenu;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

11. Karta terenu oznaczonego symbolem 04.KDW3 (powierzchnia ok.0,16 ha);

1)

przeznaczenie terenu:
a) teren drogi wewnetrznej — komunikacji rowerowej;
b) dopuszcza sie: infrastrukture techniczna,
c) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z pkt 6;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust 1 do
4;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesne:
teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu patacowo — parkowego z folwarkiem w Kianinie, w
strefie obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 4;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z pkt 6;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace linie zabudowy: nie dotyczy;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
dowolny;
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
— stupy i maszty: wysokos¢ do 8 m,
— inne budowle: wysoko$¢ do 3 m
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

o O
—_—— ===

()
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a) obowigzuje wymog zgtaszania planowanych obiektéw o wysoko$ci rownej i wyzszej
od 50 m ponad poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe do wtasciwych
organdw;

b) teren potozony jest w granicach ztoza soli kamiennej Zatoka Pucka.

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

szczegoIne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sie;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) dostepno$¢ drogowa: nie dotyczy;

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.5;

d) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terendw: zakaz tymczasowego

zagospodarowania terenu;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§12.

Traci moc obowigzujacg Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Ktanino, gmina Krokowa,
uchwalony uchwatg Rady Gminy Krokowa nr XLIV/412/2018 z dnia 28 marca 2018 r. opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Pomorskiego z 2018 r. poz. 1999, w granicach objetych niniejszym
planem.

§13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Str. 21



Str. 22

PROJEKT styczen 2021 r.

Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr .........cccco......
Rady Gminy Krokowa

Rysunek planu
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr...........cc.....
Rady Gminy Krokowa

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miejscowosci Ktanino, gmina Krokowa

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.Dz.U.2021 poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Puck rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Ktanino,
gmina Krokowa gmina Krokowa wraz z prognozq oddziatywania na $rodowisko wytozony byt do
publicznego wgladu w dniach od ..................... do oo,

Termin sktadania uwag podany zostat w ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu i uptyngt w dniu ............ccevveeee.

2. W okresie udostepnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miejscowos$ci Ktanino, gmina Krokowa wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko oraz
w ustalonym terminie sktadania nie ztozono uwag ani wnioskéw do ww. dokumentéw/ ztozono
nastepujace uwagi do ww. dokumentow, nie uwzglednione przez Wéjta Gminy Krokowa, rozstrzyga
sie nastepujaco:

Przewodniczacy Rady
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Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Krokowa

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miejscowosci Klanino, gmina Krokowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. Dz. U. z 2021 r. poz.741 ze zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2 2021 r . poz. 1372 ze zm.) oraz przepisow ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 . o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2021 r poz. 305 ze zm.) Rada

Gminy Krokowa rozstrzyga co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U.z2021 r. poz. 1372 ze zm.) stanowig zadania wtasne gminy, z wytaczeniem zadan o ktérych mowa
w przepisach odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem wystepujg projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej
zaliczone do zadan wtasnych gminy:

1) Budowa drogi publicznej (projektowanej do poszerzenia) — teren 01.KDD;

2) Budowa projektowanej drogi publicznej — teren 02.KDD;

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej zaliczone do zadan wasnych gminy.
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PROJEKT styczen 2021 r.

Nr4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Krokowa

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla fragmentu miejscowosci
Ktanino, gmina Krokowa.

Zal4gml.
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