UZASADNIENIE

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI KLANINO, GMINA KROKOWA

I. INFORMACJA O OBSZARZE OBJETYM PLANEM

1.Podstawa prawna

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Ktanino, gmina Krokowa zostat
sporzadzony na podstawie uchwaty nr XIV/148/2019 Rady Gminy Krokowa z dnia 26 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Ktanino, gmina Krokowa.

2. Potozenie

Obszar objety planem potozony jest w migjscowos$ci Ktanino, po zachodniej stronie zabytkowego zespotu patacowo —
parkowego w Ktaninie.

Wzdtuz granicy potudniowej i wschodniej przebiega droga — ulica Patacowa prowadzaca w kierunku pétnocnym do
ul. takowej w kierunku zachodnim do drogi wojewddzkiej nr 213. Wzdtuz granicy pdtnocnej — po trasie dawnej linii
kolejowej przebiega Sciezka rowerowa.

3. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Teren jest zainwestowany tylko w czesci potudniowo — wschodniej, gdzie znajdujg sie 3 zabytkowe budynki
gospodarcze nalezace do zespotu patacowo — parkowego w Ktaninie.

Pozostaty teren stanowig tereny rolnicze, staw otoczony zadrzewieniami oraz las.

WzdtuZ granicy wschodniej, pomiedzy budynkami gospodarczymi zespotu patacowo — parkowego, przebiega ul.
Patacowa, do potnocnej granicy terenu przylega ul. Lakowa.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 4,90 ha.

STAN WLASNOSCI

Gmina Krokowa jest wiascicielem dziatek: nr 37/15 (teren stawu i teren przylegly), nr 37/14 (teren przepompowni
Sciekow i drogi dojazdowej), nr 57 (istniejaca droga dojazdowa do Ktanina), nr 50/1 i nr 50/2 (droga prowadzaca przez
teren dawnego folwarku), nr 38 (teren dawnej linii kolejowej, po ktérym prowadzi ciezka rowerowa).

Pozostate dziatki sg wtasno$cig prywatna.

4. Obowiazujacy stan planistyczny

Dla wschodniej czesci tego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Ktanino,
gmina Krokowa, uchwalony uchwatg nr XLVI/412/2018 Rady Gminy Krokowa z dnia 28 marca 2018 r. opublikowang w
Dz.Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z 2018 r. poz. 1999, w ktérym ustalono nastepujace funkcje:

- teren 2.MU: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy ustugowej wraz z obiektami budowlanymi,
miejscami postojowymi, zielenia, dojSciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng — zwigzanymi z
uzytkowaniem terenu;

- teren 15.K: kanalizacja sanitarna: obiekty budowlane, urzadzenia, miejsca postojowe, zielen, dojscia i
dojazdy, infrastruktura techniczna zwigzana z uzytkowaniem terenu;

- teren 19.ZP: zielen urzadzona oraz obiekty budowlane, obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna
zwigzana z uzytkowaniem terenu;

- teren 22.ZP, US,WS: teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji oraz wod powierzchniowych, obiekty
budowlane, infrastruktura techniczna zwigzana z uzytkowaniem terenu;

- teren 24.R: teren rolniczy w rozumieniu przepiséw odrebnych; wyklucza sie: lokalizacje budynkdw, obiektow
pomocniczych i obiektow matej architektury;



- teren 002.KDD: projektowana droga dojazdowa publiczna, taczaca dwie istniejace drogi gminne.

W planie ustalono zasady ochrony waloréw historyczno — kulturowych zespotu patacowo — parkowego z folwarkiem
w Ktanianie poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej.

Czes¢ zachodnia terenu nie jest objeta planem miejscowym.

Plan sporzadza sie w celu zmiany przebiegu drogi oznaczonej w obowigzujacym planie symbolem 003.KDD. Droga
wyznaczony ma przebieg ze skretami pod katem 90 stopni, co utrudni ruch samochoddw ciezarowych z duzym
tadunkiem i wielkogabarytowych pojazdéw rolniczych. Zmiana przebiegu drogi ma omijac¢ tereny zespotu patacowo —
parkowego w Ktaninie i posiada¢ parametry pozwalajace na ruch samochodéw ciezarowych i wielkogabarytowych
pojazddw rolniczych od ul. Lakowej w kierunku drogi wojewddzkiej nr 213.

Planowana droga stuzy¢ bedzie obstudze rolnictwa oraz dziatalno$ci gospodarczej, rozwijajgcej sie na terenie Ktanina
i w przylegtych miejscowosci.

5. Ustalenia planu

W obszarze objetym planem ustala sie:

- dla cze$ci potudniowo — wschodniej, potozonej w obrebie zespotu patacowo — parkowego, ktora obejmuje
dawng zabudowe folwarczng z budynkami magazynowymi i gospodarczymi - funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zabudowy ustugowej — teren 1.MU. Dopuszcza sie:
mieszkania w budynku ustugowym, magazyny zwigzane z dziatalno$cig ustugowa, budynki pomocnicze,
infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu - funkcie takie same jak w obowigzujacym
planie;

- dla terenu potozonego wokét istniejacego stawu ustala sie funkcije zieleni urzadzonej i wéd
powierzchniowych - teren 2.ZP,US,WS. W terenie dopuszcza sie lokalizacje altan i budynku sanitarnego dla
obstugi uzytkownikdw $ciezki rowerowej - funkcie takie same jak w obowigzujacym planie;

- dla grup drzew oraz terenu leSnego pofozonego w potudniowej cze$ci obszaru objetego planem ustala sie
funkcje zieleni urzadzonej — teren 3.ZP z wymogiem zachowania drzew — teren powieksza sie 0 cze$¢
potudniowo-zachodnia, do terenu drogi 01.KDL i 02.KDD.

Uktad drég publicznych tworzg trzy drogi:

- istniejaca droga 01.KDD prowadzaca od drogi wojewddzkiej nr 213 do miejscowosci Ktanino - z
poszerzeniem do 10m na odcinku wschodnim i do 12 m na odcinku zachodnim,

- projektowana droga 02.KDD prowadzaca od drogi 01.KDD w kierunku pétnocnym do potaczenia z ul.
takowa — w projekcie planu zmieniono przebieg drogi z odgieciem w kierunku potudniowo-zachodnim,
szeroko$¢ minimum 12 m;

- istniejaca droga 03.KDD, prowadzaca od strony pdinocnej do terenu 2.MU, po trasie drogi historyczne.

Kontynuacjg drogi 03.KDD jest droga historyczna w terenie 1.MU.

Teren $ciezki rowerowej wydzielony jest jako teren drogi wewnetrznej dla komunikacji rowerowej — teren 04.KDW.

Tereny pozostate — w czesci -zachodniej i potnocnej zachowano w uzytkowaniu rolniczym — teren 5.R, 6.R, 7.R.

BILANS TERENOW

Razem: 4,90 ha, w tym:

- tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 0,67 ha

- tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji, wod powierzchniowych: 0,66 ha,

- tereny zieleni urzadzonej: 0,32 ha,

- tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej — 0,03 ha,

- tereny rolnicze — 2,28 ha,

- tereny drog publicznych: 0,78 ha,

- tereny drog wewnetrznych: 0,16 ha.

6. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa.

Dla obszaru gminy Krokowa zasady polityki przestrzennej ustalone zostaty w ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa” uchwalonego uchwatg Rady Gminy Krokowa Nr 111/23/2010 z dnia
29 grudnia 2010 r., zmienionego uchwatami Nr XLII1/464/2014 z dnia 28 marca 2014 r. oraz Nr XLV1/504/2014 z dnia
29 maja 2014 .



Obszar opracowania, zgodnie z rysunkiem nr 1 Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego, potozony jest

w dwdch strefach:

- czes$¢ zachodnia: strefa funkcjonalna - obszary rolnicze i zieleni krajobrazowey;

- cze$¢ wschodnia: strefa funkcjonalna - obszary rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego - funkcje
mieszkaniowe, ustugowe, rekreacyjne, zagrodowe.

W czesci opisowej Studium — Czes¢ Il - Kierunki przestrzennego, rozdz. 7. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA

ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, w zakresie dziatalnosci rolniczej ustalono:

- rozwoj infrastruktury obstugujgcej rolnictwo w celu podniesienia dynamiki jego rozwoju, w tym miedzy innymi
organizacja trwatych struktur producenckich i handlowych, dziatania proinwestycyjne gminy w celu pozyskania
przemystu spozywczo — przetwdrczego na obszarze gminy, a w szczegdlinosci na zdegradowanych terenach
bytych PGR,

- przewiduje  dalszg  restrukturyzacje  funkcjonalng wsi i jej  wielofunkcyjny rozwéj przez
uzyskiwanie dochodow z turystyki (zwlaszcza na obszarach o wysokich walorach turystycznych).

Na obszarach rolniczych dopuszcza sie zabudowe zagrodowa, pola golfowe i inne funkcje rekreacyjne (z

ograniczeniami) oraz niezbedne obiekty infrastruktury techniczne;.

Dla obszaréw rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego ustalono nastepujace wskazniki zabudowy (czes$¢ tekstowa

I, rozdz. 3.3.1, 3.3.2, 3.3.4):

- powierzchnia dziatek: minimum 1000 m2 — dla obszaréw wyposazonych w komunalng kanalizacje sanitarng,

- do 3 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze, wysoko$¢ do 10 m;

- na obszarach objetych ochrong konserwatorskg oraz na styku z terenami otwartymi wysoko$¢ zabudowy do
2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, wysoko$¢ do 10 m;

- dachy spadziste, nawigzujace do form historycznych wystepujacych w danej miejscowosci; zaleca sie
stosowanie dachéw dwuspadowych z dopuszczeniem naczotkow ze wzgledu na ich tradycyjne,
powszechne wystepowanie na obszarze gminy,

- powierzchnia zabudowy do 25% pow. dziatki.

Potudniowa i centralna cze$¢ obszaru znajduje sie w strefie ochrony krajobrazowej oznaczonej w dokumencie Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa symbolem K"

Planowany przebieg drogi publicznej mozna uzna¢ za zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego, poniewaz:

- stuzy rozwojowi infrastruktury obstugujacej rolnictwo i umozliwia jego dalszy rozwoj,

- umozliwia restrukturyzacje funkcjonalng wsi i jej wielofunkcyjny rozwo;.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium.

B. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze walory architektoniczne i
krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt 1i2)

Wymagania te zostaty w projekcie planu uwzglednione poprzez:

- wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej dla terenu dawnego folwarku w Ktaninie, wyznaczenie strefy
ochrony otoczenia folwarku i wprowadzenie ustalen dotyczacych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu;

- ustalenie zasad lokalizacji zabudowy w tym obowigzujgcych i maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

- ustalenie zasad ksztattowania zabudowy w strefach oraz terenach wykluczonych z zabudowy;



1.2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesSnych
(art.1 ust.2 pkt 3)

Wymagania ochrony $rodowiska i przyrody zostaty uwzglednione poprzez ustalenia zawarte w § 6, dotyczace:

- zasad ochrony waloréw krajobrazowych Srodowiska, przyrody i warunkéw klimatycznych,

- zasad racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowania gruntami,

- zasad ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi.

Dla obszaru objetego planem majg zastosowanie przepisy art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw

rolnych i leSnych:

- na cele nierolnicze przeznacza sig¢ grunty rolne klasy R llla i Rlllb o powierzchni 0,1987 ha

- grunty rolne klasy R 1Va o powierzchni 0,1544 ha.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspoétczesnej (art.1 ust.2 pkt
4)

Potudniowo-wschodnia cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w obrebie zespotu patacowo - parkowego

z folwarkiem w Ktaninie, ujetego w Ewidencji Zabytkow. Strefa obejmuje bezposrednie otoczenie obiektow
zabytkowych wpisanych do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych Wojewddztwa Pomorskiego: ,Patac z parkiem i spichrz
w Kfaninie” - nr wpisu rejestru 572 (dawny numer 440) — dla strefy ustalono zakazy i nakazy majace na celu ochrone
warto$ci historycznych i kulturowych tego zespotu. Wokot zespotu patacowo - parkowego z folwarkiem w Kaninie, w
celu zabezpieczenia wtasciwego eksponowania zespotu zabytkowego wyznaczono strefe ochrony otoczenia; w
strefie ustala sie zakazy i nakazy majace na celu ochrone ekspozycji zespotu.

W obszarze objetym planem wystepuijg obiekty zabytkowe ujete w Ewidencji Zabytkow:

- stodofa |, na dziatce ew. nr 37/5, dla ktérej ustalono zasady ochrony,

- stodofa Il, na dziatce ew. nr 37/5, dla ktérej ustalono zasady odbudowy.

W obszarze objetym planem wystepujg obiekty o walorach historyczno - kulturowych objete
ochrong ustaleniami planu:

- budynek gospodarczy na dziatce ew. nr 37/5,

- dziedziniec wewnetrzny, historyczne drogi i historyczne wjazdy.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych (art.1 ust.2 pkt 5)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych

spetniono poprzez wprowadzenie:

- wymogu uwzglednienia dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

- wymogu oczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- zakazu sptywu wod opadowych i roztopowych z dachdw budynkdw na nieruchomosci sasiednie,

- zaopatrzenia w ciepto ze zrddet niskoemisyjnych i odnawialnych Zzrodet ciepta stanowigcych mikroinstalacje
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Realizacja ustalen planu odbywa¢ sie bedzie zgodnie z przepisami prawnymi powszechnie obowigzujacymi,

odnoszacymi sie do kompleksowej ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

Zabezpieczenie potrzeb osob niepetnosprawnych spetniono poprzez ustalenie wymogu zabezpieczenia na parkingach

zZlokalizowanych dla ustug miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg wedtug ustalonych

wskaznikow.

1.5. Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie mozliwosci realizacji w obszarze objetym planem funkcji
ustugowych i mieszkaniowych.

Plan ustala zasady obstugi komunikacyjnej terendw utatwiajgc zainwestowanie tych terendw.

Wyznaczone pasy drogowe pozwalajg na prowadzenie sieci infrastruktury techniczne.



Ustalenia planu regulujq mozliwo$¢ wykorzystania istniejacych budynkéw dawnego folwarku do aktualnych potrzeb —
funkcji mieszkaniowych i ustugowych.

Powstanie mozliwo$¢ realizacji nowych miejsc pracy i wiekszych wptywow z podatkéw.

Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustalono wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Dla terenéw, na ktorych nie zmienia sie sposobu zagospodarowania w odniesieniu do obowigzujgcego

planu ustalono stawke procentowg 0%.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wtasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)
Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie na tym terenie funkcji zgodnych z obowigzujacym planem.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8)

Wymagania powyzsze zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie do ustalen planu uwagi
zawartej w tresci wniosku Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Gdansku dotyczacego
zgtaszania planowanych obiektow o wysokosSci rownej i wyzszej niz 50 m na poziomem terenu
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9)

Ponadlokalne cele publiczne.

Na obszarze gminy Krokowa w obowigzujacym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego

nie zostaly zlokalizowane inwestycje celu publicznego, wynikajace z dokumentow przyjetych przez Sejmik

wojewddztwa pomorskiego, bedace zadaniami wojewddztwa pomorskiego.

Na obszarze gminy Krokowa przewiduije sie realizacje inwestycji celu publicznego, wynikajacych z dokumentow

przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow lub wtasciwego Ministra, nie bedacych zadaniami samorzadu wojewddztwa,

ktore nie dotyczg obszaru objetego planem.

W planie uwzgledniono przebieg pomorskiej trasy rowerowej R10.

Lokalne cele publiczne.

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez:

- wyznaczenie drdg publicznych co zapewnia dojazd do wszystkich terenéw przeznaczonych do zabudowy i dojazd
do terenéw potozonych poza obszarem objetym planem z ominigciem zespotu patacowo — parkowego i folwarku,

- wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji i wod powierzchniowych wokét istniejacego stawu co
umozliwi urzadzenie miejsc wypoczynku i rekreacji dla mieszkancow i dla uzytkownikow Sciezki rowerowej —
teren 2.ZP, US, WS - teren wskazany jako obszar przestrzeni publiczne;j,

- wyznaczenie terenu istniejacej Sciezki rowerowej,

- wyznaczenie terendw dla istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej - przepompowni $ciekow.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa za

obszary przestrzeni publicznej uznano: tereny o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych, w tym place, plaze, obszary sportu
i rekreacji itp.

Teren 2.ZP,US,WS spetnia ustalone kryteria.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 10§ 13)

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie:

- mozliwoci realizacji infrastruktury technicznej (w tym przebudowy i rozbudowy) w terenach przeznaczonych pod
zabudowe i w terenach drdg,

- wymogu uwzglednienia dostepnosci do wody dla celdw przeciwpozarowych;



- wymogu zapewnienia dla ludno$ci z obszaru opracowania zrddet nieskazonej wody pitnej i technologicznej w
ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz wskazania studni
awaryjnych,

- wyznaczenie terenéw dla istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej - przepompowni $ciekow,

- mozliwo$ci lokalizacji we wszystkich terenach sieci telekomunikacyjnych.

1.10. Zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 11 i 12)

Realizujgc procedure wynikajacg z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39

ust. 1, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, Wojt Gminy

Krokowa wykonat nastepujgce dziatania:

- opublikowat na Tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz w BIP obwieszczenia o przystapienia do sporzadzenia
planu oraz mozliwosci sktadania wnioskdw do planu,

- zamiesScit w prasie ogtoszenia o przystapienia do sporzadzenia planu oraz mozliwosci sktadania wnioskow do
planu,

- opublikowat na Tablicy ogtoszer Urzedu Gminy oraz w BIP obwieszczenia o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania wnioskdw i uwag do planu,

- zamie$cit w prasie obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci
sktadania wnioskéw i uwag do planu,

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3)

Sposob uwzglednienia interesu publicznego opisano w pkt.1.8.
Sposdb uwzglednienia prawa wtasnosci opisano w pkt.1.6.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.1i 2)

Teren powigzany jest komunikacyjnie z drogg publiczng — drogg wojewddzka nr 213 istniejgca drogg publiczng
(01.KDD). Wzdtuz drogi wojewddzkiej prowadzi trasa linii autobusowej, przystanek autobusowy znajduje sie w
odlegtosci ok. 500 m.

3.2. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow (art. 1
ust. 4 pkt 3)

Na obszarze objetym planem wyznacza sie drogi publiczne, ktére umozliwia przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow.

Wzdtuz pdinocnej granicy obszaru objetego planem wyznacza sie teren przebiegu istniejacej Sciezki rowerowej o
znaczeniu ponadlokalnym — pomorskiej trasy rowerowej ( migdzynarodowej) R 10 - teren 04.KDWS3.

W sasiedztwie Sciezki wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej (2.ZP,US,WS), w ktérych moze by¢ urzadzone miejsca
wypoczynku.

Ruch rowerowy wewnatrz obszaru objetego planem moze si¢ odbywac¢ po jezdniach drég publicznych.

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4)

Na obszarze gminy Krokowa nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow

fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Obszar objety planem obejmuje: w cze$ci wschodniej tereny zainwestowane wsi Ktanino, w czesci potnocne; i
zachodniej — tereny rolnicze.



W planie dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia nowej zabudowy tylko w terenie zieleni urzadzonej (2.ZP,US,WS)
w sasiedztwie zabudowan dawnego folwarku.

4. Zgodnosé projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15
ust.2).

Rada Gminy Krokowa uchwatg nr XLI1/465/2014 przyjeta ,Analize aktualnosci Studium uwarunkowar i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.

Dla wschodniej czesci obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W cze$ci wnioskowej Analizy stwierdzono:

- zmiany planow powinny by¢ podyktowane dostosowaniem do przepisow prawa lub radykalng zmiang
uwarunkowan.

Sporzadzenie planu wynika ze zmiany uwarunkowan — potrzeb mieszkarncéw odnoszacych do powigzan drogowych
to jest ustalenie innego, korzystniejszego pod wzgledem technicznym przebiegu drogi publicznej pomigdzy
drogg wojewddzka nr 213 o terenami potoznymi po pdtnocnej stronie miejscowosci Ktanino.

5. Wpltyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3)

Realizacja ustalen planu nie spowoduje wzrostu dochodow gminy z tytutu optaty planistycznej, poniewaz nie zmienia

sie przeznaczenia terenéw. -

Dochody gminy moga dotyczyé:

- optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci spowodowanej budowa urzadzen infrastruktury
technicznej,

- podatkiem od nowych budynkdw.

Realizacja ustalen planu wymagac bedzie inwestycji publicznych obejmujacych:

- wykup terendéw na poszerzenie drogi publicznej 01.KDD,

- wykup terendw i budowe drogi publicznej 02.KDD,

- wykup terendw i budowe drogi publicznej 03.KDD,



