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UCHWALANR ..ot
RADY GMINY KROKOWA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Wierzchucino, gmina Krokowa

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U z 2021 poz.741 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 1372) w zwigzku z uchwata
nr LV/489/2018 Rady Gminy Krokowa z dnia 28 wrze$nia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino,
gmina Krokowa,
Rada Gminy Krokowa uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) stwierdza si¢, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino, gmina Krokowa, nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa"
uchwalonego uchwata Rady Gminy Krokowa Nr 111/23/2010 z dnia 29 grudnia 2010 r., zmienionego
uchwatami Nr XLII1/464/2014 z dnia 28 marca 2014 r. oraz Nr XLVI/504/2014 z dnia 29 maja 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino,
gmina Krokowa, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,13 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

1. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1: 1 000 z wyrysem Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, obejmujacym obszar objgty planem i jego
otocznie;

2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino, gmina Krokowa;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino, gmina
Krokowa;

4) zalgcznik nr 4 — Dane przestrzenne, o ktorych mowa w o ktérych mowa w art. 67a ust. 315
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na rysunku planu zawarto nast¢pujace obowigzujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy ustugowej;

5) Nadmorski Obszar Chronionego Krajobrazowa, otulina Nadmorskiego Parku Krajobrazowego —
caly obszar objety planem;

6) granica strefa ochrony ekspozycji krajobrazu historycznego zespolu ruralistycznego wsi
Wierzchucino;
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7) strefa zieleni krajobrazowe;.

§3.

Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja przestanki do wprowadzenia ustalen w zakresie:

1)
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)
)
)
)
)
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§ 4.
1)

2)

3)

4)

5)

§5.

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
terenow gorniczych;

obszardéw szczegbdlnego zagrozenia powodzig;

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

granic terendw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie.

dach symetryczny - dach, ktorego glowne polacie majg ten sam kat nachylenia wzglgdem
ptaszczyzny pionowej budynku potozonej pod potacig dachu a kalenica jest usytuowana w osi
budynku; w dachu dopuszcza si¢ lukarny, wystawki, okna potaciowe, itp.

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: linie ustalone na rysunku planu, okreslajace
maksymalne usytuowanie plaszczyzny elewacji budynkow, altan, wiat i kioskdéw; linia ta nie
dotyczy takich elementow budynku jak: ganki, balkony, okapy dachu, tarasy, schody i pochylenie
wejsciowe do budynkow i ich zadaszenia, ktore moga przekraczac lini¢ zabudowy o nie wigcej niz
1,50 m (z uwzglednieniem przepisow odrgbnych) oraz czesSci budynku usytuowanych catkowicie
pod ziemig;

powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego maksymalnych zewn¢trznych krawedzi
scian budynkéw oraz altan, wiat i kioskow (po zewnetrznym obrysie elementéw nosnych) na
powierzchnig terenu;

teren: obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreSlone w ustaleniach szczegotoweych
niniejszej uchwaty, przeznaczony takze pod dojazdy, zielen, infrastrukture techniczng oraz inne
obiekty zwigzane z zagospodarowaniem terenu;

wskaznik powierzchni zabudowy: wskaznik okreslajacy maksymalng dopuszczalng wielko$é
powierzchni zabudowy (wedlug definicji podanej w pkt 3) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, podany w procentach.

Ustalenia szczegolowe

1. Symbol terenu: MN,U (powierzchnia ok. 1,14 ha).

2. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

a)
b)

c)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy ustugowej - wylgcznie ustugi
turystyki, gastronomii, handlu - o powierzchni sprzedazy do 400 m2;

dopuszcza si¢:

jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym,;

realizacj¢ nowej infrastruktury technicznej oraz przebudowe, rozbudowe, likwidacj¢ infrastruktury
istniejace;j;

odnawialne zrddel energii stanowigce mikroinstalacje w rozumieniu przepisow odrgbnych z
wykluczeniem urzadzen napedzanych siltg wiatru;

3) wyklucza sig:

a)

lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepisOw o ochronie Srodowiska; zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu
publicznego, inwestycji drogowych i infrastruktury techniczne;j.
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ust.4 i z ust. 8.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztattowania
krajobrazu:

1)
a)
b)

wysoko$¢ zabudowy:
wysokos¢ budynkow: maksymalnie 9 m;
wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych: maksymalnie 9 m (nie dotyczy infrastruktury

elektroenergetycznej);

—

W N
= = — —

N

6.

1)
2)

a)
b)

d)

procent zabudowy: maksymalnie 25%;

procent powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej objete;
inwestycja; teren biologicznie czynny przystosowaé do funkcji retencji wod opadowych i
roztopowych;

intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna
0,70, w tym dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,40;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

liczba kondygnacji:

dla budynkoéw mieszkalnych i dla budynkow ustugowych: do dwoch kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie;

dla budynkow gospodarczych i garazy: jedna kondygnacja nadziemna;

geometria dachu:

dla budynkéw mieszkalnych i dla budynkoéw ustugowych: dachy symetryczne dwuspadowe,
dopuszcza si¢ dachy o krzyzujacych si¢ kalenicach o kacie nachylenia od 40 stopni do 45 stopni;
gtowna kalenica dachu budynku roéwnolegta do frontu dziatki; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe;
dla budynkéw gospodarczych i garazy: dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia od 30
stopni do 45 stopni; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe;

pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze grafitowym, ceglastym lub
bragzowym;

poziom posadowienia parteru: maksymalnie 0,50 m nad poziomem terenu mierzonego przy
glownym wejsciu do budynku;

kolorystyka elewacji: stosowac kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly; dopuszcza si¢
stosowanie desek 1 licowanie cegla; zakaz stosowania koloréw jaskrawych.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
wielko$¢ dziatki: minimum 1000 m2;
szerokos¢ frontu dziatki: minimum 18 m;
kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;
podane wymogi nie dotycza dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i
dojazdow, dla ktérych ustala si¢ parametry dowolne;
istniejace podziaty uznaje si¢ za zgodne z planem.

Zasady dotyczace systemow komunikacji:
dostepnos¢ drogowa: z ul. Morskiej, przylegltej do obszaru objetego planem od strony wschodniej;
liczba miejsc do parkowania (mp) w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow oraz sposob ich realizacji:
minimum 2 mp na mieszkanie;
minimum 1 mp na 1 pokdj goscinny lub apartament oraz minimum 1 mp na 10 osob
zatrudnionych;
minimum 2 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz wyzej wymienione oraz
minimum 1 mp na 10 oséb zatrudnionych;
minimum 2 mp przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg jesli
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liczba miejsc do parkowania wynosi do 15, 2 migjsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca
jesli liczba miejsc wynosi 41-100; wskaznik nie dotyczy mieszkan;

realizacja miejsc do parkowania w obrebie dzialek budowlanych objetych inwestycjg: na
powierzchni terenu, w budynkach ( w tym wbudowane w budynkach mieszkalnych i ustugowych)
i/lub wiatach;

ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc dla roweréw w terenach ustugowych: minimum 1 miejsce
na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu; przy mniejszej powierzchni minimum 2 mp.

7. Warunki wynikajace z ochrony $§rodowiska i przyrody:

1)

2)

3)
a)

b)

2)

h)

4)
a)

b)
c)

d)

obszar objety planem potozony jest w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz w granicach Otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego - obowigzuja ograniczenia i
zakazy wynikajace z przepiséw dotyczacych parkdéw krajobrazowych na obszarze wojewodztwa
pomorskiego oraz z ustawy o ochronie przyrody;

przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong; ustalenie powyzsze nie stanowi przestanki
wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organdow na odstgpstwa od
zakazow w stosunku do gatunkdéw chronionych roslin, zwierzat oraz grzybow.

dla realizowanych inwestycji i prowadzonej dziatalnosci ustala sig:

zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci ustugowej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

pomieszczenia przeznczone na pobyt ludzi wyposazy¢ w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwo$ciami funkcji uslugowych; w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
znajdujacych si¢ w oddziatywaniach akustycznych zastosowac $rodki techniczne doprowadzajace
poziom hatasu do obowigzujacych norm;

wymog spelnienia obowigzujacych przepisow szczegdlnych ochrony srodowiska (w tym w
zakresie ochrony wdod powierzchniowych i podziemnych) oraz zabezpieczenia pomieszczen na
pobyt ludzi przed ucigzliwosciami innych funkcji;

do utwardzenia dojazd, placow 1 miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych stosowac
nawierzchnie przepuszczalne (gruntowe) lub poétprzepuszczalne;

ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczegélnych
budynkoéw, dojazdow do nich oraz realizacji obiektow infrastruktury technicznej;

wymog zebrania wierzchniej warstwy grunty w celu jego pozniejszego wykorzystania do celow
porzadkowych po zakonczeniu realizacji planowanych inwestycji;

wymog zabezpieczenia odptywu wod opadowych i roztopowych w sposdb chronigcy teren przed
erozjg wodng, przed zaleganiem wod opadowych i roztopowych oraz przed ich sptywem na tereny
sasiednie;

wymog wprowadzenia na parkingach drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych;

nasadzane gatunki ro$lin winny by¢ adekwatne geograficznie i siedliskowo dla miejscowego
srodowiska;

zagospodarowanie i uzytkowanie terenow nie mogg powodowac:

przekroczenia dopuszczalnego w tym terenie poziomu hatasu - jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych;

emisji substancji zanieczyszczajgcych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych;
wystapienia wibracji o natgzeniu oddziatujacym szkodliwie na $rodowisko a zwlaszcza na zdrowie
ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane;

wystapienia promieniowania niejonizujgcego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi,
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badz uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska;

e) zrzutu $ciekow, ktore moglyby zakloci¢ istniejagcg rownowage systemu ekologicznego
najblizszego otoczenia oraz wywola¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego;

f) =zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo — wodnego; nalezy zastosowal takie rozwigzania
techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym z
racji dopuszczonej funkcji.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: potudniowa cze$¢ terenu polozona jest w granicach strefy ochrony ekspozycji
krajobrazu zespotu ruralistycznego wsi Wierzchucino:

1) w strefie ochronie podlegaja: zabytkowy uktad przestrzenny, historyczny uktad drog, historyczne
siedliska i tradycyjne zasady ich ksztaltowania, zielen wysoka komponowana, starodrzew;

2) nowa zabudowa w obszarach zabudowanych winna stanowi¢ uzupeknienie historycznej zabudowy;
pozostalym obszarze nowa zabudowa uktadem i formg architektoniczng powinna nawigzywac¢ do
uktadow 1 form istniejacych, a takze naturalnego uksztaltowania terenu oraz kontynuowaé
miejscowq i regionalng tradycj¢ budowlang Pasa Nadmorskiego i Kaszub Pétnocnych.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla stref
zieleni krajobrazowej, wyznaczonych na rysunku planu obowigzuje zachowanie istniejacych
zadrzewien, uzupehienie drzewami 1 krzewami o gatunkach zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

10. Zasady dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej; ustala sie wymog zapewnienia wymaganej ilo$ci
wody do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod na terenie dziatki budowlanej objetej inwestycja;

b) ustala si¢ wymog retencjonowania wod z co najmniej 30% powierzchni dachow;

¢) ustala si¢ wymodg oczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej i/lub z odnawialnych zrodet
energii stanowigcych mikroinstalacje — zgodnie z ustaleniami podanymi w pkt. 1 lit.c);

5) =zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy

6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet niskoemisyjnych i odnawialnych zrodet ciepta stanowigcych
mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

7) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

8) odpady: zgodnie z wymogami obowigzujagcymi w gminie Krokowa.

11. Stawka procentowa: ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
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