UZASADNIENIE

do uchwaly nr ... Rady Gminy Krokowa z dnia ... 2020 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu zwartych obszarow rolnych i lesnych, polozonego w rejonie ,,X.ak
Zarnowieckich” i »L.ak Lubkowskich”, gmina Krokowa

Podstawa prawna: art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktory stanowi, iz wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czg$¢ tekstowa 1 graficzna, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odr¢gbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego
planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczego6lnoSci:
1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1  Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu zwartych obszarow rolnych i lesnych,
potozonego w rejonie ,,L.ak Zarnowieckich” 1,tak Lubkowskich”, gmina Krokowa.

Do sporzadzenia ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono
na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2019 r., poz. 506 z pdézn. zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.)
oraz na podstawie uchwaly Nr XLVI/503/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 maja 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci terenu zwartych obszaréw rolnych 1 lesnych, potozonego w rejonie
,Lak Zarnowieckich” i ,,L.ak Lubkowskich”, gmina Krokowa.

Obszar opracowania planu znajduje sie na pdéloc od wsi Zarnowiec, w obrebie
geodezyjnym Zarnowiec oraz, w zachodniej czesci, w obrebie geodezyjnym Wierzchucino
1 obejmuje tereny rolnicze oraz lesne a takze tereny rzeki Piasnicy. Sa to gldownie tereny
niezabudowane, nieobjete planem miejscowym. W potudniowej czgsci obszaru opracowania
znajduje si¢ osrodek wydobywczy ropy naftowej 1 gazu ziemnego ,,KRNiGZ Gorzystaw
Oérodek Produkcyjny Zarnowiec W” wraz z czeécia terenu i obszaru gorniczego ,,Zarnowiec
w”.

Poniewaz obszar objety planem obejmuje tereny o wyjatkowych walorach przyrod-
niczych 1 krajobrazowych, celem przystapienia do opracowania planu byta przede wszystkim
ochrona tych waloréw, polegajaca glownie na zachowaniu i ochronie otwartego krajobrazu
oraz uniemozliwieniu ekspansji zabudowy rozproszonej, zwlaszcza w obliczu rosnacej liczby
powstajacych na terenach lezacych na potudnie od wsi Debki samowoli budowlanych
w postaci obiektéw budowlanych jak baraki, domki letniskowe, wiaty etc.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Krokowa, uchwalonym uchwalg nr 11I/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29
grudnia 2010 r., zmienionym uchwala nr XLIII/464/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 28
marca 2014 r. oraz uchwala nr XLVI/504/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 maja 2014 r.
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obszar opracowania planu oznaczony jest jako strefa funkcjonalna — obszary rolnicze 1 zieleni
krajobrazowej. Ponadto obszar ten polozony jest w granicach nastepujacych form ochrony
przyrody: obszaru Natura 2000 Piasnickie taki, rezerwatu przyrody ,,Piasnickie taki”,
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny a takze Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Uchwalenie przedmiotowego planu ma na celu realizacj¢ sformutowanego w Studium
postulatu ograniczania rozproszonej zabudowy w otwartym krajobrazie poprzez uzupelnianie
w pierwszej kolejnosci zabudowy na terenach juz zurbanizowanych.

Obszar opracowania planu ma powierzchni¢ ok. 625 ha. Od strony potudniowej sasiaduje
z nim droga wojewodzka nr 213 Celbowo-Stupsk, od strony wschodniej — droga powiatowa
1502 G Dgbki — Odargowo. Drogi te zapewniaja powiazania zewngtrzne obszaru objetego
planem.

2 Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W przypadku przedmiotowego planu ochrona ladu przestrzennego polega na ochronie
otwartego krajobrazu oraz istniejacych form przyrodniczych, ktorej podporzadkowane sa
wszystkie ustalenia. Plan umozliwia zabudow¢ zagrodowa na dwoéch terenach, dla ktorych
ustalono jej ksztattowanie w nawigzaniu do zabudowy regionalne;.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ochrong krajobrazu zapewniono w przedmiotowym planie poprzez ustalenie dla
wigkszosci terenow zakazu lokalizowania budynkoéw, obiektow budowlanych nie
wymagajacych pozwolenia na budowe jak wiaty 1 altany a takze obiektéw nie potaczonych na
stale z gruntem. Ponadto ustalono zakaz sytuowania elektrowni wiatrowych oraz wiez
widokowych.

Na terenie osrodka wydobywczego ropy naftowej 1 gazu ziemnego dopuszczono budynki
socjalne dla obshlugi, zgodnie z obecnym zainwestowaniem. Ponadto na dwodch terenach
dopuszczono zabudowe zagrodowa, ktorej parametry 1 wskazniki oparto na parametrach
1 wskaznikach typowych dla zabudowy regionalnej a na terenie sasiadujacym z potudniowa
granica obszaru opracowania planu obiekty do obstugi planowanej przystani kajakowe;.

W celu ochrony walorow architektonicznych na obszarze opracowania planu ograniczono
wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji (parter + poddasze uzytkowe), ustalono nakaz
stosowania prostokatnych rzutow budynkow a takze symetrycznych, dwuspadowych dachow
1 uktadu zabudowy zagrodowej. Ograniczono tez mozliwo$¢ stosowania materialow
budowlanych do materiatdow typowych dla zabudowy regionalnej. Ponadto plan zawiera
ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych.

2.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grun-
tow rolnych i leSnych

Obszar objety planem lezy w granicach form ochrony przyrody: obszaru Natura 2000
Piasnickie Laki, rezerwatu przyrody ,,Piasnickie Laki”, Nadmorskiego Parku Krajobrazowego
oraz jego otuliny a takze Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Tereny te sa
chronione ustaleniami przepisow odrgbnych — plan wprowadza ponadto ustalenia, majace na
celu wzmocnienie tej ochrony jak:

e zakaz lokalizacji uzytkowania mogacego zanieczys$ci¢ wody powierzchniowe i1 pod-
ziemne,



e nakaz zachowania zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych,

e nakaz zachowania naturalnego przebiegu rzeki Piasnicy oraz zakaz utwardzania jej
brzegow,
e nakaz zachowania zieleni towarzyszacej cickom wodnym oraz drogom.

W tekscie uchwaly wskazano ponadto konieczno$¢ ochrony siedlisk 1 stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ustalony w planie zakaz zabudowy
dla przewazajacej czeSci terendw prowadzi, jak wykazano w sporzadzonej prognozie
oddziatywania na $rodowisko, do zachowania obecnego stanu $rodowiska i ochrony jego
cennych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Zidentyfikowane zrodta oddziatywan na
srodowisko dotycza funkcjonowania istniejacych droég oraz osrodka wydobywczego ropy
naftowej 1 gazu ziemnego.

Na obszarze opracowania planu dopuszczono budowe dwoch przystani kajakowych przy
rzece Piasnicy — w poinocnej 1 poludniowej jego czesci. Poniewaz pierwsza z przystani ma
znajdowac¢ si¢ na wysokos$ci rezerwatu przyrody ,,Piasnickie Laki” jej zagospodarowanie
ograniczono do urzadzonego miejsca do wyciagania na brzeg i cumowania kajakow,
wprowadzono tez zakaz grodzenia tego terenu. W przypadku drugiej planowanej przystani
dopuszczono budowg obiektu do jej obstugi, lokalizowanie zabudowy ograniczono jednak do
czesci terenu znajdujacej si¢ poza zasiegiem obszaru Natura 2000 Piasnickie Laki.

W zwiazku z planowanym zlokalizowaniem przystani kajakowej w pdinocnej czgsci
obszaru opracowania planu Wéjt Gminy Krokowa zwrdcit si¢ do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska z wnioskiem o wyrazenie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na S$rodowisko w postgpowaniu o wydanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach przedsigwzigcia. Postanowieniem RDOS-Gd-W00.4240.519.2016.IBA.2
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku umorzyt jako bezprzedmiotowe
postgpowanie w sprawie wyrazenia opinii w ww. sprawie, z uzasadnieniem, iz planowane
przedsigwzigcie nie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, o ktorych mowa w § 3 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019
r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko a co za tym idzie
jego realizacja nie wymaga uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Ponadto planowane przedsigwzigcie uzyskalo zaswiadczenie organu odpowiedzialnego
za monitorowanie obszaréw Natura 2000 RDOS-Gd-PNI1.6335.339.2016.JG.2. W ww.
zaswiadczeniu stwierdzono, ze: ,,zamierzenie zlokalizowane begdzie w miejscach gdzie nie
wystgpuja siedliska przyrodnicze stanowiace przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000
Piasnickie Laki. Z uwagi na lokalizacj¢ inwestycji w terenie uzytkowanym turystycznie,
planowane przedsigwzigcie nie spowoduje utraty powierzchni ani fragmentacji siedlisk
przyrodniczych 1 siedlisk gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000.
Tym samym realizacja projektu nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych 1 siedlisk
gatunkow, nie zaburzy integralnosci obszaru Natura 2000 ani sieci Natura 2000 jako calosci”.

Lokalizacja planowanej przystani (na terenie oznaczonym w opracowywanym planie jako
ZE — teren zieleni ekologiczno-krajobrazowej) zostala dokladnie przeanalizowana rowniez
pod katem oddziatywania na srodowisko na podstawie koncepcji funkcjonalno-przestrzenne;.
Teren ten przylega do drogi gruntowej prowadzacej od wsi Degbki rownolegle do rzeki
Piasnicy do drogi wojewodzkiej nr 213. Po drugiej stronie drogi znajduja si¢ zabudowania
zwiazane z ustugami turystycznymi. Wybrane miejsce w sasiedztwie drogi publicznej
gwarantuje ograniczenie w maksymalnym stopniu penetracji terenow cennych pod wzgledem
przyrodniczym przez turystow.

W projekcie uwzgledniono szczego6lnie ochrong znajdujacego si¢ po drugiej (zachodniej)
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stronie rzeki Piasnicy rezerwatu przyrody ,,Piasnickie Laki”. W trakcie opracowania planu
przeanalizowano rowniez mozliwe oddzialywanie na $rodowisko drugiej z planowanych
przystani kajakowych, dopuszczonej na terenie ZE/US. Poniewaz, jak juz wspomniano wyzej,
mozliwo$¢ zabudowy ograniczono do czgsci terenu znajdujacej si¢ poza obszarami
chronionymi oraz przylegajacej do drogi publicznej biegnacej wzdhuz poludniowej granicy
obszaru opracowania planu, nie zaktada si¢ tutaj negatywnego wptywu planowanej inwestycji
na srodowisko.

Rozw¢j funkcji turystycznej jest od lat jednym z glownych faktorow rozwoju Gminy
Krokowa, ze wzgledu na jej potozenie. Rzeka Piasnica jest miejscem szczegdlnie atrakcyjnym
do uprawiania turystyki kajakowej, 1los¢ organizowanych sptywoéw kajakowych jest wigc co
roku bardzo duza. Z tego wzgledu ruch turystyczny wymaga uporzadkowania oraz
ukierunkowania w sposob, ktory ograniczy niekontrolowana penetracje terenow cennych pod
wzgledem przyrodniczym. Ustalenie dwoch przystani — poczatkowej w poblizu przeprawy
mostowe] przez rzek¢ Piasnicg, w poludniowej czgsci obszaru opracowania oraz koncowe;j
w Debkach ma stuzy¢ temu celowi.

Do przedmiotowego planu sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko. Jej
zakres oraz stopien szczegdtowosci informacji zostal uzgodniony z Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Pucku oraz z RDOS w Gdansku, na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostegpnieniu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. W prognozie tej
wykazano, ze nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania planowanego zagospoda-
rowania na poszczegdlne komponenty srodowiska oraz stwierdzono, ze uchwalenie planu
skutecznie uniemozliwi nieuporzadkowany rozwoj zabudowy letniskowej w rejonie na
potudnie od wsi Dgbki.

W zwiazku z celem planu, jakim jest utrzymanie 1 ochrona istniejacych struktur
przyrodniczych, nie zachodzita w zwiazku z jego uchwaleniem potrzeba uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntOw rolnych na cele nierolnicze oraz gruntow lesnych na cele
niele$ne wg ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (Dz. U.
z 2017 r., poz. 1161).

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury
wspolczesnej

W opracowanym planie ustalono stref¢ ochrony krajobrazu zabytkowej wsi Debki,
w celu ochrony ekspozycji jej sylwety od strony zachodniej. W strefie tej obowiazuje
zachowanie otwarte] przestrzeni, wyrazajace si¢ migdzy innymi ustaleniem zakazu
wykonywania nasadzen zieleni wysokie;.

Ponadto, w zwiazku z ujawnieniem na terenie ZE/US szczatkowo zachowanych reliktow
fundamentow dawnego mityna wodnego 1 ustanowienia w tym miejscu zabytku archeolo-
gicznego, ustalono w planie stref¢ ochrony konserwatorskiej oraz zawarto zapisy shuzace
zachowaniu 1 ochronie tych pozostatosci (w § 6).

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

W kartach terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych 47 RM 1 48 RM, na ktorych dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, ustalono, ze
tereny te pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa.

W celu zapewnienia miejsc parkingowych dla os6b niepetnosprawnych, w kartach



terenow 47 RM, 48 RM oraz 49 ZE/US ustalono koniecznos¢ wyznaczenia (na kazdym z tych
teren6w) jednego miejsca parkingowego dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu 1 zagospo-
darowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi sig
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

Jednak w ustaleniach szczegotowych dla przedmiotowego planu, ustalenia dotyczace za-
sad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw maja na uwadze
optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat
uwzgledniony w prognozie skutkow finansowych, sporzadzonej dla przedmiotowego planu.

2.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia projektu planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.
W granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ zaréwno grunty nalezace do 0sob
prywatnych, Gminy Krokowa jak i1 Skarbu Panstwa.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrong granic 1 bezpieczenstwo Panstwa.

Teren objety planem nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie
ochronnej. W zwiazku z powyzszym przedmiotowy teren nie peini funkcji zwiazanych
z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa, nie ma tez wplywu na nie.

2.9 Potrzeby interesu publicznego

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych wskazano
w karcie terenu drogi publicznej, dojazdowej 32 KD-D (§ 14 ust. 13).

Do przestrzeni publicznych w granicach opracowania planu zalicza si¢ ponadto tereny 22
ZL, 26 — 28 WS oraz tereny oznaczone symbolami ZN i WP. Ustalenia projektu planu
zabezpieczaja tereny pod drogi, rozstrzygaja o zasadach 1 sposobie lokalizacji planowanych
sieci infrastruktury technicznej, biorac pod uwagg istniejace zainwestowanie.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci sze-
rokopasmowych

Projekt planu w §11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j.

Na calym obszarze opracowania planu: ,dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow
infrastruktury technicznej — sieci 1 towarzyszacych im urzadzen, w tym obstugujacych tereny
znajdujace si¢ poza obszarem opracowania planu, o ile lokalizacja tych sieci i urzadzen nie
koliduje z ustaleniami planu zawartymi w kartach poszczegdlnych terenéw oraz jest zgodna
z przepisami odrgbnymi.

2.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczace] sporzadzania przedmiotowego



planu zapewniona zostata jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczego6Inosci dotyczy to
etapow zwigzanych z udzialem spoleczenstwa. Uchwata w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala ogloszona
w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Gminy Krokowa oraz na tablicy ogloszen.

O podjeciu uchwaty 1 przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono réwniez
wlasciwe do uzgadniania 1 opiniowania organy 1 jednostki. W wyznaczonym terminie
wptynety wnioski 0sob fizycznych i1 instytucji.

Po sporzadzeniu projektu przedmiotowego planu, uzyskaniu opinii 1 pozytywnych
uzgodnien oraz sporzadzeniu innych dokumentow wymaganych prawem, projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 21 wrzesnia 2017 r. do 23 pazdziernika 2017 r. w siedzibie Urzegdu Gminy Krokowa.
Informacja o miejscu 1 terminie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, o terminie
dyskusji publicznej oraz terminie i1 zasadach sktadania uwag do planu, zostatla podana na
stronie internetowej Urzedu Gminy Krokowa, w prasie lokalnej 1 na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy Krokowa. W terminie wylozenia projektu planu byt on réwniez dostgpny
na stronie internetowej Urzedu Gminy Krokowa. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 12 pazdziernika 2017 r.
w siedzibie Urzgdu Gminy Krokowa.

W ustawowym terminie wplynglo dwadziescia szes¢ uwag zlozonych na piSmie przez
osoby fizyczne. W sprawie rozpatrzenia uwag wydane zostalo Zarzadzenie Wojta Gminy
Krokowa z dnia 28 listopada 2017 .

Ze wzgledu na ujawnienie na dzialce nr 197/2, obreb Zarnowiec, reliktéw dawnego
Mtyna Zarnowieckiego oraz wskutek uwzglednienia przez Wéjta Gminy Krokowa uwagi
dotyczacej planowanej realizacji na tym terenie przystani kajakowej, powodujacych
konieczno$¢ powtdrzenia w czgsci procedury, projekt planu zostal ponownie przekazany do
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku oraz niektorych innych instytucji.

Po uzyskaniu uzgodnien projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 11 Iutego 2020 r. do 12 marca
2020 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Krokowa, o czym poinformowano jak przy pierwszym
wyloZeniu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu

09 marca 2020 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Krokowa. W ustawowym terminie zostaty
wniesione do projektu planu w trybie ponownego wylozenia do publicznego wgladu

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.

Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych
uje¢ wody z zachowaniem ustalen zawartych w przepisach odrgbnych.



2.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowa-
nia i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, wplyngty wnioski od czterech oséb
fizycznych, dotyczace mozliwosci zabudowy dziatek, potozonych w pdhocnej oraz
potudniowej czg$ci obszaru opracowania. Uwzgledniony zostat wniosek o budowe siedliska
rolniczego, pozostate wnioski, z ktorych dwa dotyczyly dopuszczenia zabudowy o funkcji
rekreacyjnej na terenach rolnych zostaty nieuwzglednione.

Projekt planu byt dwukrotnie wyktadany do publicznego wgladu. Na etapie pierwszego
wylozenia wplynglo na piSmie dwadzieScia szes¢ uwag, z ktorych pig¢ zostalo
uwzglednionych. Nieuwzglednione zostaly gldéwnie uwagi postulujace zagospodarowanie
niezgodne z celem opracowania planu (ochrona warto$ci przyrodniczo-krajobrazowych
obszaru, w tym otwartego krajobrazu), niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa oraz nie dotyczace problema-
tyki planu miejscowego. Do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
wplyngto ...... uwag.

W  przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono interes publiczny przede
wszystkim poprzez ustalenia majace na celu ochrong unikatowych walorow przyrodniczo-
krajobrazowych obszaru, zabezpieczenie terenow pod lokalizacj¢ drog oraz wskazanie
rozwigzan w zakresie sieci infrastruktury technicznej. Ochrona interesow 0sob prywatnych
zostata zapewniona poprzez uwzglednienie przy ustalaniu granic poszczegdlnych terenow
przebiegu granic dziatek nalezacych do osob fizycznych.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu
wydatkéw 1 wpltywdw, jakie poniesie gmina w zwiazku z uchwaleniem planu — analizy
ekonomiczne zawarto w Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach sporzadzonej do projektu planu prognozie
oddziatywania na S$rodowisko. W opracowaniu tym wykazano, ze w wyniku realizacji
zapisOw uchwaly nie prognozuje si¢ negatywnego oddzialywania na srodowisko. Ponadto
realizacja zapisOw planu wptynie korzystnie na poprawg jego jakosci, szczegdlnie na walory
krajobrazowe, zapobiegajac chaotycznemu rozwojowi obszaru.

2.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu prze-
strzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicz-
nych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minima-
lizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy miesz-
kancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: (....)

Celem przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego byla ochrona
walorow krajobrazowo-przyrodniczych obszaru opracowania. Wyznaczono jedynie cztery
tereny, na ktorych mozliwe jest sytuowanie budynkow: teren istniejacego osrodka
wydobywczego ropy naftowej 1 gazu ziemnego, dwa tereny zabudowy zagrodowej (w tym
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jeden istniejacy) oraz teren, na ktorym dopuszcza si¢ obiekt obstugujacy planowana przystan
kajakowa. Wszystkie te tereny znajduja si¢ przy granicy obszaru opracowania, w sasiedztwie
istniejacych dréog — ich zagospodarowanie nie spowoduje zatem fragmentacji rozleglych
terenéw tak, bedacych przedmiotem ochrony.

Uklad komunikacyjny na obszarze opracowania zaprojektowano w oparciu o ukfad drog
istniejacych. W sasiedztwie przebiega droga wojewodzka nr 213 oraz droga powiatowa nr
1502 G. Do obszaru opracowania planu realizowane sa pofaczenia autobusowe.

W ciagu drogi publicznej, dojazdowej 32 KD-D planowane jest urzadzenie drogi
rowerowej, wigkszo$¢ drog wewnetrznych na obszarze opracowania przystosowana jest do
ruchu pieszego i rowerowego.

3 Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W uchwale Nr XLIII/465/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, na
podstawie analiz zawartych w opracowaniu zatytulowanym ,,Analiza zmian w zagospo-
darowaniu przestrzennym 2009 — 2012” gminy Krokowa, ze Studium jest aktualne pod
wzgledem polityki przestrzennej i1 przydatnosci do aktywnego dzialania w tym zakresie oraz
ze wymaga aktualizacji pod wzgledem zgodnosci z aktualnymi przepisami ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gérnicze.

Ponadto stwierdzono czg§ciowa nieaktualnos¢ obowiazujacych na terenie gminy
Krokowa planéw miejscowych, przy czym nie stwierdzono ich niewaznos$ci lub niezgodnosci
z prawem. Poniewaz obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla czgsci terenu zwartych obszar6w rolnych i le$nych, potozonego w rejonie ,tak
Zarnowieckich” i ,tak Lubkowskich”, gmina Krokowa nie jest objety planami obowia-
zujacymi, stwierdzenie to nie ma wplywu na ustalenia tego planu.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotowy plan miejscowy jest
zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, dokonanym w celu
oceny aktualnosci Studium 1 planéw miejscowych.

4 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognozg skutkéw finansowych, w ktorej
oszacowano wplywy do budzetu oraz koszty, jakie poniesie gmina w wyniku realizacji ustalen
planu. Planowane wydatki zwiazane sa przede wszystkim z infrastruktura drogowa — budowa
drogi publicznej, dojazdowej 32 KD-D, wzdluz ktorej planowany jest ciag rowerowy. Nie
planuje sig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Realizacja ustalen planu spowoduje nieznaczny wzrost wplywow z podatkéw od
nieruchomosci oraz, w przypadku zbycia przed uptywem 5 lat nieruchomosci, ktérych
warto$¢ wzrosnie — w zwiazku z ustalona w § 13 stawka procentowa, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.



