UZASADNIENIE DO UCHWALY W SPRAWIE UCHWALENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
WSI KLANINO, GMINA KROKOWA

L. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO I PLANOWANYCH ROZWIAZAN

1. PRZEDMIOT I CEL SPORZADZENIA PLANU

Projekt planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaty nr IX/91/2015 Rady Gminy KROKOWA z
dnia 25 CZERWCA 2015 r. w sprawie przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi KELANINO, gmina KROKOWA.

Plan ma tez umozliwi¢ poprawg¢ warunkoéw inwestowania we wsi Klanino, w tym wskazanie
dodatkowych terenéw mieszkaniowych i ustlugowych, terenéw rekreacyjnych, ograniczenie
rozproszenia zabudowy, eliminowanie nielegalnej zabudowy i ochrong¢ krajobrazu kulturowego.

2. STAN FORMALNO - PRAWNY

Dla terenu objetego planem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla trzech dziatek przyleglych do obszaru objetego planem obowigzuje ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Klanino obreb Parszkowo - Ktanino”
,obejmujacy dziatki nr 49/4, 49/5, 55/8 1 cze$¢ dziatki nr 37/7, uchwalony uchwalg nr
X1/144/2003 Rady Gminy Krokowa.

Dla terenu objetego planem wydano nastepujace decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowana terenu:

1) Decyzja o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na odbudowie z przebudowq i
zmiang sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na mieszkalno - gospodarczy z ustugg do
30% pow. uzytkowej na czesci dziatki nr 37/5 w obrebie Parszkowo-Ktanino gmina Krokowa.

2) Decyzja o warunkach zabudowy. dla inwestycji polegajacej na: odbudowie z przebudowq i
zmiang sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na ustugowy - muzeum na czesci dziatki nr
37/5 w obrebie Parszkowo-Ktanino gmina Krokowa.

3) Decyzja o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na: budowie budynku
gospodarczego na istniejgcych fundamentach (pozostatos¢ po budynku zabytkowym), na dziatce
nr 56/13.

WNIOSKI DO PLANU

Po ukazaniu si¢ obwieszczenia 1 ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia planu nie ztozono
wnioskéw do planu.

Po przestaniu przez Wéjta Gminy zawiadomien o przystgpieniu do sporzadzenia planu zostaly
ztozone wnioski do planu przez:

1) Starostwo Powiatowe w Pucku, ktéry dotyczyt:

- przeznaczenia dzialki nr 53/15 pod zabudowe¢ jednorodzinng oraz ustugowa,

- przeznaczenia dziatki nr 49/11 pod zabudowe jednorodzinng, ustugowa oraz rekreacyjno -
turystyczna;

2) Wojewddzki Sztab Wojskowy w Gdansku — dotyczy zglaszania planowanych obiektéw o
wysokosci rownej i wyzszej od 50m ponad poziom terenu przed wydaniem pozwolenia na
budowe do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;



3) ENERGA Operator SA Oddzial w Gdansku, ul.Marynarki Polskiej 130, 80 557 Gdansku,
dotyczy: przebiegu przez obszar objety planem napowietrznej sieci SN 15 kV, napowietrznej i
kablowej sieci nn 0,4 kV oraz ograniczen zagospodarowania terenu w sgsiedztwie linii;

4) Pomorski Urzad Wojewddzki w Gdansku Wydziat Bezpieczenstwa i Zarzadzania
Kryzysowego, dotyczy spetnienia wymogéw przepiséw dotyczacych obrony cywilnej;

5) Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Gdyni — nie sktada wnioskéw.

3. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA I UZYTKOWANIA

TERENU.

Obszar objety planem potozony jest na pétnoc od drogi wojewddzkiej nr 213, sigga do terenu

dawnej linii kolejowej Puck — Krokowa, po ktérej obecnie prowadzi trasa §ciezki rowerowe;.

Obszar planu obejmuje tereny zainwestowane wsi Ktanino oraz tereny bezposrednio do nich

przylegle od strony pétnocnej i zachodniej.

Powierzchnia obszaru objegtego planem wynosi ok. 21 ha.

Czes¢ pdinocng obszaru objetego planem zajmuje zabytkowy zespét patacowo — parkowy w

Ktaninie, w obrebie ktérego znajduja si¢:

- budynek patacu, otoczony od strony potludniowej i wschodniej parkiem; na terenie parku

pomniki przyrody na terenie parku,

- stajnie, dawne stodoty, dawne budynki inwentarskie 1 budynki gospodarcze,

- budynki mieszkalne.

Do terenéw zainwestowanych od drogi wojewddzkiej nr 213 prowadzi droga gminna, ktéra

dochodzi do zespotu patacowo — parkowego w Ktaninie.

Po wschodniej stronie tej drogi ( w cz¢sci potudniowo — wschodniej obszaru planu) znajduje si¢

teren Zespotu Szkét Ponadgimnazjalnych im.Stanistawa Staszica. W obrebie terenu szkoty

znajdujg si¢: budynek szkoly z salg gimnastyczng, internat, boisko sportowe, budynki

gospodarcze.

Od strony potudniowej do terenu szkoty przylega terenu zieleni niskiej z grupami drzew.

Po zachodniej stronie drogi wlotowej znajduje si¢ teren upraw rolnych, oraz ujecie wody a obok

niego sklep.

Po wschodniej stronie parku znajduje si¢ grupa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i

jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, przy ktérych znajduja si¢ garaze i1 budynki

gospodarcze.

Po pétnocnej stronie terenu zabudowy mieszkaniowej wystepuja dziatki ogrodnicze — bez

zabudowy.

W czgsci péinocno — zachodniej wystepuje staw otoczony grupa drzew i tereny rolnicze.

Po poludniowej stronie stawu wystgpuje grupa drzew, stanowigca w znacznej czesci las (wedtug

ewidencji gruntow).

Wzdtuz péinocnej granicy obszaru objetego planem przechodzi trasa dawnej linii kolejowej, po

ktorej obecnie prowadzi Sciezka rowerowa.

Przez pélnocng czg$¢ obszaru objetego planem  przechodzi napowietrzna linia

elektroenergetyczna 15 kV.

Przez cze$¢ zachodnig przechodza sieci wodociggowe, prowadzace od ujecia wody do stacji

uzdatnia wody.

Przez §rodkowa czegs¢ terenu przechodzi gazociag sredniego cisnienia.

Teren wyposazony jest w sieci kanalizacji sanitarnej, ktére odprowadzaja $cieki do oczyszczalni

sciekow potozonej po stronie zachodniej obszaru objetego planem.

W obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace formy zabudowy:

- budynki mieszkalne: dwu kondygnacyjne, druga kondygnacja w poddaszu, wysokos¢ ok. 8 m,
dach o kacie nachylenia ok. 20 stopni do 40 stopni, trzy kondygnacyjne, trzecia



kondygnacja w poddaszu, wysoko$¢ ok. 9 - 10 m, dach o kacie nachylenia ok. 25 stopni, trzy

kondygnacyjne, dach ptaski, wysoko$¢ ok. 10m;

- budynki magazynowe 1 inwentarskie: dwie kondygnacje, w tym poddasze, wysokos¢ ok. 9 m,

dach o kacie nachylenia ok. 20 — 30 stopni;

- budynki ustugowe (szkofa, internat): trzy kondygnacje i cztery kondygnacje, wysokos¢ ok. 12

m.

Istniejagca zabudowa uzasadnia dopuszczenie w obszarze objetym planem mozliwo$¢ realizacji

budynkéw mieszkalnych i ustugowych o trzech kondygnacjach z dachem ptaskim lub o kacie

nachylenia ok 20 -30 stopni oraz wysokosci do 12 m.

W obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace formy wiasnosci:

- GMINA KROKOWA, ktéra jest wtascicielem: dziatki nr 55/7 - potozonej po zachodniej
stronie drogi wjazdowej do Klanina, stanowigcej teren rolniczy, dziatek drogowych, w
tym dwoch drég prowadzacych przez teren dawnego folwarku, terenu dawnej linii
kolejowe, ktérym prowadzi $ciezka rowerowa i terenu przylegtego od strony
potudniowe;,

- SKARB PANSTWA — W UZYTKOWANIU GOSP. POMOCNICZEGO ZESPOLU
SZKOL ROLNICZYCH, ktéry jest whascicielem dzialki nr 40/6, przyleglej do terenu
drogi dojazdowej do Ktanina;

- POWIAT PUCKI, ktéry jest wiascicielem: dziatek zajmowanych przez Zespdt Szkot
Ponadgimnazjanych oraz dzialtki nr 53/15, potozonej w pétnocnej czesci obszaru
objetego planem, wzdtuz terenu Sciezki rowerowe;j.

4. OPIS ROZWIAZAN FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYCH ZAWARTYCH W
PLANIE.

Dla terenéw istniejacego zainwestowania ustala si¢ funkcje odpowiadajace funkcjom istniejagcym
z mozliwoscig realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i budowy nowych obiektéw
ustugowych, poprawiajace warunki zycia mieszkancow oraz zieleni urzadzone;.

Dla czesci srodkowej i wschodniej zespotu patacowo — parkowego w Klaninie, obejmujacej
dawng zabudowe folwarczng - budynki inwentarskie, magazynowe i gospodarcze (teren 1.PU),
ustala si¢ funkcje produkcji, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢
chéw 1 hodowle zwierzat do 40 duzych jednostek przeliczeniowych (DJP), mieszkania
integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia, budynki pomocnicze, infrastrukturg techniczng
nie zwigzang z uzytkowaniem terenu.

Dla czes$ci zachodniej zespotu patacowo — parkowego, ktéra obejmuje dawng zabudowe
folwarczng - budynki magazynowe i gospodarcze (teren 2.MU), ustala si¢ funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej i zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢: w
budynku ustugowym mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cia, magazyny
zwiazane z dzialalno$cig ustugowa, budynki pomocnicze, infrastrukture techniczng nie zwigzang
z uzytkowaniem terenu. W terenie ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw w
miejscach ich historycznego wystepowania.

Dla patacu i parku (teren 16.ZP,U) ustala si¢ funkcje zieleni urzadzonej i ustugami - wylaczenie
ustugi turystyki i gastronomi.

Przez teren dawnego zespotu patacowo — parkowego ustala si¢ przebieg przejazdéw i przejsé¢
pieszych w miejscach ich historycznego wystgpowania.

Dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych potozonych w obrebie zespotu patacowo — parkowego
1 w jego sgsiedztwie (teren 4.MU i 5.MU) ustala si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.

Dla terenéw potozonych po péinocnej stronie zespotu patacowo — parkowego ustala si¢ funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (teren 11.MN) a tylko dla terenu potozonego skrajnie —




w cze$ci potnocno — wschodniej ustala si¢ dodatkowo funkcje zabudowy ustlugowej (teren
12.MU). Dla obstugi tych terenéw, po ich pdinocnej stronie ustala si¢ przebieg drogi
wewnetrznej 008. KDW 1.

Dla zespotu istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,
polozonego po zachodniej stronie historycznego parku (teren 3.MW,MN) ustala si¢ funkcje
zabudowy mieszkaniowej i jednorodzinnej oraz zieleni urzadzonej (teren stanowi fragment
zespotu patacowo - parkowego). Przez teren ustala si¢ przebieg przejscia pieszego prowadzacego
od istniejgcej drogi publicznej (002.KDD) w kierunku pétnocnym do drogi 004.KDW1. Dla
zachowanych fragmentéw parku ustala si¢ funkcje zieleni urzadzonej (17.ZP 1 25.ZP).

Dla terenu istniejacej szkoly ponadgimazjalnej i internatu (teren 10.U) ustala si¢ funkcje oswiaty
1 wychowania oraz pokrewne funkcje publiczne oraz funkcje ustug turystyki i budynkéw
zamieszkania zbiorowego.

Dla terenéw potozonych pomiedzy terenem szkoty i terenem internatu a droga wojewddzka nr
213 ustala si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (tereny
7.MU i 8.MU).

Po zachodniej stronie drogi dojazdowej do Ktanina (001.KDD), na dziatce stanowigcej wtasnos¢
Gminy Krokowa ustala si¢ teren zabudowy ustugowej (teren 9.U) z zakresem ustug
ograniczonych do ustug: kultury, o§wiaty i wychowanie, opieki zdrowotnej, gastronomi, handlu
o powierzchni sprzedazy do 100 m2.

Dla grup drzew oraz terenu lesnego potozonego we wschodniej czgsci terenu objetego planem
ustala si¢ funkcje zieleni urzagdzonej (teren 19.ZP) z wymogiem zachowania drzew.

Dla terenu potozonego wokoét istniejacego stawu ustala si¢ funkcje zieleni urzadzonej i wod
powierzchniowych (teren 22.ZP,US,WS). W terenie dopuszcza si¢ lokalizacje altan i budynku
sanitarnego dla obstugi uzytkownikéw $ciezki rowerowe;j.

Dla terenéw potozonych skrajnie — po stronie zachodniej i péinocno — zachodniej zachowuje si¢
funkcje rolnicze z wykluczeniem lokalizacji budynkéw.

W catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisOw o ochronie srodowiska; zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu  publicznego;

b) przedsiewzie¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

¢) odnawialnych zrédet energii: otrzymywanej z biomasy oraz z bioplynéw, elektrowni
wiatrowych, urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru umieszczonych na maszcie 1
wyposazonych w $migto lub pionowg turbing.

Uktad drég publicznych tworza dwie drogi: droga 001.KDD prowadzaca od drogi wojewddzkiej
nr 213, stanowigca historyczny dojazd do zespotu patacowo — parkowego oraz droga 002.KDD
prowadzaca wzdluz granicy obszaru obj¢tego planem 1 dalej w kierunku péinocno — wschodnim
do Parszkowa.

Po trasie istniejagcego dojazdu wydziela si¢ droge wewngtrzng 004.KDW 1, prowadzaca od drogi
002.KDD w kierunku zachodnim do zabudowan zespotu folwarcznego.

Od zakonczenia drogi 001.KDD w kierunku zachodnim do pétnocnej granicy terenu objetego
planem ustala si¢ przebieg drogi publicznej 003.KDD prowadzacej w kierunku pétnocnym.

W potudniowej czesci terenu, po dzialce stanowigcej wlasnos¢ Gminy Krokowa ustala si¢
przebieg ciggu pieszego 005.KDW?2 prowadzacego od drogi wojewddzkiej nr 213 do drogi
002.KDD.

Cigg przedtuza si¢ w dodatkowo w kierunku péinocnym pomig¢dzy terenami zabudowy
mieszkaniowe;j.



4. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KROKOWA.

Dla obszaru gminy KROKOWA zasady polityki przestrzennej ustalone zostalty w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy KROKOWA ”
uchwalonego uchwata Rady Gminy Krokowa Nr 11I/23/2010 z dnia 29 GRUDNIA 2010 r.,
zmienionego uchwatg nr XLVI/504/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 maja 2014 r.
Obszar objety planem wg rysunku nr 1 ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy KROKOWA polozony jest w strefie funkcjonalnej: obszary rozwoju
zainwestowania _ wielofunkcyjnego — funkcje mieszkaniowej, ustlugowe, rekreacyjnej,
zagrodowe.
Moze si¢ tu rozwijac:
- zabudowa mieszkaniowa,
- funkcje rekreacyjne, w oparciu o zabytkowe zalozenia dworsko — parkowe i patacowo —
parkowe we wsiach Ktanino,
- turystyka kwalifikowana, w oparciu o przebieg miedzynarodowej trasy rowerowe;j.
Na obszarze gminy dopuszczono rozwdj przemystu nieucigzliwego. Funkcje przemystowe
nieucigzliwe w Studium rozumiane s3 jako: wszelkg dziatalnos¢ produkcyjng, drobng
wytworczos¢, sktady, hurtownie, rzemiosto itp., ktorej ucigzliwos¢ nie wykracza poza zasieg
wyznaczonego obszaru).
Dla wsi Klanino nie ustalono rozwdéj funkcji przemystowych, ustalono natomiast mozliwos¢
wykorzystania dawnych baz PGR dla przemystu nieucigzliwego, w tym przetworstwa
rolniczego; w strefie przemystowej dopuszcza si¢ funkcje administracyjne, ustugowe,
komunalne 1 inne zwigzane z obslugg gospodarcza gminy, a takze zachowanie istniejacych
siedlisk rolniczych - rodzaj dziatalnosci i mozliwosci inwestowania do ustalenia w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego._

W oparciu 0o wyzej podane ustalenia, na obszarze objetym planem ustalono funkcje: zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcji, sktadéw i magazynéw, zabudowy ustugowej, zieleni

urzadzone;j.

Funkcje mieszkaniowe wielorodzinne ustalono tylko dla terenéw, w ktérych ta funkcja

wystepuje oraz dla zachodniej czgsci zabudowan folwarku, co umozliwi rewitalizacje tych

budynkow.

Wskazniki zabudowy ustalone w studium: (cz¢s$¢ 111, rozdz. 3.3.1, 3.3.2,3.3.4)

- _powierzchnia dzialek: minimum 1000 m2 - dla obszar6w wyposazonych w komunalng

kanalizacje sanitarng i minimum 1500 m2 dla obszaréw potozonych poza zasi¢giem komunalnej

kanalizacji sanitarnej;

- wysokos¢ budynkow:

- do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, nie wyzej niz 10 m;

- dla budynkéw ustugowych i uzytecznosci publicznej wysokos¢ do 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze, nie wyzej niz 12 m;

-na obszarach objetych ochrong konserwatorskg oraz na styku z terenami otwartymi
wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, do 10m;

- dachy spadziste, nawigzujace do form historycznych wystepujacych w danej miejscowosci;
zaleca si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych z dopuszczeniem naczétkow ze wzgledu na
ich tradycyjne, powszechne wystgpowanie na obszarze gminy,

- powierzchnia zabudowy do 25% pow. dzialki.

Na terenie gminy ustalono zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa za

obszary przestrzeni publicznej uznano: tereny o szczegolnym znaczeniu dla




zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu
kontaktow spotecznych, w tym place, plaze, obszary sportu i rekreacji itp.

W projekcie planu ustalone kryteria spetnia teren 22.ZP,US,WS a takze drogi publiczne.

Uwagi:

a) w studium dopuszcza si¢ lokalne odstepstwa wynikajace z analiz 1 studidow przeprowadzanych
w ramach sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o
warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu,

b) oznaczone na rysunku studium granice obszaréw zainwestowania wielofunkcyjnego nalezy
traktowac jako orientacyjne z tolerancjg + 30 m.

Na podstawie uwagi zawartej w pkt a) oraz analizy podanej w pkt. 2.3 w projekcie planu
dopuszczono mozliwos¢ realizacji budynkéw o dachach ptaskich, tam, gdzie takie dachy

wystepuja.

I1. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 - 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1. Sposéb _realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.1i 2).

Wymagania te zostalty w projekcie planu uwzglednione poprzez:

- wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej dla zespotu patacowo — parkowego w Ktaninie i
strefy ochrony ekspozycji dla jego otoczenia,

- ustalenie zasad lokalizacji zabudowy w tym obowigzujacych 1 maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy w strefach oraz terendw wykluczonych z
zabudowy,

- ustalenie ochrony alei i szpaleréw drzew (wedlug opisu podane w pkt.1.2),

- wskazanie terenow do zagospodarowania zielenig izolacyjno -krajobrazowa w celu ostoniecia
zabudowy dysharmonijnej.

1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych (art.1. ust.2 pkt 3).

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez ustalenie:

a) zakazu:

- lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska- ustalenie nie dotyczy istniejgcych zaktadéw,
inwestycji celu publicznego, inwestycji drogowych oraz  infrastruktury technicznej;

b) nakazu:

- ochrony pomnikéw przyrody wystepujacych na terenie parku przypalacowego oraz =~ w
sasiedztwie patacu,

- ochrony drzew w alei dojazdowej do patacu w Klaninie,

- ochrony drzew w alei w drodze 002.KDD,

- ochrony szpaleru drzew w potnocnej czesci parku w terenie 16.ZP,U,

- ochrony drzew w terenie przyleglym do zabudowan folwarku od strony poludniowo-
zachodniej (zmiana funkcji lasu na park),

- stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami,

- ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkoéw,

- stosowania w ksztattowaniu terenéw biologicznie czynnych w tym nasadzeniach drzew i



krzewow gatunkéw rodzimych zgodnych z warunkami siedliskowymi z udzialem gatunkow
zimozielonych i zastosowaniem kompozycji wielopietrowych,

- nienaruszania stosunkéw gruntowo — wodnych przy realizacji ustalen planu i zachowania
spojnosci systemu melioracyjnego catego obszaru; ustalono tez zasade nadrzednosci i cigglosci
systemu urzadzen melioracyjnych nad celami inwestycyjnymi,

- zebrania wierzchniej warstwy ziemi przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych w
celu jej péZniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych,

- wymogu stosowania dla dojazdow i dojs¢ nawierzchni przepuszczalnych i
polprzepuszczalnych.

Na obszarze objetym planem oprécz gruntéw zabudowanych, terenéw zieleni i drég wystepuja
grunty rolne klasy: R Illa, R IIIb, Ps III, R IVa.

Dla gruntéw rolnych klasy Ps III, RIlla, R IIIb, B R III przeznaczonych na cele nierolnicze
uzyskano wymagang przepisami ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych zgoda na przeznaczenie na cele nierolnicze - Decyzj¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
dla gruntéw rolnych o powierzchni 5,8771 ha.

Ponadto w projekcie planu przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne klasy R IVa o
powierzchni 0,1150 ha — na podstawie niniejszej uchwaty.

Dla gruntéw lesnych stanowigcych wtasno$¢ prywatng przeznaczonych na cele nielesne o pow.
0,2500 ha uzyskano zgode na Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego — Decyzja znak znak
WBG-OGR.7151.23.2017.AS z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Dla obszaru obj¢tego planem ustalono poziomu hatasu dla terenéw o przeznaczeniu MN jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a dla terenéw o przeznaczeniu MU jak dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej (art.1 ust.2 pkt. 4).

W obszarze objetym planem znajdujg sig:

1) OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW NIERUCHOMYCH (NR REJESTRU
ZABYTKOW WOJEWODZTWA POMORSKIEGO 572): PALAC Z PARKIEM I SPICHRZ W
KEANINIE, ktéry obejmuje:

a) Patac na dzialce ew. nr 53/2, potozony w terenie 16.ZP,U;

b) PARK przy patacu, na dziatkach ew. nr: 53/2, 53/3, potozony w terenie 16.ZP,U

¢) SPICHRZ na dzialce ew. nr 53/16, potozony w terenie 1.PU.

2) OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW: Zesp6t patacowo -
parkowy z folwarkiem w Ktaninie, brama gtéwna na dz. 53/2, wiodaca do zespotu patacowo -—
parkowego, Stodota I na dz. 37/5, Stodota II, dz. 37/5, Obora z wiezg cisnien na dz. 53/16,Stajnia
na dz. 53/16.

3) BUDYNKI ZABYTKOWEKTORE WSKAZUJE SIE DO OBJECIA OCHRONA
USTALENIAMI PLANU: budynek inwentarski na dz. 53/16, budynek inwentarski na dz. 53/16,
budynek gospodarczy na dz. 37/5, dwa budynki mieszkalne na dz. 53/10, budynek mieszkalny na
dz. 53/13 i 53/14, dwa budynki mieszkalne na dz. 53/11, budynek mieszkalny na dz. 53/12,
budynek mieszkalny na dz. 53/18, mur na dzialce 53/15, altana w parku przy patacowym na dz.
53/3, historyczne ogrodzenie parku, aleja dojazdowa do patacu w Klaninie, dziedzince
wewngetrzne, historyczne drogi i historyczne wjazdy.

Dla zespolu patacowo - parkowego 1 folwarku wustala si¢ STREFE OCHRONY
KONSERWATORSKIE]J. Jest to obszar szczegdlnie wartosciowy, o bardzo dobrze zachowane;j
historycznej strukturze przestrzennej, obrazujacej czytelnie historyczne pochodzenie zespotu. Na



tym obszarze, wystepuja budynki wpisane do rejestru zabytkéw, obiekty wpisane do
Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz obiekty o lokalnej wartosci kulturowe;.

W otoczeniu tej strefy wyznacza si¢ STREFE OCHRONY OTOCZENIA ZESPOLU. Strefa
obejmuje otoczenie zespolu zabytkowego, krajobraz integralnie zwigzany z zespolem
zabytkowym 1 obszar stanowigcy zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotéw lub
obiektéw zabytkowych podlegajacy ochronie.

W obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne, dla ktérych ustala si¢ strefy
archeologiczne.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia spetniono poprzez
wprowadzenie nast¢pujacych ustalen:

a) zakaz:

- sktadowania odpadéw w miejscach nie przeznaczonych do tego celu oraz zakazu stosowania
rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki $ciekowej, ktére mogtyby spowodowac dostanie
si¢ sciekdw do wdd powierzchniowych i gruntu,

- spalania odpadéw budowlanych, w tym odpadéw pochodzenia chemicznego;

b) nakazu:

- przyjecie do celow grzewczych rozwigzan niskoemisyjnych i ekologicznych,

- nakaz oczyszczenia wod odprowadzanych do gruntu i wéd powierzchniowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

¢) odnoszacych si¢ do zasad prowadzonej dziatalnosci:

- zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji poszczegdlnych funkcji winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ na
nim pomieszczenia na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwo$ciami;

- dla prowadzonej dziatalnosci ustala si¢ wymog spelnienia obowigzujacych przepisow
szczegblnych ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wdd powierzchniowych
1 podziemnych oraz hatasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed
ucigzliwosciami innych funkcji;

d) odnoszacych si¢ do strefy ograniczen wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15
kV dla zachowania wymogdéw bezpiecznego uzytkowania i zagospodarowania terendw
wynikajace z przepisOw odrebnych.

Zabezpieczenie potrzeb o0s6b niepelnosprawnych spetniono poprzez ustalenie wymogu
zabezpieczenia w obrebie miejsc postojowych ustalono zabezpieczenia miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg wedlug ustalonych wskaznikéw.

1.5. Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6).
Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie mozliwosci realizacji w obszarze objetym
planem funkcji ustugowych i mieszkaniowych oraz produkcji, sktadow i magazynéw. Plan
reguluje zasady obstugi komunikacyjnej terenéw utatwiajac ich zainwestowanie. Wyznaczone
pasy drogowe pozwalaja na prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z omini¢ciem terendw
przeznaczonych pod zabudowe, przez co wartos$¢ dziatek nie ulega obnizeniu.

Ustalenia planu reguluja mozliwos¢ wykorzystania istniejgcych budynkéw dawnego folwarku do
aktualnych potrzeb oraz dopuszczaja mozliwo$¢ realizacji nowych budynkéw mieszkalnych i
ustugowych.

Powstanie mozliwos$¢ realizacji nowych miejsc pracy i wigkszych wptywdéw z podatkow.



Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ ustalono wysoko$¢ stawki procentowej z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7).

Wymagania powyzsze zostaly spetnione poprzez zachowanie funkcji ustalonych w
obowigzujacym planie oraz poprzez wprowadzenie nowych funkcji zgodnie z wnioskami
wiascicieli.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt
8).

Wymagania powyzsze zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenie do ustalen planu uwagi
zawartej] w tresci wniosku Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Gdansku dotyczacego
zglaszania planowanych obiektow o wysokosci rownej 1 wyzszej niz 50 m na poziomem terenu
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9).

Wymagania te zostalty uwzglednione poprzez:

- wyznaczenie drég publicznych i drég wewnetrznych, co zapewnia dojazd do wszystkich
terenéw przeznaczonych do zabudowy,

- wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej, w tym obejmujacych grupy drzew co zapewni ich
ochroneg,

- wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej dla urzadzenia miejsca wypoczynku przy trasie
rowerowej,

- wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej wokoét istniejagcego stawu co umozliwi urzadzenie
miejsc wypoczynku i rekreacji dla mieszkancéw i dla uzytkownikéw $ciezki rowerowe;j,

- wyznaczenie przebiegu ciaggédw pieszych po trasach zwyczajowych $ciezek, co umozliwi tatwe
przemieszczanie si¢ pieszych,

- wyznaczenie terenu dla sciezki rowerowej,

- wyznaczenie terenéw dla istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej: ujecia wody, stacji
uzdatniania wody, przepompowni $ciekOw, urzadzeh zaopatrzenia w gaz.

W obszarze objetym planem jako obszar przestrzeni publicznej wskazany w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa ustala si¢ teren
23.ZP,US,WS — przeznaczony na funkcje zieleni urzadzonej i wow powierzchniowych, z
lokalizacja urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych w tym zwigzanych z obsluga ruchu
TOWErowego.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa za
obszary przestrzeni publicznej uznano: tereny o szczegélnym znaczeniu dla

zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu
kontaktow spotecznych, w tym place, plaze, obszary sportu i rekreacji itp.

Teren 23.ZP,US,WS spetnia ustalone kryteria.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 10 i 13).

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie:

- mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej (w tym przebudowy i rozbudowy) w terenach
przeznaczonych pod zabudowe 1 w terenach drég,



- wymogu uwzglednienia przy planowaniu sieci wodociggowej przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode,

- wymogu zapewnienia dla ludno$ci z obszaru opracowania zrédel nieskazonej wody pitnej 1
technologicznej w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych
dostaw oraz wskazania studni awaryjnych,

- wyznaczenie terenéw dla istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej: ujecia wody, stacji
uzdatniania wody, przepompowni $ciekOw, urzadzeh zaopatrzenia w gaz,

- mozliwosci lokalizacji we wszystkich terenach sieci telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych
telefonii komérkowe;.

1.10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 111 12).
Realizujagc procedur¢ wynikajaca z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym W¢jt Gminy Krokowa wykonat nastepujace dziatania:

a)opublikowat na Tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz w BIP obwieszczenia o przystgpienia do
sporzadzenia planu oraz mozliwosci sktadania wnioskéw do planu,

b)zamiescit w prasie — Dziennik Battycki ogtoszenia o przystgpienia do sporzadzenia planu oraz
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3).
Sposéb uwzglednienia interesu publicznego opisano w pkt.1.8.
Sposéb uwzglednienia interesu prywatnego opisano w pkt.1.6.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni (art. 1
ust.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochfonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.11i 2).

Teren powigzany jest komunikacyjnie z drogg publiczng — droga wojewddzka nr 213 istniejaca
droga publiczng (001.KDD). Wzdtuz drogi wojewddzkiej prowadzi trasa linii autobusowej a
przystanek autobusowy znajduje si¢ na wysokosci obszaru objetego planem.

3.2. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ drogi publiczne i drogi wewngetrzne, ktére umozliwig
przemieszczanie si¢ pieszych.

Dodatkowo wyznacza si¢ ciaggi piesze, ktore stanowig uzupelnienie uktadu drogowego

1 utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych.

Wzdtuz pétnocnej granicy obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren przebiegu istniejacej
sciezki rowerowej o znaczeniu ponadloklanym — trasa migedzynarodowa R 10 (006. KDW3 1
007.KDW3).

W sgsiedztwie wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej (19.ZP i 22.ZP,US,WS), w ktérych moga
by¢ urzadzone miejsca wypoczynku.

Ruch rowerowy wewnatrz obszaru objetego planem moze si¢ odbywaé po jezdniach drég
publicznych. Istniejacy ruch samochodowy nie jest nadmierny i nie zagraza bezpieczenstwu
rowerzystow.
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3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze gminy Krokowa nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Obszar objety planem obejmuje tereny zainwestowane wsi Ktanino oraz tereny potozone w ich
bezposrednim sgsiedztwie — po stronie péinocnej, zachodniej 1 potudniowe;.

W planie dopuszcza si¢ mozliwos¢ uzupelnienia istniejacej zabudowy w sasiedztwie zabudowan
dawnego folwarku oraz po potudniowej stronie budynkéw szkoty.

Dodatkowo, ustala si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy:

- w potudniowo — zachodniej czgsci terenu — po zachodniej stronie drogi dojazdowej do Ktanina;
zabudowa w tym rejonie stanowi¢ bedzie kontynuacje rozwoju miejscowosci;

- w péinocnej czesci terenu; zabudowa w tym rejonie stanowi¢ bedzie powrdt do historycznego
miejsca zabudowy oraz jego powigkszenie w spos6b harmonijny i zgodny z  przekazami
historycznymi.

4. 7Zgodnos$¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w_ zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 15 ust.2).
Rada Gminy Krokowa uchwala nr XLIII/465/2014 przyjeta ,,Analize aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.
Dla obszaru objetego planem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Rozdz. V ,Analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krokowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”
zawiera ,,Program sporzadzania planéw miejscowych”. W ww. Programie obszar objety planem
nie zostat ujety do sporzadzenia planu miejscowego.
W ,,Programie sporzadzania planéw miejscowych” wskazano nastepujace zalecenia:
cyt: ,, - przy wyznaczaniu granic nowych planow wskazane jest optymalizowanie obszaru tak,
aby nowy plan zaspokajat jak najwiecej potrzeb przy ograniczeniu skutkow finansowych,
- granice powinny przebiegac¢ albo po granicach ewidencyjnych, tatwych do
zdefiniowania, albo po granicach terenéw wyznaczonych w planach obowiqzujgcych w
przypadku podejmowania ich zmiany”.
Plan sporzadzany dla fragmentu wsi Ktanino obejmuje tereny stanowigce wtasnos¢ prywatna,
wiasno$¢ Gminy Krokowa i wiasno$¢ Starostwa Powiatowego w Puck, a jego sporzadzenie ma
na celu zaspokojenie potrzeb prywatnych i spolecznych a takze interesu publicznego poprzez
ustalenie zasad ochrony zasob6éw historycznych i kulturowych oraz przyrodniczych i krajobrazu.

S. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).

Realizacja ustalen planu spowoduje wzrost dochodéw gminy w zwigzku z:

- oplatg planistyczng naliczang w zwigzku ze sprzedazg dzialek (obliczang w okresie do 5 lat od
uchwalenia zmiany planu),

- optatg adiacencky z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowang budowg urzadzen
infrastruktury technicznej,

- podatkiem od gruntéw i budynkéw, na ktérych powstanie nowa zabudowa,

- sprzedaza dziatek stanowigcych wtasno$¢ Gminy Krokowa.

Realizacja ustalen planu wymagac bedzie inwestycji publicznych obejmujacych:

- wykup terenéw na przebieg drogi publicznej 003.KDD,

- budowe drogi publicznej 003.KDD,

- budowe (modernizacj¢) drowi wewngtrznej 004.KDW1,
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- budowe ciggu pieszego 005.KDW2.
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