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1. CELIZAKRES PROGNOZY

1.1. Wprowadzenie i podstawa prawna

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko
projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Zarnowiec gmina Krokowa’. Plan zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany we wrzesniu 2014 r. przez przedsiebiorstwo STUKTURA Planowanie
Przestrzenne, GIS Katarzyna tukowicz.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 57 ha w granicach wsi Zarnowiec
w gminie Krokowa.

s st 2 111

Rys.1 Lokalizacja  obszaru obj etego  projektem  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego na tle mapy topogra  ficznej

S Z

= —

r o -

Projekt planu jest realizacjg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa” uchwalonego Uchwalg
Nr 111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krokowa (z p6zniejszymi zmianami).

Decyzja o przystgpieniu do sporzgdzania poddanego prognozie projektu planu
zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta uchwatg nr XLI1/453/2014 Rady
Gminy Krokowa z dnia 26 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Zarnowiec.

W stosunku do ustalen projektu planu zagospodarowania przestrzennego, jak i
sporzadzonej prognozy oddziatywania na $rodowisko nalezy stosowaé zapisy
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
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ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska i o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zmianami).
Na podstawie przepisOw powyzej cytowanej ustawy Art. 46. przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg projekty:

» koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan

i kierunkébw  zagospodarowania  przestrzennego gminy, planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz strategii rozwoju regionalnego;

W zwigzku z tym, organ opracowujgcy projekt dokumentu, o ktorym mowa w art. 46,
sporzadza prognoz € oddziatywania na srodowisko .

Na potrzeby prognozy oddziatywania na sSrodowisko konieczne jest
przeprowadzenie procedury oceny oddziatywania na $rodowisko na podstawie
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska i o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zmianami).

Celem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko jest sformutowanie zasad
zagospodarowania przestrzennego zgodnego z zasadami ochrony i ksztaltowania
Srodowiska.

1.2. Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko projektu
zmiany miejscowego planu zagospo-darowania
przestrzennego

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie i ocena skutkéw dla srodowiska
przyrodniczego, ktére mogg wynikng¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz
przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne wptywy na
Srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 prognoza oddziatywania na srodowisko:
1) zawiera:

a) informacje o zawartosci, gtdbwnych celach projektowanego dokumentu oraz
jego powigzaniach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowienn  projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;
2) okredla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem,
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c) istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnosci dotyczgce obszarow
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody,

d) cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe,
Srednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegoélnosci na:

— réznorodnosc¢ biologiczna,
— ludzi,

— zwierzeta,

— rosliny,

— wode,

— powietrze,

— powierzchnie ziemi,
— krajobraz,

— klimat,

— zasoby naturalne,
— zabytki,

— dobra materialne

— z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i
miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywarn na S$rodowisko, moggcych by¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru —
rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnos$ci wynikajgcych z
niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 54 ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku... organ opracowujgcy zmiane studium kierunkow i
zagospodarowania przestrzennego zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w
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strategicznej ocenie oddziatywania na s$rodowisko. Zasady wnoszenia uwag i
wnioskow oraz opiniowania projektéw okreslajg przepisy Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z
pézn. zm.).

Woijt gminy Krokowa zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pucku
0 uzgodnienie zakresu | stopnia szczegotowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko do przedmiotowego planu. W odpowiedzi
uzyskal wnioskowane uzgodnienia: RDOS w Gdansku: RDOS-Gd-
PNI.411.13.7.2014.JK z dnia 29.07.2014 i PPIS w Pucku: SE.ZNS/490/182/BK/14
z dnia 18.07.2014 r. — zalgczone do niniejszej prognozy.

1.3. Informacja o0 metodach zastosowanych przy sporz  gdzaniu
prognozy

W zwigzku z potencjalnym charakterem przeksztatcen srodowiska, o skali typowe]
wynikajgcej z istniejgcego zagospodarowania terenu, aktualnego stanu uzytkowania
oraz wystepujgcego sasiedztwa celem opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko
bedzie sformutowanie zasad zagospodarowania przestrzennego zgodnego z
zasadami ochrony i ksztattowania srodowiska.

Uwzgledniajgc wystepujgce w granicach obszaru objetego projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwarunkowania s$rodowiskowe oraz
przestrzenne, w niniejszej prognozie zaproponowano przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko w formie opisowej na podstawie analizy dostepnych
materiatow, wiedzy eksperckiej i wizji terenowej. Zakres poszczegoélnych rozdziatdw
oceny dostosowany jest do charakteru proponowanych zapiséw w projekcie MPZP
oraz do istniejgcej sytuacji formalnej.

Przyjety sposéb przedstawienia niniejszej oceny zdaniem autorow pozwala w
sposOb przejrzysty identyfikowaé i ocenia¢ najistotniejsze zagadnienia z punktu
widzenia ochrony $rodowiska w planowaniu przestrzennym i dziatalnosci
inwestycyjnej.

Zastosowany schemat zawiera nastepujgce zagadnienia:
» charakterystyke przepisow szczegotowych zmiany planu,
* uwarunkowania przyrodnicze realizacji zmiany planu,

e ocene zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w aspekcie wptywu na
srodowisko przyrodnicze otoczenia obszarow objetych projektem zmiany planu,

* zgodnos¢ z przepisami prawa ochrony przyrody i Srodowiska,
» zakres dziatan minimalizujgcych potencjalne ucigzliwosci,
» zafgcznik graficzny.

Przedstawiony uktad pozwala na wytypowanie najistotniejszych punktow przyjetej
oceny w obrebie, ktorych okreslony zostaje prawdopodobny, prognozowany zakres
przeksztalcen Srodowiska spowodowany realizacjg ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zwigzany z tym zakres dziatan
minimalizujgcych potencjalne ucigzliwosci.
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Prognoze oddziatywania na s$rodowisko opracowano na podstawie analizy
zebranych materiatow, miedzy innymi:

. Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krokowa uchwalong Uchwatg Nr 111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z
dnia 29 grudnia 2010 r.;

. Opracowania ekofizjograficznego sporzgdzonego na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Zarnowiec
w gminie Krokowa, Pracownia Ochrony Srodowiska ,Projekt 2000”
mgr Szymon Switajski, sierpien 2014 r.;

. Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Zarnowiec, gmina Krokowa, STUKTURA Planowanie
Przestrzenne, GIS Katarzyna tukowicz wrzesien 2014 r.;

. materiatdbw dotyczgcych stanu i funkcjonowania $rodowiska, w tym
materiatow archiwalnych;

. artykutdw, monografii i materiatdbw publikowanych dotyczgcych obszaru
objetego opracowaniem;

. aktow i przepisow zwigzanych z miejscowym prawem ochrony srodowiska,
dotyczgcych obszaru opracowania,

. map kartograficznych.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI | GLOWNYCH CELACH
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO POWI AZANIA
Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. Informacje o zawarto $ci i gtéwnych celach projektowanego
dokumentu

Celem sporzgdzenia projektu planu jest zmiana przeznaczenia funkcji terenéw oraz
okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkow zabudowy dla terenow
potozonych w poinocno-wschodniej czesci gminy Krokowa, na wschéd od
potnocnego brzegu jeziora Zarnowieckiego.

Ustalenia tekstowe projektu planu majg jednolity uktad formalny, sktadajg sie z
ustalen ogoélnych, obowigzujgcych dla cato$ci obszaru objetego planem oraz
ustalen szczegotowych - kart terendéw, obowigzujgcych dla poszczegdlnych
terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi. Plan obejmuje obszar
0 powierzchni ok. 57 ha.

Nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunkach planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu zgodnie z przyjetymi funkcjami terendéw:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
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5) obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Zarnowiec;
7) granica strefy ochrony ekspozyciji i otoczenia;

8) o0znaczenia graficzne oraz literowe i cyfrowe terendw o ré6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania.

Ustala sie podzial obszaru objetego planem na 43 tereny, dla ktorych ustalenia
szczegotowe zawarte sg w nastepujgcych paragrafach:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
U - tereny zabudowy ustugowej;

U,MN - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
us - tereny sportu i rekreaciji;

U,US - tereny zabudowy ustugowej i tereny sportu i rekreacji

RM - tereny zabudowy zagrodowej;

R - tereny rolnicze;

KP - teren obstugi komunikacji samochodowej — parking;
ZL - lasy;

ZP - tereny zieleni urzgdzonej;

KDZ - tereny drog publicznych — droga zbiorcza,;
KDD - tereny drég publicznych — droga dojazdowa,;
KDX - tereny ciggow pieszo-jezdnych i pieszych;
KDW - tereny drég wewnetrznych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:

a) materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia naturalnego lub wiernie
imitujgce naturalne — tynk, kamier, drewno; ceramiczne — cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne),

b) kolorystyka: stonowana, pastelowa (biel, beze) Iub wynikajgca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatbw — wyklucza sie stosowanie
jaskrawych koloréw,

c) poza niewielkimi detalami architektonicznymi i niewielkimi elementami
konstrukcyjnymi, wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw
sztucznych, blach powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli
elewacyjnych z blach powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

2) nalezy stosowac¢ zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachéw obejmujgcag
kolory naturalnej dachowki ceramicznej, r6zne odcienie brgzu i szarosci oraz
czern,

3) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych nosnikow
reklamowych, chyba, Ze ustalenia szczegotowe dla terenu stanowig inaczej,
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

dopuszcza sie lokalizacje szyldéw,

dla istniejgcych budynkéw, o parametrach niezgodnych z niniejszym planem
(okre$lonych w punkcie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu) okre$la sie nastepujgce zasady przebudowy,
rozbudowy, remontu i nadbudowy:

a) dla budynkéw wyzszych niz okre$lone w poszczegolnych kartach terenu
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej wysokosci,

b) dla budynkéw z ptaskim stropodachem Ilub dachem jednospadowym
dopuszcza sie zmiane geometrii dachu na dwuspadowy; w przypadku braku
mozliwosci zachowania okres$lonych w planie kgta nachylenia dachu i
wysokosci budynku, dopuszcza sie zmniejszenie kgta nachylenia potaci
dachowych przy jednoczesnym ograniczeniu wysokosci budynku do maks.
10 m,

c) dla budynkéw o geometrii dachu innej niz okresSlone w poszczegolnych
kartach terenu dopuszcza sie utrzymanie i kontynuacje istniejgcej geometrii
dachu,

d) dla budynkow o powierzchni zabudowy przekraczajgcej parametry
okre$lone w poszczegélnych kartach terenu nie dopuszcza sie zwiekszenia
tej powierzchni.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢
zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac
takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom Srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

2) ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekraczac
granic terenu, do ktorego wtasciciel ma tytut prawny a znajdujgce sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w
techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoitczesney:

1) dla obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego —

2)

3)

domu mieszkalnego (nr rej. 974 z dnia 02.11.1979 r.) — obowigzujg zapisy
ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkbw — ochronie podlega:
historyczna bryta budynku, historyczny ksztattu dachu, historyczna dyspozycja
Scian, historyczna forma architektoniczna, historyczny ksztalt otworow
okiennych i drzwiowych, historyczne podziaty stolarki okiennej i drzwiowej,
historyczny detal architektoniczny oraz historyczne materialy i historyczna
kolorystyka,

w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Zarnowiec
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) nowa zabudowa winna skalg, brytg, kolorystykg i geometrig dachu
nawigzywac do historycznej zabudowy wsi Zarnowiec,
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b) zaleca sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych
w gtebi dziatki,
C) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen pelnych, w tym w szczegolnosci

prefabrykowanych ogrodzern betonowych w postaci petnych lub
azurowych przeset,

4) w strefie ochrony ekspozycji i otoczenia obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) nowa zabudowa winna skalg, brytg, kolorystykg i geometrig dachu
nawigzywac do historycznej zabudowy wsi Zarnowiec,

b) zaleca sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych
w gtebi dziatki,

C) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych, w tym w szczegolnosci
prefabrykowanych ogrodzen betonowych w postaci petnych Ilub
azurowych przeset.

Ustala sie nastepujgce wymagdania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury i urzgdzen technicznych;

2) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikow reklamowych, chyba ze
ustalenia szczego6towe dla terenu stanowig inacze).

Granice i _sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw
goérniczych, a takze obszaréw szczegdllnego zagroZenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych:

1) w granicach planu znajduje sie obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow i
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowigzujg ustalenia 8
10 oraz przepisy odrebne,

2) dla rowow, bedgcych urzgdzeniami melioracji wodnych szczegdtowych,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) nalezy zachowac strefe o szerokosci 5,0 m po obu stronach rowu wolng
od zabudowy zapewniajgcg dostep w celu prowadzenia prac
konserwacyjnych, za wyjgtkiem rowu potoZzonego w pasie drogowym lub
przylegajgcym do pasa drogowego, gdzie dostep jest zapewniony od
strony drogi,

b) dopuszcza sie zmiane lokalizacji rowu w celu polepszenia
funkcjonowania catego uktadu melioracyjnego,

c) dopuszcza sie zmiane lokalizacji rowu w celu poprawy warunkow
zagospodarowania pod  warunkiem  zastosowania  rozwigzania
alternatywnego o niegorszych parametrach,

d) w przypadku stwierdzenia drenazu nalezy go zachowac, odtworzy¢ lub
zastosowac rozwigzanie alternatywne o niegorszych parametrach;

e) w przypadku uszkodzenia urzgdzen drenarskich nalezy je naprawic lub
przebudowac¢ system odwadniajgcy w celu zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania urzgdzen melioracyjnych;
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3)

4)

5)

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

w granicach opracowania planu nie ma obszaréw ujetych w rejestrze obszaréw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

w granicach opracowania planu wystepujg obszary o duzych spadkach terenu,
ktdre potencjalnie sg zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych - przed
wykonaniem projektu budowlanego nalezy rozpoznac¢ warunki geologiczno —
inzynierskie w celu okreslenia warunkow posadowienia obiektow budowlanych
oraz zabezpieczenia planowanej zabudowy przed osuwaniem sie mas
ziemnych;

w granicach opracowania planu nie wystepujg tereny gornicze.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii:

1)

2)

3)

4)

Wie$ Zarnowiec jest bezposrednio powigzany z uktadem drég ponadlokalnych
poprzez droge wojewddzkg 213 (relacji Stupsk — Wicko — Zelazno — Sulicice —
Celbowo). W granicach planu potozone sg jej fragmenty — oznaczone symbolem
— KDZ.

W planie lokalny system komunikacji drogowej tworzg:
a) drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolem KDD,
b) cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem KDX,
c) drogi wewnetrzne — oznaczone symbolem KDW,

drogi publiczne na terenie zabudowy powinny miec¢ przekrdj uliczny z
obustronnym chodnikiem Ilub potuliczny, z jednostronnym chodnikiem, w
szczegoblnych przypadkach dopuszcza sie zastosowanie jednolitej nawierzchni
na catej szerokosci pasa drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow;

w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw i urzgdzen zwigzanych z gospodarkg drogowg i
obstugg ruchu drogowego, na warunkach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach,

b) lokalizacje matej architektury i zieleni drogowej,
c) lokalizacje urzgdzen melioracji wodnych podstawowych,
d) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne,;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1)

2)

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej:

a) dopuszcza sie mozliwo$c¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci, w
celu dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych z ustalen planu,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi
dotyczgce zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

c) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymog
dotyczgcy zapewnienia dla ludnosci z obszaru opracowania Zrodia
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej
minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

odprowadzenie Sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej:
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3)

4)
5)

6)

7)

8)

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

a) dopuszcza sie mozliwosc rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci, w
celu dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych z ustalen planu,

b) na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje nowych
kompaktowych przepompowni $ciekdw (w sposéb nie ograniczajgcy
podstawowego przeznaczenie terenow);

odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej lub bezposrednio do
odbiornikéw:

a) na terenach 02.MN, 05.U,MN, 13.U,MN, 06.MN, 09.MN, 10.MN, 14.MN,
16.U, 17.MN,U, 21.MN, 22.US, 26.RM, 28.MN, 30.MN dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatki budowlanej, na
ktorej posadowiony jest budynek lub odprowadzenie woéd opadowych do
kanalizacji deszczowej,

b) na terenach 03.KP, 04.U,US, 11.MN i 18.MN odprowadzenie wdd
opadowych do kanalizacji deszczowej,

c) utwardzenie nawierzchni  drog gruntowych  wykonywac¢ jako
potprzepuszczalne, umoZzliwiajgce wsigkanie wod opadowych do gruntu,

d) odprowadzanie woéd opadowych z nawierzchni szczelnych —
powierzchniowe do rowow lub do studni chionnych zlokalizowanych w
liniach rozgraniczajgcych ulic,

e) w przypadkach okresSlonych przepisami prawa, wody opadowe
odprowadzane do wdd powierzchniowych nalezy oczyszczac¢ poprzez
stosowng eliminacje zawiesin i substancji ropopochodnych;

zaopatrzenie w gaz: z gazociggéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego;

zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

a) dopuszcza sie mozliwo$c¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci, w
tym przebudowe istniejgcych napowietrznych linii energetycznych na linie
kablowe,

b) na obszarze objetym planem dopuszcza sie mozliwos¢ budowy stacji

transformatorowych 15/0,4 kV, o ile nie naruszy to innych ustalen planu
oraz interesow prawnych wiascicieli terendw;

zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto:

a) zaleca stosowanie nisko emisyjnych czynnikbw grzejnych takich jak :
biomasa (spalana i zgazowywana), pompy ciepta, energia elektryczna,
olej opatowy, gaz,

unieszkodliwianie odpadow statych:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej, z
uwzglednieniem segregacji odpadow, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

b) na terenie objetym planem ustala sie zakaz wytwarzania odpadow
niebezpiecznych;

dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych;
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9) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz innych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi w sposOb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia
tych terendw,

10) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje oraz zmiane lokalizacji istniejgcych
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej (w sposob nie ograniczajgcy
podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi).

2.2. Informacje o0 powi gzaniach z innymi dokumentami
strategicznymi

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo gminy
Krokowa

Na terenie gminy Krokowa obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, uchwalonego Uchwatg
Nr 111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krokowa, zmienionego w marcu 2014 r.

Obszar projektu planu jest potozony w granicy wsi Zarnowiec, po potudniowe;
stronie drogi wojewoddzkiej nr 213. Projekt planu obejmuje obszar w strefie
funkcjonalnej:

obszary rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego — funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, rekreacyjne, zagrodowe.

Ustalenia Studium dla strefy funkcjonalnej w granicach, ktorej zlokalizowany jest
obszar projektu planu:

3.2.1. Obszary zainwestowania wielofunkcyjnego — funkcje: mieszkaniowa,
ustugowa, w tym uzdrowiskowa, rekreacyjna, zagrodowa:

» zabudowa mieszkaniowa rozwijac sie bedzie we wszystkich wsiach obrebowych;
podstawowg formg zabudowy mieszkaniowe] bedzie zabudowa jednorodzinna;
zabudowe wielorodzinng preferuje sie w Trojwsi (Krokowa, Minkowice, Goszczyno)
I w Wierzchucinie;

 centrum ustugowe gminy rozwijac sie bedzie we wsi Krokowa;

» funkcja uzdrowiskowa rozwijac sie bedzie gtdwnie w miejscowosciach Biatogora i
Debki, gdzie ustala sie priorytet dla rozwoju tej funkcji (pod pojeciem funkcji
uzdrowiskowej rozumie sie lecznictwo uzdrowiskowe oraz funkcje zwigzane z
lecznictwem uzdrowiskowym, jak lecznictwo podstawowe, baza noclegowa itp.).
Dopuszcza sie inne mozliwosci rozwoju tej funkcji (Karwieriskie Btota, Tréjwies,
Zarnowiec, Lubkowo); rejon gminy Krokowa charakteryzuje sie dobrymi warunkami
naturalnymi sprzyjajgcymi rozwojowi funkcji uzdrowiskowej, korzystnym klimatem,
wysokimi walorami krajobrazu oraz rozwinietg bazg pobytowg; nalezy przypuszczac

(przez analogie do stwierdzonych zasobdéw wod mineralnych w rejonie Potwyspu
Helskiego),ze prawdopodobnie w gminie Krokowa wystepujg rézne typy wod
mineralnych, ktére uwzgledniajgc profil leczniczy uzdrowisk potnocnej Polski,
mozna wykorzysta¢ do leczenia przede wszystkim chorob narzgdow ruchu i
reumatologicznych; mozna by tu réwniez prowadzi¢ rehabilitacje poszpitalng; w
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stosunkowo bliskim sgsiedztwie wystepujg zioza borowiny typu niskiego i
wysokiego, ktore mogg byc¢ rowniez wykorzystywane jako surowiec leczniczy;

» funkcja rekreacyjna (pod pojeciem funkcji rekreacyjnej rozumie sie sport,
kgpieliska, odnowe biologiczng, zielen, hotelarstwo, zabudowe letniskowg, obstuge
turystyki, itp.) rozwijac sie bedzie gtéwnie:

- W oparciu o sgsiedztwo brzegu morskiego na obszarach miejscowosci - Biatogora,
Wierzchucino, Debki i Karwienskie Btota,

- W oparciu o sgsiedztwo jeziora Zarnowieckiego na obszarze wsi Brzyno, Lubkowo,
- W oparciu o zatoZzenie zamkowo - parkowe we wsi Krokowa,

- W oparciu o zabytkowe zalozenia dworsko — parkowe i patacowo — parkowe we
wsiach Klanino, Parszkowo, Prusewo, Sulicice, Zarnowiec, Stawoszyno,

- W oparciu o projektowane trasy narciarskie we wsiach Lubocino, Karlikowo
I Tytowo,

- W oparciu o system drog wodnych, (o ktorym mowa w pkt. 3.4.1) w rejonach ich
przebiegu.

Niezaleznie od wyznaczonych obszarOow zainwestowania wielofunkcyjnego funkcje
rekreacyjne z zakresu sportu, kgpielisk i pél namiotowych wraz niezbedng
infrastrukturg dopuszcza sie w poszczegolnych wsiach obrebowych poza tymi
obszarami, kazdorazowo po przeanalizowaniu zasadnosci inwestycji w celu
zwiekszenia atrakcyjnosci rozwojowej Gminy Krokowa w ramach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wnioskowanego obszaru.

Ustalenia Studium dla obszaru projektu planu — Kierunki polityki przestrzennej we
wsiach obrebowych:

ZARNOWIEC
Powierzchnia: 2119 ha.

1. Funkcie:

- dominujgce — rekreacja, obstuga turystyki, rolnictwo; zaktada sie rozwdj funkcji
uzdrowiskowych w Debkach; dopuszcza sie mozliwo$¢ rozwoju funkcji
uzdrowiskowych w rejonie historycznego zespotu ruralistycznego wsi Zarnowiec,

- uzupetniajgce — mieszkalnictwo, funkcje ustugowe zwigzane 2z obstugg
mieszkancow.

2. Struktura obszaru:

zabudowa skoncentrowana w rejonie historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Zarnowiec, w miejscowosci Debki, w niewielkim stopniu rozproszona,

rozwoj terendw osiedlericzych, w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
letniskowej zaktada sie w wyznaczonych zasiegach zabudowy wsi,

zmiany w strukturze przestrzennej nastgpig w wyznaczonych zasiegach
zabudowy wsi, gdzie przewiduje sie rozwoj funkcji uzdrowiskowych, w tym
lecznictwa uzdrowiskowego,

w zasiegu wyznaczonych obszaréw rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego, w
miejscowosci Debki znajduje sie teren inwestycyjny wiasnosci gminy — dziatki: nr
408/1, 408/2, 410/1, 410/2 ark. mapy 1 - zaleca sie funkcje uzdrowiskowe lub
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ustugowe z zakresu rekreacji; poza zasiegiem wyznaczonych obszar6éw rozwoju
zainwestowania wielofunkcyjnego znajduje sie teren inwestycyjny wlasnosci
gminy — dziatki: 587/2, 587/3/587/5 ark. mapy 2 do wykorzystania na funkcje
rekreacyjne z zakresu sportu, pol namiotowych wraz z niezbedng infrastrukturg,
gospodarstwa agroturystycznego, ew. siedliska rolniczego,

- przez obszar wsi przebiega droga wojewoddzka nr 213 i drogi powiatowe 1501G i
1502G,

- W granicach wsi wystepujg przejscia na plaze przewidziane do zachowania.
3. Wazniejsze uwarunkowania rozwoju okreslone na rysunku studium:

- konserwatorskie:

e strefy ochrony konserwatorskiej — ,A” Scistej, ,B” posredniej, ,K”
krajobrazowej oraz strefy ochrony archeologicznej ,W”, ,OW-2",

» obiekty i zespoty objete ochrong konserwatorskg, wyszczegolnione w pkt. 6.3
Rozdz. Il, w tym dom nr 86 i Kaplica Ksiezy Zmartwychwstaricow p.w. Matki
Boskiej Czestochowskiej w Debkach oraz zespét Klasztorny Benedyktynek,
zespot dworsko — ogrodowy, dwojak mieszkalny oraz grodzisko ,Gora
Zamkowa” — obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

- przyrodnicze:
» Nadmorski Park Krajobrazowy,
* obszar chronionego krajobrazu (Nadmorski OChK),
* istniejgce i planowane pomniki przyrody, wyszczegolnione w pkt.7 rozdz. Il,
* rezerwat przyrody Piasnickie Lgki z otuling,
* uzytek ekologiczny Porgbski Moczar,
* planowany uzytek ekologiczny ,Zamkowa Gora”,
*» obszar Natura 2000 Piasnickie tgki;
- inne:
« pas ochronny brzegu morskiego,
« teren i obszar gérniczy zi6z surowcéw ,Zarnowiec”, ,Zarnowiec W” i ,Debki”,
* obszary bezposredniego zagrozenia powodzig.
4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne, w tym inwestycje celu publicznego:

- funkcje rekreacyjne, hotelowe i uzdrowiskowe,

- zespoty sportowe dla mieszkancow,

- Hanzeatycka Trasa Rowerowa R10 (Via Hanseatica),
- rybaczowka w rejonie przystani rybackiej Debki,

- dopuszcza sie okresowe udraznianie rzeki Piasnicy w sposob spetniajgcy
wymogi okre$lone odrebnymi przepisami z uwzglednieniem przepiséw
zwigzanych z ochrong obszaru Natura 2000,
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kontynuacja obwatowar rzeki Piasnicy w celu przeciwdziatania zagrozeniom
powodziowym pod warunkiem wykazania braku negatywnego wptywu na obszary
Natura 2000,

przestrzenne oznakowanie historycznej granicy panstwa na rzece Piasnicy,
parkingi ogolnodostepne,

trakt pieszo — rowerowy w Debkach od przejscia na plaze nr 18 do przejscia
nr 23,

udostepnienie  rezerwatu przyrody oraz terenu planowanego uzytku
ekologicznego ,Zamkowa Gora” wraz z wczesnosredniowiecznym grodziskiem
jako znaczgcej atrakciji turystycznej,

modernizacja systemu zaopatrzenia w wode,

w zakresie odprowadzenia $ciekéw planowany zasieg obstugi ,Aglomeracji
Zarnowiec” uwidoczniony w pkt 13 rozdz. I,

rozwazana obwodnica Zarnowca na kierunku drogi wojewodzkiej 213.

Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa.
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Plan zagospodarowania wojewddztwa pomorskiego

Plan zagospodarowania wojewoddztwa pomorskiego zostat uchwalony Uchwatg
Nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika
2009 r. Gminy Krokowa dotyczg przede wszystkim zapisy dot. ,Ksztattowania
struktury przestrzennej srodowiska przyrodniczego i kulturowego™:

okredlenia i realizowania strategii rozwoju wojewodztwa, uwzgledniajgcej m.in.
ksztaltowanie i utrzymanie fadu przestrzennego, przy czym na prowadzong przez
samorzgd wojewoOdztwa polityke rozwoju wojewddztwa sktadajg sie m.in.:
racjonalne korzystanie z zasobOw przyrody oraz ksztattowanie Srodowiska
naturalnego, zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju, tworzenie warunkow
rozwoju gospodarczego, utrzymanie i rozbudowa infrastruktury spotecznej |
technicznej o znaczeniu wojewodzkim, promocja walorow i mozliwosci rozwojowych
wojewodztwa.

Opracowania ekofizjograficzne

Dla potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krokowa w 2007 (aktualizacja 2008) r. BPiIWP ,PROEKO” wykonato
~.Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe gminy Krokowa dla potrzeb studium
uwarunkowanr i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”.

W opracowaniu ekofizjograficznym wie$ Zarnowiec okre$lono, jako wie$
o] umiarkowanych uwarunkowaniach  ekofizjograficznych dla  rozwoju
zainwestowania w czesci potudniowo-wschodniej. Ponadto znalazta sie w granicach
terenéw rekreacyjnych predysponowanych do rozwoju zainwestowania.

Dla potrzeb Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddanego
niniejszej prognozie w sierpniu 2014 r. Pracownia Ochrony Srodowiska Projekt
2000 mgr Szymon Switajski z Sopotu wykonata Opracowanie ekofizjograficzne
sporzgdzone na potrzeby Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Zarnowiec gmina Krokowa.

W opracowaniu ekofizjograficznym na terenie obszaru projektu planu wyznaczono:

e typy terendw : obszar stokéw o nachyleniu do 6%, obszar stokow o
nachyleniu do 3 %, obszar obnizen i powierzchni wyrownanych w obrebie
doliny oraz dolinne i stokowe formy erozyjne utrwalone roslinnoscig lesna;

» kompleksy przyrodniczo-u zytkowe : tereny lesne, tereny semi lesne, tereny
rolne, tereny zabudowane.
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3. ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA

3.1. Struktura i budowa $rodowiska przyrodniczego

3.1.1 Potozenie geograficzne

Przedmiotowy teren potozony jest w wojewodztwie pomorskim, w powiecie puckim,
w gminie Krokowa. Obszar planu obejmuje tereny potozone w pdtnocno-wschodnie;
czesci gminy Krokowa, na wschdd od poinocnego brzegu jeziora Zarnowieckiego.

Obszar objety projektem planu dotyczy terenéw wsi Zarnowiec potozonych po
potudniowej stronie drogi wojewddzkiej nr 213 relacji Celbowo-Stupsk. Obszar
obejmuje przede wszystkim tereny rolne z udziatem terenéw lesnych i semilesnych.
Od poinocy graniczy z drogg wojewodzkg nr 213 i zabudowaniami miejscowosci
Zarnowiec, od potudnia z kompleksem lesnym.

Pod wzgledem fizycznogeograficznym (wg J. Kondrackiego) teren lokalizacji planu
przynalezy do regionu Wysoczyzny Zarnowieckiej. Od potnocy graniczy
z Pobrzezem Stowinskim, bedgcym razem z Wysoczyzng Zarnowieckg czescig
Pobrzezy Potudniowobattyckich jednostka Pobrzeze Koszalinskie.

3.1.2 Uksztaltowanie i zagospodarowanie terenu

Obszar objety planem stanowi czesciowo zwarty obszar rolny z zadrzewieniami,
rozciggajgcy sie pomiedzy terenami lesSnymi, a terenami zainwestowanymi
miejscowosci  Zarnowiec. Tereny zabudowane koncentrujg sie  wzdtuz
ul. Zarnowska Droga oraz na pétnoc od niej wykorzystujgc korzystne dla zabudowy
uksztattowanie powierzchnie. Sg to tereny o stosunkowo zwartej zabudowie.

Generalnie na uksztaftowanie powierzchni Zarnowca decydujgcy wplyw miato
zlodowacenie baltyckie oraz poézniejsza deglacjacja I|gdolodu. Dlatego tez
w granicach Wysoczyzny Zarnowieckiej budowa geologiczna jest zwigzana
z osadami zlodowacenh czwartorzedowymi, a w szczegolnosci ze zlodowaceniem
battyckim.

Teren w granicach projektu planu jest zbudowany przede wszystkim z glin
zwatowych moreny dennej, miejscami przewarstwionej piaskiem oraz piaskiem ze
zwirem pochodzenia lodowcowego. Na krawedziach w kierunku rynny jeziora
Zarnowieckiego wystepujg osady wodnolodowcowe reprezentowane przez piaski
i zwiry. Natomiast w dolinach spotykane sg utwory holocenskie: torfy niskie,
zawierajgce wkiadki itdw, mutkdw i piaskdw. Rowniez utwory te mozna spotkaé
powszechnie na potnoc w granicy Blot Przymorskich. Wysoczyznowy charakter
powierzchni odzwierciedla sie réwniez w uksztaltowaniu terenu. Generalnie
wykazuje on nachylenie w kierunku potnocnym. Wysokosci bezwzgledne wahajg sie
od 10 do 60 m n.p.m. a powierzchnia wykazuje dosé spadki od 3 do 6 °.

3.1.3 Klimat

Na klimat przedmiotowego obszaru istotny wpltyw ma oddzialywanie Morza
Baltyckiego. W zwigzku z tym, klimat charakteryzuje sie stosunkowo tagodng zimg
i niezbyt upalnym latem, wydluzonym okresem cieptej jesieni i pdézng chiodng
wiosng, a takze diugimi okresami przejsciowymi miedzy poszczegolnymi porami
roku. Srednia liczba dni z temperaturg powyzej 0° C wynosi ok. 60-70 dni, co jest
jedng z nizszych wartosci w catym kraju. Bliskie sgsiedztwo morza wptywa takze na
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zwiekszong wilgotno$é powietrza. Srednia roczna suma opaddéw wynosi
ok. 750 mm.

Na przedmiotowym obszarze dominujg wiatry potudniowo-zachodnie i zachodnie.
Silne wiatry powyzej 10 m/s wystepujg tu przez ok. 60-70 dni w roku.

3.1.4 Gleby i surowce mineralne

Charakter pokrywy glebowej jest Scisle zwigzany z rzezbg terenu, stosunkami
wodnymi oraz podtozem geologicznym. W granicach Wysoczyzny Zarnowieckiej
budowa geologiczna jest zwigzana ze zlodowaceniami czwartorzedowymi, a w
szczegolnosci ze zlodowaceniem baltyckim. Teren w jej granicach jest zbudowany
przede wszystkim z glin zwatowych moreny dennej, miejscami przewarstwionej
piaskiem oraz piaskiem ze zwirem pochodzenia lodowcowego. Na krawedziach
wysoczyzn wystepujg osady wodnolodowcowe reprezentowane przez piaski i zwiry.
Natomiast w dolinach spotykane sg utwory holocenskie: torfy niskie, zawierajgce
wktadki #ow, mutkoéw i piaskdéw. Warunki te spowodowaty, ze na przedmiotowym
obszarze przewazajg gleby brunatne, a jedynie lokalnie torfowe i murszowo-torfowe
oraz murszowo-mineralne i murszowate powstale z utworéw torfiastych,
zalegajacych na luznych piaskach.

Pétnocno-wschodni obszar porasta las na glebach murszowych powstatych na
piaskach obok nich wystepujg uzytki zielone srednie na glebach brunatnych.

Przedmiotowy teren jest potozony na terenach bogatych w ztoza ropy naftowej
I gazu ziemnego. Teren projektu planu pofozony jest na potudnie od zioza
Zarnowiec W i ztoza Zarnowiec.

Ztoze Zarnowiec W (nr 5322)%:

* uzytkownik: Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. w Warszawie

* kopalina gtdwna: ropy naftowe (ropa parafinowa, ropy naftowe),
towarzyszgca: gazy ziemne (gaz ziemny ze zt0z ropy naftowe));

* sposoéb eksploatacji: otworowy
» data rozpoczecia eksploatacji: 1995-01-01
» powierzchnia ztoza: 1554,50 ha (kopalina gtéwna), 99 999,99 ha (kopalina

towarzyszaca);

«  Wielko$¢ zasobéw wydobywalnych: gazu: 15,69 min m® ropy naftowej
19,29 tys. t.

«  Wielko$¢ zasobéw przemystowych: gazu - 5,21 min m® ropy naftowej
- 5,43 tys. t.

» dla ztoza wyznaczono obszar gérniczy i teren gérniczy

« obszar gérniczy ustanowiony zostat Decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska
i Zasobow Naturalnych Nr 16/95 wydang dnia 31.05.1995 r., zmieniony
Decyzjg nr Z1:2/1/152 — numer obszaru gorniczego w rejestrze: 2/1/152

« powierzchnia obszaru gérniczego: 1 770 681 m?
* zloze zagospodarowane, eksploatowane zgodnie z koncesja.

! http://geoportal.pgi.gov.pl
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Zloze Zarnowiec (nr 4798):

e uzytkownik: Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. w Warszawie

kopalina gtéwna: ropy naftowe (ropa parafinowa), towarzyszgca: gazy
ziemne (gaz ziemny ze zt6z ropy naftowej);

* sposob eksploatacji: otworowy
» data rozpoczecia eksploatacji: 1972-01-01
* ilo$¢ poktadow: 2

* powierzchnia zloza: 403 ha (kopalina gtéwna), 393 ha (kopalina
towarzyszaca);

* migzszosc¢ ztoza efektywna: Il poziom — 10,5 m, Ill — 7,2 m, porowatosc¢: Il —
5,95%, Ill — 1,98 %:; przepuszczalnosé Il — 5315,86 nm?, 1ll — 3369,40 nm?;

» dla ztoza nie wyznaczono obszaru gorniczego,
» zloze zagospodarowane.
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gazu ziemnego
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3.1.5 Uwarunkowania hydrogeologiczne

Wie$ Zarnowiec jest potozona w bezposrednim zlewisku Morza Baltyckiego.
Na sie¢ hydrograficzng odwadniajgca teren skfadajg sie rowy melioracyjne, bedace
urzgdzeniami melioracji wodnych szczego6towych, znajdujgce sie w zlewni rzeki
Piasnicy, ktéra uchodzi do Morza Baltyckiego.

W sgsiedztwie obszaru objetego planem (na poinoc od obszaru opracowania)
znajdujg sie elementy systemu wodnego — obszar porozcinany rowami
melioracyjnymi — stanowigce system melioracji wodnych podstawowych. Na pétnoc
od obszaru opracowania w odlegtosci ok. 1,3 km znajdujg sie taki Zarnowieckie,
ponadto w sgsiedztwie znajdujg sie Wierzchucinskie Bagna, taki Debowskie, Laki
Odargowskie, taki Swiecinskie, Karwienskie taki, Konskie taki oraz Karwienskie
Blota.

W odlegtosci ok. 820 m na zachod od obszaru opracowania znajduje sie Jezioro
Zarnowieckie. Jezioro jest najwiekszym jeziorem w tym rejonie. Nad jeziorem
zlokalizowana jest elektrownia szczytowo-pompowa pobierajgca wode z jeziora,
co powoduje znaczne wahania poziomu wody w ciggu doby, ktéra wynosi ok. 1,2 m.

Gmina Krokowa charakteryzuje sie znacznym potencjatem w zakresie wodd
podziemnych, o czym decydujg spore =zasoby woOd czwartorzedowych,
eksploatowane w licznych ujeciach na terenie gminy, a takze lokalizacja w
potudniowo-zachodniej czesci gminy Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 109 ,Dolina Kopalna Zarnowiec”.

Na terenach wysoczyzn pierwszy poziom wod podziemnych nie stanowi ciggtego
zwierciadta i glebokos¢ jego zalegania jest zalezna od budowy geologicznej.
W dnach dolin i obnizen pierwszy poziom wdd podziemnych wystepuje ptytko
—dook.1mp.p.t.

Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 109 jest zbudowany z utworéw porowatych
formacji czwartorzedowej. Zasoby odnawialne GZWP 109 i obszaru sptywu woéd do
zbiornika zostaty ustalone w Dokumentacji Hydrogeologicznej (z 1996 r.) i wynoszg
1500 m*/h, a zasoby dyspozycyjne I i Il warstwy wodonosnej odpowiednio 500 i 400
m3/h. GZWP Nr 109 posiada wyznaczony obszar ochronny, ktérego granica na
terenie gminy jedynie nieznacznie odbiega od granic zbiornika.

Obszar opracowania jest potozony poza granicami Gtoéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 109 a takze poza jego granicami ochronnymi.

Jednolite czesci wod?
Obszar projektu planu jest potozony w graniach:
* zlewni rzecznej JCWP RW200023477289 Piasnica od wyptywu z Jeziora
Zarnowieckiego do Biatogorskiej Strugi,

e JCWPd Nr 13 (GW240013) — powierzchnia JCWPd Nr 13 wynosi
2817,52 km?, jest jednowarstwowa, o $redniej grubosci 20 — 70m, $redniej
gtebokosci 5 — 300 (100) m, charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym,
dobrym stanem chemicznym, niezagrozona nieosiggnieciem dobrego stanu
ilosciowego i niezagrozona nieosiggnieciem dobrego stanu chemicznego

2 http://geoportal .kzgw.gov.pl/imap/
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oraz w sgsiedztwie Jeziorne JCWP Zarnowieckie — powierzchnia JCWP wynosi ok.
14 km?, status - silnie zmienione (uzasadnienie wyznaczenia statusu — wahania
zwierciadta wody zwigzane z poborem dla elektrowni szczytowo-pompowej), stan
zly, zagrozona nieosiggnieciem celéow Ramowej Dyrektywy Wodnej, derogacja — ze
wzgledu na warunki naturalne 6 lat jest okresem zbyt krotkim, aby mogta nastgpic
poprawa stanu, nawet przy calkowitej eliminacji presji; brak mozliwosci
technicznych zwigzanych z pracg elektrowni szczytowo-pompowe;.

3.2. Srodowisko biotyczne

Lasy na obszarze projektu planu, w nalezg pod wzgledem przyrodniczo-lesnym do
krainy Baltyckiej, dzielnicy Pasa Nadmorskiego. Najbardziej lasotworcze gatunki
drzew to: sosna, buk, swierk, w mniejszej ilosci dab, brzoza, olcha. Gatunki te
wystepujg w formie monolitbw sosnowych i bukowych oraz w formie drzewostanow
mieszanych z przewagg sosny.

W obrebie projektu panu wyr6znic mozna zbiorowiska roslinne, ktorych
wystepowanie uzaleznione jest od zr6znicowanych warunkow siedliskowych oraz
form i natezenia oddzialywania antropogenicznego. Najwazniejszym typem
roslinnosci sg zbiorowiska lesne, ktore buduje w ogromnej przewadze sosha
zwyczajna. Gatunkami uzupetniajgcymi sg grab, buk i modrzew.

Zgodnie z informacjami udostepnionymi na stronie Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Gdansku w zakresie inwentaryzacji przyrodniczej gmin na obszarze
objetym projektem planu wyr6zniono nastepujgce zbiorowiska ros$linnosci
(numeracja zgodna z numeracjg na rys. 5):

1. zbiorowiska synantropijne,

2. sosna (gtownie sosna zwyczajna Pinus sylvestris) — nasadzenia na gruntach
porolnych (odtogach) lub porolne nasadzenia drzew iglastych,

3. Molinio-Arrhenatheretea — klasa, obejmujgca potnaturalne i antropogeniczne
zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe, wyksztatcone na mezo- i eutroficznych
glebach mineralnych, organiczno-mineralnych lub murszach
niskotorfowiskowych,

4. Luzulo pilosae-Fagetum — kwasna buczyna nizowa — siedlisko Natura 2000 —
9110,

5. Stellario holosteae-Carpinetum betuli — grad subatlantycki (gwiazdnicowy) —
siedlisko Natura 2000 — 9160.
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Rys.4 Dominuj ace zbiorowiska I éne w otoczeniu rektu planu (z’dlo danych:
http://iwww.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy-pl-PL)

Rys.5 Inwentaryzacja przyrodnicza obszaru opracowan ia (zrédto danych: dane
Zamieszczone na stronie: http://portalgis.gdansk.rdos.gov.pl/)

Zabudowaniom, terenom komunikacyjnym, ogrodkom i placom towarzyszag
antropogenicznych zbiorowisk chwastéw ruderalnych. Sg to zbiorowiska
niestabilne, rozwijajgce sie na siedliskach zmienionych, czesto sztucznych,
w warunkach statych intensywnych antropogenicznych oddziatywan.

Gmina Krokowa charakteryzuje sie znaczna réznorodnoscig awifauny, na jej terenie
stwierdzono wystepowanie ok. 130 gatunkow ptakéw legowych, sposrod ktorych
ochronie gatunkowej podlega 119, a 11 znajduje sie w ,Polskiej Czerwonej Ksiedze
Zwierzat”. Ssaki reprezentowane sg przez gatunki typowe, takie jak sarny, zajgce
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czy listy, pospolite gryzonie, a takze nietoperze. Ze wzgledu na wystepowanie
nadmorskich ekosysteméw: pol, tgk, pastwisk obszar opracowania jest niezwykle
dogodnym miejscem dla gniazdowania oraz bytowania ptactwa.

3.3. Zagro zenia srodowiskowe

W zwigzku z lokalizacjg Oddziatu Zielonogorskiego Zaktadu Gornictwa Nafty i Gazu
nalezgcego do PGNIG S.A. po potnocno - zachodniej stronie obszaru opracowania
istniej mozliwos¢ wystgpienia powaznej awarii. W wyniku sytuacji katastrofalnej
mogg wystgpi¢ zagrozenia sanitarne oraz zagrozenia nadzwyczajne w przypadku
detonaciji zbiornikbw z gazem lub skazenia zwigzkami ropopochodnymi.

Na terenie gminy Krokowa tereny bezposredniego zagrozenia powodzig obejmujg
obszar pasa nadbrzeznego, a potencjalne zagrozenie powodzig stwarza
podnoszenie sie poziomu morza. W latach 2003-2006 Panstwowy Instytut
Geologiczny wykonatl mape obszarow zagrozonych podtopieniami. Wyznaczone
obszary podtopien sg maksymalnymi mozliwymi zasiegami wystepowania
podtopien (czyli potozenia zwierciadta wody podziemnej blisko powierzchni terenu,
co skutkuje podmokiosciami).®> Obszary zagrozone podtopieniami wystepujg w
potnocnej czesci gminy oraz w otoczeniu Jeziora Zarnowieckiego.

Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB - Centra Modelowania
Powodziowego w Gdyni, Krakowie, Poznaniu, Wroctawiu w konsultacji z Krajowym
Zarzagdem Gospodarki Wodnej wykonat ,Wstepng ocene ryzyka powodziowego”, w
zwigzku

z Dyrektywg 2007/60WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzgdzania nim. W ramach
WORP zostaly zidentyfikowane znaczgce powodzie historyczne, jak réwniez
powodzie, ktére mogg wystgpi¢ w przysziosci. Dla obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka
powodziowego zostang wykonane do dnia 22 grudnia 2013 r. dokladne mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego. Na rysunku ponizej
zaprezentowano obszar opracowania na tle fragmentu mapy wstepnego ryzyka
powodziowego. Obszary wyznaczone we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego
nie stanowig podstawy do planowania przestrzennego.

3 http:/fwww.psh.gov.pl/bazy_danych mapy i_aplikacjelbazy danych/obszary-zagrozone-podtopieniami.html
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obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi

Rys.6 Lokalizacja obszaru obj etego opracowaniem na tle Wst epnej oceny ryzyka
powodziowego - Mapa obszaréw nara zonych na niebezpiecze nstwo powodzi
w wojewodztwie pomorskim

Gtéwnymi naturalnymi zagrozeniami przyrodniczymi dla terenu Polski sg powodzie
ruchy masowe wierzchniej warstwy litosfery oraz ekstremalne stany pogodowe.

Zagrozeniem dla zycia i bezpieczenstwa ludzi na terenie gminy Krokowa sg:
- wysokie stany wdd na terenach Btot,

- zagrozenie powodziowe na skutek diugotrwatych opadow i zwigzanym z tym
podniesieniem sie poziomu wody w rzekach do stanéw przekraczajgcych rzedne
korony watdw oraz na skutek silnych wiatréw potnocnych i pétnocno —
zachodnich, przy ktérych nastepuje podniesienie sie poziomu wody w
morzu, wywotujgce szybkie zamulenie ujscia rzek i blokade odptywu ich wad.

3.4. Obszary nara zone na osuwanie Si € mas ziemnych oraz
predysponowane do wyst epowania ruchow masowych *

Na terenie gminy Krokowa obszary zagrozone wystepowaniem ruchoéw masowych
sg zlokalizowane na zboczach dolin (strefy zboczowe kep wysoczyznowych)
o spadkach powyzej 15° a w szczegélnosci strefy krawedziowe Rynny Jeziora
Zarnowieckiego (przede wszystkim na terenach nielesnych) oraz w strefie brzegu
morskiego (procesy wzmozonej abrazji brzegu podczas spietrzen sztormowych)
a takze na obszarach wydmowych (w przypadku pozbawienia pokrywy roslinnej).

4

http://geoportal .pgi.gov.pl/css/sopo/instrukcja_obszary predysponowane.pdf
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—‘obszar opracowania

[ ¥ 7 7 F\obszary predysponowane
LE L L4do wystepowania ruchéw masowych

Rys.7 Polo zenie obszaru opracowania na tle obszaréw  predyspono  wanych
do wyst epowania ruchéw masowych (na podstawie przegladowej mapy osuwisk
i obszarow predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych w wojewddztwie
pomorskim)

W ramach projektu SOPO (System Ostony Przeciwosuwiskowej) Panstwowy
Instytut Geologiczny (PIG) przygotowat wstepne informacje dotyczgce problematyki
ruchow masowych na obszarze Polski pozakarpackiej, co zostato przedstawione na
mapach poszczegdlnych wojewddztw. Zostaly tam uwzglednione obszary
predysponowane do wyst epowania ruchow masowych oraz udokumentowane
osuwiska (badane na przestrzeni ostatnich 30-40 lat).

W Polsce Pozakarpackiej obszary predysponowane do wystepowania ruchow
masowych sg przede wszystkim zwigzane ze zboczami wspoéiczesnych dolin
rzecznych (ok. 75-80%), a takze ze zboczami kliféow na wybrzezu Baltyku, zboczami
jezior rynnowych (w potnocnej Polsce), zboczami dolin denudujgcych i wawozéw
rozwinietych w obrebie migzszach pokryw lessowych, stokami form glacjalnych,
stokami pokrytymi migzszymi zwietrzelinami i pokrywami zboczowymi.

Ruchy masowe w Polsce Pozakarpackiej sg zwigzane przede wszystkim z infiltracjg
wod opadowych i wyptywami wdd na zboczach i stokach (60-70 % osuwisk), erozjg
rzeczng (15-20% osuwisk) i erozjg wod opadowych lub roztopowych (5-10%
osuwisk). Pozostate czynniki, takie jak abrazja, sufozja, czy kras nie odgrywajg tak
znaczgcej roli w uaktywnianiu ruchéw masowych.

W granicach powiatu puckiego zidentyfikowano 18 osuwisk oraz 38 obszaréw
predysponowanych do wystepowania ruchow masowych (stan na 2007 r.).
Szacunkowa powierzchnia objeta ruchami masowymi w graniach powiatu puckiego
wynosi 50-75 km? (Instrukcja opracowania Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych
ruchami masowymi, PIG, Warszawa 2008).

Na podstawie ,Przegl gdowej mapy osuwisk i obszaréw predysponowanych
do wyst epowania ruchdw masowych w wojewddztwie pomorskim” o bszar
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opracowania znajduje si € poza obszarami zidentyfikowanych osuwisk a tak  ze
poza obszarami predysponowanymi do osuwania si € mas ziemnych.

W granicach obszaru opracowania wyst epujg obszary o du zych spadkach
terenu od 3 ° do 6°. Obszary te s g potencjalnie zagro zone osuwaniem si € mas
ziemnych. W zwi gzku z tym, roboty ziemne na tych terenach zwi agzane
z lokalizacj 9 obiektow kubaturowych powinny by € poprzedzone
rozpoznaniem warunkéw geologiczno-in  zynierskich.

3.5. Powigzania przyrodnicze — obszary obj ete formami ochrony
przyrody, w tym obszary chronione sieci Natura 2000

Srodowisko przyrodnicze obszaru objetego opracowaniem jest powigzane z
otaczajgcymi, cennymi ekologicznie terenami przede wszystkim poprzez ekosystem
wodno-tgkowy i torfowiskowy Btot Przymorskich potozonych na pétnoc od granicy
planu.

Na ksztattowanie sie powigzan przyrodniczych majg wptyw specyficzne
uwarunkowania klimatu lokalnego, ktére charakteryzujg sie odmiennymi warunkami
bioklimatycznymi:

- silng bodzcowoscig termiczng, wywotang podwyzszonymi wartosciami
ochtadzania biologicznego w wyniku czestego wystepowania silnych wiatrow;

— stosunkowo intensywnym promieniowaniem stonecznym, zwlaszcza na
przetomie wiosny i lata;

— wystepowaniem w powietrzu aerozolu morskiego (ktdrego stezenie w powietrzu
nad Igdem jest zalezne od warunkdw pogodowych, przede wszystkim
anemometrycznych. Najwieksze stezenie wystepuje przy wiatrach poéthocno-
zachodnich, o umiarkowanej predkosci 4-8 m/s, najmniejsze bezposrednio po
opadach atmosferycznych (...) nastepuje szybki spadek zawartosci jodu w
powietrzu w miare oddalania sie od brzegu, jednakze jeszcze w odlegtosci 30 km
zawartos¢ jodu jest wieksza niz w powietrzu nad obszarami srodlgdowymi (w
odlegtosci 2 km od brzegu ilos¢ jodu jest dwukrotnie mniejsza w poréwnaniu z
brzegiem morskim. (M. Przewozniak, 1991), odmienne stanowisko prezentuje w
tej kwestii A. Krzymowska-Kostrowicka (1991), ktéra twierdzi, ze najwieksze
stezenie czgsteczek soli i jodu wystepuje na samej plazy i w wydmach
nadmorskich, maleje stopniowo wraz z oddaleniem od morza. Wiecej soli i
jodkow zawiera powietrze morskie jesienig i zimg (szczegOllnie w czasie
sztorméw), niz wiosng i latem. Natomiast w okresie letnim wigecej dniem - w
czasie bryzy lub silniejszych wiatrow od morza niz nocg. Zasieg oddziatywania
powietrza morskiego nie jest zbyt duzy i zalezy od uksztaltowania wybrzeza,
szaty roslinnej i zabudowy. W warunkach naszego wybrzeza, na terenie
bezlesnym, zawartos¢ soli i jodu zmniejsza sie 0 potowe juz w odlegtosci 500 m
od brzegu, a zanika catkowicie na przestrzeni 2-3 km.

— wystepowaniem zjawiska bryzy morskiej, powodujgcym ochtodzeniem po okresie
nagrzania, co moze powodowa¢ w organizmie cztowieka narazonego na to
zjawisko zaburzenia gospodarki cieplnej i wodne.

Powyzsze czynniki wptywajg w znacznym stopniu na ksztattowanie sie szaty
roslinnej oraz zwigzanej z nig fauny.
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Rys.8 Poto zenie obszaru opracowania na tle form ochrony przyro dy

Obszar opracowania jest potozony na granicy otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W nieco dalszym otoczeniu przebiega rowniez przymorski potudniowo-battycki
korytarz ekologiczny obejmujacy przybrzezng strefe Battyku — stanowi europejski
korytarz migracyjny ptactwa wodnego.

Obszar opracowania jest zlokalizowany na obszarze charakteryzujgcym sie
wysokimi wartosciami przyrodniczymi (jako region) ale o silnie zaznaczajgcej sie
antropopresji w uktadzie lokalnym. Przy czym charakter antropopresji wynika
gldwnie z wczesniejszego uzytkowania rolniczego zwigzanych z prowadzeniem

str. 31



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

wielkoskalowych hodowli zwierzat. W jego bliskim i dalszym otoczeniu wystepujg
rezerwaty przyrody, park krajobrazowy, oraz obszary sieci Natura 2000.

* Nadmorski Park Krajobrazowy

Nadmorski Park Krajobrazowy zostat utworzony na mocy Uchwatly Nr 1X/49/78
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Gdansku z dnia 5 stycznia 1978 r.). W celu
zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi z
dziatalnosci cztowieka wyznaczono otuling. Park zajmuje powierzchnie ok. 18 804
ha, natomiast jego otulina ok. 17 540 ha. Park obejmuje wody Zatoki Puckiej
Wewnetrznej, a czes¢ lgdowa catos¢ Potwyspu Helskiego oraz waski pas wybrzeza
morskiego od Biatogéry do Wiadystawowa wraz z obszarem Karwienskich Btot.

Cele i zakazy obowigzujgce w granicy Parku zostaly okre$lony w Uchwale
nr 142/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w
sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

e Obszar Chronionego Krajobrazu:

Nadmorski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat powotany na mocy
Rozporzadzenia nr 5/94 Wojewody Gdanskiego z dnia 8 listopada 1994 r. Obszar
zajmuje powierzchnie ok. 14 940 ha, obejmuje zachodnig cze$s¢ Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego i jego otuliny. Celem ochrony obszaru jest ochrona
zachowanego naturalnego uktadu stref krajobrazowych.

Najpowazniejszymi zagrozeniami dla OChK sg: intensywna i niezorganizowana
rozbudowa infrastruktury turystycznej; nadmierna presja ruchu turystycznego;
zaburzenie stosunkéw wodnych na terenie Bielawskich Btot (melioracje
odwadniajgce).

Dla tego obszaru obowigzuje uchwata nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszar6w chronionego

Obszar objety planem potozony jest na granicy otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz na granicy nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

e Rezerwaty przyrody:
Rezerwat przyrody Dtugosz Krolewski w Wierzchucinie >

Powotany na mocy: Rozporzgdzenie Nr 11/2003 Wojewody Pomorskiego z dnia
20 maja 2003 r. (Dz. U. Nr 71/2003, poz. 1133)

Potozenie: RoOwnina Btot Przymorskich, 3 km na wschdéd od miejscowosci
Wierzchucino w gminie Krokowa, Nadlesnictwo Choczewo, otulina NPK

Powierzchnia: 148,19 ha
Typ: florystyczny
Forma krajobrazowa: pradolina

Geneza: Rownina Btot Przymorskich powstata po wycofaniu sie krawedzi lgdolodu
ostatniego zlodowacenia na obszar potudniowego Baityku i reprezentuje ostatni
etap rozwoju poznoglacjalnej sieci dolinnej Przymorza.

® http://www.npk.org.pl/
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Gleby: torfowe powstate gtdwnie z torféw przejsciowych i wysokich, w niewielkim
zakresie z torfow niskich, na znacznej powierzchni podlegajgce procesowi
murszenia

Walory przyrodnicze:

 cenne gatunki flory: dlugosz krolewski Osmuda regalis (najwieksza populacja w
skali Pomorza Gdanskiego), widtak jatowcowaty Lycopodium annotinum (wystepuje
tutaj masowo tworzgc skupienia na powierzchni kilkuset, a w wyjgtkowych
przypadkach nawet paru tysiecy metréw), ziobik koralowy Corallorhiza trifida
(gatunek narazony w skali Pomorza), narecznica grzebieniasta Dryopteris cristata
(gatunek narazony w skali kraju i Pomorza, w regionie gdanskim rzadki i obecnie na
wiekszosci stanowisk wymarly), woskownica europejska Myrica gale, rosiczka
okrggtolistna Drosera rotundifolia, wrzosiec bagienny Erica tetralix, bagno
zwyczajne Ledum palustre, widtak gozdzisty Lycopodium clavatum, grgzel zoiy
Nuphar lutea.

e cenne gatunki fauny: miejsce gniazdowania gatunkéw zagrozonych w skali
europejskiej: turkawka Streptopelia turtur, muchotowka szara Muscicapa striata,
gasiorek Lanius colurio, gniazduje tu rowniez rzadki brodziec - samotnik Tringa
ochropus. Brak doktadnego rozpoznania gatunkow ssakoéw, jest to miejsce
bytowania zwierzyny ptowej, dzika Sus strofa, zajgca szaraka Lepus europaeus,
jeza wschodniego Erinaceus concolor, drapieznikéw: lis Vulpes vulpes, jenot
Nyctereuteus procyonoides, borsuk Meles meles, wydra Lutra lutra, tasica Mustela
nivalis, kuna lesna Martes martes. Plazy sg tu reprezentowane przez 5 gatunkéw: 2
gatunki ropuch - szara Bufo bufo i zielona B. viridis, zaby - wodna Rana esculenta,
moczarowa R. arvalis, trawna R. temporaria. Wystepujg tu 4 gatunki gadéw:
jaszczurka zwinka Lacerta agilis, padalec Angulis fragilis, zmija zygzakowata Vipera
berus, zaskroniec zwyczajny Natrix natrix.

Najpowa zniejsze zagro zenia: zmiany stosunkéw wodnych (odwodnienie)
powodujgce murszenie i mineralizacje torfu oraz wtérng sukcesje roslin
drzewiastych; eutrofizacja i synantropizacja potudniowo-wschodnich obrzezy
spowodowana przez skiadowanie resztek bytowych m.in. resztek zwierzecych
pochodzgcych najprawdopodobniej z uboju.

Cel ochrony: utrzymanie jednego z dwoch najwiekszych stanowisk wieloletniej
paproci - dlugosza krolewskiego Osmuda regalis oraz najwiekszej populacji widtaka
jatowcowatego Lycopodium annotinum w regionie gdanskim, zachowanie
pozostatosci torfowiska wysokiego i przejsciowego wraz z whlasciwymi dla tych
ekosystemow gatunkami i zbiorowiskami roslinnymi.

Rezerwat przyrody Dlugosz Krélewski w Wierzchucinie znajduje sie poza obszarem
objetym planem.

Rezerwat Pia $nickie £ gki °

Powotany na mocy: Zarzgdzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z
dnia 5 listopadal959 r. (MP Nr 97, poz. 525)

Poto zenie: RoOwnina Btot Przymorskich w dolnym biegu Piasnicy, miejscowosc¢
Debki, Nadlesnictwo Kolkowo

® http://www.npk.org.pl/
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Powierzchnia: 56,23 ha

Typ: tgkowy
Forma krajobrazowa: pradolina

Geneza: rezerwat lezy na obszarze Réwniny Blot Przymorskich, ktéra powstata po
wycofaniu sie krawedzi lgdolodu ostatniego zlodowacenia na obszar potudniowego
Baltyku i reprezentuje ostatni etap rozwoju pbéznoglacjalnej sieci dolinnej
Przymorza.

Gleby: Dbielicowe wiasciwe, glejobielicowe wiasciwe, mineralno-murszowe,
murszaste

Walory przyrodnicze:

» cenne gatunki flory: flora naczyniowa Piasnickich gk liczy 308 gatunkow, w tym
az 28 gatunkéw zagrozonych wyginieciem na Pomorzu, a 7 zagrozonych w skali
kraju. Wiele z tych roslin wystepuje tu masowo - turzyca Buxbauma Carex
buxbaumii, turzyca dwustronna Carex disticha, woskownica europejska Myrica gale.
Bardzo licznie wystepuje rowniez: turzyca Hartmana Carex hartmanii i Hosta C.
hostiana, selrnica zytkowana Cnidium dubium, mieczyk dachowkowaty Gladiolus
imbricatus, oman wierzbolistny Inula salicina, kosaciec syberyjski Iris sibirica,
okrzyn tgkowy Laserpitium prutenicum, groszek btotny Lathyrus palustris, fiotek
mokradtowy Viola stagnina. Stwierdzono tu takze gatunki specjalnej troski: tajeza
jednostronna Goodyera repens, gnieznik lesny Neottia nidus-avis, turzyca drobna
Carex demissa.

 cenne gatunki fauny: dotychczas brak rozpoznania fauny rezerwatu

Najpowa zniejsze zagro zenia: penetracja terenu przez ludnos¢ miejscowg i
wczasowiczOow; gwattowny rozwdéj budownictwa w bezposrednim sgsiedztwie
rezerwatu; systematyczne osuszanie okolicznych terenédw bagiennych
oddziatywujgce na poziom wod w rezerwacie.

Cel ochrony: zachowanie rzadkich obecnie zbiorowisk roslinnych, ktére w
przesziosci byly typowe dla brzegow niewielkiej rzeki - zmiennowilgotnych gk
trzeslicowych, mokrych psiar, licznych fitocenoz szuwaréw, mtak niskoturzycowe,
acidofilnego lasu brzozowo-debowego, lasu debowego oraz réznych stadiow
zarastania starorzeczy z charakterystycznymi dla nich narazonymi na wyginiecie
roslinami.

Rezerwat przyrody Piasnickie tgki znajduje sie poza obszarem objetym planem.

* Obszary sieci Natura 2000:
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk "Pia  $nickie £ gki" PLH220021

Poto zenie: obejmuje fragment Réwniny Btot Przymorskich w dolnym biegu Piasnicy
w widtach dzisiejszego i starego koryta rzeki

Powierzchnia: 79,70 ha
Forma krajobrazowa: obnizenie pradolinne

Cel ochrony: zachowanie siedlisk charakterystycznych dla brzegow niewielkiej,
meandrujgcej rzeki, na ktérych wystepujg rzadkie obecnie zbiorowiska roslinne,
w przesziosci typowe dla terendw pozostajgcych w ekstensywnym uzytkowaniu
lgkarskim.
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Walory przyrodnicze: jest tu unikalny kompleks tgkowych, szuwarowych,
zaroslowych oraz lesnych zbiorowisk roslinnych, charakterystycznych w przesziosci
dla tego regionu. Okoto 50% obszaru pokrywajg 2 rodzaje siedlisk z zatgcznika |
Dyrektywy Siedliskowej: zmiennowilgotne fgki trzeslicowe i dgbrowy acidofilne.
Wystepujg tu réwniez inne cenne zbiorowiska ro$linne takie jak: miaki
niskoturzycowe (w tym zbiorowisko Caricetum buxbaumii), psiary nizowe, zaro$la
woskownicy europejskiej. Bardzo bogata i zr6znicowana jest flora tego obszaru -
obejmuje 265 gatunkoéw, w tym ok. 20 taksondéw uznawanych za zagrozone w
Polsce i na Pomorzu. Znajduje sie tu najliczniejsza w Polsce poinocnej populacja
kosacca syberyjskiego oraz wiele cennych gatunkéw flory.

Najpowa zniejsze zagro zenia: odwodnienie i regulacja koryta rzeki; zalesianie
terenu drzewami iglastymi; nadmierna penetracja turystyczna.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk "Piasnickie tgki" PLH220021 znajduje sie poza
obszarem objetym planem.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Przybrze  zne wody Battyku” PLB 990002

Obejmuje wody przybrzezne Baltyku o gtebokosci od 0 do 20 m. Jego granice
rozciggajg sie na odcinku 200 km, poczynajgc od nasady Pétwyspu Helskiego, a na
Zatoce Pomorskiej konczac. Dno morskie jest nierbwne, deniwelacje siegajg 3 m.

Na obszarze zimujg w znaczgcych ilosciach 2 gatunki ptakow z Zalgcznika |
Dyrektywy Rady 79/409/EWG: nur czarnoszyi i nur rdzawoszyi.

W okresie zimy wystepuje powyzej 1% populacji szlaku wedrowkowego lodéwki, co
najmniej 1% nurnika i uhli. W faunie bentosowej dominujg drobne skorupiaki.

Rzadko obserwowane sg duze ssaki morskie - foki szare Phoca hispida
i obrgczkowane Halichoerus grypus oraz moréwiny Phocaena phocaena.

Zagrozenia: podstawowym sg plany lokowania tu farm elektrowni wiatrowych.
Zagrozeniem dla ptakdw mogg byc¢ réwniez pewne formy rybotowstwa - sieci
stawne i sznury hakowe.

OSO "Przybrzezne wody Baltyku" PLB 990002 ten znajduje sie w odlegtosci okoto
0,36 km od obszaru objetego opracowaniem.

e pomnik przyrody:

W granicy obszaru objetego opracowaniem nie znajduje sie zaden pomnik
przyrody.

* uzytki ekologiczne:

W granicach gminy wystepuje 8 uzytkdw ekologicznych, obejmujg one przede
wszystkim lokalne obnizenia terenu, w przewadze S$rédlesne z bogatg florg
hydrogeniczng:

- Biatogorskie Torfowisko,
- Lisowskie taki,
- kuczywne Btoto,
- Jezioro Witalicz,
- Swiecinska Topiel,
- Gluszewskie Moczary,
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- Porebski Moczar,
- Ksieza tgka.

W qgranicy obszaru objetego opracowaniem nie znajduje sie zaden uzytek
ekologiczny.

3.6. Obszar przewidywanego znacz acego oddzialywania na
srodowisko ustale n planu w jego otoczeniu

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy sg wynikiem realizacji jej polityki
przestrzennej oraz jej potrzeb rozwoju. W zwigzku z potozeniem i charakterem
planowanego zainwestowania nie prognozuje sie znaczgco negatywnego lub
ograniczajgcego wptywu realizacji ustalen projektu planu na otoczenie.

W granicach obszaru opracowania nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W Studium obszar jest przeznaczony pod
obszary rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego — funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, rekreacyjne, zagrodowe. Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej
we wsiach obrebowych — w miejscowosci Zarnowiec:

- funkcje dominujgce — rekreacja, obstuga turystyki, rolnictwo; zaktada sie rozwagj
funkcji uzdrowiskowych w Debkach; dopuszcza sie mozliwosc rozwoju funkcji
uzdrowiskowych w rejonie historycznego zespotu ruralistycznego wsi Zarnowiec,

- funkcje uzupetniajgce — mieszkalnictwo, funkcje ustugowe zwigzane z obstugg
mieszkancow.

Projekt planu wprowadza na tereny dotychczas niezainwestowane funkcje
mieszkaniowe (zabudowa jednorodzinna i zagrodowa), ustugowe oraz sportu
I rekreacji i tereny komunikacyjne (drogi wewnetrzne, parking). W wyniku realizacji
ustalen projektu planu powstanie szereg potencjalnych oddziatywan na srodowisko
oraz warunki zdrowia i zycia ludzi. Oddziatywania te bedg minimalizowane przez
zapisy projektu planu i ograniczone do granic terenu, w sprawie Kktorego
przystgpiono do opracowania planu, miedzy innymi Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zzrodia
zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne | organizacyjne, aby przeciwdziatac¢
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

2) ucigZliwe oddzialywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic
terenu, do ktérego wiasciciel ma tytut prawny a znajdujgce sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwosciami.

W zwigzku z powy zszym przewidywany obszar znacz acego oddziatywania
na srodowisko ustale n projektu planu b edzie ograniczony do granic projektu planu.
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3.7. Potencjalne zmiany stanu  srodowiska w przypadku braku
realizacji projektowanego planu

W granicach obszaru projektu planu nie obowigzujg zapisy miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W Studium teren przewidziany jest pod obszary
rozwoju  zainwestowania  wielofunkcyjnego. W  stanie  aktualnym  jest
wykorzystywany gtownie rolniczo.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu przewiduje sie, ze teren moze
by¢ wykorzystywany jak dotychczas — utrzymanie rolniczego uzytkowania terenu.
W takim przypadku bedzie dochodzi¢ do dalszego fizycznego i chemicznego
przeksztalcenia gleb na skutek dziatan produkcyjnych, a takze dalszego
upraszczania szaty roslinnej.

W przypadku braku zagospodarowania na terenach rolnych oraz zarzucenia
rolniczego uzytkowania teren bedzie podlegat procesom sukcesji wtérnej.

Ze wzgledu na potozenie w granicach terendéw o wysokich walorach przyrodniczo-
krajobrazowych, o0 znacznym potencjale turystycznym teren moze zostaé
zainwestowany zgodnie z obowigzujgcym Studium (zabudowa wielofunkcyjna)
na podstawie warunkoéw zabudowy, co moze prowadzi¢ do degradacji srodowiska —
wzrostu zanieczyszczenia powietrza, wod, gruntu a takze negatywnych zmian w
zakresie klimatu akustycznego.

3.8. Aktualny sposob zagospodarowania terenu

W stanie aktualnym obszar objety projektem planu stanowi czesciowo zwarty
obszar rolny z zadrzewieniami, rozciggajacy sie pomiedzy terenami lesnymi,
a terenami zainwestowanymi miejscowosci Zarnowiec. Tereny zabudowane
koncentrujg sie wzdtuz ul. Zarnowska Droga oraz na pétnoc od niej wykorzystujgc
korzystne dla zabudowy uksztattowanie powierzchni. Sg to tereny o stosunkowo
zwartej zabudowie.

Obstuga inzynieryjna terenu:
- Na obszarze objetym planem nie wystepujg sieci kanalizacji deszczowej.

- Na terenie calej gminy funkcjonuje system gazociggow $redniego i niskiego
cisnienia, dostarczajgcy gaz do wszystkich miejscowosci gminy — przez
poinocno-zachodnia czes¢ obszaru projektu planu przebiega gazocigg
$redniego ci$nienia relacji Zarnowiec — Lubkowo bedgcy wiasnoscig PGNIG SA
w Zielonej Gorze.

- Przez obszar projektu planu przebiegajg linie napowietrzne i kablowe SN-15 kV i
nn-0,4kV. W granicach obszaru opracowania zlokalizowane sg 2 stacje
transformatorowe 15/0,4 kV.
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Rys.9  Potozenie obszaru obj etego opracowaniem ekofizjograficznym na tle zdj  ecia
satelitarnego

3.8.1 Uwarunkowania ekofizjograficzne

Wybrane uwarunkowania ekofizjograficzne okreslone w ,Opracowaniu
ekofizjograficznym” sporzgdzonym na potrzeby projektu planu, istotne z punktu
widzenia projektowanego zagospodarowania:

* Wskazania zwigzane z ochrong krajobrazu to eksponowana sylweta wsi od
strony poétnocno - zachodniej.

 Obszar objety projektem planu charakteryzuje sie tréjdzielnosciag
powierzchni,
w ktorej mozna wyroznic:
- zwarty obszar rolny z zadrzewieniami, rozciggajgcy sie pomiedzy
terenami zainwestowanymi miejscowosci a fragmentami powierzchni
lesnych,

- zabudowe wsi o0 uktadzie ulicowym,
- zwarte powierzchnie lesne.

* Na przedmiotowym obszarze przewazajg gleby brunatne. Lokalnie pojawiajg
sie niewielkie skupiska gleb torfowych i murszowo-torfowych oraz murszowo-
mineralnych i, zalegajgcych na luznych piaskach. Pétnocno-wschodni oraz
potudniowy obszar porasta las, na glebach mineralnych. Sg to drzewostany
sosnowe, modrzewiowe oraz bukowe i grabu.

« Cechg wyrdzniajgcg przyrodniczo i krajobrazowo obszar opracowania sg
aleje drzew wzdtuz drég.
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Pdinocno-zachodnia granica opracowania styka sie z powierzchniami
uzytkow zielonych kompleksu stabego i bardzo stabego na glebach
murszowych.

Obszar projektu planu jest potozony w granicach terenéw zasobnych w rope
naftowg i gaz ziemny. W granicy obszaru opracowania nie wystepujg ztoza
surowcoéw naturalnych. Na potnocny-zachéd od terenu projektu planu
znajduje sie ztoze ,Zarnowiec W”, dla ktérego wyznaczono obszar gérniczy.
Na potnocny-wschéd od obszaru projektu planu znajduje sie zioze
,Zarnowiec” Kopaling jest ropa naftowa i gaz ziemny.

W zwigzku z lokalizacjg Oddziatu Zielonogoérskiego Zaktadu Gérnictwa Nafty
i Gazu nalezgcego do PGNIG S.A. po pétnocno zachodniej stronie obszaru
opracowania istniej mozliwos¢ wystgpienia powaznej awarii. W wyniku
sytuacji katastrofalnej mogg wystgpi¢ zagrozenia sanitarne oraz zagrozenia
nadzwyczajne w przypadku detonacji zbiornikbw z gazem lub skazenia
zwigzkami ropopochodnymi — eksploatacja ztoza ,Zarnowiec W”.

W granicy obszaru projektu planu nie wystepujg tereny osuwisk. Ze wzgledu
na duze spadki od 3° do 6° w granicy obszaru projektu planu wystepujg
tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. W zwigzku z
tym przed przystgpieniem do prac ziemno-budowlanych nalezy rozpoznac
warunki geologiczno-inzynierskie. Nowg zabudowe nalezy zabezpieczy¢
przed osuwaniem sie mas ziemnych.

Obszar opracowania jest zlokalizowany na obszarze bogatym przyrodniczo.
W granicach obszaru brak jest prawnych form ochrony przyrody. Wzdtuz
granicy projektu planu przebiega granicac Nadmorskiego OChK oraz otuliny
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. W sagsiedztwie obszaru wystepujg
ponadto: rezerwaty, park krajobrazowy, obszary Natura 2000, pomniki
przyrody.

W granicy obszaru opracowania (pétnocno-zachodnia cze$¢) przebiega
gazocigg $redniego cisnienia relacji Zarnowiec — Lubkowo. Dla gazociggu
obowigzujg ograniczenia w zabudowie. Gazocigg ma wyznaczong strefe
kontrolowang, wyznaczong zgodnie z Rozp. Min. Gosp z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 4 czerwca 2013 r., poz. 640). Dla
przedmiotowego gazociggu strefa kontrolowana — 3 m (dla budynkow). W
strefie kontrolowanej gazociggu nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych,
urzgdzac statych sktadéw i magazynow oraz podejmowac dziatan mogacych
spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania.

Obszar objety planem to gtdwnie tereny o niskim poziomie wod gruntowych.

Przez obszar opracowania przebiegajg napowietrzne i kablowe linie
elektroenergetyczne: SN-15 kV i nn-04 kV oraz dwie stacje
transformatorowe 15/0,4 kV — gtéwne zrédta pola elektromagnetycznego na
obszarze projektu planu. Wzdtuz linii napowietrznych 15 kV obowigzuje pas
ograniczen

0 szerokosci 14 metrow (po 7 metrow od osi linii elektroenergetycznej) —
nalezy wyznaczy¢ pas ograniczen, a zagospodarowanie w obszarze pasa
nalezy uzgodni¢ sie z gestorem sieci.
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e Glownym zrodiem zanieczyszczen dla klimatu akustycznego obszaru
projektu planu jest droga wojewodzka nr 213. Ze wzgledu na oddalenie od
aglomeracji miejskich oraz potozenie na terenach rolnych brak jest innych,
znaczgcych zrédet hatasu.

 Teren objety opracowaniem potozony jest na obszarze Wysoczyzny
Zarnowieckiej, jest on umiarkowanie wrazliwy przyrodniczo na antropopresje
zwigzang z dotychczasowym uzytkowaniem terenu. Cechuje sie on
umiarkowanym stopniem odpornosci na degradacje. Wskazane jest
zachowanie ekspozycji widokowej wzdluz drogi wojewddzkiej nr 213
wyznaczono ,eksponowany cigg krajobrazowo-widokowy”.

4. ANALIZA ISTNIEJ ACYCH | POTENCJALNYCH PROBLEMOW
OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNO SCI
NA OBSZARACH FORM OCHRONY PRZYRODY

W graniach obszaru projektu planu nie wystepujg obszary form ochrony przyrody.
Wzdtuz potnocnej granicy obszaru opracowania przebiega granica Nadmorskiego
Obszaru Chronionego  Krajobrazu oraz otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego.

Ze wzgledu na projektowane planem zagospodarowanie — tereny o funkciji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustug oraz sportu i rekreaciji
potencjalnym problemem (zagrozeniem) dla form ochrony przyrody w sgsiedztwie
projektu planu moze stanowi¢ penetracja terenu przez miejscowg ludnosé
i wczasowiczow.

Potencjalnym problem z punktu widzenia realizacji projektowanego planu jest
réwniez gospodarka wodno-sciekowa a takze gospodarka odpadami.

Projekt planu minimalizuje negatywne oddziatywania na srodowisko poprzez zapisy
dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

» odprowadzenie sciekdw: do sieci kanalizacji sanitarnej:

» dopuszcza sie mozliwosc¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci, w celu
dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych z ustalen planu,

» na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje nowych
kompaktowych przepompowni $ciekbw (w sposOb nie ograniczajgcy
podstawowego przeznaczenie terenow);

» odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej lub bezposrednio
do odbiornikow:

a) na terenach 02.MN, 05.U,MN, 13.U,MN, 06.MN, 09.MN, 10.MN, 14.MN,
16.U, 17.MN,U, 21.MN, 22.US, 26.RM, 28.MN, 30.MN dopuszcza sie
zagospodarowanie wéd opadowych na terenie dziatki budowlanej, na
ktorej posadowiony jest budynek lub odprowadzenie wod opadowych do
kanalizacji deszczowej,

b) na terenach 03.KP, 04.U,US, 11.MN i 18.MN odprowadzenie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej,
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c) utwardzenie  nawierzchni  drég  gruntowych  wykonywa¢ jako
potprzepuszczalne, umoZzliwiajgce wsigkanie wod opadowych do gruntu,

d) odprowadzanie wéd opadowych z nawierzchni szczelnych —
powierzchniowe do rowow lub do studni chionnych zlokalizowanych w
liniach rozgraniczajgcych ulic,

e)w przypadkach okre$lonych przepisami prawa, wody opadowe
odprowadzane do wdd powierzchniowych nalezy oczyszczac¢ poprzez
stosowng eliminacje zawiesin i substancji ropopochodnych;

e zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w
ciepto:

a) zaleca stosowanie nisko emisyjnych czynnikdéw grzejnych takich jak :
biomasa (spalana i zgazowywana), pompy ciepta, energia elektryczna,
olej opatowy, gaz,

» unieszkodliwianie odpadéw statych:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej, z
uwzglednieniem segregacji odpadoéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

b) na terenie objetym planem ustala sie zakaz wytwarzania odpadow
niebezpiecznych.

Istniejgce i potencjalne problemy ochrony Srodowiska z punktu widzenia realizacji
ustalen projektu planu sg typowe dla projektowanego zainwestowania — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej oraz sportu
i rekreacji — i nie bedg stanowity istotnego zagrozenia dla srodowiska i terenow form
ochrony przyrody. Negatywne oddziatywania bedg ograniczone do granic obszaru
projektu planu i bedg minimalizowane przez ustalenia projektu planu.

5. ANALIZA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANO-
WIONYCH NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM, I KRAJOWYM, ISTOTNYCH
Z PUNKTU WIDZENIA PLANOWANEGO PROJEKTO-WANEGO
PLANU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE 1| INNE
PROBLEMY  SRODOWISKA ZOSTALY UWZGL EDNIONE
PODCZAS OPRACOWYWANIA PLANU

Wszystkie ustalenia projektu planu zgodne sg z zapisami licznych aktow prawnych
regulujgcych poszczegolne dziedziny ochrony $rodowiska, a jednoczesnie
majgcych zastosowanie w przypadku analizowanej inwestycji. Do podstawowych
aktéow prawnych nalezg w tym przypadku z zakresu prawa krajowego (wybrane
gtéwne akty prawne):

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — Ustawa o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 z
pdzn. zmianami.)
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Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity
Obwieszczenie Marszatka Sejmu RP z dnia 23 stycznia 2008, Dz. U. 2008 nr
25, poz. 150);

Ustawa z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2012, poz. 21);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Obwieszczenie
Marszatka Sejmu RP z dnia 12 listopada 2010 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu ustawy - Prawo budowlane Dz. U. 2010 nr 243 poz. 1623);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 2003 r. Nr 162, poz. 1568);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity -
Obwieszczenie Marszalka Sejmu RP z dnia 25 sierpnia 2009 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o ochronie przyrody Dz. U. 2009 nr 151
poz. 1220);

Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity — Obwieszczenie
Marszatka Sejmu RP z dnia 2 kwietnia 2004 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu ustawy Dz. U. 2004 nr 121, poz. 1266);

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2010 Nr
213 poz. 1397);

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzesnia 2001 r. w sprawie
katalogu odpadow (Dz. U. 2001 Nr 112 poz.1206);

Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
standardow jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi (Dz. U. 2002 nr 165,
poz. 1359);

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomow niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. 2012 poz. 1031);

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 wrzesénia 2012 r. w sprawie
dokonywania oceny poziomow substancji w powietrzu (Dz. U. 2012 poz. 1032);

Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie typow
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania
Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszaroéw kwalifikujgcych sie do uznania
lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. 2010 Nr 77, poz. 510);

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 marca 2006 r. w sprawie
odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw poza instalacjami i urzgdzeniami (Dz.
U. 2006 Nr 49, poz. 356);

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 ze
Zmianami).

Ustalenia obowigzujgce w zapisach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodne sg rowniez z przepisami prawa obowigzujgcego kraje Unii
Europejskiej transponowanymi do przepisow krajowych.
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6. ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANYCH, ZNACZ ACYCH
ODDZIALYWAN USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

6.1. Wprowadzenie

Celem projektu planu jest okreslenie zasad zagospodarowania terenu dla czesci
terenu obrebu wsi Zarnowiec — teren w przewadze rolny po potudniowej stronie
drogi wojewodzkiej nr 213. Nowa zabudowa jest projektowana w granicach terenow
rozwojowych  obrebu  Zarnowiec — obszary rozwoju  zainwestowania
wielofunkcyjnego. Projekt planu wprowadza na ten teren nastepujgce funkcje:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- MN,U - tereny zabud. mieszkaniowej jednorodz. i zabudowy ustugowej;
- U - tereny zabudowy ustugowej;

- U,MN - tereny zabudowy ustug. i zabudowy mieszkaniowej jednorodz.;
- US - tereny sportu i rekreacji;

- UuUs - tereny zabudowy ustugowej i tereny sportu i rekreacji;

- RM - tereny zabudowy zagrodowej;

- R - tereny rolnicze;

- KP - teren obstugi komunikacji samochodowej — parking;

- ZL - lasy;

- ZP - tereny zieleni urzgdzonej;

- KDz - tereny drdég publicznych — droga zbiorcza;

- KDD - tereny drég publicznych — droga dojazdowa,;

- KDX - tereny ciggow pieszo-jezdnych i pieszych;

- KDW - tereny drég wewnetrznych.

W zwigzku z projektowanym zagospodarowaniem terenu przewiduje sie, ze
najwieksze zmiany w srodowisku wystgpig na etapie inwestycyjnym, co bedzie
zwigzane z pracami ziemno-budowlanymi przy realizacji obiektéw kubaturowych
oraz infrastruktury technicznej. W ich wyniku zostanie przeksztalcone srodowisko
zwlaszcza w zakresie rzezby terenu, lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych,
lokalnych warunkéw akustycznych i aerosanitarnych.

Wiekszos¢ oddziatywan wystepujgcych na etapie realizacyjnym bedzie miata
charakter lokalny i ograniczcony do zakonczenia etapu inwestycyjnego.
Intensywnos¢ tych procesdbw bedzie znaczna, jednakze zmiany zostang
zneutralizowane naturalnymi zdolnosciami srodowiska do samoregulacji.

Nie przewiduje sie istotnych oddziatywan na srodowisko na etapie funkcjonowania
ustalen projektu planu. Ewentualne negatywne oddziatywania bedg ograniczane
przez zapisy minimalizujgce negatywne oddziatywanie.

6.2. Przeksztalcenia litosfery

W wyniku realizacji ustalen projektu planu — prac ziemno-budowlanych na etapie
realizacyjnym przewiduje sie wystgpienie zmian w przypowierzchniowych
strukturach geologicznych:
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- lokalna zmiana profilu glebowego (przerwanie procesu glebotworczego);
- wymieszanie poziomow genetycznych w profilu (zasypywanie wykopu);

- niekorzystne zmiany fizycznej struktury gleby (ugniatanie ciezkim sprzetem
I skladowanym materiatem);

- zmiany uwilgotnienia gleby (drenujgca rola wykopow);
- zmiany struktury litologicznej skaty macierzystej (podglebia);

- potencjalne uruchomienie procesdéw erozyjnych (erozja wodna) po ukonczeniu
prac ziemnych, w wyniku pozostawienia odkrytej powierzchni gleby.

W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania w zakresie przeksztatcen
rzezby terenu na etapie inwestycyjnym, w trakcie prac ziemno-budowlanych nalezy:

— ograniczac zakres rob6t ziemnych do niezbednego minimum;

— ogranicza¢ skladowanie materialu piaszczystego pochodzacego z wykopow
na terenach aktywnych przyrodniczo (np. w obrebie nieprzeksztatconych
mechanicznie gleb z wyksztatconymi zbiorowiskami roslinnymi);

- sktadowac i usuwac z terendw wykopow warstwy gleby do wykorzystania, w celu
rekultywacji terendéw przeksztatconych w trakcie prac ziemno - budowlanych
i do ksztaltowania przyobiektowych terenow zieleni.

W graniach obszaru projektu planu wystepujg obszary o znacznych spadkach
terenu od 3° do 6° — w granicach terenéw elementarnych: 11. MN, 14. MN, 18. MN
i 19. ZL. Tereny w graniach terendw elementarnych przeznaczonych pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zwigzku ze zmiang dotychczasowej
funkcji, sg potencjalnie zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Projekt planu
ogranicza negatywne oddziatywania zwigzane ze zmiang funkcji terenu poprzez
zapisy: Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania sie mas ziemnych:

4) w granicach opracowania planu wystepujg obszary o duzych spadkach terenu,
ktore potencjalnie sg zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych - przed
wykonaniem projektu budowlanego nalezy rozpoznac¢ warunki geologiczno —
inzynierskie w celu okreslenia warunkéw posadowienia obiektow budowlanych
oraz zabezpieczenia planowanej zabudowy przed osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Zapisy projektu planu ograniczajg potencjalnie negatywne oddziatywanie
na srodowisko — przeksztatcenia litosfery miedzy innymi poprzez:

* wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e zachowanie terenobw zadrzewionych, laséw i terenédw rolnych
z ograniczeniem na tych terenach lokalizacji zabudowy (tereny rolne:
dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych przeznaczonych do
przechowywania srodkow i sprzetu do produkcji rolnej oraz ptodéw rolnych).

Nie przewiduje sie wystgpienia istotnych oddzialywah na litosfere na etapie
funkcjonowania projektu planu.
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W ogdlnej ocenie prognozowanych zmian uksztattowani a terenu oraz
przeksztalce A powierzchniowej budowy geologicznej zwi gzanych =z
projektowan g zabudow g i infrastruktur g nalezy stwierdzi ¢, iz realizacja
zapisow projektu planu nie b edzie powodowa € znaczacego negatywnego
oddziatywania przy zato zeniu realizacji wszystkich ustale A planu. Zmiany,
jakie powstan g na etapie realizacji i funkcjonowanias g typowe i nieuniknione,
i wynikaj @ z potrzeb rozwoju przestrzennego i spoteczno-gospo darczego
gminy Krokowa.

6.3. Oddziatywanie na wody podziemne 1 powierzchnio we
(Srodowisko gruntowo-wodne)

Obszar projektu planu jest potozony w sgsiedztwie Jeziora Zarnowieckiego
i terendéw bagienno-torfowiskowych z elementami systemu wodnego stanowigcego
system melioracji wodnych podstawowych. Obszar projektu planu jest odwadniany
przez réw melioracyjny odprowadzajgcy wody do rzeki Piasnica.

Na etapie realizacji nie przewiduje sie wystgpienia istotnego zagrozenia dla woéd
powierzchniowych i podziemnych. Potencjalnym zrodiem zanieczyszczeh bedg
pojazdy i maszyny budowlane — zanieczyszczenia ropopochodne w wyniku
wycieku, ponadto w wyniku prac ziemno-budowlanych moze dojs¢ do lokalnej
zmiany warunkéw gruntowo-wodnych, miedzy innymi w wyniku odwadniania
wykopéw. Zmiany te beda mialy jednak charakter lokalny, ograniczony do
zakonczenia procesu inwestycyjnego.

Na etapie funkcjonowania nie przewiduje sie wystgpienia istotnych oddziatywan
na s$rodowisko gruntowo-wodne. Projekt planu wprowadza szereg zapisow
minimalizujgcych negatywne oddziatywania na wody podziemne i powierzchniowe.
Ponizej wymieniono najwazniejsze z tych zapisow:

» projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziatac¢
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

* ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekraczac granic
terenu, do ktorego wiasciciel ma tytut prawny (...)

 dla rowéw, bedgcych urzgdzeniami melioracji wodnych szczegétowych,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) nalezy zachowac strefe o szerokosci 5,0 m po obu stronach rowu wolng
od zabudowy zapewniajgcg dostep w celu prowadzenia prac
konserwacyjnych, za wyjgtkiem rowu potozonego w pasie drogowym lub
przylegajgcym do pasa drogowego, gdzie dostep jest zapewniony od
strony drogi,

b) dopuszcza sie zmiane lokalizacji rowu w celu polepszenia funkcjonowania
catego uktadu melioracyjnego,

c) dopuszcza sie zmiane lokalizacji rowu w celu poprawy warunkow
zagospodarowania  pod  warunkiem  zastosowania  rozwigzania
alternatywnego o niegorszych parametrach,

d) w przypadku stwierdzenia drenazu nalezy go zachowaé, odtworzyc¢ lub
zastosowac rozwigzanie alternatywne o niegorszych parametrach;
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e) w przypadku uszkodzenia urzgdzen drenarskich nalezy je naprawic¢ lub
przebudowac¢ system odwadniajgcy w celu zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania urzgdzen melioracyjnych;

» odprowadzenie Sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej:

a) dopuszcza sie mozZliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci, w
celu dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych z ustalen planu,

b) na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje nowych
kompaktowych przepompowni Sciekdw (w sposdb nie ograniczajgcy
podstawowego przeznaczenie terenow);

» odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej lub bezposrednio do
odbiornikéw:

a) na terenach 02.MN, 05.U,MN, 13.U,MN, 06.MN, 09.MN, 10.MN, 14.MN,
16.U, 17.MN,U, 21.MN, 22.US, 26.RM, 28.MN, 30.MN dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatki budowlanej, na
ktorej posadowiony jest budynek lub odprowadzenie wod opadowych do
kanalizacji deszczowej,

b) na terenach 03.KP, 04.U,US, 11.MN i 18.MN odprowadzenie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej,

c) utwardzenie  nawierzchni  drég  gruntowych  wykonywac¢ jako
potprzepuszczalne, umozliwiajgce wsigkanie wod opadowych do gruntu,

d) odprowadzanie wéd opadowych z nawierzchni szczelnych —
powierzchniowe do rowow lub do studni chionnych zlokalizowanych w
liniach rozgraniczajgcych ulic,

e)w przypadkach okreslonych przepisami prawa, wody opadowe
odprowadzane do wodd powierzchniowych nalezy oczyszczaé¢ poprzez
stosowng eliminacje zawiesin i substancji ropopochodnych;

* unieszkodliwianie odpadow statych:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej, z
uwzglednieniem segregacji odpadow, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

b) na terenie objetym planem ustala sie zakaz wytwarzania odpadow
niebezpiecznych.

Realizacja ustalen projektu planu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej, a zwlaszcza w zakresie uregulowania gospodarki
wodno-sciekowe] — odprowadzania Sciekéw: do kanalizacji sanitarnej, wod
deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub bezposrednio do odbiornikébw — oraz
gospodarki odpadami wptynie korzystnie na osiggniecie celi wyznaczonych w
Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

W o0golnej ocenie, w wyniku realizacji ustale  n projektu planu, nie przewiduje
sie wyst gpienia istotnych oddziatywa n na wody podziemne i powierzchniowe
obszaru opracowania i otoczenia. Ewentualne oddziat ywania ze wzgl edu
na skale i charakter planowanego zagospodarowania nie b  edg znaczagco
negatywnie oddzialywa € na s$rodowisko. Zapisy projektu planu zwilaszcza

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrast ruktury technicznej
minimalizuj g negatywne oddziatywania ha $rodowisko gruntowo-wodne.
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Ponadto realizacja ustale A projektu planu w zakresie uregulowania
gospodarki wodno- s$ciekowej wplynie korzystnie na osi ggniecie celi
wyznaczonych w Planie gospodarowania wodami na obsz arze dorzecza Wisty
(Ramowa Dyrektywa Wodna).

6.4. Powietrze atmosferyczne

Na etapie realizacji, w wyniku prac budowlanych, zwigzanych z realizacjg nowych
obiektéw kubaturowych oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjng przewiduje
sie lokalng zmiane warunkéw aerosanitarnych: zwiekszona emisja spalin (ruch
samochodéw i maszyn budowlanych) oraz pylenie (zdejmowanie wierzchnigj
warstwy gruntu). Ze wzgledu na skale planowanego zagospodarowania
oddziatywania te bedg miaty charakter lokalny ograniczony do obszaru prowadzenia
prac budowlanych i zakonczenia procesu inwestycyjnego.

Na etapie funkcjonowania nie przewiduje sie wystgpienia istotnych negatywnych
oddzialywan na klimat aerosanitarny. W wyniku wprowadzenia nowych
indywidualnych zrodet ciepta do atmosfery zmianie ulegng lokalne warunki
aerosanitarne. Oddzialywania te bedg jednak minimalizowane przez zapisy
dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto:

» zaleca stosowanie nisko emisyjnych czynnikéw grzejnych takich jak:
biomasa (spalana i zgazowywana), pompy ciepta, energia elektryczna,
olej opatowy, gaz

oraz zapisy dotyczgce =zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

* (...) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
I organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom Srodowiskowym
z racji dopuszczonej funkciji;

e ucigZliwe oddzialywanie dzialalnosci gospodarczej nie moze
przekraczac¢ granic terenu, do ktérego wiasciciel ma tytut prawny a
znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
winny byc¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

W zwigzku z powy zszym nale zy stwierdzi €, ze realizacja ustale n projektu
planu spowoduje lokalne zwi ekszenie obci azenia srodowiska — wprowadzenie
nowych indywidualnych zrodet ciepta. Jednak ze przy zalo zeniu
konsekwentnego przestrzegania zapisow projektu plan u nale zy prognozowa ¢,
ze oddzialywania zwi gzane z funkcjonowaniem ustale n projektu planu b eda
miaty charakter lokalny i nie wptyn g znaczaco negatywnie na stan srodowiska
— klimat aerosanitarny.

6.5. Klimat akustyczny

Na etapie realizacji nowego zainwestowania, w zwigzku z pracg maszyn
budowlanych oraz ruchem samochodowym, a takze pracami ziemno - budowlanymi
prognozuje sie lokalne pogorszenie klimatu akustycznego, ograniczone do placu
budowy i pory dziennej i zakonczenia procesu inwestycyjnego.
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Realizacja ustalen projektu planu spowoduje powstanie nowych zrédet hatasu, ktore
bedg zwigzane przede wszystkim z obstugg komunikacyjng terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w granicach projektu planu a takze z wprowadzeniem
nowych funkcji.

Projekt planu wprowadza szereg zapisOw minimalizujgcych negatywne
oddziatywania na srodowisko. Ponizej wymieniono najwazniejsze z nich:

* (...) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
I organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z
racji dopuszczonej funkcji;

* ucigZliwe oddzialywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze
przekraczac¢ granic terenu, do ktérego wiasciciel ma tytut prawny a
znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

Realizacja i funkcjonowanie nowego zainwestowania t erenu zgodnie z
zapisami projektu planu powodowa € bedzie powstanie nowych zrodet hatasu.
Jednak ze przy zato zeniu realizacji wszystkich ustale A planu zwlaszcza w
zakresie ochrony akustycznej nie spowoduj g znaczgcego pogorszenia
warunkéw akustycznych w granicach obszaru obj etego projektem planu oraz
W jego otoczeniu.

6.6. Przeksztalcenia szaty ro slinneji sSwiata zwierz gt

Na etapie inwestycyjnym w wyniku realizacji ustalen projektu planu — zmiana funkgcji
terendéw rolnych dotychczas niezainwestowanych na tereny funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej oraz sportu i rekreacji a
takze terenow komunikacji (parking, drogi publiczne, drogi wewnetrzne, ciggi
pieszo-jezdne) likwidacji ulegnie szata roslinna — gtéwnie agrocenozy (roslinnosc
zZwigzana z prowadzeniem gospodarki rolnej), w mniejszym stopniu dotyczy to
roslinnosci ruderalnej i synantropijnej zwigzanej z istniejgcg zabudowa lub terenami
komunikacyjnymi.

W granicach obszaru opracowania wystepuje siedlisko Natura 2000 — 9110 kwasna
buczyna nizowa’. Zgodnie z ustaleniami projektu planu siedlisko zostanie
zachowane — w granicach terenu elementarnego 07.ZL — lasy.

Negatywne oddziatywanie na szate roslinng i $wiat zwierzat bedzie minimalizowane
miedzy innymi przez pozostawienie czesci terenbw w dotychczasowym
uzytkowaniu, a takze wprowadzenie terenow zieleni i zieleni urzgdzonej. Ponizej
wymieniono tereny elementarne wyznaczone w projekcie planu, ktérych
wprowadzenie wptynie korzystnie na srodowisko:

e 07.ZL, 19.ZL, 20.ZL.24.ZL, 25.ZL — przeznaczenie terenu: lasy (ustala sie
zakaz zabudowy),

* 08.ZP - przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzgdzonej, dopuszcza sie
lokalizacje zbiornika wodnego;

 12.ZP, 15.ZP - przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzgdzonej.

’ Inwentaryzacje przyrodnicze gmin - http:/portalgis.gdansk.rdos.gov.pl/
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W wyniku realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne. Zmianie na cele nierolnicze ulegnie czesé
gruntow ornych gtownie klas: RIV a, RIVb, RV, PslV, lecz takze RIlIb i Pslll.

Przeksztalcenia szaty roslinnej oraz zmiany dotyczace przemieszczania
sie gatunkow zwierzat sg nieuniknione w procesach urbanizacyjnych. Niewatpliwie
korzystnym i koniecznym jest zapis dotyczacy wprowadzania terendw zieleni i
zieleni urzgdzonej a takze pozostawienia terenow lasu.

W o0golnej ocenie, przy zato zeniu realizacji wszystkich ustale A projektu planu
prognozuje si e, ze realizacja projektowanego zainwestowania nie wply  nie
znaczaco negatywnie na szat e roslinng i swiat zwierz gt. Przeksztatceniom
ulegn g przede wszystkim biocenozy pol uprawnych. Zapisy p rojektu planu
minimalizuj g potencjalnie znacz ace negatywne oddziatywania.

6.7. Formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura2 000

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody. Wzdtuz
poinocnej granicy projektu planu przebiega granica Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

W granicach obszaru projektu planu wystepuje siedlisko Natura 2000® - kwasne
buczyny. W wyniku realizacji ustaleh projektu planu siedlisko nie jest zagrozone.
Znajduje sie w granicach terenu elementarnego 07.ZL.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu ze wzgledu na charakter i potozenie
planowanego zagospodarowania nie prognozuje sie wystgpienia bezposredniego
znaczgco negatywnego oddziatywania na formy ochrony przyrody.

Potencjalne oddziatywanie na formy ochrony przyrody — obszary o wysokich
walorach przyrodniczo — krajobrazowych moze by¢ zwigzane z presjg turystyczno-
rekreacyjng wyrazajgcg sie poprzez penetracje terendéw form ochrony przyrody —
wydeptywanie i zasmiecanie przez miejscowg ludnos¢ i wczasowiczow. Skala tego
oddziatywania jest trudna do okreslenia. Jednakze w zwigzku z rosngca
Swiadomoscig przyrodniczg mieszkancow gminy i turystéw nie przewiduje sie, aby
oddziatywanie to byto znaczgco negatywne.

Projekt planu minimalizuje negatywne oddzialywania na s$rodowisko — formy
ochrony przyrody zwigzane z realizacjg i funkcjonowaniem ustalen planu poprzez
szereg zapisOw, miedzy innymi:

» projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic
zrodla  zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego; nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziala¢ zagrozeniom Srodowiskowym z racji dopuszczonej
funkciji;

* ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekraczac
granic terenu, do ktorego wiasciciel ma tytut prawny (...).

Negatywne oddziatywanie jest réwniez minimalizowane przez realizacje zapiséw
dotyczgcych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

8 Inwentaryzacje przyrodnicze gmin - http://portalgis.gdansk.rdos.gov.pl/
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W ocenie ogolnej, ze wzgl edu na charakter i poto zenie projektowanego
zainwestowania zaréwno na etapie realizacji, jak i funkcjonowania ustale n
projektu planu nie prognozuje si e wyst gpienia bezpo sredniego znacz gcego
oddziatywania na formy ochrony przyrody, cele ich o chrony, a tak ze
integralno §¢ obszarow sieci Natura 2000 wyst epujacych w s asiedztwie
obszaru projektu planu. Stan srodowiska obszarow obj etych formami
ochrony przyrody przy zato zeniu realizacji wszystkich zapiséw planu nie
powinien ulec pogorszeniu w perspektywie najbli zszych lat.

6.8. Zasoby naturalne

Realizacja i funkcjonowanie ustalen projektu planu nie wplynie negatywnie na
zasoby naturalne obszaru projektu planu i gminy Krokowa. Lokalizacja obszaru
projektu planu nie jest konfliktowa w stosunku do wystepowania zt6z surowcoéw
naturalnych na terenie gminy.

6.9. Zabytki

Realizacja i funkcjonowanie ustalen projektu planu nie wplynie znaczgco
negatywnie na elementy dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz dobra kultury
wspofczesnej. Projekt planu wprowadza szereg dzialan minimalizujgcych
negatywne oddziatywania — zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesne;:

1) dla obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkOw woj. pomorskiego —
domu mieszkalnego (nr rej. 974 z dnia 02.11.1979 r.) — obowigzujg zapisy
ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) dla obiektéw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw — ochronie podlega:
historyczna bryla budynku, historyczny ksztattu dachu, historyczna dyspozycja
Scian, historyczna forma architektoniczna, historyczny ksztatt otwordw
okiennych i drzwiowych, historyczne podzialy stolarki okiennej i drzwiowej,
historyczny detal architektoniczny oraz historyczne materiaty i historyczna
kolorystyka,

3) w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Zarnowiec
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) nowa zabudowa winna skalg, brytg, kolorystykg i geometrig dachu
nawigzywac do historycznej zabudowy wsi Zarnowiec,

b) zaleca sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych w
gtebi dzialki,

) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen pelnych, w tym w szczegdlnoSci
prefabrykowanych ogrodzern betonowych w postaci petnych lub azurowych
przeset,

4) w strefie ochrony ekspozycji i otoczenia obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) nowa zabudowa winna skalg, brytg, kolorystykg i geometrig dachu
nawigzywac do historycznej zabudowy wsi Zarnowiec,

b) zaleca sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych w
gtebi dzialki,
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) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen pelnych, w tym w szczegdlnoSci
prefabrykowanych ogrodzern betonowych w postaci petnych lub azurowych
przeset.

W zwigzku z powy zszym, w przypadku realizacji wszystkich ustale  n projektu
planu nie prognozuje si € wystapienia negatywnego oddzialywania na

elementy dziedzictwa kulturowego, zabytki, dobra ku ltury wspoiczesnej
i krajobraz kulturowy.  Zapisy projektu planu ogran iczajg potencjalne
oddziatywania i chroni g zasoby dziedzictwa kulturowego obszaru

opracowania i jego najbli zszego s gsiedztwa.

6.10. Dobra materialne

W zwigzku z realizacjg i funkcjonowaniem ustalen projektu planu nie planuje sie
likwidacji istniejgcych obiektow kubaturowych. Dla istniejgcych budynkéw
o0 parametrach niezgodnych z projektem planu ustalono zasady przebudowy,
rozbudowy, remontu i nadbudowy:

a) dla budynkow wyzszych niz okre$lone w poszczegoOlnych kartach terenu
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej wysokosci,

b) dla budynkéw z ptaskim stropodachem Ilub dachem jednospadowym
dopuszcza sie zmiane geometrii dachu na dwuspadowy; w przypadku braku
mozliwosci zachowania okresSlonych w planie kgta nachylenia dachu i
wysokosci budynku, dopuszcza sie zmniejszenie kagta nachylenia potaci
dachowych przy jednoczesnym ograniczeniu  wysokosci  budynku
do maks. 10 m,

c) dla budynkéw o geometrii dachu innej niz okre$lone w poszczegodinych
kartach terenu dopuszcza sie utrzymanie i kontynuacje istniejgcej geometrii
dachu,

d) dla budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej parametry okreslone
W poszczegolnych kartach terenu nie dopuszcza sie zwiekszenia tej
powierzchni.

W zwigzku z powyzszym, realizacja ustale n projektu planu nie b edzie
powodowa €¢ negatywnego oddziatywania na dobra materialne obsz  aru
projektu planu i s asiedztwa.

6.11. Ochrona walorow krajobrazowych

Obszar projektu planu charakteryzuje sie krajobrazem rolniczo-leSnym i jest
potozony w sgsiedztwie terenu zwartej zabudowy wsi Zarnowiec. Teren jest
potozony czesciowo w graniach strefy ochrony krajobrazu, gdzie zgodnie z
ustaleniami projektu planu obowigzujg nastepujgce zapisy:

¢ nowa zabudowa winna skalg, brytg, kolorystykg i geometrig dachu
nawigzywac do historycznej zabudowy wsi Zarnowiec,

» zaleca sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych
w gtebi dziaki,
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* ustala sie zakaz stosowania ogrodzern peinych, w tym w szczegdlnosci
prefabrykowanych ogrodzen betonowych w postaci petnych lub aZzurowych
przeset.

Potencjalnie negatywne oddziatywania zwigzane ze zmiang krajobrazu rolniczo-
leSnego na mato miasteczkowy — wprowadzenie nowej dominanty krajobrazowej —
obiektow kubaturowych zabudowy wielofunkcyjnej bedzie minimalizowany przez
zapisy projektu planu dotyczgce takze: zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw lasow
oraz terenow rolnych w zachodniej i wschodniej czesci projektu planu.

Realizacja i funkcjonowanie ustalen projektu planu — wprowadzenie terendw
zabudowanych (mieszkaniowych jednorodzinnych, zagrodowych, ustugowych oraz
sportu i rekreacji) bedzie stanowita uzupetnienie istniejgcej zabudowy wsi.

Realizacja 1 funkcjonowanie zapiséw projektu planu spowoduje zmiany
w dotychczasowym krajobrazie przedmiotowego terenu. Krajobraz rolniczo-
lesny zostanie zast gpiony przez krajobraz mato miasteczkowy. Jednak ze ze
wzgledu na sasiadujgce tereny zwartej zabudowy wsi Zarnowiec nie
przewiduje si @ znaczgco negatywnego oddziatywania na walory krajobrazowe
obszaru opracowania — nowa zabudowa b edzie stanowita uzupetnienie
istniej gcej zabudowy wsi. Ponadto potencjalnie negatywne od dziatywania
beda minimalizowane przez zapisy projektu planu zwtaszc  za w granicach
strefy ochrony krajobrazu oraz ustalenia zasad ochr  ony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

6.12. Ludzie

Projekt planu w ogdlnej ocenie odnoszacej sie do zasad realizacji i funkcjonowania
nowego rodzaju zagospodarowania terenu nie narusza obowigzujgcych norm
w zakresie ochrony zdrowia i zycia ludzi. Realizacja nowego zainwestowania
wprowadzi do srodowiska nowe zrodta ucigzliwosci, ktére nie wigzg sie z istotnym
pogorszeniem warunkéw zycia i zdrowia ludzi zarébwno w graniach obszaru
objetego projektem planu, jak i w jego otoczeniu.

Ponadto projekt planu wprowadza szereg ustalen minimalizujgcych negatywne
oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie i zycie ludzi, miedzy innymi:

* ucigzliwe oddzialtywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢
granic terenu, do ktérego witasciciel ma tytut prawny a znajdujgce sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w
techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

6.13. Oddziatywanie skumulowane

Oddziatywanie skumulowane w wyniku dopuszczenia zaktadanych funkcji terenu
przez projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wigzato
sie ze zwiekszeniem obcigzenia s$rodowiska. Lokalizacja nowych obiektéw
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz komunikacji bedzie nowym potencjalnym
zrodiem zanieczyszczen srodowiska — miedzy innymi: lokalnie wzrosnie emisja z
palenisk indywidualnych, emisja spalin na terenach komunikacyjnych, hatas oraz
produkcja odpaddw i sciekdw.
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Ze wzgledu na ustalenia projektu planu w zakresie infrastruktury technicznej
— wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wod opadowych:

» odprowadzenie sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej:

dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci, w
celu dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych z ustalen planu,

na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje nowych
kompaktowych przepompowni Sciekdw (w sposdb nie ograniczajgcy
podstawowego przeznaczenie terenow);

e odprowadzenie wéd opadowych: do kanalizacji deszczowej lub bezposrednio
do odbiornikéw:

na terenach 02.MN, 05.U,MN, 13.U,MN, 06.MN, 09.MN, 10.MN, 14.MN,
16.U, 17.MN,U, 21.MN, 22.US, 26.RM, 28.MN, 30.MN dopuszcza sie
zagospodarowanie wéd opadowych na terenie dziatki budowlanej, na
ktorej posadowiony jest budynek lub odprowadzenie wod opadowych do
kanalizacji deszczowej,

na terenach 03.KP, 04.U,US, 11.MN i 18.MN odprowadzenie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej,

utwardzenie  nawierzchni  drog gruntowych  wykonywaé, jako
potprzepuszczalne, umoZzliwiajgce wsigkanie wod opadowych do gruntu,

odprowadzanie wdd opadowych z nawierzchni  szczelnych —
powierzchniowe do rowow lub do studni chionnych zlokalizowanych w
liniach rozgraniczajgcych ulic,

w przypadkach okre$lonych przepisami prawa, wody opadowe
odprowadzane do wdd powierzchniowych nalezy oczyszczaé¢ poprzez
stosowng eliminacje zawiesin i substancji ropopochodnych;

- nie prognozuje sie wystgpienia kumulacji negatywnych oddziatywan na
wystepujgce warunki hydrogeologiczne.

6.14. Podsumowanie

Przeksztatcenia Srodowiska zwigzane z realizacjg projektowanego zainwestowania
sg typowe dla tego rodzaju przedsiewziec i nie powodujg znaczgco negatywnych
oddziatywan oraz znaczgcego pogorszenia stanu i funkcjonowania srodowiska.

W zwigzku z tym, w ocenie ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Zarnowiec przyjeto nastepujgcy podziat:
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ustalenia korzystne, ktorych realizacja wplynie korzystnie na srodowisko
oraz warunki zdrowia i zycia ludzi

/= = n
K1 ‘ dotyczace zachowania terendw laséw

pu

: ) dotyczgce zachowania/wprowadzenia terendw zieleni urzgdzonej,
K2 | projekt planu dopuszcza lokalizacje zbiornika wodnego (08.ZP)

V dotyczgce wprowadzenia nieprzekraczalnej linii zabudowy
v - okreslenie terenu wytgczonego spod zabudowy
/ kreslenie t t d zabud

ustalenia neutralne, ktérych realizacja zwigzana jest
z zachowaniem aktualnego uzytkowania terenu

zachowanie funkcji terendw rolniczych - projekt planu dopuszcza lokalizacje budynkow
1] “]  gospodarczych przeznaczonych
do przechowywania oerodkéw i sprzetu do produkcji rolnej oraz ptodéw rolnych

ustalenia neutralne, ktorych realizacja i funkcjonowanie jest zwigzane z typowym
oddziatywaniem na srodowisko oraz warunki zdrowia i zycia ludzi

dopuszczenie/ zachowanie funkgji terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- prognozowane typowe oddzialywanie na etapie realizacji. Neutralne na etapie
funkcjonowania. Zapisy projektu planu ograniczajg negatywne oddziatywania

dopuszczenie/ zachowanie funkcji terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
N3 i ustugowej - prognozowane typowe oddziatywanie na etapie realizacji. Neutralne na
etapie funkcjonowania. Zapisy projektu planu ograniczajg negatywne oddzialywania.

. zachowanie funkcji terenéw zabudowy zagrodowej i wprowadzenie funkcji zagrodowej
M2 na tereny rolnicze - prognozowane typowe oddziatywanie na etapie realizacji.
Neutralne na etapie funkcjonowania. Zapisy proj. planu ograniczajg negatywne oddziatyw.

dopuszczenie/ zachowanie funkcji terenéw zabudowy ustugowe;j i terendw sportu
i rekreacji - prognozowane typowe oddziatywanie na etapie realizacji. Neutralne na
etapie funkcjonowania. Zapisy projektu planu ograniczajg negatywne oddziatywania.

i dopuszczenie funkgji terendw sportu i rekreacji - prognozowane typowe oddziatywanie
.IB na etapie realizacji. Neutralne na etapie
funkcjonowania. Zapisy projektu planu ograniczajg negatywne oddziatywania.

zachowanie funkcji terenéw zabudowy ustugowej - prognozowane typowe
oddziatywanie na etapie realizacji. Neutralne na etapie funkcjonowania.
Zapisy projektu planu ograniczajg negatywne oddziatywania.

ustalenia dotyczace infrastruktury komunikacyjnej,
niezbedne do funkcjonowania ustalen projektu planu

IK wprowadzenie terenu obstugi komunikacji samochodowej - parkingu

tereny drog publicznych, droga lokalna, droga dojazdowa,
tereny drog wewnetrznych - drogi, ciggi pieszo-jezdne
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7. INFORMACJE o MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

W zakresie charakteru proponowanych inwestycji wskazanych w projekcie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, a takze ze wzgledu na
znaczne oddalenie od granic panstw sgsiednich nie istnieje mozliwos¢ wystgpienia
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N NA  SRODOWISKO,
MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTO-
WANEGO PLANU, W SZCZEGOLNO SCI ODDZIALYWAN NA
CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZAROW NATURA 2000
ORAZ INTEGRALNO SC TYCH OBSZAROW

Obszar projektu planu jest potozony poza terenami form ochrony przyrody, w tym
obszar6w Natura 2000. Najblizej potozonymi obszarami Natura 2000 sa:
PLH220021 Piasnickie tgki, PLH220003 Biatogora oraz PLB990002 Przybrzezne
wody Baityku.

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania oraz potozenie poza
obszarami Natura 2000 i form ochrony przyrody nie prognozuje sie znaczgco
negatywnego oddziatywania na srodowisko. Nie sg, wiec wymagane rozwigzania
majgce na celu zapobieganie ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg dla
obszarow chronionych, w tym obszaréw Natura 2000.

W granicach projektu planu wystepuje siedlisko Natura 2000 — 9110 kwasna
buczyna nizowa. Zgodnie z ustaleniami projektu planu siedlisko nie jest zagrozone.
Siedlisko jest zlokalizowane w granicach terenu 07.ZL.:

e przeznaczenie terenu: lasy

e szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: ustala sie zakaz zabudowy,

e zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemu komunikacji: z terendw
sgsiednich,

e zasady modernizacji rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wg
potrzeb, na zasadach okreslonych w § 14.

Nie prognozuje si e wystgpienia oddzialywa n wymagaj gcych zapobiegania,
ograniczania lub kompensacji przyrodniczej. Realiza cja i funkcjonowanie

ustale n projektu planu nie spowoduje znacz gco negatywnych oddzialywa n na
sie ¢ Natura 2000 ani na cele jej ochrony i integralno  $¢ sieci.
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9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWI AZAN ZAWARTYCH
W PROJEKTOWANYM PLANIE

Zapisy projektu planu sg wynikiem szczego6towych analiz  uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego terenu, kierunkédw rozwoju oraz mozliwosci
ekonomicznych obszaru objetego planem, jak i obszarow sgsiadujgcych.

Zapisy projektu planu sg zgodne z kierunkami rozwoju zapisanymi w Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa.
Przedmiotowy projekt planu uwzglednia gtéwne uwarunkowania $rodowiska,
eksponuje potrzebe ochrony walorow kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych
ponadto zapewnia bezpieczenstwo dla warunkdéw zdrowia i zycia ludzi zarébwno w
granicach projektu planu jak i w jego najblizszym otoczeniu.

W zwigzku z powyzszym nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zaproponowanych w projekcie planu.

10.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIE N
PROJEKTOWANEGO PLANU

Zapisy przedmiotowego projektu planu uwzgledniajg wymogi ochrony srodowiska
oraz ochrony débr kultury zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa. Przewiduje
sie, ze skutki realizacji projektu planu bedg typowe dla tego rodzaju
zainwestowania. Jednakze w zwigzku z mozliwoscig wystgpienia réznych sytuaciji
awaryjnych, nieprzewidzianych i niemozliwych do sprecyzowania na etapie oceny
projektu planu, wskazane jest prowadzenie dokumentacji obejmujgcej potencjalne
skutki realizacji ustalen planu np. w postaci zdje¢ dokumentacyjnych. W ramach
monitoringu skutkéw realizacji ustalen planu analizie powinna podlegaé
w pierwszej kolejnosci zgodnos¢ realizowanych inwestycji z ustaleniami zawartymi
w planie, a takze wptyw inwestycji na srodowisko.

W zwigzku z mozliwoscig wybidrczej realizacji ustalen planu, na etapie realizacji
kontroli powinna podlegac¢ lokalizacja obiektéw kubaturowych w wyznaczonych dla
nich rejonach, w granicach obszaréw wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy. Kontroli powinien rowniez podlega¢é wpltyw prac budowlanych
na srodowisko.

Dodatkowo w zwigzku z potozeniem w granicach obszaru projektu planu elementéw
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspétczesnej kontroli
powinna podlegac realizacja zasad ochrony tych elementéw.

Ze wzgledu na wystepowanie w granicach obszaru projektu planu terenéw o
znacznych od 3° do 6° bardzo istotna jest kontrola wykonania rozpoznania
warunkéw geologiczno-inzynierskich w celu okreslenia warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych oraz zabezpieczenia planowanej zabudowy przed
osuwaniem sie mas ziemnych.

Na etapie funkcjonowania kontroli powinna podlegac realizacja ustalen w zakresie
infrastruktury  technicznej, ze szczeg6lnym uwzglednieniem skutecznosci
gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami oraz zaopatrzenia w ciepto.
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11.ZIDENTYFIKOWANE TRUDNOSCI, W TYM TRUDNOSCI
WYNIKAJACE Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE
WSPOLCZESNEJ WIEDZY

W niniejszej Prognozie przeprowadzona zostala ocena oddziatywania zapiséw
projektu planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie ograniczonym
dostepnymi materiatami archiwalnymi dotyczgcymi budowy i funkcjonowania
srodowiska oraz wystepujgcych w granicach i w bezposrednim otoczeniu zrédet
degradacji i zanieczyszczenia srodowiska.

W opracowaniu podjeto prébe identyfikacji najwazniejszych potencjalnych
oddziatlywan, zaréwno na etapie realizacji, jak i funkcjonowania ustaleh projektu
planu. W wybranych zakresach, na podstawie dostepnej wiedzy, w oparciu o
polskie i europejskie doswiadczenia, w zakresie realizacji plandéw
zagospodarowania przestrzennego tego typu, dokonano oceny oddziatywania
zastosowanych rozwigzan wraz z okresleniem dzialah minimalizujgcych
I ograniczajgcych potencjalne oddziatywania na srodowisko.

Nie stwierdzono znaczgcych trudnosci, luk technicznych lub braku informacji
koniecznych do sporzagdzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
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12. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Zarnowiec
gmina Krokowa”. Plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany we wrzes$hiu
2014 r. przez przedsiebiorstwo STUKTURA Planowanie Przestrzenne, GIS Katarzyna
tukowicz.

Projekt planu jest realizacjg ustalen ,Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Krokowa”. Decyzja o przystgpieniu do sporzgdzania poddanego
prognozie projektu planu zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta uchwatg Rady
Gminy Krokowa w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Zarnowiec.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie i ocena skutkébw dla Srodowiska
przyrodniczego, ktére mogg wynikng¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz
przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne wplywy na
Srodowisko.

Uwzgledniajgc wystepujgce w granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwarunkowania Srodowiskowe oraz przestrzenne, w
niniejszej prognozie zaproponowano przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko
w formie opisowej na podstawie analizy dostepnych materiatow, wiedzy eksperckiej i wizji
terenowej. Zakres poszczegoélnych rozdziatbw oceny dostosowany jest do charakteru
proponowanych zapiséw w projekcie MPZP oraz do istniejgcej sytuacji formalne;j.

Celem sporzgdzenia projektu planu jest zmiana przeznaczenia funkcji terenéw oraz
okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkow zabudowy dla terenéw potoZzonych w
poinocno-wschodniej czesci gminy Krokowa, na wschod od pétnocnego brzegu jeziora
Zarnowieckiego.

W graniach obszaru projektu planu wyznaczono 43 tereny o nastepujgcych funkcjach:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
U - tereny zabudowy ustugowe;
U,MN - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
us - tereny sportu i rekreacii;
U,US - tereny zabudowy ustugowej i tereny sportu i rekreacji;

RM - tereny zabudowy zagrodowej;

R - tereny rolnicze;

KP - teren obstugi komunikacji samochodowej — parking;
ZL - lasy;

ZP - tereny zieleni urzgdzonej;

KDZ - tereny drog publicznych — droga zbiorcza;
KDD - tereny drdg publicznych — droga dojazdowa;
KDX - tereny ciggow pieszo-jezdnych i pieszych;

KDW - tereny dr6g wewnetrznych.
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ANALIZA 1 OCENA PRZEWIDYWANYCH, ZNACZACYCH ODDZIALYWAN USTALEN
PLANU NA SRODOWISKO

W  zwigzku z projektowanym zagospodarowaniem terenu przewiduje  sie,
ze najwigksze zmiany w srodowisku wystgpig na etapie inwestycyjnym — przeksztatcenia
Srodowiska zwtaszcza w zakresie rzezby terenu, lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych,
lokalnych warunkéw akustycznych i aerosanitarnych.

Nie przewiduje sie istotnych oddziatywan na srodowisko na etapie funkcjonowania ustalen
projektu planu. Ewentualne negatywne oddzialywania bedg ograniczane przez zapisy
minimalizujgce negatywne oddziatywanie.

1. W ogdlnej ocenie prognozowanych zmian uksztattowania terenu oraz przeksztatcen
powierzchniowej budowy geologicznej zwigzanych z projektowang zabudowg
i infrastrukturg nalezy stwierdzi¢, iz realizacja zapisow projektu planu nie bedzie
powodowac¢ znaczgcego negatywnego oddziatywania przy zaloZeniu realizacji
wszystkich ustalen planu. Zmiany, jakie powstang na etapie realizacji i funkcjonowania
sg typowe i nieuniknione, i wynikajg z potrzeb rozwoju przestrzennego i spoteczno-
gospodarczego gminy Krokowa.

2 W ogolnej ocenie, w wyniku realizacji ustalenn projektu planu, nie przewiduje sie
wystgpienia istotnych oddzialywari na wody podziemne i powierzchniowe obszaru
opracowania i otoczenia. Ewentualne oddzialywania ze wzgledu na skale i charakter
planowanego zagospodarowania hie bedg znaczgco negatywnie oddzialywa¢ na
Srodowisko. Zapisy projektu planu zwtaszcza w zakresie modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej minimalizujg negatywne oddziatywania na
Srodowisko gruntowo-wodne.

Ponadto realizacja ustalen projektu planu w zakresie uregulowania gospodarki wodno-
Sciekowe] wptynie korzystnie na osiggniecie celi wyznaczonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Ramowa Dyrektywa Wodna).

3. Nalezy stwierdzic, Ze realizacja ustalen projektu planu spowoduje lokalne zwigkszenie
obcigzenia $rodowiska — wprowadzenie nowych indywidualnych Zrédet ciepta.
Jednakze przy zalozeniu konsekwentnego przestrzegania zapiséw projektu planu
nalezy prognozowaé, ze oddziatywania zwigzane z funkcjonowaniem ustaler projektu
planu bedg mialy charakter lokalny i nie wplyng znaczgco negatywnie na stan
Srodowiska — klimat aerosanitarny.

4. Realizacja i funkcjonowanie nowego zainwestowania terenu zgodnie z zapisami
projektu planu powodowac¢ bedzie powstanie nowych Zrodet hatasu. Jednakze przy
zalozeniu realizacji wszystkich ustalen planu zwlaszcza w zakresie ochrony
akustycznej nie spowodujg znaczgcego pogorszenia warunkéw akustycznych w
granicach obszaru objetego projektem planu oraz w jego otoczeniu.

5. W ogo6lnej ocenie, przy zalozeniu realizacji wszystkich ustalenn projektu planu
prognozuje sie, ze realizacja projektowanego zainwestowania nie wplynie znaczgco
negatywnie na szate rodlinng i Swiat zwierzgt. Przeksztalceniom ulegng przede
wszystkim biocenozy p6l uprawnych — siedliska synantropijne. Zapisy projektu planu
minimalizujg potencjalnie znaczgce negatywne oddziatywania.

6. W ocenie o0g0lnej, ze wzgledu na charakter i potozenie projektowanego
zainwestowania zarOwno na etapie realizacji, jak i funkcjonowania ustalen projektu
planu nie prognozuje sie wystgpienia bezposredniego znaczgcego oddziatywania na
formy ochrony przyrody, cele ich ochrony, a takze integralno$¢ obszaréw sieci Natura
2000 wystepujgcych w sgsiedztwie obszaru projektu planu. Stan srodowiska obszarow
objetych formami ochrony przyrody przy zaloZeniu realizacji wszystkich zapiséw planu
nie powinien ulec pogorszeniu w perspektywie najblizszych Iat.
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7. Realizacja i funkcjonowanie ustalen projektu planu nie wptynie negatywnie na zasoby
naturalne obszaru projektu planu i gminy Krokowa.

8. W przypadku realizacji wszystkich ustalenn projektu planu nie prognozuje sie
wystgpienia negatywnego oddzialywania na elementy dziedzictwa kulturowego,
zabytki, dobra kultury wspoiczesnej i krajobraz kulturowy. Zapisy projektu planu
ograniczajg potencjalne oddziatywania i chronig zasoby dziedzictwa kulturowego
obszaru opracowania i jego najblizszego sgsiedztwa.

9. Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie powodowac negatywnego oddziatywania
na dobra materialne obszaru projektu planu i sgsiedztwa.

10. Realizacja i funkcjonowanie zapiséw projektu planu spowoduje zmiany
w dotychczasowym krajobrazie przedmiotowego terenu. Krajobraz rolniczo-lesny
zostanie zastgpiony przez krajobraz mato miasteczkowy. Jednakze ze wzgledu na
sgsiadujgce tereny zwartej zabudowy wsi Zarnowiec nie przewiduje sie znaczgco
negatywnego oddziatywania na walory krajobrazowe obszaru opracowania — nowa
zabudowa bedzie stanowita uzupetnienie istniejgcej zabudowy wsi. Ponadto
potencjalnie negatywne oddziatywania bedg minimalizowane przez zapisy projektu
planu zwlaszcza w granicach strefy ochrony krajobrazu oraz ustalenia zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego.

11. Projekt planu w ogdlnej ocenie odnoszgcej sie do zasad realizacji i funkcjonowania
nowego rodzaju zagospodarowania terenu nie narusza obowigzujgcych norm
w zakresie ochrony zdrowia i zycia ludzi.

12. Oddziatywanie skumulowane w wyniku dopuszczenia zaktadanych funkcji terenu przez
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wigzalo sie ze
zwigkszeniem obcigzenia $rodowiska. Lokalizacja nowych obiektow zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz komunikacji bedzie nowym potencjalnym Zzrédiem
zanieczyszczenn $Srodowiska — miedzy innymi: lokalnie wzro$nie emisja z palenisk
indywidualnych, emisja spalin na terenach komunikacyjnych, hatas oraz produkcja
odpadow i Sciekow.

Przeksztalcenia $rodowiska zwigzane z realizacjg projektowanego zainwestowania sg

typowe dla tego rodzaju przedsiewziec¢ i nie powodujg znaczgco negatywnych oddziatywan

oraz znaczgcego pogorszenia stanu i funkcjonowania Srodowiska. W zwigzku z tym, w

ocenie ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu

wsi Zarnowiec przyjeto nastepujgcy podziat:

» ustalenia korzystne, ktorych realizacja wplynie korzystnie na $rodowisko oraz
warunki zdrowia i zycia ludzi,

e ustalenia neutralne, ktérych realizacja zwigzana jest z zachowaniem aktualnego
uzytkowania terenu,

» ustalenia neutralne, ktérych realizacja i funkcjonowanie jest zwigzane z typowym
oddziatywaniem na srodowisko oraz warunki zdrowia i zycia ludzi,

e ustalenia dotyczgce infrastruktury komunikacyjnej, niezbedne do funkcjonowania
ustaler projektu planu.

W zakresie charakteru proponowanych inwestycji wskazanych w projekcie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego, a takze ze wzgledu na znaczne oddalenie od
granic panstw sgsiednich nie istnieje mozliwos¢ wystgpienia transgranicznego
oddziatywania na Srodowisko.

Nie prognozuje sie wystgpienia oddziatywar wymagajgcych zapobiegania, ograniczania lub
kompensacji przyrodniczej. Realizacja i funkcjonowanie ustale/r projektu planu nie
spowoduje znaczgco negatywnych oddzialywarn na sie¢ Natura 2000 ani na cele jej
ochrony i integralnoSc sieci.
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Nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych w stosunku do zaproponowanych w projekcie
planu.

Przewiduje sie, ze skutki realizacji projektu planu bedg typowe dla tego rodzaju
zainwestowania. Jednakze w zwigzku z mozliwoscig wystgpienia roznych sytuacji
awaryjnych, nieprzewidzianych i niemozliwych do sprecyzowania na etapie oceny projektu
planu, wskazane jest prowadzenie dokumentacji obejmujgcej potencjalne skutki realizacji
ustalern planu np. w postaci zdje¢ dokumentacyjnych. W ramach monitoringu skutkow
realizacji ustalen planu analizie powinna podlega¢ w pierwszej kolejnosci zgodnos$c
realizowanych inwestycji z ustaleniami zawartymi w planie, a takze wplyw inwestycji na
Srodowisko.

Nie stwierdzono znaczgcych trudnosci, luk technicznych lub braku informacji koniecznych
do sporzgdzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.
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zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa — fragment Uwarunkowania
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15. ZAL ACZNIKI TEKSTOWE | GRAFICZNE
Zatacznik graficzny:
Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu ,Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Zarnowiec, gmina Krokowa”
(skala 1:1000)
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16. ANEKS DO PROGNOZY

Projekt planu zostat przedtozony do opiniowania i uzgodnienia wasciwym
organom, w tym Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Gdansku i
Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Pucku.

Nastepnie Wéjt Gminy Krokowa zwrdcit sie do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
w celu uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow klasy Il na cele
nierolnicze.

Projekt planu uzyskat zgode Ministra na przeznaczenie tylko czesci gruntéw K. Il
na cele nierolnicze (1,79 ha), pozostata cze$¢ gruntéw (12,0753 ha) nie uzyskata
takiej zgody. Wojt podjat decyzje, aby ograniczy¢ grunty przeznaczone w projekcie
planu pod zabudowe i na czesci z nich pozostawi¢ dotychczasowy rolniczy sposéb
uzytkowania. Skorygowany projekt z ograniczonymi gruntami pod zabudowe
przedtozono ponownie Ministrowi Rolnictwa i Rozwoju Wsi w celu uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntdw klasy Ill na cele nierolnicze. Minister wyrazit
zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze decyzjg z dn. 27.02.2017 r.,
znak GZ.tr.602.515.2016.

Skorygowany projekt planu nie wprowadza nowych funkcji, zmienia jedynie
zasiegi poszczegolnych terenow. W wyniku ograniczenia gruntéw pod zabudowe i
pozostawienia na czesci gruntdw dotychczasowego uzytkowania rolniczego,
zaktualizowano zalgcznik graficzny prognozy oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia prognozy odnoszgce sie do oddziatywania wyznaczonych w planie
funkcji terenéw i ich wpltywu na srodowisko pozostajg bez zmian. Zmianie ulegng
jedynie zasiegi poszczegolnych terendw.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu, projekt planu miejscowego zostat,
po uprzednim ogtoszeniu, wytozony wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
do publicznego wglgdu (w dniach od 31.03.2017r. do 05.05.2017r.). W
wyznaczonym terminie do dnia 19.05.2017r. wplyneta jedna uwaga. W wyniku
rozpatrzenia uwagi przez Wojta teren dzialki 2064 zostat przeznaczony pod
zabudowe zagrodowg. W dotychczasowym projekcie byt to teren rolniczy z
mozliwoscig realizacji budynkdw gospodarczych, urzgdzen i obiektow
gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng i uzupelniajgcych zabudowe
zagrodowg. W efekcie uwzglednienia uwagi na obszarze mozna zlokalizowac¢
rowniez budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej. Parametry zabudowy
okreslono jak dla sgsiedniego siedliska. Skorygowany projekt planu nie wprowadza
nowych funkcji, zmienia jedynie przeznaczenie terenu 27.R (rolniczego) na 27.RM
(zabudowy zagrodowej). Prognozuje sie, ze wprowadzona zmiana przeznaczenia
spowoduje zmiane kategorii terenu z N1 na N4.

W wyniku wprowadzonych zmian zaktualizowano zatgcznik graficzny prognozy
oddziatywania na srodowisko.
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