UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marc88200 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz 8 12 pkt 19 rozpozenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia

2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektjsoaeego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Rada Gminy Krokowa Uchwainr XL11/453/2014 z dnia 26 lutego 2014 r. przysta do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla fragmentu wsi
Zarnowiec. Teren objy sporadzeniem planu obejmuje potudnigwezesé wsi Zarnowiec o
powierzchni ok. 56,47 ha.

Plan miejscowy spogriza s¢ na wniosek jednego z weicieli terenu (Spétki z 0.0.) z
prosbg 0 przeznaczenie dziatki ,na dziatakéanwestycyjry i zabudow”. W wyniku analizy
zasadnéci przysgpienia do sporglzenia miejscowego planu stwierdzowne,plan powinien
umazliwi ¢ poprave warunkéw inwestowania w potudniowejeézi miejscowdci Zarnowiec
(wskaz& nowe tereny mieszkaniowe, sportowe oraz ogradigpgpraszanie zabudowy i
chroni krajobraz kulturowy).

Gtobwnym celem opracowania planu jest stworzenie umkadw do racjonalnego
korzystania z zasobOw przestrzeni, zgodnych zyaliprzestrzens okreslong w studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (ukineaUchwad Rady
Gminy Krokowa XLV1/504/2014 z dnia 29 maja 2014r.).

W granicach planu studium przewiduje obszary romwojzainwestowania
wielofunkcyjnego — funkcje: mieszkaniowa, ustugowekreacyjna, zagrodowa oraz obszary
rolnicze i zieleni krajobrazowej. Przy¢ w planie rozwjzania § wynikiem realizacji celéw
opracowania w oparciu 0 obayzujace przepisy.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia usdtghjace:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistykiarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez: wprowadzerzapiséw regulagych i
ksztattupcych przestrae w sposob harmonijny, nagzujacy do istniegcej zabudowy i
krajobrazu;

2) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw
rolnych i le&nych poprzez:

- wykluczenie przedsivzig¢ mogacych znaczco oddziatywd nasrodowisko,

- wprowadzenie zapiséw ogranicgaych szkodliwe oddziatywanie reodowisko wodno-
gruntowe,

- ograniczenie nowej zabudowy na gruntach rolnytds K-1ll oraz ochroa gruntow
lesnych (zmiana przeznaczenie na cele drededotyczyta tylko niezsinego poszerzenia
istniejgcych drég),

- obszar ohijty planem jest potmony poza formami ochrony przyrody;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zkbw oraz dobr kultury wspoiczesnej
poprzez:



- ustalenia dotyece ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkdimektéw ugtych

w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

- wprowadzenie zapisOw dotygzch strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego wsiZarnowiec oraz strefy ochrony ekspozycji i otoczemiaspotu
ruralistycznego,

- wprowadzenie zapisow dotygz/ch stref ochrony konserwatorskiej ewidencyjnych
stanowisk archeologicznych,

- objecie ochron obiektéw o wartéciach kulturowych oraz kapliczki i historycznej leiei
wysokiej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiést&a ludzi i mienia, a tale potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez:

- wymogi dotyczce zaopatrzenia wodnego do celdw przecixgpowych,

- wymogi dotycace konieczngci zapewnienia dla ludgoi z obszaru opracowani@odia
nieskaonej wody pitnej,

- wprowadzenie ustate dotyczcych parkowania pojazdow zaopatrzonych w art
parkingowg,

- nakaz odprowadzenfaiekdw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- nakaz prowadzenia gospodarki odpadami z uwdrigniem segregacji odpadéw, zgodnie
z obowhzujacymi przepisami odbnymi,

- nakaz zachowania stref kontrolowanych od isgoigh gazogigow,

- zalecenie stosowania paliw niskoemisyjnych luemisyjnych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- wyznaczenie terendéw pod zabudow sisiedztwie istnigjcej zwartej zabudowy wsi
(kontynuacja istnigcych struktur), co pozwoli na racjonale wykorzystaprzestrzeni
wraz z jednoczesnym obkiginiem kosztéw obstugi infrastruktutechnicza,

- harmonijne peajczenie naturalnego otoczenia z zabugleWstensywy

6) prawo wiasngri: przy sporzdzaniu projektu planu wgio pod uwag prawo wikasnéci
oraz zapewniono udziat spotedzéva - do spowgdzanego planu nie wplgty zadne
wnioski od oséb prywatnych. Przeanalizowano natetrvenioski zt@aone przez organy
wiasciwe do opiniowania i uzgadniania planéw miejscolnyPrzeanalizowano rowrie
uwag; ztozong w trakcie wytaenia i uwzgtdniono jej czs¢, ktora byta zgodna z politgk
przestrzenpgminy oraz przepisami ogsnymi.

7) potrzeby obronri@i i bezpieczastwa pastwa: projekt planu podlegat uzgodnieniom z
odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z . 4T pkt 6 lit. b ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez:

- zapewnienie warunkéw do racjonalnego wykorzystgmzestrzeni,

- powickszenie istnigjcego parkingu stiacego obstudze szkoty, zabytkowegaoséiota i
cmentarza,

- zachowanie terendw zieleni gdzonej na gruntach gminnych oraz wyznaczenie nowych
- przeznaczenie terenu gminnego pod ustugi spodkreacii;



9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury teicanej, w szczegllrkgi sieci
szerokopasmowych poprzez: ustalenia defgezasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoteéséwva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przyyciu srodkéw komunikaciji
elektronicznej:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przasteyo zostat spagdzony przy
udziale spoteczestwa, zgodnie z wymogami art. 54 ust. 2 ustawyia 8mpadziernika 2008
r. o udosgpnianiu informacji aérodowisku i jego ochronie, udziale spoteggisva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania fradowisko. Dla planéw miejscowych
zapewnienie udzialu spotedmtwa dokonuje si zgodnie z art. 54 ust. 3, stogujsk
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowbapagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przysgpieniu do sporadzenia przedmiotowego projektu miejscowego
planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogtoszonoprasie i na tablicy ogtosage
wyznaczajc termin na skladanie wnioskéw. Ze strony spotésizea nie wptyely zadne
whnioski.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu, prbjpkanu miejscowego zostat, po
uprzednim ogtoszeniu, wytony wraz z prognag oddziatywania nasrodowisko do
publicznego wgjdu (w dniach od 31.03.2017r. do 05.05.2017r.). &die okresu wylzenia,
w dniu 20.04.2017r. wyznaczono termin dyskusji manlej nad przyjtymi w projekcie
rozwigzaniami. Na dyskusj ze strony spotecastwa nie stawity si zadne osoby. W
wyznaczonym terminie do dnia 19.05.2017r. wptgnedna uwaga. Wéjt rozpatrzyt uwag
nastpujaco:

- uwzgkdnit uwag w czsci dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki 2064 pod teren
zabudowy zagrodowej i ustalenia parametréw jak weenu gsiedniego oraz zmiany
minimalnej intensywn¢ci zabudowy,

- nie uwzgédnit uwagi w czsci dotyczcej zjazdu z drogi wojewddzkiej oraz ativosci
podziatu na dziatki 1000 m2.

Wszelkie ogtoszenia (wraz z projektem planu i paxghbyty zamieszczane na stronach
BIP Urzedu Gminy.

11) zachowanie jawnoi i przejrzystdci procedur planistycznych: procedura planistyczna
byta realizowana zgodnie z art. 17 ustawy o plamawai zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej Hoi i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludicd
poprzez: zapisy o konieczéwd zapewnienia dla luddoi z obszaru opracowaniarddta
nieskaonej wody pitnej i technologicznej w #oach co najmniej minimalnych
przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

Ustalapc przeznaczenie terenu i okiegac sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu Wojt brat pod uwagnteres publiczny i interesy prywatne, w tym zgkase w postaci



uwag. W wyznaczonych terminach nie wpgiyn zadne wnioski. W trakcie spadzania
planu przeprowadzono szereg analiz, w tym ekonamicgrodowiskowg.

Projekt planu zostat przediony do opiniowania i uzgodniea nasipnie przedtaony
Ministrowi Rolnictwa i Rozwoju Wsi w celu uzyskaniegody na zmia przeznaczenia
gruntow klasy Il na cele nierolnicze.

Projekt planu uzyskat zgedMlinistra na przeznaczenie tylkogszi gruntéw Kl. Il na cele
nierolnicze (1,79 ha), pozostatagéz gruntow (12,0753 ha) nie uzyskata takiej zgody.jtWwo
podpt decyzg, aby ogranicz§ grunty przeznaczone w projekcie planu pod zabgdona
czes$ci z nich pozostawidotychczasowy rolniczy sposohyikowania. Skorygowany projekt
Z ograniczonymi gruntami pod zabudpwrzedizono ponownie Ministrowi Rolnictwa i
Rozwoju Wsi w celu uzyskania zgody na zmigimzeznaczenia gruntow klasy Il na cele
nierolnicze. Minister wyrazit zgadna zmiag przeznaczenia na cele nierolnicze degcyzgn.
27.02.2017 r., znak GZ.tr.602.515.2016.

Do projektu planu wykonano Opracowanie ekofizjogmaie, Prognog skutkow
finansowych oraz Progneoddziatywania narodowisko.

Projekt planu uwzgdnia wymagania tadu przestrzennego, efektywne glzpavanie
przestrzery oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
- lokalizowanie nowej zabudowy wasiedztwie obszarow o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno--przestrzennej jako kontynuadtniepcej zwartej zabudowy wsfarnowiec,
co pozwoli na racjonale wykorzystanie przestrzerdaanz jednoczesnym oli@niem kosztow
obstugi infrastruktuy technicza oraz ograniczeniem transportochtofeio uktadu
przestrzennego,
- wykorzystanie istnigcych powazan drogowych i zaprojektowanie nowych roza
podnoszcych bezpieczestwo ruchu drogowego i mieszai@w wsi,
- uwzgkdnienie w projekcie planu lokalizacji szlaku roweego.

Projekt planu miejscowego jest zgodny Analizz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym w latach 2009-20%2przygta Uchwah Nr XLIII/465/2014 Rady Gminy
Krokowa z dnia 28 marca 2014 roku w sprawie akinigin Studium uwarunkowa i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminykdwa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Pomigeouchwata o przyspieniu do sporgdzania
planu zostata poglja 26 lutego 2014 r. a ww analiza zostata ptzayP8 marca 2014 r. projekt
planu wpisuje siw ustalenia i wnioski wyptywage z analizy.

W Analizie, w rozdziale pt. Program spadzania planéw miejscowych, stwierdza, sie
»-.- W celu realizacji Studium gmina powinna podejméwkany dla obszarow wymagajych
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych dngch na cele nierolnicze i niglee w postaci
gruntow rolnych kl. 1l przewidzianych w Studiume®e zabudowy i drég ...”

oraz

»---Przy wyznaczaniu granic nowych planoéw wskazasegptymalizowanie obszaru tak, aby
nowy plan zaspokajat jak najygej potrzeb przy ograniczeniu skutkéw finansowych...”



Na podstawie spogdzonej prognozy finansowej uchwalenia przedmiotawgdanu
miejscowego mzna wnioskowd, iz przy realizacji proponowanych w planie rozman
(zgodnie z przytymi w prognozie zalzeniami), najwgksze potencjalne koszty, jakiedzie
musiata poni& gmina, w gtéwnej mierze wynikabeda z koniecznéci wykupu przez gmig
gruntdw w celu regulacji uktadu drogowego, budowgdi infrastruktury technicznej oraz
sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego. Pelnetyefgkonomiczne wprowadzenia
przedmiotowego planu miejscowegedb widoczne dopiero w dalszej perspektywie czasu (
kilku a nawet kilkunastu lat ), gdysam plan miejscowy jest jedynie ,motorem ¢@d@vym”
umazliwiajacym dalsze procesy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maz@®3r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy uchwalarpiejscowy, po stwierdzeniyy i
nie narusza on ustalestudium. Zajczniki do uchwaty stanowi cze$¢ graficzna (rysunek
planu — zadczniki nr 1), rozstrzygrcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naldo zada wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipmiych (zadcznik nr 2) i rozstrzygrcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planwg¢zatk nr 3).



