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UCHWALANR ......[....[2017
Rady Gminy Krokowa

Ko | o 1= W 2017 r.
W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Biatlogéra
w gminie Krokowa
na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(. t. Dz. U. 2 2016 r. poz. 446, z p6zn. zm.);

oraz: art. 14-19, art. 20, art. 23-26, art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z p6zn. zm.)
art. 30, 39, 42, 43, 46 pkt 1, art. 54 i 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (j. t. Dz. U. z 2016
r. poz. 353, z pézn. zm.);

w celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajgcych polityke przestrzenng panstwa, interes
publiczny wspdlnoty samorzgdowej i interesy wiadajgcych gruntami, w wykonaniu Uchwaty Nr XII/114/2011
Rady Gminy Krokowa z dnia 31 sierpnia 2011 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Biatogéra w gminie Krokowa, po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krokowa i przeprowadzeniu strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu niniejszego planu
miejscowego,

Rada Gminy Krokowa uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Bialogéra w gminie Krokowa.

Dziat |
Przepisy ogdine

Rozdziat 1
Zakres spraw i sposob regulacji

§ 1. Niniejsza Uchwata obejmuje obszar dziatek lub ich czesci potozonych w obrebie ewidencyjnym Biatogéra
w gminie Krokowa, w granicach wyznaczonych zgodnie z Uchwatg Nr X11/114/2011 Rady Gminy Krokowa
z dnia 31 sierpnia 2011 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Biatogéra w gminie Krokowa oraz okreslonych na rysunku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 6 pkt 1 niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata okresla:
1) zasady ksztaltowania fadu przestrzennego;
2) przedmiot, zakres i zasady ochrony obszaréw i obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw szczegolnych lub stanowigcych o wysokich walorach przestrzeni;
3) przedmiot, zakres i sposdb zagospodarowania obszaréw problemowych;
4) przedmiot i zasady realizacji inwestycji zmierzajacych do realizaciji interesu publicznego;
5) sposéb wykonywania prawa witasnosci nieruchomosci.

§ 3. Zagadnienia, o ktérych mowa w § 2, regulowane sg na poziomie ustalen ogélnych i szczegétowych.

§ 4. 1. Ustala sie podziat terenu objetego niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
na tereny elementarne, dla ktérych zasady zagospodarowania okreslono w ustaleniach szczegétowych,
o ktérych mowa w Dziatach 1lI-ClII.

2. Tereny elementarne oznaczone sg symbolami adresowymi terenéw elementarnych, na ktére sktadajg
sie kolejno:

1) kolejny numer terenu elementarnego, albo symbol terenu przeznaczenia terenu dla terenéw
elementarnych przeznaczonych pod drogi/ulice publiczne lub drogi/ulice wewnetrzne;

2) symbol rodzaju przeznaczenia terenu, albo kolejny numer terenu elementarnego przeznaczonego
pod drogi/ulice publiczne lub drogi/ulice wewnetrzne;

3) klasa drogi/ulicy — dla terenéw elementarnych przeznaczonych pod drogi/ulice publiczne.

3. Na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 6 pkt 1, tereny
elementarne wyznaczone sg liniami rozgraniczajgcymi dla terenéw elementarnych oraz oznaczone
symbolami adresowymi, o ktérych mowa w ust. 2, wyrdzniajgcymi je sposdrdd innych terendw
elementarnych.
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§ 5. 1. Ustalenia ogoine, o ktérych mowa w Dziale Il — Ustalenia ogdélne, obowigzujg dla catego obszaru
objetego niniejszg Uchwata.

2. Dla poszczegdlnych obszardw i obiektdw, znajdujgcych sie w granicach niniejszej uchwaty obowigzujg
odpowiednie ustalenia szczegodtowe dla terendw elementarnych, o ktérych mowa w Dziatach 11I-Cll —
Ustalenia szczegdtowe, wynikajgce z lokalizacji terenéw i obiektdéw na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 6 pkt 1.

3. Brak ustalen ogdlnych oznacza, ze na obszarze objetym niniejszg Uchwalg nie wystepujg
uwarunkowania i zagadnienia wymagajgce obowigzkowej regulacji lub uwarunkowania wymagajgce
regulacji wystepuja na czesci obszaru planu.

4. Brak ustalen szczegoétowych oznacza, ze ustalenia ogdlne sg wystarczajgce albo na danym terenie
elementarnym nie wystepujg uwarunkowania i zagadnienia wymagajgce szczegotowych regulacii.

5. Ustalenia ogolne i szczegétowe zawarte sg w dziesieciu grupach ustalen, posiadajgcych jednolity uktad
formalny. Sg to grupy:

1) przeznaczenie terenu, w ktorej okresla sie przeznaczenie terendw lub zasady ich zagospodarowania,
ograniczenia w uzytkowaniu terenéw, w szczegolnosci zakaz zabudowy oraz okresla sie w zaleznosci
od uwarunkowan:

a) granice terendéw lub obiekidéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow,

b) granice obszaréw przestrzeni publicznej i wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych,

¢) granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

d) granice obszaréw wymagajgcych rehabilitacji, przeksztatcen lub rekultywacji i innych obszaréw
problemowych,

e) granice obszaréw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni wiekszej niz 400 m?,

f) granice terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez
masowych,

g) granice pomnikéw zagtady i ich stref ochrony,

h) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii 0
mocy przekraczajgcej 100 kW oraz granice ich stref ochrony zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko,

i) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji 0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

j) granice terendw zamknietych i granice stref ochronnych terendéw zamknietych;

2) ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej, w ktérej ustala sie
zasady kompozycji urbanistycznej:

a) cechy warto$ciowych elementéw zagospodarowania i zasady ich ochrony,

b) cechy elementdw  zagospodarowania  wymagajgcych  rewaloryzacji oraz  zasady
zagospodarowania,

c) cechy elementéw zagospodarowania wymagajgcych  uksztaltowania oraz zasady
zagospodarowania;

3) wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy, w ktérej ustala sie
w zaleznosci od potrzeb:

a) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

b) obowigzujgce linie zabudowy,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw o matej kubaturze,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw stanowigcych zamkniecie kompozycyjne kierunkow
widokowych,

f) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej,

g) intensywnos¢ zabudowy,

h) graniczne powierzchnie zabudowy budynkéw,

i) graniczne wysokosci zabudowy,

i) graniczne réznice pomiedzy poziomem posadowienia parteru a poziomem terenu przed gtdwnym
wejsciem do budynku,

k) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,

[) kolorystyka obiektéw budowlanych,

m) formy i pokrycie dachow,

n) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych,

0) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatdéw budowlanych, z jakich mogg byé wykonane;

4) ustalenia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérej ustala sie zasady
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisOw z zakresu ochrony $rodowiska i przyrody, w tym:

a) terendw gorniczych,
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5)

6)

7

8)

9)

10)

b) narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

c) zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego, w ktorej ustala sie przedmiot i zasady ochrony:

a) terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

b) innych zabytkéw i elementéw krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej;

ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym, w ktérej ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania

i podziatu nieruchomosci, w szczegdlnosci:

a) graniczne szerokosci frontéw nowych dziatek,

b) graniczne powierzchnie nowych dziatek,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nowych dziatek;

ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej, w ktorej ustala sie

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, w tym:

a) uktad komunikacyjny wraz z ich parametrami, w tym szeroko$¢ pasa drogowego oraz klasyfikacjg
ulic i innych szlakéw komunikacyjnych,

b) warunki powigzan ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym,

c) wskazniki w zakresie komunikacji, w szczegoélnosci ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci
mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektéw ustugowych i produkcyjnych;

ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, w ktorej ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym:

a) ukiady sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami,

b) warunki powigzan uktadéw sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,

c) wskazniki w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;

ustalenia dotyczace zagospodarowania tymczasowego i inne ustalenia stanowigce, w ktérej

ustala sie zasady zagospodarowania tymczasowego terendw, ograniczenia w uzytkowaniu

tymczasowym terenéw, w szczegodlnosci zakaz zabudowy oraz w zaleznosci od potrzeb ustala sie

termin, do ktérego tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie moze byc¢

wykonywane;

ustalenia dotyczace stawek procentowych, w ktérej ustala sie wysokosci stawek procentowych,

na podstawie ktérych okresla sie optate wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 6. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1)

2)

3)

rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Biatogéra w gminie Krokowa

w skali 1:1000, stanowigcy w catosci Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajgcy:

a) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslone w Legendzie jako
,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleznosci od potrzeb, niebedace ustaleniami planu miejscowego,
okreslone w Legendzie jako ,Informacje”,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa
— Uchwata Nr 111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2010 r., zmieniona Uchwatg Nr
XLIN/464/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 28 marca 2014 i Uchwatg Nr XLVI/504/2014 Rady
Gminy Krokowa z dnia 29 maja 2014 r., z oznaczeniem granic obszaru objetego planem
miejscowym;

rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego — stanowigce Zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania — stanowigce Zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

Rozdziat 2
Definicje i objasnienia uzytych okreslen

§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

budynkach hotelarskich — rozumie sie przez to budynki stanowigce obiekty hotelarskie w rozumieniu
przepiséw odrebnych o ustugach turystycznych (hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, schronisko
mtodziezowe, schronisko);

budynkach o matej kubaturze — rozumie sie przez to budynki o powierzchni zabudowy mniejszej niz
30 m? lub wysokosci nizszej niz 7 m;

formie dachu — rozumie sie przez to ksztatt dachu nad gtéwng czescig bryty budynku; do okreslenia
formy dachu budynku nie bierze sie pod uwage zadaszen: gankéw, werandy, garazy, itp., ktérych
zadaszenia nie tworzg jednej catosci z dachem nad gtébwng brytg budynku oraz zadaszen lukarn;
wyréznia sie nastepujgce formy dachu:

a) dach ptaski — o kgcie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°,
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b) dacoh pdtptaski — o dwéch potaciach o wspdlnej kalenicy, o kacie nachylenia potaci dachowych 18° -
257,

c) pofaciowy — jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, namiotowy, mansardowy, pdiszczytowy,
itp.,

d) inne — kolebkowy, krzywiznowy, beczkowy, czaszowy, ostrotukowy, itp.;

4) formie dachu dwuspadowego — rozumie si¢ przez to forme dachu potaciowego o dwdch potaciach
posiadajgcych wspdlng kalenice i jednakowy, okreslony w ustaleniach planu, kat ich nachylenia —
budynek o dachu dwuspadowym posiada minimum dwie $ciany szczytowe; przez forme dachu
dwuspadowego rozumie sie takze dach zatozony nad budynkiem o bryle zlozonej, w ktérym dachy nad
poszczegodlnymi czesciami budynku posiadajg forme dachu o dwéch potaciach posiadajgcych wspding
kalenice i jednakowy, okre$lony w ustaleniach planu, kat ich nachylenia — budynek o dachu
dwuspadowym zlozonym posiada minimum dwie $ciany szczytowe;

5) funkcjach ustugowych — rozumie sie przez to funkcje polegajace na prowadzeniu dziatalnosci:

a) ustug publicznych — jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, funkcje kultu religijnego i
czynnosci religijnych, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, publiczne ustugi: oswiaty,
nauki, zdrowia, opieki spotecznej, rekreaciji i kultury fizycznej, sportu i ogéinodostepne ustugi kultury,
muzea i biblioteki,

b) ustug komercyjnych — jak: ustugi handlu, gastronomii, biura, ustugi turystyczne, wypoczynkowe i
rekreacyjne, tgcznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, ustugi finansowe, dziatalno$é
gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodoéw, hurtownie o powierzchni nie
wigkszej niz 150 m? powierzchni uzytkowej,

¢) rzemiosta ustugowego — jak szewc, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy sprzetu RTV, itp.;

oraz innej dziatalnosci na zasadzie analogii do wymienionych powyzej niepowodujgcej przekroczen

wartosci normatywnych zanieczyszczeh powietrza i poziomu dzwieku w $rodowisku, jak dla

zabudowy mieszkaniowej, jak réwniez powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji
zanieczyszczen;

6) harmonijnej pierzei — rozumie sie przez to cigag budynkow i innych obiektéw budowlanych, zieleni i
innych obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem kompozycyjnym i estetycznym; w szczegdlnosci harmonijng
pierzeje stanowi cigg, sgsiadujgcych ze sobg i wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem
kompozycyjnym i estetycznym, elewacji budynkéw od strony przestrzeni publicznych;

7) innych obiektach zakwaterowania turystycznego — rozumie sie przez to:

a) obiekty hotelarskie w rozumieniu przepisbw odrebnych o ustugach turystycznych niebedace
budynkami hotelarskimi (kemping, pole biwakowe),

b) inne obiekty ustug hotelarskich w rozumieniu przepiséw odrebnych o ustugach turystycznych, (np.:
gospody, domki kempingowe, pokoje do wynajecia w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
itp.);

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to przebiegajgca przez obszar dziafki linie
wyznaczong w terenie na podstawie rysunku planu miejscowego, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje
budynkéw i innych obiektéw budowlanych wskazanych w ustaleniach planu, niebedacych obiektami
matej architektury;

9) obiekcie pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, takie jak portiernia, strézéwka;

10) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie sie przez to przebiegajgcg przez obszar dziatki
budowlanej linie wyznaczong w terenie na podstawie rysunku planu miejscowego, wzdtuz ktorej
obowigzuje lokalizacja zasadniczej dtugosci zewnetrznej sciany budynkéw o funkcji wskazanej w
ustaleniach planu; zasadniczej dtugosci zewnetrznej $ciany budynku nie stanowig wyodrebnione z
bryty budynku: w kondygnaciji parteru - ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe
do budynku, w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty
budynku; obowigzujgca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy dla innych
budynkéw towarzyszacych, lokalizowanych na dziatce;

11) obstudze komunikacji — rozumie sie przez to: parkingi dla samochodéw ciezarowych, zbiorowe
parkingi (o 5 i wiecej miejscach postojowych, niestanowigce urzadzer budowlanych zwigzanych
z obiektem budowlanym) stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, zaktady obstugi
samochoddw, warsztaty samochodowe, lakiernie, myjnie, zespoty garazowe, itp. na zasadzie
analogii do dziatalnosci wymienionych powyzej lub o analogicznym stopniu ucigzliwosci;

12) planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejszg
Uchwatg;

13) podstawowym ukladzie drogowym miejscowosci — rozumie sie przez to system komunikacyjny,
w sktad ktérego wchodzg drogi i ulice publiczne: gminne i powiatowe;

14) przemysle uciazliwym — rozumie sie przez to: wszelkg dziatalnos¢ produkcyjng wywotujgcg
szkodliwe ucigzliwosci dla srodowiska w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, tzn. dana
produkcja i zastosowane technologie wywotujg ucigzliwosci zwigzane z duzymi przewozami, duzg
iloscig odpaddéw poprodukcyjnych, emisjg zanieczyszczen, hatasu, wibracji, znacznych pdl
elektromagnetycznych, itp.; ucigzliwodci te mogg utrudnia¢ zycie albo sg dokuczliwe dla
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15)
16)
17)

18)

19)
20)

21)

22)

23)

srodowiska w stopniu powodujgcym zagrozenie zdrowia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie
Srodowiska;

rysunku planu — rozumie sie przez to rysunek, o ktérym mowa w § 6 pkt 1, stanowigcy Zatgczniki nr
1 do niniejszej uchwalty;

scalaniu i podziale nieruchomosci — rozumie sie przez to scalanie nieruchomosci i ich ponowny
podziat na dziatki gruntu, w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

terenie elementarnym — rozumie sie przez to fragment obszaru objetego planem wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérego sformutowane sg ustalenia szczegdétowe planu;
wysokosci zabudowy — rozumie sie przez to mierzong w pionie odlegtos¢é pomiedzy naturalng
warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu rzutu $cian budynku a kalenicg lub
najwyzszym punktem na pokryciu kubatury, bez masztéw, odgromnikowych, anten i kominéw;
zabudowie — rozumie sie przez to budynki w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zamieszkiwang czasowo stuzgcg rekreacji indywidualnej, w ktérej nie sg prowadzone i swiadczone
ustugi hotelarskie w rozumieniu przepiséw odrebnych o ustugach turystycznych;

zabudowie towarzyszacej — rozumie sie przez to wolnostojace obiekty pomocnicze, budynki
garazowe, gospodarcze i inne towarzyszgce na dzialce budowlanej zabudowie o funkcjach
wskazanych jako przeznaczenie terenu;

zagospodarowaniu tymczasowym — rozumie sie przez to sposob zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terendéw, odmienny niz ustalony w ustaleniach planu miejscowego dotyczacych
przeznaczenia terenu, dopuszczony na czas okreslony; zasady tymczasowego zagospodarowania
terenéw okreslajg ustalenia planu miejscowego;

zieleni urzadzonej — rozumie sie przez to parki, ogrody, zielence, arboreta, alpinaria wraz z
urzadzeniami budowlanymi oraz obiektami matej architektury; w szczegdlno$ci w rozumieniu planu,
zieleni urzgdzonej nie stanowig lasy, ogrody dziatkowe, czynne cmentarze.
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Dziat Il
Ustalenia ogélne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 8. 1. Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenéw na obszarze planu:

1) ML — tereny zabudowy letniskowej;

2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i funkcji ustugowych;
4) MW  —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5 R — tereny rolne;

6) U — tereny funkcji ustugowych;

7) US — tereny funkcji ustugowych sportu i rekreaciji;

8) ZL — tereny laséw;

9) zZP — tereny zieleni urzadzonej;

10) KD - tereny paséw drogowych drég/ulic publicznych;
11) KDW - tereny drég/ulic wewnetrznych;

12) KX —tereny wydzielonych ciggdw pieszych;

13) KP  —tereny ogdlnodostepnych parkingéw zbiorowych;
14) K — tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;
15) W — tereny infrastruktury technicznej wodociggowej.

2. Na terenach oznaczonych MN/U dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i
funkcji ustugowych w dowolnych proporcjach, za wyjgtkiem terenéw elementarnych, dla ktérych
ustalenia szczegodtowe stanowig inaczej.

3. Na terenach elementarnych, dla ktérych jako przeznaczenie terenu ustalono jako MN/U, wyklucza sie
lokalizacje dyskotek oraz podobnych funkcji ustugowych, ktére powodowaé mogag pogorszenie
warunkéw zamieszkania i wypoczynku dla sgsiadujgcej zabudowy zlokalizowanej na tych terenach.

§ 9. Ustalenie przeznaczenia terenu nie wyklucza lokalizacji na tym terenie drog wewnetrznych i
infrastruktury technicznej, jezeli ustalenia szczego6towe dla terenéw elementarnych nie stanowig inacze;.

§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, letniskowej, funkcji ustugowych
dopuszcza sie realizacje przeznaczonych dla potrzeb mieszkancéw i uzytkownikow tych terendw:
urzagdzen budowlanych, zabudowy towarzyszacej, ogrodéw, obiektow dla przechowywania pojemnikow
na odpady oraz obiektéw matej architektury.

§ 11. Na catym obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje:
1) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
2) nowych cmentarzy i grzebowisk;
3) wysypisk odpadéw komunalnych i skladowisk odpaddw przemystowych i promieniotwérczych;
4) przemystu ucigzliwego;
5) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej ponad 400 m>.

§ 12. Okredla sie, oznaczone na rysunku planu, tereny potozone w granicach specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 Biatogéra.

§ 13. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
§ 14. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

§ 15. 1. Na terenach objetych niniejszym planem oznaczony na rysunku planu system obszaréw przestrzeni
publicznych miejscowosci tworzg w catosci lub w czesci:
1) tereny zabudowane oraz drég/ulic, placéw i skweréw publicznych, oznaczone na rysunku planu jako
tereny elementarne: 41.U, KD.01-L, KD.02-L, KD.05-D, KD.11-D, KD.17-D, KD.18-D, KDW.32;
2) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu jako teren elementarny 36.ZP;
3) publiczne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz stuzgce organizacji imprez masowych, oznaczone
na rysunku planu jako teren elementarny 59.US.

2. W obrebie systemu obszaréw przestrzeni publicznych celem publicznym jest ksztattowanie
zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym; w szczegdlnosci obowigzuje ksztattowanie
harmonijnych pierzei zabudowy od strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszarow
przestrzeni publicznych oraz zapewnienie wysokiego standardu estetycznego zabudowy, obiektow matej
architektury i terendéw zieleni.

§ 16. Dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej, jezeli nie sg
sprzeczne z przepisami szczegolnymi.

Strona 6 z 124



Rozdziat 2
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 17. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla
ksztattowania tadu przestrzennego stanowig w szczegélnosci:

1) zabytkowy uktad przestrzenny historycznej wsi Biatogéra, obejmujgcy w szczegoélnosci: historyczne
zespoty i obiekty, historyczny uktad ulic i historyczng zielen;

2) nawigzujgcy do historycznego charakteru wsi rybackiej, sposdb zagospodarowania terendéw
ksztattujgcy kameralny krajobraz miejscowos$ci, a w szczegdlnosci nalezacych do systemu obszaréw
przestrzeni publicznych, o ktérym mowa w § 15;

3) dominanta wiezy kosciota, zlokalizowanego na terenie elementarnym 43.U, i jej zachowanie jako
najwazniejszej krajobrazowej dominanty wysokosciowej miejscowosci;

4) oznaczone na rysunku planu obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczone na rysunku planu zamkniecia kompozycyjne kierunkéw widokowych;

6) inne wskazane w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych.

2. Przy zagospodarowywaniu terenow, lokalizacji obiektow i zespotéw zabudowy oraz ksztattowaniu ich
kompozycji obowigzuje ochrona, rewaloryzacja, ksztattowanie cech elementéw zagospodarowania
przestrzennego wskazanych w ustaleniach ogdélnych i ustaleniach szczegétowych dla terendéw
elementarnych.

3. Obowigzuje ksztaltowanie zagospodarowania terenéw, lokalizacja obiektéw i zespotéw zabudowy oraz
ksztattowanie ich kompozycji w sposéb umozliwiajgcy tworzenie przestrzeni o wysokim standardzie
estetycznym.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 18. Wyznaczone w ustaleniach szczegoétowych dla terenéw elementarnych zasady dokonywania podziatéw
nieruchomosci i graniczne parametry nowych dziatek nie obowigzujg przy podziatach majacych na celu
wydzielenie dziatek niezbednych dla lokalizacji budowli i budynkéw systemoéw infrastruktury techniczne;j,
obiektéw pomocniczych oraz dziatek drogowych, jezeli ustalenia szczegotowe dla terendw
elementarnych nie stanowig inacze;.

§ 19. 1. Obowigzuje ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego i form zabudowy w sposéb

uwzgledniajgcy wyznaczone w ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

2) obowigzujgce linie zabudowy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw o matej kubaturze;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow stanowigcych, oznaczone na rysunku planu, zamknigcie
kompozycyjne kierunkow widokowych;

6) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej;

7) intensywno$¢ zabudowy;

8) graniczne powierzchnie zabudowy budynkéw;

9) graniczne wysokosci zabudowy;

10) graniczne rdznice pomiedzy poziomem posadowienia parteru a poziomem terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku;

11) formy, pokrycie i kolorystyke dachow.

2. Wyznaczone w ustaleniach szczegétowych dla terendéw elementarnych wskazniki ksztattowania
zagospodarowania terenu i form zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg inwestycji zwigzanych z
budowa systemoéw infrastruktury technicznej oraz drog/ulic i ciggéw pieszych.

3. Jezeli na terenie elementarnym znajduje sie fragment dziatki lub nieruchomosci, wskazniki
ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, muszg by¢ spetnione
dla catej dziatki lub nieruchomosci. Obowigzujg wskazniki okre$lone w ustaleniach szczegdtowych dla
terenu elementarnego, w ktérego liniach rozgraniczajgcych znajduje sie wieksza czes$¢ nieruchomosci.

4. Na terenach, na ktérych nie wyznaczono linii zabudowy, obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z
liniami zabudowy wynikajacymi z przepiséw szczegélnych.

§ 20. Istniejagce w dniu uchwalenia planu budynki, ktére nie spetniajg ustalonych planem wskaznikéw
ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy, uznaje si¢ za zgodne z planem. Dla
budynkéw tych:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacych: formy dachu, kgta nachylenia potaci dachowych, ich
kolorystyki lub dostosowanie ich do ustalonych planem wskaznikow;

2) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego na uzytkowe;

3) dopuszcza sie takg ich rozbudowe, przebudowe lub nadbudowe, ktéra ma na celu poprawe ich
bezpieczenstwa uzytkowania, funkcjonalnosci, modernizacje, polepszenie ich parametréw
charakterystyki energetycznej i ktéra nie bedzie powodowata przekroczenia wartosci wskaznikéw
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ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy istniejagcych w dniu uchwalenia planu o
wiecej niz 10% tej wartosci.
§ 21. 1. Wyklucza sie lokalizacje nosnikow reklamowych i reklam wbudowanych.
2. Dopuszcza sie lokalizacje szyldow i tablic informacyjnych dotyczgcych dziatalnosci prowadzonych w
obrebie miejscowosci, o powierzchni nie wiekszej niz 2 m® lub innej wskazanej w ustaleniach
szczego6towych dla terendw elementarnych.

§ 22. 1. Zakaz wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych przeset betonowych.
2. Zakaz wprowadzania ogrodzenh i innych barier przestrzennych ograniczajgcych dostep od strony drég
do przylegajgcych do nich rowéw przydroznych.

Rozdziat 4
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 23. Na terenach potozonych w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Biatogéra, o
ktérych mowa w § 12, wyklucza sie prowadzenie dziatan inwestycyjnych, a w szczegélnosci takich prac
hydro-inzynieryjnych, ktére moga negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000.

§ 24. Na calym obszarze planu, ze wzgledu na jego potozenie w granicach Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowigzujg zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéw wskazane w
przepisach szczegdlnych.

§ 25. Na catlym obszarze planu, ze wzgledu na jego potozenie w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzujg zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéw wskazane w przepisach
szczegolnych.

§ 26. 1. Wyznacza sie, oznaczong na rysunku planu, strefe ochronng rezerwatu przyrody Biatogora.
2. Zasady zagospodarowania terenéw potozonych w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1, zawierajg
ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych.

§ 27. Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisobw o ochronie srodowiska. Ustalenie nie dotyczy przedsiewzie¢, dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu nie jest obligatoryjny, ale moze byé wymagany na podstawie przepisow
szczegolnych.

§ 28. Obowigzuje utrzymanie robwnowagi przyrodniczej poprzez:

1) minimalizacje, niekorzystnego dla Srodowiska przyrodniczego, przeksztaicania naturalnego
uksztattowania terenu i ingerencji w pozostate systemy srodowiska przyrodniczego;

2) zakaz, bez oczyszczenia, zrzutu wod opadowych (Sciekéw) z terendw komunikacji drogowej i terenéw
o innym uzytkowaniu powodujgcym ponadnormatywne zanieczyszczenie wod opadowych, do gruntu,
rowéw melioracyjnych i do wéd powierzchniowych;

3) dostosowanie zamiaréw inwestycyjnych do istniejgcego na gruncie zadrzewienia;

4) zakaz magazynowania, skfadowania odpaddéw i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego
podtoza i izolacji wykluczajgcej mozliwosé przenikania zanieczyszczen do gruntu.

§ 29. W zakresie wyposazenia terendw w infrastrukture ochrony srodowiska:
1) obowigzuje podtgczenie zabudowy do gminnego ukfadu sieci wodociggowej;
2) obowigzuje podigczenie zabudowy do gminnego uktadu sieci kanalizacji sanitarnej;
3) obowigzuje wywo6z i utylizacja odpaddéw i nieczystosci z obszaru planu na zorganizowane
sktadowisko odpadodw;
4) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 28 pkt 2, odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowe w
granicach dziafki.

§ 30. Realizacja parkingdw naziemnych wiekszych niz 10 miejsc postojowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewdw) na terenie parkingu.

§ 31. 1. Na obszarze planu obowigzujg dopuszczalne normy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Na terenach oznaczonych MN/U obowigzuje zachowanie poziomow hatasu jak la terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 32. 1. Obowigzuje zachowanie istniejacej zinwentaryzowanej i niezinwentaryzowanej sieci urzadzen
melioracji wodnych oraz droznosci i ciggtosci systemu melioracyjnego.
2. Ustala sie przebieg, oznaczonych na rysunku planu, gtéwnych ciekéw i rowdéw melioracyjnych
melioracji szczegotowych.
3. Dla ciekow i rowow melioracyjnych, o ktérych mowa w ust. 2, obowigzuje zakaz ich kanalizacji poza
miejscami niezbednymi dla przeprowadzenia dojazddw, zjazdéw i skrzyzowan oraz przeprowadzenia
infrastruktury techniczne;.
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4. Dopuszcza sie kanalizacje innych niz wskazane w ust. 2, ciekow i rowéw melioracyjnych pod
warunkiem zapewnienia wilasciwego funkcjonowania, a w szczegdlnosci wydolnosci, droznosci
ciggtosci systemu melioracyjnego miejscowosci.

§ 33. Na cele nierolnicze i nielesne przeznacza sie nastepujgce powierzchnie gruntéw lesnych: Ls — 1,0627
ha.

Rozdziat 5
Ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 34. 1. Ustala sie, oznaczong na rysunku planu, strefe ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Biatogéra. W granicach strefy potozone sg w catosci lub w czesci obszary terenéw
elementarnych: 04.MN/U, 05.MN/U, 09.MN/U, 31.MN/U, 32.MN/U, 33.MW, 34.MN/U, 36.ZP, 37.MN/U,
38.MN/U, 39.W, 40.MN/U, 41.U, 42.MN/U, 43.U, 44.MN/U, 45.MN/U, 50.MN/U, 51.MN/U, 61.MN/U,
62.MN/U, 63.U, 64.MN/U, 65.MN/U, 66.U, 67.ZL, 74.KX, KD.01-L, KD.03-D, KD.04-D, KD.05-D, KD.06-
D, KD.07-D, KD.11-D, KD.18-D, KDW.02, KDW.05, KDW.26, KDW.27, KDW.31, KDW.32.

2. Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujagce zasady ochrony:
1) ochrona zachowanych elementdw historycznego zespotu ruralistycznego i kontynuacja historycznych
zasad jego ksztattowania w zagospodarowaniu terendw;
2) zachowanie, rewaloryzacja i adaptacja zabytkowej zabudowy — oznaczonych na rysunku planu
budynkéw o walorach historyczno-kulturowych;
3) zachowanie, oznaczonego na rysunku planu, historycznego uktadu drogowego miejscowosci;
4) zachowanie i pielegnacja oznaczonej na rysunku planu zieleni zabytkowej zwigzanej z uktadem
drogowym miejscowosci oraz historycznymi siedliskami wiejskimi;
5) kontynuacja miejscowych i regionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie.
3. Ochrone ukfadu przestrzennego zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Biatogora realizuje sie, w
szczegolnosci, poprzez uwzglednienie w zagospodarowaniu obszaru strefy:
1) zasad ochrony okreslonych w ust. 2;
2) wyznaczonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych potozonych w granicach
strefy, zasad zagospodarowania terendw i wskaznikow ksztattowania zabudowy.
4. Zasady zagospodarowania terenéw potozonych w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1, zawierajg
ustalenia szczegotowe dla terendéw elementarnych.

§ 35. 1. Ustala sie strefe ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi Biatogora
obejmujacg wszystkie tereny objete niniejszym planem, potozone poza granicami strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34.

2. Na obszarze strefy ochrony otoczenia i ekspozycji nowa zabudowa uktadem i formg architektoniczng
winna harmonizowac i nawigzywaé do uktadéw i form tradycyjnych uwzgledniajgc wkomponowanie w
naturalne uksztattowanie terenu.

3. Ochrone otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra realizuje sie, w
szczegolnosci, poprzez uwzglednienie w zagospodarowaniu obszaru strefy:

1) zasad ochrony okreslonych w ust. 2, i
2) wyznaczonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych potozonych w granicach
strefy, zasad zagospodarowania terendw i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

§ 36. 1. Ochrong obejmuje sie, potozone w granicach terenéw elementarnych: 05.MN/U, 37.MN/U, 38.MN/U,
40.MN/U, 42.MN/U, 44.MN/U, 45.MN/U, 51.MN/U, 61.MN/U, 62.MN/U, 64.MN/U oznaczone symbolem i
numerem porzgdkowym na rysunku planu, obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych.

2. Obiekty oznaczone numerami porzadkowymi 1, 7, 9, 10, 12, 17, 24, 25, 26 wpisane sg do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw Nieruchomych i Archeologicznych. Wszelkie
dziatania budowalne w obrebie tych obiektéw wymagajg uwzglednienia przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Obiekty oznaczone numerami porzadkowymi 18, 19, 23 wpisane sg do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Wszelkie dziatania budowalne w obrebie tych obiektéw wymagajg uwzglednienia przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 37. 1. Czes¢ terendw objetych niniejszym planem potozona jest w granicach obszaru wpisanego do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow Nieruchomych i Archeologicznych.
Ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie
uktadu ujetego w ewidencji zabytkdw nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne dotyczace
zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Tereny potozone w granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, stanowig zabytek archeologiczny.
Zainwestowanie terenu winno by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 38. 1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontdw nowych dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nowych dziatek — 60 do 120 stopni.
2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowych dziatek nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek
niezbednych dla lokalizacji budowli i budynkéw systeméw infrastruktury technicznej, budynkéw
pomocniczych oraz dziatek drogowych.

Rozdziat 7
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 39. 1. Teren objety planem obstugiwany jest przez system komunikacyjny, w sktad ktérego wchodza:

1) drogilulice:

a) publiczne, stanowigce podstawowy uktad drogowy miejscowosci, oznaczone na rysunku planu
,KD”,
b) wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu ,KDW?;

2) ciggi piesze, oznaczone na rysunku planu ,KX”;

3) parkingi, oznaczone na rysunku planu ,KP”.

2. Podstawowy uktad drogowy miejscowosci stanowig:

1) drogi/ulice klasy L, oznaczone na rysunku planu jako tereny elementarne: KD.01-L i KD.02-L;

2) drogi/ulice klasy D, oznaczone na rysunku planu jako tereny elementarne: KD.03-D, KD.04-D,
KD.05-D, KD.06-D, KD.07-D, KD.08-D, KD.09-D, KD.10-D, KD.11-D, KD.12-D, KD.13-D, KD.14-D,
KD.15-D, KD.16-D, KD.17-D, KD.18-D, KD.19-D.

3. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, powigzania podstawowego uktadu drogowego, o ktérym
mowa w ust. 2, obstugujgcego obszar objety planem, z ukladem zewnetrznym poprzez wybiegajace
poza obszar objety niniejszym planem ciggi drog/ulic.

4. Obowigzuje ksztattowanie terenéw nalezgcych do systemu komunikacyjnego, o ktérym mowa w ust. 1,
w sposob uwzgledniajgcy wyznaczone w ustaleniach dla terenéw elementarnych wskazniki i
parametry.

§ 40. Ustala sie, oznaczony na rysunku planu, przebieg Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R-10, wraz z
infrastrukturg jej towarzyszaca.

§ 41. 1. W liniach rozgraniczajacych drogi/ulice wyklucza sie lokalizacje obiektéw budowlanych innych niz:

1) jezdnie i inne obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) tymczasowe obiekty budowlane (np. kioski uliczne oraz pawilony sprzedazy ulicznej, obiekty
pomocnicze) w miejscach uzgodnionych z zarzgdcg drogi;

3) uzytkowe obiekty matej architektury stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz innych
obiektow stanowigcych niezbedne wyposazenie terenu, jak budki telefoniczne, wiaty przystankowe,
kosze na odpady, tawki i o$wietlenie ulic w miejscach uzgodnionych z zarzadcg drogi;

4) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych;

5) sieci infrastruktury technicznej;

6) szyldy i tablice informacyjne stanowigce elementy zorganizowanego systemu informacji
przestrzennej i turystycznej miejscowosci i gminy.

2. Lokalizacja, w liniach rozgraniczajgcych drogi/ulice, nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejgcych
uzytkowych obiektow matej architektury stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz
innych obiektéw stanowigcych niezbedne wyposazenie terenu, jak budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, kosze na odpady, fawki i oswietlenie ulic wymaga:

1) dostosowania obiektow do istniejgcego krajobrazu i otaczajacej zabudowy;

2) braku kolizji z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi;

3) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej, pieszej.

§ 42. Skrzyzowania na obszarze objetym niniejszym planem, realizuje sie, jako skrzyzowania zwykte lub
skanalizowane.

§ 43. Na obszarze objetym planem obowigzuje wyposazenie wszystkich przejs¢ dla pieszych przez ulice w
obnizone krawezniki umozliwiajgce ptynne, bezkolizyjne potaczenie powierzchni chodnika
i powierzchni jezdni.

§ 44. 1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania
obiektu istniejgcego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych. Wskazniki potrzeb parkingowych okreslajg
ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych.
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2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejgcych statych miejsc parkingowych
muszg one by¢ odtworzone na terenie inwestyciji; ustalenie nie dotyczy:
1) modernizacji drogi/ulicy;
2) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowe;j.

Rozdziat 8
Infrastruktura techniczna

§ 45. Linie rozgraniczajgce drogi/ulice publiczne i wewnetrzne oraz ciggi pieszych wyznaczajg korytarze
infrastruktury technicznej. Prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej poza tymi korytarzami
jest mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i wladajgcymi gruntem.

§ 46. 1. Obowigzuje utrzymanie we wiasciwym stanie, modernizacja i rozbudowa ukfadu sieci wodociggowe;j
w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w wode zabudowy na catym obszarze planu.
2. Obowigzuje wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe.

§ 47. Obowigzuje utrzymanie we wlasciwym stanie, modernizacja i rozbudowa uktadu sieci kanalizacji
sanitarnej w zakresie niezbednym do obstugi zabudowy na catym obszarze planu.

§ 48. Obowigzuje, z zastrzezeniem § 28 pkt 2, odprowadzenie woéd deszczowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub w inny sposoéb zgodny
z obowigzujgcymi przepisami.

§ 49. Obowigzuje utrzymanie we witasciwym stanie, modernizacja i rozbudowa sieci gazowej w zakresie
niezbednym do zaopatrzenia w gaz zabudowy na catym obszarze planu.

§ 50. 1. Obowigzuje utrzymanie we wiasciwym stanie, modernizacja i rozbudowa sieci energetycznej w
zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym obszarze planu.

2. Przez obszar objety niniejszym planem przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne. Dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii  energetycznych i
telekomunikacyjnych po uzgodnieniu z ich zarzadca.

3. Wyklucza sie lokalizacje nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 51. Obowigzuje zaopatrzenie zabudowy w ciepto z indywidualnych Ilub zbiorowych Zzrédet energii,
z zastosowaniem paliw niepowodujgcych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

Rozdziat 9
Zagospodarowanie tymczasowe i inne ustalenia stanowigce

§ 52. 1. Wyklucza sie tymczasowe zagospodarowanie terendéw inne niz wskazane w ustaleniach
szczegotowych dla terendw elementarnych, z zastrzezeniem tymczasowego zagospodarowania
zwigzanego z infrastrukturg techniczng i realizacjg inwestycji zgodnych z ustaleniami planu.

2. Lokalizacja tymczasowych obiektéw budowlanych wymaga zachowania wszystkich ustalen planu
miejscowego.

3. Wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcjach ustugowych o powierzchni
zabudowy powyzej 15 m” na okres do 120 dni.

4. Wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcjach ustugowych o powierzchni
zabudowy do 15 m? wigcznie, na okres ponad 120 dni.

§ 53. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejgce legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje sie
za zgodne z planem.

§ 54. 1. Inwestorzy winni zapewni¢ w niezbednym zakresie zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaréw oraz
drogi i dojazdy pozarowe, jak réwniez winni spetniaé szczegdtowe wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego lub
medycznego oraz warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe — wedtug obowigzujgcych
przepisow.

2. Obowigzuje zabezpieczenie na obszarze objetym planem w niezbednym zakresie: systemu
alarmowego i systemu wczesnego ostrzegania, alternatywnych zrédet zaopatrzenia w wode pitng oraz
innych obiektéw i urzadzen stuzgcych realizacji zadan obrony cywilnej majgcych na celu zapewnienie
ochrony ludnosci przed niebezpieczenstwami wynikajgcymi z dziatah wojennych, klesk zywiotowych i
zagrozen srodowiskowych.

§ 55. W ciggach komunikacyjnych, a w szczegdlnosci nalezgcych do systemu obszaréw przestrzeni
publicznych, o ktérym mowa w § 15, i w ciggach pieszych wyklucza sie zagospodarowanie z barierami
architektonicznymi dla oséb niepetnosprawnych.
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Dziat 11l
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego 01.U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 56. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: U — tereny funkcji ustugowych.
2. Sposréd funkcji ustugowych dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie funkcji ustugowych komercyjnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 57. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania jest harmonijna pierzeja zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych poprzez zapewnienie
wysokiego standardu estetycznego zabudowy, obiektéw matej architektury i terenéw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 58. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?2.

§ 59. Wyznacza sie, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci: 2 m od
granicy terenu elementarnego KDW.01.

§ 60. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50 %.

§ 61. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,5.

§ 62. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 30%.

§ 63. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

2) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

3) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

4) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 64. Wyklucza sie lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wiekszej niz 0,8 m?.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 65. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 66. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu
optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Dziat IV
Ustalenia szczeqolowe dla terenu elementarnego 02.7L

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 67. Ustala sie przeznaczenie terenu: ZL — tereny laséw.

§ 68. Wyklucza sie lokalizacje zabudowy, z zastrzezeniem § 16.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 69. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 70. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogora, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale 1l - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 71. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat V
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego 03.U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 72. Ustala sie przeznaczenie terenu: U — tereny funkcji ustugowych.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 73. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania jest harmonijna pierzeja zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych poprzez zapewnienie
wysokiego standardu estetycznego zabudowy, obiektéw matej architektury i terenéw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 74. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?. Dopuszcza sie
podziat dziatki oznaczonej na rysunku planu nr ewidencyjnym 396 obreb Biatogéra, na dziatki budowlane
0 mniejszej powierzchni, wydzielane wytgcznie w celu przeznaczania tych nowo wydzielanych dziatek na
powiekszenie powierzchni dziatek sgsiadujgcych.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drég,
dojazdéw.

§ 75. Wyznacza sie, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci: 2,5 m od
granicy terenu elementarnego KDW.01.

§ 76. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

§ 77. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
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2) maksymalna: 1,0.

§ 78. Ustala sie maksymalng wielkoS¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 30%.

§ 79. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszagcej: 6 m;

2) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

3) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kacie nachylenia pofaci dachowych 40-45°;

4) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 80. Wyklucza sie lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wiekszej niz 0,8 m?>.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 81. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 82. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 2;
2) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 83. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu
optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o kiérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat VI
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego 04.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 84. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 85. 1. Elementem zagospodarowania wymagajgcym zachowania jest oznaczona na rysunku planu bryta
budynku stanowigcego zamkniecie kompozycyjne kierunkéw widokowych.
2. Obowigzuje zachowanie wysokiego standardu estetycznego zabudowy ksztattujgcej zamkniecie
kompozycyjne kierunkdéw widokowych, tj. zastosowanie tradycyjnych, wysokiej jakosci materiatow
budowlanych (np. oktadziny kamienne, cegta, drewno, tynki, itp.), jako materiatéw elewacyjnych.

§ 86. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania jest harmonijna pierzeja zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych poprzez zapewnienie
wysokiego standardu estetycznego zabudowy, obiektéw matej architektury i terenéw zieleni.
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Rozdziat 3
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 87. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.

§ 88. Wyznacza sie, z zastrzezeniem § 89, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy w
odlegtosci 4 m od granicy terenu elementarnego KD.01-L.

§ 89. Wyznacza sie, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw o matej
kubaturze w odlegto$ci 20 m od granicy terenu elementarnego.

§ 90. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 91. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,6.

§ 92. Ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 30%.

§ 93. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) dla terendéw potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?2,
b) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako teren elementarny KD.01-L,
c) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-
45°;
2) dla terenéw potozonych poza strefg ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?,
b) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-
45°;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;
5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 94. Na terenach potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34, wyklucza
sie lokalizacje szyldow i tablic informacyjnych o powierzchni wigkszej niz 0,8 m?®.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 95. Teren elementarny potozony jest czeSciowo w granicach:
1) oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34;
2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi Biatogéra, o ktérej
mowa w § 35.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu
elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 96. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m?® powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych
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§ 97. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu
optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat ViI
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqgo 05.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 98. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkgcji ustugowych.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektow zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztattowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 99. Elementem zagospodarowania wymagajacym zachowania i rewaloryzacji jest skala, charakter zabudowy
tworzgcej pierzeje ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne KD.01-L i KD.05-D oraz
przywrocenie ich ekspozycji od strony przestrzeni publicznych.

§ 100. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terendw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztatltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 101. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegodlnosci koniecznosé wydzielenia nowych drég,
dojazdow.

§ 102. Wyznacza sie, z zastrzezeniem § 104, oznaczone na rysunku planu, obowigzujgce linie zabudowy:
1) w odlegtosci od granic terenu elementarnego wyznaczonej przez istniejgce w dniu uchwalenia planu
budynki;
2) w odlegtosci 4 m od potudniowej granicy terenu elementarnego, z zastrzezeniem pkt 4;
3) w odlegtosci 4 m od pétnocnej granicy terenu elementarnego,
4) w odlegto$ci 6 m od potudniowej granicy terenu elementarnego — dla dziatek oznaczonych na
rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 166/32, 166/35, obreb Biatogoéra.

§ 103. Wyznacza sie, z zastrzezeniem § 104, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy

w odlegtosci:

1) 5 m od pétnocnej granicy dziatki — dla dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym
357, obreb Biatogoéra;

2) 10 m od potudniowej granicy dziatki — dla dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem
ewidencyjnym 162/9, obreb Biatogora;

3) 10 m od zachodniej granicy dziatki — dla dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami
ewidencyjnymi: 162/10, 162/18, obreb Biatogora;

4) 10 m od potudniowej granicy dziatki — dla dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem
ewidencyjnym 166/34, obreb Biatogora;

5) 10 m od podinocnej granicy dziatki — dla dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem
ewidencyjnym 166/35, obreb Biatogora;

6) 10 m od granicy strefy ochrony konserwatorskiej — dla dziatki oznaczonej na rysunku planu
numerem ewidencyjnym 166/32, obreb Biatogéra;

7) wzdtuz wschodnich granic dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 162/3 i
164/3, obreb Biatogoéra;

8) w odlegtosciach od granic terenu elementarnego wyznaczonych przez istniejgce w dniu uchwalenia
planu budynki.

§ 104. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw o matej
kubaturze:
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1) w odlegtosci od granic terenu elementarnego wyznaczonej przez istniejgce w dniu uchwalenia planu

budynki;

2) w odlegtosci 15 m od granicy terenu elementarnego.

§ 105. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 106. Ustala sie intensywno$¢ zabudowy:

1)
2)

minimalna: 0,1;
maksymalna: 1,0.

§ 107. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziafki:

1)
2)

dla zabudowy mieszkaniowej — 20%;
dla zabudowy ustugowej — 30%.

§ 108. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1)

2)

3)
4)
5)

§ 109.

dla terenéw potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego: 160 m?,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku ustugowego: 250 m?,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacije (w tym poddasze uzytkowe),
ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem pkt 3,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie
wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 3,

e) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako teren elementarny: KD.01-L lub KD.05-D,

f) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng
odlegtos¢ mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie
zewnetrznego obrysu rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych,

g) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-
45° lub dach pétptaski na sciance kolankowej o wysokosci 1,2 — 1,8 m;

dla terenéw potozonych poza strefg ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz
10 m, z zastrzezeniem pkt 3,

c) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng
odlegtos¢ mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie
zewnetrznego obrysu rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych,

d) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-
45°;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej

(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Na terenach potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34,

wyklucza sie lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wiekszej niz 0,8 m?>.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 110. 1. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony, oznaczonych na rysunku planu, obiektéw o wartosciach
historyczno-kulturowych:

1)

2)

dla budynku mieszkalnego o numerze porzadkowym 3, zlokalizowanego na dziatkach oznaczonych

na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 164/6 i 164/7, obreb Biatogéra, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej czesci bryty budynku w zakresie: historycznych gabarytéw bryty, ksztattu
i kolorystyki dachu, zachowanych elementéw kompozycji elewaciji, tj.: wielkosci i ksztattu otworow
okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatéw elewacyjnych, cegly jako
materiatu elewacyjnego,

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz dalszej rozbudowy budynku od strony elewacji frontowej i elewacji szczytowych budynku,

d) zakaz realizacji lukarn w potaciach dachowych w elewacji frontowej; dopuszcza sie realizacje nie
wiecej niz dwdch jednookiennych lukarn w elewaciji tylnej,

e) dopuszcza sie realizacje okien potaciowych;

dla budynku mieszkalnego o numerze porzgdkowym 4, zlokalizowanego na dziatce oznaczonej na

rysunku planu numerem ewidencyjnym 163, obreb Biatogodra, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej czesci bryly budynku w zakresie historycznej szerokosci elewac;i
budynku od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny KD.01-L,
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b) w przypadku prowadzonej przebudowy dachu, przywrdcenie historycznego ksztattu dachu
dwuspadowego o katach nachylenia potaci dachowy 40°-45°,

¢) zakaz nadbudowy budynku,

d) zakaz rozbudowy budynku od strony elewaciji frontowej i elewacji szczytowych budynku,

e) zakaz realizacji lukarn w potaciach dachowych w elewacji frontowej; dopuszcza sie realizacje nie
wiecej niz dwéch jednookiennych lukarn w elewacji tylnej,

f) dopuszcza sie realizacje okien potaciowych;

3) dla budynku mieszkalnego o numerze porzadkowym 5, zlokalizowanego na dziatce oznaczonej na

rysunku planu numerem ewidencyjnym 351/2, obreb Biatogéra, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej czesci bryty budynku w zakresie: historycznych gabarytow bryty, ksztattu
i kolorystyki dachu, zachowanych elementéw kompozycji elewaciji, tj.: wielkosci i ksztattu otwordow
okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatéw elewacyjnych,
deskowanych szczytow budynku,

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz rozbudowy budynku od strony elewacji frontowej i elewacji szczytowych budynku,

d) zakaz realizacji lukarn w potaciach dachowych w elewacji frontowej; dopuszcza sie realizacje nie
wiecej niz dwoch jednookiennych lukarn w elewacji tylnej,

e) dopuszcza sie realizacje okien potaciowych.

2. Dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych oprécz przedsiewzie¢

inwestycyjnych zmierzajgcych do ich rewaloryzacji, dopuszcza sie takze adaptacje dla potrzeb innych
funkcji, zmiany zwigzane z przystosowaniem do wspotczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych,
tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektdw zapewniajgce biezgcg konserwacje i ochrone przed
zniszczeniem, przy zachowaniu zakresu i zasad ochrony wskazanych w ust. 1.

§ 111. 1. Teren elementarny pofozony jest czesciowo w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw Nieruchomych i Archeologicznych. W granicach tego obszaru ochrona zabytkéw
ewidencyjnych odbywa sie na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

2.

Teren elementarny potozony jest czesciowo w granicach:

1) oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34;
2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi Biatogora, o ktérej

mowa w § 35.

Oproécz zasad ustalonych w § 110 obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdine

(o]

§ 112.
1)
2)

3)

raz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

Ustala sie nastepujace wskazniki potrzeb parkingowych:
dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
dla budynkoéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 113. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 114.

Strona

Dziat VIl
Ustalenia szczeqo6towe dla terenu elementarnego 06.ML

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

Ustala sie przeznaczenie terenu: ML — tereny zabudowy letniskowe;j.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy
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§ 115. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznosé wydzielenia nowych drég,
dojazddw.

§ 116. Wyznacza sie oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 3 m od
granicy terenu elementarnego KDW.05.

§ 117. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

§ 118. Ustala sie intensywnosé¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,05;
2) maksymalna: 0,2.

§ 119. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 120. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 100 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako teren elementarny KDW.05;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

6) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 121. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 122. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno
mieszkanie w budynku letniskowym.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 123. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokosé stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat 1X
Ustalenia szczeqo6towe dla terenu elementarnego 07.ML

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 124. Ustala sie przeznaczenie terenu: ML — tereny zabudowy letniskowej.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 125. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
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2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznosé wydzielenia nowych drég,
dojazdow.

§ 126. Wyznacza sie oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 3 m od
granicy terenu elementarnego KDW.05.

§ 127. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

§ 128. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,05;
2) maksymalna: 0,2.

§ 129. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 20%.

§ 130. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 100 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako teren elementarny KDW.05;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kagcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

6) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 131. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 132. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno
mieszkanie w budynku letniskowym.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 133. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokosé stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktdérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat X
Ustalenia szczeqo6towe dla terenu elementarnego 08.ML

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 134. Ustala sie przeznaczenie terenu: ML — tereny zabudowy letniskowe;j.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 135. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
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2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznosé wydzielenia nowych drég,
dojazdow.

§ 136. Wyznacza sie oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowe w odlegtosci 3 m od
granicy terenu elementarnego KDW.05.

§ 137. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

§ 138. Ustala sie intensywnos$¢é zabudowy:
1) minimalna: 0,05;
2) maksymalna: 0,2.

§ 139. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 140. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 100 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako teren elementarny KDW.05;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

6) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
§ 141. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego

zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 142. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno
mieszkanie w budynku letniskowym.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 143. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokosé stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktdérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XI
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqo 09.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 144. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) U —tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

§ 145. Zakaz lokalizacji zabudowy na terenach potozonych w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy
ochronnej rezerwatu Biatogoéra, o ktérej mowa w § 26 ust. 1.

Strona 21 z 124



Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 146. Elementami zagospodarowania wymagajgcymi uksztattowania sa:

1)

2)

harmonijne pierzeje zabudowy od strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw
przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego standardu estetycznego budynkdéw, obiektdw matej
architektury i terenéw zieleni;

oznaczone na rysunku planu zamkniecie kompozycyjne kierunkéw widokowych — obowigzuje
zachowanie wysokiego standardu estetycznego zabudowy ksztattujgcej zamkniecie kompozycyjne
kierunkéw widokowych, tj. zastosowanie tradycyjnych, wysokiej jakosci materiatéw budowlanych (np.
oktadziny kamienne, cegta, drewno, tynki, itp.), jako materiatéw elewacyjnych.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 147. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drog,
dojazddw.

§ 148. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, obowigzujgce linie zabudowy w odlegtosci 6 m od granic
terenu elementarnego.

§ 149. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

6 m od granic terenu elementarnego;

5 m od pétnocnej granicy dziatki — dla dziatki oznaczonych na rysunku planu numerem
ewidencyjnym 166/15, obreb Biatogora;

5 m od wschodniej granicy dziatek — dla dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami
ewidencyjnymi: 166/8, 166/15 obreb Biatogora;

10 m od potudniowej granicy dziatki — dla dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem
ewidencyjnym 166/13, obreb Biatogora;

15 m od zachodniej granicy dziatek — dla dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami
ewidencyjnymi: 416, 417, 418, 419, 420, obreb Biatogéra;

w odlegtosciach od granic terenu elementarnego wyznaczonych przez istniejgce w dniu uchwalenia
planu budynki.

§ 150. Ustala sie, z zastrzezeniem § 155, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55%.

§ 151. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:

1)
2)

minimalna: 0,1;
maksymalna: 0,5.

§ 152. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 153. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1)

2)

dla terenéw potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego: 160 m?,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku ustugowego: 250 m?,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe),
ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem pkt 3,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacije (w tym poddasze uzytkowe), ale nie
wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 3,

e) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako teren elementarny KD.05-D lub KDW.05,

f) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng
odlegtos¢ mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie
zewnetrznego obrysu rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych,

g) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-
45° lub dach pétptaski na sciance kolankowej o wysokosci 1,2 — 1,8 m;

dla terenéw potozonych poza strefg ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz
10 m, z zastrzezeniem pkt 3,

c) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng
odlegtos¢ mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie
zewnetrznego obrysu rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych,

Strona 22 z 124



d) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-
45°;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej: 6 m;
4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;
5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 154. Na terenach potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34,
wyklucza sie lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wigkszej niz 0,8 m”.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 155. Ze wzgledu na ochrone stosunkéw wodnych na terenie, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
rezerwatu Biatogora, o ktérej mowa w § 26, na obszarach potozonych w granicach tej strefy obowigzuje
zakaz utwardzania powierzchni gruntu.

Rozdziat 5
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 156. 1. Teren elementarny potozony jest czesciowo w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow. W granicach tego obszaru ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami

2. Teren elementarny potozony jest czesciowo:
1) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34;
2) w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Biatogora, o ktérej mowa w § 35.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach dla terenu
elementarnego.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 157. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 158. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XlI
Ustalenia szczeqotlowe dla terenéw elementarnych 10.Ri 11.R

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 159. Ustala sie przeznaczenie terenu R — tereny rolnicze.

§ 160. Zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy
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§ 161. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana
zasad obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci konieczno$¢ wydzielenia nowych
drog, dojazdow.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 162. Ze wzgledu na ochrone stosunkéw wodnych na terenie, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
rezerwatu Biatogéra, o ktérej mowa w § 26, na obszarach potozonych w granicach tej strefy obowigzuje
zakaz utwardzania powierzchni gruntu.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 163. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogdra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale 1l - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 164. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktdérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat Xlll
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego 12.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 165. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) U — tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego;
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

§ 166. Zakaz lokalizacji zabudowy na terenach potozonych w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy
ochronnej rezerwatu Biatogéra, o ktérej mowa w § 26.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 167. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.

§ 168. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 6 m od
granicy terenéw elementarnych: KD.07-D, KD.08-D, KDW.06.

§ 169. Ustala sie, z zastrzezeniem § 173, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 170. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,5.

§ 171. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 172. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;
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4) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;
5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 173. Ze wzgledu na ochrone stosunkéw wodnych na terenie, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
rezerwatu Biatogéra, o ktérej mowa w § 26, na obszarach potozonych w granicach tej strefy obowigzuje
zakaz utwardzania powierzchni gruntu.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 174. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogdra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale 1l - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 175. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m® powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 176. Dla catego terenu elementarnego, za wyjgtkiem dziatek bedacych w dniu uchwalenia planu
wiasnoscig Gminy Krokowa, ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XIV
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarneqo 13.K

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 177. Ustala sie przeznaczenie terenu: K — tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjne;.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 178. Wyznacza sie, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci: 6 m od
granicy terenu elementarnego KDW.06.

§ 179. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

§ 180. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,3.

§ 181. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 182. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°,
lub dach potptaski na sciance kolankowej o wysokosci 1,2 — 1,8 m;

4) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 183. Obowigzuje nasadzenie zieleni krajobrazowe;j i izolacyjnej wzdtuz granic terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 184. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogora, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale 1l - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 185. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XV
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqo 14.R

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 186. Ustala sie przeznaczenie terenu R — tereny rolnicze.

§ 187. Zakaz lokalizacji zabudowy na terenach potozonych w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy
ochronnej rezerwatu Biatogéra, o ktérej mowa w § 26.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 188. Wyznacza sie oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowe w odlegto$ci 6 m od
granicy terenu elementarnego KDW.06.

§ 189. Obowigzuje dokonywanie takich podziatdw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana
zasad obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych
drég, dojazddw.

§ 190. Ustala sie, z zastrzezeniem § 194, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

§ 191. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,2.

§ 192. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 193. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;
dla budynkéw gospodarczych dopuszcza sie dach potptaski;
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5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 194. Ze wzgledu na ochrone stosunkéw wodnych na terenie, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
rezerwatu Biatogéra, o ktérej mowa w § 26, na obszarach potozonych w granicach tej strefy obowigzuje
zakaz utwardzania powierzchni gruntu.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 195. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogdra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 196. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno
mieszkanie.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
§ 197. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XVI
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego 15.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 198. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

§ 199. Zakaz lokalizacji zabudowy na terenach potozonych w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy
ochronnej rezerwatu Biatogodra, o ktdrej mowa w § 26.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 200. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdélnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drog,
dojazdow.

§ 201. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od granic
terenéw elementarnych: KD.07-D, KDW.06.

§ 202. Ustala sie, z zastrzezeniem § 206, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

§ 203. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,05;
2) maksymalna: 0,4.
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§ 204. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 205. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 206. Ze wzgledu na ochrone stosunkéw wodnych na terenie, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
rezerwatu Biatogoéra, o ktérej mowa w § 26, na obszarach potozonych w granicach tej strefy obowigzuje
zakaz utwardzania powierzchni gruntu.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 207. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 208. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkoéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 209. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XVII
Ustalenia szczegoétowe dla terenu elementarnego 16.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 210. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

§ 211. Zakaz lokalizacji zabudowy na terenach potozonych w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy
ochronnej rezerwatu Biatogoéra, o ktdrej mowa w § 26.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy
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§ 212. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drog,
dojazddw.

§ 213. Wyznacza sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od granic
terenéw elementarnych: KD.07-D, KD.09-D, KD.10-D, KDW.07.

§ 214. Ustala sie, z zastrzezeniem § 218, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

§ 215. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,05;
2) maksymalna: 0,4.

§ 216. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 30%.

§ 217. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramiczne;j
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 218. Ze wzgledu na ochrone stosunkéw wodnych na terenie, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
rezerwatu Biatogéra, o ktérej mowa w § 26, na obszarach potozonych w granicach tej strefy obowigzuje
zakaz utwardzania powierzchni gruntu.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 219. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 220. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 221. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Dziat XVIli
Ustalenia szczeqolowe dla terenu elementarnego 17.ML

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 222. Ustala sie przeznaczenie terenu: ML — tereny zabudowy letniskowej.

§ 223. Zakaz lokalizacji zabudowy na terenach potozonych w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy
ochronnej rezerwatu Biatogéra, o ktérej mowa w § 26.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 224. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych droég,
dojazdow.

§ 225. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci:
1) 6 m od granicy terenu elementarnego KDW.09,
2) 6 m od pdétnocnej i wschodniej granicy terenu elementarnego.

§ 226. Ustala sie, z zastrzezeniem § 230, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

§ 227. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,05;
2) maksymalna: 0,2.

§ 228. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 229. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 100 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramiczne;j
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 230. Ze wzgledu na ochrone stosunkéw wodnych na terenie, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
rezerwatu Biatogéra, o ktérej mowa w § 26, na obszarach potozonych w granicach tej strefy obowigzuje
zakaz utwardzania powierzchni gruntu.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 231. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 232. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno
mieszkanie w budynku letniskowym.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
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§ 233. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o kiérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XIX
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqgo 18.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 234. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkgcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 235. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terendw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 236. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych droég,
dojazdéw.

§ 237. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic terenéw elementarnych: KD.10-D, KD.11-D, KDW.07, KDW.08, KDW.09, KDW.10,
KDW.11;
2) w odlegtosciach od granic terenu elementarnego wyznaczonych przez istniejgce w dniu uchwalenia
planu budynki.

§ 238. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 239. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,4.

§ 240. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 30%.

§ 241. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 242. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogdra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.
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Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 243. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 244. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XX
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego 19.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 245. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 246. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych droég,
dojazdéw.

§ 247. Wyznacza sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic terenéw elementarnych: KD.11-D, KDW.12, KDW.13, KDW.14;
2) w odlegtosciach od granic terenu elementarnego wyznaczonych przez istniejgce w dniu uchwalenia
planu budynki.

§ 248. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 249. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,4.

§ 250. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 30%.

§ 251. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysokos$¢é zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
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§ 252. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 253. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 254. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXI
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego 20.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 255. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkgcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 256. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych droég,
dojazdow.

§ 257. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 6 m od
granic terendw elementarnych: KDW.13, KDW.14.

§ 258. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 259. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,4.

§ 260. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 261. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.
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Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 262. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogdra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 263. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 264. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXII
Ustalenia szczeqgétowe dla terenu elementarnego 21.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 265. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajgcych do
ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny KD.11-D.
3. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 266. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terenéw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 267. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnoéci koniecznos¢ wydzielenia nowych drég,
dojazdéw.

§ 268. Wyznacza sie, z zastrzezeniem § 269, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:
1) 6 m od granic terenéw elementarnych: KD.11-D, KDW.14, KDW.15, KDW.20, KDW.21;
2) w odlegtosciach od granic terenu elementarnego wyznaczonych przez istniejgce w dniu uchwalenia
planu budynki.

§ 269. Wyznacza sie, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw o matej
kubaturze w odlegtosci 15 m od granicy terenu elementarnego.
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§ 270. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 271. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,5.

§ 272. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 30%.

§ 273. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 274. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogora, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale 1l - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 275. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 276. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktdérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXIII
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqo 22.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 277. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajgcych do
ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny KD.11-D.
3. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 278. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
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zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terendw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 279. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatdéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznosé wydzielenia nowych drog,
dojazddw.

§ 280. Wyznacza sie, z zastrzezeniem § 281, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 6 m od granic terenéw elementarnych: KD.11-D, KDW.15.

§ 281. Wyznacza sie, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw o matej
kubaturze w odlegtosci 15 m od granicy terenu elementarnego.

§ 282. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 283. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,5.

§ 284. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 30%.

§ 285. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramiczne;j
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 286. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 287. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 288. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Dziat XXIV
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego 23.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 289. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajgcych do
ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny KD.11-D.
3. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztattowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 290. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terendw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 291. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznosé wydzielenia nowych drog,
dojazddw.

§ 292. Wyznacza sie, z zastrzezeniem § 293, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 6 m od granic terenéw elementarnych: KD.10-D, KD.11-D, KDW.16.

§ 293. Wyznacza sie, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw o matej
kubaturze w odlegto$ci 20 m od granicy terenu elementarnego.

§ 294. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 295. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,5.

§ 296. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkdéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 30%.

§ 297. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 298. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogodlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej
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§ 299. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokoj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 300. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXV
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego 24.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 301. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajgcych do
ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne: KD.09-D lub KD.11-D.
3. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztatltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 302. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terendw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztatltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 303. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drog,
dojazdow.

§ 304. Wyznacza sie, z zastrzezeniem § 305, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:
1) 6 m od granic terenéw elementarnych: KD.09-D, KD.10-D, KD.11-D, KDW.16;
2) w odlegtosciach od granic terenu elementarnego wyznaczonych przez istniejgce w dniu uchwalenia
planu budynki.

§ 305. Wyznacza sie, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw o matej
kubaturze w odlegto$ci 20 m od granicy terenu elementarnego.

§ 306. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 307. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,5.

§ 308. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 30%.

§ 309. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng odlegtosé
mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu
rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

6) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 310. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 311. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 312. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXVI
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego 25.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 313. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 314. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegodlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drog,
dojazdow.

§ 315. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 3 m od granicy terenu elementarnego: KD.07-D;
2) 6 m od granic terenéw elementarnych: KD.09-D, KDW.17, KDW.18.

§ 316. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 317. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 1,3.
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§ 318. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 40%.

§ 319. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng odlegtosé
mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu
rzutu Scian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

6) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 320. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale 1l - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczgce systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 321. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m® powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 322. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXVII
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego 26.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 323. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajgcych do
ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny KD.11-D.
3. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztattowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 324. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektéw matej architektury i terenéw zieleni.
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Rozdziat 3
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 325. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?>. Dopuszcza
sie podziat dziatki oznaczonej na rysunku planu nr 312 obreb Biatogéra, na dziatki budowlane o
mniejszej powierzchni, wydzielane wytacznie w celu przeznaczania tych nowo wydzielanych dziatek na
powigkszenie powierzchni dziatek sgsiadujgcych.

2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegodlnosci koniecznosé wydzielenia nowych drég,
dojazddw.

§ 326. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic terenéw elementarnych: KD.09-D, KD.11-D, KDW.17, KDW.18;
2) 4 m granicy terenu elementarnego KDW.19;
3) wzdtuz granic dziatki oznaczonej na rysunku planu nr ewidencyjnym 312, obreb Biatogoéra.

§ 327. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 328. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 1,0.

§ 329. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 40%.

§ 330. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) dla budynkoéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng odlegtosc
mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu
rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

6) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 331. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 332. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 333. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Dziat XXVl
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego 27.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 334. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajgcych do
ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny KD.11-D.
3. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 335. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego ha rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez zapewnienie
wysokiego standardu estetycznego budynkow, obiektéw matej architektury i terenéw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 336. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatdéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegodlnosci koniecznosé wydzielenia nowych drég,
dojazddw.

§ 337. Wyznacza sie, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granicy terenu elementarnego KD.11-D;
2) w odlegtosciach od granic terenu elementarnego wyznaczonych przez istniejgce w dniu uchwalenia
planu budynki.

§ 338. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 339. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,7.

§ 340. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 40%.

§ 341. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng odlegtosé
mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu
rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

6) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 342. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
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Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 343. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 344. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXIX
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego 28.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 345. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajgcych do
ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny KD.11-D.
3. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztatltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 346. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terenéw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 347. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdélnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drog,
dojazdéw.

§ 348. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granicy terenu elementarnego KD.11-D;
2) 4 m granicy terenu elementarnego KDW.20;
3) w odlegtosciach od granic terenu elementarnego wyznaczonych przez istniejgce w dniu uchwalenia
planu budynki.

§ 349. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 350. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 1,0.

§ 351. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 40%.

§ 352. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng odlegtosé
mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu
rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

6) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 353. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogora, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 354. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 355. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXX
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego 29.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 356. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 357. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegoélnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drég,
dojazdow.

§ 358. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic terendw elementarnych: KDW.22, KDW.23;
2) w odlegtosciach od granic terenu elementarnego wyznaczonych przez istniejgce w dniu uchwalenia
planu budynki.

§ 359. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 360. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,4.
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§ 361. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 362. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramiczne;j
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 363. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 364. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m® powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 365. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXXI
Ustalenia szczeqolowe dla terenu elementarnego 30.ZL

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 366. Ustala sie przeznaczenie terenu ZL — tereny laséw.

§ 367. Dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 16, lokalizacje wytgcznie zabudowy zwigzanej z gospodarkg lesna.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 368. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

§ 369. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,05.

§ 370. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 10%.

§ 371. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 100 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz
8,5 m;
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3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 372. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogora, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 373. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XXXII
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego 31.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 374. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkgcji ustugowych.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 375. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terenéw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 376. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drég,
dojazdéw.

§ 377. Wyznacza sie, z zastrzezeniem § 378, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 6 m od granic terenéw elementarnych: KD.01-L, KD.05-D, KD.11-L.

§ 378. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw o matej
kubaturze:
1) w odlegtosci 30 m od granicy terenu elementarnego KD.01-L;
2) w odlegtosci od granicy terenu elementarnego KD.05-D i KD.11-L wyznaczonej przez istniejagcy w
dniu uchwalenia planu budynek.

§ 379. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 380. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,6.
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§ 381. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 40%.

§ 382. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego: 160 m?;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku ustugowego: 250 m?;

3) maksymalna wysokos$é zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale
nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem pkt 5;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie
wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

6) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

7) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng odlegtos¢
mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu
rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych;

8) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;
dla budynkoéw towarzyszgcych, pomocniczych i gospodarczych dopuszcza sie dach potptaski;

9) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 383. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34,
wyklucza sig lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wigkszej niz 0,8 m”.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 384. 1. Teren elementarny potozony jest czesciowo w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow. W granicach tego obszaru ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Teren elementarny potozony jest czesciowo:
1) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34;
2) w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Biatogéra, o ktérej mowa w § 35.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach dla terenu
elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 385. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m?® powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 386. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXXllI
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego 32.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 387. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkgji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
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2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajgcych do
ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny KD.11-D.

3. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 388. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektéw matej architektury i terenéw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 389. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznosé wydzielenia nowych drég,
dojazddw.

§ 390. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic terenéw elementarnych: KD.11-D, KDW.23;
2) 5 m od granicy terenéw elementarnych: KDW.22, KDW.25.

§ 391. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 392. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,8.

§ 393. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 40%.

§ 394. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale
nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. c,

b) dla zabudowy innych funkcji — 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10
m, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng odlegtos¢
mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu
rzutu Scian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

6) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 395. Na terenach potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34,
wyklucza sie lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wigkszej niz 0,8 m?.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 396. 1. Teren elementarny potozony jest czesciowo w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw. W granicach tego obszaru ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Teren elementarny pofozony jest czesciowo:
1) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34;
2) w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Biatogodra, o ktorej mowa w § 35.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach dla terenu
elementarnego.
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Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 397. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 398. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXXIV
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqo 33.MW

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 399. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztatltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 400. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terenéw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 401. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m=2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegodlnosci koniecznos$¢ wydzielenia nowych drog,
dojazdow.

§ 402. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od granic
terenu elementarnego:
1) 6m;
2) wyznaczonej przez istniejgcy w dniu uchwalenia planu budynek mieszkalny wielorodzinny.

§ 403. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 404. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,6.

§ 405. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 40%.

§ 406. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 290 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszgcej: 6 m;
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3) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng odlegtosé
mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu
rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

6) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 407. Na terenach potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej] mowa w § 34,
wyklucza sie lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wigkszej niz 0,8 m”.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 408. 1. Teren elementarny potozony jest czesciowo w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkdw. W granicach tego obszaru ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Teren elementarny potozony jest czesciowo:
1) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34;
2) w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Biatogéra, o ktérej mowa w § 35.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu
elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 409. Ustala sie wskaznik potrzeb parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 410. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXXV
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego 34.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 411. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajgcych do
ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne: KD.05-D lub KD.11-D.
3. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania fadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 412. Elementami zagospodarowania wymagajacymi uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terenéw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

Strona 50 z 124



§ 413. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:1000 m?2.

§ 414. Wyznacza sie, z zastrzezeniem § 415, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 6 m od granicy terenu elementarnego KD.05-D i KD.11-D.

§ 415. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw o matej
kubaturze w odlegtosci od granicy terenu elementarnego KD.05-D i KD.11-D wyznaczonej przez
istniejace w dniu uchwalenia planu budynki.

§ 416. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

§ 417. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 1,35.

§ 418. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 40%.

§ 419. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego: 160 m?;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku ustugowego: 350 m?;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale
nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem pkt 5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie
wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej: 6 m;

6) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajgcych do dziaiki ulic;

7) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymailnie 0,3 m nad poziom terenu;

8) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°
lub dach potptaski na $ciance kolankowej o wysokosci 1,2 — 1,8 m;

9) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 420. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34,
wyklucza sie lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wigekszej niz 0,8 m?®.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 421. 1. Teren elementarny potozony jest w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw. Ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

2. Teren elementarny potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia
0golne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 422. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 423. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Dziat xxxvi
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqgo 35.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 424. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajgcych do
ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne: KD.11-D.
3. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 425. Elementami zagospodarowania wymagajacymi uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terendw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 426. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m>.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drog,
dojazdow.

§ 427. Wyznacza sie oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic terenu elementarnego KD.07-D, KD.11-D, KDW.18 i KDW.19;
2) 12 m od granicy terenu elementarnego 36.ZP;
3) 12 m od zachodniej granicy dziatek — dla dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami
ewidencyjnymi: 305, 306, 307, 308, 309, 310, obreb Biatogéra;
4) od granic terenéw elementarnych: KD.11-D, KDW.18 i KDW.19, wyznaczonej przez istniejagce w dniu
uchwalenia planu budynki.

§ 428. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

§ 429. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 1,35.

§ 430. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 40%.

§ 431. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 350 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng odlegtosé
mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu
rzutu Scian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;
dla budynkoéw towarzyszgcych, pomocniczych i gospodarczych dopuszcza sie dach pétptaski;

6) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
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§ 432. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogodlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 433. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 434. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokosé stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XXXVII
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego 36.ZP

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 435. Ustala sie przeznaczenie terenu: ZP — tereny zieleni urzadzone;.

§ 436. Zakaz lokalizacji innej zabudowy niz:
1) budynki, obiekty matej architektury i urzgdzenia stuzgce rekreacji;
2) przystanek rowerowy Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R-10 oraz inwestycji jej towarzyszacych.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistyczne;j

§ 437. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg wysokie kompozycyjno-krajobrazowe
walory zagospodarowania terenu jako istothego elementu oznaczonego na rysunku planu, systemu
obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci — zieleni parkowej o szczegdélnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcego nawigzywaniu kontaktow
spotecznych, w szczegodlnosci poprzez wysoki standard estetyczny zagospodarowania terenu, zabudowy,
obiektow matej architektury i terendw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 438. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

§ 439. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,2.

§ 440. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 441. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 120 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja, ale nie wiecej niz 6 m;
3) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-45°
lub dach potptaski na $ciance kolankowej o wysokoéci 1,2 — 1,8 m;
4) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.
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Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 442. 1. Teren elementarny potozony jest w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw. Ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Teren elementarny potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia
0golne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 443. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XXXVIII
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego 37.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 444. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajgcych do
ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny KD.05-D.
3. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 445. Elementem zagospodarowania wymagajgcym zachowania i rewaloryzaciji jest skala, charakter zabudowy
tworzacej pierzeje ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny KD.05-D oraz jej ekspozycja
od strony przestrzeni publicznych.

§ 446. Elementami zagospodarowania wymagajgcymi uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terendw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 447. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegodlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drog,
dojazdow.

§ 448. Wyznacza sie, z zastrzezeniem § 450, oznaczone na rysunku planu, obowigzujgce linie zabudowy:
1) w odlegtosci od granic terenu elementarnego wyznaczonej przez istniejgce w dniu uchwalenia planu
budynki;
2) w odlegtosci 6 m od pétnocnej granicy terenu elementarnego.

§ 449. Wyznacza sie, z zastrzezeniem § 450, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie
zabudowy:
1) w odlegtosci od granic terenu elementarnego wyznaczonej przez istniejgce w dniu uchwalenia planu
budynki;
2) w odlegtosci 6 m od granicy terenu elementarnego KD.06-D;
3) w odlegtosci 4 m od granicy terenu elementarnego 74.KX.
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§ 450. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw o matej
kubaturze w odlegtosci 20 m od granic terenu elementarnego KD.05-D.

§ 451. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55%.

§ 452. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:

1)
2)

minimalna: 0,1;
maksymalna: 1,0.

§ 453. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 30%.

§ 454. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego: 160 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku ustugowego: 250 m?;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale
nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem pkt 5;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie
wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 5;

maksymalna wysokos¢ zabudowy towarzyszacej: 6 m;

usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajgcych do dziatki ulic;
poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-45°
lub dach potptaski na $ciance kolankowej o wysokosci 1,2 — 1,8 m;

kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramiczne;j
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 455. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34,
wyklucza sig lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wigkszej niz 0,8 m”.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 456. 1. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony, oznaczonych na rysunku planu, obiektéw o wartosciach
historyczno-kulturowych:

1)

2)

3)

dla budynku mieszkalnego o numerze porzadkowym 8, zlokalizowanego na dziatce oznaczonej na

rysunku planu numerem ewidencyjnym 170/2, obreb Biatogoéra, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej bryty budynku w zakresie: historycznych gabarytéw bryly, ksztattu i
kolorystyki dachu, historycznych elementéw kompozycji elewacji, tj.: wielkosci i ksztattu otwordéw
okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatéw elewacyjnych, cegty jako
materiatu elewacyjnego,

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz rozbudowy budynku od strony elewaciji frontowej i elewacji szczytowych budynku,

d) zakaz realizacji lukarn w potaciach dachowych w elewacji frontowej; dopuszcza sie realizacje nie
wiecej niz dwdch jednookiennych lukarn w elewacji tylne;j,

e) dopuszcza sie realizacje okien potaciowych;

dla budynku dawnej szkoty o numerze porzadkowym 9, zlokalizowanego na dzialce oznaczonej na

rysunku planu numerem ewidencyjnym 171/1, obreb Biatogdra, wpisanego do Gminnej Ewidenciji

Zabytkow oraz Wojewddzkiej Ewidenciji Zabytkow Nieruchomych i Archeologicznych, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej bryty budynku w zakresie: historycznych gabarytow bryty, ksztattu
dachu, historycznych elementéw kompozycji elewacji, tj.: wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatéw elewacyjnych, cegty jako materiatu
elewacyjnego,

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz dalszej rozbudowy budynku od strony elewacji frontowej i elewacji szczytowych budynku,

d) zakaz realizacji lukarn w potaciach dachowych w elewacji frontowej; dopuszcza sie realizacje nie
wiecej niz dwdch jednookiennych lukarn w elewacji tylnej,

e) dopuszcza sie realizacje okien potaciowych;

f) obowigzuje przywrdcenie historycznej kolorystyki pokrycia dachowego ograniczonej do
naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej (odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci oraz
historycznego ksztattu okien w elewacji frontowej;

dla budynku mieszkalnego o numerze porzgdkowym 10, zlokalizowanego na dziatce oznaczonej na

rysunku planu numerem ewidencyjnym 173, obreb Biatogéra, wpisanego do Gminnej Ewidenciji

Zabytkéw oraz Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw Nieruchomych i Archeologicznych, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej bryty budynku w zakresie: historycznych gabarytéw bryly, ksztaitu
dachu, historycznej kompozycji elewaciji, tj.: wielkosci i ksztattu otwordéw okiennych i drzwiowych,
detalu architektonicznego, rysunku podziatow elewacyjnych, cegty jako materiatu elewacyjnego,
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b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku.

2. Dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych oprécz przedsiewziec
inwestycyjnych zmierzajacych do ich rewaloryzacji, dopuszcza sie takze adaptacje dla potrzeb innych
funkcji, zmiany zwigzane z przystosowaniem do wspotczesnych wymogoéw technicznych i funkcjonalnych,
tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektow zapewniajgce biezgcg konserwacje i ochrone przed
Zniszczeniem, przy zachowaniu zakresu i zasad ochrony wskazanych w ust. 1.

§ 457. 1. Teren elementarny potozony w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw. Ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Teren elementarny potozony jest w granicach oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 34. Oprocz zasad ustalonych w § 456 obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 458. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m® powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 459. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat xxxix
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego 38.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 460. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajgcych do
ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny KD.05-D i KD.06-D.
3. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztatltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 461. Elementem zagospodarowania wymagajgcym zachowania i rewaloryzacji jest skala, charakter zabudowy
tworzacej pierzeje ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne KD.05-D i KD.06-D oraz
jej ekspozycja od strony przestrzeni publicznych.

§ 462. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terenéw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 463. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
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2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drog,
dojazdow.

§ 464. Wyznacza sie, z zastrzezeniem § 466, oznaczone na rysunku planu, obowigzujgce linie zabudowy:
1) w odlegtosci od granic terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu KD.05-D, wyznaczonej
przez istniejacy w dniu uchwalenia planu budynek;
2) w odlegtosci 6 m od pétnocnej granicy terenu elementarnego.

§ 465. Wyznacza sie, z zastrzezeniem § § 466, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie
zabudowy:
1) w odlegtosci od granic terenu elementarnego wyznaczonej przez istniejgce w dniu uchwalenia planu
budynki;
2) w odlegtosci: 6 m od granicy terenu elementarnego KDW.26;
3) w odlegtosci: 8 m od granicy terenu elementarnego KDW.26;
4) w odlegtosci: 4 m od granicy terenu elementarnego 74.KX.

§ 466. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw o matej
kubaturze w odlegtosci 20 m od granic terenu elementarnego KD.05-D.

§ 467. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 468. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 1,35.

§ 469. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 40%.

§ 470. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego: 160 m?;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku ustugowego: 250 m?;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale
nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem pkt 5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie
wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

6) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajacych do dziatki ulic;

7) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymailnie 0,3 m nad poziom terenu;

8) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°,
lub dach potptaski na $ciance kolankowej o wysokosci 1,2 — 1,8 m;

9) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 471. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérezj mowa w § 34,
wyklucza sie lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wigkszej niz 0,8 m*”.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 472. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych:

1) budynku gospodarczego o numerze porzgdkowym 11, zlokalizowanego na dziatce oznaczonej na
rysunku planu numerem ewidencyjnym 176/7, obreb Biatogéra; obowigzuje zachowanie
historycznej czesci bryty budynku w zakresie: historycznych gabarytéw bryty, ksztattu dachu.

2) budynku mieszkalno-ustugowego o numerze porzgdkowym 12, zlokalizowanego na dzialce
oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 176/7, obreb Biatogéra, wpisanego do
Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow Nieruchomych i
Archeologicznych; obowigzuje zachowanie historycznej czesci bryty budynku w zakresie:
historycznych gabarytéw bryty, ksztattu dachu;

2. Dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych oprécz przedsiewziec
inwestycyjnych zmierzajgcych do ich rewaloryzacji, dopuszcza sie takze adaptacje dla potrzeb innych
funkcji, zmiany zwigzane z przystosowaniem do wspdtczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych,
tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektéw zapewniajgce biezgcg konserwacje i ochrone przed
zniszczeniem, przy zachowaniu zakresu i zasad ochrony wskazanych w ust. 1.

§ 473. 1. Teren elementarny potozony w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw. Ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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2. Teren elementarny potozony jest w granicach oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34. Oprocz zasad ustalonych w § 472 obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczagce systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 474. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 475. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XL
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego 39.W

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 476. Ustala sie przeznaczenie terenu: W — tereny infrastruktury wodociggowe;.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 477. Wyznacza sie oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci: 3 m od
granicy terenu elementarnego KDW.26.

§ 478. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

§ 479. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,3.

§ 480. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 40%.

§ 481. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°,
lub dach potptaski na Sciance kolankowej o wysokoséci 1,2 — 1,8 m;

4) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 482. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérezj mowa w § 34,
wyklucza sie lokalizacje szyldow i tablic informacyjnych o powierzchni wiekszej niz 0,8 m*.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 483. 1. Teren elementarny potozony jest w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw. Ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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2. Teren elementarny potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia
ogolne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 484. Obowigzuje nasadzenie zieleni krajobrazowe;j i izolacyjnej wzdtuz granic terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 485. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XLI
Ustalenia szczegdétowe dla terenu elementarnego 40.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 486. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny funkcji ustugowych.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 487. Elementem zagospodarowania wymagajgcym zachowania i rewaloryzacji jest skala, charakter zabudowy
tworzacej pierzeje ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne: KD.01-L i KD.05-D oraz
jej ekspozycja od strony przestrzeni publicznych.

§ 488. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terenéw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 489. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drég,
dojazdéw.

§ 490. Wyznacza sie, z zastrzezeniem § 492, oznaczone na rysunku planu, obowigzujace linie zabudowy:
1) w odlegtosci od granic terenu elementarnego wyznaczonej przez istniejagce w dniu uchwalenia planu
budynki;
2) w odlegtosci 4 m od pétnocnej granicy terenu elementarnego.

§ 491. Wyznacza sie, z zastrzezeniem § 492, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci od granic terenu elementarnego wyznaczonej przez istniejgce w dniu uchwalenia planu
budynki.

§ 492. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw o matej
kubaturze:
1) w odlegtosci 20 m od granic terenu elementarnego KD.05-D;
2) w odlegtosci od granic terenu elementarnego wyznaczonej przez istniejgcy w dniu uchwalenia planu
budynek.
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§ 493. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 494. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 1,0.

§ 495. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 40%.

§ 496. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego: 160 m?;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku ustugowego: 250 m?;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale
nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem pkt 5;

4) maksymalna wysokos¢é zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie
wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysokos$¢é zabudowy towarzyszacej: 6 m;

6) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajacych do dziatki ulic;

7) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

8) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°,
lub dach potptaski na sciance kolankowej o wysokosci 1,2 — 1,8 m;

9) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 497. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34,
wyklucza sig lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wigkszej niz 0,8 m”.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 498. 1. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony, oznaczonych na rysunku planu, obiektéw o wartosciach
historyczno-kulturowych:

1) dla budynku gospodarczego o numerze porzadkowym 6, zlokalizowanego na dziatce oznaczonej na
rysunku planu numerem ewidencyjnym 179/4, obreb Biatogéra, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej bryty budynku w zakresie: historycznych gabarytéw bryty, ksztaitu
dachu, historycznych elementéw kompozycji elewacji, tj.: dyspozycji podziatéw elewacyjnych, w
tym cegty i drewna jako materiatéw elewacyjnych,

b) zakaz rozbudowy budynku od strony ulic,

¢) zakaz nadbudowy budynku;

2) dla budynku mieszkalnego o numerze porzadkowym 7, zlokalizowanego na dziatce oznaczonej na
rysunku planu numerem ewidencyjnym 179/4, obreb Biatogéra, wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw oraz Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw Nieruchomych i Archeologicznych, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej bryty budynku w zakresie: historycznych gabarytéw bryly, ksztaitu
dachu, historycznej kompozycji elewaciji, tj.: wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,
detalu architektonicznego, rysunku, podziatéw i materiatow elewacyjnych,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

¢) zakaz realizacji lukarn w potaciach dachowych,

d) dopuszcza sie realizacje okien potaciowych,

e) obowigzuje przywrécenie deskowanych szczytéw budynku.

2. Dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych oprécz przedsiewzie¢
inwestycyjnych zmierzajacych do ich rewaloryzacji, dopuszcza sie takze adaptacje dla potrzeb innych
funkcji, zmiany zwigzane z przystosowaniem do wspotczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych,
tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektéw zapewniajgce biezgcg konserwacje i ochrone przed
zniszczeniem, przy zachowaniu zakresu i zasad ochrony wskazanych w ust. 1.

§ 499. 1. Teren elementarny potozony w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw. Ochrona zabytkéow ewidencyjnych odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Teren elementarny potozony jest w granicach oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34. Oprocz zasad ustalonych w § 498 obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 500. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
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1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkoéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 501. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XLII
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarneqo 41.U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 502. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: U — tereny funkcji ustugowych.
2. Wyklucza sie lokalizacje budynkow hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 503. Elementem zagospodarowania wymagajgcym zachowania i rewaloryzacji jest skala, charakter zabudowy
tworzgcej pierzeje ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny KD.01-L oraz jej ekspozycja
od strony przestrzeni publicznych.

§ 504. Elementami zagospodarowania wymagajgcymi uksztattowania sa:

1) wysokie kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania terenu jako istotnego elementu
oznaczonedo na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci — zespotu
zabudowy 0 szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich
zycia i sprzyjajgcego nawigzywaniu kontaktow spotecznych, w szczegolnosci poprzez wysoki
standard estetyczny zagospodarowania terenu, zabudowy, obiekidw matej architektury i terendow
zieleni;

2) harmonijne pierzeje zabudowy od strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw
przestrzeni publicznych — poprzez zapewnienie wysokiego standardu estetycznego budynkdw,
obiektow matej architektury i terenéw zieleni;

3) oznaczone na rysunku planu zamkniecie kompozycyjne kierunkéw widokowych — obowigzuje
zachowanie wysokiego standardu estetycznego zabudowy ksztattujgcej zamkniecie kompozycyjne
kierunkéw widokowych, tj. zastosowanie tradycyjnych, wysokiej jakosci materiatdw budowlanych (np.
oktadziny kamienne, cegta, drewno, tynki, itp.), jako materiatéw elewacyjnych.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 505. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drdg,
dojazdéw.

§ 506. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy, wyznaczong przez
potaczenie poétnocno — zachodnich naroznikéw dziatek, oznaczonych na rysunku planu nr
ewidencyjnymi: 178/7 i 179/7, obreb Biatogoéra.

§ 507. Na dziatkach, oznaczonych na rysunku planu nr ewidencyjnymi: 178/5, 178/6, 178/8, obreb Biatogéra , w
rejonie ograniczonym oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkow
stanowigcych zamkniecie kompozycyjne kierunkéw widokowych, obowigzuje realizacja zabudowy w sposob
ksztattujgcy oznaczone na rysunku planu zamkniecie kompozycyjne kierunku widokowego.

§ 508. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
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§ 509. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 1,35.

§ 510. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 40%.

§ 511. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku ustugowego: 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub rownolegle do przylegajgcych do dziafki ulic;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-45°,
lub dach potptaski na Sciance kolankowej o wysokosci 1,2 — 1,8 m;

6) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 512. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34,
wyklucza sie lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wiekszej niz 0,8 m?®.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 513. 1. Teren elementarny potozony jest w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw. Ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Teren elementarny potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia
0golne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 514. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych - dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1
miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 515. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XLIII
Ustalenia szczeqgétowe dla terenu elementarneqo 42.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 516. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a, oraz domkoéw kempingowych.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 517. Elementami zagospodarowania wymagajgcymi zachowania i rewaloryzacji sg:
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1) skala, charakter zabudowy tworzacej pierzeje ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren
elementarny KD.01-L oraz jej ekspozycja od strony przestrzeni publicznych;

2) oznaczone na rysunku planu zamkniecie kompozycyjne kierunkéw widokowych — obowigzuje
zachowanie wysokiego standardu estetycznego zabudowy ksztattujgcej zamkniecie kompozycyjne
kierunkéw widokowych, tj. zastosowanie tradycyjnych, wysokiej jakosci materiatéw budowlanych (np.
oktadziny kamienne, cegta, drewno, tynki, itp.), jako materiatéw elewacyjnych.

§ 518. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terenéw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 519. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznosé¢ wydzielenia nowych drég,
dojazdow.

§ 520. Wyznacza sie, oznaczong na rysunku planu, obowigzujgca linie zabudowy wyznaczong przez $ciany
istniejgcego w dniu uchwalenia planu budynku.

§ 521. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) w odlegtosci od granic terenu elementarnego wyznaczonej przez istniejgce w dniu uchwalenia planu
budynki;
2) w odlegtosci: 4 m od granicy terenu elementarnego KD.01-L;
3) w odlegtosci: 4 m od granicy terenu elementarnego KD.06-D.

§ 522. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 523. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 1,35.

§ 524. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 40%.

§ 525. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego: 160 m?;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku ustugowego: 300 m?;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale
nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem pkt 5;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie
wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

6) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajacych do dziatki ulic;

7) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymailnie 0,3 m nad poziom terenu;

8) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°,
lub dach potptaski na sciance kolankowej o wysokosci 1,2 — 1,8 m;

9) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramiczne;j
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 526. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34,
wyklucza sie lokalizacje szyldow i tablic informacyjnych o powierzchni wiekszej niz 0,8 m°.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 527. 1. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych — budynku mieszkalnego o numerze porzgdkowym 22, zlokalizowanego na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 188, obreb Biatogdra; obowigzuje:

1) zachowanie historycznej bryly budynku w zakresie: historycznych gabarytéw bryly, ksztattu dachu,
historycznych elementéw kompozycji elewacji, tj.: wielkosci i ksztaltu otworéw okiennych i
drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatéw elewacyjnych;

2) zakaz rozbudowy budynku od strony elewacji frontowej i elewacji szczytowych budynku;

3) zakaz nadbudowy budynku;
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4) zakaz realizacji lukarn w potaciach dachowych w elewacji frontowej; dopuszcza sie realizacje nie
wiecej niz dwoch jednookiennych lukarn w elewacji tylnej,

5) dopuszcza sie realizacje okien potaciowych;

6) obowigzuje przywrécenie historycznej kolorystyki pokrycia dachowego ograniczonej do naturalnych
odcieni dachowki ceramicznej (odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

2. Dla oznaczonego na rysunku planu obiektu o wartosciach historyczno-kulturowych oprécz przedsiewziec
inwestycyjnych zmierzajgcych do jego rewaloryzaciji, dopuszcza sie takze adaptacje dla potrzeb innych
funkcji, zmiany zwigzane z przystosowaniem do wspotczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych,
tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektu zapewniajgce biezgcg konserwacje i ochrone przed
zniszczeniem, przy zachowaniu zakresu i zasad ochrony wskazanych w ust. 1.

§ 528. 1. Teren elementarny potozony w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw. Ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Teren elementarny potozony jest w granicach oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34. Oprocz zasad ustalonych w § 527 obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 529. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 530. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktdérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XLIV
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego 43.U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 531. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: U — tereny funkcji ustugowych publicznych.
2. Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej zwigzanej z funkcjg ustugowa, jako mieszkanie
wbudowane w funkcje ustugowsg lub w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 532. Elementem zagospodarowania wymagajagcym zachowania jest dominanta wiezy kosciota i jej
zachowanie jako najwazniejszej dominanty wysokosciowej miejscowosci.

§ 533. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego ha rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez zapewnienie
wysokiego standardu estetycznego budynkdéw, obiektéw matej architektury i terendw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztatltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 534. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.

§ 535. Wyznacza sie oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4 m od
granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu KD.05-D.
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§ 536. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 537. Ustala sie intensywno$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,6.

§ 538. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 40%.

§ 539. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajacych do dziatki ulic;
2) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-45°,
lub dach potptaski na sciance kolankowej o wysokosci 1,2 — 1,8 m;
3) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 540. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34,
wyklucza sie lokalizacje szylddw i tablic informacyjnych o powierzchni wigkszej niz 0,8 m®.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 541. 1. Teren elementarny potozony jest w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw. Ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Teren elementarny pofozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia
ogolne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 542. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XLV
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego 44.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 543. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkgcji ustugowych.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a, oraz domkoéw kempingowych.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania fadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 544. Elementem zagospodarowania wymagajgcym zachowania i rewaloryzacji jest skala, charakter zabudowy
tworzacej pierzeje ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne: KD.01-L i KD.05-D oraz
jej ekspozycja od strony przestrzeni publicznych.

§ 545. Elementami zagospodarowania wymagajacymi uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terendw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy
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§ 546. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drdg,
dojazddw.

§ 547. Wyznacza sie, z zastrzezeniem § 549, oznaczone na rysunku planu, obowigzujgce linie zabudowy w
odlegtosci od granic terenu elementarnego wyznaczonej przez istniejgce w dniu uchwalenia planu
budynki.

§ 548. Wyznacza sie, z zastrzezeniem § 549, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie
zabudowy:
1) w odlegtosci 4 m od granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu KD.05-D;
2) w odlegtosci 4 m od granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu KD.06-D;
3) w odlegtosci 8 m od granic terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu: KD.01-L i KD.05-
D.

§ 549. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw o matej
kubaturze:
1) w odlegtosci 20 m od granic terenéw elementarnych: KD.01-L, KD.05-D, KD.06-D;
2) w odlegtosci od granic terenu elementarnego wyznaczonej przez istniejgce w dniu uchwalenia planu
budynki.

§ 550. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 551. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 1,35.

§ 552. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 40 %.

§ 553. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego: 160 m?;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku ustugowego: 250 m?;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale
nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem pkt 5;

4) maksymalna wysokos$é zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie
wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

6) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

7) forma dachu: dach dwuspadowy z naczoétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°,
lub dach potptaski na $ciance kolankowej o wysokosci 1,2 — 1,8 m;

8) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 554. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34
ust. 1, wyklucza sie lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wiekszej niz 0,8 m?.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

555. 1. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony, oznaczonych na rysunku planu, obiektdéw o wartosciach
historyczno-kulturowych:

1) dla budynku mieszkalnego o numerze porzadkowym 23, zlokalizowanego na dziatce oznaczonej na
rysunku planu numerem ewidencyjnym 24/4, obreb Biatogdra, wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw oraz Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkoéw Nieruchomych i Archeologicznych, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej bryty budynku w zakresie: historycznych gabarytéw bryty, ksztattu
dachu, historycznych elementéw kompozycji elewacji, tj.: wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatéw elewacyjnych, cegty jako materiatu
elewacyjnego,

b) zakaz rozbudowy budynku od strony elewacji wejsciowej, tylnej i elewacji szczytowej od strony
ulicy,

c) zakaz nadbudowy budynku;

2) dla budynku mieszkalnego o numerze porzadkowym 24, zlokalizowanego na dziatce oznaczonej na
rysunku planu numerem ewidencyjnym 187, obreb Biatogdra, wpisanego do Gminnej Ewidenciji
Zabytkéw oraz Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw Nieruchomych i Archeologicznych, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej bryty budynku w zakresie: historycznych gabarytéw bryty, ksztaitu
dachu, historycznych elementéw kompozycji elewacji, tj.: wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i
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drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatéw elewacyjnych, cegty jako materiatu
elewacyjnego,

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz rozbudowy budynku od strony elewaciji frontowej i elewacji szczytowych;

3) dla budynku mieszkalnego o numerze porzgdkowym 25, zlokalizowanego na dziatce oznaczonej na
rysunku planu numerem ewidencyjnym 186, obreb Biatogéra, wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw oraz Wojewddzkiej Ewidenciji Zabytkow Nieruchomych i Archeologicznych, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej bryty budynku w zakresie: historycznych gabarytéw bryty, ksztaitu
dachu, historycznych elementéw kompozycji elewacji, tj.: wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatéw elewacyjnych, cegty jako materiatu
elewacyjnego,

b) zakaz rozbudowy budynku od strony elewacji frontowej i elewacji szczytowych,

¢) zakaz nadbudowy budynku.

2. Dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych oprécz przedsiewziec
inwestycyjnych zmierzajacych do ich rewaloryzaciji, dopuszcza sie takze adaptacje dla potrzeb innych
funkcji, zmiany zwigzane z przystosowaniem do wspotczesnych wymogoéw technicznych i funkcjonalnych,
tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektow zapewniajgce biezacg konserwacje i ochrone przed
Zniszczeniem, przy zachowaniu zakresu i zasad ochrony wskazanych w ust. 1.

§ 556. 1. Teren elementarny potozony w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw. Ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Teren elementarny potozony jest w granicach oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 34. Oproécz zasad ustalonych w § 555 obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 557. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 558. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktdérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XLVI
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego 45.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 559. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkgcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajgcych do
ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny KD.01-L.
3. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 560. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
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zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terendw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 561. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.

§ 562. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, obowigzujgce linie zabudowy wyznaczone przez $ciany
istniejgcego w dniu uchwalenia planu budynku.

§ 563. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) wyznaczone przez $ciane istniejgcego w dniu uchwalenia planu budynku;
2) w odlegtosci 4 m od granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu KDW.27;
3) w odlegtosci 8 m od granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu KD.01-L;
4) w odlegtosci 5 m od granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu 46.MN.U.

§ 564. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55%.

§ 565. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 1,0.

§ 566. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 30%.

§ 567. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego: 160 m?;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku ustugowego: 250 m?;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale
nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem pkt 5;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie
wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

6) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako teren elementarny KD.01-L, dla dziatek potozonych przy tej ulicy;

7) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kagcie nachylenia pofaci dachowych 40-45°,
lub dach potptaski na $ciance kolankowej o wysokosci 1,2 — 1,8 m;

8) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

9) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 568. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34,
wyklucza sie lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wiekszej niz 0,8 m®.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 569. 1. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony, oznaczonych na rysunku planu, obiektéw o wartosciach
historyczno-kulturowych:

1) dla historycznego budynku gospodarczego o numerze porzadkowym 26, zlokalizowanego na dziatce
oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 196/3, obreb Biatogéra, wpisanego do
Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw Nieruchomych i
Archeologicznych, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej bryty budynku w zakresie: historycznych gabarytéw bryty, ksztaitu
dachu, historycznych elementéw kompozycji elewacji, tj.: wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatéw elewacyjnych, cegty jako materiatu
elewacyjnego,

b) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku;

2) dla budynku mieszkalnego o numerze porzadkowym 27, zlokalizowanego na dziatlce oznaczonej na
rysunku planu numerem ewidencyjnym 197/2, obreb Biatogéra, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej bryty budynku w zakresie: historycznych gabarytéw bryly, ksztattu i
pokrycia dachu, historycznych elementéw kompozycji elewaciji, tj.: wielkosci i ksztattu otworéw
okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatéw elewacyjnych, materiatu
elewacyjnego,

b) zakaz nadbudowy budynku.
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2. Dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych oprécz przedsiewzie¢
inwestycyjnych zmierzajacych do ich rewaloryzacji, dopuszcza sie takze adaptacje dla potrzeb innych
funkcji, zmiany zwigzane z przystosowaniem do wspotczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych,
tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektow zapewniajgce biezacg konserwacje i ochrone przed
Zniszczeniem, przy zachowaniu zakresu i zasad ochrony wskazanych w ust. 1.

§ 570. 1. Teren elementarny potozony w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw. Ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Teren elementarny potozony jest w granicach oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 34. Oprocz zasad ustalonych w § 569 obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 571. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 572. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XLVII
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego 46.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 573. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U —tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajacych do
ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne: KD-01-L i KD.02-L.
3. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 574. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terenéw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 575. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegodlnoéci koniecznosé wydzielenia nowych drég,
dojazdéw.

§ 576. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
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1) w odlegtoéci 6 m od granic terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu: KD.02-L i
KDW.27;

2) w odlegtosci 8 m od granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu KD.01-L;

3) w odlegtosci 25 m od granic terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu: KD.02-L i
KDW.27;

4) w odlegtosci 10 m od potnocnej granicy terenu elementarnego.

§ 577. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55%.

§ 578. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,5.

§ 579. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 580. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng odlegtosc
mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu
rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

6) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajacych do dziafki ulic;

7) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 581. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogodlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 582. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 583. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XLVIII
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego 47.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 584. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
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2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajgcych do
ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny KD.02-L.

3. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 585. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektéw matej architektury i terendw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 586. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatoéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢é wydzielenia nowych drég,
dojazddw.

§ 587. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od
granic terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu: KD.02-L, KD.12-D, KD.13-D i KDW.28.

§ 588. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55%.

§ 589. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,5.

§ 590. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 591. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng odlegtos¢
mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu
rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

6) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajacych do dziatki ulic;

7) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 592. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 593. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m’ powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.
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Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 594. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat XLIX
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego 48.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 595. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 596. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznosé¢ wydzielenia nowych drdg,
dojazdow.

§ 597. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu: KD.12-D, KD.13-D, KD.14-D;
2) 6 m od krawedzi zbocza kanatu melioracyjnego przebiegajgcego przez teren elementarny;
3) 30 m od potudniowej granicy terenu elementarnego, stanowigcej granice lasu.

§ 598. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 599. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,4.

§ 600. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 601. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

5) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajacych do dziafki ulic;

6) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 602. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 603. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
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2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m’ powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkoéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 604. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat L
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqo 49.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 605. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkgcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajgcych do
ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny KD.02-L.
3. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztatltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 606. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terendw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztatltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 607. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drdg,
dojazdow.

§ 608. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu: KD.02-L, KD.13-D, KD.14-D,
KDW.28;
2) 25 m od granic terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu: KD.02-L, KD.13-D, KD.14-D,
KDW.28;
3) 6 m od krawedzi zbocza kanatu melioracyjnego przebiegajgcego przez teren elementarny.

§ 609. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55%.

§ 610. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,5.

§ 611. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 612. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
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3) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng odlegtosé
mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu
rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°;

6) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajacych do dziatki ulic;

7) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 613. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogora, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczgce systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 614. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 615. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat LI
Ustalenia szczeqgotowe dla terenu elementarnego 50.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 616. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajgcych do
ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne: KD.01-L lub KD.02-L.
3. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania fadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 617. Elementem zagospodarowania wymagajgcym zachowania i rewaloryzacji jest skala, charakter zabudowy
tworzacej pierzeje ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne: KD.01l-L oraz jej
ekspozycja od strony przestrzeni publicznych.

§ 618. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektéw matej architektury i terendw zieleni.

Rozdziat 3
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Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 619. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drog,
dojazdow.

§ 620.

Wyznacza sie, z zastrzezeniem § 621, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie

zabudowy:
1) w odlegtosci od granic terenu elementarnego wyznaczonej przez istniejgce w dniu uchwalenia planu

budynki;

2) w odlegtosci 8 m od granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu KD.15-D;
3) w odlegtosci 6 m od granic terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu: KD.02-L,

4)

5)
6)

KDW.27;

6 m od krawedzi zbocza kanatu melioracyjnego przebiegajgcego przez teren elementarny i od linii
brzegowej stawu zlokalizowanego na dziatce oznaczonej w dniu uchwalenia planu numerem
ewidencyjnym 196/12, obreb Biatogora;

w odlegtosci 4 m od granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu KDW.27;

w odlegtosci 10 m od granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu KDW.27.

§ 621. Wyznacza sie, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw o matej
kubaturze w odlegtosci 20 m od granicy terenu elementarnego KD.01-L.

§ 622. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55%.

§ 623. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:

1)
2)

minimalna: 0,1;
maksymalna: 1,35.

§ 624. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziafki:

1)
2)

dla terenéw potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34 — 40%;
dla terenéw potozonych poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34 —
20%.

§ 625. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

§ 626.

dla terenéw potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego: 160 m?,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku ustugowego: 300 m?,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe),
ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem pkt 3,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie
wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 3,

e) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako teren elementarny KD.05-D lub KDW.05,

f) dla budynkéw o wysokos$ci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng
odlegtos¢ mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie
zewnetrznego obrysu rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych,

g) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-
45° lub dach potptaski na sciance kolankowej o wysokosci 1,2 — 1,8 m;

dla terendéw potozonych poza strefg ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz
10 m, z zastrzezeniem pkt 3,

c) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymaing
odlegtos¢ mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie
zewnetrznego obrysu rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych,

d) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-
45°;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej: 6 m;

poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajacych do dziafki ulic;

kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej

(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Na terenach potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34,

wyklucza sie lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wigkszej niz 0,8 m”’.
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Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 627. 1. Teren elementarny potozony jest czesciowo w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkdw. W granicach tego obszaru ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami

2. Teren elementarny potozony jest czesciowo:
1) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34;
2) w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Biatogora, o ktérej mowa w § 35.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach dla terenu
elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 628. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 629. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat LI
Ustalenia szczeqgétowe dla terenu elementarneqo 51.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 630. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztattowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 631. Elementem zagospodarowania wymagajgcym zachowania i rewaloryzacji jest skala, charakter zabudowy
tworzacej pierzeje ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne: KD.01-L i KDW.32 oraz
jej ekspozycja od strony przestrzeni publicznych.

§ 632. Elementami zagospodarowania wymagajgcymi uksztattowania sa:

1) harmonijne pierzeje zabudowy od strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszarow
przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
linlami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego standardu estetycznego budynkéw, obiekidw matej
architektury i terendw zieleni;

2) oznaczone na rysunku planu zamkniecie kompozycyjne kierunkéw widokowych — obowigzuje
zachowanie wysokiego standardu estetycznego zabudowy ksztattujgcej zamkniecie kompozycyjne
kierunkéw widokowych, tj. zastosowanie tradycyjnych, wysokiej jakosci materiatéw budowlanych (np.
oktadziny kamienne, cegta, drewno, tynki, itp.), jako materiatéw elewacyjnych.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy
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§ 633. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drog,
dojazddw.

§ 634. Wyznacza sie, z zastrzezeniem § 636, ozhaczone na rysunku planu, obowigzujgce linie zabudowy
wyznaczone przez $ciany istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw.

§ 635. Wyznacza sie, z zastrzezeniem § 636, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie
zabudowy:
1) wyznaczone przez istniejgcy w dniu uchwalenia planu budynek;
2) w odlegtosci: 4 m od granic terendéw elementarnych KD.01-L, KD.18-D i KDW.32;
3) w odlegtosci: 6 m od granicy terenu elementarnego KD.01-L;
4) w odlegtosci: 5 m od granicy terenu elementarnego KDW.31;
5) w odlegtosci: 11 m od granicy terenu elementarnego KDW.32;
6) w odlegtosci: 16 m od granicy terenu elementarnego KDW.31;
7) w odlegtosci: 25 m od granicy terenu elementarnego KDW.32;
8) w odlegtosci: 26 m od granic terendéw elementarnych: KDW.31 i KDW.32.

§ 636. Wyznacza sie, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw o matej
kubaturze w odlegtosci 20 m od granicy terenu elementarnego KD.01-L.

§ 637. Na dzialce, oznaczonej na rysunku planu nr ewidencyjnym 191 obreb Biatogéra , w rejonie
ograniczonym oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkéw
stanowigcych zamkniecie kompozycyjne kierunkéw widokowych, obowigzuje realizacja zabudowy w sposo6b
ksztattujgcy oznaczone na rysunku planu zamkniecie kompozycyjne kierunku widokowego.

§ 638. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55%.

§ 639. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 1,35.

§ 640. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 40%.

§ 641. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego: 160 m?,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku ustugowego: 300 m?,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale
nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem pkt 5,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie
wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 5,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

6) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajacych do dziatki ulic;

7) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

8) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°,
lub dach podtptaski na Sciance kolankowej o wysokoéci 1,2 — 1,8;

9) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramiczne;j
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 642. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34,
wyklucza sie lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wigkszej niz 0,8 m°.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 643. 1. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony oznaczonych na rysunku planu, obiektéw o wartosciach
historyczno-kulturowych:

1) dla budynku mieszkalnego o numerze porzadkowym 17, zlokalizowanego na dziatce oznaczonej na
rysunku planu numerem ewidencyjnym 191, obreb Biatogdra, wpisanego do Gminnej Ewidenciji
Zabytkéw oraz Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw Nieruchomych i Archeologicznych, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej bryty budynku w zakresie: gabarytéw bryty, ksztattu i kolorystyki dachu,
elementéw kompozycji elewacji, tj.: wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, detalu
architektonicznego, rysunku podziatéw elewacyjnych, materiatu elewacyjnego,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku;
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2) dla budynku mieszkalnego o numerze porzgdkowym 18, zlokalizowanego na dziatce oznaczonej na
rysunku planu numerem ewidencyjnym 192, obreb Biatogdra, wpisanego do Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkéw oraz Wojewddzkiej Ewidenciji Zabytkow Nieruchomych i Archeologicznych, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej bryty budynku w zakresie: gabarytow bryty, ksztattu dachu,
historycznych elementéw kompozyciji elewacji, tj.: wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatbw elewacyjnych, ceglty jako
dominujgcego materiatu elewacyjnego,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku;

3) dla budynku gospodarczego o numerze porzadkowym 19, zlokalizowanego na dziatce oznaczonej
na rysunku planu numerem ewidencyjnym 192, obreb Biatogéra, wpisanego do Gminnej Ewidenciji
Zabytkéw oraz Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw Nieruchomych i Archeologicznych, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej bryty budynku w zakresie: gabarytow bryly, ksztattu dachu,
historycznych elementéw kompozyciji elewac;ji, tj.: wielkosci i ksztaltu otworéw okiennych i
drzwiowych, detalu architektonicznego, dyspozycji podziatéw elewacyjnych, w tym cegty i drewna
jako materiatéw elewacyjnych,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku;

4) dla budynku gospodarczego o numerze porzadkowym 20, zlokalizowanego na dzialce oznaczonej
na rysunku planu numerem ewidencyjnym 193, obreb Biatogora, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej bryty budynku w zakresie: gabarytow bryly, ksztattu dachu,
historycznych elementéw kompozycji elewacji, tj.: wielkosci i ksztaftu otworéw okiennych i
drzwiowych, detalu architektonicznego, dyspozycji podziatéw elewacyjnych, w tym cegty i drewna
jako materiatow elewacyjnych,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku;

5) dla budynku mieszkalnego o numerze porzgdkowym 21, zlokalizowanego na dziatlce oznaczonej na
rysunku planu numerem ewidencyjnym 193, obreb Biatogéra, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej bryly budynku w zakresie: gabarytéw bryty, ksztattu dachu,
historycznych elementéw kompozycji elewacji, tj.: wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatdw elewacyjnych, cegty jako materiatu
elewacyjnego,

b) zakaz nadbudowy budynku.

2. Dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych oprécz przedsiewzie¢
inwestycyjnych zmierzajgcych do ich rewaloryzacji, dopuszcza sie takze adaptacje dla potrzeb innych
funkcji, zmiany zwigzane z przystosowaniem do wspotczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych,
tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektdw zapewniajgce biezacg konserwacje i ochrone przed
zniszczeniem, przy zachowaniu zakresu i zasad ochrony wskazanych w ust. 1.

§ 644. 1. Teren elementarny potozony w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej Ewidenciji
Zabytkéw. Ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

2. Teren elementarny potozony jest w granicach oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34. Oprocz zasad ustalonych w § 643 obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 645. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 646. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Dziat LIl
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego 52.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 647. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajgcych do
ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne: KD.02-L lub KD.17-D.
3. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 648. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terendw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 649. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 mZ. Dopuszcza
sie podziat dziatki oznaczonej na rysunku planu nr 816 obreb Biatogéra, na dziatki budowlane o
mniejszej powierzchni, wydzielane wytgcznie w celu przeznaczania tych nowo wydzielanych dziatek na
powiekszenie powierzchni dziatek sgsiadujgcych.

2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych droég,
dojazdéw.

§ 650. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od
granic terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu: KD.02-L, KD.15-D, KD.17-D i KD.18-D.

§ 651. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55%.

§ 652. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,5.

§ 653. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkdéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 654. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wigekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng odlegtosc
mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu
rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez o kacie nachylenia potaci dachowych: 40-45°;

6) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajacych do dziatki ulic;

7) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramiczne;j
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 655. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogdra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.
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Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 656. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 657. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat LIV
Ustalenia szczeqgétowe dla terenu elementarnego 53.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 658. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajgcych do
ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny KD.02-L.
3. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 659. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terenéw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 660. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drog,
dojazdéw.

§ 661. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu: KD.02-L, KD.14-D, KD.16-D,
KDW.29, KDW.30;
2) w odlegtosciach od granic terenu elementarnego wyznaczonych przez istniejgce w dniu uchwalenia
planu budynki.

§ 662. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55%.

§ 663. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,5.

§ 664. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

Strona 80 z 124



§ 665. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

3) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng odlegtosé
mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu
rzutu scian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez o kacie nachylenia potaci dachowych: 40-45°;

6) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajacych do dziatki ulic;

7) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 666. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 667. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 668. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat LV
Ustalenia szczeqgétowe dla terenu elementarnego 54.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 669. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 670. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drog,
dojazdéw.

§ 671. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu: KD.14-D, KD.16-D, KDW.29;
2) 20 m od potudniowej granicy terenu elementarnego, stanowigcej granice lasu.
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§ 672. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 673. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,4.

§ 674. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 675. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez o kacie nachylenia potaci dachowych: 40-45°;

5) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajgcych do dziatki ulic;

6) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 676. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogora, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale 1l - Ustalenia ogdélne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczgce systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 677. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 678. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartodci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat LVI
Ustalenia szczeqgétowe dla terenéw elementarnych 55.ZL, 56.ZL, 69.ZL

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 679. Ustala sie przeznaczenie terenu ZL — tereny laséw.

§ 680. Dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 16, lokalizacje wytacznie zabudowy zwigzanej z gospodarkg lesna.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 681. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

§ 682. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,001;
2) maksymalna: 0,05.

Strona 82 z 124



§ 683. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 10%.

§ 684. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 100 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz
8,5m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez o kacie nachylenia potaci dachowych: 40-45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 685. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogora, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 686. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat LVII
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego 57.U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 687. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: U — tereny funkcji ustugowych.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.
3. Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej zwigzanej z funkcjg ustugows, jako mieszkanie
wbudowane w funkcje ustugowsg lub w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztatltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 688. Elementami zagospodarowania wymagajgcymi uksztattowania sa:

1) harmonijne pierzeje zabudowy od strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw
przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
linlami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego standardu estetycznego budynkoéw, obiekidw matej
architektury i terendw zieleni;

2) utrzymanie le$nego charakteru zagospodarowania dziatek budowlanych.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 689. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegoélnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drég,
dojazdéw.

§ 690. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu: KD.02-L, KD.18-D;
2) 30 m od potudniowej granicy terenu elementarnego, stanowigcej granice lasu.

§ 691. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 65%.
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§ 692. Obowigzuje zagospodarowanie dziatek jako terenéw zadrzewionych, o charakterze lesnym, fj.
zachowanie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu oraz ewentualne wprowadzenie nowych nasadzen na
catym obszarze dziatki poza miejscami niezbednymi dla lokalizacji budynkow, przeprowadzenia dojazdéw,
miejsc postojowych, itp.

§ 693. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,05;
2) maksymalna: 0,3.

§ 694. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 695. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

3) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng odlegtosé
mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu
rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez o kacie nachylenia potaci dachowych: 40-45°;

6) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 696. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 697. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 698. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat LVIII
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego 58.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 699. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
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Ustalenia ksztattowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 700. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terenéw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztatltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 701. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznosé wydzielenia nowych drég,
dojazdow.

§ 702. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu: KD.02-L i KD.16-D;
2) 12 m od granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu 78.KX.

§ 703. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55%.

§ 704. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,5.

§ 705. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 706. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng odlegtosé
mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu
rzutu Scian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez o kgcie nachylenia potaci dachowych: 40-45°;

6) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajacych do dziatki ulic;

7) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramiczne;j
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 707. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogora, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 708. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 709. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Dziat LIX
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqgo 59.US

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 710. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: US — tereny funkcji ustugowych sportu i rekreaciji.
2. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) funkcji ustugowych publicznych,
2) funkcji ustugowych komercyjnych, ktére stanowi¢ moga nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
innych budynkéw ustugowych lokalizowanych na dziatce.
3. Wpyklucza sie lokalizacje innych budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania
turystycznego.

§ 711. Na obszarze terenu elementarnego dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowalnych i infrastruktury
technicznej stuzgcej: ogélnodostepnej rekreacii, wypoczynkowi oraz organizacji imprez masowych.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 712. Elementem zagospodarowania wymagajacym uksztattowania sg wysokie kompozycyjno-krajobrazowe
walory zagospodarowania terenu jako istothego elementu oznaczonego na rysunku planu, systemu
obszarow przestrzeni publicznych miejscowosci — terenéw sportowych i rekreacyjno-wypoczynkowych o
szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajgcego nawigzywaniu kontaktéw spotecznych, w szczegoélnosci poprzez wysoki standard
estetyczny zagospodarowania terenu, zabudowy, obiektéw matej architektury i terenéw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 713. Ustala sie minimalng powierzchnige nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m°.

§ 714. Wyznacza sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 4 m od
granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu KD.18-D.

§ 715. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

§ 716. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,001;
2) maksymalna: 0,5.

§ 717. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 30 %.

§ 718. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) dla hal sportowych, sportowo-widowiskowych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 2000 m?,
b) maksymalna wysokos$¢é zabudowy: 15 m;
2) dla innych budynkow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?,
b) maksymalna wysokosé zabudowy: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz
10 m, z zastrzezeniem lit. c,
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy towarzyszacej: 6 m,
d) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng
odlegtos¢ mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie
zewnetrznego obrysu rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 719. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogdra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.
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Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 720. Ustala sie nastepujace wskazniki potrzeb parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni
ustugowej obiektu.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 721. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat LX
Ustalenia szczeqgotowe dla terenu elementarnego 60.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 722. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny funkcji ustugowych.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 723. Elementami zagospodarowania wymagajgcymi uksztattowania sa:

1) harmonijne pierzeje zabudowy od strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszarow
przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
linlami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego standardu estetycznego budynkoéw, obiekidw matej
architektury i terenéw zieleni;

2) oznaczone na rysunku planu zamkniecia kompozycyjne kierunkéw widokowych — obowigzuje
zachowanie wysokiego standardu estetycznego zabudowy ksztattujgcej zamkniecie kompozycyjne
kierunkéw widokowych, tj. zastosowanie tradycyjnych, wysokiej jakosci materiatébw budowlanych (np.
oktadziny kamienne, cegta, drewno, tynki, itp.), jako materiatéw elewacyjnych.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 724. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m’.

§ 725. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu: KD.02-L i KD.17-D;
2) 4 m od granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu KD.18-D.

§ 726. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55%.

§ 727. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,5.

§ 728. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 729. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

3) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng odlegtosé
mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu
rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;
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5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez o kacie nachylenia pofaci dachowych: 40-45°;

6) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajacych do dziafki ulic;

7) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 730. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogora, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogoélne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 731. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 732. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat LXI
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqo 61.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 733. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych: komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajgcych do
ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne: KD.01-L, KD.18-D lub KDW.32.
3. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztatltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 734. Elementami zagospodarowania wymagajgcymi zachowania i rewaloryzacji sa:

1) skala, charakter zabudowy tworzgcej pierzeje ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny
elementarne: KD.01-L, KD.17-D i KDW.32 oraz jej ekspozycja od strony przestrzeni publicznych;

2) oznaczone na rysunku planu zamkniecie kompozycyjne kierunkéw widokowych — obowigzuje
zachowanie wysokiego standardu estetycznego zabudowy ksztattujgcej zamkniecie kompozycyjne
kierunkéw widokowych, tj. zastosowanie tradycyjnych, wysokiej jakosci materiatdbw budowlanych (np.
oktadziny kamienne, cegta, drewno, tynki, itp.), jako materiatow elewacyjnych.

§ 735. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terendw zieleni.

Rozdziat 3
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Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy
§ 736. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m’.

§ 737. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) w odlegtosci 3 m od granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu KD.01-L
2) w odlegtosci 4 m od granic terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu KDW.32;
3) w odlegtosci 6 m od granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu KD.18-D;
4) wyznaczone przez Sciany istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw.

§ 738. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55%.

§ 739. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,5.

§ 740. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 30%.

§ 741. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego: 160 m?,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku ustugowego: 250 m?,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale
nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem pkt 5,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie
wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 5,

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

6) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub rownolegle do przylegajgcych do dziatki ulic;

7) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

8) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°,
lub dach potptaski na sciance kolankowej o wysokosci 1,2 — 1,8;

9) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brazéw) i odcieni szarosci.

§ 742. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34,
wyklucza sie lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wigkszej niz 0,8 m?>.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 743. 1. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony oznaczonych na rysunku planu, obiektow o wartosciach
historyczno-kulturowych:
1) dla budynku mieszkalnego o numerze porzadkowym 14, zlokalizowanego na dziatkach oznaczonych
na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 50/7 i 50/8, obreb Biatogéra, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej bryty budynku w zakresie: gabarytow bryly, ksztattu dachu,
historycznych elementéw kompozycji elewacji, tj.: wielkosci i ksztaftu otworéw okiennych i
drzwiowych, detalu architektonicznego, dyspozycji podziatdbw elewacyjnych, materiatéw
elewacyjnych,

b) zakaz realizacji lukarn w potaciach dachowych w elewaciji frontowej; dopuszcza sie realizacje nie
wiecej niz dwdch jednookiennych lukarn w elewaciji tylnej,

c) dopuszcza sie realizacje okien potaciowych,

d) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku;

2) dla budynku mieszkalnego o numerze porzadkowym 15, zlokalizowanego na dziatce oznaczonej na
rysunku planu numerem ewidencyjnym 49/1, obreb Biatogoéra, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej bryly budynku w zakresie: gabarytow bryly, ksztattu dachu,
historycznych elementdw kompozycji elewacji, tj.: detalu architektonicznego, rysunku podziatéw
elewacyjnych, materiatu elewacyjnego,

b) zakaz realizacji lukarn w pofaciach dachowych w elewaciji frontowej; dopuszcza sie realizacje nie
wiecej niz dwdch jednookiennych lukarn w elewacji tylnej,

c) dopuszcza sie realizacje okien potaciowych,

d) zakaz rozbudowy budynku od strony elewacji frontowej i elewacji szczytowych,

e) zakaz nadbudowy budynku,

f) obowigzuje przywrdcenie historycznej kolorystyki pokrycia dachowego ograniczonej do
naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej (odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci;

3) dla budynku mieszkalnego o numerze porzadkowym 16, zlokalizowanego na dziatce oznaczonej na
rysunku planu numerem ewidencyjnym 48/1, obreb Biatogéra, obowigzuje:
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a) zachowanie historycznej bryty budynku w zakresie: gabarytéw bryty, ksztattu i kolorystyki dachu,
elementow kompozycji elewacji, tj.: wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, detalu
architektonicznego, materiatu elewacyjnego,

b) zakaz realizacji lukarn w pofaciach dachowych w elewaciji frontowej; dopuszcza sie realizacje nie
wiecej niz dwéch jednookiennych lukarn w elewacji tylnej,

c) dopuszcza sie realizacje okien potaciowych,

d) zakaz rozbudowy budynku od strony elewaciji frontowej i elewacji szczytowych,

e) zakaz nadbudowy budynku.

2. Dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych oprécz przedsiewzie¢
inwestycyjnych zmierzajgcych do ich rewaloryzacji, dopuszcza sie takze adaptacje dla potrzeb innych
funkcji, zmiany zwigzane z przystosowaniem do wspofczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych,
tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektéw zapewniajgce biezgcg konserwacje i ochrone przed
Zniszczeniem, przy zachowaniu zakresu i zasad ochrony wskazanych w ust. 1.

§ 744. 1. Teren elementarny potozony czesciowo w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow. W granicach tego obszaru ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.
2. Teren elementarny potozony jest w granicach oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony

konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34. Oprocz zasad ustalonych w § 743 obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 745. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 746. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat LXII
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqo 62.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 747. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych.
2. Woyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt
7 lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztattowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 748. Elementem zagospodarowania wymagajgcym zachowania i rewaloryzacji jest skala, charakter zabudowy
tworzacej pierzeje ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny KD.18-D oraz jej ekspozycja
od strony przestrzeni publicznych.

§ 749. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terendw zieleni.
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Rozdziat 3
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 750. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegodlnosci koniecznosé wydzielenia nowych drég,
dojazdow.

§ 751. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od
granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu KD.18-D.

§ 752. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55%.

§ 753. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,5.

§ 754. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 755. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale
nie wiecej niz 8,5 m,

b) dla zabudowy innych funkcji — 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10
m,

c) dla zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

3) dla budynkoéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng odlegtosc
mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu
rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-45°,
lub dach potptaski na $ciance kolankowej o wysokosci 1,2 — 1,8 m;

6) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajacych do dziatki ulic;

7) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 756. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34,
wyklucza sie lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wiekszej niz 0,8 m>.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 757. 1. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony oznaczonego na rysunku planu obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych — dla budynku mieszkalnego o numerze porzagdkowym 13, zlokalizowanego na
dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 50/5 i 50/6, obreb Biatogéra,
obowigzuje:

1) zachowanie historycznej bryty budynku w zakresie: gabarytéw bryty, ksztaltu dachu, historycznych
elementéw kompozycji elewaciji, tj.: wielkosci i ksztaitu otworéw okiennych i drzwiowych, detalu
architektonicznego, dyspozycji podziatéw elewacyjnych, materiatéw elewacyjnych;

2) zakaz realizacji lukarn w pofaciach dachowych w elewacji frontowej; dopuszcza sie realizacje nie
wiecej niz dwoch jednookiennych lukarn w elewacji tylnej,

3) dopuszcza sie realizacje okien potaciowych,

4) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku.

2. Dla oznaczonego na rysunku planu obiektu o wartodciach historyczno-kulturowych dopuszcza sie
adaptacje dla potrzeb innych funkcji, zmiany zwigzane z jego przystosowaniem do wspotczesnych
wymogow technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe byto uzytkowanie obiektu zapewniajgce biezgcg
konserwacje i ochrone przed zniszczeniem, przy zachowaniu zakresu i zasad ochrony wskazanych w ust.
1.

§ 758. Teren elementarny potozony jest w granicach oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34. Oprocz zasad ustalonych w § 757 obowigzujg zasady ochrony
wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej
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§ 759. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkoéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 760. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat LXIII
Ustalenia szczeqgotowe dla terenu elementarnego 63.U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 761. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: U — tereny funkcji ustugowych publicznych i komercyjnych.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.
3. Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej zwigzanej z funkcjg ustugowa, jako mieszkanie
wbudowane w funkcje ustugowg lub w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztatltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 762. Elementem zagospodarowania wymagajacym zachowania i rewaloryzacji jest skala, charakter zabudowy
tworzacej pierzeje ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny KD.18-D oraz jej ekspozycja
od strony przestrzeni publicznych.

§ 763. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terendw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 764. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegoélnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drég,
dojazdow.

§ 765. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od
granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu KD.18-D.

§ 766. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55%.

§ 767. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,6.

§ 768. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 25 %.

§ 769. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale
nie wiecej niz 8,5 m,
b) dla zabudowy innych funkcji — 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigecej niz 10
m,
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¢) dla zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

3) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng odlegtosé
mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu
rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°,
lub dach potptaski na sciance kolankowej o wysokosci 1,2 — 1,8 m;

6) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajgcych do dziafki ulic;

7) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 770. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34,
wyklucza sie lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wigkszej niz 0,8 m”.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 771. Teren elementarny potozony jest w granicach oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia
ogolne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 772. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 773. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat LXIV
Ustalenia szczegoétowe dla terenu elementarnego 64.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 774. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych komercyjnych i rzemiosta ustugowego.
2. Lokalizacje funkcji ustugowych publicznych dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach przylegajgcych do
ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne: KD.01-L i KD.03-D.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania fadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 775. Elementem zagospodarowania wymagajgcym zachowania i rewaloryzacji jest skala, charakter zabudowy
tworzacej pierzeje ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny KD.01-L oraz jej ekspozycja
od strony przestrzeni publicznych.

§ 776. Elementami zagospodarowania wymagajgcymi uksztattowania sa:

1) harmonijne pierzeje zabudowy od strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw
przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
linlami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego standardu estetycznego budynkoéw, obiekidw matej
architektury i terenéw zieleni;
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2) oznaczone na rysunku planu zamkniecie kompozycyjne kierunkéw widokowych — obowigzuje
lokalizacja i ksztattowanie zabudowy w sposob zamykajgcy kompozycyjnie wyznaczone na rysunku
planu kierunki widokowe, oraz wysoki standard estetyczny tej zabudowy, tj. w szczegdlnosci
zastosowanie tradycyjnych, wysokiej jakosci materiatdw budowlanych (np. oktadziny kamienne, cegta,
drewno, tynki, itp.), jako materiatéw elewacyjnych.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 777. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drog,
dojazddw.

§ 778. Wyznacza sie, z zastrzezeniem § 779, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:
1) 3 m od granic terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu: KD.01-L i KD.03-D;
2) 5 m od granicy strefy ochrony konserwatorskiej;
3) 6 m od granic terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu: KD.03-D, KD.18-D;
4) 10 m od potudniowej granicy dziatki — dla dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem
ewidencyjnym 51/2 obreb Biatogora;
5) 15 m od granicy strefy ochrony konserwatorskiej;

6) 15 m od wschodniej granicy dziatki — dla dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem
ewidencyjnym 51/1 obreb Biatogéra;
7) 30 m od wschodniej granicy dziatki — dla dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem

ewidencyjnym 48/9 obreb Biatogoéra;
8) w odlegtosciach od granic terenu elementarnego wyznaczonych przez istniejgce w dniu uchwalenia
planu budynki.

§ 779. Wyznacza sie, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw o matej
kubaturze w odlegtosci 30 m od granicy terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu: KD.01-L
i KD.03-D.

§ 780. Na dzialce, oznaczonej na rysunku planu nr ewidencyjnym 46/1 obreb Biatogéra, w rejonie
ograniczonym oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkdéw
stanowigcych zamkniecie kompozycyjne kierunkéw widokowych, obowigzuje realizacja zabudowy w spos6b
ksztattujgcy oznaczone na rysunku planu zamkniecie kompozycyjne kierunku widokowego.

§ 781. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55%.

§ 782. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,5.

§ 783. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 30%.

§ 784. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1) dla terendéw potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego: 160 m?,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku ustugowego: 300 m?,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe),
ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem pkt 3,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie
wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 3,

e) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako teren elementarny KD.05-D lub KDW.05,

f) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng
odlegtos¢ mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie
zewnetrznego obrysu rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych,

g) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia pofaci dachowych 40-
45° lub dach pétptaski na sciance kolankowej o wysokosci 1,2 — 1,8 m;

2) dla terenéw potozonych poza strefg ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?,

b) maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz
10 m, z zastrzezeniem pkt 3,
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c) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng
odlegtos¢ mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie
zewnetrznego obrysu rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych,

d) forma dachu: dach dwuspadowy z naczoétkami lub bez, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-
45°;

3) maksymalna wysokos$é zabudowy towarzyszacej: 6 m;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajgcych do dziafki ulic;

6) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 785. Na terenach potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o kiérej mowa w § 34,
wyklucza sie lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wiekszej niz 0,8 m?.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 786. 1. Ustala sie przedmiot i zasady ochrony oznaczonych na rysunku planu, obiektéw o wartosciach
historyczno-kulturowych:

1) dla budynku mieszkalnego o numerze porzgdkowym 1, zlokalizowanego na dziatce oznaczonej na
rysunku planu numerem ewidencyjnym 39/17, obreb Biatogdra, wpisanego do Gminnej Ewidenciji
Zabytkow oraz Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow Nieruchomych i Archeologicznych, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej bryly budynku w zakresie: gabarytéw bryly budynku i formy
architektonicznej, ksztattu dachu, kompozycji elewaciji, tj.: wielkosci i ksztattu otwordw okiennych i
drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatéw elewacyjnych, materiatow i kolorystyki,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku;

2) dla budynku gospodarczego o numerze porzadkowym 2, zlokalizowanego na dzialce oznaczonej na
rysunku planu numerem ewidencyjnym 39/17, obreb Biatogéra, obowigzuje:

a) zachowanie historycznej czesci bryly budynku w zakresie: wysokosci budynku i formy
architektonicznej, ksztattu dachu, kompozycji elewacji, tj.: rysunku materiatowych podziatow i
kolorystyki,

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz rozbudowy budynku od strony elewaciji frontowej i elewacji szczytowych budynku.

2. Dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych oprécz przedsiewziec
inwestycyjnych zmierzajgcych do ich rewaloryzacji, dopuszcza sie takze adaptacje dla potrzeb innych
funkcji, zmiany zwigzane z przystosowaniem do wspofczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych,
tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektéw zapewniajgce biezacg konserwacje i ochrone przed
zniszczeniem, przy zachowaniu zakresu i zasad ochrony wskazanych w ust. 1.

§ 787. 1. Teren elementarny potozony jest czeSciowo w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw. W granicach tego obszaru ochrona zabytkdéw ewidencyjnych odbywa sie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami

2. Teren elementarny pofozony jest czesciowo:
1) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34;
2) w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozyciji historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Biatogora, o ktérej mowa w § 35.
Oprécz zasad ustalonych w § 786 obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne
oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 788. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
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§ 789. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat LXV
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqgo 65.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 790. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkgcji ustugowych.
2. Wyklucza sie lokalizacje innych obiektow zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7
lit. a.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 791. Elementami zagospodarowania wymagajgcymi zachowania i rewaloryzacji sa:

1) skala, charakter zabudowy tworzgcej pierzeje ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren
elementarny KD.01-L oraz jej ekspozycja od strony przestrzeni publicznych;

2) oznaczone na rysunku planu zamkniecie kompozycyjne kierunkéw widokowych — obowigzuje
zachowanie wysokiego standardu estetycznego zabudowy ksztaftujgcej zamkniecie kompozycyjne
kierunkéw widokowych, tj. zastosowanie tradycyjnych, wysokiej jakosci materiatéw budowlanych (np.
oktadziny kamienne, cegta, drewno, tynki, itp.), jako materiatow elewacyjnych.

§ 792. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terendw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 793. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegodlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drég,
dojazdéw.

§ 794. Wyznacza sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 3 m od
granic terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu: KD.01-L i KD.03-D.

§ 795. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55%.

§ 796. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,5.

§ 797. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 30%.

§ 798. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng odlegtosé
mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie zewnetrznego obrysu
rzutu Scian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

5) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kgcie nachylenia potaci dachowych 40-45°,
lub dach potptaski na Sciance kolankowej o wysokosci 1,2 — 1,8 m;

6) usytuowanie kalenicy budynku prostopadle lub réwnolegle do przylegajacych do dziatki ulic;
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7) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 799. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34,
wyklucza sie lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wiekszej niz 0,8 m?>.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 800. Teren elementarny potozony jest w granicach oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia
ogolne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 801. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkdéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 802. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat LXVI
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego 66.U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 803. Ustala sie przeznaczenie terenu: U — tereny funkcji ustugowych publicznych i komercyjnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 804. Elementami zagospodarowania wymagajgcymi uksztattowania sa:

1) harmonijne pierzeje zabudowy od strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszarow
przestrzeni publicznych — poprzez zapewnienie wysokiego standardu estetycznego budynkdw,
obiektow matej architektury i terenéw zieleni;

2) utrzymanie lesnego charakteru zagospodarowania dziatek budowlanych.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 805. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 450 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drog,
dojazdéw.

§ 806. Wyznacza sie, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy: w odlegtosci 3 m od
granic terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu: KD.01-L.

§ 807. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w formie zabudowy szeregowej to jest bezpo$rednio przy granicy
dziatki.

§ 808. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
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§ 809. Obowigzuje zagospodarowanie dziatek jako terenéw zadrzewionych, o charakterze lesnym, fj.
zachowanie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu oraz ewentualne wprowadzenie nowych nasadzen na
catym obszarze dziatki poza miejscami niezbednymi dla lokalizacji budynkéw, przeprowadzenia dojazdow,
miejsc postojowych, itp.

§ 810. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,5.

§ 811. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 812. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszgcej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez o kacie nachylenia potaci dachowych: 40-45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 813. Na terenach potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34,
wyklucza sig lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni wigkszej niz 0,8 m”’.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 814. Teren elementarny potozony jest czesciowo w granicach:
1) oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34;
2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi Biatogéra, o ktorej
mowa w § 35.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach dla terenu
elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 815. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat LXVII
Ustalenia szczeqolowe dla terenéw elementarnych 67.ZL

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 816. Ustala sie przeznaczenie terenu ZL — tereny laséw.

§ 817. Dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 16, lokalizacje wylgcznie zabudowy zwigzanej z gospodarkg lesng
lub wykorzystywanej dla potrzeb gospodarki lesne;j.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztattowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 818. Elementami zagospodarowania wymagajgcymi uksztattowania sa:

1) harmonijne pierzeje zabudowy od strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw
przestrzeni publicznych — poprzez zapewnienie wysokiego standardu estetycznego budynkdw,
obiektow matej architektury i terendw zieleni;

2) utrzymanie lesnego charakteru zagospodarowania dziatek budowlanych.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy
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§ 819. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

§ 820. Obowigzuje zagospodarowanie dziatek jako terenéw zadrzewionych, o charakterze lesnym, fj.
zachowanie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu oraz ewentualne wprowadzenie nowych nasadzen na
catym obszarze dziatki poza miejscami niezbednymi dla lokalizacji budynkow, przeprowadzenia dojazdéw,
miejsc postojowych, itp.

§ 821. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,2.

§ 822. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 823. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) dla terendéw potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?2,

b) maksymalna wysokos$¢é zabudowy: 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz
8,5m,

c) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-
45°, lub dach poétptaski na sciance kolankowej o wysokosci 1,2 — 1,8 m;

2) dla terenéw potozonych poza strefg ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz
10 m,

c) dla budynkéw o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8,5 m ustala sie 6 m jako maksymalng
odlegtos¢ mierzong w pionie pomiedzy naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie
zewnetrznego obrysu rzutu $cian budynku, a okapem gtéwnych potaci dachowych,

d) forma dachu: dach dwuspadowy z naczotkami lub bez o kacie nachylenia potaci dachowych 40-
45°;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;
4) Kkolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachoéwki ceramiczne;j

(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

§ 824. Na terenach potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34,
wyklucza sie lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni reklamowej wiekszej niz 1,5 m?.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 825. Teren elementarny potozony jest czesciowo w granicach:
1) oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34;
2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktorej
mowa w § 35.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach dla terenu
elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 826. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokéj/apartament.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 827. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty
wynikajgcej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.
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Dziat LXVIII
Ustalenia szczeqgotowe dla terenu elementarnego 68.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 828. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 829. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1300 m2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drdg,
dojazdow.

§ 830. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od
granic terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu: KD.03-D, KD.19-D.

§ 831. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 832. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,1;
2) maksymalna: 0,4.

§ 833. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 834. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez o kacie nachylenia potaci dachowych: 40-45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 835. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogora, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 836. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla funkcji ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na pokdj/apartament.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 837. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Dziat LXIX
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego 70.U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 838. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: U — tereny funkcji ustugowych komercyjnych — ustug turystyki
$wiadczonych w innych obiektach zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w § 7 pkt 7 lit. a.
2. Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej zwigzanej z funkcjg ustugows, jako mieszkanie
wbudowane w funkcje ustugows, lub w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 839. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?2.
2. Obowigzuje dokonywanie takich podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastgpi zmiana zasad
obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drdg,
dojazdéw.

§ 840. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od
granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu KD.18-D.

§ 841. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

§ 842. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,2.

§ 843. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 844. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m?

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez o kgcie nachylenia potaci dachowych: 40-
45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramiczne;j
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
§ 845. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego

zespotu ruralistycznego wsi Biatogora, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 846. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat LXX
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqo 71.KP

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 847. Ustala sie przeznaczenie terenu: KP — tereny ogdlnodostepnych parkingdéw zbiorowych.
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Rozdziat 2
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 848. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 849. Obowigzuje wprowadzenie zieleni wysokiej (drzew i krzewdw) na terenie parkingu.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 850. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogora, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 851. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat LXXI
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego 72.KP

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 852. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: KP — tereny ogélnodostepnych parkingéw zbiorowych.
2. Dopuszcza sie lokalizacje petli autobusowej, przystanku autobusowego, funkcji zwigzanych z obstuga
turystéw i przyjezdnych, takich jak: toalety publiczne, informacja turystyczna, kiosk, sprzedaz biletéw,
mata gastronomia.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztattowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 853. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg harmonijne pierzeje zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matej architektury i terenéw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 854. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 3 m od granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu KD.01-L;
2) 10 m od granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu 77.KX.

§ 855. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

§ 856. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,2.

§ 857. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 858. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 100 m?;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja, ale nie wiecej niz 7 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkéw maksymalnie 0,3 m nad poziom terenu;
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4) forma dachu: dach dwuspadowy z naczétkami lub bez o kacie nachylenia pofaci dachowych: 40-45°;
5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 859. Obowigzuje wprowadzenie zieleni wysokiej (drzew i krzewdw) na terenie parkingu.

Rozdziat 5
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 860. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogdra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 861. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomoé$ci, o ktdérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat LXXII
Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych 73.KX, 75.KX, 76.KX, 77.KX

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 862. Ustala sie przeznaczenie terenu: KX — tereny wydzielonych ciggéw pieszych.

§ 863. Ustala sie przebieg ciggdéw pieszych w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych po:
1) 73.KX — czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 430, obreb Biatogora;
2) 75.KX — dzialce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 57/6 obreb Biatogoéra, czesci
dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 312, obreb Biatogéra;
3) 76.KX — czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 328, obreb Biatogéra;
4) 77.KX — dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 204, obreb Biatogéra.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 864. Ustala sie szerokos¢ ciggdéw pieszych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 865. Cigg pieszy 77.KX stanowi odcinek historycznego ukfadu drogowego miejscowosci. Obowigzuje
utrzymanie jego nawierzchni z naturalnych, tradycyjnych materiatow, takich jak: kamien, kostka brukowa,

itp.
§ 866. Tereny elementarne potozone sg w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego

zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 867. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.
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Dziat LXXIII
Ustalenia szczeqgétowe dla terenéw elementarnych 74.KX

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 868. Ustala sie przeznaczenie terenu: KX — tereny wydzielonych ciggéw pieszych.

§ 869. Ustala sie przebieg ciggu pieszego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych po
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 177/2, obreb Biatogoéra.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 870. Ustala sie szerokos¢ ciggu pieszego — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 871. 1. Teren elementarny potozony jest w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow. W granicach tego obszaru ochrona zabytkow ewidencyjnych odbywa sie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami
2. Teren elementarny potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony

konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia
0golne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 872. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktdérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat LXXIV
Ustalenia szczeqotowe dla terenéw elementarnych 78.KX

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 873. Ustala sie przeznaczenie terenu: KX — tereny wydzielonych ciggéw pieszych.

§ 874. Ustala sie przebieg ciggu pieszego — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 875. Ustala sie szerokos¢ ciggu pieszego — zgodnie z rysunkiem planu: 5 m.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 876. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
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§ 877. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat LXXV
Ustalenia szczeqgétowe dla terenu elementarneqo KD.01-L

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 878. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny paséw drogowych drég/ulic publicznych.
§ 879. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po:
1) dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 46/3, 46/4, 181/2, obreb
Biatogora;
2) czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 23/3, 45/1, 45/2, 47/2,
47/3, 47/9, 178/2, 178/5, 178/6, 178/8, 178/10, 180, 182, 187, 188, 199/2, 361, 541/2, obreb
Biatogora.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania fadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej
§ 880. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla
ksztattowania fadu przestrzennego stanowig kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania
terenu jako istotnego elementu oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni
publicznych miejscowosci.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztatltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 881. Ustala sie min. 12 m jako szerokos$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 882. Ustala sie klase ulicy: L — droga/ulica lokalna.

§ 883. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jako wyposazonej w chodnik
po obu stronach jezdni.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
§ 884. Droga stanowi odcinek historycznego uktadu drogowego miejscowosci. Obowigzuje urzadzenie jej
nawierzchni z naturalnych, tradycyjnych materiatow, takich jak: kamien, kostka brukowa, itp.

§ 885. 1. Teren elementarny pofozony jest czeSciowo w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw. W granicach tego obszaru ochrona zabytkdéw ewidencyjnych odbywa sie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami

2. Teren elementarny pofozony jest czesciowo:
1) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34;
2) w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Biatogora, o ktérej mowa w § 35.
Oprécz zasad ustalonych w § 884 obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne
oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 886. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.
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Dziat LXXVI
Ustalenia szczeqolowe dla terenu elementarnego KD.02-L

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 887. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny paséw drogowych drég/ulic publicznych.

§ 888. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 53/6, 209,
210, 213, 809, 810, 816, 867, obreb Biatogora.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej
§ 889. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla
ksztattowania tadu przestrzennego stanowig kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania
terenu jako istotnego elementu oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni
publicznych miejscowosci.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 890. Ustala sie min. 14 m jako szerokos$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 891. Ustala sie klase ulicy: L — droga/ulica lokalna.
§ 892. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jako wyposazonej w chodnik
po obu stronach jezdni.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 893. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 894. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat LXXVII
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego KD.03-D

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 895. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny paséw drogowych drég/ulic publicznych.
§ 896. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po:
1) dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 32/3, 32/5, 38, obreb Biatogora;
2) czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 33, 34, 35, 37, 39/1,
40, 41, 44, obreb Biatogoéra.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 897. Ustala sie min. 14 m jako szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 898. Ustala sie klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.
§ 899. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 900. Czes¢ drogi stanowi odcinek historycznego uktadu drogowego miejscowosci. Obowigzuje urzgdzenie
tej czesci drogi nawierzchnig z naturalnych, tradycyjnych materiatow, takich jak: kamien, kostka
brukowa, itp.

§ 901. Teren elementarny potozony jest czesciowo:
1) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34;
2) w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi

Biatogoéra, o ktorej mowa w § 35.

Oproécz zasad ustalonych w § 900 obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdine
oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 902. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat LXXVIII
Ustalenia szczeqgotowe dla terenu elementarnego KD.04-D

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 903. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny paséw drogowych drég/ulic publicznych.

§ 904. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 164/5,
162/12, 162/16, obreb Biatogoéra.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 905. Ustala sie min. 10 m jako szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 906. Ustala sie klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.
§ 907. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 908. 1. Teren elementarny potozony jest czesciowo w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw. W granicach tego obszaru ochrona zabytkdw ewidencyjnych odbywa sie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami

2. Teren elementarny pofozony jest czesciowo:
1) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34;
2) w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozyciji historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Biatogéra, o ktérej mowa w § 35.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach dla terenu
elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 909. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.
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Dziat LXXIX
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego KD.05-D

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 910. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny paséw drogowych drég/ulic publicznych.
§ 911. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po:
1) dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 170/1, 176/4, 177/1, 179/3,
179/5, 198/1, 199/1, 199/2, 200/1, 201/1, 202/1, 203/1, 351/1, obreb Biatogodra;
2) czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 84, 166/6, 166/32,
166/33, 198/2, 351/2, 352, 353, 354, 355, obreb Biatogora.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej
§ 912. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla
ksztattowania tadu przestrzennego stanowig kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania
terenu jako istotnego elementu oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni
publicznych miejscowosci.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 913. Ustala sie min. 8 m jako szerokos$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 914. Ustala sie klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.

§ 915. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jako wyposazonej w chodnik
€O najmniej po jednej stronie jezdni.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 916. 1. Teren elementarny potozony jest w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw. W granicach tego obszaru ochrona zabytkow ewidencyjnych odbywa sie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Teren elementarny pofozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia
ogolne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 917. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat LXXX
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqo KD.06-D

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 918. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny pasow drogowych drég/ulic publicznych.

§ 919. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 173, 174,
182, 541/2, obreb Biatogora.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy
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§ 920. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 921. Ustala sie klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.
§ 922. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 923. Droga stanowi odcinek historycznego uktadu drogowego miejscowosci. Obowigzuje urzgdzenie jej
nawierzchni z naturalnych, tradycyjnych materiatow, takich jak: kamien, kostka brukowa, itp.

§ 924. 1. Teren elementarny potozony jest w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow. W granicach tego obszaru ochrona zabytkow ewidencyjnych odbywa sie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Teren elementarny potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34. Oprocz zasad ustalonych w § 923 obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 925. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty
wynikajgcej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat LXXXI
Ustalenia szczeqgotowe dla terenu elementarnego KD.07-D

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 926. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny paséw drogowych drég/ulic publicznych.
§ 927. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po:
1) dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 84, obreb Biatogora;
2) czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 123/2, 166/6, obreb
Biatogora.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztatltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 928. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 929. Ustala sie klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.

§ 930. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jako wyposazonej w chodnik
€O najmniej po jednej stronie jezdni.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 931. Droga stanowi odcinek historycznego ukfadu drogowego miejscowosci. Obowigzuje urzadzenie jej
nawierzchni z naturalnych, tradycyjnych materiatow, takich jak: kamien, kostka brukowa, itp.

§ 932. 1. Teren elementarny potozony jest czeSciowo w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw. W granicach tego obszaru ochrona zabytkdw ewidencyjnych odbywa sie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Teren elementarny pofozony jest czesciowo:
1) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34;
2) w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Biatogéra, o ktérej mowa w § 35.
Oprécz zasad ustalonych w § 931 obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne
oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
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§ 933. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat LXXXII
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqo KD.08-D

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 934. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny paséw drogowych drég/ulic publicznych.

§ 935. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 166/9,
423/1, 423/2, 426, 427, 428, 429, 430, obreb Biatogora.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 936. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 937. Ustala sie klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.

§ 938. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegélnymi, jako wyposazonej w chodnik
€0 najmniej po jednej stronie jezdni.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 939. Droga stanowi odcinek historycznego ukfadu drogowego miejscowosci. Obowigzuje urzadzenie jej
nawierzchni z naturalnych, tradycyjnych materiatow, takich jak: kamien, kostka brukowa, itp.

§ 940. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogora, o ktérej mowa w § 35. Oprocz zasad ustalonych w § 939
obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu
elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 941. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokos$ci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat LXXXIII
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqo KD.09-D

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 942. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny pasow drogowych drég/ulic publicznych.
§ 943. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po:
1) dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 57/7, obreb Biatogéra;
2) czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 57/4, 57/5, 312, 402,
obreb Biatogora.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztatltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 944. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 945. Ustala sie klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.

§ 946. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jako wyposazonej w chodnik
po obu stronach jezdni.
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Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 947. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogdra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 948. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomo$ci, o ktdérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat LXXXIV
Ustalenia szczeqolowe dla terenu elementarnego KD.10-D

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 949. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny paséw drogowych drég/ulic publicznych.

§ 950. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi 444, 570,
obreb Biatogoéra.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 951. Ustala sie szerokos$é¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 952. Ustala sie klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.

§ 953. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdélnymi, jako wyposazonej w chodnik
po obu stronach jezdni.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 954. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 955. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat LXXXV
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego KD.11-D

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 956. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny paséw drogowych drég/ulic publicznych.
§ 957. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po:
1) dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 64/2, 325,404, obreb Biatogora;
2) czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 402, 445, 476, obreb
Biatogora.
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Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej
§ 958. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla
ksztattowania tadu przestrzennego stanowig kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania
terenu jako istotnego elementu oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni
publicznych miejscowosci.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztatltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy
§ 959. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 960. Ustala sie klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.
§ 961. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jako wyposazonej w chodnik
po obu stronach jezdni.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
§ 962. 1. Teren elementarny pofozony jest czesciowo w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej

Ewidencji Zabytkéw. W granicach tego obszaru ochrona zabytkdw ewidencyjnych odbywa sie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
2. Teren elementarny potozony jest czesciowo:

1) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34;

2) w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi

Biatogoéra, o ktorej mowa w § 35.

Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu

elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 963. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat LXXXVI
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqo KD.12-D

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 964. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny paséw drogowych drég/ulic publicznych.

§ 965. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po cze$ciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 209, 867,
obreb Biatogoéra.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 966. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 967. Ustala sie klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.

§ 968. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jako wyposazonej w chodnik
€O najmniej po jednej stronie jezdni.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
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§ 969. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 970. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomoé$ci, o ktdérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat LXXXVII
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqo KD.13-D

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 971. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny paséw drogowych drég/ulic publicznych.

§ 972. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 867, obreb
Biatogora.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy
§ 973. Ustala sie szerokos$é¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 974. Ustala sie klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.

§ 975. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jako wyposazonej w chodnik
po obu stronach jezdni.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 976. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogdra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 977. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dzial LXXXVIII
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego KD.14-D

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 978. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny paséw drogowych drég/ulic publicznych.

§ 979. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 210, 816,
867, obreb Biatogoéra.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 980. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 981. Ustala sie klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.
§ 982. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jako wyposazonej w chodnik
po obu stronach jezdni.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 983. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogoélne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 984. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomoé$ci, o ktdérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat LXXXIX
Ustalenia szczeqgétowe dla terenu elementarnego KD.15-D

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 985. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny paséw drogowych drég/ulic publicznych.

§ 986. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 210, 211,
791, 816, 867, obreb Biatogodra.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 987. Ustala sie min. 10 m jako szerokos$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 988. Ustala sie klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.

§ 989. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jako wyposazonej w chodnik
po obu stronach jezdni.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 990. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogdra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 991. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XC
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego KD.16-D

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 992. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny paséw drogowych drég/ulic publicznych.
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§ 993. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 53/6, 213,
809, obreb Biatogora.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 994. Ustala sie min. 10 m jako szerokos$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 995. Ustala sie klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.

§ 996. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegélnymi, jako wyposazonej w chodnik
po obu stronach jezdni.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 997. Droga stanowi odcinek historycznego ukfadu drogowego miejscowosci. Obowigzuje urzadzenie jej
nawierzchni z naturalnych, tradycyjnych materiatow, takich jak: kamien, kostka brukowa, itp.

§ 998. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogora, o ktérej mowa w § 35. Oprocz zasad ustalonych w § 997
obwigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu
elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 999. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XClI
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqo KD.17-D

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 1000. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny paséw drogowych drdg/ulic publicznych.

§ 1001. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi 53/9, 56/1,
211, 213, 809, 816, obreb Biatogoéra.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania fadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej
§ 1002. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla
ksztattowania tadu przestrzennego stanowig kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania
terenu jako istotnego elementu oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni
publicznych miejscowosci.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 1003. Ustala sie szerokos$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 1004. Ustala sie klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.

§ 1005. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jako wyposazonej w chodnik
po obu stronach jezdni.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
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§ 1006. Droga stanowi odcinek historycznego uktadu drogowego miejscowosci. Obowigzuje urzgdzenie jej
nawierzchni z naturalnych, tradycyjnych materiatéw, takich jak: kamien, kostka brukowa, itp.

§ 1007. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogéra, o ktérej mowa w § 35. Oprécz zasad ustalonych w § 1006
obwigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu
elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 1008. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XCllI
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.18-D

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 1009. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny paséw drogowych drog/ulic publicznych.
§ 1010. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po :
1) dzialce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 52, obreb Biatogora;
2) czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 53/1, 53/6, 56/1, 192,
194, 211, 213, obreb Biatogéra.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztatltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej
§ 1011. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla
ksztattowania tadu przestrzennego stanowig kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania
terenu jako istotnego elementu oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni
publicznych miejscowosci.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztatltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 1012. Ustala sie min. 10 m jako szerokos$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 1013. Ustala sie klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.

§ 1014. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jako wyposazonej w chodnik
po obu stronach jezdni.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 1015. Teren elementarny potozony jest czesciowo:
1) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34;
2) w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozyciji historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Biatogéra, o ktérej mowa w § 35.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach dla terenu
elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 1016. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysoko$ci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.
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Dziat XCllI
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqo KD.19-D

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 1017. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD — tereny paséw drogowych drég/ulic publicznych.

§ 1018. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 32/4, 32/6,
33, 34, 35, 36, 37, 40, obreb Biatogora.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztatltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 1019. Ustala sie min. 10 m jako szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 1020. Ustala sie klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.

§ 1021. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jako wyposazonej w chodnik
€O najmniej po jednej stronie jezdni.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 1022. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 1023. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysoko$ci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XCIV
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego KDW.01

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 1024. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW — tereny drég/ulic wewnetrznych.
§ 1025. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po:
1) dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 381, 387, obreb Biatogéra;
2) czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 162/16, 382, 386/1,
386/2, 386/3, 386/4, 388, 389, 390, 391, 392, 393, obreb Biatogora.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 1026. Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej 8 m — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 1027. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy wewnetrznej jako ciggu pieszo—jezdnego z miejscami
postojowymi i zielenig towarzyszaca.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
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§ 1028. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 1029. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktdérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XCV
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqo KDW.02

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 1030. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW — tereny drég/ulic wewnetrznych.

§ 1031. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, ozhaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 164/5, obreb
Biatogora.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 1032. Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej— zgodnie z rysunkiem planu — w
liniach rozgraniczajgcych dziatki, o ktérej mowa w § 1031.
§ 1033. Obowigzuje urzgdzenie drogi/ulicy wewnetrznej jako ciggu pieszo—jezdnego.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
§ 1034. 1. Teren elementarny potozony jest w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw. W granicach tego obszaru ochrona zabytkow ewidencyjnych odbywa sie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
2. Teren elementarny pofozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia
ogolne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 1035. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat xcvi
Ustalenia szczeqotowe dla terenu elementarnego KDW.03

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 1036. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW — tereny drég/ulic wewnetrznych.

§ 1037. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 162/12, obreb
Biatogora.

Rozdziat 2
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Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 1038. Ustala sie szerokos$é pasa drogowego drogi wewnetrznej 6 m — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 1039. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy wewnetrznej jako ciggu pieszo—jezdnego.

Rozdziat 3

Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 1040. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogora, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogoélne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4

Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 1041. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokos$ci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty

wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XCVII

mowa W przepisach o planowaniu i

Ustalenia szczeqgotowe dla terenéw elementarnych KDW.04, KDW.06, KDW.07,

KDW.08, KDW.09, KDW.10, KDW.11, KDW.12, KDW.13, KDW.14, KDW.15,

KDW.16, KDW.17, KDW.19, KDW.20, KDW.21, KDW.23, KDW.24, KDW.25,

KDW.28, KDW.29, KDW.30

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenu

§ 1042. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW — tereny drog/ulic wewnetrznych.
§ 1043. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po:
1) KDW.04 - czeSciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 162/12,

162/18, obreb Biatogéra;

2) KDW.06 — czesci dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 168/1, 168/3,

168/6, 169, obreb Biatogora;

3) KDW.07 — dzialce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 58/18, obreb Biatogora;
4) KDW.08 — dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 58/17, obreb Biatogora;
5) KDW.09 - dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 60, 95/30, obreb

Biatogoéra;

6) KDW.10 — dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 507, obreb Biatogora;
7) KDW.11 - dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 470, obreb Biatogora;
8) KDW.12 — dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 70, 760, obreb

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)

18)

Biatogoéra;

KDW.13 — dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 499, obreb Biatogéra;
KDW.14 — dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 476, obreb Biatogoéra;
planu numerem ewidencyjnym 445, obreb

KDW.15 — czesci
Biatogoéra;

dziatki oznaczonej na rysunku

KDW.16 — czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi 444, 570,

obreb Biatogora;

KDW.17— czesci dziatki oznaczonej na rysunku

Biatogoéra;
KDW.19 — czedci
Biatogoéra;
KDW.20 — czesci
Biatogoéra;
KDW.21 — czedci
Biatogoéra;
KDW.23 — czesci
Biatogora;

dziatki oznaczonej na rysunku
dziatki oznaczonej na rysunku
dziatki oznaczonej na rysunku

dziatki oznaczonej na rysunku

planu numerem

planu numerem
planu numerem
planu numerem

planu numerem

ewidencyjnym
ewidencyjnym
ewidencyjnym
ewidencyjnym

ewidencyjnym

312,
312,
328,
412,

328,

obreb
obreb
obreb
obreb

obreb

KDW.24 — czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 328, 330,

obreb Biatogora;
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19) KDW.25 — czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 328, obreb
Biatogora;

20) KDW.28 — czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 867, obreb
Biatogora;

21) KDW.29 — czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 816, obreb
Biatogora;

22) KDW.30 — czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 816, obreb
Biatogora.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 1044. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego drog/ulic wewnetrznych — zgodnie z rysunkiem planu — w
liniach rozgraniczajgcych odpowiednich dziatek, o ktérych mowa w § 1043.
§ 1045. Obowigzuje urzgdzenie ulic wewnetrznych jako ciggdéw pieszo — jezdnych.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 1046. Tereny elementarne potozone sg w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogora, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale 1l - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 1047. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XCVIli
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KDW.05

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 1048. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW — tereny drég/ulic wewnetrznych.
§ 1049. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po:
a) dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi 166/11, 166/14, 166/30, obreb
Biatogoéra;
b) czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi 166/33, obreb
Biatogora.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 1050. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej — zgodnie z rysunkiem planu — w
liniach rozgraniczajgcych odpowiednich dziatek, o ktérych mowa w § 1049.
§ 1051. Obowigzuje urzgdzenie ulicy wewnetrznej jako ciggu pieszo — jezdnego.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
§ 1052. 1. Teren elementarny potozony jest czesciowo w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej

Ewidencji Zabytkéw. W granicach tego obszaru ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
2. Teren elementarny pofozony jest czesciowo:

1) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34;

2) w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozyciji historycznego zespotu ruralistycznego wsi

Biatogora, o ktérej mowa w § 35.
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Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu
elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 1053. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomoé$ci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat XCIX
Ustalenia szczeqgétowe dla terenéw elementarnych KDW.18, KDW.22

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 1054. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW — tereny drég wewnetrznych.
2. Dopuszcza sie lokalizacje ogolnodostepnych parkingdw zbiorowych oraz terenéw zieleni urzgdzone;j.
§ 1055. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po:
1) KDW.18 — czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 312, obreb
Biatogora;
2) KDW.22 — czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 328, obreb
Biatogora.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy
§ 1056. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%.
§ 1057. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego drég/ulic wewnetrznych — zgodnie z rysunkiem planu — w
liniach rozgraniczajgcych odpowiednich dziatek, o ktérych mowa w § 1055.
§ 1058. Obowigzuje urzgdzenie drog/ulic wewnetrznych jako ciggéw pieszo—jezdnych z miejscami
postojowymi i zielenig towarzyszaca.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 1059. Obowigzuje wprowadzenie zieleni wysokiej (drzew i krzewdw) na terenie parkingu.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 1060. Tereny elementarne potozone sg w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogdéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 1061. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.
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Dziat C
Ustalenia szczeqolowe dla terenéow elementarnych KDW.26, KDW.31

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 1062. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW — tereny drég/ulic wewnetrznych.
§ 1063. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po:
1) KDW.26:
a) dziatkach oznaczonych na rysunku planu humerami ewidencyjnymi: 176/9, 176/10, 178/9 obreb
Biatogora,
b) czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 178/2, 178/6,
178/10, obreb Biatogora;
2) KDW.31:
a) dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 196/14, obreb Biatogora,
b) czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 191, 193, 194,
obreb Biatogora.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 1064. Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego drég/ulic wewnetrznych — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 1065. Obowigzuje urzadzenie drég/ulic wewnetrznych jako ciggdw pieszo—jezdnych.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 1066. 1. Tereny elementarne pofozone sg w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej Ewidenciji
Zabytkow. W granicach tego obszaru ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Tereny elementarne potozone sg w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia
0golne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 1067. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat Cl
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarneqo KDW.27

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 1068. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW — tereny drog/ulic wewnetrznych.
§ 1069. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po:
1) dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 196/13, obreb Biatogora;
2) czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 196/2, 196/3, 196/4,
196/5, 196/6, 196/10, 196/11, 196/12, 197/2, 205, 867, obreb Biatogora.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 1070. Ustala sie szerokosé pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 1071. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy wewnetrznej jako ciggu pieszo—jezdnego.
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Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 1072. 1. Teren elementarny potozony jest czesciowo w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw. W granicach tego obszaru ochrona zabytkdw ewidencyjnych odbywa sie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Teren elementarny potozony jest czesciowo:
1) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34;
2) w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Biatogoéra, o ktorej mowa w § 35.
Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu
elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 1073. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokos$ci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat ClI
Ustalenia szczeqgo6towe dla terenu elementarnego KDW.32

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 1074. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW — tereny drég/ulic wewnetrznych.

§ 1075. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajgcych
drogil/ulicy po czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 191, 192,
213, obreb Biatogéra.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej
§ 1076. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla
ksztattowania tadu przestrzennego stanowig kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania
terenu jako istotnego elementu oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni
publicznych miejscowo$ci.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 1077. Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 1078. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy wewnetrznej jako ciggu pieszo—jezdnego.

Rozdziat 4
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 1079. Droga stanowi odcinek historycznego uktadu drogowego miejscowosci. Obowigzuje urzgdzenie jej
nawierzchni z naturalnych, tradycyjnych materiatow, takich jak: kamien, kostka brukowa, itp.

§ 1080. 1. Teren elementarny potozony jest w granicach obszaru wpisanego do Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkéw. W granicach tego obszaru ochrona zabytkéw ewidencyjnych odbywa sie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Teren elementarny pofozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 34. Oprocz zasad ustalonych w § 1079 obowigzujg zasady
ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych
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§ 1081. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat Clll
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych KDW.33

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 1082. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDW — tereny drogi/ulicy wewnetrznej.
§ 1083. Ustala sie przebieg pasa drogowego drogi wewnetrznej — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 1084. Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu — 10 m.
§ 1085. Obowigzuje urzadzenie drég/ulic wewnetrznych jako ciggéw pieszo—jezdnych z miejscami
postojowymi i zielenig towarzyszaca.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 1086. Teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Biatogoéra, o ktérej mowa w § 35. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w
Dziale Il - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 1087. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysoko$ci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktdérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat CIV
Przepisy koncowe

§ 1088. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Krokowa.

§ 1089. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 6 miesiecy od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Krokowa
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