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UCHWALA NR........cccceuuueee
RADY GMINY KROKOWA Z dnia ....cccoevviniininiiniiinininnnnnn
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Odargowo, gmina Krokowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2016 1., poz. 446, zm. poz. 15791 1948.) i art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 ., poz. 778, zm. poz. 904, 961, 12501 1579.),
w zwiazku z uchwatg nr XXI/ 238 /2012 Rady Gminy Krokowa z dnia

27 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Odargowo, gmina Krokowa,

uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Odargowo, gmina Krokowa nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krokowa, uchwalonego uchwala nr 11I/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia
29 grudnia 2010r. zpdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Odargowo, gmina Krokowa, obejmujacy obszar o powierzchni ok.
12,54 ha - zwany dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Krokowa o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Odargowo, gmina Krokowa,
stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie ~ Rady Gminy Krokowa o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Odargowo, gmina Krokowa, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sa w czesci tekstowej - niniejszej uchwale i w czgsci graficznej — na
rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

1. Ustalenia tekstowe planu sktadajg si¢ zustalen ogélnych, obowigzujacych dla catego obszaru
objetego planem oraz ustalen szczegdtowych — kart terenow, obowiazujacych dla poszczegdlnych
terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustalenia ogolne okreslaja:
1) definicje poje¢ uzywanych w planie - zawarte w § 4 niniejszej uchwaty;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zawarte w § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zawarte w § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - zawarte w §
7 niniejszej uchwaty;

Strona 2



5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zawarte w § 8 niniejszej
uchwaty;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych atakze obszaréow szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — zawarte w § 9 niniejszej
uchwaty;

7) szczegdbtowe zasady i warunki scalenia ipodzialu nieruchomos$ci — zawarte w § 10 niniejszej
uchwaty;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji - zawarte w § 11 niniejszej
uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej — zawarte w §
12 niniejszej uchwaty;

10) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — zawarte w § 13 niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia szczegotowe zapisane sg w postaci kart terenow. Ustalenia szczegotowe planu dla
poszczegdlnych terenow, za wyjatkiem terenow komunikacyjnych zawarte s w § 14 niniejszej uchwaty
i okreslaja:

1) oznaczenie cyfrowo — literowe terenu zgodnie z rysunkiem planu i orientacyjng powierzchnig terenu;
2) przeznaczenie i zagospodarowanie terenu,

3) wykluczenia;

4) zasady ksztaltowania zabudowy;

5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

4. Ustalenia szczegétowe planu dla terenow komunikacyjnych (drog) zawarte sa w § 15 niniejszej
uchwaly i okreslaja:

1) oznaczenie literowo — cyfrowe zgodnie z rysunkiem planu i orientacyjng powierzchni¢ terenu;
2) przeznaczenie i zagospodarowanie terenu;

3) wykluczenia;

4) parametry;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

5. Ustalenia graficzne zawarte sg na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice terenow:
a) granice obszaru objetego planem;

b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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¢) 14.KDD, 15.KDD - granice itereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

2) przeznaczenie terenoOw:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
¢) RM — teren zabudowy zagrodowej;
d) PG 3 — teren zaktadu gérniczego;
e) R — teren rolniczy;
f) ZL — lasy;
g) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych, urzadzenie melioracji wodnych podstawowych;
h) KDD- teren drég publicznych — droga dojazdowa;
1) KDW — teren drég wewnetrznych;
3) zasady zagospodarowania terenow:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
b) zielen krajobrazowa;
¢) PG1 - granica obszaru i terenu gorniczego ztoza ropy naftowej ,,Zarnowiec”;
d) PG2 - granica zloza ropy naftowej ,,Zarnowiec”;

e) PG4- granice strefy ochronnej iobszar strefy ochronnej od obiektow urzadzen zwigzanych
z wydobywaniem ropy naftowej;

f) wlaczenie drogi wewnetrzne;j;

g) EE- strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;
h) EG - strefa kontrolowana gazociggu $redniego ci$nienia;

1) rowy melioracyjne;

4) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: Nadmorski Obszar Chronionego Krajobrazu i Otulina
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — caty obszar objety planem.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) bryta gltéwna budynku:podstawowa, najwicksza bryla budynku; za bryte gléwna nie uwaza czgsci
parterowych takich jak: dobudowany garaz, weranda, ganek;

2) infrastruktura techniczna:sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wodg,
ciepto, gaz, ropy naftowej naftowej, telekomunikacji, teletechniki, odprowadzenia $ciekow
sanitarnych, wod deszczowych, melioracji, elektroenergetyki w tym ogniw fotowoltaicznych i turbin
wiatrowych o mocy do 20 kW ( z wykluczeniem elektrowni wiatrowych);

3) intensywno§¢ zabudowy: zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

4) linie rozgraniczajace: linie bedace granicg pomig¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu (rdznej
funkcji) lub roéznym sposobie zagospodarowania, opisane innym symbolem skladajacym si¢
z kolejnej cyfry i symbolu przeznaczenia terenu,

5) miejsca postojowe: miejsca postojowe dla samochodéw, na powierzchni terenu, w garazach
(wbudowanych lub wolnostojacych) lub wiatach;
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6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowa : linia ustalona na rysunku planu, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ plaszczyzny elewacji nowo realizowanego obiektu i jego czgsci
podziemnych od linii rozgraniczajacej terenu; linia ta nie dotyczy: logii, balkondéw, wykuszy, czeséci
dachow - wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynkow (schodow, podestow,
pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) - o glebokosci do 1,0 m, a takze: chodnikoéw, parkingow,
dojazdow, zieleni, infrastruktury technicznej, przy zachowania wymogdw przepiséw odrebnych;

7) nosniki informacyjne i reklamowe: urzadzenia — konstrukcja no$na i zamocowanie wraz z elementem
mieszacym informacj¢ lub reklam¢ w formie tablicy plaskiej, przestrzennej instalacji, billboardu,
neonu , pylonu;

8) powierzchnia terendow biologicznie czynnych:w rozumieniu przepisow prawa budowlanego; do
powierzchni terenéw biologicznie czynnych zalicza si¢ ,.teren zieleni krajobrazowej” oznaczony na
rysunku planu;

9) powierzchnia zabudowy:powierzchnia rzutu pionowego zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzgdnych np. schodéw zewnetrznych nieobudowanych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewn¢trznego;

c¢) powierzchni zajmowanej przez takie obiekty jak: szklarnie, altany, itp.;

10) przepisy odrebne: nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw;

11) teren: fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem sktadajagcym si¢ z kolejnej cyfry i symbolu przeznaczenia terenu; dla kazdego terenu
podano ustalenia szczegotowe zawarte w § 141w § 15;

12) wskaznik zabudowy: okresla maksymalng dopuszczalng wielko§¢ powierzchni zabudowy
(rozumiang wedlug definicji podanej w pkt 9) w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego
inwestycja.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Zasady lokalizacji obiektéw i nosnikow reklamowych:
1) w obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych;

2) wobszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikéw informacyjnych dotyczacych
prowadzonej dziatalnosci:

a) wolnostojgcych o powierzchni tablicy do 3 m2;
b) umieszczonych na ogrodzeniach i na budynkach;
2. Zasady lokalizacji ogrodzen:

1) stosowaé ogrodzenia z siatki, drewna, ogrodzenia metalowe; dopuszcza si¢ podmuréwki do
wysokosci 0,5m od poziomu terenu przy ogrodzeniu oraz stupki murowane; maksymalna wysokos¢
ogrodzen od strony drog publicznych i wewnetrznych 1,80 m;

2) zakaz wprowadzania ogrodzen pelnych betonowych.

3.Dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty tez okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw ustalone w § 14 1 15 niniejszej Uchwaly.
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§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — dla tego obszaru obowiazuje Uchwala
nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady zachowania rownowagi przyrodniczej:

1) zachowanie lasow wydzielonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami: 08.ZL, 09.ZL, 10.ZL,
zachowanie zadrzewien wystgpujacych w obrebie zieleni krajobrazowej (oznaczonej na rysunku
planu);

2) poziom emisji hatasu jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa;

3) zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalno$ci winien byé ograniczony do granic
obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

4) nasadzenia drzew ikrzewow realizowa¢ w oparciu o gatunki zgodne geograficznie i siedliskowo
z warunkami miejscowymi;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych
roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrong;

6) realizacja ustalen planu nie moze negatywnie wplynac¢ na cele ochrony rezerwatu przyrody ,,Zielone”,
potozonego w odleglosci 350 m od granicy obszaru obje¢tego planem;

7) w trakcie prac ziemno - budowlanych nalezy:
a) ograniczac zakres robot ziemnych do niezbednego minimum;

b) ogranicza¢ sktadowanie materialu piaszczystego pochodzacego z wykopdw na terenach aktywnych
przyrodniczo (np. w obrebie nieprzeksztalconych mechanicznie gleb z wyksztalconymi
zbiorowiskami roslinnymi);

c) sktadowa¢ iusuwac z terenow wykopow warstwy gleby do wykorzystania, w celu rekultywacji
terenow przeksztalconych w trakcie prac ziemno - budowlanych 1ido ksztaltowania
przyobiektowych terenow zieleni.

3. Inne zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej zostaly okre$lone poprzez ustalone zasady
zagospodarowania terendw okreslone w ustaleniach dotyczacych parametréw i wskaznikow
urbanistycznych dla poszczegdlnych terendéw zawarte w § 14 1 15 niniejszej uchwaly oraz poprzez zasady
rozwoju systemow infrastruktury technicznej zawarte w § 12 niniejszej uchwaty.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnejW
obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ stref ochrony konserwatorskiej ani obiektow zabytkowych
podlegajacych ochronie na podstawie przepisoOw odrgbnych.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej wskazanych
w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych a takze obszaréow
szczegb6lnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzig
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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3. W obszarze objetym planem wystepuja rowy melioracyjne (oznaczone na rysunku planu). Dla
rowow melioracyjnych ustala sie:

a) wymog zapewnienia swobodnego przeptywu wod;
b) wymog zapewnienia minimum jednostronnego dostgpu do rowow w celu ich konserwacji;
c) dopuszcza si¢ skanalizowanie rowow pod warunkiem zachowania przeptywu wad.

5. Przez obszar objety planem przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia;
wzdtuz linii wyznacza si¢ strefe ochronna o tgcznej szerokosci 14 m, oznaczong na rysunku planu
graficznie i symbolem EE; w strefie ochronnej ustala sig:

a) zakaz nasadzen drzew i krzewow o wysokos$ci wzrostu powyzej 1,5 m;

b) zakaz sytuowania stanowisk pracy,skladowania wyrobow, materiatdéw oraz urzadzen budowlanych;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, doj$¢, dojazdow, drog wewnetrznych;

d) zainwestowanie i zabudowa terenu w obszarze strefy wymaga powiadomienia zarzadcy sieci;

e) strefa ochronna nie obowigzuje w wypadku skablowania linii.

6. Przez obszar objety planem przechodza gazociagi $redniego ci$nienia Dn 60 i Dn 63; wzdhuz
gazociggow wyznacza si¢ strefe kontrolowang o facznej szerokosci 4 m (po 2m od osi gazociagu na kazda
strong¢), oznaczong na rysunku planu graficznie i symbolem EG; w strefie kontrolowanej ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow;

b) zakaz nasadzen drzew i krzewow;

¢) dla strefy obowiazuja przepisy odrebne dotyczace sieci gazowych.
7. W obszarze obj¢tym planem przeznacza sig:

1) na cele nierolnicze: grunty rolne klasy LIV, PsV, PS VI, RV, RVL,W pochodzenia mineralnego
o facznej powierzchni 7,1219 ha polozone w obrgbie terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 01.MN,U, 02.MN,U, 04.MN, 05.MN, 06.MN,U, 07.PG3 — na podstawie niniejszej
uchwaty;

2)na cele lesne: grunty rolne zadrzewione klasy RV, PS VI, pochodzenia mineralnego o tgcznej
powierzchni 0,4442 ha na dziatce nr 130, potozone w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu
graficznie i symbolem 09.ZL — na podstawie niniejszej uchwaty;

3)na cele nielesne: grunty lesne o tacznej powierzchni 0,0180 ha potozone w obrgbie dziatki nr
130 iterenu oznaczonego na rysunku planu graficznie isymbolem 14.KDD - na podstawie
Postanowienia Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego, pismo znak: DROS-PR.7151.92.2013 z dnia
27.09.2013 1.

8. Ustalenia dla obszaru i terenu gérniczego:

1) obszar objety planem (poza niewielka czes$cia zachodnia i potudniowo-wschodnia) polozony jest
w obrebie obszaru i terenu gorniczego zloza ropy naftowej ,,Zarnowiec” (granice obszaru i terenu
gbrniczego oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem PG1); w obrebie obszaru i terenu
gorniczego obowigzuja przepisy odrebne dotyczace obszardéw i terenéw gorniczych;

2) obszar objety planem (poza czgscig zachodnig 1 potudniowo-wschodnig) potozony jest w obrgbie
ztoza ropy naftowej ,,Zarnowiec” (granice zloza oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem
PG2); dla terenow polozonych w obrgbie ztoza obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace zt6z;

3) w obszarze objetym planem znajduje si¢ teren zaktadu gorniczego wydobywania ropy naftowej ze
ztoza ,,Zarnowiec”, oznaczony na rysunku planu symbolem 07.PG3; dla tego terenu obowigzuja
ustalenie zawarte w § 14 ust. 7;

4) od urzadzen i obiektow zwigzanych z wydobywaniem ropy naftowej ustala si¢ stref¢ ochronna,
oznaczong na rysunku planu graficznie i symbolem PG4; w strefie obowiazuja zakazy i ograniczenia
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wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych zaktadow gorniczych wydobywajacych kopaliny
otworami wiertniczymi.

9. W obszarze objetym planem - wterenie 13.WS, wystepuje kanat doprowadzalnik ,,D”
Zarnowieckie Blota, stanowigcy urzadzenie melioracji wodnych podstawowych; dla terenu i jego
bezposredniego otoczenia obowiazuja przepisy prawa wodnego oraz nastgpujace wymogi: w pasie
o szeroko$ci ok. 4m od gérnej krawedzi skarpy pozostawienia pasa wolnego od nasadzen, ogrodzen itp.
celu umozliwienia prowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych i innych
majacych na celu utrzymanie wod i urzadzen w dobrym stanie technicznym.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw scalania i podziatu nieruchomosci,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

2. W przypadku scalenia ipodzialu nieruchomo$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych podziat na dziatki budowlane wedlug nastgpujacych wymogow:

a) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

¢) minimalna powierzchnia dziatki: wedtug ustalen podanych pkt 4 kart terenow w § 14.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem:

1) z droga publiczng - gminng — ul.Morska w Odargowie (przylegta do obszaru objg¢tego planem od
strony zachodniej); droge przedtuza si¢ w kierunku wschodnim i oznacza na rysunku planu symbolem
14.KDD; teren przeznaczony jest do realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym;

2) z droga publiczng - gminng — ul.Lakowa w Odargowie (przylegla do obszaru objetego planem od
strony poludniowej); droge przedtuza si¢ w kierunku wschodnim ioznacza na rysunku planu
symbolem 15.KDD; teren przeznaczony jest do realizacji celoéw publicznych o znaczeniu lokalnym;

2. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 16. KDW, 17.KDW.

3. W terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 02.MN,U, 06.MN,U dopuszcza si¢
wydzielenia dojazdow wedtug nastepujacych zasad:

1) szeroko$¢ wydzielonej dziatki dla dojazdu minimum § m;

2) dojazdy projektowac jako przelotowe, to jest potaczone z drogami publicznymi lub z drogami
wewnetrznymi oznaczonymi na rysunku planu lub z przylegltymi do obszaru objetego planem;
dopuszcza si¢ dojazdy nieprzelotowe zakonczone placem do zawracania o wymiarach minimum 15 m
x 15 m.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej w terenach drog oraz
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej; w terenach rolnych
dopuszcza si¢ wylacznie infrastruktur¢ podziemna i infrastruktur¢ telekomunikacyjna; w terenach
lesnych dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenami droég wytacznie
w przypadku braku innych mozliwosci ich prowadzenia.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wode:
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1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy zapewni¢ wymagana ilos¢ wody do zewnetrznego
gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia Sciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie $ciekoéw przemystowych do kanalizacji sanitarnej, po oczyszczeniu z zanieczyszczen
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) etapowo, do jest do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 04.MN, 05.MN, 06.MN,U dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikdéw
bezodptywowych; teren lokalizacji zbiornikow nalezy obja¢ nadzorem pod wzgledem wymogdw
technicznych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw i terenu wokot budynkow: w obrebie terenu
dzialek budowlanych, terenu objetego inwestycja lub innego terenu, do ktorego inwestor ma tytut
prawny;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow dojazdoéw i parkingdow: w obrgbie terenu
dzialek budowlanych, terenu objetego inwestycja lub innego terenu, do ktorego inwestor ma tytut
prawny; oczyszczenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zterendw drog publicznych i drég wewngtrznych:
w obrebie tych terendw lub innego terenu, do ktorego inwestor ma tytul prawny; oczyszczenie wod
opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie elektroenergetyczne terené6w w oparciu o sieci kablowe na podstawie warunkow
przytaczeniowych wydanych przez dostawce energii;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z ogniw fotowoltaicznych;

3) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji obiektow w odniesieniu do istniejacej i nowej infrastruktury
elektroenergetycznej:

a)w przypadku wystgpienia kolizji istniejacych sieci elektroenergetycznych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu , kolizj¢ nalezy usuna¢ zgodnie z obowigzujacymi normami;

b) o wystepujacej kolizji planowanego zainwestowania i zabudowy z liniami 0,4 kV i 15 kV inwestor
winien powiadomi¢ zarzadce sieci;

c) usuniccie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
winno odbywac si¢ kosztem i staraniem inwestora.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta niskoemisyjnych
lub nieemisyjnych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

b) budowa rozbudowa sieci na podstawie warunkow okre$lonych przez zarzadce sieci.
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8. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu Ww sieci iurzadzenia infrastruktury
telekomunikacyjne;j i teletechnicznej:

a) budowa rozbudowa sieci na podstawie warunkéw okreslonych przez zarzadce sieci;

b) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjna, od ktérej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne: gromadzenie w pojemnikach i wywo6z na skladowisko odpadoéw zgodnie z
przepisami gminnymi;

2) odpady inne niz komunalne, wtym technologiczne zwiazane z prowadzong dziatalno$ciag
gospodarczg nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, Ww tym
w szczegolnosci z ustawa o odpadach.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania teren6wW obszarze objgtym planem nie ustala si¢ sposobu i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (za wyjatkiem terenéw
komunikacyjnych)

1. Karta terenu 01.MN,U ( powierzchnia ok. 0,5614 ha)

1) PRZEZNACZENIE 1ZAGOSPODAROWANIE TERENU:teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz zniezbednymi do jej funkcjonowania i potrzeb uzytkownikow obiektami
budowlanymi, infrastrukturg techniczna, miejscami postojowymi, zielenia, doj$ciami i dojazdami.
Dopuszcza si¢ rowniez:

a) ustugi wbudowane w budynku mieszkalnym do 50% powierzchni catkowitej budynku;

b) lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

¢) infrastrukture techniczng nie zwigzana z uzytkowaniem tego terenu;
d) wydzielenie dojazdow wedtug zasad podanych w § 11 ust.3;
2) WYKLUCZENIA: nie ustala sig;
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: do 9 m; 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,
- inne obiekty budowlane: dowolna;
b) uktad budynkow:
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojace,

- lokalizacja budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojace lub dobudowane do budynku
mieszkalnego;

c¢) geometria dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci od 40 stopni do
45 stopni,
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- budynki gospodarcze, garaze, trafostacje: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe, symetryczne
o kacie nachylenia potaci do 45 stopni,

- inne obiekty budowlane: dachy dowolne;

d) kolorystyka elewacji: kolor bezowy lub szary (rozne odcienie), kolor czerwony; wskazane
zastosowanie na fragmencie elewacji cegly w kolorze czerwonym (lub imitacji) lub kamienia (lub
imitacja);

e) kolorystyka dachu: odcienie koloru szarego i czerwonego;

4) PARAMETRY 1 WSKAZNIKI ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU (w
odniesieniu do dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja):

a) wskazniki zabudowy: minimalny 0,02, maksymalny 0,25;
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,05, maksymalna 0,70;

c¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50 % powierzchni dzialki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegltosci 10 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 14.KDD - jak oznaczono na rysunku planu, w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 08.ZL, w odleglosci 6 m od granicy ewidencyjnej dziatki nr 128/3 wjej czesci
potudniowo- wschodniej - jak oznaczono na rysunku planu;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m2 - ustalenie
nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i dojazdéw oraz na
powigkszenie dziatek przylegtych, dla ktorych ustala si¢ powierzchni¢ dowolna;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazd do dziatek budowlanych: z drogi publicznej 14.KDD;
b) liczba miejsc do postojowych i zasady ich realizacji:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- dla ustug: minimum 1 miejsce postojowe na 50 m2 pow. uzytkowej ustug oraz dodatkowo
minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

- miejsca postojowe nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej lub terenie bedacym
przedmiotem inwestycji,

¢) zasady obshugi infrastruktura techniczng: wedtug § 12;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY :

a) teren polozony jest Nadmorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 1;

b) w zakresie ochrony $§rodowiska obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2;

c) wzdhuz linii rozgraniczajacej zterenem 14.KDD iz terenem 08.ZL oraz wzdhuz potudniowo
-wschodniej linii rozgraniczajacej terenu ustala si¢ wymog wprowadzenia zieleni krajobrazowe;j -
jak oznaczono na rysunku planu; dla terenu zieleni krajobrazowej ustala si¢ zakaz zabudowy
(lokalizacji budynkow) z odstgpstwami dopuszczonymi jak dla nieprzekraczalnych linii zabudowy;
przez teren zieleni krajobrazowej dopuszcza si¢ wjazdy i wejscia na dziatki, przejscie sieci
infrastruktury technicznej;

d) wzdhiz linii rozgraniczajacej z terenem 08.ZL przechodza rowy melioracyjne - jak oznaczono na
rysunku planu; dla rowu i jego otoczenia obowigzujg ustalenia podane w § 9 ust. 4;

7) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ: 30 %.
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2. Karta terenu 02.MN,U ( powierzchnia ok. 1, 4024 ha);

1) PRZEZNACZENIE 1ZAGOSPODAROWANIE TERENU:teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz zniezbgdnymi do jej funkcjonowania i potrzeb uzytkownikoéw obiektami
budowlanymi, infrastrukturg techniczng, miejscami postojowymi, zielenig, doj$ciami i dojazdami.
Dopuszcza si¢ réwniez:

a) ustugi wbudowane w budynku mieszkalnym do 50% powierzchni catkowitej budynku;

b) lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

¢) infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem tego terenu;
d) wydzielenie dojazdow wedlug zasad podanych w § 11 ust. 3;

2) WYKLUCZENIA: nie ustala sig;

3) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:

- budynki: wysoko§¢ budynkow do 9 m; 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ jedng
kondygnacje podziemna,

- inne obiekty budowlane: dachy dowolne;
b) uktad budynkow:
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojace,

- lokalizacja budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojace lub dobudowane do budynku
mieszkalnego;

c¢) geometria dachu:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci
od 18 do 25 stopni lub od 40 do 45 stopni,

- budynki gospodarcze, garaze, trafostacje: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe, symetryczne
o kacie nachylenia potaci do 45 stopni,

- inne obiekty budowlane: dachy dowolne;

d) kolorystyka elewacji: kolor bezowy lub szary (rozne odcienie), kolor czerwony, wskazane
zastosowanie na fragmencie elewacji cegly w kolorze czerwonym (lub imitacji) lub kamienia (lub
imitacja);

e) kolorystyka dachu: odcienie koloru szarego i czerwonego;

4) PARAMETRY 1 WSKAZNIKI ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU (w
odniesieniu do dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja):

a) wskazniki zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 0,25;

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,70;

c¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50 % powierzchni dzialki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegltosci 12 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 08.ZL i z terenem 09.ZL, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 03.RM,
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowo — zachodniej - jak
oznaczono na rysunku planu, od strony poinocnej jak oznaczono na rysunku planu;
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e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2 - ustalenie
nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i dojazdow oraz na
powickszenie dziatek przylegtych, dla ktorych ustala si¢ powierzchni¢ dowolna;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) dojazd do dzialek budowlanych: zdrogi publicznej 14.KDD, zdroég publicznych iz drog
wewngtrznych potozonych poza obszarem objetym planem;

b) liczba miejsc do postojowych i zasady ich realizacji:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- dla uslug: minimum 1 miejsce postojowe na 50 m2 pow. uzytkowej ustug oraz dodatkowo
minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa;

- miejsca postojowe nalezy realizowaC na terenie dziatki budowlanej lub terenie bedacym
przedmiotem inwestycji;

c) zasady obshugi infrastruktura techniczng: wedtug § 12;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY :

a) teren polozony jest Nadmorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust 1;

b) w zakresie ochrony §rodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.2;

c) teren (poza fragmentem potudniowo - zachodnim) polozony jest w obrgbie obszaru i terenu
gbérniczego zloza ropy naftowej ,,Zarnowiec” (granice obszaru oznaczono na rysunku planu
graficznie i symbolem PG1), dla ktérego obowigzuja ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 1;

d) teren (poza fragmentem zachodnim) potozony jest w obrebie ztoza ropy naftowej ,,Zarnowiec”
(granicg zloza oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem PG2), dla ktérego obowigzuja
ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 2;

e) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 08.ZL i 09.ZL ustala si¢ wymdg wprowadzenia zieleni
krajobrazowej- jak oznaczono na rysunku planu; dla terenu zieleni krajobrazowej ustala si¢ zakaz
zabudowy (lokalizacji budynkow), z odstepstwami dopuszczonymi jak dla nieprzekraczalnych linii
zabudowy; przez teren zieleni krajobrazowej dopuszcza si¢ wjazdy 1 wejscia na dziatki, przejscie
sieci infrastruktury technicznej;

7) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEIJ: 30 %.
3. Karta terenu 03.RM ( powierzchnia ok . 0,6357 ha)

1) PRZEZNACZENIE 1 ZAGOSPODAROWANIE TERENU: teren zabudowy zagrodowej wraz
z niezbgdnymi do jej funkcjonowania i potrzeb uzytkownikow obiektami budowlanymi, infrastrukturg
techniczng, miejscami postojowymi, zielenig, doj$ciami i dojazdami. Teren stanowi grunt rolny
w rozumieniu przepiséw odrebnych. Dopuszcza si¢ rowniez:

a) ushugi agroturystyki,
b) lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej w rozumieniu przepisé6w odrgbnych;

c) lokalizacj¢ podziemnych sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z uzytkowaniem tego
terenu;

d) przedsiewzigcia, mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych, z uwzglednieniem wymogoéw podanych w § 6 ust.1;

e) dojazdy;
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2) WYKLUCZENIA:wyklucza si¢ przedsigwzigcia, mogace zawsze znaczaco znaczaco oddziatywaé na
srodowisko o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, wykluczenie nie dotyczy drdég oraz
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymogdéw podanych w § 6 ust.1;

3) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:

- budynki: wysoko$¢ budynkéow do 9 m; 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ jedng
kondygnacje podziemna,

- inne obiekty budowlane: dowolna;
b) uktad budynkow:
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojace,

- lokalizacja budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojace lub dobudowane do budynku
mieszkalnego;

c¢) geometria dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci od 18 do
25 stopni lub od 40 do 45 stopni,

- budynki gospodarcze, garaze, trafostacje: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe, symetryczne
o kacie nachylenia potaci do 45 stopni,

- budynki inwentarskie, magazyny, wiaty : dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia
potaci do 45 stopni,

- inne obiekty budowlane: dachy dowolne;

d) kolorystyka elewacji: kolor bezowy lub szary (rozne odcienie), kolor czerwony, wskazane
zastosowanie na fragmencie elewacji cegly w kolorze czerwonym (lub imitacji) lub kamienia (lub
imitacja);

e) kolorystyka dachu: odcienie koloru szarego i czerwonego;

4) PARAMETRY 1 WSKAZNIKI ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU (w
odniesieniu do dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja):

a) wskazniki zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 0,25;
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,70;

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 11.R, w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 09.ZL — jak oznaczono na
rysunku planu;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 3000 m2 - ustalenie nie dotyczy dziatek
wydzielanych na powigkszenie dziatek przylegtych, dla ktorych ustala si¢ powierzchni¢ dowolna;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazd do terenu: z drogi publicznej 14.KDD przez teren 11.R lub 02.MN,U:;
b) liczba miejsc do postojowych i zasady ich realizacji:
- dla budynkéw mieszkalnych: minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- dla ustug agroturystyki: minimum 1 miejsce postojowe na 50 m2 pow. uzytkowej uslug, oraz
dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdow wyposazonych w karte parkingows;
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- miejsca postojowe nalezy realizowaé na terenie dziatki lub terenie bedgcym przedmiotem
inwestycji;

c) zasady obshugi infrastruktura techniczng: wedtug § 12;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY :

a) teren polozony jest Nadmorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust 1;

b) w zakresie ochrony §rodowiska obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2;

c) teren (poza fragmentem potudniowo - zachodnim) polozony jest w obrgbie obszaru i terenu
gbrniczego ztoza ropy naftowej ,,Zarnowiec” (granice obszaru oznaczono na rysunku planu
graficznie i symbolem PG1), dla ktérego obowigzuja ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 1;

d) teren (poza fragmentem potudniowo - zachodnim) potozony jest w obrebie ztoza ropy naftowej
»Zarnowiec” (granicg ztoza oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem PG2) , dla ktorego
obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 2;

e) wzdtuz linii rozgraniczajacej zterenem 09.ZL wustala si¢ wymog wprowadzenia zieleni
krajobrazowej- jak oznaczono na rysunku planu; dla terenu zieleni krajobrazowej ustala si¢ zakaz
zabudowy (lokalizacji budynkdw); przez teren zieleni krajobrazowej dopuszcza si¢ wjazdy
1 wejscia na dzialki, przejscie sieci infrastruktury technicznej;

7) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ: 5%.
4. Karta terenu 04.MN ( powierzchnia ok. 0,8866 ha), 05.MN ( powierzchnia 0k.0,9113 ha)

1) PRZEZNACZENIE 1ZAGOSPODAROWANIE TERENU:teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz zniezb¢dnymi do jej funkcjonowania i potrzeb uzytkownikow obiektami
budowlanymi, infrastruktura techniczna, miejscami postojowymi, zielenia, dojsciami i dojazdami.
Dopuszcza si¢ rowniez:

a) lokalizacje¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

b) infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem tego terenu,
2) WYKLUCZENIA:
a) ustugi w budynkach mieszkalnych;
b) wydzielenie dojazdow;
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: do 9 m; 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,
- inne obiekty budowlane: dowolna;
b) uktad budynkow:
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojace,

- lokalizacja budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojace lub dobudowane do budynku
mieszkalnego;

¢) geometria dachu:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci
od 18 do 25 stopni lub od 40 do 45 stopni,
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- budynki gospodarcze, garaze, trafostacje: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe, symetryczne
o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,

- inne obiekty budowlane: nie ustala sig;

d) kolorystyka elewacji: kolor bezowy lub szary (rozne odcienie), kolor czerwony, wskazane
zastosowanie na fragmencie elewacji cegly w kolorze czerwonym (lub imitacji) lub kamienia (lub
imitacja);

e) kolorystyka dachu: odcienie koloru szarego i czerwonego;

4) PARAMETRY 1 WSKAZNIKI ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU (w
odniesieniu do dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja):

a) wskazniki zabudowy:
- teren 4. MN: minimalny 0,02, maksymalny 0,25,
- teren 5.MN: minimalny 0,02, maksymalny 0,15;
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- teren 4.MN: minimalna 0,05, maksymalna 0,70,
- teren 5.MN: minimalna 0,05, maksymalna 0,40;
c¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- teren 4.MN: minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja,
- teren 5.MN: minimum 60 % powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;
d) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren 04.MN: w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi wewnetrznej 16.KDW,
w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajgcej z terenem lasu przyleglym do terenu od strony
poludniowo-wschodniej, w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potnocno -
wschodniej oraz wzdluz granicy strefy ochronnej oznaczonej na rysunku planu graficznie
i symbolem PG4 — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren 05.MN: w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem drogi publicznej 15.KDD,
w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi wewnetrznej 16. KDW, w odleglosci
12m od linii rozgraniczajacej z terenem 10.ZL oraz wzdhuz granicy strefy ochronnej oznaczonej
na rysunku planu graficznie i symbolem PG4 — jak oznaczono na rysunku planu;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2 - ustalenie
nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i dojazdéw oraz na
powiekszenie dziatek przylegtych, dla ktorych ustala si¢ powierzchni¢ dowolna;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazd do dziatek budowlanych:
- teren 04.MN: z drogi wewngtrznej 16. KDW,
- teren 05.MN: z drogi publicznej 15.KDD, z drogi wewnetrznej 16. KDW;
b) liczba miejsc do postojowych i zasady ich realizacji:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- miejsca postojowe nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej lub terenie bedacym
przedmiotem inwestycji;

c) zasady obshugi infrastruktura techniczng: wedtug § 12;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY :
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a) teren 04.MN:

-teren polozony jest Nadmorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 1,

- w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.2,

- teren polozony jest w obrgbie obszaru i terenu gérniczego ztoza ropy naftowej oraz w obrgbie
zloza ropy naftowej ,,Zarnowiec” (granice oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem
PG2), w ktorych obowigzujg ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 112,

- polnocny 1 potnocno- zachodni fragment terenu polozony jest w zasiggu strefy ochronnej od
obiektow 1 urzadzen zwigzanych z wydobywaniem ropy naftowej (stref¢ oznaczono na rysunku
planu graficznie i symbolem PG4), w ktdrej obowigzujg ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 4,

- przez p6inocng czgs¢ terenu przechodzi gazociag Sredniego cisnienia, dla ktorego wyznacza si¢
strefe kontrolowang (oznaczona na rysunku planu graficznie isymbolem EG), w ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust 6,

-wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu od strony poédinocnej i poéinocno-wschodniej ustala si¢
wymog wprowadzenia zieleni krajobrazowej- jak oznaczono na rysunku planu; dla terenu zieleni
krajobrazowej ustala si¢ zakaz zabudowy (lokalizacji budynkow), =z odstgpstwami
dopuszczonymi jak dla nieprzekraczalnych linii zabudowy; przez teren zieleni krajobrazowe;j
dopuszcza si¢: wjazdy i wejscia na dziatki, przejscie sieci infrastruktury techniczne;j;

a) teren 05.MN:

-teren polozony jest Nadmorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust 1,

- w zakresie ochrony srodowiska obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2,

- teren polozony jest w obrebie obszaru iterenu gorniczego ztoza ropy naftowej ,,Zarnowiec”
(granice obszaru oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem PG1) oraz w obrebie ztoza
ropy naftowej ,,Zarnowiec” (granice ztoza oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem
PG2), w ktorych obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 112,

- p6élnocno - zachodni fragment terenu polozony jest w zasiggu strefy ochronnej od obiektow
i urzadzen zwigzanych z wydobywaniem ropy naftowej naftowej (strefe oznaczono na rysunku
planu graficznie i symbolem PG4), w ktorej obowiazujg ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 4;

7) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEIJ: 30 %.
5. Karta terenu: 06.MN,U (powierzchnia ok. 3,6233 ha)

1) PRZEZNACZENIE 1ZAGOSPODAROWANIE TERENU:teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz zniezb¢dnymi do jej funkcjonowania i potrzeb uzytkownikoéw obiektami
budowlanymi, infrastrukturg techniczng, miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami i dojazdami.
Dopuszcza si¢ rowniez:

a) ustugi wbudowane w budynku mieszkalnym do 50% powierzchni catkowitej budynku;

b) lokalizacje¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

¢) infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem tego terenu;
d) wydzielenie dojazdow wedtug nastepujacych zasad podanych w § 11 ust. 3;

e) lokalizacj¢ elementdw zagospodarowania integralnie zwigzanego z przeznaczeniem terenu, takich
jak: place zabaw, place i urzadzenia sportowe, place gospodarcze;

2) WYKLUCZENIA: nie ustala sig;
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
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a) wysokos¢:

- budynki: wysoko§¢ budynkow do 9 m; 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ jedna
kondygnacje podziemna,

- inne obiekty budowlane: dowolna;
b) uktad budynkow:
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojace,

- lokalizacja budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojace lub dobudowane do budynku
mieszkalnego;

c¢) geometria dachu:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci
od 18 do 25 stopni lub od 40 do 45 stopni,

- budynki gospodarcze, garaze, trafostacje: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe, symetryczne
o kacie nachylenia potaci do 45 stopni,

- inne obiekty budowlane: nie ustala si¢;

d) kolorystyka elewacji: kolor bezowy lub szary (rozne odcienie), kolor czerwony, wskazane
zastosowanie na fragmencie elewacji cegly w kolorze czerwonym (lub imitacji) lub kamienia (lub
imitacja);

e) kolorystyka dachu: odcienie koloru szarego i czerwonego;

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU (w
odniesieniu do dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja):

a) wskazniki zabudowy: minimalny 0,02, maksymalny do 0,25;
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,05, maksymalna do 0,70;

c¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50 % powierzchni dzialki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej 15.KDD — jak oznaczono
na rysunku planu,

-w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony poludniowo — zachodniej — jak
oznaczono na rysunku planu,

-w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowo — wschodniej — jak
oznaczono na rysunku planu;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2 - ustalenie
nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i dojazdéw oraz na
powigkszenie dziatek przylegtych, dla ktorych ustala si¢ powierzchni¢ dowolna;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) dojazd do dziatek budowlanych: z drogi publicznej 15.KDD, z drogi publicznej przylegtej do
terenu od strony zachodniej (ul.Lakowej), z dojazdéw potaczonych zdroga 15.KDD lub/i
z ul.Lakowa;

b) liczba miejsc do postojowych i zasady ich realizacji:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- dla ustlug: minimum 1 miejsce postojowe na 50 m2 pow. uzytkowej ustug, oraz dodatkowo
minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdow wyposazonych w kartg parkingowa;
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- miejsca postojowe nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej bedacej przedmiotem
inwestycji;

c) zasady obshugi infrastruktura techniczng: wedtug § 12;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY :

a) teren polozony jest Nadmorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust 1;

b) w zakresie ochrony §rodowiska obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2;

¢) teren — poza czgscig potudniowo-wschodnig polozony jest w obrgbie obszaru i terenu gorniczego
ztoza ropy naftowej ,,Zarnowiec” (granicg obszaru oznaczono na rysunku planu graficznie
i symbolem PG1), w ktorego obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 1;

d) potnocna czeé¢ terenu potozona jest w obrebie ztoza ropy naftowej ,,Zarnowiec” (granice ztoza
oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem PG2), w ktorej obowigzuja ustalenia podane
w § 9 ust.8 pkt 2;

e) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej 15.KDD ustala si¢ wymdg wprowadzenia
zieleni krajobrazowej- jak oznaczono na rysunku planu; dla terenu zieleni krajobrazowej ustala si¢
zakaz zabudowy (lokalizacji budynkéw), z odstepstwami dopuszczonymi jak dla
nieprzekraczalnych linii zabudowy; przez teren zieleni krajobrazowej dopuszcza si¢ wjazdy
1 wejscia na dzialki, przejscie sieci infrastruktury technicznej;

f) wzdluz linii rozgraniczajacej od strony poludniowo - wschodniej i potudniowo - zachodniej ustala
si¢ wymog wprowadzenia zieleni krajobrazowej - jak oznaczono na rysunku planu; dla terenu
zieleni krajobrazowej ustala si¢ zakaz zabudowy (lokalizacji budynkow), z odstgpstwami
dopuszczonymi jak dla nieprzekraczalnych linii zabudowy; przez teren zieleni krajobrazowej
dopuszcza si¢ wjazdy i wejscia na dziatki, przejscie sieci infrastruktury technicznej;

g) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane wydzieli¢ dojazd wedtug zasad podanych w §
11ust 3, potaczenie zul.lakowa (potozona poza obszarem objetym planem) w miejscu
oznaczonym na rysunku planu;

h) wzdtuz linii rozgraniczajacej z ul. Lakowg ustala si¢ strefe¢ ochronng napowietrznej linii
eleketroeregtycznej $redniego napigcia, oznaczong na rysunku planu symbolem EE - w strefie
obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.5;

7) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWETJ: 30 %.
6. Karta terenu 07.PG3 (o powierzchni 0k.0,3788 ha)

1) PRZEZNACZENIE 1 ZAGOSPODAROWANIE TERENU: teren zaktadu gorniczego (wydobywania
ropy naftowej naftowej ze zloza ,Zarnowiec”) wraz z niezbednymi do jego funkcjonowania
obiektami budowlanymi, urzadzeniami technicznymi, infrastrukturg techniczng, miejscami
postojowymi, zielenig, dojSciami i dojazdami;  Dopuszcza si¢ rowniez:

a) lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej w rozumieniu przepisOw odrgbnych;
b) inng infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem tego terenu;

¢) przedsigwzigcia, mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko o ktorych mowa
w przepisach odrebnych z uwzglednieniem wymogdéw podanych w § 6 ust.1;

2) WYKLUCZENIA: wyklucza si¢ przedsiewziecia, mogace zawsze znaczgco oddzialywaé¢ na
srodowisko o ktorych mowa w przepisach odrgbnych - wykluczenie nie dotyczy przedsigwzied
istniejacych oraz infrastruktury technicznej z uwzglednieniem wymogoéw podanych w § 6 ust.1;

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) liczba kondygnacji, wysoko$¢ budynkow: nie ustala si¢, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;

Strona 19



b) uktad budynkow: nie ustala sie¢, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;

c¢) geometria dachu:nie ustala si¢, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw;

d) kolorystyka elewacji: nie ustala si¢, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
e) kolorystyka dachu: nie ustala sig, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;

f) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych: nie ustala si¢;

4) PARAMETRY 1 WSKAZNIKI ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU (w
odniesieniu do dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja):

a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;

b) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10% powierzchni terenu;

d) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2 - ustalenie
nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i dojazdéw, dla ktérych
ustala si¢ powierzchni¢ dowolna;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazd do terenu: z drogi wewnetrznej 17.KDW;
b) liczba miejsc do postojowych i zasady ich realizacji: dowolna;
¢) zasady obshugi infrastruktura techniczng: wedtug § 12;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY :

a) teren potozony jest Nadmorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 1;

b) w zakresie ochrony §rodowiska obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2;

c) teren polozony jest w obrebie obszaru iterenu gorniczego zloza ropy naftowej ,,Zarnowiec”
(granice obszaru i terenu gorniczego oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem PG1) oraz
w obrebie zloza ropy naftowej ,,Zarnowiec” (granice ztoza oznaczono na rysunku planu graficznie
i symbolem PG2), w ktérych obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 112 ;

d) teren potozony jest w zasiegu strefy ochronnej od obiektow iurzadzen zwigzanych
z wydobywaniem ropy naftowej (stref¢ oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem PG4),
w ktorej obowigzuja ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 4;

e) przez teren przechodzi gazociag S$redniego cisnienia, wzdluz gazociggu wyznacza si¢ strefg
kontrolowana ( oznaczong na rysunku planu graficznie i symbolem EG), w ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9 ust 6;

7) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWELJ: 10%.

7. Karta terenu 08.ZL (o powierzchni 0k.0,1000 ha); 09.ZL (o powierzchni ok. 0,8074 ha);
10.ZL (o powierzchni 0k.0,9008 ha)

1) PRZEZNACZENIE 1ZAGOSPODAROWANIE TERENU: las — w rozumieniu przepisow
odrgbnych. Dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

b) infrastrukture techniczng nie wymagajaca trwalej zmiany gruntdw le$nych na cele nielesne
i dopuszczong w przepisach odrebnych dotyczacych lasow;

2) WYKLUCZENIA: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow;
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3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: nie dotyczy - niedopuszcza si¢ lokalizacji
budynkow;

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) powierzchnia biologicznie czynna: 100%;
¢) pozostate parametry i wskazniki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazd do terenu:
- teren 08.ZL: z drogi publicznej 14.KDD,
- teren 09.ZL: z drogi publicznej 15.KDD, z drogi wewnetrznej 16. KDW,
- teren 10.ZL: z drogi publicznej 15.KDD, z drogi wewngtrznej 16. KDW,;

b) liczba miejsc postojowych izasady ich realizacji: nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc
postojowych;

¢) zasady obshugi infrastrukturg techniczng: wedtug § 12;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY::

a) teren 08.ZL:
- w terenie obowigzuje zakaz zabudowy - lokalizacji budynkow,

-teren polozony jest Nadmorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 1,

- w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.2;
b) teren 09.ZL:

-teren polozony jest Nadmorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust 1,

- w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.2,

- teren polozony jest w obrebie obszaru i terenu gérniczego zloza ropy naftowej ,,Zarnowiec”
(granice obszaru oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem PG1) oraz w obrebie ztoza
ropy naftowej ,,Zarnowiec” (granice ztoza oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem
PG2), w ktorych obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 112,

- poinocny fragment terenu potozony jest w zasiegu strefy ochronnej od obiektéw i urzadzen
zwigzanych z wydobywaniem ropy naftowej naftowej - strefe oznaczono na rysunku planu
graficznie i symbolem PG4, w ktorej obowigzuja ustalenia podane w § 9 ust.8, pkt 4,

- przez teren przechodzi row melioracyjny (w miejscu oznaczonym na rysunku planu) - dla rowu
1 jego otoczenia obowigzujg ustalenia podane w § 9, ust. 4,

- przez pélnocng czgs¢ terenu przechodzi gazociag sredniego ci$nienia, dla gazociaggu wyznacza
si¢ strefg¢ kontrolowana ( oznaczona na rysunku planu graficznie i symbolem EG), w ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 6,

- w terenie obowigzuje zakaz zabudowy - lokalizacji budynkow;
c) teren 10.ZL:

-teren polozony jest Nadmorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 1,

Strona 21



- w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.2,

- teren polozony jest w obrebie obszaru gérniczego ztoza ropy naftowej ,,Zarnowiec” (granice
obszaru oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem PG1) oraz w obrgbie ztoza ropy
naftowej ,,Zarnowiec” (granice ztoza oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem PG2),
w ktorych obowiazujg ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 1i 2,

- przez teren przechodzi réw melioracyjny ( w miejscu oznaczonym na rysunku planu) - dla rowu
1 jego otoczenia obowigzuja ustalenia podane w § 9, ust. 4,

- w terenie obowigzuje zakaz zabudowy - lokalizacji budynkow;
7) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ: 5%.
9. Karta terenu 11.R (o powierzchni 0k.0,5496 ha); 12.R (o powierzchni ok. 0,2588 ha)

1) PRZEZNACZENIE [ZAGOSPODAROWANIE TERENU: tereny rolniczy — grunt rolny
w rozumieniu przepiséw odrebnych. Dopuszcza sig :

a) lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

b) inng infrastruktur¢ techniczng, nie wymagajaca trwalej zmiany gruntdow rolnych na cele
nierolnicze;

c) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zabezpieczajace przed powodzia;
d) dojazd do terenu 03.RM;
2) WYKLUCZENIA: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow;

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: nie ustala si¢ - nie dopuszcza si¢ lokalizacji
budynkoéw;

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) powierzchnia biologicznie czynna: 100%;
¢) pozostate parametry i wskazniki: nie ustala si¢, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazd do terenu:
- teren 11.R: z drogi publicznej 14.KDD,
- teren 12.R: z drogi wewngtrznej 16.KDW;

b) liczba miejsc postojowych izasady ich realizacji: nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc
postojowych;

¢) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: wedtug § 12;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY :

a) teren 11.R:

-teren polozony jest Nadmorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 1,

- w zakresie ochrony srodowiska obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2,

- teren polozony jest w obrebie obszaru iterenu gorniczego ztoza ropy naftowej ,,Zarnowiec”
(granice obszaru i terenu gorniczego oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem PG1),
dla ktérych obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 11 2,
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- teren polozony jest w obrebie ztoza ropy naftowej ,,Zarnowiec” (granice zloza oznaczono na
rysunku planu graficznie i symbolem PG2) — dla ktérego obowiazuja ustalenia podane w §
9ust.8pkt1i?2,

- poludniowo - wschodnia czg$¢ terenu potozona jest w zasiegu strefy ochronnej od obiektow
i urzadzen zwigzanych z wydobywaniem ropy naftowej naftowej (strefe oznaczono na rysunku
planu graficznie i symbolem PG4), w ktorej obowigzujg ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 4,

- przez potudniowo - zachodnig czgs$¢ terenu przechodzi gazociag Sredniego cisnienia, wzdhuz
gazociaggu wyznacza si¢ strefe kontrolowana (oznaczong na rysunku planu graficznie
i symbolem EG), w ktorej obowiagzuja ustalenia zawarte w § 9 ust 6,

- w terenie obowigzuje zakaz zabudowy - lokalizacji budynkow;
b) teren 12.R:

-teren polozony jest Nadmorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 1,

- w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.2,

- teren polozony jest w obrebie obszaru iterenu gorniczego ztoza ropy naftowej ,,Zarnowiec”
(granice obszaru oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem PG1) oraz w obrebie ztoza
ropy naftowej ,,Zarnowiec” (granice zloza oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem
PG2), w ktorych obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 112,

- teren polozony jest w zasiggu strefy ochronnej od obiektow iurzadzen zwigzanych
z wydobywaniem ropy naftowej naftowej ( strefe oznaczono na rysunku planu graficznie
i symbolem PG4), w ktorej obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 4,

- przez zachodnig cz¢§¢ terenu przechodzi gazocigg $redniego ci$nienia, wzdluz gazociagu
wyznacza si¢ strefe kontrolowana ( oznaczona na rysunku planu graficznie i symbolem EG),
w ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust 6,

- w terenie obowigzuje zakaz zabudowy - lokalizacji budynkow;
7) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEI: 5%.

10.
Karta terenu 13.WS (o powierzchni 0k.0,4068 ha)

1) PRZEZNACZENIE I ZAGOSPODAROWANIE = TERENU: teren wod — powierzchniowych
srodladowych - kanat doprowadzalnik ,,D” Zarnowieckie Blota, urzadzenie melioracji wodnych
podstawowych. Dopuszcza si¢:

a) lokalizacje¢ wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

b) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zabezpieczajace przed powodzig;
2) WYKLUCZENIA: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow;
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: : nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
4) PARAMETRY I WSKAZNIKI ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie dopuszcza si¢ podziatu
terenu na dziatki budowlane;

b) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 90%;
¢) pozostate parametry i wskazniki: nie ustala sie, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazd do terenu: z drogi publicznej 14.KDD;
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b) liczba miejsc postojowych izasady ich realizacji: nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc
postojowych;

c) zasady obshugi infrastruktura techniczng: wedtug § 12;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY :

a) teren polozony jest Nadmorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust 1;

b) w zakresie ochrony §rodowiska obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2;

c) teren jest urzadzeniem melioracji wodnych podstawowych — w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu obowigzujg przepisy prawa wodnego;

d) srodkowa 1 wschodnia czg$¢ terenu potozona jest w obrebie obszaru i terenu gorniczego ztoza ropy
naftowej ,,Zarnowiec” (granice obszaru i terenu gorniczego oznaczono na rysunku planu graficznie
i symbolem PG1) oraz w obrebie zloza ropy naftowej ,,Zarnowiec” (granice ztoza oznaczono na
rysunku planu graficznie i symbolem PG2), w ktorych obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.8
pkt 1i 2;

7) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWELJ: 5%.

§ 15. Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi bedacych terenami
komunikacyjnymi (drogami)

1. Karta terenu 14.KDD ( o powierzchni 0k.0,4804 ha)

1) PRZEZNACZENIE [ ZAGOSPODAROWANIE TERENU: teren drog publicznych — droga gminna;
Dopuszcza sig:

a) urzadzenia i obiekty drogowe zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych;
b) lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej w rozumieniu przepisé6w odrebnych;
¢) lokalizacje innej infrastruktury techniczne;;
d) urzadzenia i obiekty zabezpieczenia przeciwpowodziowego;
e) zielen;
f) bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;

2) WYKLUCZENIA:  wyklucza si¢ lokalizacje¢ kioskow ushugowych;

3) PARAMETRY:

a) szeroko$¢ w linach rozgraniczenia: na odcinku zachodnim zgodnie z wydzieleniem dziatki nr
121/3, na odcinku pozostatym minimum 11 m — jak na rysunku planu;

b) przekroj:
- jezdnia dwupasowa,
- chodnik minimum jednostronny,
- dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa;

4) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY::

a) teren potozony jest Nadmorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust 1;

b) w zakresie ochrony §rodowiska obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2;
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¢) srodkowa i wschodnia czgé¢ terenu potozona jest w obrebie obszaru i terenu gorniczego ztoza ropy
naftowej ,,Zarnowiec” (granice obszaru i terenu oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem
PG1) oraz w obrebie ztoza ropy naftowej ,,Zarnowiec” (granice ztoza oznaczono na rysunku planu
graficznie i symbolem PG2), dla ktérych obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 11 2;

d) wschodnia czg$¢ terenu polozona jest w zasiggu strefy ochronnej od obiektow i urzadzen
zwigzanych z wydobywaniem ropy naftowej naftowej ( strefe oznaczono na rysunku planu
graficznie i symbolem PG4), w ktorej obowiazujg ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 4;

e) przez teren przechodzi gazociag S$redniego cisnienia, wzdluz gazociggu wyznacza sig¢ strefe
kontrolowang ( oznaczong na rysunku planu graficznie i symbolem EG), w ktorej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 9 ust 6;

f) od strony potnocnej do terenu przylega teren 13.WS, ktory jest urzadzeniem melioracji wodnych
podstawowych — wzdtuz terenu obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.9;

g) teren wykluczony z zabudowy - lokalizacji budynkow;
5) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEI : 10%.
2. Karta terenu 15.KDD ( o powierzchni 0k.0,2536 ha)

1) PRZEZNACZENIE 1 ZAGOSPODAROWANIE TERENU:teren drog publicznych — droga gminna,
droga potaczona jest z ul.Lakowa, przylegta do terenu od strony zachodniej. Dopuszcza sig:

a) urzadzenia i obiekty drogowe zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;
b) lokalizacj¢ wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
¢) lokalizacje innej infrastruktury technicznej;
d) zielen;
e) bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;
2) WYKLUCZENIA:wyklucza si¢ lokalizacj¢ kioskéw ustugowych;
3) PARAMETRY:
a) szerokos$¢ w linach rozgraniczenia: zgodnie z wydzieleniem dziatki nr 136;
b) przekroj:
- jezdnia dwupsasowa,
- chodnik minimum jednostronny,
- dopuszcza si¢: Sciezke rowerowa;

4) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY::

a) teren polozony jest Nadmorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 1;

b) w zakresie ochrony $§rodowiska obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2;

c) teren polozony jest w obrebie obszaru iterenu gorniczego zloza ropy naftowej ,,Zarnowiec”
(granicg obszaru i terenu goniczego oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem PG1) oraz
w obrebie zloza ropy naftowej ,,Zarnowiec” (granice ztoza oznaczono na rysunku planu graficznie
i symbolem PG2), w ktorych obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 11 2 ;

d) teren wykluczony z zabudowy - lokalizacji budynkow;
5) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEI : 10%.
3. Karta terenu: 16. KDW ( o powierzchni 0k.0,3494 ha); 17.KDW (o powierzchni ok. 0,0103 ha)
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1) PRZEZNACZENIE 1ZAGOSPODAROWANIE TERENU:teren drog publicznych — drogi
wewnetrzne. Dopuszcza sig:

a) lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej w rozumieniu przepisOw odrgbnych;
b) lokalizacj¢ innej infrastruktury technicznej;
¢) urzadzenia i obiekty drogowe;
d) zielen;
e) bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;
2) WYKLUCZENIA:  wyklucza sig lokalizacj¢ kioskow ustlugowych;
3) PARAMETRY:
a) szerokos$¢ w linach rozgraniczenia: zgodnie z wydzieleniem dziatki ew. nr 132/2,

b) przekroj: ciag pieszo-jezdny (jezdnia, chodnik, dopuszcza si¢ urzadzenie jednoprzestrzenne bez
wydzielania jezdni);

4) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY::

a) teren 16.KDW:

-teren polozony jest Nadmorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 1,

- w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2,

- teren polozony jest w obrebie obszaru iterenu gorniczego ztoza ropy naftowej ,,Zarnowiec”
(granice obszaru i terenu gérniczego oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem PG1)
oraz w obrebie ztoza ropy naftowej ,,Zarnowiec” (granice ztoza oznaczono na rysunku planu
graficznie i symbolem PG2), w ktorych obowiazujg ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 112,

- polnocno - zachodnia cze$¢ terenu potozona jest w zasiegu strefy ochronnej od obiektow
i urzadzen zwigzanych z wydobywaniem ropy naftowej naftowej (strefe oznaczono na rysunku
planu graficznie i symbolem PG4), w ktdrej obowiazujg ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 4,

- teren wykluczony z zabudowy - lokalizacji budynkow;
b) teren 17.KDW:

-teren polozony jest Nadmorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust 1,

- w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.2,

- teren potozony jest w obrebie obszaru gorniczego ztoza ropy naftowej ,,Zarnowiec” (granice
obszaru oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem PG1) oraz w obrebie zloza ropy
naftowej ,,Zarnowiec” (granice ztoza oznaczono na rysunku planu graficznie i symbolem PG2),
w ktdorych obowigzujg ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 112,

-teren potozony jest w zasiegu strefy ochronnej od obiektow i urzadzen zwigzanych
z wydobywaniem ropy naftowej naftowej ( stref¢ oznaczono na rysunku planu graficznie
i symbolem PG4), w ktorej obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt 4,

- teren wykluczony z zabudowy - lokalizacji budynkow;
5) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEI : 30%.
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Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krokowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Strona 27



Zalacznik nr 2 do uchwaly nr ....................
Rady Gminy Krokowa
zdnia ....ooovieiiniinnnnnn.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Krokowa
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Odargowo, gmina Krokowa
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr ....................
Rady Gminy Krokowa

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Krokowa
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w
projekcie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu wsi Odargowo, gmina Krokowa.
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