UZASADNIENIE
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU WSI ODARGOWO GMINA KROKOWA.

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1.Podstawa i cel sporzadzenia planu

MEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI
ODARGOWO, GMINA KROKOWA sporzadza si¢ na podstawie uchwaly nr XXI/238/2012
Rady Gminy Krokowa z dnia 27 kwietnia 2012 r.

Celem sporzadzenia planu jest przeznaczenie terenu rolniczego podzielonego na dziatki na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Teren nie jest objety planem miejscowym.

2. Polozenie, zainwestowanie, uwarunkowania

Obszar planu obejmuje tereny potozone we wschodniej czgsci wsi Odargowo, na wschod od ul.
Lakowej. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 12,54 ha.

W obszarze objetym planem znajdujg sie:

- w czesci polnocnej: siedlisko rolnicze, teren O$rodka Produkcyjnego ,,Zarnowiec” (wlasnos¢
PGNiG SA ), w obrgbie ktorego znajduja si¢ urzadzenia eksploatacji ropy 1 gazu;

- w czgs$ci potnocnej i1 srodkowej: tereny lesne,

- w czesci potudniowo - wschodniej 1 w czg$ci Srodkowej , wokot siedliska: tereny rolnicze.
Obszar objety planem potozony jest w obrebie Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Obszar objety planem prawie w catosci (poza fragmentem zachodnim) jest potozony w

granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Zarnowiec”, ktorego catkowita powierzchnia wynosi
2,84 ha.

3. Podstawowe ustalenia planu.

Dla czeg$ci zachodniej obszaru objetego planem, obejmujacej dziatke, na ktorej znajduje sig
istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny, ustala si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug w budynku mieszkalnym (do 50% powierzchni
catkowitej budynku) - teren 01.MN,U. Tereny istniejgcych zadrzewien wystepujacych wzdtuz
ponocnej 1 wschodniej granicy terenu wyklucza si¢ z zabudowy - jako , tereny zieleni
krajobrazowej”.

Dla czesci srodkowej, obejmujacej teren istniejacego siedliska ustala si¢ funkcje zabudowy
zagrodowej — teren 03.RM, a dla teren potozonego wokot siedliska ustala si¢ funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug w budynku mieszkalnym (do 50% pow.
uzytkowej budynku)— teren 02.MN,U.

Dla czgséci péinocno — wschodniej , obejmujacej teren podzielony na dziatki ustala si¢ funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny 04.MN i1 05.MN.

Ustala si¢ wymog wprowadzenia zieleni krajobrazowej wzdhuz pélnocno — zachodniej linii
rozgraniczajacej terenu.

Dla czgs$ci potudniowo-wschodniej, potozonej pomiedzy ul.kakowa a lasem, ustala si¢ funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug w budynku mieszkalnym (do
50% powierzchni catkowitej budynku)— teren 06.MN,U.

W terenach zabudowy mieszkaniowej z ustugami: 01.MN,U, 02.MN,U, 06.MN,U dopuszcza si¢
ustugi do 50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

Dla terenu O$rodka Produkcyjnego Zarnowiec PGNiG SA Oddzial w Zielonej Gérze ustala sie
funkcje zakladu gorniczego — teren 07.PG3.



Dla istniejgcych terenow lesnych i przylegtych terenow zadrzewionych (poza fragmentem, przez
ktéry przechodzi droga 14.KDD) zachowuje si¢ w uzytkowaniu lesnym — tereny 08.ZL, 09.ZL,
10.ZL. Tereny te pelnig wazng funkcje przyrodnicza i krajobrazowa i powinny by¢ trwale
zachowane.

Teren rolniczy potozony w poinocnej czesci zachowuje si¢ w uzytkowaniu rolniczym — teren
11.R.

Teren rolniczy potozony przy zakladzie gérniczym rowniez zachowuje si¢ w uzytkowaniu
rolniczym — teren 12.R. W obu terenach wyklucza si¢ lokalizacje budynkow.

Istniejacy roéw melioracji wodnych podstawowych zachowuje si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu - teren 13.WS.

W obszarze objetym planem ustala si¢ przebieg drogi publicznej wzdtuz potnocnej granicy
terenu objetego planem - droga 14.KDD. Wyznaczenie drogi umozliwi najkrétsza komunikacje
pomiedzy Szarym Dworem a Odargowem 1 jednocze$nie stanowi¢ bedzie droge turystyczng dla
ruchu pieszego i rowerowego wzdtuz bardzo krajobrazowej réwniny terenéw Blot przymorskich.
Linie rozgraniczajace drogi obejmujg istniejace sieci : wodociggowa, kanalizacji sanitarnej
1 gazociagu.

Fragment drogi przebiega w strefie ochronnej zaktadu goérniczego - kierownik ruchu zaktadu
gorniczego musi wyrazi¢ zgode na poprowadzenie drogi w tej strefie. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 11m.

Ustala si¢ przedtuzenie ul.kLakowej, ktéra dochodzi do poludniowej granicy obszaru objetego
planem w kierunku wschodnim — w funkcji drogi publicznej — teren 15.KDD. Droga obejmuje
dziatke, ktora stanowi wlasno$¢ Gminy Krokowa.

W obszarze objetym planem wydziela si¢ drogi wewnetrzne:

- teren 16.KDW, ktora obejmuje dziatke wydzielong w ramach dokonanego podzialu terenu.
Droga stanowi p¢tle polaczong z drogg 15.KDD. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m.

- teren 17.KDW stanowi dojazd do terenu zaktadu gérniczego, wydzielony po trasie istniejagcego
dojazdu.

7. Zgodno$¢ ustalen planu ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Krokowa.

Dla obszaru gminy Krokowa zasady polityki przestrzennej ustalone zostaly w ,,Studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa” uchwalonego

uchwatg nr I1I/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2010 r., z pdzniejszymi

zmianami.

Dla wsi obrgbowej] ODARGOWO w Studium ustalono:

Wies obrebowa -12.0DARGOWO

1) Funkcje:

- dominujaca: rekreacja, obstuga turystyki, rolnictwo,

- uzupeltniajace: mieszkalnictwo, funkcje ustugowe zwigzane z obstlugg mieszkancow.

2) Struktura obszaru:

- zabudowa skoncentrowana w rejonie historycznej wsi Odargowo 1 cze¢s$ciowo
rozproszona,

- skupiska nielegalnej zabudowy letniskowej w czesci wschodniej — obszar problemowy do
rozstrzygniecia w dalszej fazie projektowania,

- rozwoj terenow osiedlenczych (zabudowy mieszkaniowej i letniskowej) w rejonie zwartej
zabudowy wsi,

- w zasiggu zwartej zabudowy wsi rozw¢j funkcji mieszkaniowych.

Uwarunkowania:



- konserwatorskie: strefa ochrony konserwatorskiej: nie wyznaczono.

- przyrodnicze: Nadmorski Obszar Chronionego Krajobrazu.

- inne: teren i obszar gorniczy ZARNOWIEC.

- ochrona zasobdw zieleni: lasow, parkow, alei i zieleni przydroznej. Lasy petnig funkcje
ekologiczne 1 krajobrazowe.

Inwestycje celu publicznego:

- zespot sportowy dla mieszkancoOw — poza obszarem objetym planem.

- modernizacja ujecia wody — poza obszarem objetym planem.

- w zakresie odprowadzenia $ciekOw miejscowos¢ polozona w zasiggu obshugi
,,Aglomeracji Zarnowiec” — poza obszarem objetym planem.

Obszar objety planem potozony jest w wyznaczonej na Rysunku nr 1 Studium ,, Kierunki

zagospodarowania przestrzennego” w strefie funkcjonalnej — obszary rozwoju zainwestowania

wielofunkcyjnego — funkcje mieszkaniowe, ustugowe, rekreacyjne, zagrodowe.

W projekcie planu cz¢$¢ terenu pozostawia sie w uzytkowaniu rolniczym — zgodnie z wnioskiem

wlasciciela oraz w uzytkowaniu leSnym — ze wzgledow przyrodniczych.

Ustalone w projekcie planu funkcje sa zgodne z polityka przestrzenng gminy ustalong w

Studium.

W czeSci opisowej Studium — cze§¢ I, rozdz. 3.3.ustalono wskazniki dotyczace

zagospodarowania terenow:

- powierzchnia dzialek budowlanych: min. 1000 m? dla obszarow wyposazonych w komunalng

kanalizacj¢ sanitarng, min. 1500 m? dla obszarow polozonych poza zasiggiem komunalnej

kanalizacji sanitarnej;

- wysokos$¢ zabudowy i1 forma dachow: wysokos¢ budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych, w

tym poddasze, nie wyzej niz 10 m; na obszarach objetych ochrong konserwatorskq oraz na styku

z terenami otwartymi wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;

dachy spadziste, nawiqzujgce do form historycznych wystepujgcych w danej miejscowosci,

zaleca si¢ stosowanie dachow dwuspadowych z dopuszczeniem naczotkow ze wzgledu na ich
tradycyjne, powszechne wystgpowanie na obszarze gminy;

- wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek: do 25% powierzchni dzialki.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyj¢to minimalng powierzchni¢ dzialek

o wielko$ci 1000 m2 :

- w terenach 4. MN i 5.MN z uwagi na podzialy na dziatki dokonane zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami, ktora przebiega w odleglosci ok. 250 m w kierunku
p6tnocno — zachodnim od terenu.

- w terenie 6.MN,U z uwagi na polozenie w zasi¢gu istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,
ktora przebiega w odlegtosci ok. 280 m w kierunku péinocno — zachodnim od terenu.

I1. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 — 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.1 i 2).

Wymagania w zakresie tadu przestrzennego projekcie planu zostaty uwzglednione poprzez
ustalenia zawarte w § 5 ust.112:

- wykluczenie lokalizacji reklam,

- dopuszczenia no$nikow informacyjnych dotyczacych prowadzonej dziatalnosci,

- zasad lokalizacji ogrodzen.




W projekcie planu ustalono wymagania majace na celu ochrone walorow krajobrazowych,

dotyczace:

- ksztaltowania terenow zieleni - powierzchni biologicznie czynnych i terenow zieleni
izolacyjno — krajobrazowej z zastosowaniem gatunkow rodzimych zgodnych z warunkami
siedliskowymi z udziatem gatunkow zimozielonych i zastosowaniem kompozycji
wielopietrowych,

- ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej.

Wymagania w zakresie urbanistyki i architektury a takze ochrony walorow architektonicznych i

krajobrazowych zostaly uwzglednione poprzez wustalenia dotyczace: maksymalnych

nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskazanie terenow do zagospodarowania zielenig izolacyjno

-krajobrazowa, zasad ksztattowania zabudowy, w zakresie wysokosci i kolorystyki oraz

wskaznikow zagospodarowania terenow.

1.2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych (art.1. ust.2 pkt 3).

Wymagania zostaly uwzglednione poprzez ustalenia zawarte w§ 6 uchwaty, o tresci:

- zachowanie lasow wydzielonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami: 08.ZL,
09.ZL, 10.ZL, zachowanie zadrzewien wystepujgcych w obrebie zieleni krajobrazowej
(oznaczonej na rysunku planu),;

- poziom emisji halasu jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg,

- zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ ograniczony do
granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

- nasadzenia drzew ikrzewow realizowac¢ w oparciu o gatunki zgodne geograficznie
i siedliskowo z warunkami miejscowymi,

- przy realizacji ustalen planu nalezy zapewnic¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi  ochrony
gatunkowej: dziko wystepujqgcych roslin objetych ochrong, dziko wystepujgcych zwierzgt
objetych ochrong, dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong;

- realizacja ustalen planu nie moze negatywnie wplyngé¢ na cele ochrony rezerwatu
przyrody ,,Zielone”, potozonego w odlegtosci 350 m od granicy obszaru objetego
planem.

Ponadto w planie ustalono:

- wykluczenie przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco znaczaco oddziatywaé na
srodowisko o ktorych mowa w przepisach odrebnych, wykluczenie nie dotyczy drog oraz
infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem wymogdéw podanych w § 6 ust.1;

- wydzielenie kanatu melioracji wodnych podstawowych i rowow melioracyjnych 1 podano
wymogi zachowania dostepu do nich.

W obszarze objetym planem przeznacza si¢:

- na cele nierolnicze: grunty rolne klasy LIV, PsV, PS VI, RV, RV, W pochodzenia
mineralnego o tacznej powierzchni 7,1219 ha potozone w obrebie terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 01.MN,U, 02.MN,U, 04.MN, 05.MN, 06.MN,U, 07.PG3 —
na podstawie niniejszej uchwaty;

- na cele lesne: grunty rolne zadrzewione klasy RV, PS VI, pochodzenia mineralnego
o tacznej powierzchni 0,4442 ha potozone w obregbie terenu oznaczonego na rysunku
planu graficznie i symbolem 09. ZL — na podstawie niniejszej uchwaty;

- na cele nielesne: grunty lesne o facznej powierzchni. 0,0180 ha potozone w obrgbie
terenu oznaczonego na rysunku planu graficznie i symbolem 14.KDD - na podstawie




Postanowienia Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego, pismo znak: DROS-
PR.7151.92.2013 z dnia 27.09.2013 r.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
(art.1 ust.2 pkt. 4).

Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ stref ochrony konserwatorskiej ani obiektow
zabytkowych podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b niepetnosprawnych spetniono poprzez wprowadzenie nastgpujacych ustalen:

a) przyjecie do celow grzewczych rozwigzan niskoemisyjnych i ekologicznych,

b) nakaz oczyszczenia wod odprowadzanych do gruntu i wdéd powierzchniowych zgodnie z

przepisami odrgbnymi;

¢) ustalenia odnoszace si¢ do prowadzonej dziatalnos$ci:

- zakres ucigzliwosci dla s$rodowiska zracji poszczegolnych funkcji winien byc¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny a
znajdujace si¢ na nim pomieszczenia na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwo$ciami;

- dla prowadzonej dziatalno$ci ustala si¢ wymodg spelnienia obowigzujacych przepisow
szczegolnych ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych
1 podziemnych oraz hatasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed
ucigzliwos$ciami innych funkc;ji.

d) w projekcie planu wprowadzono tez zasady zagospodarowania terenow potozonych wzdhiz

napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV dla zachowania wymogdéw bezpiecznego

uzytkowania 1 zagospodarowania terendw wynikajace z przepisow odrgbnych.

e) wyznaczenie strefy ochronnej i obszaru ochronnego od obiektow zwigzanych z

wydobywaniem ropy naftowe;.

Dla zabezpieczenie potrzeb o0sob niepelnosprawnych w obrebie miejsc postojowych ustalono

zabezpieczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug

ustalonych wskaznikow.

1.5. Wymagania wynikajace z walorow ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6).

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie mozliwosci realizacji w obszarze objetym
planem funkcji mieszkaniowych i funkcji mieszkaniowych z ushugami.

Realizacja ustalen planu przetozy si¢ na utworzenie nowych miejsc pracy 1 wigksze wpltywy z
podatkéw. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustalono wysoko$¢ stawki procentowej z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wilasnosci (art.1 ust.2 pkt 7).

Wymagania powyzsze zostaty uwzglednione poprzez zachowanie funkcji zabudowy zagrodowe;j
1 wprowadzenie funkcji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug zgodnie ze ztozonymi wnioskami, w tym
dla terenow, w ktorych dokonano podziatow na dziatki.

W planie ustala si¢ przebieg drogi publicznej 14.KDD, ktorej odcinek wschodni prowadzi przez
teren stanowigcy wlasnos¢ osob fizycznych.



Wiascicielom gruntu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przystugiwaé bedzie rekompensata

za zajety grunt.

W planie ustala si¢ przebieg drég wewngtrznych:

- 16. KDW — po granicach dziatki wydzielonej na ten cel; droga zapewni dojazd do
wydzielonych wzdtuz niej dziatek;

- 17.KDW — po trasie istniejacego dojazdu do terenu 07.PG3.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8).

Projekt planu zabezpiecza potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zostat uzgodniony w
tym zakresie z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym w Gdansku, Agencja Bezpieczenstwa
Wewngetrznego w Gdansku, Morskim Oddziatlem Strazy Granicznej oraz Pomorskim Urzedem
Wojewodzkim w Gdansku Wydziat Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9).

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez wyznaczenie terendw dla przebiegu drog

publicznych:

- drogi 14 KDD: droga prowadzi wzdluz pdinocnej granicy terenu objetego planem.
Wyznaczenie drogi umozliwi najkrdtsza komunikacje pomiedzy Szarym Dworem a
Odargowem 1 jednoczesnie stanowi¢ bedzie droge turystyczng dla ruchu pieszego i
rowerowego wzdhuz bardzo krajobrazowej rowniny terenéw Btlot przymorskich. Linie
rozgraniczajgce drogi obejmujg istniejace sieci : wodociggowa, kanalizacji sanitarnej 1
gazociagu,

- drogi 15.KDD: droga stanowi przedluzenie ul.Lakowej, ktora dochodzi do potudniowe;j
granicy obszaru obj¢tego planem w kierunku wschodnim — w funkcji drogi publicznej —
teren 15.KDD. Droga obejmuje dziatke, ktéra stanowi wiasno$¢ Gminy Krokowa.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 10 m.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegblnosci sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosSci

wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 101 13).

Wymagania te zostalty uwzglednione poprzez ustalenie:

- mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej (w tym przebudowy i rozbudowy) w
terenach przeznaczonych pod zabudowg i terenach drog,

- uwzglednienie przy planowaniu sieci wodociggowej przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wodg,

- zapewnienie dla ludno$ci z obszaru opracowania zrddel nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w iloSciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw oraz wskazania studni awaryjnych;

- mozliwosci lokalizacji we wszystkich terenach sieci telekomunikacyjnych oraz stacji
bazowych telefonii komdrkowe;.

1.10. Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w_tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 111 12).

Na obecnym etapie prac (projekt planu wersja III) realizujac procedur¢ wynikajacag z art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Krokowa wykonat
nastepujace dziatania:




- opublikowal na Tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy oraz w prasie - Dziennik Battycki z dnia
20.02.2013 r. obwieszczenia o podjeciu przez Rade Gminy uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego oraz o mozliwosci sktadania wnioskow
do planu (pismo znak ZGP.6721.05.2013 Ktanino, z dnia 20.02.2013 r.);

- poinformowat o wylozeniu projekt planu i prognozy oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 16 stycznia 2014 r. do 14 Lutego 2014 r. oraz o
mozliwosci sktadania uwag 1 wnioskow do dnia 28 lutego 2014 r. poprzez ogloszenie na
Tablicy ogloszen oraz w prasie - Dziennik Battycki (WYLOZENIE PIERWSZE),

- rozpatrzyt ztozone do projektu planu uwagi 1 wnioski w dnia 20 marca 2014 r.

- w zwigzku z uwzglednieniem czgéci ztozonych uwag i1 wnioskdw projekt planu,
poinformowat o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu i prognozy
oddziatywania na §rodowisko w dniach od 6 sierpnia 2014 r. do 5 wrze$nia 2014 r. z
terminem skladania uwag o dnia 19 wrze$nia 2014 r. poprzez ogloszenie na Tablicy
ogloszen oraz w prasie -Dziennik Battycki (WYLOZENIE DRUGIE),

- rozpatrzyt ztozone do projektu planu uwagi 1 wnioski w dnia 30 wrzesnia 2014 r.

- w zwigzku z uwzglednieniem czgéci ztozonych uwag i1 wnioskdw projekt planu,
poinformowat poprzez ogloszenie na Tablicy ogloszen oraz w prasie -Dziennik Battycki
o TRZECIM wylozeniu do publicznego wgladu  projektu  planu i prognozy
oddziatywania na §rodowisko w dniach od 01.02.2017 r. do 03.03.2017r.z terminem
sktadania uwag o dnia 17.03.2017 r.

Do projektu planu nie ztozono wnioskow.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3).

Przy ustaleniu sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu brano pod uwagg interes

publiczny i1 prywatny.

Przeprowadzajac w trakcie sporzadzenie projektu planu analizy istniejacego zagospodarowania

terenu, Srodowiskowe, spoteczne i ekonomiczne, wykazano iz teren predysponowany jest

zabudowy co wynika z:

- potozenia przy istniejgcej w czesci zachodniej zabudowie,

- mozliwo$ci potaczenia drég wewnetrznych z drogami publicznym, co stworzy mozliwos¢
bezposrednich dojazdow do dziatek i1 prowadzenia infrastruktury technicznej w sposob,
ktéry nie bedzie stwarzal kolizji z istniejacg zabudowa,

- mozliwosci obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;.

W planie zabezpieczono ochron¢ waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu, ktore

stanowig dobro publiczne poprzez ustalenia opisane w pkt.1.1.

W planie ustalono ochrong interesu publicznego poprzez:

a) wydzielenie Kanatu melioracji wodnych podstawowych i1 przyjecie odpowiednich ustalen;

b) wydzielenie stref ochronnych wokot odwiertu ropy naftowej Zarnowiec 1G4.

Zmiana planu umozliwia wprowadzenie zabudowy 1 zainwestowania terenu zgodnie z

wnioskami i uwagami do planu.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni (art. 1
ust.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.1i2).

Teren powigzany jest komunikacyjnie z drogg publiczng — ul. Morska i ul.L.akowa w Odargowie.




Projektuje si¢ przedtuzenie ul.Morskiej w kierunku wschodnim do miejscowosci Szary Dwor.
Mieszkancy z obszaru objetego planem posiadaja dostepnos¢ do publicznego transportu
drogowego , ktorego trasa prowadzi przez miejscowos¢ Odargowo — w odlegtosci ok 500 m w
kierunku zachodnim.

3.2. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

Obszar planu potozony jest poza gldéwnymi strumieniami przemieszczania si¢ pieszych dlatego
nie ma wigc uzasadnienia do wyznaczania wydzielonych ciggdéw pieszych.

W planie przyjeto rozwigzanie, majace na celu ulatwianie przemieszczania si¢ pieszych i
rowerzystOw poprzez zaprojektowanie drogi publicznej 14.KDD, ktora taczy ul.Morska w
Odargowie z droga prowadzaca z Goszczyna do Karwinskich Blot przez Szary Dwor.

Z Szarego Dworu prowadzi obecnie w kierunku zachodnim — do Odargowa droga lesna , ale
konczy si¢ na granicy dziatki 125/3. Droga jest wykorzystywana przez turystow 1 mieszkancow

a brak jej powigzania ze wschodnim odcinkiem ul.Morskiej stanowi powazane utrudnienie w
dojazdach 1 w ruchu turystycznym.

Wydzielenie przebiegu i pdzniejsza jej realizacja poprawi warunki obstugi komunikacyjnej
mieszkancow i ruchu turystycznego -pieszego i rowerowego.

Poniewaz polaczenie to ma charakter lokalny, ruch rowerowy moze prowadzi¢ po tej drodze i1 nie
ma uzasadnienia dla wydzielania wzdtuz tej drogi $ciezki rowerowe;j.

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze gminy Krokowa i nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art.
2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Obszar objety planem obejmuje: w czesci zachodniej tereny istniejacej zabudowy a w pozostatej
czesci tereny planowanej zabudowy, przylegte do terenéw zabudowy istniejace;.

Nowa zabudowa uzupehni istniejacg strukture funkcjonalno -przestrzenna.

4. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (art.
15 ust.2).

Rada Gminy Krokowa uchwata nr XLIII/465/2014 z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjeta ,,Analiz¢ zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym w latach 2009-2012”, ocenita aktualno$§¢ Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przyjela wieloletni
,Program sporzadzania planow miejscowych” dla gminy Krokowa.

W ww. Analizie obszar objety niniejszym planem jest przedstawiony jako plan w opracowaniu,

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).

Realizacja ustalen planu spowoduje wzrost dochodow gminy w zwigzku z:

- optata planistyczng z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego zmiang
funkcji w uchwalonym planie - dotyczy terenéw 01.MN,U, 02.MN,U, 04.MN, 05.MN,
06.MN,U,



- oplatg adiacencka z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego podziatem
nieruchomosci na dziatki budowlane oraz budowa przez gmine urzadzen infrastruktury
technicznej do tych terendéw: dotyczy terenéw 01.MN,U, 02.MN,U, 06.MN,U,

- podatkiem od gruntéw i budynkoéw, na ktorych powstanie nowa zabudowa.

Realizacja ustalen planu wymagaé bedzie inwestycji publicznych obejmujacych:

- wykup gruntu dziatki nr 123/3 dla przebiegu drogi publicznej 14.KDD,

- budowe drogi publicznej 14.KDD,

- realizacje sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej w drogach 15.KDD i1 16. KDW.

Wéjt Gminy Krokowa.



