UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz § 12 pkt 19 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia

2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Rada Gminy Krokowa Uchwatg Nr LXXIII/695/2023 z dnia 30 listopada 2023 r.
przystapita do  sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Krokowa - Szkota, gmina Krokowa. Obszar sporzadzanego planu
miejscowego o powierzchni 4,97 ha obejmuje fragment wsi Krokowa — szkote wraz
sgsiednimi obszarami drog i parkingow i jest potozony na pétnoc od drogi wojewodzkiej nr
213 relacji  Stupsk-Wicko-Zelazno-Sulicice-Celbowo. Teren objety planem jest
zagospodarowany i urzadzony — znajduje Si¢ na nim szkota podstawowa, ztobek, pawilon
handlowy, drogi i parkingi.

Na obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Krokowa przyjety Uchwata Rady Gminy Krokowa Nr LXV11/624/2023 z dnia 11 maja 2023r.
Przeznaczenie ustalone w panie to: teren zabudowy ustug publicznych, zabudowy ustugowe;j,
drog publicznych i tereny parkingow.

Glownym powodem przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego byta korekta
ustalen obowiazujacego planu, majaca na celu poprawe warunkoéw inwestowania I stworzenie
warunkéw do racjonalnego zagospodarowania przestrzeni. Najistotniejsze zmiany to zmiana
wskaznikow parkingowych dla terenu szkoty oraz wiaczenie terenu ustug (dziatka nr 2/16) do terenu
komunikacji - drogi dojazdowej.

Sporzadzajac projekt planu uwzgledniono ustalenia studium (uchwalonego Uchwalg Rady
Gminy Krokowa Nr [11/23/2010 z dnia 29 grudnia 2010 r., zmienionego Uchwatg Rady
Gminy Krokowa Nr XLIII/464/2014 z dnia 28 marca 2014r. i Uchwala Rady Gminy
Krokowa Nr XLVI/504/2014 z dnia 29 maja 2014r. oraz Zarzadzeniem Zast¢pczym
Wojewody Pomorskiego z dnia 15 listopada 2022r. w sprawie wprowadzenia do studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa obszaréw
udokumentowanych zt6z kopalin), stan istniejacy, ztozone wnioski oraz obowigzujace
przepisy. Przyjete w planie rozwigzania sa wynikiem realizacji celow opracowania w oparciu
o obowiazujace przepisy.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:

- plan wprowadza zapisy regulujace i ksztattujace przestrzen w sposdb harmonijny,
okresla parametry dla proponowanej w planie zabudowy w skali i architekturze
dostosowanej do istniejacej funkcji, otaczajacej zabudowy i krajobrazu,

- plan okresla kolorystyke budynkoéw i dachow w nawigzaniu do otoczenia;

- plan zaleca wprowadzenie szpaleréw drzew lisciastych;
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2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych:

- terenie nie wystepuja formy ochrony przyrody,
- plan wprowadza zapisy ograniczajace szkodliwe oddziatywanie na srodowisko wodno-
gruntowe;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

- na obszarze planu nie wystepuja obiekty ani obszary obje¢te ochrong na podstawie
przepisow,

- na obszarze planu ustalono stref¢ ochrony konserwatorskiej dla ochrony otoczenia i
ekspozycji, ktora stuzy ochronie otoczenia i wyeksponowaniu ruralistycznego zespotu
zabudowy Krokowej, zespotu patacowo-parkowego, folwarku i historycznego parku
krajobrazowego, gdzie obowigzuje ograniczenie lokalizacji wysokiej zabudowy w celu
zachowania wlasciwych relacji widokowych na i z obszaréw chronionych (ustalenie
zostalo przeniesione z obowigzujacego planu);

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych:

- plan wprowadza wymogi dotyczace zaopatrzenia wodnego do celow
przeciwpozarowych,

- plan przywotuje zapisy dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu,

- plan wprowadza ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- plan nakazuje prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji
odpadow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz zalecenie stosowania
paliw niskoemisyjnych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez: uchwalenie planu miejscowego dla fragmentu
wsi Krokowa ma na celu poprawienie warunkow przysztego zainwestowania, co wplynie
korzystnie na mozliwos¢ zagospodarowania terenu Szkoty;

6) prawo wilasnosci: przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod uwage prawo wiasno$ci
oraz zapewniono udziatl spoteczenstwa. Do sporzadzanego planu, w wyznaczonym
terminie ze strony spoleczenstwa nie wptynety zadne wnioski. Po wyznaczonym terminie
wptynety 3 wnioski, ktore zostaty poddane analizie.

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlegal uzgodnieniom z
odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez: zapewnienie warunkéw do racjonalnego
wykorzystania przestrzeni;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;



10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony przy
udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko. Dla planéw miejscowych
zapewnienie udziatu spoteczenstwa dokonuje sie, zgodnie z art. 54 ust. 3, stosujgc si¢
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego
planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogtoszono w prasie, na stronie internetowej, na BIP
oraz na tablicy ogloszen, wyznaczajagc termin na skladanie wnioskow. Ze strony
spoteczenstwa nie wplyngty zadne wnioski. Po wyznaczonym terminie wplyngty 3 wnioski,
ktore zostaty poddane analizie. Wnioski w duzej mierze dotyczyty zagadnien wykraczajacych
poza ustalenia miejscowego planu, takich jak organizacja ruchu na terenach komunikacji czy
nakaz realizacji ogrodzenia.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
planu miejscowego zostal, po uprzednim ogloszeniu, wytozony wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu (w dniach od ....................... r.).

11) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna
byla realizowana zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej iloSci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci: plan ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej (istniejacej i
projektowanej) a przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymog
dotyczacy zapewnienia dla ludnosci z obszaru opracowania zrodta nieskazonej wody pitnej
i technologicznej w ilo$ciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu Wojt bral pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
uwag. W wyznaczonym terminie nie wptynat zaden wniosek.

Do projektu planu wykonano Opracowanie ekofizjograficzne oraz Prognoze¢ oddzialywania
na $rodowisko.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:
- obszary objete planem sg zainwestowane, potozone w centrum wsi,
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- wprowadzone ustalenia planu nie spowodujg negatywnych skutkow dla obszaréw
sasiadujacych,

- w planie wykorzystuje si¢ istniejgce powigzania drogowe oraz istniejacg infrastrukture
techniczng,

- uchwalenie planu ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania oraz racjonalniejsze
wykorzystanie terenu.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Projekt planu miejscowego jest zgodny z Analizq zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Krokowa w latach 2013-2017 — przyjeta Uchwatag Nr LV/490/2018
Rady Gminy Krokowa z dnia 28 wrzesnia 2018 roku w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu wpisuje si¢ w
ustalenia i wnioski wyptywajace z analizy.

W Analizie, w rozdziale pt. Program sporzadzania planow miejscowych, stwierdza sig:

., ...Przy wyznaczaniu granic nowych planow wskazane jest optymalizowanie obszaru tak, aby
nowy plan zaspokajat jak najwiecej potrzeb przy ograniczeniu skutkow finansowych...”

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Obszar objety planem miejscowym jest zainwestowany i W przewazajacej czesci jest
wlasnoscig gminy. W zwigzku z uchwaleniem planu przewiduje si¢, ze gmina nie bedzie
musiata ponosi¢ koszow zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, iz
nie narusza on ustalen studium. Zalaczniki do uchwaty stanowia: cze$¢ graficzna (rysunek
planu — zalacznik nr 1), rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatacznik nr 2) i dane przestrzenne (zatacznik nr 3).

W swietle w/w przestanek uchwalenie niniejszego planu miejscowego jest uzasadnione.



