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UCHWALANR ..........
Rady Gminy Krokowa

zdnia.......cooeeiiiiiinns r.
W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki
potozonej w centralnej czesci miejscowosci Debki, gmina Krokowa
na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pdzn. z m.);

oraz: art. 14-19, art. 20, art. 23-26, art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm);

w celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajgcych polityke przestrzenng panstwa, interes
publiczny wspolnoty samorzadowej i interesy wladajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaty Nr XLVI1/511/2014
Rady Gminy Krokowa z dnia 12 czerwca 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki potozonej w centralnej czesci miejscowosci Debki,
gmina Krokowa, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa - Uchwata Nr 111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29
grudnia 2010 r., zmienione Uchwatg Nr XLII1/464/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 28 marca 2014 i
Uchwatg Nr XLVI1/504/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 maja 2014 r. i przeprowadzeniu strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu niniejszego planu miejscowego,

Rada Gminy Krokowa uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci dziatki potozonej w centralnej czesci miejscowosci Debki, gmina Krokowa.

Dziat |
Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Zakres spraw i sposob regulaciji

§ 1. Niniejsza Uchwata obejmuje obszar dziatek lub ich czesci o tgcznej powierzchni: 4,6777 ha, potozonych w
miejscowosci Debki, obrebie ewidencyjnym Zarnowiec w gminie Krokowa, w granicach wyznaczonych
zgodnie z Uchwatg Nr XLVII/511/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 12 czerwca 2014 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki
potozonej w centralnej czesci miejscowosci Debki, gmina Krokowa oraz okreslonych na rysunku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 2 pkt 1 niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki potozonej w
centralnej czesci miejscowosci Debki, gmina Krokowa w skali 1:1000, stanowigcy w catosci Zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajacy:

a) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslone w Legendzie jako
,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleznosci od potrzeb, niebedgce ustaleniami planu miejscowego,
okreslone w Legendzie jako ,Informacje”,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa
Z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym;

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — stanowigce Zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania — stanowigce Zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w Dziale Il — Ustalenia ogdlne, obowigzujg dla catego obszaru
objetego niniejszg Uchwalsg.

2. Dla poszczegdlnych obszaréw i obiektdw, znajdujgcych sie w granicach niniejszej uchwaty obowigzuja
odpowiednie ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych, o ktérych mowa w Dziale 11l i IV —
Ustalenia szczegotowe, wynikajgce z lokalizacji terendw i obiektéw na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym mowa w § 2 pkt 1.

3. Brak ustalen ogdlnych oznacza, Zze na obszarze objetym niniejszg Uchwatg nie wystepujg
uwarunkowania i zagadnienia wymagajgce obowigzkowej regulacji lub uwarunkowania wymagajace
regulacji wystepujg na czesci obszaru planu.

4. Brak ustalen szczegétowych oznacza, ze ustalenia ogdlne sg wystarczajgce albo na danym terenie
elementarnym nie wystepujg uwarunkowania i zagadnienia wymagajgce szczegétowych regulaciji.
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§ 4. 1. Ustala sie podziat terenu objetego niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

na

tereny elementarne, dla ktérych zasady zagospodarowania okreslono w ustaleniach szczego6towych,

o ktérych mowa w Dziale Il i IV.
2. Tereny elementarne oznaczone sg symbolami adresowymi terendéw elementarnych, na ktére skfadajg

si
1)
2)

¢ kolejno:
kolejny numer terenu elementarnego;
symbol rodzaju przeznaczenia terenu.

3. Na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 2 pkt 1, tereny
elementarne wyznaczone sg liniami rozgraniczajgcymi dla terenéw elementarnych oraz oznaczone
symbolami adresowymi, o ktorych mowa w ust. 2, wyrdzniajgcymi je sposréd innych terendéw
elementarnych.

§ 5. llek
1)

2)

3)

4)

5)

6)

8)
9)
10)
11)

12)

Rozdziat 2
Definicje i objasnienia uzytych okreslen

ro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

budynkach hotelarskich — rozumie sie przez to budynki stanowigce obiekty hotelarskie w rozumieniu

przepisdw odrebnych o ustugach turystycznych (hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, schronisko

miodziezowe, schronisko);

formie dachu — rozumie sie przez to ksztatt dachu nad gtéwng czescig bryty budynku; do okreslenia

formy dachu budynku nie bierze sie pod uwage zadaszeh: gankow, werandy, garazy, itp., ktérych

zadaszenia nie tworzg jednej catosci z dachem nad gtéwng brytg budynku oraz zadaszen lukarn;
wyréznia sie nastepujace formy dachu:

a) dach ptaski — o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 10°,

b) dacoh potptaski — o dwdch potfaciach o wspdinej kalenicy, o kgcie nachylenia potaci dachowych 10° -
22°,

c) potaciowy — jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, namiotowy, mansardowy, potszczytowy,
itp.,

d) inne — kolebkowy, krzywiznowy, beczkowy, czaszowy, ostrotukowy, itp.;

funkcjach ustugowych — rozumie sie przez to funkcje polegajace na prowadzeniu dziatalnosci:

a) ustug publicznych — jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, funkcje kultu religijnego i
czynnosci religijnych, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, publiczne ustugi: oswiaty,
nauki, zdrowia, opieki spotecznej, rekreaciji i kultury fizycznej, sportu i ogéinodostepne ustugi kultury,
muzea i biblioteki,

b) ustug komercyjnych — jak: ustugi handlu, gastronomii, biura, ustugi turystyczne, wypoczynkowe i
rekreacyjne, tgcznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, ustugi finansowe, dziatalnosc¢
gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodoéw, hurtownie o powierzchni nie
wiekszej niz 150 m? powierzchni uzytkowej,

c) rzemiosta ustugowego — jak szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, itp.;

oraz innej dziatalnosci na zasadzie analogii do wymienionych powyzej niepowodujgcej przekroczen

wartosci normatywnych zanieczyszczeh powietrza i poziomu dzwieku w $rodowisku, jak dla

zabudowy mieszkaniowej, jak réwniez powstawania odoréw i niezorganizowanej emis;ji
zanieczyszczen;

innych obiektach zakwaterowania turystycznego — rozumie sie przez to:

a) obiekty hotelarskie w rozumieniu przepiséw odrebnych o ustugach turystycznych niebedace
budynkami hotelarskimi (kemping, pole biwakowe),

b) inne obiekty ustug hotelarskich w rozumieniu przepiséw odrebnych o ustugach turystycznych, (np.:
gospody, domki kempingowe, pokoje do wynajecia w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
itp.);

nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to przebiegajgca przez obszar dziafki linie

wyznaczong w terenie na podstawie rysunku planu miejscowego, poza ktérg wyklucza sie

lokalizacje budynkéw i innych obiektow budowlanych wskazanych w ustaleniach planu,
niebedgcych obiektami matej architektury;

obiekcie pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, takie jak portiernia, strozéwka;

planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejszg

Uchwatg;

podstawowym ukladzie drogowym miejscowosci — rozumie sie przez to system komunikacyjny,

w sktad ktérego wchodzg drogi i ulice publiczne: gminne i powiatowe;

rysunku planu — rozumie sie przez to rysunek, o ktorym mowa w § 2 pkt 1, stanowigcy Zatgczniki nr

1 do niniejszej uchwaty;

scalaniu i podziale nieruchomosci — rozumie sie przez to scalanie nieruchomosci i ich ponowny

podziat na dziatki gruntu, w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

terenie elementarnym — rozumie sie przez to fragment obszaru objetego planem wydzielony na

rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérego sformulowane sg ustalenia szczegoétowe planu;

zabudowie towarzyszacej — rozumie sie przez to wolnostojgce obiekty pomocnicze, budynki
garazowe, gospodarcze i inne towarzyszgce na dzialce budowlanej zabudowie o funkcjach
wskazanych jako przeznaczenie terenu;
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13) zagospodarowaniu tymczasowym — rozumie sie przez to sposéb zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terendéw, odmienny niz ustalony w ustaleniach planu miejscowego dotyczacych
przeznaczenia terenu, dopuszczony na czas okreslony; zasady tymczasowego zagospodarowania
terenow okreslajg ustalenia planu miejscowego;

14) zieleni urzadzonej — rozumie sie przez to parki, ogrody, zielence, arboreta, alpinaria wraz z
urzadzeniami budowlanymi oraz obiektami matej architektury; w szczegélnosci w rozumieniu planu,
zieleni urzgdzonej nie stanowig lasy, ogrody dziatkowe, czynne cmentarze.
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Dziat Il
Ustalenia ogdélne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 6. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw na obszarze planu:
1) U - tereny funkcji ustugowych;
2) K —tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjne;.

§ 7. Ustalenie przeznaczenia terenu nie wyklucza lokalizacji na tym terenie drég wewnetrznych, ciggéw
pieszych i infrastruktury technicznej, jezeli ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych nie
stanowig inacze;.

§ 8. Dopuszcza sie realizacje przeznaczonych dla potrzeb mieszkancéw i uzytkownikow terenéw objetych
planem: urzadzen budowlanych, zabudowy towarzyszacej, ogrodéw, obiektow dla przechowywania
pojemnikéw na odpady oraz obiektow matej architektury.

§ 9. Na catym obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje:
1) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
2) nowych cmentarzy i grzebowisk;
3) wysypisk odpaddéw komunalnych i skladowisk odpaddéw przemystowych i promieniotwoérczych;
4) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej ponad 2000 m?.

§ 10. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

§ 11. 1. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (1%).
2. Obszar planu w calosci potozony jest w granicach obszaru na ktérym prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%).
3. Obszar planu w cafosci potozony jest w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia budowli pasa technicznego.

§ 12. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (1%), o ktéorym mowa w §11 ust. 1
obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi dot. prawa wodnego, zawierajgcymi
zakazy wykonywania robdt i czynnosci, ktére mogag utrudnia¢ ochrone przed powodzig, zwiekszy¢
zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi,
a takze dopuszczajgcymi uzyskania zwolnienia z tych zakazéw.

§ 13. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego.

§ 14. 1. Na terenach objetych niniejszym planem, oznaczony na rysunku planu system obszaréw przestrzeni
publicznych miejscowosci tworzy teren ustugowy 01.U.
2. W obrebie systemu obszaréw przestrzeni publicznych celem publicznym jest ksztattowanie
zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym poprzez zapewnienie wysokiego standardu
estetycznego zabudowy, obiektéw matej architektury i terenoéw zieleni.

§ 15. Dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznos$ci publicznej, jezeli nie sg
sprzeczne z przepisami szczegolnymi.

Rozdziat 2
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 16. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla
ksztattowania tadu przestrzennego stanowig w szczegdlnosci:
1) tereny zadrzewione potozone w poétnocnej czesci obszaru objetego planem:;
2) przyrodnicze walory obszaru objetego planem, jako terenu potozonego w granicach Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego;
3) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) inne wskazane w ustaleniach szczeg6towych dla terenéw elementarnych.

2. Przy zagospodarowywaniu terenow, lokalizacji obiektow i zespotdw zabudowy oraz ksztattowaniu ich
kompozycji obowigzuje ochrona, rewaloryzacja, ksztattowanie cech elementéw zagospodarowania
przestrzennego wskazanych w ustaleniach ogdélnych i ustaleniach szczegétowych dla terendw
elementarnych.

3. Obowigzuje ksztaltowanie zagospodarowania terenéw, lokalizacja obiektéw i zespotéw zabudowy oraz
ksztattowanie ich kompozycji w sposob umozliwiajgcy tworzenie przestrzeni o wysokim standardzie
estetycznym.

Rozdziat 3
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Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 17. Wyznaczone w ustaleniach szczegoétowych dla terenéw elementarnych zasady dokonywania podziatéw
nieruchomosci i graniczne parametry nowych dziatek nie obowigzujg przy podziatach majacych na celu
wydzielenie dziatek niezbednych dla lokalizacji budowli i budynkéw systeméw infrastruktury techniczne;j,
obiektéw pomocniczych oraz dziatek drogowych, jezeli ustalenia szczegotowe dla terendéw
elementarnych nie stanowig inacze;.

§ 18. 1. Obowigzuje ksztaftowanie zagospodarowania przestrzennego i form zabudowy w sposob
uwzgledniajgcy wyznaczone w ustaleniach dla terenéw elementarnych:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej;
4) intensywnos¢ zabudowy;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek;
6) graniczne powierzchnie zabudowy budynkéw;
7) graniczne wysokosci zabudowy;
8) graniczne réznice pomiedzy poziomem posadowienia parteru a poziomem terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku;
9) formy, pokrycie i kolorystyke dachéw.

2. Wyznaczone w ustaleniach szczegdtowych dla terendw elementarnych wskazniki ksztattowania
zagospodarowania terenu i form zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg inwestycji zwigzanych z
budowg systemow infrastruktury technicznej oraz drég/ulic i ciggéw pieszych.

3. Jezeli ustalenia dla terendw elementarnych nie stanowig inaczej, przy lokalizacji zabudowy obowigzuje
zachowanie minimalnych odlegtosci od laséw i drdg publicznych wynikajacych z przepiséw
szczegoblnych.

4. Na terenach na ktérych nie wyznaczono linii zabudowy obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z
liniami zabudowy wynikajgcymi z przepisow szczegdlnych.

§ 19. 1. Wyklucza sie lokalizacje nosnikow reklamowych i reklam wbudowanych.
2. Dopuszcza sie lokalizacje szyldow i tablic informacyjnych dotyczgcych dziatalnosci prowadzonych w
obrebie miejscowosci, 0 powierzchni nie wiekszej niz 2 m® lub innej wskazanej w ustaleniach
szczegotowych dla terendw elementarnych.

§ 20. 1. Zakaz wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych przeset betonowych.
2. Zakaz wprowadzania ogrodzen i innych barier przestrzennych ograniczajgcych dostep od strony drég
do przylegajgcych do nich rowdéw przydroznych.

Rozdziat 4
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 21. Na catym obszarze planu, ze wzgledu na jego potozenie w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzujg zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéw wskazane w przepisach
szczegolnych.

§ 22. Wyklucza sie, z zastrzezeniem § 15, lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczagco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie $rodowiska. Ustalenie nie dotyczy przedsiewzig¢, dla
ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu nie jest obligatoryjny, ale moze by¢ wymagany na podstawie
przepiséw szczegolinych.

§ 23. Obowigzuje utrzymanie rébwnowagi przyrodniczej poprzez:

1) minimalizacje, niekorzystnego dla $rodowiska przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego
uksztattowania terenu i ingerencji w pozostate systemy srodowiska przyrodniczego;

2) zakaz, bez oczyszczenia, zrzutu wod opadowych (Sciekéw) z terenéw komunikacji drogowej i terenéw
0 innym uzytkowaniu powodujgcym ponadnormatywne zanieczyszczenie wod opadowych, do gruntu,
rowéw melioracyjnych i do wéd powierzchniowych;

3) zakaz magazynowania, skfadowania odpaddéw i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego
podioza i izolacji wykluczajgcej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu;

4) zachowanie, istniejgcych terenéw zadrzewionych;

5) ochrone dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk przyrodniczych zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

§ 24. W zakresie wyposazenia terendw w infrastrukture ochrony srodowiska:
1) obowigzuje podtgczenie zabudowy do gminnego ukfadu sieci wodociggowej;
2) obowigzuje podtgczenie zabudowy do gminnego uktadu sieci kanalizacji sanitarnej;
3) obowigzuje wywoz i utylizacja odpaddw i nieczystosci z obszaru planu na zorganizowane
skfadowisko odpadow;
4) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 23 pkt 2, odprowadzenie wdéd opadowych powierzchniowe w
granicach dziafki.
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§ 25. Obowigzuje wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewdw) na terenach parkingu wiekszych niz 15
miejsc postojowych.

§ 26. Na obszarze planu obowigzujg dopuszczalne normy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. 1. Obowigzuje zachowanie istniejgcej zinwentaryzowanej i niezinwentaryzowanej sieci urzgdzen
melioracji wodnych oraz droznosci i ciggtosci systemu melioracyjnego.
2. Dopuszcza sie przebudowe ciekdw i rowdw melioracyjnych melioracji szczegétowych, pod warunkiem
zapewnienia wlasciwego funkcjonowania, a w szczegoélnosci wydolnosci, droznosci ciggtosci systemu
melioracyjnego miejscowosci.

Rozdziat 5
Ochrona dziedzictwa kulturowego

§ 28. 1. Obszar planu w catosci potozony jest w graniach historycznego uktadu przestrzennego wsi Debki.
2. W granicach historycznego uktadu przestrzennego wsi Debki, o ktérym mowa w ust. 1 ochrong objete
sa:

1) historyczne podziaty parcelacyjne,

2) historyczne przebiegi drog,

3) historyczny sposob zagospodarowania terenéw,

4) obiekty o walorach kulturowych.

3. Zasady ochrony — nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia, granicach historycznego uktadu
przestrzennego wsi Debki, o ktorym mowa w ust. 1, okreslajg ustalenia szczegétowe dla terenéw
elementarnych.

Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 29. 1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontéw nowych dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych — 7000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nowych dziatek — 60 do 120 stopni.
2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowych dziatek nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek
niezbednych dla lokalizacji budowli i budynkéw systeméw infrastruktury technicznej, budynkow
pomocniczych oraz dziatek drogowych.

Rozdziat 7
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 30. Teren objety planem obstugiwany jest przez system komunikacyjny zlokalizowany poza granicami
planu.

§ 31. 1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania
obiektu istniejgcego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych. Wskazniki potrzeb parkingowych okreslajg
ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych.

2. Ustala sie liczbe miejsc postojowych na karte oraz sposéb ich realizacji zgodnie z przepisami
szczegolnymi.
3. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejgcych statych miejsc parkingowych
muszg one by¢ odtworzone na terenie inwestyciji; ustalenie nie dotyczy:
1) modernizacji drogi/ulicy;
2) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowej.

Rozdziat 8
Infrastruktura techniczna

§ 32. Linie rozgraniczajgce drogi/ulice wewnetrzne oraz ciggoéw pieszych wyznaczajg korytarze infrastruktury
technicznej. Prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej poza tymi korytarzami jest mozliwe pod
warunkiem uzgodnienia zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 33. 1. Obowigzuje utrzymanie we wiasciwym stanie, modernizacja i rozbudowa ukfadu sieci wodociggowe;j
w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w wode zabudowy na catym obszarze planu.
2. Obowigzuje wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe.

§ 34. Obowigzuje utrzymanie we wlasciwym stanie, modernizacja i rozbudowa uktadu sieci kanalizacji
sanitarnej w zakresie niezbednym do obstugi zabudowy na catym obszarze planu.

§ 35. Obowigzuje, z zastrzezeniem § 23 pkt 2, odprowadzenie wod deszczowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych, zbiornikdw retencyjnych lub w inny sposéb zgodny
z obowigzujgcymi przepisami.
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§ 36. Obowigzuje utrzymanie we witasciwym stanie, modernizacja i rozbudowa sieci gazowej w zakresie
niezbednym do zaopatrzenia w gaz zabudowy na catym obszarze planu.

§ 37. 1. Obowigzuje utrzymanie we wlasciwym stanie, modernizacja i rozbudowa sieci energetycznej w
zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym obszarze planu.

2. Przez obszar objety niniejszym planem przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne. Dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii  energetycznych i
telekomunikacyjnych po uzgodnieniu z ich zarzadca.

3. Wyklucza sie, z zastrzezeniem §15, lokalizacje nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

§ 38. Obowigzuje zaopatrzenie zabudowy w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych Zzrédet energii,
z zastosowaniem paliw niepowodujgcych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

Rozdziat 9
Zagospodarowanie tymczasowe i inne ustalenia stanowiace

§ 39. 1. Wyklucza sie tymczasowe zagospodarowanie terendéw inne niz wskazane w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw elementarnych, z zastrzezeniem tymczasowego zagospodarowania
zwigzanego z infrastrukturg techniczng i realizacjg inwestycji zgodnych z ustaleniami planu.

2. Wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem zwigzanych z
infrastrukturg techniczng i realizacje inwestycji zgodnych z ustaleniami planu.

§ 40. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejgce legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje sie
za zgodne z planem.

§ 41. 1. Inwestorzy winni zapewni¢ w niezbednym zakresie zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaréw oraz
drogi i dojazdy pozarowe, jak réwniez winni spetnia¢ szczegdtowe wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego lub
medycznego oraz warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe — wedtug obowigzujgcych
przepisow.

2. Obowigzuje zabezpieczenie na obszarze objetym planem w niezbednym zakresie: systemu
alarmowego i systemu wczesnego ostrzegania, alternatywnych zrédet zaopatrzenia w wode pitng oraz
innych obiektow i urzgdzen stuzacych realizacji zadan obrony cywilnej majgcych na celu zapewnienie
ochrony ludnosci przed niebezpieczehstwami wynikajgcymi z dziatah wojennych, klesk zywiotowych i
zagrozen srodowiskowych.

§ 42. W drogach wewnetrznych i w ciggach pieszych wyklucza sie zagospodarowanie z barierami
architektonicznymi dla osdb niepetnosprawnych.
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Dziat Il
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego 01.U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 43. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: U — tereny funkcji ustugowych.
2. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) funkcji ustugowych publicznych;
2) funkcji ustugowych komercyjnych;
3) ogolnodostepnych parkingéw obstugujgcych tereny funkcji ustugowych sportu i rekreaciji;
4) funkcji mieszkaniowej jako funkcji towarzyszacej w obiekcie ustugowym, tj. stanowigcej nie wiece;j
niz 20% catkowitej powierzchni uzytkowej zabudowy;
5) budynkdéw zamieszkania zbiorowego jako towarzyszacych funkcjom ustug publicznych;
6) zieleni urzagdzone;j.

§ 44. Na obszarze terenu elementarnego dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowalnych i infrastruktury
technicznej stuzgcej: ogélnodostepnej rekreacii, wypoczynkowi oraz organizacji imprez masowych.

§ 45. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgadnia¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ksztattowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 46. Elementem zagospodarowania wymagajgcym uksztattowania sg wysokie kompozycyjno-krajobrazowe
walory zagospodarowania terenu jako istotnego elementu oznaczonego na rysunku planu, systemu
obszarow przestrzeni publicznych miejscowosci o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcego nawigzywaniu kontaktéw spotecznych, w
szczegolnosci poprzez wysoki standard estetyczny zagospodarowania terenu, zabudowy, obiektéw matej
architektury i terendw zieleni.

Rozdziat 3
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 47. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 7000 m?.

§ 48. Wyznacza sie oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od
potudniowej granicy terenu elementarnego.

§ 49. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 50. Na zadrzewionej, w dniu uchwalenia planu, czesci terenu elementarnego obowigzuje zachowanie lesnego
charakteru = zagospodarowania tj. zachowanie i pielegnacja istniejgcego  drzewostanu
oraz ewentualne wprowadzenie nowych nasadzen, poza miejscami niezbednymi dla lokalizacji budynkow,
przeprowadzenia dojazdow, miejsc postojowych, itp.

§ 51. Ustala sie intensywno$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,001;
2) maksymalna: 0,6.

§ 52. Ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 20 %.

§ 53. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) dla zabudowy stuzgcej wypoczynkowi — rekreacji: hal sportowych, sportowo-widowiskowych, parkow
wodnych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 2000 m?,
b) maksymalna wysokos$¢é zabudowy: 12 m;
c) forma dachu: dowolny;
2) dla innych budynkow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz
10 m,
c) forma dachu:
— dach poiptaski; zaleca sie stosowanie dachéw potptaskich na wysokiej sciance kolankowej;
— dach dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°;
— dach wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°.
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Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 54. Ustala sie nastepujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni ustugowej obiektu, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokdj/apartament.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych
§ 55. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 1% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu
optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat IV
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego 02.K

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 56. Ustala sie przeznaczenie terenu: K — tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjne;j.

Rozdziat 2
Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 57. Wyznacza sie oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4 m od
potnocnej granicy terenu elementarnego.

§ 58. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

§ 59. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,001;
2) maksymalna: 0,4.

§ 60. Ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 20 %.

§ 61. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?,
2) forma dachu: dach potaciowy, o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°;
3) maksymalna wysokos$é zabudowy: nie wiecej niz 10 m;
4) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej
(odcienie czerwieni i brgzéw) i odcieni szarosci.

Rozdziat 3
Ustalenia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 62. Obowigzuje nasadzenie zieleni krajobrazowej i izolacyjnej wzdtuz granic terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 63. Dla catego terenu elementarnego ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

Dziat V
Przepisy koncowe

§ 64. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Krokowa.

§ 65. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Krokowa
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