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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Zataczniki tekstowe:

1. Kopia pisma Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku pismem o znaku
RDOS-Gd-PNII.411.13.4.2013.JZ z dnia 18.03.2013r. uzgodnit przedtozony zakres i
stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Odargowo w gminie Krokowa.

Zataczniki graficzne:

1. Prognoza oddziatywania na s$rodowisko projektu ,Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennegorys 1, 2,3 i 4
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1. CEL I ZAKRES PROGNOzY

1.1. Wprowadzenie i podstawa prawna

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko
projektu ,,MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla
czesci terenu zwartych obszaréw rolnych i lesnych, potozonego w rejonie
,Wierzchucinskich Btlot”, Biatlogérskiego Bagna” i ,Biatogoérskiej Strugi”,
gmina Krokowa”, plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany w
2013'r.

Niniejsza prognoza dotyczy sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowanego przez Pracownie Architektury Studio — Projekt
Jakub Sieniawski

Plan obejmuje obszar w granicach oznaczonych na rysunku planu nr 1 o
powierzchni ok. 1223 ha.

. JEZIORO
ZARNOWIECKIE

(n

Rys.1  Lokalizacja obszaru objetego projektem miéjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego natle mapy topograficznej

Projekt planu jest realizacjq ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa” uchwalonego Uchwatg
Nr 111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krokowa.
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Decyzja o przystgpieniu do sporzadzania poddanego prognozie projektu planu
zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta uchwatg nr X1X/208/2012 Rady
Gminy Krokowa z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

,MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI TERENU ZWARTYCH OBSZAROW ROLNYCH | LESNYCH,
POLOZONEGO W REJONIE ,WIERZCHUCINSKICH BLOT”, BIALOGORSKIEGO
BAGNA” | ,BIALOGORSKIEJ STRUGI”, GMINA KROKOWA”.

W stosunku do ustalen projektu planu zagospodarowania przestrzennego, jak i
sporzadzonej prognozy oddziatywania na srodowisko nalezy stosowacé zapisy
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska i o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami).

Na podstawie przepisow powyzej cytowanej ustawy Art. 46. przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg projekty:

e koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego gminy,  planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz strategii rozwoju regionalnego;

W zwigzku z tym, organ opracowujgcy projekt dokumentu, o ktbrym mowa w art. 46,
sporzadza prognoze oddziatywania na srodowisko.

Na potrzeby prognozy oddziatywania na Srodowisko konieczne jest
przeprowadzenie procedury oceny oddziatywania na $rodowisko na podstawie
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczernistwa w ochronie Srodowiska i o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami).

1.2. Zakres prognozy oddziatlywania na sSrodowisko
projektu zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie i ocena skutkow dla srodowiska
przyrodniczego, ktére moga wynikng¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz
przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne wptywy na
Srodowisko.

Wojt gminy Krokowa pismem o znaku ZPG.6721.06.2013. Odargowo z dnia 20
lutego 2013r. zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pucku o
uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na Srodowisko do przedmiotowego
planu.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 prognoza oddziatywania na Srodowisko:
1) zawiera:

a) informacje o zawartos$ci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz
Jego powigzaniach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
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c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowienn  projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci  jej
przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;
2) okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w SszczegoélnoSci dotyczgqce obszarow
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0
ochronie przyrody,

d) cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,
wspolnotowym | krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska
zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezpoSrednie, poSrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe,
Srednioterminowe | dfugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$c tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegolnosci na:

— réznorodno$c biologiczna,
— ludzi,

— zZwierzeta,

— roSliny,

— wode,

— powietrze,

— powierzchnie ziemi,
— krajobraz,

— klimat,

— zasoby naturalne,
— zabytki,

— dobra materialne

— z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska i
miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na Srodowisko, moggcych byc
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rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnoSc tego obszaru —
rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnoSci wynikajgcych z
niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarsku pismem o znaku RDOS-Gd-
PNII.411.13.4.2013.JZ z dnia 18.03.2013r. uzgodnit przedtozony zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Odargowo w gminie Krokowa - zatacznik tekstowy nr 1.

Zgodnie z art. 54 ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku... organ opracowujgcy zmiane studium kierunkéw i
zagospodarowania przestrzennego zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w
strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko. Zasady wnoszenia uwag i
wnioskow oraz opiniowania projektow okreslajg przepisy Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z
pozn. zm.)

Celem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko jest sformutowanie zasad
zagospodarowania przestrzennego zgodnego z zasadami ochrony i ksztattowania
Srodowiska.

1.3. Informacja o metodach zastosowanych przy
sporzadzaniu prognozy

W zwigzku z potencjalnym charakterem przeksztatcen srodowiska, o skali typowej
wynikajacej z istniejacego zagospodarowania terenu, aktualnego stanu uzytkowania
oraz wystepujacego sasiedztwa celem opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
bedzie sformutowanie zasad zagospodarowania przestrzennego zgodnego z
zasadami ochrony i ksztattowania srodowiska.

Uwzgledniajac wystepujace w granicach obszaru objetego projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwarunkowania $rodowiskowe oraz
przestrzenne, w niniejszej prognozie zaproponowano przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko w formie opisowej na podstawie analizy dostepnych
materiatéw, wiedzy eksperckiej i wizji terenowej. Zakres poszczegolnych rozdziatdw
oceny dostosowany jest do charakteru proponowanych zapiséw w projekcie MPZP
oraz do istniejacej sytuacji formalnej.

Przyjety sposob przedstawienia niniejszej oceny zdaniem autorow pozwala w
sposob przejrzysty identyfikowaé i ocenia¢ najistotniejsze zagadnienia z punktu
widzenia ochrony sSrodowiska w planowaniu przestrzennym i dziatalnosci
inwestycyjnej.

Zastosowany schemat zawiera nastepujace zagadnienia:
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charakterystyke przepiséw szczegotowych zmiany planu,
uwarunkowania przyrodnicze realizacji zmiany planu,

ocene zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w aspekcie wptywu na
Srodowisko przyrodnicze otoczenia obszarow objetych projektem zmiany planu,

zgodnos¢ z przepisami prawa ochrony przyrody i Srodowiska,
zakres dziatan minimalizujgcych potencjalne ucigzliwosci,

zatgcznik graficzny.

Przedstawiony ukfad pozwala na wytypowanie najistotniejszych punktow przyjetej
oceny w obrebie, ktorych okreslony zostaje prawdopodobny, prognozowany zakres
przeksztatcen Srodowiska spowodowany realizacjg ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zwigzany z tym zakres dziatan
minimalizujgcych potencjalne ucigzliwosci.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko opracowano na podstawie analizy
zebranych materiatow, miedzy innymi:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Krokowa uchwalong Uchwatg Nr 111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z
dnia 29 grudnia 2010 r.;

Opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Odargowo w
gminie Krokowa, Pracownia Ochrony Srodowiska ,Projekt 2000” mgr
Szymon Switajski, marzec 2013 r.;

Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Odargowo, gmina Krokowa, Pracownia Architektury Studio
Projekt Jakub Sieniawski, 2013 r.;

Materiatdw do wniosku o zezwolenie na przeznaczenie gruntow lesnych na
cele nielesne dla gruntdow stanowigcych wiasno$é prywatng — Etap Il
Projekt planu miejscowego, Pracownia Architektury Studio Projekt Jakub
Sieniawski, 2013 r.;

Koncesja Nr 16/95 z dnia 31 maja 1995 r. wydana przez Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa — pismo nr BKk/MN/900/95;

materiatbw dotyczacych stanu i funkcjonowania s$rodowiska, w tym
materiatéw archiwalnych;

artykutow, monografii i materiatdw publikowanych dotyczacych obszaru
objetego opracowaniem,;

aktow i przepisow zwigzanych z miejscowym prawem ochrony srodowiska,
dotyczacych obszaru opracowania;

map kartograficznych.
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2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI I GLOWNYCH CELACH
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO
POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. Informacje o zawartosci i gtownych celach
projektowanego dokumentu

Celem sporzadzenia projektu planu jest zmiana przeznaczenia terenu oraz
okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy dla: dla czesci
terenu zwartych obszarow rolnych i lesnych, potozonego w rejonie
~Wierzchucinskich Btot”, Biatogorskiego Bagna” i ,Biatogorskiej Strugi”, Gmina
Krokowa.

Ustalenia tekstowe projektu planu majg jednolity uktad formalny, sktadajg sie z
ustalen ogodlnych, obowigzujgcych dla catosci obszaru objetego planem oraz
ustalen szczegotowych — kart terendw, obowigzujgcych dla poszczegolnych
terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi. Plan obejmuje obszar
o powierzchni ok. 1 223 ha.

Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej i w czesci graficznej — rysunkach
planu, o ktérych, mowa w § 2 pkt.1 projektu planu.

Ustalenia graficzne zawarte sg na rysunkach planu nr 1, 2, 3, 4, stanowigcych
zatgczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 do uchwaty.

Nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunkach planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu zgodnie z przyjetymi funkcjami terenéw:

Plan nr 1:
a) oznaczenia ogolne:
- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

- granice itereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu
lokalnym;

b) przeznaczenie terenow:

R — tereny rolnicze,

- ZL —lasy,

- WS — wody powierzchniowe $rodlgdowe,

- ZN — granice i obszar rezerwatu przyrody ,, Dtugosz Krélewski” w Wierzchucinie,
- KDD - teren drog publicznych, droga dojazdowa,

- KDW - teren drog wewnetrznych,

- IM — teren urzgdzen melioracji wodnych podstawowych:;

¢) ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

- strefa ochrony krajobrazowej;

d) obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych;
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- granice i obszar Nadmorskiego Parku Krajobrazowego,

- obszar otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — pozostaty obszar objety planem,

- granice i obszar NATURA 2000,
- ZZ — obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Piasnicy,
- pas ochronny brzegu morskiego,
- urzgdzenia melioracji wodnych podstawowych:
o Kanat Biatogorski, Kanat ,,A” Wierzchucinskie Bfota,
o Kanat nr 4 Wierzchucinskie Btota,
o Kanat nr 5 Wierzchucinskie Bfota,
o Kanat nr 1 Stara Piasnica,
o Waty przeciwpowodziowe rzeki Piasnicy i rzeki Biatogorska Struga,
o Walty przeciwpowodziowe rzeki Piasnicy,
- urzgdzenia melioracji wodnych szczegétowych — rowy melioracyjne,
- PG1 — granice terenu i obszaru gérniczego ztoza ,Zarnowiec W” i Biatogéra E,
- PG 2- granice obszaru gérniczego oraz granice koncesji eksploatacyjnej.
Planu nr 2:
a) oznaczenia ogolne:
- granice obszaru objetego planem,
- granice otrebowe wsi,
- granice obszaru objetego rysunkiem planu nr 2,

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

- granice itereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu
lokalnym;

b) przeznaczenie terenéw:

- KS — teren obstugi komunikacji samochodowey,

R — tereny rolnicze,

ZL — lasy,

WS — wody powierzchniowe Srodlgdowe,

KDW - teren drog wewnetrznych;

KDX — cigg pieszy i rowerowy
c) obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych

- obszar otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — caty obszar objety planem,

- urzgdzenia melioracji wodnych szczegétowych — rowy melioracyjne;
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d) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

nieprzekraczalne linie zabudowy.

Planu nr 3:

a)oznaczenia ogolne:

granice obszaru objetego planem,
granice obrebowe wsi,
granice obszaru objetego rysunkiem nr 4,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

granice itereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu
lokalnym;

b)przeznaczenie terenéw:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
R — tereny rolnicze,

ZL — lasy,

KDD - teren drog publicznych,

KDW - teren drog wewnetrznych;

c) obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych

obszar otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — caty obszar objety planem,

d) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

nieprzekraczalne linie zabudowy.

Planu nr 4:

a)oznaczenia ogolne:

granice obszaru objetego planem,
granice obszaru objetego rysunkiem nr 4,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

granice itereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

b)przeznaczenie terenow:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
R — tereny rolnicze,

ZL — lasy,

US - tereny sportu i rekreacji,

UT — tereny ustug turystyki,

WS —wody powierzchniowe $rodlgdowe;
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- KDW — tereny drog wewnetrznych;
c) obiekty i tereny chronione na podstawie przepisoéw odrebnych:

- obszar otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — caty obszar objety planem,

d) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:
- urzgdzenia melioracji wodnych szczegoétowych — rowy melioracyjne,
- nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg:

1) przestrzenie publiczne w rozumieniu art.2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

3) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
Rozdziat ||

USTALENIA DLA CALtEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 4. Uchwala sie nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) bryta gtdwna budynku: podstawowa, najwieksza bryta budynku, za bryte gtowng
nie uwaza cze$ci parterowych ( dobudowanego garazu, werandy, gankow);

2) infrastruktura techniczna: sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej
zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, ropy naftowej, telekomunikacji, odprowadzenia
Sciekow sanitarnych, wod deszczowych, melioracji, elektroenergetyki w tym ogniw
fotowoltaicznych ( z wykluczeniem elektrowni wiatrowych), ogniwa fotowoltaiczne
dla potrzeb wiasnych — zasilania budynkéw na terenach: B.1.KS, C.1.MN,
D1.MN,US, D.2.MN,US, D.3.US,UT oraz o$wietlenia w/w terenow i drog;

3) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycjg;
powierzchnia catkowita zabudowy rozumiana jest, jako tqczna powierzchnia
catkowita kondygnacji nadziemnych i podziemnych wszystkich budynkéw
wystepujgcych na dziatce budowlanej lub na terenie objetym inwestycjg;

4) linie rozgraniczajgce: linie bedgce granicq pomiedzy terenami o roznym
przeznaczeniu (réznej funkcji) lub réznym sposobie zagospodarowania, opisane
innym symbolem literowo-cyfrowym;

5)miejsca _postojowe: miejsca postojowe dla samochoddw, na powierzchni terenu,
w garazach (wbudowanych lub wolnostojgcych) lub wiatach;

6) nieprzekraczalna linia zabudowa : linia ustalona niniejszym planem, okre$lajgca
najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ ptaszczyzny elewacji (i czesci podziemnych
budynku) nowo realizowanego obiektu od linii rozgraniczajgcej terenu; linia ta nie
dotyczy: logii, balkondw, wykuszy, dachow - wysunietych poza obrys budynku oraz
elementow wejs¢ do  budynkéw  (schoddow, podestéow, pochylni dla
niepetnosprawnych i zadaszen) - o gtebokosci do 1,0 m, oraz: chodnikéw,
parkingéw, dojazdoéw, zieleni, infrastruktury technicznej, przy zachowania wymogow
przepisow odrebnych;
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7) noéniki _informacyjne i reklamowe: urzgqdzenie - konstrukcja nosna i
zamocowanie wraz z elementem mieszgcym informacje lub reklame w formie:
tablicy ptaskiej, przestrzennej instalaciji, billboardu, neonu, pylonu;

8) powierzchnia terendw _biologicznie czynnych: w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego; do powierzchni terenow biologicznie czynnych zalicza sie ,teren
zieleni krajobrazowej” oznaczony na rysunku planu; dopuszcza sie nasadzenia
wytgcznie z gatunkow rodzimych, wtasciwych siedliskowo i geograficznie;

9) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu pionowego zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych
ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych np. schoddéw zewnetrznych —
nie obudowanych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak:
szklarnie, altany, itp.;

10) przepisy odrebne : nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy prawne
ustaw wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw oraz Polskie Normy;

11) teren: fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem sktadajqcym sie z kolejnej cyfry i symbolu przeznaczenia
terenu; dla kazdego terenu podano ustalenia szczegotowe zawarte w § 14iw § 15;

12) wskaznik zabudowy : okreSla maksymalng dopuszczalng wielkoS¢ powierzchni
zabudowy (rozumiang wedtug definicji podanej w pkt 9) w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu objetego inwestycjq.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
1. Zasady lokalizacji obiektow i no$nikow reklamowych:

1) na obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje obiektow i nosnikow
reklamowych;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje szyldéw dotyczgcych
prowadzonej dziatalnosci umieszczonych na budynkach, o powierzchni
tablicy do 1,5 m?;

2. Zasady lokalizacji ogrodzen:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach sportu i
rekreacji i ustug turystyki stosowac ogrodzenia z siatki, drewna, ogrodzenia
metalowe; dopuszcza sie podmurowki do wysoko$ci 0,5 m od poziomu
terenu przy ogrodzeniu oraz stupki murowane; maksymalna wysoko$c¢
ogrodzen 1,80 m; zakaz wprowadzania ogrodzen petnych betonowych;

2) na terenach rolniczych oznaczonych symbolem R, /laséw — oznaczonych
symbolem ZL, rezerwatu przyrody —oznaczonych symbolem RZN wyklucza
sie ogrodzenia;
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3. Dla poszczegdlnych terendw  wydzielonych liniami  rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego zostaty okre$lone
poprzez zasady ksztatfowania zabudowy i zagospodarowania terenow podane w
pkt. 5 kart terenéw;

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Péinocno — wschodnia czeSC obszaru objetego planem potozona jest
w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, dla tego obszaru obowigzujg
przepisy odrebne.

2. Pozostaty obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego oraz w granicach obrebie Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu - dla tego obszaru obowigzujg przepisy odrebne.

3. W potudniowej czesSci obszaru objetego planem znajduje sie rezerwat przyrody
,Dtugosz Krolewski w Wierzchucinie”, utworzony Rozporzgdzeniem Nr 11/2003
Wojewody Pomorskiego z dnia 20 maja 2003 r. - teren oznaczony na rysunku planu
symbolem A.36.ZN i A.36.ZN/ZZ. W obszarze rezerwatu obowigzujg zakazy
wymienione w ustawie o ochronie przyrody w odniesieniu do rezerwatéw przyrody a
po ustanowieniu planu ochrony - plan ochrony rezerwatu.

4. W obszarze objetym planem znajdujg sie obszary sieci Natura 2000:

1) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Piasnickie taki” PLH 220021 wystepuje
w poétnocnej czesci obszaru objetego planem oraz po pémocnej i po
potnocno-wschodniej stronie obszaru objetego planem - granice i w/w obszar
chroniony oznaczono na rysunku planu; obszary podlegajgce ochronie na
podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody i ustawy o ochronie
Srodowiska;

2) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Biatogora”, PLH 220003 wystepuje po
poétnocno — zachodniej stronie obszaru objetego planem - granice i w/w
obszar chroniony o0znaczono na rysunku planu; obszary podlegajgce
ochronie na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody i ustawy o
ochronie Srodowiska.

5.W sgsiedztwie obszaru objetego planem znajdujg sie:

1) rezerwat przyrody ,Piasnickie tgki”, potozony przy poétnocno — wschodniej
granicy obszaru objetego planem;

2) rezerwat przyrody ,Biatogora”, potozony przy pétnocno — zachodniej granicy
obszaru objetego planem; od granic rezerwatu ustalono strefe ochronng o
zasiegu 200 m, oznaczong na rysunku planu, w ktérej obowigzujq ustalenia
podane w pkt 3 kart terenow;

3) pomnik przyrody numer rejestru 509 (dgb szyputkowy), zlokalizowany przy
potudniowo-zachodniej granicy obszaru objetego planem;

”

4) Obszar Specjalnej ochrony Ptakéw ,Przybrzezne wody Batftyku
PLB 990002

5) uzytki ekologiczne: Biatogorskie Torfowisko, Lisowskie taki, tuczywne Bfoto,
Jezioro Witalicz, Swiecinska Topiel, Gtuszewskie Moczary, Porebski Moczar,
Ksieza t gka.
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6. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady zachowania
rownowagi przyrodniczej:

1) zachowanie laséw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu ,ZL”;

2) zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej
winien byc ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

3) nasadzenia drzew i krzewdw realizowa¢ w oparciu o gatunki o skfadzie i
strukturze odpowiadajgcych siedlisku;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roSlin objetych
ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujgcych grzybow objetych ochrong;

6) uzytkowanie i zagospodarowanie terendw nie moze stanowi¢ Zzrodta
zanieczyszczen dla Srodowiska gruntowo-wodnego;

7) zakaz dziatan prowadzgcych do zmiany stosunkow wodnych w obszarach
sgsiadujgcych z obszarami Natura 2000 ,Piasnickie tgki” i ,Biatogora’.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw oraz débr kultury
wspofczesnej

1. W potudniowej i potnocno — zachodniej czesci obszaru objetego planem ustala
sie strefe ochrony krajobrazowej, oznaczong na rysunku planu symbolem ,K”;
strefa obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wifasciwego eksponowania
zespotow zabytkowych dla ochrony ekspozycji sylwety od strony wschodniej
zabytkowej wsi BIALOGORA oraz ochrony ekspozycji sylwety od strony wschodniej
zabytkowej wsi WIERZCHUCINO. Teren objety strefq wytqczony jest z lokalizacji
budynkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie dotyczg
obszaru objetego planem.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych .

1. W obszarze objetym planem wystepujg tereny podlegajgce ochronie na
podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody: Nadmorski Park Krajobrazowy,
otulina Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, Nadmorski Obszar Chronionego
Krajobrazu, rezerwat przyrody ,Dtugosz Krolewski w Wierzchucinie”; granice i w/w
obszary chronione oznaczono na rysunku planu, ustalenia dla w/w terenéw zawarto
w§ 6ust 1,23

2. W obszarze objetym planem znajduje sie obszar podlegajgcy ochronie na
podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody i ustawy o ochronie Srodowiska:

1) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Piasnickie tgki” PLH 220021 obejmuje
potnocno — wschodnig i potudniowo-wschodnig czeS$¢ obszaru objetego
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planem oraz przylega do poétnocnej czesci obszaru objetego planem
(na wschdéd od granicy Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,Biatogora”,
PLH 220003) - granice i w/w obszar chroniony oznaczono na rysunku planu;
ustalenia dla w/w terenéw zawarto w § 6 ust. 4 pkt 1;

3. Potnocy fragment obszaru objetego planem potfozony jest w granicach
nadbrzeznego pasa ochronnego brzegu morskiego — granice pasa ochronnego
oznaczono na rysunku planu nr 1; dla terendw obowigzujg przepisy odrebne.
Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodnic
Z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

4. W obszarze objetym planem wystepujg:

1) Srodlgdowe wody powierzchniowe: rzeka Biatogorska Struga — oznaczone na
rysunkach planu symbolami: A.37.WS, A.38.WS, A.39.WS, A.40.WS - na
rysunku planu nr 1 oraz B.7.WS - oznaczony na rysunku planu nr 2 dla
terenow i ich bezposSredniego otoczenia obowigzujg przepisy odrebne oraz
nastepujgce wymogi:

a) w pasie o szerokosci ok. 10m od goérnej krawedzi skarpy wystepujgcej
wzdtuz rzeki ustala sie wymog pozostawienia pasa wolnego od
nasadzen, ogrodzen itp. celu umoZzliwienia prowadzenia niezbednych
prac konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych i innych majgcych na
celu utrzymanie wod i urzgdzenn w dobrym stanie technicznym oraz z
uwagi na ewentualne zagrozenie powodziowe;

b) przy podziale dziatek uwzgledni¢ wzdtuz terenu ciggi komunikacyjne;

2) urzgdzenia melioracji wodnych podstawowych:

a) urzgdzenia melioracji wodnych podstawowych: Kanat Biatogorski,
Kanat ,A” Kanat nr 4, Kanat nr 5, Kanat nr 1 Stara Piasnica, oznaczone
na rysunku planu nr 1; dla urzgdzen i ich bezposredniego otoczenia
obowigzujgq przepisy odrebne oraz nastepujgce wymogi:

w pasie o0 szerokosci ok. 10m od goérnej krawedzi skarpy
pozostawienia pasa wolnego od nasadzen, ogrodzen itp. celu
umoZzliwienia prowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych,
regulacyjnych, awaryjnych i innych majgcych na celu utrzymanie wod i
urzgdzen w dobrym stanie technicznym oraz Z uwagi na
ewentualne zagrozenie powodziowe;

przy podziale dziatek uwzgledni¢ wzdtuz terenu cigg komunikacyjny,

powyzsze wymaogi nie dotyczg terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: A.36.ZN i A.36.ZN/ZZ, w ktorych obowigzuje nadrzedno$c
ustalen podanych w § 6 ust.3;

b) waty przeciwpowodziowe rzeki PiaSnicy i rzeki Biatogorska Struga,
oznaczone na rysunku planu nr 1;

dla watow ich bezposredniego otoczenia obowigqzujg przepisy odrebne oraz
nastepujgce wymogi:

- w pasie o szerokoSci ok. 10m od gbrnej krawedzi skarpy
pozostawienia pasa wolnego od nasadzen, ogrodzen itp. celu
umozliwienia prowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych,
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regulacyjnych, awaryjnych i innych majgcych na celu utrzymanie wod i
urzgdzen w dobrym stanie technicznym oraz z uwagi na ewentualne
zagrozenie powodziowe;

- przy podziale dziatek uwzgledni¢c wzdtuz terenu ciggu
komunikacyjnego;

3) urzgdzenia melioracji wodnych szczegétowych - rowy melioracyjne,
oznaczone na rysunkach planu nr 1, 2, 3i 4; dla tych urzgdzen ustala sie:

a) zapewnienie swobodnego przeptywu wod;

b) zapewnienie minimum jednostronnego dostepu do rowéw w celu ich
konserwacji;

c) dopuszcza sie skanalizowania rowow pod warunkiem zachowania
przeptywu waod,

d) powyzsze ustalenia nie dotyczg terendbw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: A.36.ZN | A.36.ZN/ZZ, w ktérych obowigzuje nadrzednosc¢
ustalen podanych w § 6 ust.3.

5. W obszarze objetym planem wystepuje teren i obszar gérniczy ztoza ,Zarnowiec
W” - granice terenu i obszaru oznaczono na rysunku planu symbolem PG1 oraz
obszar gorniczy i obszar objety koncesjg eksploatacyjng (eksploatacja gazu
ziemnego i ropy naftowej) - granice terenu i obszarow oznaczono na rysunku planu
nr.1 symbolem PG2; dla terenu obowigzujg przepisy odrebne.

6. We wschodniej czesSci obszaru objetego planem wystepujg obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig od rzeki Piasnicy, granice terenow oznaczono
na rysunku planu nr 1 graficznie a tereny dodatkowo oznaczono symbolem ZZ;
obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig podlegajg przepisom ustawy Prawo
wodne z dnia 18 lipca 2001 r, zawierajgcej zakazy wykonywania robot i czynnoSci,
ktéore mogq utrudnia¢ ochrone przed powodzig, zwiekszyc ryzyko powodziowe lub
spowodowac zagrozenie dla jakoSci wod w przypadku wystgpienia powodzi a takze
dopuszczajgcym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow - powyzsze
ustalenia nie dotyczg terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.36.ZN |
A.35.ZN/ZZ, w ktérych obowigzuje nadrzedno$c ustalen podanych w § 6 ust.3;

7. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem Sie
mas ziemnych.

8. Przez obszar objety planem przechodzg gazociggi:

1) gazocigg Dn 60 (nieczynny) relacji: zlikwidowany odwiert Biafogora-3 —
kopalnia Zarnowiec (oznaczony na rysunku planu nr 1) - wzdtuz gazociggu
obowigzujq przepisy odrebne dotyczgce sieci gazowych;

2) gazocigg S$redniego cisnienia PE Dn 90 relacji miejscowo$c¢ Biatogéra —
miejscowo$¢ Wierzchucino (oznaczony na rysunku planu nr 4) - wzdtuz
gazocigqgu wyznacza sie strefe kontrolowang; w strefie kontrolowanej i w jej
sgsiedztwie obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce sieci gazowych.

9. W obszarze objetym planem na cele nierolnicze i nieleSne przeznacza sie:

1) grunty rolne pochodzenia organicznego klasy tIV,tV, W o fgcznej powierzchni
2,6061 ha ( w obrebie terenu B.1.KS i B.8.KDX);
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2) grunty rolne pochodzenia mineralnego klasy RV, RVI, PsV o fgcznej powierzchni
0, 2521 ha (w terenie C.1.MN, C.2.MN);

3) grunty rolne pochodzenia mineralnego klasy tlIV, tV o tacznej powierzchni
0,5516 ha (w terenie 002.KDD);

4) grunty rolne pochodzenia mineralnego klasy RVI i Ps VI o tgcznej powierzchni
7,5840 ha (w terenie D.3.US,UT);

5) grunty rolne pochodzenia mineralnego klasy R V, R VI i W o tgcznej powierzchni
ha (w terenie D.2.MN,US );

4) grunty lesne na glebach pochodzenia mineralnego klasy V o powierzchni
0,0461 ha.

§ 10. Szczegodfowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszaréw scalania i podziatu
nieruchomoSci, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji.

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem drogami
publicznymi:

a) drogg gminng, ul. Osiedlowg w miejscowosci Biatogdra - droga oznaczona
na rysunku planu nr 1 symbolem 001.KDD;

b) drogg gminng, ul. Osiedlowg w miejscowosci Biatogbéra przedtuzong w
kierunku wschodnim i potgczong z ul. Morskg w miejscowosci Wierzchucino -
droga oznaczona na rysunku planu nr 3 symbolem 002.KDD;

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem drogami
wewnetrznymi o symbolu przeznaczenia terenu KDW.

3. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji miejsc postojowych:
a) wskazniki miejsc postojowych minimum: 2 miejsca postojowe/mieszkanie;
b) wskazniki miejsc postojowych minimum: 2 miejsca postojowe / 50 m* pow.
uzytkowej ustug;

C) miejsca postojowe realizowaC na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja lub na terenie objetym inwestycjg.

4. Ustala sie przebieg ciggu pieszo — rowerowego oznaczonego na rysunku planu
nr 2 symbolem B.8.KDX, prowadzgcego od drogi 010.KDW, wzdtuz terenu B.1.KS
(oznaczonym na rysunku planu nr 2) w kierunku poétnocno — wschodnim (do plazy
poza obszarem objetym planem).

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci
infrastruktury techniczney:

1) ustala sie lokalizacje sieci podziemnych w liniach rozgraniczajqcych drog;

2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci poza terenami drog wytgcznie w przypadku
braku innych mozliwosci ich prowadzenia.
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2. Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terenOw w sieci | urzgdzenia
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowey;

2) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ wymagang iloS¢ wody
do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci | urzgdzenia
infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzenia Sciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie Sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej;

2) etapowo, do jest do czasu realizacji kanalizacji dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem B.1.KS dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do
zbiornikobw bezodptywowych.

4. Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci | urzgdzenia
infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) odprowadzenie wdd opadowych zdachéow budynkéw iterenu wokot
budynkow: w obrebie terenu dziatek budowlanych, terenu objetego
inwestycjq lub innego terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

2) odprowadzenie wod opadowych z terendw dojazddw i parkingdw: w obrebie
terenu dziatek budowlanych, terenu objetego inwestycjq lub innego terenu,
do ktorego inwestor ma tytut prawny; oczyszczenie Sciekow opadowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci | urzgdzenia
infrastruktury technicznej w zakresie zasilania w energie elektryczng:

1) =zasilanie elektroenergetyczne terenow w oparciu o sieci kablowe na
podstawie warunkow przytgczeniowych wydanych przez dostawce energii;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z ogniw fotowoltaicznych;

3) ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji obiektéw w odniesieniu do
istniejgcej i nowej infrastruktury elektroenergetycznej:

a) w przypadku wystgpienia kolizji istniejgcych sieci elektroenergetycznych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu , kolizje nalezy usungc
zgodnie z obowigzujgcymi normami ;

b) o wystepujacej kolizji planowanego zainwestowania i zabudowy z liniami
0,4 kV i 15 kV inwestor winien powiadomi¢ zarzgdce sieci;

c) usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej
z obiektami projektowanymi winno odbywac sie kosztem i staraniem
inwestora.

6. Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci | urzgdzenia
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych zrodet ciepta niskoemisyjnych lub nieemisyjnych.

7. Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terenOw Ww sieci | urzgdzenia
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

b) rozbudowa sieci na podstawie warunkéw okreslonych przez zarzgdce sieci;
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8. Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

1) planowang sie¢  telekomunikacyjng  nalezy  sytuowac¢  w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych, wewnetrznych, dojazdach;

2) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic¢ istniejgcg
infrastrukture telekomunikacyjng, od ktérej nalezy zachowac odlegtoSci
zgodne z obowigzujgcymi przepisami;

3) linie telekomunikacyjne nalezy  projektowac  jako podziemne
z rozprowadzeniem w terenach przewidzianych pod ciggi komunikacyjne.

9. Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne: gromadzenie w pojemnikach i wywéz na sktadowisko
odpadow;

2) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg nalezy zagospodarowac zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, wtym w szczegolnosci z ustawg
0 odpadach.

2.2. Informacje o powigzaniach z innymi dokumentami
strategicznymi

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa

Na terenie gminy Krokowa obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, uchwalonego Uchwatg
Nr 111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krokowa.

Ustalenia Studium dla obszaru planu:
Biatogora
Funkcje:

- dominujgce - rekreacja, obstuga turystyki; zaklada sie rozwoj funkciji
uzdrowiskowych,

- uzupetiajgce — mieszkalnictwo, funkcje ustugowe zwigzane 2z obstugg
mieszkancow, rolnictwo.

Struktura obszaru:

- zabudowa skoncentrowana w rejonie historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Biatogdra, w niewielkim stopniu rozproszona, w tym przysiotek Gorczyn,

- rozwoj terenow osiedlenczych, w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
letniskowej zaktada sie w wyznaczonym zasiegu zabudowy wsi,

- zmiany w strukturze przestrzennej nastgpig w wyznaczonym zasiegu zabudowy
wsi, gdzie przewiduje sie rozwdj funkcji uzdrowiskowych, w tym lecznictwa
uzdrowiskowego,
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- W zasiegu wyznaczonych obszaréw rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego
znajdujg sie tereny inwestycyjne wiasnosci gminy — dziatki: nr 32/4, 32/6 ark. mapy
4, nr 53/6 ark. mapy 4,

- przez obszar wsi przebiegajg drogi powiatowe nr 1500G, 1501G,

- w granicach wsi wystepuja przejscia na plaSe przewidziane do zachowania z
wykluczeniem ,dzikich” przejS¢ przez teren rezerwatu przyrody.

Wazniejsze uwarunkowania rozwoju okreslone na rysunku studium:
- konserwatorskie:

« strefy ochrony konserwatorskiej - ,B” posredniej, ,K” krajobrazowej oraz strefy
ochrony archeologicznej ,,OW-2" ,

* obiekty i zespoty objete ochrong konserwatorska;

- przyrodnicze:

* Nadmorski Park Krajobrazowy,

* obszar chronionego krajobrazu (Nadmorski OChK),

* pomniki przyrody, wyszczegolnione w pkt.7 rozdz. Il,

= uzytek ekologiczny Biatogoérskie Torfowisko,

= planowany uzytek ekologiczny Zrédta Roztoka,

* rezerwaty przyrody ,Babnica” i ,Biatogora”,

* obszary Natura 2000 ,Biatogora” i ,Piasnickie Laki”;

- inne:

* pas ochronny brzegu morskiego,

* teren i obszar gorniczy zt6z surowcéw ,Biatogéra E”,

* obszary bezposredniego zagrozenia powodzia,

« teren zamkniety — obiekt wojskowy Biatogora.
Wazniejsze dziatania inwestycyjne, w tym inwestycje celu publicznego:
- funkcje rekreacyjne, hotelowe i uzdrowiskowe,

— zespot sportowy dla mieszkancow,

- Hanzeatycka Trasa Rowerowa R10 (Via Hanseatica),
— parkingi ogolnodostepne,

- S&ciezka dydaktyczna prowadzaca od dziatki 23/3 do plazy; w przypadku
przebiegu sciezki dydaktycznej przez teren rezerwatu przyrody ,Biatogéra”, sposéb
i zakres udostepnienia rezerwatu okreslony zostanie w planie ochrony badz w
zarzadzeniu dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska,

- udostepnienie rezerwatow przyrody,
— modernizacja systemu zaopatrzenia w wode.
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Wierzchucino

Funkcje:

- dominujgce — rekreacja, obstuga turystyki; mozliwos¢ rozwoju funkciji
uzdrowiskowych,

- uzupetniajgce — mieszkalnictwo, funkcje ustugowe zwigzane 2z obstugg

mieszkancow, rolnictwo.
Struktura obszaru:

- zabudowa skoncentrowana w rejonie historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Wierzchucino, w rozproszona, w tym przysiétek Wybudowania Wierzchucinskie,

- rozwoj terendéw osiedlenczych, w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
wielorodzinnej zakfada sie w rejonie koncentracji zwartej zabudowy Wierzchucina,
rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej zaktada sie ponadto w
wyznaczonych rejonach zwartej zabudowy Wybudowania Wierzchucinskie oraz
wzdtuz drogi taczacej zwartg zabudowe wsi z Wybudowaniami Wierzchucinskimi,

— zmiany w strukturze przestrzennej nastgpig w wyznaczonych zasiegach zabudowy
wsi, gdzie przewiduje sie gtownie rozwoj funkcji mieszkaniowych i letniskowych,

- W zasiegu wyznaczonych obszaréw rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego
znajdujg sie tereny inwestycyjne wlasnosci gminy — dziatki: nr 841, 876 ark. mapy 7;
poza zasiegiem wyznaczonych obszaréw rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego
znajdujg sie tereny inwestycyjne wtasnosci gminy — dziatki: nr 931, 933, 944/2, 944/3,
945 ark. mapy 6 do wykorzystania na funkcje rekreacyjne z zakresu sportu, pol
namiotowych wraz z niezbedng infrastruktura,

— przez obszar wsi przebiega droga wojewddzka nr 213 oraz droga powiatowa nr
1446G.

Wazniejsze uwarunkowania rozwoju okreslone na rysunku studium:
- konserwatorskie:

 strefy ochrony konserwatorskiej - ,B” posredniej, ,K” krajobrazowej oraz strefy
ochrony archeologicznej ,O0W-2",

» obiekty i zespoty objete ochrong konserwatorskg, w tym kosciot po ewangelicki
wpisany do rejestru zabytkédw oraz kosciét parafialny postulowany do wpisania do
rejestru zabytkow;

- przyrodnicze:

* Nadmorski Park Krajobrazowy,

* obszar chronionego krajobrazu (Nadmorski OChK),

* istniejgce i planowane pomniki przyrody,

= fragment planowanego uzytku ekologicznego Dolina Bychowskiej Strugi.

* rezerwat przyrody Dtugosz Krolewski i planowana otulina Rezerwatu Piasnickie Lgki,
« fragment obszaru Natura 2000 Piasnickie taki;

- inne:

* obszar bezposredniego zagrozenia powodzia.
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Wazniejsze dziatania inwestycyjne, w tym inwestycje celu publicznego:
- funkcje rekreacyjne, hotelowe i uzdrowiskowe,

- zespoty sportowe dla mieszkancow,

- powiekszenie istniejgcego cmentarza,

- droga w kierunku morza zakonczona parkingiem letnim,

- parkingi ogélnodostepne,

- pole namiotowe,

- udostepnienie rezerwatow przyrody,

- modernizacja systemu zaopatrzenia w wode,

- w zakresie odprowadzenia sciekow planowany zasieg obstugi ,Aglomeracji
Zarnowiec”

IR \‘.H
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i

o
IRIORNLEY
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obszary rozwoju przemysiu nieucigzliwego, w tym

Oznaczenia: Pomorska Specjaina Strefa
= am Ekonomiczna - Teren Zarnowiec
' granica administracyjna gminy
obszary rolnicze i zieleni krajobrazowe)
| granics wal cbrgbowych Ochrona przyrody - ustanowione
i planowane formy ochrony
tereny wod otwartych g
> granica otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego
»
tereny lasow

obszary chronionego krajobrazu

x teren zamkniety
rezerwaty przyrody ustanowione i planowane

Strafy funkcjom'“‘ uzytkl ekologiczne ustanowione | planowane

obszary rozwoju zair via wieloft yinego - funk- .

cie mieszkaniowe, ustugowe. l { w o:;s:;;y-t{amra 20008'-°|:at?orzony (specjainy obszar ochrony
rekreacyjne, zagrodowe P ) i plar

obszary rozwoju funkcji sportu | rekreaci - kompleksy Potencjalne zagrozenia ruchami
urzadzen terenowych masowmi ziemi

pole golfowe z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy s strefy zboczowe kep wysoczyznowych (erozja wodna,
mieszkaniowej M ¥X> spetzywanie, osuwiska) - zasiegi orientacyjne

Ochrona waloréw kulturowych Infrastruktura techniczna

ukiad ruralistyczny wsi Karwiefiskie Biota | | || w granicach ! komur"kacyjna

historycznych, wraz z otoczeniem - wpis do rejestru zabytkow 000 Hanzeatycka Trasa Rowerowa R10
0

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw (spis w czeéci opi-
sowej, rozdz. Il p. 6.3.) |_| oczyszczainle Scliekow

strefy ochrony konserwatorskiej tinisince ropaciag!: gezociegl; metanclocieps

Sciste) “A” \/—> granice obszaru opracowania
posredniej "B
O archeologicznej *"OW-2*
ochrona krajobrazu kulturowego

[

vl strefy ochrony krajobrazowej "K*

Aa
\‘ eksponowane ciggl krajobrazowo - widokowe

Rys.2  Potozenie obszaru objetego mpzp na tle Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa - fragment Uwarunkowania

Opracowania ekofizjograficzne

Dla potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krokowa w 2007 (aktualizacja 2008) r. BPiIWP ,PROEKO” wykonato
,2Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe gminy Krokowa dla potrzeb studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy’.

Plan zagospodarowania wojewodztwa pomorskieqo

Plan zagospodarowania wojewddztwa pomorskiego zostat uchwalony Uchwatg
Nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika
2009 r. Gminy Krokowa dotyczg przede wszystkim zapisy dot. ,Ksztattowania
struktury przestrzennej srodowiska przyrodniczego i kulturowego”:

okreSlenia i realizowania strategii rozwoju wojewodztwa, uwzgledniajgcej m.in.
ksztattowanie i utrzymanie tadu przestrzennego, przy czym na prowadzong przez
samorzgd wojewddztwa polityke rozwoju wojewddziwa sktadajq sie m.in.:
racjonalne korzystanie z zasobow przyrody oraz ksztaftowanie Srodowiska
naturalnego, zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju, tworzenie warunkow
rozwoju gospodarczego, utrzymanie | rozbudowa infrastruktury spotecznej i
technicznej o znaczeniu wojewodzkim, promocja waloréow i mozliwo$ci rozwojowych
wojewodziwa.
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3. ANALIZA I OCENA STANU SRODOWISKA
3.1. Struktura i budowa srodowiska przyrodniczego

3.1.1 Potozenie geograficzne

Przedmiotowy teren potozony jest w wojewddztwie pomorskim, w powiecie puckim,
w gminie Krokowa. Obszar planu obejmuje tereny potozone w poétnocnej czesci
gminy Krokowa, na pétnoc od miejscowosci Wierzchucino, na wschod od terenow
zabudowanych miejscowosci Biatogéra — do kanatu ,A” taczacego jezioro
Zarnowiec z morzem Battyckim i do granicy obrebowej wsi Debki. Potudniowg
granice obszaru stanowi droga wojewo6dzka nr 213.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 1223 ha.

Obszar objety projektem planu potozony jest w wojewddztwie pomorskim, w
powiecie puckim, w gminie Krokowa. Pétnocny fragment terenu, potozony na pétnoc
od rzeki Biatogorska Struga, potozony jest w obrebie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego.

Gtownymi osrodkami miejskimi zlokalizowanymi w poblizu sa:
Wiadystawowo (odlegtos¢ ok. 16 km)

- Puck (odlegtosc¢ ok. 26 km)

Wejherowo (odlegto$¢ ok. 28 km)

aglomeracja Trojmiasta (odlegtos¢ ok. 40 km).

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym, zgodnie z podziatem J. Kondrackiego
(2002) obszar projektu planu jest potozony w mezoregionie Wybrzeza Stowinskiego
makroregionu: Pobrzeze Koszalinskie.

Na terenie objetym opracowaniem nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze gminy Krokowa obowigzujg
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krokowa, uchwalonego Uchwatg Nr [11/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia
29 grudnia 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa.
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W obszarze objetym planem wskazano nastepujgce potencjalne strefy
funkcjonalne:

- w rejonie Wierzchucino — Wybudowanie (na pétnocny - wschoéd od
miejscowosci Gorczyn): wskazano obszary rozwoju funkcji sportu i rekreacji —
kompleksy urzadzen terenowych (obiekty sportu terenowego z towarzyszacymi
ustugami — korty tenisowe, pola golfowe, boiska, itp. z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej, hotelowej, pensjonatowe;j i letniskowe));

- pozostaty teren stanowi obszary rolnicze i zieleni krajobrazowej; dopuszcza sie
zabudowe zagrodowg (siedliska rolnicze), pola golfowe, niezbedne obiekty
infrastruktury technicznej;

- przy poétnocnej granicy obszaru objetego planem (przed lasem) wskazano
lokalizacje parkingu;

- w bezposrednim sgsiedztwie terenéw inwestycyjnych wskazano:
- w miejscowosci BIALOGORA — do granicy obszaru objetego planem: obszar

rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego — funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, rekreacyjne, zagrodowe; wskazany rozwoj funkcji
rekreacyjnych w oparciu o sgsiedztwo brzegu morskiego;

- w miejscowosci Wierzchucino - wzdluz drogi lokalnej prowadzace] z

Wierzchucina do Wierzchucinskich Wybudowan wskazano obszar rozwoju
zainwestowania wielofunkcyjnego.

Funkcje dominujace: rekreacja, obstuga turystyki, funkcje uzdrowiskowe.

Funkcje uzupetniajgce: mieszkalnictwo, ustugowe zwigzane 2z obstuga
mieszkancow, rolnictwo. Dziatania inwestycyjne celu publicznego: funkcje
rekreacyjne, sportowe, zespoét sportowy dla mieszkancow, parkingi turystyczne,
pole namiotowe, udostepnienie rezerwatéw przyrody, modernizacja systemu
zaopatrzenia w wode, planowany zasieg obstugi ,Aglomeraciji Zarnowiec’.

- W miejscowosci Biatogora, przy wschodnim odcinku ul. Battyckiej: wskazano
obszary rozwoju funkcji sportu i rekreacji — kompleksy urzadzen terenowych;

3.1.2 Uksztaltowanie i zagospodarowanie terenu

Obszar objety planem stanowi zwarty obszar rolny z zadrzewieniami, rozciggajacy
sie pomiedzy terenami zainwestowanymi miejscowosci Biatogora, Debki,
Wierzchucino, Zarnowiec.

Sg to tereny podmokiych tgk o wysokim poziomie wod gruntowych, z gestg siecig
rowéw melioracyjnych.

Przez zachodnig i potnocag cze$¢ terenu przeptywa ciek Biatogdrska Struga.
Przez pétnocno-wschodniej czes¢ terenu przechodzi Kanat Biatogorski.

Wzdtuz granicy wschodniej przechodzi Kanat ,A” melioracji wodnych
podstawowych.

Tereny zabudowane wystepuja:

- w czesci potudniowo-zachodniej (Wybudowania Wierzchucinskie) przy
pothocnym odcinku drogi prowadzacej z Wierzchucina w kierunku pétnocnym;
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jest to teren ogrodzony, podzielony na dziatki, na kilku dziatkach wystepuje
tymczasowa zabudowa letniskowa,;

- W czesci potudniowo-zachodniej, w enklawie lesnej po wschodniej stronie
miejscowosci Gérczyn;

- wystepuje tu jedno siedlisko rolnicze, dwa budynki mieszkalne jednorodzinne,
kilka obiektow tymczasowej zabudowy letniskowej;

- W czesci zachodniej, przy drodze prowadzgcej z Biatogory (ul. Osiedlowej)
w kierunku wschodnim wystepuje kilka obiektow tymczasowej zabudowy
letniskowej.

- Inne zainwestowanie wystepujace w obrebie terenu to:

- parking przy potnocnej granicy, przy terenie leSnym i przej$ciu prowadzacym na
plaze;
Przez obszaru planu nie przechodza drogi utwardzone.

3.1.3 Klimat

Na klimat przedmiotowego obszaru istotny wptyw ma oddziatywanie Morza
Battyckiego. W zwigzku z tym, klimat charakteryzuje sie stosunkowo tagodng zimg
i niezbyt upalnym latem, wydtuzonym okresem cieptej jesieni i pdzng chtodng
wiosng, a takze dtugimi okresami przejSciowymi miedzy poszczegdlnymi porami
roku. Srednia liczba dni z temperaturg powyzej 0° C wynosi ok. 60-70 dni, co jest
jedng z nizszych wartosci w catym kraju. Bliskie sgsiedztwo morza wptywa takze na
zwiekszong wilgotno$é powietrza. Srednia roczna suma opadéw wynosi ok. 750
mm.

Na przedmiotowym obszarze dominujg wiatry potudniowo-zachodnie i zachodnie.
Silne wiatry powyzej 10 m/s wystepujg tu przez ok. 60-70 dni w roku.

3.1.4 Gleby i surowce mineralne

Charakter pokrywy glebowej jest Scisle zwigzany z rzezbg terenu, stosunkami
wodnymi oraz podtozem geologicznym.

Na przedmiotowym obszarze przewazajg gleby torfowe i murszowo-torfowe oraz
murszowo-mineralne i murszowate powstate z utwordw torfiastych, zalegajacych na
luznych piaskach. Sg to gleby hydrogeniczne, pobagienne. Gleby te sg gtéwnie
siedliskiem lasow bagiennych a w tym wypadku wystepujg na nich rozlegte obszary
tak. Przy uregulowanym stosunku wodnym mogq zostaé przeznaczone pod uzytki
zielone, niemniej jednak nie sg odporne na ugniatanie. Pétnocno-wschodni obszar
porasta las na glebach murszowych powstatych na piaskach obok nich wystepujg
uzytki zielone Srednie na glebach torfowych oraz nieuzytki. Pdtnocno-
zachodni uzytki zielone stabe i bardzo stabe na glebach murszowych.

Przedmiotowy teren jest potozony w graniach bogatych w ztoza ropy naftowej i gazu
ziemnego. Na poétnoc od przedmiotowego terenu zlokalizowane jest zioze
,Biatogéra E”, natomiast na wschdéd ,Zarnowiec W”. Niewielki, potudniowo —
wschodni fragment terenu opracowania potozony jest w granicy terenu
i obszaru gorniczego ,Zarnowiec W”, a takze w granicach obszaru gérniczego i
koncesji eksploatacyjnej tego ztoza.
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Dane ztoza Zarnowiec W:

nr 5322 Zarnowiec W

uzytkownik: PGNiG S.A.; Oddziat Zielonogorski;Z-d Gornictwa Nafty i Gazu
kopalina gtowna: ropy naftowe, podtyp kopaliny : gaz ziemny ze zt6z ropy naftowe;j;
kopalina towarzyszaca: gazy ziemne

sposob eksploatacji: otworowy

data rozpoczecia eksploatacji: 1995-01-01

powierzchnia ztoza ; 99 999,99 ha;

przepuszczalnosc: ii - 5315,86 nmz, iii - 3369,40 nm2;

Wielkos¢ zasobow wydobywalnych: gazu:15,69 min m3, ropy naftowej 19,29 tys.t.

Wielkos¢ zasobow przemystowych: gazu : 5,21 min m3, ropy naftowej: 5,43 tys.t.

il . "

granica obszaru opracowania ') ]
[N RN S Y &

granice zt6z ropy naftowej 'l-;:-;, ot 5

i gazu ziemnego Fal g
——— 4 . o t -
1 | granica terenu i obszaru gérniczego ‘ | ~
—— — L 3
[~ granica obszaru gorniczego i koncesji e

i 1 P - / s

L | naeksploatacie I Wierzohucins” : =

Rys.5 Potlozenie obszaru opracowania wzgledem granic zloza ropy naftowej
i gazu ziemnego

3.1.5 Uwarunkowania hydrogeologiczne

Gmina Krokowa jest potozona w bezposrednim zlewisku Morza Baityckiego. Na
sie¢ hydrograficzng gminy skfadajg sig: Piasnica, Czarna Wda, Bychowska Struga,
Biatogorska Struga oraz kanat Karwianka a takze jezioro Zarnowieckie.

Elementy systemu wodnego stanowigcego jednoczesnie system melioracji wodnych
podstawowych w obszarze objetym planem i w jego otoczeniu stanowig;:
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- rzeka Biatogérska Struga, przeptywajgca przez zachodnig i potnocg czesé
obszaru, ktéra wpada do rzeki Piasnicy na pétnocnym odcinku. Rzeka nie jest
obwatowana, nie wyznaczono tez obszaréw zagrozonych powodzig.

- Kanat Biatogorski, przeptywajacy przez potnocno — wschodnig czes¢ obszaru.
Kanat posiada obwatowania.

- Kanat ,A”, taczacy jezioro Zarnowieckie z rzeka Biatogorska Struga.
- Kanat nr 4 i kanat nr 6 w sSrodkowej czesci obszaru.

Po wschodniej stronie obszaru przeptywa rzeka Piasnica, wyptywajaca
z jez. Zarnowieckiego. Piasnica ma swoje zrédto na obszarze Puszczy Darzlubskiej
a uchodzi do Battyku na zachdéd od Debek.

Po pofudniowo- wschodniej stronie obszaru objetego planem potozone jest jezioro
Zarnowieckie.

Gmina Krokowa charakteryzuje sie znacznym potencjatem w zakresie wod
podziemnych, o c¢zym decydujg spore zasoby wod czwartorzedowych,
eksploatowane w licznych ujeciach na terenie gminy, a takze lokalizacja w
potudniowo-zachodniej czesci gminy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 109 ,Dolina Kopalna Zarnowiec”.

Na terenach wysoczyzn pierwszy poziom wod podziemnych nie stanowi ciggtego
zwierciadta i gtebokosc¢ jego zalegania jest zalezna od budowy geologicznej. W
dnach dolin i obnizen pierwszy poziom wod podziemnych wystepuje ptytko
—dook.1mp.p.t.

Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 109 jest zbudowany z utworéw porowatych
formaciji czwartorzedowej. Zasoby odnawialne GZWP 109 i obszaru sptywu woéd do
zbiornika zostaty ustalone w Dokumentacji Hydrogeologicznej (z 1996 r.) i wynoszg
1500 m*/h, a zasoby dyspozycyjne | i Il warstwy wodono$nej odpowiednio 500 i 400
m3/h. GZWP Nr 109 posiada wyznaczony obszar ochronny, ktérego granica na
terenie gminy jedynie nieznacznie odbiega od granic zbiornika.

Obszar opracowania jest potozony poza granicami Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 109 a takze poza jego granicami ochronnymi.

3.2. Srodowisko biotyczne

Lasy na obszarze gminy Krokowa, w nalezg pod wzgledem przyrodniczo-leSnym do
krainy Battyckiej, dzielnic: Pasa Nadmorskiego i Pobrzeza Kaszubskiego.
Najbardziej lasotworcze gatunki drzew to: sosna, buk, swierk, w mniejszej ilosci
dagb, brzoza, olcha. Gatunki te wystepujg w formie monolitdw sosnowych i
bukowych oraz w formie drzewostanéw mieszanych z przewagg sosny.

W obrebie brzegu morskiego wyrdzni¢ mozna szereg zbiorowisk roslinnych, ktérych
wystepowanie uzaleznione jest od zréznicowanych warunkow siedliskowych oraz
form i natezenia oddzialywania antropogenicznego. Najwazniejszym typem
roslinnosci sg zbiorowiska lesne, ktére buduje w ogromnej przewadze sosna
zwyczajna. Wzdtuz licznych rowow i kanatdw melioracyjnych wystepujg taki i
szuwary nadbrzezne.

Zabudowaniom, terenom komunikacyjnym, ogrodkom i placom towarzyszg
antropogenicznych zbiorowisk chwastow ruderalnych. Sa to zbiorowiska
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niestabilne, rozwijajgce sie na siedliskach zmienionych, czesto sztucznych, w
warunkach statych intensywnych antropogenicznych oddziatywan. Do kategorii tej
nalezy tez zielen urzadzona, w skfad, ktoérej wchodzg m.in.: trawniki, zielence,
skwery i zielen komunikacyjna. Obszar objety planem potozony jest w catosci w
mikroregionie Roéwniny Btot Przymorskich, w obrebie Btot Wierzchucinskich.
Przewazajg tu utwory organiczne z okresu holocenskiego - torfy i utwory mutowo -
torfowe. Wystepuje tu tez kreda jeziora. Pierwszy poziom wodd gruntowych
wystepuje tu ptytko, do ok. 1 m ppt. Poziom wod gruntowych regulowany jest przy
pomocy polderéw. Btota Wierzchucinskie potozone sg na skraju Wybrzeza
Stowinskiego, na pétnoc od Jeziora Zarnowieckiego i na zachdd od rzeki Piasnicy.
Sg to rozlegte zespoty bagienno-torfowe poprzecinane kanatami melioracyjnymi,
dawniej zalane wodami zatoki morskiej. W potudniowo-wschodniej czesci
Wierzchucinskich Bfot znajduje sie rezerwat przyrody Ditugosz Krélewski w
Wierzchucinie, obejmujacy zdegradowane postacie boru bagiennego i brzeziny
bagiennej. Obszar ten jest punktem etapowym dla ptactwa, podczas sezonowych
przelotow do Skandynawiii.

Obszar porastajg miejscowo:
e bory i brzeziny bagienne, z przewaga sosny i brzozy,
e olsyizarosla wierzbowe, w ktorych przewaza olsza czarna.

Przy prognozowanym wzroscie poziomu morza na skutek zmian klimatycznych,
obszar ten moze ulec catkowitemu zalaniu lub podtopieniom.

Zbiorowiska lesne buduje w ogromnej przewadze sosna zwyczajna. W generalnej
charakterystyce w obrebie brzegu morskiego wyr6zni¢ mozna wystepujace strefowo
zespoty roslinne. Na pierwszy plan wysuwajg sie: nadmorskie lasy i murawy na
obszarze wystepowania form rzezby genetycznie zwigzanych ze strefg brzegowg
morza. W strefie tej wystepujg zréznicowane zbiorowiska zajmujgce ubogie
oligotroficzne siedliska wzdtuz brzegu morskiego. Cechg charakterystyczng
roslinnosci tego obszaru jest jej uktad strefowy — rownolegty do brzegu morskiego
(waski pas nadmorskich muraw nawydmowych — wydma biata i szara badz
inicjalnych i murawowych zbiorowisk - nadmorskie bory sosnowe). Dominujacym
powierzchniowo zbiorowiskiem jest ubogi nadmorski bér sosnowy (Empetro nigri-
Pienetum) - zbiorowisko konczace sukcesje roslinnosci na piaskach eolicznych. Od
strony plazy wystepuje waska strefa ugrupowan nielesnych — muraw nadmorskich,
ktére tworzg pas roslinnosci o szerokosci okoto 80-100 m, zbudowany z dwoch
sukcesyjnie nastepujacych po sobie zbiorowiskach wydmy biatej i wydmy szarej.

Przy prognozowanym wzroscie poziomu morza, mierzeja moze ulec przerwaniu a
nawet likwidacji.

Gmina Krokowa charakteryzuje sie znaczng réznorodnoscig awifauny, na jej terenie
stwierdzono wystepowanie ok. 130 gatunkow ptakow legowych, sposrod ktérych
ochronie gatunkowej podlega 119, a 11 znajduje sie w ,Polskiej Czerwonej Ksiedze
Zwierzat’. Ssaki reprezentowane sg przez gatunki typowe, takie jak sarny, zajace
czy listy, pospolite gryzonie, a takze nietoperze. Ze wzgledu na wystepowanie
nadmorskich ekosystemow: pdl, tgk, pastwisk obszar opracowania jest niezwykle
dogodnym miejscem dla gniazdowania oraz bytowania ptactwa.
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3.3. Zagrozenia Srodowiskowe

W zwigzku z lokalizacjg Oddziatu Zielonogérskiego Zaktadu Gérnictwa Nafty i Gazu
nalezagcego do PGNIiG S.A. po wschodniej stronie obszaru opracowania istniej
mozliwos¢ wystgpienia powaznej awarii. W wyniku sytuacji katastrofalnej mogg
wystapi¢ zagrozenia sanitarne oraz zagrozenia nadzwyczajne w przypadku
detonacji zbiornikow z gazem lub skazenia zwigzkami ropopochodnymi.

Na terenie gminy Krokowa tereny bezposredniego zagrozenia powodzig obejmujg
obszar pasa nadbrzeznego, a potencjalne zagrozenie powodzig stwarza
podnoszenie sie poziomu morza. W latach 2003-2006 Panstwowy Instytut
Geologiczny wykonat mape obszaréw zagrozonych podtopieniami. Wyznaczone
obszary podtopien sg maksymalnymi mozliwymi zasiegami wystepowania
podtopien (czyli potozenia zwierciadta wody podziemnej blisko powierzchni terenu,
co skutkuje podmoktoéciami).® Obszary zagrozone podtopieniami wystepujg w
potnocnej czesci gminy oraz w otoczeniu Jeziora Zarnowieckiego.

Gtownymi naturalnymi zagrozeniami przyrodniczymi dla terenu Polski sg powodzie
ruchy masowe wierzchniej warstwy litosfery oraz ekstremalne stany pogodowe.

Zagrozeniem dla zycia i bezpieczenstwa ludzi sq :
- wysokie stany wdd na terenach Btot,

- zagrozenie powodziowe na skutek dtugotrwatych opaddw i zwigzanym z tym
podniesieniem sie poziomu wody w rzekach do stanow przekraczajacych rzedne
korony watéw oraz na skutek silnych wiatréw poétnocnych i potnocno —
zachodnich, przy ktorych nastepuje podniesienie sie poziomu wody w
morzu, wywotujgce szybkie zamulenie ujscia rzek i blokade odptywu ich wod.

Obszary bezposredniego zagrozenia powodzig od rzeki Piasnicy obejmujg
potudniowo — wschodnig czes$¢ obszaru objetego planem.

Tereny bezposredniego zagrozenia powodzig od rzeki Piasnicy nalezy wykluczy¢
z zabudowy.

Obszary bezposredniego zagrozenia powodzig zostaty wyznaczone tylko od rzeki
Piasnicy — w opracowaniu Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej Oddziat
w Gdyni/Poznaniu:

~Wyznaczenie granic bezposredniego zagrozenia powodzig w celu uzasadnionego
odtworzenia terenéw zalewowych”, 2003/2004.

1 http:/ivww.psh.gov.pl/bazy_danych_mapy_i_aplikacje/bazy_danych/obszary-zagrozone-podtopieniami.html
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Rys.6  Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem na tle mapy obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi w wojewddztwie pomorskim

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej obowigzuje:

- zakaz planowania i wznoszenia obiektow na terenach miedzywala
tj. obszarach zawartych pomiedzy korytami rzek i kanatoéw a dolng krawedzig
watu przeciwpowodziowego;

- planowane inwestycje na terenach zmeliorowanych winny by¢ dostosowane
do istniejgcych rowdéw melioracyjnych a jesli nie jest to mozliwe, przewidzie¢
ich odtworzenie.

Ponadto:

Zasady zagospodarowania nadbrzeznego pasa ochronnego reguluje Zarzadzenie
Porzadkowe nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 11 maja 2001 r.
(Dz.Ur. Woj. Pom. Nr 48 poz. 543).

3.4. Obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych
oraz predysponowane do wystepowania ruchow
masowych?

Na terenie gminy Krokowa obszary zagrozone wystepowaniem ruchéw masowych
sq zlokalizowane na zboczach dolin (strefy zboczowe kep wysoczyznowych)
o spadkach powyzej 15°, a w szczegdlnosci strefy krawedziowe Rynny Jeziora
Zarnowieckiego (przede wszystkim na terenach niele$nych) oraz w strefie brzegu
morskiego (procesy wzmozonej abrazji brzegu podczas spietrzen sztormowych)
a takze na obszarach wydmowych (w przypadku pozbawienia pokrywy roslinnej).

2 http:/igeoportal.pgi.gov.pl/css/sopo/instrukcja_obszary_predysponowane.pdf
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s |ODSZar opracowania

I obszary predysponowane
do wystepowania ruchdéw masowych

/A

Zrédfto: http://www.pgi.gov.pl

Rys.7 Potozenie obszaru opracowania na tle obszarow predysponowanych
do wystepowania ruchéw masowych (na podstawie przegladowej mapy osuwisk
i obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych w wojewodztwie
pomorskim)

W ramach projektu SOPO (System Ostony Przeciwosuwiskowej) Panstwowy
Instytut Geologiczny (PIG) przygotowat wstepne informacje dotyczgce problematyki
ruchow masowych na obszarze Polski pozakarpackiej, co zostato przedstawione na
mapach poszczegolnych wojewddztw. Zostaty tam uwzglednione obszary
predysponowane do wystepowania ruchéw masowych oraz udokumentowane
osuwiska (badane na przestrzeni ostatnich 30-40 lat).

W Polsce Pozakarpackiej obszary predysponowane do wystepowania ruchow
masowych sg przede wszystkim zwigzane ze zboczami wspotczesnych dolin
rzecznych (ok. 75-80%), a takze ze zboczami klifébw na wybrzezu Battyku, zboczami
jezior rynnowych (w poétnocnej Polsce), zboczami dolin denudujgcych i wawozéw
rozwinietych w obrebie migzszach pokryw lessowych, stokami form glacjalnych,
stokami pokrytymi migzszymi zwietrzelinami i pokrywami zboczowymi.

Ruchy masowe w Polsce Pozakarpackiej sg zwigzane przede wszystkim z infiltracjg
wod opadowych i wyptywami wod na zboczach i stokach (60-70 % osuwisk), erozjg
rzeczng (15-20% osuwisk) i erozjg wod opadowych lub roztopowych (5-10%
osuwisk). Pozostate czynniki, takie jak abrazja, sufozja, czy kras nie odgrywajq tak
znaczacej roli w uaktywnianiu ruchéw masowych.

W granicach powiatu puckiego zidentyfikowano 18 osuwisk oraz 38 obszarow
predysponowanych do wystepowania ruchow masowych (stan na 2007 r.).
Szacunkowa powierzchnia objeta ruchami masowymi w graniach powiatu puckiego
wynosi 50-75 km? (Instrukcja opracowania Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych
ruchami masowymi, PIG, Warszawa 2008).
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Na podstawie ,Przegladowej mapy osuwisk i obszaréw predysponowanych do
wystepowania ruchéw masowych w wojewodztwie pomorskim” obszar opracowania
znajduje sie poza obszarami zidentyfikowanych osuwisk a takze poza obszarami
predysponowanymi do osuwania sie¢ mas ziemnych.

3.5. Powiazania przyrodnicze - obszary objete formami
ochrony przyrody, w tym obszary chronione sieci
Natura 2000

Srodowisko przyrodnicze obszaru objetego opracowaniem jest powigzane z
otaczajacymi, cennymi ekologicznie terenami przede wszystkim poprzez ekosystem
wodno-tgkowy i torfowiskowy Btot Przymorskich a takze poprzez kompleks lesny
Karwienskie Bfota.

Na ksztaltowanie sie powigzan przyrodniczych majg wptyw specyficzne
uwarunkowania klimatu lokalnego, ktére charakteryzujg sie odmiennymi warunkami
bioklimatycznymi:

— silng bodzcowoscig termiczng, wywofang podwyzszonymi wartosciami
ochtadzania biologicznego w wyniku czestego wystepowania silnych wiatrow;

— stosunkowo intensywnym promieniowaniem stonecznym, zwilaszcza
na przetomie wiosny i lata;

— wystepowaniem w powietrzu aerozolu morskiego (ktérego stezenie w powietrzu
nad ladem jest zalezne od warunkow pogodowych, przede wszystkim
anemometrycznych. Najwieksze stezenie wystepuje przy wiatrach potnocno-
zachodnich, o umiarkowanej predkosci 4-8 m/s, najmniejsze bezposrednio po
opadach atmosferycznych (...) nastepuje szybki spadek zawartosci jodu w
powietrzu w miare oddalania sie od brzegu, jednakze jeszcze w odlegtosci 30 km
zawarto$¢ jodu jest wieksza niz w powietrzu nad obszarami srédlgdowymi
(w odlegtosci 2 km od brzegu ilo$¢ jodu jest dwukrotnie mniejsza w poréwnaniu z
brzegiem morskim. (M. Przewozniak, 1991), odmienne stanowisko prezentuje w
tej kwestii A. Krzymowska-Kostrowicka (1991), ktéra twierdzi, ze najwieksze
stezenie czgsteczek soli i jodu wystepuje na samej plazy i w wydmach
nadmorskich, maleje stopniowo wraz z oddaleniem od morza. Wiecej soli i
jodkéw zawiera powietrze morskie jesienig i zimg (szczegdlnie w czasie
sztormow), niz wiosng i latem. Natomiast w okresie letnim wiecej dniem - w
czasie bryzy lub silniejszych wiatrow od morza niz noca. Zasieg oddziatywania
powietrza morskiego nie jest zbyt duzy i zalezy od uksztattowania wybrzeza,
szaty roslinnej i zabudowy. W warunkach naszego wybrzeza, na terenie
bezlesnym, zawartos¢ soli i jodu zmniejsza sie o potowe juz w odlegtosci 500 m
od brzegu, a zanika catkowicie na przestrzeni 2-3 km.

— wystepowaniem zjawiska bryzy morskiej, powodujgcym ochtodzeniem po okresie
nagrzania, co moze powodowa¢ w organizmie cziowieka narazonego na to
zjawisko zaburzenia gospodarki cieplnej i wodne;.

Powyzsze czynniki wptywajg w znacznym stopniu na ksztattowanie sie szaty
roslinnej oraz zwigzanej z nig fauny.

Obszar opracowania jest potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ponadto
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potnocny i potudniowo-wschodni fragment projektu planu znajduje sie w granicy
obszaru Natura 2000: PLH220021 ,Piasnickie taki”.

W nieco dalszym otoczeniu przebiega réwniez przymorski potudniowo-battycki
korytarz ekologiczny obejmujacy przybrzezng strefe Battyku — stanowi europejski
korytarz migracyjny ptactwa wodnego.

Obszar opracowania jest zlokalizowany na obszarze bogatym przyrodniczo. W jego
bliskim i dalszym otoczeniu wystepujg rezerwaty przyrody, park krajobrazowy,
obszary chronionego krajobrazu oraz obszary sieci Natura 2000 a takze pomniki
przyrody.

IRIEB1990002
izybrzezneAWodysBaltyku
Przyb WodysBattyku

PIPH20003 200z B Wi
IRez Bialogora Piasnickic Laki ~NadmorskiPark
Bialogora — - Tm—— “Krajobrazowy
. _ Rcz
Laki

: gt
: . N

—

RIHR2002

ez,

B
\Wierzchucinie

1 obszar opracowania
i— rezerwaty przyrody
Nadmorski Park Krajobrazowy

otulina Nad! ki Parku Kraj
B i Obszar Chronionego Kraj
Il obszary speciainej ochrony siediisk (PLH)
- specjalny obszar ochrony ptakéw (PLB)

\Z pomniki przyrody

\ Zrédfo: www.gdansk.rdos.gov.pl,, http://geoserwis.gdos.gov.pl

Rys.8 Polozenie obszaru opracowania na tle form ochrony przyrody

e Nadmorski Park Krajobrazowy

Nadmorski Park Krajobrazowy zostat utworzony na mocy Uchwaty Nr IX/49/78
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Gdansku z dnia 5 stycznia 1978 r.). W celu
zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajagcymi z
dziatalnosci cztowieka wyznaczono otuline. Park zajmuje powierzchnie ok. 18 804
ha, natomiast jego otulina ok. 17 540 ha. Park obejmuje wody Zatoki Puckiej
Wewnetrznej, a czes¢ lagdowa catos¢ Potwyspu Helskiego oraz waski pas wybrzeza
morskiego od Biatogéry do Wiadystawowa wraz z obszarem Karwienskich Btot.
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Cele i zakazy obowigzujgce w granicy Parku zostaty okreslony w Uchwale
nr 142/VIl/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w
sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Pétnocny fragment terenu, potozony na pétnoc od rzeki Biatogdérska Struga,
znajduje _sie w obrebie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Pozostaty obszar
objety planem potozony jest w_ obrebie otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego

e Obszar Chronionego Krajobrazu:

Nadmorski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat powoftany na mocy
Rozporzadzenia nr 5/94 Wojewody Gdanskiego z dnia 8 listopada 1994 r. Obszar
zajmuje powierzchnie ok. 14 940 ha, obejmuje zachodnig czes¢ Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego i jego otuliny. Celem ochrony obszaru jest ochrona
zachowanego naturalnego uktadu stref krajobrazowych.

Najpowazniejszymi zagrozeniami dla OChK sg: intensywna i niezorganizowana
rozbudowa infrastruktury turystycznej; nadmierna presja ruchu turystycznego;
zaburzenie stosunkéw wodnych na terenie Bielawskich Bfot (melioracje
odwadniajgce).

Obszar opracowania poza pothocnym fragmentem terenu (na potnoc od rzeki
Biatogorskiej Strugi) jest potozony w granicach Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

e Rezerwaty przyrody:
Rezerwat przyrody Diugosz Krélewski w Wierzchucinie®

Powotany na mocy: Rozporzadzenie Nr 11/2003 Wojewody Pomorskiego z dnia
20 maja 2003 r. (Dz. U. Nr 71/2003, poz. 1133)

Polozenie: Roéwnina Btot Przymorskich, 3 km na wschdéd od miejscowosci
Wierzchucino w gminie Krokowa, Nadlesnictwo Choczewo, otulina NPK

Powierzchnia: 148,19 ha

Typ: florystyczny

Forma krajobrazowa: pradolina

Geneza: Réwnina Btot Przymorskich powstata po wycofaniu sie krawedzi lgdolodu

ostatniego zlodowacenia na obszar potudniowego Battyku i reprezentuje ostatni
etap rozwoju péznoglacjalnej sieci dolinnej Przymorza.

Gleby: torfowe powstate gtownie z torfow przejSciowych i wysokich, w niewielkim
zakresie z torféw niskich, na znacznej powierzchni podlegajace procesowi
murszenia

Walory przyrodnicze:

» cenne gatunki flory: dtugosz krélewski Osmuda regalis (najwieksza populacja w
skali Pomorza Gdanskiego), widtak jatowcowaty Lycopodium annotinum (wystepuje
tutaj masowo tworzac skupienia na powierzchni kilkuset, a w wyjatkowych
przypadkach nawet paru tysiecy metréw), Zztobik koralowy Corallorhiza trifida
(gatunek narazony w skali Pomorza), narecznica grzebieniasta Dryopteris cristata

® http://www.npk.org.pl/
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(gatunek narazony w skali kraju i Pomorza, w regionie gdanskim rzadki i obecnie na
wiekszosci stanowisk wymarty), woskownica europejska Myrica gale, rosiczka
okragtolistna Drosera rotundifolia, wrzosiec bagienny Erica tetralix, bagno
zwyczajne Ledum palustre, widtak gozdzisty Lycopodium clavatum, grazel zoity
Nuphar lutea.

* cenne gatunki fauny: miejsce gniazdowania gatunkow zagrozonych w skali
europejskiej: turkawka Streptopelia turtur, muchotéwka szara Muscicapa striata,
gasiorek Lanius colurio, gniazduje tu rowniez rzadki brodziec - samotnik Tringa
ochropus. Brak doktadnego rozpoznania gatunkow ssakow, jest to miejsce
bytowania zwierzyny ptowej, dzika Sus strofa, zajgca szaraka Lepus europaeus,
jeza wschodniego Erinaceus concolor, drapieznikoéw: lis Vulpes vulpes, jenot
Nyctereuteus procyonoides, borsuk Meles meles, wydra Lutra lutra, tasica Mustela
nivalis, kuna lesna Martes martes. Ptazy sg tu reprezentowane przez 5 gatunkéw: 2
gatunki ropuch - szara Bufo bufo i zielona B. viridis, zaby - wodna Rana esculenta,
moczarowa R. arvalis, trawna R. temporaria. Wystepujg tu 4 gatunki gadow:
jaszczurka zwinka Lacerta agilis, padalec Angulis fragilis, zmija zygzakowata Vipera
berus, zaskroniec zwyczajny Natrix natrix.

Najpowazniejsze zagrozenia: zmiany stosunkéw wodnych (odwodnienie)
powodujagce murszenie i mineralizacje torfu oraz wtérng sukcesje roslin
drzewiastych; eutrofizacja i synantropizacja potudniowo-wschodnich obrzezy
spowodowana przez sktadowanie resztek bytowych m.in. resztek zwierzecych
pochodzacych najprawdopodobniej z uboju.

Cel ochrony: utrzymanie jednego z dwoch najwiekszych stanowisk wieloletnigj
paproci - dlugosza krolewskiego Osmuda regalis oraz najwiekszej populacji widtaka
jatowcowatego Lycopodium annotinum w regionie gdanskim, zachowanie
pozostatosci torfowiska wysokiego i przejSciowego wraz z wiasciwymi dla tych
ekosystemow gatunkami i zbiorowiskami roslinnymi.

Rezerwat przyrody Dilugosz Krolewski w Wierzchucinie znajduje sie w catosci
w potudniowej czesci obszaru objetego planem.

Rezerwat Piasnickie Laki *

Powolany na mocy: Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z
dnia 5 listopadal959 r. (MP Nr 97, poz. 525)

Potozenie: Réwnina Btot Przymorskich w dolnym biegu Piasnicy, miejscowosc¢
Debki, Nadlesnictwo Kolkowo

Powierzchnia: 56,23 ha
Typ: tgkowy
Forma krajobrazowa: pradolina

Geneza: rezerwat lezy na obszarze Rowniny Btot Przymorskich, ktdra powstata po
wycofaniu sie krawedzi lgdolodu ostatniego zlodowacenia na obszar potudniowego
Battyku i reprezentuje ostatni etap rozwoju podznoglacjalnej sieci dolinnej
Przymorza.

* http://www.npk.org.pl/
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Gleby: bielicowe wiasciwe, glejobielicowe wtasciwe, mineralno-murszowe,
murszaste

Walory przyrodnicze:

» cenne gatunki flory: flora naczyniowa Piasnickich tgk liczy 308 gatunkow, w tym
az 28 gatunkow zagrozonych wyginieciem na Pomorzu, a 7 zagrozonych w skali
kraju. Wiele z tych roslin wystepuje tu masowo - turzyca Buxbauma Carex
buxbaumii, turzyca dwustronna Carex disticha, woskownica europejska Myrica gale.
Bardzo licznie wystepuje réwniez: turzyca Hartmana Carex hartmanii i Hosta C.
hostiana, selrnica zytkowana Cnidium dubium, mieczyk dachowkowaty Gladiolus
imbricatus, oman wierzbolistny Inula salicina, kosaciec syberyjski Iris sibirica,
okrzyn tgkowy Laserpitium prutenicum, groszek btotny Lathyrus palustris, fiotek
mokradtowy Viola stagnina. Stwierdzono tu takze gatunki specjalnej troski: tajeza
jednostronna Goodyera repens, gnieznik lesny Neottia nidus-avis, turzyca drobna
Carex demissa.

» cenne gatunki fauny: dotychczas brak rozpoznania fauny rezerwatu

Najpowazniejsze zagrozenia: penetracja terenu przez ludnos¢ miejscowq i
wczasowiczow; gwattowny rozwdj budownictwa w bezposrednim sgsiedztwie
rezerwatu;  systematyczne osuszanie okolicznych  terenédw  bagiennych
oddziatywujace na poziom wod w rezerwacie.

Cel ochrony: zachowanie rzadkich obecnie zbiorowisk roslinnych, ktére w
przesztosci byly typowe dla brzegow niewielkiej rzeki - zmiennowilgotnych tak
trzeslicowych, mokrych psiar, licznych fitocenoz szuwaréw, mtak niskoturzycowe,
acidofilnego lasu brzozowo-debowego, lasu debowego oraz réznych stadiow
zarastania starorzeczy z charakterystycznymi dla nich narazonymi na wyginiecie
roslinami.

Rezerwat przyrody .Piasnickie taki” znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie
obszaru objetego planem, przy potnocno — wschodniej granicy.

Rezerwat przyrody Biatogéra®

Powolany na mocy: Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z
dnia 27 pazdziernika 1972 r. (MP nr 53, poz. 283)

Obowigzujace Rozporzadzenie: Rozporzadzenie Nr 85/06 Wojewody Pomorskiego
z dnia 19 wrzesnia 2006r.

Potozenie: Mierzeja Kaszubska, na poinoc od Biatogory, gmina Krokowa,
Lesnictwo Gérczyn, Nadlesnictwo Choczewo, Wierzchucino

Powierzchnia: 211,56 ha
Typ: florystyczny

Forma krajobrazowa: zatorfione zagtebienie miedzywydmowe w pasie wydm
nadmorskich

Geneza: wydmy zostaty uksztattowane w wyniku akumulacyjnej dziatalnosci fal
morskich, przybrzeznych pradow i wiatru gtdwnie w holocenie. Zagtebienia
miedzywydmowe sg bezodptywowe, przy czym lezg w strefie silnego oddziatywania
stanu morza na poziom woéd gruntowych (spietrzenie wod Battyku powoduje

% http://www.npk.org.pl/
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podniesienie poziomu wod stodkich), co powoduje trwate lub okresowe podtopienia
terenu. Jest to przyczyng wytworzenia sie warstwy torfu na oglejonych piaskach.

Gleby: cienka warstwa silnie roztozonego oligotroficznego torfu na jatowym,
oglejonym piasku wydmowym

Walory przyrodnicze:

+ cenne gatunki flory: flora rezerwatu liczy ok. 80 gatunkow, z czego 27 gatunkow
roslin naczyniowych i 3 gatunki roslin zarodnikowych nalezg do tzw. gatunkow
specjalnej troski (gatunki o réznym stopniu zagrozenia oraz gatunki prawnie
chronione). Najwartosciowsze gatunki to: ponikto wielotodygowe Eleocharis
multicaulis (jedyne stanowisko na Pomorzu, réwnoczesnie stanowisko najdalej
wysuniete na wschdd), przygietka brunatna Rhynchospora fusca (jedno
Zz najbogatszych stanowisk w Polsce), rdestnica podiugowata Potamogeton
oblongus, brzezyca jednokwiatowa Litorella uniflora, rosiczka posrednia Drosera
intermedia, rosiczka okragtolistna Drosera rotundifolia, woskownica europejska
Myrica gale, wrzosiec bagienny Erica tetralix, tajeza rozestana Goodyera regens,
jezogtéwka posrednia Sparganium affine.

* cenne gatunki fauny: jest to miejsce okresowego gniazdowania i regularnego
przebywania zurawia Grus grus.

Najpowazniejsze zagrozenia: zmiany stosunkéw wodnych na terenie rezerwatu;
nasilajgca sie sukcesja zagrazajgca gatunkom roslin specjalnej troski; silna presja
konnego ruchu turystycznego.

Cel ochrony: zachowanie unikatowego na polskim wybrzezu kompleksu
przestrzennego wydm i obnizen miedzywydmowych, zbiorowisk atlantyckiej
roslinnosci torfowiskowej z gingcymi i rzadkimi gatunkami roslin na granicy ich
geograficznego zasiegu, fitocenoz nadmorskiego boru bagiennego i bazynowego
oraz ostoi zurawia.

Rezerwat przyrody ,Bialogéra” znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie obszaru
objetego planem, przy pétnocno-zachodniej granicy.

Rezerwat przyrody Babnica utworzony Zarzadzeniem MOSZNiL z dnia 12 XI
1996 roku w sprawie uznania za rezerwaty przyrody, obejmuje on fragment czota
wydmy parabolicznej z starodrzewiem sosnowo—-debowo—-bukowym oraz
stanowisko rzadkich i chronionych gatunkow porostow. Powierzchnia 2,04 ha.
Potozony jest w odlegtosci okoto 1,6 km od granicy opracowania.

Rezerwat przyrody Widowo utworzony zarzgdzeniem Wojewody Pomorskiego
z dnia z dnia 20 VII 1999 roku Nr 119 w sprawie uznania za rezerwat przyrody
Miejsce publikacji: Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Pomorskiego. Obejmuje on
pas wydm nadmorskich porosnietych interesujacymi zbiorowiskami leSnymi oraz
rzadkie gatunki roslin. Powierzchnia 97,10 ha. Potozony jest w odlegtosci okoto
2,6 km od granicy opracowania.

e Obszary sieci Natura 2000:
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk "Piasnickie taki" PLH220021

Polozenie: obejmuje fragment Rowniny Btot Przymorskich w dolnym biegu Piasnicy
w widtach dzisiejszego i starego koryta rzeki

Powierzchnia: 79,70 ha
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Forma krajobrazowa: obnizenie pradolinne

Cel ochrony: zachowanie siedlisk charakterystycznych dla brzegow niewielkiej,
meandrujgcej rzeki, na ktorych wystepujg rzadkie obecnie zbiorowiska roslinne,
w przesziosci typowe dla terendw pozostajgcych w ekstensywnym uzytkowaniu
tgkarskim.

Walory przyrodnicze: jest tu unikalny kompleks fgkowych, szuwarowych,
zaroslowych oraz lesnych zbiorowisk roslinnych, charakterystycznych w przesziosci
dla tego regionu. Okoto 50% obszaru pokrywajg 2 rodzaje siedlisk z zatgcznika |
Dyrektywy Siedliskowej: zmiennowilgotne fgki trzeslicowe i dabrowy acidofilne.
Wystepujg tu réwniez inne cenne zbiorowiska ro$linne takie jak: miaki
niskoturzycowe (w tym zbiorowisko Caricetum buxbaumii), psiary nizowe, zarosla
woskownicy europejskiej. Bardzo bogata i zr6znicowana jest flora tego obszaru -
obejmuje 265 gatunkow, w tym ok. 20 taksonow uznawanych za zagrozone w
Polsce i na Pomorzu. Znajduje sie tu najliczniejsza w Polsce pétnocnej populacja
kosacca syberyjskiego oraz wiele cennych gatunkéw flory.

Najpowazniejsze zagrozenia: odwodnienie i regulacja koryta rzeki; zalesianie
terenu drzewami iglastymi; nadmierna penetracja turystyczna.

Potudniowo — wschodni oraz poétnhocno — wschodni fragment terenu objetego
opracowaniem pokrywa sie ze Specjalnym Obszarem Ochrony Siedlisk "Piasnickie
¥ aki" PLH220021.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk "Biatogéra™ PLH220003
Standardowy Formularz Danych dla obszaru

Potozenie: fragment Mierzei Kaszubskiej na pétnoc od Biatogory
Powierzchnia: 1 013,00 ha
Forma krajobrazowa: wydma paraboliczna z zagtebieniami deflacyjnymi

Cel ochrony: zachowanie zagrozonych zanikiem siedlisk charakterystycznych dla
potudniowego wybrzeza Battyku, zbiorowisk atlantyckiej roslinnosci z gingcymi i
rzadkimi gatunkami roslin, czesto na granicy ich geograficznego zasiegu, fitocenoz
nadmorskich boréw i lasow.

Walory przyrodnicze: obszar obejmuje unikalny na potudniowych wybrzezach
Battyku kompleks zbiorowisk torfowiskowych i lesnych, tworzacych naturalng serie
sukcesyjng. Blisko 40% obszaru zajmuje 9 rodzajow siedlisk wymienionych w
zatgczniku | Dyrektywy Siedliskowej:

¢ inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych

e nadmorskie wydmy biate

e nadmorskie wydmy szare

e nadmorskie wrzosowiska bazynowe

¢ lasy mieszane na wydmach nadmorskich

e wilgotne zagtebienia miedzywydmowe

e wilgotne wrzosowiska z wrzoscem bagiennym

o torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotworczg
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e bory ilasy bagienne.

Stwierdzono tu rzadkie w skali kraju zbiorowiska roslinne o charakterze atlantyckim:
zespot ponikla  wielotodygowego Eleocharitetum multicaulis, zbiorowisko z
przygietka brunatng Rhynchosporetuum fuscae, mszar wrzoscowy Ericetum
tetralicis, zarosla woskownicy europejskiej Myricetum gale, wystepujagce tu w
zwartych ptatach i na relatywnie duzych powierzchniach. Znajdujg sie tu rowniez
nadmorskie odmiany boru bagiennego z wrzoScem bagiennym i woskownicg
europejska, rzadko spotykane wilgotne postacie boru bazynowego, fragmenty
dobrze zachowanych brzezin bagiennych, laséw brzozowo-debowych oraz bukowo-
debowych. Unikatowa jest flora roslin naczyniowych z wieloma roslinami o
atlantyckim typie zasiegu. Wystepuje tu takze wiele gatunkow porostow, wiekszos¢
z nich to gatunki rzadkie i objete ochrong gatunkowg m.in. granicznik ptucnik,
brodaczka kepkowa. Ponad to jest to jedyne na Pomorzu, a jedno z pieciu w
Polsce, stanowisko ponikta wielotodygowego oraz wielu cennych gatunkow flory.

Najpowazniejsze zagrozenia: intensywna penetracja turystyczna; wydeptywanie;
niewtasciwa gospodarka lesna - zalesianie wydm.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk "Biatogora" PLH220003 =znajduje sie w
bezposrednim sasiedztwie obszaru objeteqo planem, przy poétnocno-zachodniej

granicy.

3.6. Obszar przewidywanego znaczacego oddziaty-
wania na sSrodowisko ustalen planu w jego
otoczeniu

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy sa wynikiem realizacji jej polityki
przestrzennej oraz jej potrzeb rozwoju. W zwigzku z potozeniem i charakterem
planowanego zainwestowania nie prognozuje sie znaczaco negatywnego lub
ograniczajgcego wptywu realizacji ustalen projektu planu na otoczenie.

Obszar objety projektem planu potozony jest w obrebie terenédw wskazanych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, jako:

obszary rolnicze i zieleni krajobrazowej w obrebie wyroznionego w studium obszaru
,Wierzchucinskich Bfot’- odwadnianych przez stacje pomp Debki Il.

Na obszarze tym wyroznia sie: tereny podmokte, na ktorych nalezy wykluczyc budownictwo
kubaturowe, tereny zagrozone powodzig. W obszarach tych dopuszcza sie zabudowe
zagrodowq (siedliska rolnicze), pola golfowe i inne funkcje rekreacyjne — z ograniczeniami jak
w pkt. 3.2.1 3.2.2 oraz niezbedne obiekty infrastruktury technicznej.

Obowigzuje zakaz innych form zabudowy.

Ograniczenia lokalizacji siedlisk: zakaz budowy nowych siedlisk na terenie Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego.

Na innych terenach, poza wyznaczonymi terenami rozwoju zainwestowania - pod warunkiem,
Ze Srednia wielkos¢ gospodarstwa rolnego zwigzanego z tq zabudowg przekracza S$rednig
pow. gosp., rolnego w gminie Krokowa.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
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ochrona terendéw rolniczych przed zabudowag - ze wzgledéow przyrodniczych
I krajobrazowych.

Na obszarach dopuszczonych do nowego zainwestowania zgodnie z
ograniczeniami wynikajacymi z tresci studium w sytuacji normalnej eksploatacji nie
prognozuje sie wystgpienia ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko.

Potencjalne oddziatywanie na srodowisko na etapie funkcjonowania ustalen planu
bedzie zwigzane przede wszystkim z oddziatywaniem na: jakos¢ powietrza
atmosferycznego (zaopatrzenie w ciepto, ruch samochoddw), klimat akustyczny
(emisja hatasu zwigzana z ruchem samochoddéw), srodowisko gruntowo-wodne
(gospodarka wodno-sciekowa, w tym dopuszczenie etapowo, do czasu realizacji
kanalizacji dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem B.1.KS
odprowadzenia sciekow do zbiornikéw bezodptywowych..

W zwigzku z aktualnym zagospodarowaniem terenu oraz projektowanymi funkcjami
obszar przewidywanego znaczgcego oddziatywania na $rodowisko bedzie
ograniczony do obszaru objetego projektem planu. W projekcie planu zapisano
szereg ustalen ograniczajgcych ewentualne negatywne oddziatywanie na
otoczenie. Zapisy projektu planu szczegotowo wskazujg dopuszczalny rodzaj
zabudowy i ustug, wykluczajac lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Ponadto ustalenia planu jednoznacznie
wyznaczajq tereny mozliwe do lokalizacji zabudowy dla proponowanych funkciji.

Ustalenia projektu planu minimalizujg potencjalnie negatywne oddziatywania takze
poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury
wspoétczesnej, czy tez zasady ksztattowania zabudowy i  wskazniki
zagospodarowania przestrzennego.

3.7. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Obszar objety projektem planu jest potozony w poblizu brzegu morskiego oraz
innych popularnych miejscowosci turystycznych, podlegaC¢ bedzie postepujacej
presji turystycznej, szczegolnie w okresie letnim. Potencjat turystyczny
uwzgledniono w ,Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krokowa”, gdzie dominujgcq funkcjg tego obszaru jest
rekreacja oraz obstuga turystyki. Taki kierunek rozwoju bedzie za sobg nidst wzrost
negatywnych oddziatywan na srodowisko aerosanitarne jak rowniez akustyczne w
ciggu sezonu urlopowego. Lokalizacja nieuporzadkowanej zabudowy letniskowej
oraz zwigzanej z nig infrastruktury wodno-kanalizacyjnej moze by¢ potencjalnym
zrodtem zanieczyszczenia srodowiska wodno-gruntowego, szczegodlnie, ze stopien
wrazliwosci ekosystemow potozonych w sgsiedztwie przedmiotowego obszaru jest
bardzo wysoki.

3.8. Aktualny sposob zagospodarowania terenu

Obstuga inzynieryjna terenu:

- Przez obszar objety planem przechodzi gazocigg $redniego cisnienia
prowadzacy z osrodka produkcyjnego ,Biatogora E ,, do osrodka produkcyjnego
,Zarnowiec W”,
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- W miejscowosci Biatogéra istnieje wodociag gminny, obejmujgcy swym
zasiegiem: Biatogore i Gérczyn.

- W Biatogorze istnieje oczyszczalnia Sciekdw wybudowana w latach 1992 —
1997, o przepustowosci 350 m*d. W zlewni oczyszczalni istnieje ok. 9 km
kanatow sanitarnych. Odbiornikiem oczyszczonych Sciekow jest rzeka
Babiogorska Struga.

- Obszar objety planem to gtdbwnie tereny o wysokim poziomie wod gruntowych z
gestg siecig szczegotowych rowdw melioracyjnych wykonanych dla potrzeb
rolnictwa w systemie nawadniajgco — odwadniajgcym. Obszar Wierzchucinskich
Btot odwadniany jest przez stacje pomp ,Debki IlI”. Wystepuja tez sie¢ rowdow
zbiorczych z przepompowniami melioracyjnymi. Wzdtuz granicy wschodniej
przechodzi Kanat ,A” melioracji wodnych podstawowych.
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obszar objety opracowaniem

'— system kanatéw melioracyjnych

Rys.9 Schemat systemu melioracyjnego obszaru objetego opracowaniem mpzp

- Na obszarze objetym planem nie wystepujg sieci kanalizacji deszczowe.
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- Na terenie catej gminy funkcjonuje system gazociggdw sSredniego i niskiego
cis$nienia, dostarczajacy gaz do wszystkich miejscowosci gminy.

- Podinocny fragment terenu potozony jest w pasie nadbrzeznym — w czesci pas
ochronny, objetym ochrong na podstawie ustawy o obszarach morskich
Rzeczpospolitej Polskie] i administracji morskiej z dnia 21 marca 1991 r. Pas
ochronny zostat ustanowiony Zarzadzeniem nr 25 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Gdyni z dnia 5 grudnia 2005 r. w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego
na terenie gminy Krokowa.

Rys.10 Potozenie obszaru objetego opracowaniem mpzp na tle zdjecia satelitarnego

3.8.1 Uwarunkowania ekofizjograficzne

A. Przedmiotowy teren potozony jest w wojewodztwie pomorskim, w powiecie
puckim, w gminie Krokowa. Obszar planu obejmuje tereny potozone w
potnocnej czesci gminy Krokowa, na potnoc od miejscowosci Wierzchucino,
na wschod od terenéw zabudowanych miejscowosci Biatogéra — do kanatu
,A” taczacego jezioro Zarnowiec z morzem Battyckim i do granicy obrebowej
wsi Debki. Potudniowg granice obszaru stanowi droga wojewodzka nr 213.
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 1100 ha.

B. Pod wzgledem fizyczno-geograficznym, zgodnie z  podziatem
J. Kondrackiego (2002) obszar wskazany do sporzadzenia opracowania
ekofizjograficznego jest potozony w mezoregionie Wybrzeza Stowinskiego
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makroregionu: Pobrzeze Koszalihskie.

. Obszar objety planem stanowi zwarty obszar rolny z zadrzewieniami,
rozciggajacy sie pomiedzy terenami zainwestowanymi miejscowosci
Biatogdra, Debki, Wierzchucino, Zarnowiec. Sg to tereny podmokiych gk o
wysokim poziomie wod gruntowych, z gestq siecig rowow melioracyjnych.

. Na klimat przedmiotowego obszaru istotny wptyw ma oddziatywanie Morza
Battyckiego. W zwigzku z tym, klimat charakteryzuje sie stosunkowo tagodng
zimg i niezbyt upalnym latem, wydtuzonym okresem cieptej jesieni i pozng
chtodng wiosng, a takze dtugimi okresami przejsciowymi miedzy
poszczegdlnymi porami roku. Srednia liczba dni z temperaturg powyze; 0°C
wynosi ok. 60-70 dni, co jest jedng z nizszych wartosci w catym kraju. Bliskie
sgsiedztwo morza wpltywa takze na zwiekszong wilgotnos¢ powietrza.
Srednia roczna suma opadéw wynosi ok. 750 mm.

. Na przedmiotowym obszarze przewazajg gleby torfowe i murszowo-torfowe
oraz murszowo-mineralne i murszowate powstate z utworéw torfiastych,
zalegajacych na luznych piaskach. Podtnocno-wschodni obszar porasta las
na glebach murszowych powstatych na piaskach obok nich wystepujg uzytki
zielone Srednie na glebach torfowych oraz nieuzytki. Pétnocno-
zachodni uzytki zielone stabe i bardzo stabe na glebach murszowych.

. Niewielki, potudniowo — wschodni fragment terenu potozony jest w granicy
terenu i obszaru gorniczego ,ZARNOWIEC W ”, Z 7-8. Kopaling gtdwng jest
gaz ziemny ze zt0z ropy naftowej;

. Elementy systemu wodnego stanowigcego jednoczesnie system melioracji
wodnych podstawowych w obszarze objetym planem i w jego otoczeniu
stanowia;

- rzeka Biatogodrska Struga, przeptywajgca przez zachodnig i pdtnocag czes$é
obszaru, ktéra wpada do rzeki Piasnicy na potnocnym odcinku. Rzeka nie
jest obwatowana, nie wyznaczono tez obszaréw zagrozonych powodziag.

- Kanat Biatogérski, przeptywajacy przez poétnocno — wschodnig czesé
obszaru. Kanat posiada obwatowania.

- Kanat ,A”, taczacy jezioro Zarnowieckie z rzeka Biatogorska Struga.
- Kanat nr 4 i kanat nr 6 w srodkowej czesci obszaru.

Po wschodniej stronie obszaru przeptywa rzeka Piasnica, wyptywajaca z jez.
Zarnowieckiego. Piasnica ma swoje zrédto na obszarze Puszczy
Darzlubskiej a uchodzi do Battyku na zachod od Debek.

Po pofudniowo- wschodniej stronie obszaru objetego planem pofozone jest
jezioro Zarnowieckie.

. Najbardziej lasotworcze gatunki drzew to: sosna, buk, Swierk, w mniejszej
ilosci dab, brzoza, olcha. Gatunki te wystepujg w formie monolitow
sosnowych i bukowych oraz w formie drzewostanéw mieszanych z przewaga
sosny. W obrebie brzegu morskiego wyrézni¢é mozna szereg zbiorowisk
roslinnych, ktérych wystepowanie uzaleznione jest od zrdéznicowanych
warunkow  siedliskowych oraz form i natezenia oddziatywania
antropogenicznego. Najwazniejszym typem roslinnosci sg zbiorowiska lesne,
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ktére buduje w ogromnej przewadze sosnha zwyczajna. Wzdtuz licznych
rowow i kanatow melioracyjnych wystepujg taki i szuwary nadbrzezne.

Obszar objety planem potozony jest w catosci w mikroregionie Réwniny Btot
Przymorskich, w obrebie Btot Wierzchucinskich. Przewazajg tu utwory
organiczne z okresu holocenhskiego - torfy i utwory mutowo - torfowe.
Wystepuje tu tez kreda jeziora. Pierwszy poziom wod gruntowych wystepuje
tu ptytko, do ok. 1 m ppt. Poziom wdd gruntowych regulowany jest przy
pomocy polderow. Btota Wierzchucinskie potozone sg na skraju Wybrzeza
Stowinskiego, na pétnoc od Jeziora Zarnowieckiego i na zachdd od rzeki
Piasnicy. Sg to rozlegte zespoty bagienno-torfowe poprzecinane kanatami
melioracyjnymi, dawniej zalane wodami zatoki morskiej. W potudniowo-
wschodniej czesci Wierzchucinskich Btot znajduje sie rezerwat przyrody
Dtugosz Krolewski w Wierzchucinie, obejmujgcy zdegradowane postacie
boru bagiennego i brzeziny bagiennej. Obszar ten jest punktem etapowym
dla ptactwa, podczas sezonowych przelotdéw do Skandynawii.

. W zwigzku z lokalizacjg Oddziatu Zielonogorskiego Zaktadu Goérnictwa Nafty
i Gazu nalezacego do PGNiG S.A. po wschodniej stronie obszaru
opracowania istniej mozliwos¢ wystgpienia powaznej awarii. W wyniku
sytuacji katastrofalnej mogg wystgpi¢ zagrozenia sanitarne oraz zagrozenia
nadzwyczajne w przypadku detonacji zbiornikdbw z gazem lub skazenia
zwigzkami ropopochodnymi.

. Zagrozeniem dla zycia i bezpieczenstwa ludzi sg wysokie stany wéd na
terenach Bfot oraz zagrozenie powodziowe na skutek dtugotrwatych opadow
Obszary bezposredniego zagrozenia powodzig od rzeki Piasnicy obejmujg
potudniowo — wschodnig czes¢ obszaru objetego planem.

. Na podstawie ,Przegladowej mapy osuwisk i obszarow predysponowanych
do wystepowania ruchéw masowych w wojewddztwie pomorskim” obszar
opracowania znajduje sie poza obszarami zidentyfikowanych osuwisk a
takze poza obszarami predysponowanymi do osuwania sie mas ziemnych.

. Obszar opracowania jest zlokalizowany na obszarze bogatym przyrodniczo.
W jego bliskim i dalszym otoczeniu wystepujg rezerwaty przyrody, park
krajobrazowy, obszary chronionego krajobrazu oraz obszary sieci Natura
2000 a takze pomniki przyrody.

- Pdinocny fragment terenu, potozony na pétnoc od rzeki Biatogdrska
Struga, znajduje sie w obrebie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.
Pozostaly obszar objety planem potozony jest w obrebie otuliny
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;

- Obszar opracowania poza poétnocnym fragmentem terenu (na poéinoc od
rzeki Biatogorskiej Strugi) jest potozony w granicach Nadmorskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

- Rezerwat przyrody Diugosz Krélewski w Wierzchucinie znajduje sie W
potudniowej czesci obszaru objetego planem;

- Rezerwat przyrody ,Piasnickie taki” znajduje sie w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru objetego planem, przy poétnocno — wschodniej
granicy;
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- Rezerwat przyrody ,Biatogéra” znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie
obszaru objetego planem, przy pétnocno-zachodniej granicy;

- Potudniowo — wschodni oraz pdétnocno — wschodni fragment terenu
objetego opracowaniem pokrywa sie z Specjalnym Obszarem Ochrony
Siedlisk "Piasnickie taki" PLH220021;

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk "Biatogéra" PLH220003 znajduje sie
w bezposrednim sagsiedztwie obszaru objetego planem, przy pétnocno-
zachodniej granicy.

. Przez obszar objety planem przechodzi gazocigg S$redniego cisnienia
prowadzacy z osrodka produkcyjnego ,Biatogéora E , do osrodka
produkcyjnego ,Zarnowiec W”.

. Obszar objety planem to gtownie tereny o wysokim poziomie wdd
gruntowych z gestg sieciag szczegotowych rowdow melioracyjnych
wykonanych dla potrzeb rolnictwa w systemie nawadniajgco -
odwadniajgcym. Obszar Wierzchucinskich Btot odwadniany jest przez stacje
pomp ,Debki IlI”. Wystepujg tez sieC rowdéw zbiorczych z przepompowniami
melioracyjnymi. Wzdtuz granicy wschodniej przechodzi Kanat ,A” melioracji
wodnych podstawowych.

. Poinocny fragment terenu potozony jest w pasie nadbrzeznym — w czesci
pas ochronny, objetym ochrong na podstawie ustawy o obszarach morskich
Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej z dnia 21 marca 1991 r. Pas
ochronny zostat ustanowiony Zarzadzeniem nr 25 Dyrektora Urzedu
Morskiego w Gdyni z dnia 5 grudnia 2005 r. w sprawie okreslenia granic
pasa ochronnego na terenie gminy Krokowa.

. Najistotniejszym  zrédiem ucigzliwosci aerosanitarnych dla obszaru
opracowania sg zanieczyszczenia powstajgce w trakcie eksploatacji ropy
naftowej w osrodkach produkcyjnych zlokalizowanych w bliskim sgsiedztwie.

. Ze wzgledu na oddalenie od aglomeracji miejskich oraz potozenie na
terenach rolnych brak jest innych znaczaco oddziatywujgcych na klimat
akustyczny zrodet hatasu.

. Teren objety opracowaniem potozony jest na obszarze Btot Przymorskich,
jest on niezwykle cenny i wrazliwy przyrodniczo. W jego granicach
Zlokalizowane sg liczne formy ochrony przyrody. Cechuje sie on niskim
stopniem odpornos$ci na degradacje.

. Przez teren objety opracowaniem przebiega strefa ochrony krajobrazowej ,K”
ustanowiona w celu ochrony ekspozycji sylwet zabytkowych wsi Biatogora i
Wierzchucino. Ponadto do ochrony wskazany jest krajobraz otwarty potozony
na potnoc od drogi wojewddzkiej nr 213, na zachdéd od terenow
zadrzewionych rezerwatu przyrody do terendw zabudowanych wsi
Wierzchucino. Wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 213  wyznaczono
~eksponowany ciag krajobrazowo-widokowy”.
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ANALIZA ISTNIEJACYCH I POTENCIALNYCH
PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH
Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWA-
NEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI NA OBSZARACH
FORM OCHRONY PRZYRODY

Péinocny fragment terenu objeteqo projektem planu, potozony na péinoc

od rzeki Biatogorska Struga, znajduje sie w obrebie Nadmorskiego Parku

Krajobrazowego. Pozostaly obszar objety planem polozony jest w obrebie

otuliny Nadmorskieqgo Parku Krajobrazoweqo

Dla tego obszaru obowigzuje uchwata nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu.

Z obszarem tym pokrywa sie obszar Otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Wybrane zakazy dla Obszaru Chronionego Krajobrazu:

realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepisow -ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz. U.
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.); Nie dotyczy:

- przedsiewziec, dla ktorych przeprowadzona ocena wykazata brak
Znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru
chronionego krajobrazu,

- przedsiewzie¢ potencjalnie mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, dla ktérych organ ochrony Srodowiska stwierdzit brak
konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i
nadwodnych..

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i
lesnych,

lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem urzgdzen
wodnychoraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej; zakaz nie dotyczy:

- obszarow zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych
w studiach uwarunkowan i kierunkbw  zagospodarowania przestrzen-
nego gmin,

- siedlisk  rolniczych, wyznaczanych ~w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego terendw dostepu do  wod  publicz-
nych oraz w zakresie niezbednym do petnienia funkcji plaz, kapielisk
I przystani.
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Zakazy nie dotycza realizacji inwestycji celu publiczneqo.

Obszar opracowania poza poéitnocnym fragmentem terenu (na potnoc od rzeki

Bialogorskiej Struqgi) jest polozony w granicach Nadmorskiego Obszaru

Chronioneqo Krajobrazu.

Dla tego obszaru obowigzuje uchwata nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu.

Z obszarem tym pokrywa sie obszar Otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Wybrane zakazy dla Obszaru Chronionego Krajobrazu:

realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepisow -ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227 ze zm.); Nie dotyczy:

przedsiewziec, dla ktorych przeprowadzona ocena wykazata brak znaczgco
negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu,

przedsiewziec potencjalnie moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
dla ktorych organ ochrony Srodowiska stwierdzit brak koniecznoSci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na  Srodowisko.

likwidowania i niszczenia zadrzewien  Srodpolnych,  przydroznych
i nadwodnych,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajqcych rzezbe terenu,

dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkoéw rolnych i
lesnych,

lokalizowania obiektow budowlanych w_pasie szerokosci 100 m od linii
brzeqow rzek, jezior i _innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzgdzen
wodnych oraz obiektéow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, le$nej lub rybackiej;

zakaz nie dotyczy:

- Obszarow zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreSlonych
w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmin,

- siedlisk  rolniczych,  wyznaczanych ~w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego terendéw dostepu do wod publicznych
oraz w zakresie niezbednym do petnienia funkcji plaz, kagpielisk i
przystani.

Zakazy nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego.
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Pétnocny i poludniowo-wschodni obszar projektu planu znajduje sie w
granicy Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,.Piasnickie taki’ PLH220021.

Zgodnie z zapisami w Standardowym Formularzu Danych® dla obszaru PLH220021
gtdbwnymi zagrozeniami dla obszaru sa:

- zmiana stosunkéw wodnych spowodowana przez cziowieka (oddziatywanie
zewnetrzne o Srednim poziomie) — odwodnienie obszaru, odwodnienie
i przesuszanie tgk

- modyfikowanie funkcjonowania wdd (oddziatywanie wewnetrzne o wysokim
poziomie) — regulacja rzeki Piasnicy,

- zalesianie terenow otwartych (oddziatywanie wewnetrzne o niskim poziomie)
— sadzenie drzew na wydmach,

- niekontrolowany, intensywny ruch turystyczny.

W bezposrednim sasiedztwie obszaru projektu planu — po péinocnej stronie
potnocnej granicy zlokalizowany jest Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
,,Biatogora” PLH220003.

Zgodnie z zapisami w Standardowym Formularzu Danych’ dla obszaru PLH220021
gtbwnymi zagrozeniami dla obszaru sa:

- intensywna penetracja terenu penetracja terenu, wydeptywanie — rozwdj
sciezek rowerowych i $ciezek i szlakow pieszych, rozwdj infrastruktury
aportowej i rekreacyjnej: kampingi i karawaning (oddziatywania wewnetrzne i
zewnetrzne o srednim poziomie),

- prace hydrotechniczne zwigzane z obrong przed aktywnoscig wéd morza
i ochrong wybrzezy, groble (oddziatywanie wewnetrzne o srednim poziomie),

- zagrozenia naturalne: sztormy i cyklony.

6 natura2000.gdos.gov.pl: Natura 2000 SDF PLH220021, http://obszary.natura2000.org.pl/index.php?s=obszar&id=188
’ natura2000.gdos.gov.pl: Natura 2000 SDF PLH220003, http://ine.eko.org.pl/index_areas.php?rek=170
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ANALIZA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANO-
WIONYCH NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM, I KRAJOWYM, ISTOTNYCH Z
PUNKTU WIDZENIA PLANOWANEGO PROJEKTO-
WANEGO PLANU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE
CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA
PLANU

Wszystkie ustalenia projektu planu zgodne sg z zapisami licznych aktow prawnych
regulujgcych poszczegolne dziedziny ochrony $rodowiska, a jednoczesnie
majgcych zastosowanie w przypadku analizowanej inwestycji. Do podstawowych
aktow prawnych nalezg w tym przypadku z zakresu prawa krajowego (wybrane
gtéwne akty prawne):

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — Ustawa o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 z
pozn. zmianami.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity
Obwieszczenie Marszatka Sejmu RP z dnia 23 stycznia 2008, Dz. U. 2008 nr
25, poz. 150);

Ustawa z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2012, poz. 21);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Obwieszczenie
Marszatka Sejmu RP z dnia 12 listopada 2010 r. w sprawie ogfoszenia
jednolitego tekstu ustawy - Prawo budowlane Dz. U. 2010 nr 243 poz. 1623);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 2003 r. Nr 162, poz. 1568);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity -
Obwieszczenie Marszatka Sejmu RP z dnia 25 sierpnia 2009 r. w sprawie
ogfoszenia jednolitego tekstu ustawy o ochronie przyrody Dz. U. 2009 nr 151
poz. 1220);

Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity — Obwieszczenie
Marszatka Sejmu RP z dnia 2 kwietnia 2004 r. w sprawie ogfoszenia jednolitego
tekstu ustawy Dz. U. 2004 nr 121, poz. 1266);

Rozporzgqdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. 2010 Nr
213 poz. 1397);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzesnia 2001 r. w sprawie
katalogu odpadow (Dz. U. 2001 Nr 112 poz.1206);

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
standardow jakosci gleby oraz standardoéw jakosci ziemi (Dz. U. 2002 nr 165,
poz. 1359);
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— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 2012 poz. 1031);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 wrzesnia 2012 r. w sprawie
dokonywania oceny poziomow substancji w powietrzu (Dz. U. 2012 poz. 1032);

— Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie typéw
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania
Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania
lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. 2010 Nr 77, poz. 510);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 marca 2006 r. w sprawie
odzysku lub unieszkodliwiania odpadoéw poza instalacjami i urzgdzeniami (Dz.
U. 2006 Nr 49, poz. 356);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 ze
zmianami).

Ustalenia obowigzujgce w zapisach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodne sg rowniez z przepisami prawa obowigzujgcego kraje Unii
Europejskiej transponowanymi do przepiséw krajowych.

6. ANALIZA I OCENA = PRZEWIDYWANYCH,
ZNACZACYCH ODDZIALYWAN USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO

6.1. Wprowadzenie

Celem projektu planu jest okreslenie zasad zagospodarowania terenu dla czesci
terenu zwartych obszaréw rolnych i leSnych, potozonego w rejonie
~Wierzchucinskich Btot”’, Biatogorskiego Bagna” i ,Biatogorskiej Strugi”, gmina
Krokowa. Projekt planu wprowadza funkcje:

dla terenu narysunku planu nr 1:
e R —tereny rolnicze,

o ZL - lasy,
e WS — wody powierzchniowe srodlgdowe,
e ZN — granice i obszar rezerwatu przyrody ,Dtugosz Krolewski”

w Wierzchucinie,

KDD - teren drég publicznych, droga dojazdowa,

e KDW - teren drég wewnetrznych;

e |IM — teren urzadzen melioracji wodnych podstawowych;

dla terenu narysunku planu nr 2:
e KS —teren obstugi komunikacji samochodowej — nowa funkcija,
R — tereny rolnicze,
ZL — lasy,
WS — wody powierzchniowe srodlagdowe,
KDW - teren drég wewnetrznych — nowa funkcja,
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e KDX — cigg pieszy i rowerowy — nowa funkcja,

dla terenu narysunku planu nr 3:
e MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nowa funkcja,
R — tereny rolnicze,
ZL — lasy,
KDD - teren drég publicznych;
KDW - teren drég wewnetrznych;

dla terenu narysunku planu nr 4:
e MN -—tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej — nowa funkcja,
R — tereny rolnicze,
ZL - lasy,
US - tereny sportu i rekreacji — nowa funkcja,
UT —tereny ustug turystyki — nowa funkcja,
WS —wody powierzchniowe srodlgdowe;
KDW - tereny drég wewnetrznych;

Ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajg z potozenia w granicach
Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego. W potudniowej czesci obszaru objetego planem znajduje sie
rezerwat  przyrody ,Dlugosz  Krolewski w  Wierzchucinie”,  utworzony
Rozporzadzeniem Nr 11/2003 Wojewody Pomorskiego z dnia 20 maja 2003 r. -
teren oznaczony na rysunku planu symbolem A.36.ZN i A.36.ZN/ZZ.

W obszarze objetym planem znajdujg sie obszary sieci Natura 2000:

1) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Piasnickie taki’, PLH 220021; obszar
zajmuje potudniowo — wschodnig i pétnocno - wschodnig czes¢ obszaru objetego
planem, oznaczony na rysunku planu;

2) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Biatogéra”, PLH 220003; obszar zajmuje
niewielki potnocny fragment obszaru objetego planem, oznaczony na rysunku
planu; Dla w/w obszaru obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody i
ochrony srodowiska.

Dla w/w obszaréw obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody
i ochrony srodowiska.

W sgsiedztwie obszaru objetego planem znajdujg sie:

1) rezerwat przyrody ,Piasnickie taki’, potozony przy poétnocno — wschodnigj
granicy obszaru objetego planem,;

2) rezerwat przyrody ,Biatogéra”, potozony przy poétnocno — zachodniej granicy
obszaru objetego planem; od granic rezerwatu ustalono strefe ochronng o zasiegu
200 m, oznaczong na rysunku planu, w ktérej obowigzujg ustalenia podane w pkt 3
kart terendw;

3) pomnik przyrody numer rejestru 509 (dab szyputkowy), zlokalizowany przy
potudniowo-zachodniej granicy obszaru objetego planem;

3) Obszar Specjalnej ochrony Ptakow ,Przybrzezne wody Baityku” PLB 990002
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4) uzytki ekologiczne: Biatogorskie Torfowisko, Lisowskie taki, tuczywne Bioto,
Jezioro Witalicz, Swiecinska Topiel, Gtuszewskie Moczary, Porebski Moczar,
Ksieza tgka.

Na etapie realizacyjnym oddziatywanie na Srodowisko bedzie zwigzane przede
wszystkim z pracami budowlanymi — przeksztatcenia srodowiska (rzezby terenu,
lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych) oraz ruchem samochodowy i maszyn
budowlanych wptywajacy na zmiane klimatu akustycznego i aerosanitarnego. Bedg
to jednak zmiany krétkotrwate i ograniczone do terenu budowy i zakonczenia etapu
inwestycyjnego. Intensywnos¢ tych proceséw bedzie znaczna, jednak zmiany
zostang zneutralizowane naturalnymi zdolnosciami srodowiska do samoregulacji po
zakonczeniu procesu inwestycyjnego.

6.2. Przeksztalcenia litosfery

Realizacja ustalen projektu planu — wprowadzenie obiektow kubaturowych wraz
z wprowadzeniem i rozbudowg uzbrojenia terenu — na terenach dotychczas
niezainwestowanych spowoduje w wyniku prac ziemno - budowlanych
przeksztatcenia w przypowierzchniowych strukturach geologicznych. Ingerencja w
warunki glebowe i budowe przypowierzchniowg warstwy litosfery wigze sie jedynie
z usunieciem gleby oraz wykonaniem wykopow w celu utozenia elementow
infrastruktury technicznej oraz z realizacjg posadowienia budynkéw. Typowymi
skutkami tych prac beda:

- lokalna zmiana profilu glebowego (przerwanie procesu glebotwdrczego);
- wymieszanie poziomow genetycznych w profilu (zasypywanie wykopu);

- niekorzystne zmiany fizycznej struktury gleby (ugniatanie ciezkim sprzetem
i sktadowanym materiatem);

- zmiany uwilgotnienia gleby (drenujgca rola wykopéw);
- zmiany struktury litologicznej skaty macierzystej (podglebia);

- potencjalne uruchomienie proceséw erozyjnych (erozja wodna) po ukonczeniu
prac ziemnych, w wyniku pozostawienia odkrytej powierzchni gleby.

Bedg to zmiany krotkotrwate i ograniczone do terenu budowy i zakonczenia etapu
inwestycyjnego. Intensywnos$¢ tych proceséw na etapie realizacyjnym bedzie
znaczna, jednak zmiany zostang zneutralizowane naturalnymi zdolnosciami
srodowiska do samoregulacji, co powinno zosta¢ przyspieszone pracami
rekultywacyjnymi, przeprowadzonymi po zakonczeniu procesu inwestycyjnego.

Ponadto w celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania w zakresie
przeksztatcen rzezby terenu w trakcie prac ziemno-budowlanych nalezy:

— ograniczac zakres robot ziemnych do niezbednego minimum;

— ogranicza¢ sktadowanie materiatu piaszczystego pochodzacego z wykopow
na terenach aktywnych przyrodniczo (np. w obrebie nieprzeksztatconych
mechanicznie gleb z wyksztatconymi zbiorowiskami roslinnymi);

— sktadowac i usuwaé z terendéw wykopdéw warstwy gleby do wykorzystania, w celu
rekultywacji terenow przeksztatconych w trakcie prac ziemno - budowlanych
i do ksztattowania przyobiektowych terenéw zieleni.
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Zapisy projektu planu ograniczajg potencjalnie negatywne oddziatywanie na
srodowisko — przeksztatcenia litosfery miedzy innymi poprzez:

e wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e wyltgczenie terendw rolnych i lesnych (R — tereny rolnicze, ZL - lasy) spod
lokalizacji zabudowy,

e ustalenie lokalizacji sieci podziemnych w liniach rozgraniczajacych drog
z dopuszczeniem lokalizacji sieci poza terenami drog wytgcznie w przypadku
braku innych mozliwos$ci ich prowadzenia,

e okreslenie parametréow i wskaznikdw zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

e zachowanie terenéw zadrzewionych i lasow (dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej).

W ogdlnej ocenie prognozowanych zmian uksztaltowania terenu oraz
przeksztalcen powierzchniowej budowy geologicznej zwigzanych =z
projektowang zabudowa i infrastruktura nalezy stwierdzié, iz realizacja
zapisow projektu planu nie bedzie powodowaé znaczacego negatywnego
oddziatywania przy zalozeniu realizacji wszystkich ustalen planu. Zmiany,
jakie powstang na etapie realizacji i funkcjonowania sa nieuniknione i
wynikaja z potrzeb rozwoju przestrzennego i spoteczno-gospodarczego
gminy Krokowa.

6.3. Oddzialywanie na wody podziemne i powierz-
chniowe (Srodowisko gruntowo-wodne)

Obszar objety projektem planu jest potozony w odlegtosci ok. 0,8 -1 km na potudnie
od Morza Batltyckiego, w bezposrednim sgsiedztwie terenéw bagienno-
torfowiskowych zagrozonych powodzia.

W granicy projektu planu elementy systemu wodnego stanowig jednoczesnie
system melioracji wodnych podstawowych.

W obszarze objetym planem wystepuja:

1) $rodlagdowe wody powierzchniowe: rzeka Biatogdérska Struga — oznaczone na
rysunkach planu symbolami: A.37.WS, A.38.WS, A.39.WS, A40WS - na
rysunku planu nr 1 oraz B.7.WS - na rysunku planu nr 2 - dla terenéw i ich
bezposredniego otoczenia obowigzujg przepisy odrebne oraz nastepujgce
wymogi:

a) w pasie o szerokosci ok. 10m od gornej krawedzi skarpy wystepujacej
wzdtuz rzeki ustala sie wymdg pozostawienia pasa wolnego od nasadzen,
ogrodzen itp. celu umozliwienia prowadzenia niezbednych prac
konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych i innych majacych na celu
utrzymanie woéd i urzadzen w dobrym stanie technicznym oraz z uwagi na
ewentualne zagrozenie powodziowe;

b) przy podziale dziatek uwzgledni¢ wzdtuz terenu ciggi komunikacyjne;
2) urzgdzenia melioracji wodnych podstawowych:

a) urzadzenia melioracji wodnych podstawowych: Kanat Biatogérski, Kanat ,A”
Kanat nr 4, Kanat nr 5, Kanat nr 1 Stara Piasnica, oznaczone na rysunku
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planu nr 1; dla urzgdzen i ich bezposredniego otoczenia obowigzujg przepisy
odrebne oraz nastepujace wymogi:

- W pasie o szerokosci ok. 10m od gornej krawedzi skarpy pozostawienia
pasa wolnego od nasadzen, ogrodzen itp. celu umozliwienia prowadzenia
niezbednych prac konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych i innych
majacych na celu utrzymanie wod i urzgdzen w dobrym stanie
technicznym oraz z uwagi na ewentualne zagrozenie powodziowe;

- przy podziale dziatek uwzgledni¢ wzdtuz terenu cigg komunikacyjny;

- powyzsze wymogi nie dotyczg terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: A.36.ZN i A.36.ZN/ZZ, w ktérych obowigzuje nadrzednosc¢
ustalen podanych w § 6 ust.3.

b) waty przeciwpowodziowe rzeki Piasnicy i rzeki Biatogorska Struga,
oznaczone na rysunku planu nr 1; dla watéw ich bezposredniego otoczenia
obowigzujg przepisy odrebne oraz nastepujgce wymogi:

- W pasie o szerokosci ok. 10m od gornej krawedzi skarpy pozostawienia
pasa wolnego od nasadzen, ogrodzen itp. celu  umozliwienia
prowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych, regulacyjnych,
awaryjnych i innych majgcych na celu utrzymanie wod i urzadzen w
dobrym stanie technicznym oraz z uwagi na ewentualne zagrozenie
powodziowe;

- przy podziale dziatek uwzgledni¢ wzdtuz terenu ciggu komunikacyjnego;

3) urzadzenia melioracji wodnych szczegdétowych — rowy melioracyjne, oznaczone
graficznie na rysunkach planu nr 1, 2, 3 i 4; dla tych urzadzen ustala sie:

a) zapewnienie swobodnego przeptywu waéd;

b) zapewnienie minimum jednostronnego dostepu do rowéw w celu ich
konserwacji;

c) dopuszcza sie skanalizowania rowéw pod warunkiem zachowania przeptywu
wod,

d) powyzsze ustalenia nie dotyczg terendw oznaczonych na rysunkach planu
symbolami A.36.ZN i A.36.ZN/ZZ, w ktérych obowigzuje nadrzednosc¢ ustalen
podanych w § 6 ust.3.

Na etapie realizacji potencjalne zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego
jest zwigzane z zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi w wyniku
wycieku z pojazdow i maszyn budowlanych, ponadto zmianie mogg ulec lokalne
warunki gruntowo-wodne w wyniku prac ziemno-budowlanych, miedzy innymi
w wyniku odwadniania wykopow. Jednakze ze wzgledu na skale planowanego
przedsiewziecia nie prognozuje sie znaczgco negatywnego oddziatywania.

Na etapie funkcjonowania potencjalne zagrozenie dla srodowiska jest zwigzane
ze sposobem prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami.

Zapisy projektu planu minimalizujg potencjalnie negatywny wptyw na srodowisko
gruntowo-wodne miedzy innymi poprzez ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, sposrod ktorych
najistotniejsze dotyczq:
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w zakresie odprowadzenia sciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

2) etapowo, to jest do czasu realizacji kanalizacji dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem B.1.KS dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do
zbiornikéw bezodptywowych.

w zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkéw i terenu wokét budynkow:
w obrebie terenu dziatek budowlanych, terenu objetego inwestycjg lub innego
terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

2) odprowadzenie wéd opadowych zterendw dojazddéw i parkingdw: w obrebie
terenu dziatek budowlanych, terenu objetego inwestycjg lub innego terenu, do
ktorego inwestor ma tytut prawny; oczyszczenie sciekow opadowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne: gromadzenie w pojemnikach iwywdz na skfadowisko

odpadow;

2) odpady inne niz komunalne, wtym technologiczne zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg nalezy zagospodarowac zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym w szczegolnosci z ustawg
0 odpadach.

W zwigzku z powyzszym, w ogoélnej ocenie nalezy stwierdzi¢, ze przy
zatozeniu realizacji zapiséw projektu planu nie prognozuje sie¢ wystapienia
znaczaco negatywnych oddzialywan na stan srodowiska gruntowo-wodnego.
Zapisy projektu planu w znaczacy sposob ograniczaja potencjalne negatywne
oddzialywania. Potencjalnym zagrozeniem dla srodowiska gruntowo -
wodnego jest zapis dotyczacy dopuszczenia, jako rozwigzania etapowego
odprowadzania sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (na
terenie elementarnym B.1.KS) — istotne jest, aby tereny lokalizacji zbiornikéw
zostaly objete szczegélnym nadzorem pod wzgledem wymogow technicznych
ich lokalizacji oraz szczelnosci.

6.4. Powietrze atmosferyczne

Na etapie inwestycyjnym w wyniku realizacji ustalen projektu planu powstang nowe
zrodta zanieczyszczen do atmosfery, ktére bedg zwigzane przede wszystkim z
pracami budowlanymi polegajgcymi na posadowieniu nowych obiektéw
kubaturowych — emisja pytdow (zdejmowanie wierzchniej warstwy gruntu), emisja
spalin (ruch samochodéw i maszyn budowlanych). W zwigzku z powyzszym na
etapie realizacji prognozuje sie nieznaczne pogorszenie klimatu aerosanitarnego,
ktory bedzie miat znaczenie lokalne i bedzie ograniczony do placu budowy i
momentu zakonczenia procesu inwestycyjnego.

Na etapie funkcjonowania, w wyniku realizacji projektowanego zainwestowania
gtdwnymi zrodtami zanieczyszczen do atmosfery bedg indywidualne zrodta
zaopatrzenia w ciepto zwtaszcza w sezonie zimowym oraz emisja spalin z ruchu
komunikacyjnego. Ze wzgledu na skale planowanego przedsiewziecia prognozuje
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sie, ze bedg to niewielkie emisje zanieczyszczen, ktdére nie wptyng znaczaco
negatywnie na klimat aerosanitarnych obszaru projektu planu.

Projekt planu minimalizuje negatywne oddziatywania na klimat aerosanitrany
gtébwnie poprzez zapisy:

e zaopatrzenie w ciepto na terenie projektu planu: z indywidualnych zrodet
ciepta niskoemisyjnych lub nieemisyjnych;

e zasilanie na potrzeby wiasne budynkéw w terenach B.1.KS, C.1.MN,
C.2.MN, D.1.MN,US, D.2.MN,US, D2.US,UT oraz os$wietlenia w/w terenéw
i drog z energii uzyskanej z ogniw fotowoltaicznych;

e zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej
winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny;

e pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw kompleksow
lesnych i terendéw zadrzewionych.

Nalezy stwierdzié¢, ze realizacja ustalen projektu planu spowoduje lokalne
zwiekszenie obcigzenia srodowiska, gtéwnie przez wprowadzenie nowych
zrédet emisji zanieczyszczen do atmosfery — indywidualne zrédta ciepta.
Jednakze przy zatozeniu konsekwentnego przestrzegania zapiséw projektu
planu nalezy prognozowaé, ze oddziatywania zwigzane z funkcjonowaniem
ustalen projektu planu beda miaty charakter lokalny i nie wptyna znaczaco
negatywnie na stan srodowiska — klimat aerosanitarny.

6.5. Klimat akustyczny

Na etapie realizacji nowego zainwestowania, w zwigzku z pracg maszyn
budowlanych oraz ruchem samochodowym, a takze pracami ziemno - budowlanymi
prognozuje sie nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego. Bedzie to
oddziatywanie o zasiegu lokalnym, ograniczone do placu budowy i pory dziennej, a
takze krétkotrwate — ograniczcone do momentu zakonczenia procesu
inwestycyjnego.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje powstanie nowych zrédet hatasu, ktore
bedg zwigzane z obstugg komunikacyjng terenéw zabudowy mieszkaniowe]
i ustugowej w granicy projektu planu.

Realizacja i funkcjonowanie nowego zainwestowania terenu zgodnie z
zapisami projektu planu powodowaé bedzie powstanie nowych zrédet hatasu.
Jednakze przy zalozeniu realizacji wszystkich ustalen planu zwlaszcza w
zakresie ochrony akustycznej nie spowodujg znaczacego pogorszenia
warunkow akustycznych w granicach obszaru objetego projektem planu oraz
W jego otoczeniu.

6.6. Przeksztalcenia szaty roslinnej i swiata zwierzat

Obszar projektu planu jest terenem rolno-leSnym, czesciowo zainwestowanym —
obiekty kubaturowe zwigzane 2z zabudowg siedliskowa. Tereny lesne
sq zlokalizowane w poétnocnej i zachodniej czesci planu — las mieszany
z dominujgcymi gatunkami brzozy i sosny w wieku powyzej 50 lat.
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W wyniku realizacji ustalen projektu planu, wprowadzenie funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej i ustugowej wraz z uktadem
komunikacyjnym (w tym parkingiem i terenami ustug sportu i rekreacji) na etapie
robét — ziemno budowlanych zagrozone likwidacja sg gtébwnie agrocenozy
(ro8linnos¢ zwigzana z prowadzeniem gospodarki rolnej) ze szczegdlnym
wskazaniem terendw tak. W mniejszym stopniu dotyczy to przeksztatcen roslinnosci
ruderalnej i synantropijna zwigzanej z istniejagcg zabudowg Iub terenami
komunikacyjnymi.

W obszarze objetym planem na cele nierolnicze i nielesne przeznacza sie:

1) grunty rolne pochodzenia organicznego klasy tlIV, tV, W o {gcznej
powierzchni 2,6061 ha (w obrebie terendbw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: B.1.KS i B.8.KDX);

2) grunty rolne pochodzenia mineralnego klasy RV, RVI, PsV o facznej
powierzchni 0, 2521 ha (w terenie C.1.MN, C.2.MN);

3) grunty rolne pochodzenia mineralnego klasy tIV, tV o tgcznej powierzchni
0,6516 ha (w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
002.KDD);

4) grunty rolne pochodzenia mineralnego klasy RVI i Ps VI o tgcznej
powierzchni 7,6840 ha (w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem D.3.US,UT);

5) grunty rolne pochodzenia mineralnego klasy RV, RVI i W o {gcznej
powierzchni ha (w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
D.2.MN,US).

Z realizacjg ustalen planu zwigzane jest réwniez przeprowadzenie wycinki
drzewostanu lesnego na glebach pochodzenia mineralnego klasy V o powierzchni
0,0461 ha (w terenie D.2.MN,US).

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady zachowania réwnowagi
przyrodniczej:

1) zachowanie laséw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu ,ZL”;

2) zasieg ucigzliwo$ci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej
winien byc ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

3) nasadzenia drzew i krzewow realizowa¢ w oparciu o gatunki o skfadzie i
strukturze odpowiadajgcej siedlisku,

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewnic¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujqcymi przepisami prawa
dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujgcych grzybow objetych ochrong;

5) uzytkowanie | zagospodarowanie terendw nie moze stanowiC zrodta
zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo-wodnego;

6) zakaz dziatan prowadzgcych do zmiany stosunkow wodnych w obszarach
sgsiadujgcych z obszarami Natura 2000 ,Piasnickie taki” i ,Biatogora”.
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Przeksztatcenia szaty ro$linnej oraz zmiany dotyczace przemieszczania
sie gatunkow zwierzat sg nieuniknione w procesach urbanizacyjnych. Niewatpliwie
korzystnym i koniecznym jest zapis dotyczacy wprowadzania w nasadzeniach
drzew i krzewow gatunkow o sktadzie i strukturze odpowiadajgcej siedlisku.

W ogodlnej ocenie, przy zatozeniu realizacji wszystkich ustalen projektu planu
prognozuje sie, ze realizacja projektowanego zainwestowania nie wptynie
znaczaco negatywnie na szate roslinng i swiat zwierzat. Przeksztalceniom
ulegng przede wszystkim biocenozy pél uprawnych. Oddziatywaniem
umiarkowanie neutralnym bedzie charakteryzowac¢ sie wprowadzenie funkcji
obstugi komunikacji samochodowej - wydzielenie B.1.KS: przeznaczenie
terenu: parking wraz z towarzyszacymi obiektami budowlanymi i zielenig (na
terenie dopuszcza sie budynki o funkcji: obstugi parkingu, handlowe
i gastronomiczne, sanitarny oraz lokalizacje infrastruktury technicznej).

Projekt planu minimalizuje potencjalnie znaczace negatywne oddziatywania.

6.7. Formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura
2000

Obszar opracowania jest potozony w granicy Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowigzuje Uchwata nr 1161/XLVII/10 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim oraz w otulinie Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego — cele i zakazy obowigzujgce w granicy Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego oraz jego otulinie zostaty okreslone w Uchwale nr 142/VII/11
Sejmiku  Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Ponadto przedmiotowy teren jest potozony
czedciowo w granicy Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,Piasnickie taki’
PLH220021. W granicach obszaru projektu planu zlokalizowany jest rowniez
rezerwat przyrody ,Diugosz Krélewski w Wierzchucinie”.

Nadmorski Park Krajobrazowy

Poétnocny fragment terenu, potozony na potnoc od rzeki Biatogorska Struga i Kanat
Biatogorski potozony jest w obrebie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Dla tego
obszaru obowigzuje uchwata nr 142/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Nadmorski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Pozostaty obszar objety planem potozony jest w obrebie otuliny Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego oraz w obrebie Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Dla tego obszaru obowigzuje uchwata nr 1161/XLVII/10 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu. Z obszarem tym pokrywa sie obszar Otuliny Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego.

Wybrane zakazy dla Obszaru Chronionego Krajobrazu:

- realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw -ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U.
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z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.); Nie dotyczy:

e przedsiewzie¢, dla ktorych przeprowadzona ocena wykazata brak
Znaczgco negatywnego wpfywu na ochrone przyrody obszaru
chronionego krajobrazu,

e przedsiewzie¢ potencjalnie mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktorych organ ochrony Srodowiska stwierdzit brak
konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

- likwidowania | niszczenia zadrzewien $rdédpolnych,  przydroznych
I nadwodnych,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody Ilub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i
lesnych,

- lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii
brzegoéw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen
wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej; zakaz nie dotyczy:

o obszarow zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okre$lonych
w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin,

o siedlisk rolniczych  wyznaczanych w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Zakazy nie dotyczq realizacji inwestycji celu publicznego.
Rezerwaty przyrody

W potudniowej czesci obszaru objetego planem znajduje sie rezerwat przyrody
,Dtugosz Krolewski w Wierzchucinie”. Rezerwat utworzony Rozporzgdzeniem
Nr 11/2003 Wojewody Pomorskiego z dnia 20 maja 2003 r. Rezerwat posiada plan
ochrony.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem znajdujg sie:

- przy poétnocno — wschodniej granicy: rezerwat przyrody ,Piasnickie taki’.
Rezerwat posiada plan ochrony w opiniowaniu (dane z 2006 r.). Zaleca sie:
powstrzymanie dalszego odwodnienia terenu, wzrost poziomu wody
i zwiekszenie zabagnienia.

- przy potnocno — zachodniej granicy: rezerwat przyrody ,Biatogéra”.
Obszary NATURA 2000.

Potudniowo — wschodni oraz potnocno — wschodni fragment terenu wigczony jest
do obszaru NATURA 2000 - SPECJALNY OBSZAR OCHRONY SIEDLISK
PIASNICKIE LAKI PLH 220021.

W sgsiedztwie obszaru, wzdtuz pdéinocno — zachodniej granicy obszaru objetego
planem potozony jest SPECJALNY OBSZAR OCHRONY SIEDLISK (SOOS
BIALOGORA PLH 220003).
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Zagrozenia dla form ochrony przyrody, w tym obszardéw sieci Natura 2000 stanowig:
- trwate przesuszenia podmoktych obszaréw, odwadnianie;

- pozary oraz niekontrolowana, nadmierna penetracja przez ludzi (takze
uzytkownikow quadéw) lub wolno puszczane drapiezniki domowe,

- zadrzewienie obszarow otwartych, bedgcych miejscem legowym i zerowiskiem
dla ptakéw wodno-btotnych;

- presja antropogeniczna zwigzana ze zmiang przeznaczenia gruntdw na cele
budowlane, rekreacyjne lub inne;

- zmiana trofii wod;
- intensyfikacja rolnictwa,

- wprowadzanie lub rozprzestrzenianie sie gatunkéw obcych klimatycznie
i geograficznie (w tym Swierka), ksztattowanie drzewostanoéw niezgodnych z
siedliskiem.

Realizacja ustalen projektu planu — wprowadzenie nowej zabudowy kubaturowej
na tereny dotychczas uzytkowane rolniczo, przy wykluczeniu z mozliwosci
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaC na Srodowisko
nie bedg w sposéb bezposredni oddziatywaé na formy ochrony przyrody znajdujace
sie w sgsiedztwie. Jednakze zmiana funkcji z terenéw rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej bedzie skutkowaé¢ nieznacznym zwiekszeniem zaludnienia w
otoczeniu Biatogdry, co posrednio moze przyczyni¢ sie do zwiekszenia pres;ji
turystycznej na tereny o wysokich walorach turystyczno-krajobrazowych, jakimi sg
formy ochrony przyrody. Skala tych oddziatywan biorac pod uwage zakres
wprowadzonych zmian jest trudna do jednoznacznej oceny ze wzgledu na
odniesienie do funkcjonowania catego obszaru Biatogéry, jako miejscowosci
turystycznej, podobnie sytuacja dotyczy wyznaczonego terenu parkingu.

Negatywne oddziatywania zwigzane ze sposobem uzytkowania terenu
sg generalnie ograniczane przez zapisy planu. Gtéwnie przez ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Péinocno — wschodnia czeS¢ obszaru objetego planem potozona jest
w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, dla tego obszaru obowigzujg
przepisy odrebne.

2. Pozostaty obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu - dla tego obszaru obowigzujg przepisy odrebne.

3. W potudniowej czeSci obszaru objetego planem znajduje sie rezerwat przyrody
,Dtugosz Krolewski w Wierzchucinie”, utworzony Rozporzgdzeniem Nr 11/2003
Wojewody Pomorskiego z dnia 20 maja 2003 r. - teren oznaczony na rysunku
planu symbolami A.36.ZN i A.36.ZN/ZZ. W obszarze rezerwatu obowigzujq zakazy
wymienione w ustawie o ochronie przyrody w odniesieniu do rezerwatéw przyrody
a po ustanowieniu planu ochrony - plan ochrony rezerwatu.

4. W obszarze objetym planem oraz w jego sgsiedztwie znajdujg sie obszary sieci
Natura 2000:
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1) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Piasnickie tgki” PLH 220021 wystepuje
w pofnocnej czeSci obszaru objetego planem oraz po potnocnej i po
potnocno-wschodniej stronie obszaru objetego planem - granice i w/w obszar
chroniony oznaczono na rysunku planu; obszary podlegajgce ochronie na
podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody i ustawy o ochronie
Srodowiska;

2) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Biatogora”, PLH 220003 wystepuje po
poétnocno — zachodniej stronie obszaru objetego planem - granice i w/w
obszar chroniony oznaczono na rysunku planu;, obszary podlegajgce
ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody i ustawy o
ochronie Srodowiska.

a takze, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, a takze zapisy dotyczace przeznaczenia terenu i wykluczenie
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W ocenie ogélnej, ze wzgledu na charakter i potozenie projektowanego
zainwestowania zaréwno na etapie realizacji, jak i funkcjonowania ustalen
projektu planu nie prognozuje si¢ wystapienia bezposredniego znaczacego
oddziatywania na formy ochrony przyrody, cele ich ochrony, a takze
integralnos¢ obszarow sieci Natura 2000 wystepujacych w sasiedztwie
obszaru projektu planu. Stan sSrodowiska obszarow objetych formami
ochrony przyrody przy zatozeniu realizacji wszystkich zapiséw planu nie
powinien ulec pogorszeniu w perspektywie najblizszych lat.

6.8. Zasoby naturalne

W obszarze objetym planem wystepuje (rysunek planu nr 1):

1. teren i obszar gorniczy ztoza ,Zarnowiec W” i ,Biatogéra E” - granice terenu
i obszaru oznaczono na rysunku planu symbolem PG1; dla terenu obowigzujg
przepisy odrebne;

2. oraz obszar gorniczy i obszar objety koncesjq eksploatacyjng (eksploatacja gazu
ziemnego i ropy naftowej) - granice obszaréw oznaczono na rysunku planu nr 1
symbolem PG2; dla terenu obowigzujg przepisy odrebne.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu w granicy terenu i obszaru goérniczego
,Zarnowiec W” i ,Biatogora E” (PG1) oraz obszaru gorniczego i terenu objetego
koncesjg (PG2) potozony jest teren elementarny A.35.R (jego potudniowo-
zachodnia czesc).

Wyznaczona w projekcie planu strefa PG2 obejmuje obszar goérniczy i granice
koncesji eksploatacyjnej. Koncesja dotyczy wydobycia ropy naftowej i gazu
ziemnego ze zloza ,Zarnowiec W” o powierzchni 1770681,00 m?. Koncesij
udzielono na 25 lat (BKk/MN/900/95 z dnia 31 maja 1995 r.).

Zgodnie z pkt. 5 koncesji PPGNIG jest zobowigzane do:

- wydobywania kopaliny zgodnie z wymogami przewidzianymi obowigzujgcymi
przepisami oraz decyzjami podejmowanymi na ich podstawie, w tym
dotyczgcymi ochrony, ksztattowania i wykorzystywania zasobow Srodowiska,
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- wydobywania kopalin w sposob zgodny z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalnego dla teren
gorniczego.

W zwiazku z dalszym wydobyciem kopaliny ze ztéz kopalin Zarnowiec W
i Bialogéra E bedzie dochodzi¢ do dalszego zmniejszenia zasoboéw tego
surowca w srodowisku.

6.9. Zabytki

W potudniowej i pothocno — zachodniej czesci obszaru objetego planem ustala sie
strefe ochrony krajobrazowej, oznaczong na rysunku planu symbolem ,K”; strefa
obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie witasciwego eksponowania zespotow
zabytkowych dla ochrony ekspozycji sylwety od strony wschodniej zabytkowe] wsi
BIALOGORA oraz ochrony ekspozycji sylwety od strony wschodniej zabytkowej wsi
WIERZCHUCINO. Teren objety strefg wytgczony jest z lokalizacji budynkow.

W zwiazku z powyzszym w przypadku realizacji ustalen projektu planu nie
prognozuje sie wystapienia negatywnego oddziatywania na elementy
dziedzictwa kulturowego, zabytki, dobra kultury wspéiczesnej i krajobraz
kulturowy. Zapisy projektu planu ograniczaja potencjalne oddziatywania i
chronia zasoby dziedzictwa kulturowego obszaru opracowania i jego
najblizszego sasiedztwa.

6.10. Dobra materialne

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu nie planuje sie wyburzen, a istniejgce
zagospodarowanie terenu zostato uwzglednione w projekcie planu. Nie prognozuje
sie rowniez, aby w wyniku realizacji ustalen projektu planu spadta warto$¢
nieruchomosci w granicach przedmiotowego projektu planu.

W zwigzku z powyzszym, realizacja ustalen projektu planu nie bedzie
powodowaé negatywnego oddzialywania na dobra materialne.

6.11. Ochrona walorow krajobrazowych

Obszary przeznaczone w projekcie planu pod nowe zainwestowanie — zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugowg obejmujg gtoéwnie tereny rolnicze
otwarte w sagsiedztwie terenéw lesnych o wysokich walorach krajobrazowych.
Poétnocno — wschodnia czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego; dla tego obszaru obowigzujg przepisy
odrebne. Pozostaty obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz w granicach obrebie Nadmorskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu - dla tego obszaru obowigzujg przepisy odrebne.

Ze wzgledu na potozenie obszaru projektu planu na terenach o wysokich walorach
krajobrazowych projekt planu wprowadzit szereg ustalen ograniczajgcych
potencjalnie negatywne oddziatywania, miedzy innymi poprzez:

A) Realizacje podstawowego celu sporzadzenia planu obejmujagcego:
wykluczenie z zabudowy przewazajacej czesci planu — tereny oznaczone
symbolem ,,R”.
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B) okreslenie zasad lokalizacji obiektoéw i nosnikoéw reklamowych:

1) na obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje obiektow i nosnikow
reklamowych;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje szyldéw dotyczacych
prowadzgnej dziatalnosci umieszczonych na budynkach, o powierzchni tablicy
do 1,5 m%;

C) okreslenie zasad lokalizacji ogrodzenh:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach sportu i
rekreacji i ustug turystyki stosowac ogrodzenia z siatki, drewna, ogrodzenia
metalowe; dopuszcza sie podmurowki do wysokosci 0,5 m od poziomu terenu
przy ogrodzeniu oraz stupki murowane; maksymalna wysokos¢ ogrodzen
1,80 m; zakaz wprowadzania ogrodzen petnych betonowych;

2) na terenach: rolniczych - oznaczonych symbolem R , laséw - oznaczonych
symbolem ZL, rezerwatu przyrody — oznaczonych symbolem RZN wyklucza sie
ogrodzenia;

Réwniez dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zostaty okreslone
poprzez zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw podane w
pkt 5 kart terenow;

oraz przez przyjecie ogolnego sposobu zagospodarowania terenu uwzgledniajgce

e pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym z wytgczeniem zabudowy terendéw
rolnych w potnocnej i zachodniej czesci projektu planu,

e ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametry i
wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych kart
terenow,

e ustalenia dotyczace lokalizacji obiektéw kubaturowych — w granicach
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

Realizacja zapiséow projektu planu, a wiec wprowadzenie nowej zabudowy
kubaturowej na obszary do tej pory niezainwestowane, spowoduje zmiany w
krajobrazie przedmiotowego terenu i jego otoczenia. Projekt planu wprowadza
liczne zapisy ograniczajagce potencjalnie negatywne oddziatywania. W
przypadku realizacji planowanego zainwestowania dla terenu B.1.KS (obreb
Wierzchucino), powierzchnia ok. 2,4418 ha obszar utraci swoj ,,pierwotny”
charakter zwigzany z uzytkowaniem rolniczym.

6.12. Ludzie

Projekt planu w ogolnej ocenie odnoszacej sie do zasad realizacji i funkcjonowania
nowego rodzaju zagospodarowania terenu nie narusza obowigzujagcych norm w
zakresie ochrony zdrowia i zycia ludzi. Realizacja nowego zainwestowania
wprowadzi do sSrodowiska nowe zrodta ucigzliwosci, ktore nie wigzg sie z istotnym
pogorszeniem warunkéw zycia i zdrowia ludzi zarébwno w graniach obszaru
objetego projektem planu, jak i w jego otoczeniu.

6.13. Ocena ustalen szczegotowych
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| KARTA TERENU: A.1.R, A.2.R, A.3.R (rysunek planu nr 1)

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony srodowiska
zachowanie terendw rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu.
Dopuszczenie poza strefg ochronng rezerwatu przyrody ,Biatogoéra”
lokalizaciji infrastruktury technicznej w stopniu ograniczonym wptywa na
uwarunkowania Srodowiskowe.

3-4) Realizacja projektowanego zagospodarowania nie wigze sie z
ingerencji w istniejace zagospodarowanie rolne oraz zwigzane z nim
powierzchnie semile$ne i zadrzewien.

Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terendw potozonych w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, projekt planu nie narusza warunkdw z nich wynikajacych.

5) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, w tym
zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego — urzadzenia melioracii
wodnych szczegdtowych.

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotnoéci dla szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

Szczegolnie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska -
wskazanie terenow A.1.R, A.2.R: w strefie 200 m od granic rezerwatu
,Biatogéra” dla ktdrych obowigzuje zakaz zmiany stosunkéw wodnych i
hydrochemicznych w sposéb, ktéry magtby negatywnie wptynaé na
przedmiot ochrony rezerwatu i obszaru NATURA 2000
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| KARTA TERENU: A4.R; A5.R; (rysunek planu nr 1)

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony srodowiska
zachowanie terenow rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu.
Dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i siloséw dla potrzeb
rolnictwa neutralne $rodowiskowo pod warunkiem nie naruszania
terenéw waéd i wystepujacych zadrzewien $rédpolnych (zgodnoéci z
przepisami odrebnymi — Nadmorski OChK)

3) Realizacja projektowanego zagospodarowania nie wigze si¢ z
ingerencji w istniejace zagospodarowanie rolne oraz zwigzane z nim
powierzchnie semile$ne i zadrzewien.

Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terendw potozonych w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, projekt planu nie narusza warunkdw z nich wynikajacych.

4) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony dziedzictwa
kulturowego oraz krajobrazu

5-6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska, w tym
Zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego — urzadzenia melioracii
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wodnych szczegdtowych.

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotnosci dla szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

| KARTA TERENU: A6.R; A.7.R (rysunek planu nr 1)

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony Srodowiska
zachowanie terenow rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu.
Dopuszczenie poza strefg ochronng rezerwatu przyrody ,Biatogéra”
lokalizaciji infrastruktury technicznej i siloséw dla potrzeb rolnictwa, pod
warunkiem spetnienia przepisow odrebnych w stopniu ograniczonym
wptywa na uwarunkowania Srodowiskowe.
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3-4) Realizacja projektowanego zagospodarowania nie wigze sie z
ingerencji w istniejace zagospodarowanie rolne oraz zwigzane z nim
powierzchnie semile$ne i zadrzewien.

Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terenéw potozonych w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, projekt planu nie narusza warunkéw z nich wynikajacych.
Ustalenie lit. b istotne wzgledem identyfikacji granic bedacych
odniesieniem dla rzeczywistych odlegtosci od brzegu rzeki
wyznaczajacych strefe limitujaca

5) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, w tym
zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego — urzadzenia melioracji
wodnych szczegdtowych.

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotno$ci dla szczegolnych warunkdw zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

Szczegolnie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska -
wskazanie terenu A.6.R, w strefie 200m od granic rezerwatu ,Biatogéra”
dla ktorych obowiazuje zakaz zmiany stosunkdw wodnych i
hydrochemicznych w sposdb, ktory mogtby negatywnie wptynaé na
przedmiot ochrony rezerwatu i obszaru NATURA 2000
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| KARTA TERENU: A.8.R; A.9.R ; A.10.R (rysunek planu nr 1)

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony srodowiska
zachowanie terendw rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu.
Dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i siloséw dla potrzeb
rolnictwa neutralne $rodowiskowo pod warunkiem nie naruszania
terenéw wad i wystepujacych zadrzewien $rédpolnych (zgodnosci z
przepisami odrebnymi — Nadmorski OChK);

3-4) Realizacja projektowanego zagospodarowania nie wigze sie z
ingerencji w istniejace zagospodarowanie rolne oraz zwigzane z nim
powierzchnie semile$ne i zadrzewien.

Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terendw potozonych w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, projekt planu nie narusza warunkdw z nich wynikajacych.
Ustalenie lit. b istotne wzgledem identyfikacji granic bedacych
odniesieniem dla rzeczywistych odlegtosci od brzegu rzeki
wyznaczajacych strefe limitujaca

5) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska ze wzgledu
na wykluczenie zabudowy.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska, w tym
zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego — urzadzenia melioracji
wodnych szczegdtowych.

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotno$ci dla szczegolnych warunkdw zagospodarowania
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terenu, w tym zakazu zabudowy.

KARTA TERENU: A.11.R, A.12.R, A.13.R (rysunek planu nr 1)

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony Srodowiska
zachowanie terendw rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu.
Dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i siloséw dla potrzeb
rolnictwa neutralne $rodowiskowo pod warunkiem nie naruszania
terendw wdd i wystepujacych zadrzewien $rédpolnych (zgodnosci z
przepisami odrebnymi — Nadmorski OChK);

3-4) Realizacja projektowanego zagospodarowania nie wigze sie z
ingerencji w istniejace zagospodarowanie rolne oraz zwigzane z nim
powierzchnie semile$ne i zadrzewien.

Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terenéw potozonych w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, projekt planu nie narusza warunkow z nich wynikajacych.

5) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska ze wzgledu
na wykluczenie zabudowy.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska, w tym
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zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego — urzadzenia melioracji
wodnych szczegdtowych.

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotnosci dla szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

KARTA TERENU: A14.R, A.15R, A.16.R (rysunek planu nr 1)

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony Srodowiska
zachowanie terenow rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu.
Dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej neutralne
$rodowiskowo pod warunkiem nie naruszania terendw wod i
wystepujacych zadrzewien srédpolnych;

3-4) Realizacja projektowanego zagospodarowania nie wigze sie z
ingerencji w istniejace zagospodarowanie rolne oraz zwigzane z nim
powierzchnie semile$ne i zadrzewien.

Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terenow potozonych w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, projekt planu nie narusza warunkow z nich wynikajacych.
Ustalenie lit. b istotne wzgledem identyfikacji granic bedacych
odniesieniem dla rzeczywistych odlegtosci od brzegu rzeki
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wyznaczajacych strefe limitujaca

5) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska ze wzgledu
na wykluczenie zabudowy.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska, w tym
Zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego — urzadzenia melioracji
wodnych szczegdtowych.

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotnoéci dla szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

KARTA TERENU: A17.RiA1T7.R/ZZ; A.18.R i A.18.RIZZ, A.19.R (rysunek planu nr 1)

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony Srodowiska
zachowanie terendw rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu.
Dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i siloséw dla potrzeb

str. 75


Jakub
Prostokąt

Jakub
Prostokąt


PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

rolnictwa z wykluczeniem terenow A.17.R/ZZ i A.18.R/ZZ neutralne
$rodowiskowo pod warunkiem nie naruszania terenéw waod i
wystepujacych zadrzewien $rodpolnych (spetnienia wymogow przepisow
odrebnych — Nadmorski OChK);

3-4) Realizacja projektowanego zagospodarowania nie wigze sie z
ingerencji w istniejace zagospodarowanie rolne oraz zwigzane z nim
powierzchnie semile$ne i zadrzewien.

Do catego obszaru majq zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terendw potozonych w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, projekt planu nie narusza warunkdw z nich wynikajacych.

5) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska ze wzgledu
na wykluczenie zabudowy — koniecznos¢ spetnienia wymogow przepisow
odrebnych przy realizacii siloséw dla potrzeb rolnictwa na podstawie
aktualnej mapy sytuacyjno-wysokosciowej.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, w tym
zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego — urzadzenia melioracji
wodnych szczegdtowych.

Ustalenia istotne z punktu widzenia sposobu uzytkowania terenu -
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach A.17.R/ZZi
A.18.R/ZZ w obrebie szczegblnego zagrozenia powodzig od rzeki
Piasnicy

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony Srodowiska, z
zaznaczeniem istotnoéci dla szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

W wydzieleniach terendéw A.18.R, A.18.R/ZZ, A.19.R przechodzi
gazociag Dn 60 (oznaczony na rysunku planu nr 1); wzdtuz gazociaggu
obowigzujq ustalenia podane w § 9 ust.8 pkt.1. Utrzymanie stanu
istniejacego zagospodarowania dla strefy przebiegu gazociagu, w stanie
normalnym (nie awaryjnym) neutralny pod wzgledem wptywu na
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$rodowisko.

| KARTA TERENU: A.20R; A21.R, A.22.R i A.22.RIZZ (rysunek planu nr 1)

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony srodowiska
zachowanie terendw rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu.
Dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i siloséw dla potrzeb
rolnictwa z wykluczeniem terenu A.22/ZZ neutralne $rodowiskowo pod
warunkiem nie naruszania terenéw wdd i wystepujacych zadrzewien
$rodpolnych (pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi —
Nadmorski OChK);

3-4) Realizacja projektowanego zagospodarowania nie wigze sie z
ingerencji w istniejace zagospodarowanie rolne oraz zwigzane z nim
powierzchnie semile$ne i zadrzewien.

Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terenéw potozonych w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego
oraz w granicach obszaru sieci Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk ,Piasnickie taki”, PLH 220021, projekt planu nie narusza
warunkow z nich wynikajacych.

Ustalenie lit. b istotne wzgledem identyfikacji granic bedacych
odniesieniem dla rzeczywistych odlegtosci od brzegu rzeki
wyznaczajacych strefe limitujaca
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5) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska ze wzgledu
na wykluczenie zabudowy, realizacja siloséw dla potrzeb rolnictwa pod
warunkiem spetnienia wymogow przepisdéw odrebnych.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska, w tym
zwigzane z ochrong brzegu morskiego (tereny A.22.R i A.22.R/ZZ) oraz
systemu melioracyjnego (A.21.R, A.22.R i A.22.R/ZZ)

Ustalenia istotne z punktu widzenia sposobu uzytkowania terenu -
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: teren A.22.R/ZZ: teren
pofozony w obrebie szczegbinego zagrozenia powodzig od rzeki
Piasnicy, tereny A.21.R, A.22.R, A.22.R/ZZ: wzdtuz Kanatu
Biatogdrskiego wystepujg waty przeciwpowodziowe tej rzeki

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotnoéci dla szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

W wydzieleniach terenu A.21.R przechodzi gazociag (oznaczony na
rysunku planu nr 1); wzdtuz gazociagu obowigzujg ustalenia podane w §
9 ust. 8 pkt.1. Utrzymanie stanu istniejacego zagospodarowania dla
strefy przebiegu gazociggu, w stanie normainym (nie awaryjnym)
neutralny pod wzgledem wptywu na Srodowisko.
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KARTA TERENU: A.23.R; A.23.R/ZZ, 24.R; 25.R. (rysunek planu nr 1)

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony Srodowiska
zachowanie terendw rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu.
Dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i silosow dla potrzeb
rolnictwa z wykluczeniem terenu A.23.R/ZZ neutralne $rodowiskowo pod
warunkiem nie naruszania terenéw wod i wystepujacych zadrzewien
$rodpolnych — realizacji przepiséw odrebnych - OChK;

3-4) Realizacja projektowanego zagospodarowania nie wigze sie z
ingerenciji w istniejace zagospodarowanie rolne oraz zwigzane z nim
powierzchnie semile$ne i zadrzewien.

Do catego obszaru majq zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terendw potozonych w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego
w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i w granicach
Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w granicach
obszaru sieci Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
L,Piasnickie Laki” PLH 220021, projekt planu nie narusza warunkow

z nich wynikajacych.

Ustalenie dla strefy 100 m od brzegu od brzegu rzeki Biatogérska Struga
(wystepujacej w terenie A.40.WS) istotne wzgledem identyfikacji granic
bedacych odniesieniem dla rzeczywistych odlegtosci od brzegu rzeki
wyznaczajacych strefe limitujaca.

5) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska ze wzgledu
na wykluczenie zabudowy. Realizacja siloséw na potrzeby rolnictwa pod
warunkiem spetnienia przepisdéw odrebnych (OChK).

W wydzieleniach A.23.R i A.23.R/ZZ zakaz prowadzenia dziatalno$ci, w
tym zmiany stosunkdw wodnych i hydrochemicznych, co mogtoby
wptyna¢ na przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, w tym
zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego.
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Ustalenia istotne z punktu widzenia sposobu uzytkowania terenu -
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach terenu
A.23.RIZZ: teren potozony jest w obrebie szczegdlnego zagrozenia
powodzig od rzeki Piasnicy , tereny A.23.R i A.23.R/ZZ: wzdtuz rzeki
Biatogorska Struga (wystepujacej w terenie A.40.WS) wystepujg waty
przeciwpowodziowe tej rzeki

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotno$ci dla szczegolnych warunkow zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

W wydzieleniach terenu A 23.R przechodzi gazociag (oznaczony na
rysunku planu nr 1); wzdtuz gazociaggu obowigzujq ustalenia podane

w § 9 ust. 8 pkt.1. Utrzymanie stanu istniejacego zagospodarowania dla
strefy przebiegu gazociagu, w stanie normalnym (nie awaryjnym)
neutralny pod wzgledem wptywu na Srodowisko.
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| KARTA TERENU: A.26.RiA.26.R/ZZ (rysunek planu nr 1)

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony srodowiska
zachowanie terendw rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu.
Dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i silosow dla potrzeb
rolnictwa neutralne srodowiskowo pod warunkiem nie naruszania
terenéw waod i wystepujacych zadrzewien $rddpolnych — realizacji
przepisow odrebnych - OChK;

3-4) Realizacja projektowanego zagospodarowania nie wigze sie

z ingerencji w istniejace zagospodarowanie rolne oraz zwigzane z nim
powierzchnie semile$ne i zadrzewien.

Do catego obszaru majq zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terenéw potozonych w granicach obszaru sieci Natura 2000 Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk ,Piaénickie Laki” PLH 220021, projekt planu nie
narusza warunkéw z nich wynikajgcych.

5) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska ze wzgledu
na wykluczenie zabudowy. Realizacja siloséw na potrzeby rolnictwa pod
warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych (OChK).

Zakaz prowadzenia dziatalnosci, w tym zmiany stosunkéw wodnych

i hydrochemicznych, co mogtoby wptyng¢ na przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, w tym
zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego.

Ustalenia istotne z punktu widzenia sposobu uzytkowania terenu -
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach terenu
A.26.R/ZZ - teren potozony w obrebie szczegdinego zagrozenia
powodzig od rzeki Piasnicy; w granicy terenu A.26.R/ZZ wystepuje
urzadzenie melioracji wodnych podstawowych - Kanat nr 1 Stara
Piasnica (oznaczony na rysunku planu).
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7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotno$ci dla szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.
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| KARTA TERENU: A.27.ZL, A.27.ZLIZZ(rysunek planu nr 1)

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie szczegdlnie korzystne z punktu widzenia ochrony
$rodowiska zachowanie terendw lesnych w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej neutralne
Srodowiskowo pod warunkiem nie naruszania wystepujacych
drzewostanow oraz towarzyszacych im zadrzewien $roédpolnych —
realizaciji ustalen odrebnych (OChK);

3-4) Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terenéw potozonych w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego
oraz w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, projekt
planu nie narusza warunkdéw z nich wynikajacych.

Ustalenie dla strefy 100 m od brzegu od brzegu rzeki Biatogérska Struga
istotne wzgledem identyfikaciji granic bedacych odniesieniem dla
rzeczywistych odlegtosci od brzegu rzeki wyznaczajgcych strefe
limitujaca.

Ustalenia w granicach obszaru sieci Natura 2000 Obszar Ochrony
Siedlisk ,Piasnickie taki” istotne ze wzgledu na srodowisko gruntowo-
wodne obszaru Natura 2000 i przedmiotu ochrony obszaru.

5) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska ze wzgledu
na wykluczenie zabudowy.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, w tym
zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego.

Ustalenia istotne z punktu widzenia sposobu uzytkowania terenu -
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach terenu.
Wydzielenie A.27.ZL/ZZ potozone w obrebie szczegdlnego zagrozenia
powodzig od rzeki Piasnicy.

Urzadzenia melioracji wodnych podstawowych — Kanat Biatogérski, Kanat
nr 1 Stara Piasnica, zakaz prowadzenia dziatalno$ci w tym zmiany

str. 83


Jakub
Prostokąt


PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

stosunkéw wodnych i hydrochemicznych - ustalenia istotne z punktu
widzenia zachowania lokalnych warunkéw hydrologicznych z potozeniem
w granicy obszaru szczegdlnie zagrozonym powodzig od rzeki Piasnicy
oraz w granicach obszaru Natura 2000.

Zachowanie funkciji lasu korzystnie ogranicza potencjalne zagrozenia
zwigzane ze zjawiskami powodziowymi.

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotno$ci dla szczegolnych warunkow zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

| KARTA TERENU: A.28.ZL, A.29.ZL, A.30.ZL (rysunek planu nr 1)

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie szczegolnie korzystne z punktu widzenia ochrony
srodowiska zachowanie terendw lesnych w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i budowli zwiazanych z
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gospodarka lesng neutralne Srodowiskowo pod warunkiem nie
naruszania wystepujacych drzewostandw oraz towarzyszacych im
zadrzewien $rédpolnych — pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi (OChK);

3-4) Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terenéw potozonych w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i Obszaru Natura 2000 ,Pia$nickie Laki”, projekt planu nie
narusza warunkéw z nich wynikajgcych.

Ustalenie dla strefy 100m od brzegu od brzegu rzeki Biatogorska Struga
(wystepujacej w terenie A.40.WS) istotne wzgledem identyfikacji granic
bedacych odniesieniem dla rzeczywistych odlegtosci od brzegu rzeki
wyznaczajacych strefe limitujaca.

5) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska ze wzgledu
na wykluczenie zabudowy.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, w tym
zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego.

Ustalenia istotne z punktu widzenia sposobu uzytkowania terenu -
wzdtuz wschodniej granicy terenu A.28.ZL teren urzadzen melioracii
wodnych podstawowych — Kanat ,A” i Kanat Stara Piasnica, wzdtuz
potnocnej granicy terenu A.30.ZL teren urzadzen melioracji wodnych
podstawowych — Kanat Biatogorski - ustalenia istotne z punktu widzenia
zachowania lokalnych warunkéw hydrologicznych.

Zachowanie funkgcji lasu korzystnie ogranicza potencjalne zagrozenia
zwigzane z zjawiskami powodziowymi.

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotnosci dla szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

W zakresie infrastruktury drogowej - teren A.28.ZL z drég wewnetrznych
przez tereny przylegte, teren A.29.ZL z drogi wewnetrznej 010KDW,
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teren A.30.ZL z drog wewnetrznych przez tereny przylegte neutralne z
punktu widzenia ochrony srodowiska

KARTA TERENU: A.31.R, A.31.R/ZZ, A.32.R, A.32.R/ZZ, A.33.RIZZ
(rysunek planu nr 1)

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony

Srodowiska:
2) Ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony Srodowiska
zachowanie terendw rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu.
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Dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i silosow dla potrzeb
rolnictwa — z wykluczeniem terendéw A.31R/ZZ. A.32.R/ZZi A.33.R/ZZ
neutralne $rodowiskowo pod warunkiem nie naruszania terendw wod i
wystepujacych zadrzewien srédpolnych — pod warunkiem zgodnosci z
przepisami odrebnymi OChK;

3-4) Realizacja projektowanego zagospodarowania nie wigze sie z
ingerencji w istniejace zagospodarowanie rolne oraz zwigzane z nim
powierzchnie semile$ne i zadrzewien.

Do catego obszaru majq zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terenéw potozonych w granicach w granicach otuliny Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego i w granicach Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
L,Piasnickie Laki”, projekt planu nie narusza warunkow z nich
wynikajacych.

5) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska ze wzgledu
na wykluczenie zabudowy. Realizacja silosow dla potrzeb rolnictwa pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi wynikajacymi z potozenia
w OChK.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, w tym
zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego.

Ustalenia istotne z punktu widzenia sposobu uzytkowania terenu -
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach terenu:
A31.RIZZ, A.32/R/ZZ, A.33.RIZZ - teren w obrebie szczegdlinego
zagrozenia powodzig od rzeki Piasnicy, przez tereny przechodzg
urzadzenia melioracji wodnych podstawowych — A.31.R — Kanat nr 4,
A.32.R - Kanat ,A” i Kanat nr 4, tereny A.33.R i A.33.R/ZZ - Kanat ,A”
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— ustalenia istotne z punktu widzenia ochrony i ksztattowania lokalnych
warunkéw gruntowo — wodnych, ze wskazaniem na tereny potozone
w obrebie szczegoinego zagrozenia powodzig od rzeki Piasnicy

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotnoéci dla szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

KARTA TERENU: A.34.R, A.34.R/IZZ, A.35.R, A.35.R/ZZ (rysunek planu nr 1)

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony Srodowiska
zachowanie terendw rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu.
Dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i siloséw dla potrzeb
rolnictwa — z wykluczeniem terenéw A.34.R/ZZ i A.35.R/ZZ neutralne
$rodowiskowo pod warunkiem nie naruszania terendw wod i
wystepujacych zadrzewien $rédpolnych — pod warunkiem zgodnosci z
przepisami odrebnymi OChK;

3-4) Realizacja projektowanego zagospodarowania nie wigze sie z
ingerencji w istniejace zagospodarowanie rolne oraz zwigzane z nim
powierzchnie semile$ne i zadrzewien.

Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
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terendw potozonych w granicach w granicach otuliny Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego i w granicach Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
L,Piasnickie Laki”, projekt planu nie narusza warunkow z nich
wynikajacych.

5) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska ze wzgledu
na wykluczenie zabudowy.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska, w tym
zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego (Kanat nr A).

Ustalenia istotne z punktu widzenia sposobu uzytkowania terenu -
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach terenow:
A.34.RR/ZZiA.35.RIZZ.

W granicy terenu A.35.R w potudniowo- zachodniej wystepuije teren

i obszar gorniczy ,Zarnowiec W’ objety koncesja poszukiwawczo-
wydobywcza. Obszar gomiczy ztoza ,Zarnowiec W’ - granice terenu

i obszaru oznaczono na rysunku planu symbolem PG1 objety jest
koncesjq eksploatacyjng (eksploatacja gazu ziemnego i ropy naftowe;),
zgodnie z obowigzujacymi przepisami uzyskanie koncesji gérniczej
zwigzane byto z uzyskaniem Decyzji Srodowiskowej — realizacja zapisow
DS nie narusza zapiséw wynikajacych z projektu mpzp,

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotnoéci dla szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.
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| KARTA TERENU: A.36.ZN i A.36.ZN/ZZ (rysunek planu nr 1)

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie szczegolnie korzystne z punktu widzenia ochrony
$rodowiska zachowanie tereny rolne i leSne - rezerwat przyrody ,Diugosz
Krolewski w Wierzchucinie” w dotychczasowym uzytkowaniu.
Dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej neutralne
Srodowiskowo pod warunkiem nie naruszania wystepujacych
drzewostanow w tym towarzyszacych im zadrzewien $rédpolnych na
terenach rolnych oraz ze szczegdlnym uwzglednieniem celu ochrony
rezerwatu, jakim jest zachowanie stanowiska dtugosza krolewskiego oraz
pozostatosci torfowiska wysokiego i przejsciowego;

3-4) Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terenéw potozonych w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obszaru sieci Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk ,Piasnickie taki’, PLH 220021 , projekt planu nie narusza
warunkow z nich wynikajacych.

5) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska ze wzgledu
na wykluczenie zabudowy.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska, w tym
zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego.

Ustalenia istotne z punktu widzenia sposobu uzytkowania terenu -
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach terenu od rzeki
Piasnicy - teren A.36.ZN/ZZ.

Zachowanie funkcji lasu korzystnie ogranicza potencjalne zagrozenia
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zwigzane z zjawiskami powodziowymi.

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotnosci dla szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

W zakresie infrastruktury drogowej neutralne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska

 KARTATERENU: A.37.WS, A. 38.WS, A.39.WS, A40.WS (rysunek planu nr 1)

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie szczegdlnie korzystne z punktu widzenia ochrony
$rodowiska zachowanie obszaru rzeki Biatogorska Struga

w dotychczasowym uzytkowaniu.

Dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej neutralne
$rodowiskowo pod warunkiem nie naruszania warunkéw gospodarowania
wodami i zachowania warunkéw przeciwpowodziowych;

3-4) Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terendw potozonych w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,Piasnickie taki”,
projekt planu nie narusza warunkéw z nich wynikajacych.

5) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska ze wzgledu
na wykluczenie zabudowy.
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6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska, w tym
zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego i przeciwpowodziowego.

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotnoéci dla szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

W zakresie infrastruktury drogowej neutralne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska

| KARTA TERENU: A.41.IM/ZZ (rysunek planu nr 1)

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie szczegolnie korzystne z punktu widzenia ochrony
$rodowiska zachowanie terenu melioracji wodnych podstawowych (stacja
pomp ,Debki II”.

Dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej neutralne
Srodowiskowo pod warunkiem nie naruszania warunkdw gospodarowania
wodami i zachowania warunkow przeciwpowodziowych;
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3-4) Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terendw potozonych w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,Piasnickie Laki”,
projekt planu nie narusza warunkéw z nich wynikajacych.

Ustalenie dla strefy 100m od brzegu od brzegu rzeki Biatogorska Struga
(wystepujacej w terenie A.38.WS) istotne wzgledem identyfikacji granic
bedacych odniesieniem dla rzeczywistych odlegtosci od brzegu rzeki
wyznaczajacych strefe limitujaca.

5) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska ze wzgledu
na wykluczenie zabudowy.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, w tym
zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego i przeciwpowodziowego.
Ustalenia istotne z punktu widzenia sposobu uzytkowania terenu -
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach terenu od rzeki
Piasnicy - teren A.41.IM/ZZ. Urzadzenia melioracji wodnych
podstawowych — teren A.41.IM/ZZ - stacja pomp ,Debki II” — ustalenia
istotne z punktu widzenia ochrony i ksztattowania lokalnych warunkéw
gruntowo — wodnych, ze wskazaniem na tereny potozone

w obrebie szczegoinego zagrozenia powodzig od rzeki Pianicy

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotnoéci dla szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.
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| KARTA TERENU: A.42.ZL (rysunek planu nr 1)

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie szczegdlnie korzystne z punktu widzenia ochrony
$rodowiska zachowanie terendw lesnych w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i budowli zwigzanych z
gospodarka lesng neutralne Srodowiskowo pod warunkiem nie
naruszania wystepujacych drzewostandw oraz towarzyszacych im
zadrzewien $rodpolnych — pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi (OChK);

3-4) Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terendw potozonych w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i Obszaru Natura 2000 ,Pia$nickie Laki”, projekt planu nie
narusza warunkéw z nich wynikajgcych.

Ustalenie dla strefy 100m od brzegu od brzegu rzeki Biatogorska Struga
(wystepujacej w terenie A.37.WS) istotne wzgledem identyfikacji granic
bedacych odniesieniem dla rzeczywistych odlegtosci od brzegu rzeki
wyznaczajacych strefe limitujaca.

5) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska ze wzgledu
na wykluczenie zabudowy.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, w tym
zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego.

Ustalenia istotne z punktu widzenia sposobu uzytkowania terenu —
w sgsiedztwie terenu wystepuja rowy melioracyjne — urzadzenia
melioracji wodnych.

Zachowanie funkcji lasu korzystnie ogranicza potencjalne zagrozenia
zwigzane z zjawiskami powodziowymi.
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7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotnosci dla szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

W zakresie infrastruktury drogowej - teren A.42.ZL z drog wewnetrznych
przez tereny przylegte neutralne z punktu widzenia ochrony srodowiska.

Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi przedstawionych na rysunku p

lanu nr 2 (za wyjatkiem terendw komunikacyjnych)

KARTA TERENU: B.1.KS

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:
2) Ustalenie umiarkowanie neutralne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:
- wprowadzenie na obszar dotychczas niezainwestowany terenu
obstugi komunikacji samochodowej: parking wraz z niezbednymi
obiektami budowlanymi i zielenig oraz dopuszczenie obiektu
obstugi parkingu, obiektéw handlowych i gastronomiczne, obiektow
sanitarnych i wypozyczalni sprzetu turystycznego,
moze wigzac sie z wzrostem obcigzenia wystepujacej struktury
przyrodniczej w otoczeniu skoncentrowanego zagospodarowania w
otoczeniu terendw o charakterze rolnym i leSnym.
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1055] N

Ograniczenie potencjalnego zainwestowania wprowadza wyznaczona
strefa 100 m od brzegu rzeki Biatogorska Struga (wydzielenie B.7.WS
wzdtuz pdtnocnej granicy obszaru), zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w Nadmorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Ustalenie dla strefy 100m od brzegu od brzegu rzeki Biatogorska Struga
istotne wzgledem identyfikacji granic bedacych odniesieniem dla
rzeczywistych odlegtosci od brzegu rzeki wyznaczajacych strefe
limitujaca,

3-4) Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terenéw potozonych w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu , projekt planu nie narusza warunkow z nich wynikajgcych,
cho¢ pod wzgledem zachowania krajobrazu stanowi element o znacznym
oddziatywaniu w stosunku do aktualnego zagospodarowania i
zagospodarowania terendw sasiednich.

S)ustalenie istotne ze wzgledu na zasady ksztattowania krajobrazu,
przyjecie wskaznika zabudowy na poziomie do 0,05 powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycjg oraz intensywno$¢ zabudowy
do 0,05 znaczaco ogranicza skutki wprowadzenia nowego
zainwestowania przy zachowaniu ustalenia punkt 7 a) podziat terenu na
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dziatki budowlane: nie dopuszcza si¢
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni
terenu — ustalenie umiarkowanie korzystne.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska, w tym
zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego (wzdtuz rzeki Biatogorska
Struga (w terenie B.7.WS i wzdtuz pétnocnej granicy obszaru objetego
rysunkiem planu nr 2).

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotnoéci dla szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenu, w tym zakazu podziatu na dziatki budowlane

W zakresie infrastruktury drogowej neutralne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska

i KARTA TERENU: B.2.R,B.3.R, B4.R

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony Srodowiska
zachowanie terendw rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu.
Dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i siloséw dla potrzeb
rolnictwa neutralne $rodowiskowo pod warunkiem nie naruszania
terendw wod i wystepujacych zadrzewien Srédpolnych;

3-4) Realizacja projektowanego zagospodarowania nie wigze si¢ z
ingerencji w istniejace zagospodarowanie rolne oraz zwigzane z nim
powierzchnie semile$ne i zadrzewien.

Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terendw potozonych w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, projekt planu nie narusza warunkow z nich wynikajacych.
Ustalenie lit. b istotne wzgledem identyfikacji granic bedacych
odniesieniem dla rzeczywistych odlegtosci od brzegu rzeki Biatogorska
Struga (w terenie B.7.WS ) wyznaczajacych strefe limitujacq
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5) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska ze wzgledu
na wykluczenie zabudowy. Realizacja siloséw dla potrzeb rolnictwa pod
warunkiem zgodno$ci z wymogami wynikajacymi z przepisow odrebnych
— Nadmorskiego OChK.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska, w tym
Zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego — urzadzenia melioracji
wodnych szczegdtowych.

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotnoéci dla szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

I KARTA TERENU: B.5.ZL, B.6.ZL

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie szczegolnie korzystne z punktu widzenia ochrony
$rodowiska zachowanie terenow lesnych w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Wykluczenie lokalizacji infrastruktury technicznej za wyjatkiem
infrastruktury telekomunikacyjnej korzystne $rodowiskowo;

3-4) Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terenow potozonych w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, projekt planu nie narusza warunkéw z nich wynikajacych.
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Ustalenie dla strefy 100m od brzegu od brzegu rzeki Biatogorska Struga
(wystepujacej w terenie B.7.WS) istotne wzgledem identyfikaciji granic
bedacych odniesieniem dla rzeczywistych odlegtosci od brzegu rzeki
wyznaczajacych strefe limitujaca

5) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska ze wzgledu
na wykluczenie zabudowy.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, w tym
zwigzane z ochrong syst. melioracyjnego.

Ustalenia istotne z punktu widzenia sposobu uzytkowania terenu -
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig w granicach terenu. Wzdtuz
rzeki Biatogorska Struga (wystepujacej wzdtuz pdtnocnej granicy
obszaru) zlokalizowane sg waty przeciwpowodziowe tej - ustalenia
istotne z punktu widzenia zachowania lokalnych warunkow
hydrologicznych z potozeniem w granicy obszaru szczegoéinie
zagrozonym powodzig od rzeki Piasnicy .

Zachowanie funkciji lasu korzystnie ogranicza potencjalne zagrozenia
Zwigzane z zjawiskami powodziowymi.

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotno$ci dla szczegolnych warunkdw zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

| KARTA TERENU: B.7.WS (rysunek planu nr 2)

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony Srodowiska
zachowanie terendw wody powierzchniowe $rodlgdowe w
dotychczasowym uzytkowaniu.
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Dopuszczenie infrastruktury technicznej w zakresie infrastruktury
technicznej, urzadzen melioracyjnych i przeciwpowdziowych, mostéw
ustalenie o ograniczonym wptywa na aktualne uwarunkowania
Srodowiskowe.

3) Realizacja projektowanego zagospodarowania nie wigze sie z
ingerencji w istniejace zagospodarowanie .

Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terenéw potozonych w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, projekt planu nie narusza warunkdw z nich wynikajacych.
4) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony dziedzictwa
kulturowego oraz krajobrazu

5-6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska, w tym
zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego — urzadzenia melioracji
wodnych szczegdtowych.

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotno$ci dla szczegolnych warunkow zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

| KARTA TERENU: B.8.KDX (rysunek planu nr 2)

Ustalenia dla B.8.KDX neutralne $rodowiskowo istotne z punktu
widzenia tworzenia przyjaznych warunkéw dla pobytu ludzi w strefie
rekreacyjnej w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i
w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dopuszczenie infrastruktury technicznej w zakresie infrastruktury
technicznej, urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych, mostow
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ustalenie o ograniczonym wptywa na aktualne uwarunkowania
Srodowiskowe.

Dopuszczenie zieleni oraz obiektow matej architektury neutralne
Srodowiskowo.
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Jlanu nr 3 (za wyjatkiem terendw komunikacyjnych)

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny o
dotychczasowym rolnym uzytkowaniu.

Dopuszczona w granicy obszaru zabudowa rekreacji indywidualnej oraz
infrastruktury technicznej ustalenie o ograniczonym wptywa na aktuaine
uwarunkowania Srodowiskowe.

3) Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terendw potozonych w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, projekt planu nie narusza warunkdw z nich wynikajacych.
4) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony dziedzictwa
kulturowego oraz krajobrazu

5)ustalenie istotne ze wzgledu na zasady ksztattowania krajobrazu,
przyjecie wskaznika zabudowy na poziomie wskaznik zabudowy do 0,20
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;
intensywno$¢ zabudowy do 0,30 znaczaco ogranicza skutki
wprowadzenia nowego zainwestowania przy zachowaniu ustalenia punkt
3 oraz wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku
planu.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni
terenu — ustalenie umiarkowanie korzystne ze wskazaniem na
dopuszczenie podziat terenu na dziatki: powierzchnia dziatki minimum
1000 m2.

Przyjete parametry obiektow wysoko$¢:

- budynki mieszkalne jednorodzinne : do 8 m,

- budynki gospodarcze i garaze: do 5,5m;

- obiekty matej architektury: do 4m;

zgodne z wystepujacymi w otoczeniu.

5-6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska, w tym
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zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego — urzadzenia melioracji
wodnych szczegdtowych.

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotnosci dla szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

7) Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej neutraine pod wzgledem
Srodowiskowym

| KARTA TERENU: C.3.R, C4R

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony Srodowiska
zachowanie terendw rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu.
Dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i siloséw dla potrzeb
. | rolnictwa neutralne $rodowiskowo pod warunkiem nie naruszania

1| terenéw wod i wystepujacych zadrzewien $rédpolnych;

3-4) Realizacja projektowanego zagospodarowania nie wigze sie z
ingerencji w istniejace zagospodarowanie rolne oraz zwigzane z nim
powierzchnie semile$ne i zadrzewien.

Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terendw potozonych w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego i w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, projekt planu nie narusza warunkow z nich wynikajacych.
Wyznaczenie dla terenu C.4.R: strefy 100m od brzeg rzeki Biatogérska
Struga (wzdtuz pétnocnej granicy terenu) o rzeczywista odlegto$¢ od
brzegu rzeki w oparciu 0 mape sytuacyjno — wysoko$ciowa korzystne ze
wzgledu na zachowanie przepisdw dot. potozenia w Nadmorskim
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Obszarze Chronionego Krajobrazu.

5) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska ze wzgledu
na wykluczenie zabudowy.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska, w tym
Zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego.

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotno$ci dla szczegolnych warunkow zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

| KARTA TERENU: C.5.ZL

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony Srodowiska
zachowanie terenow lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu.
Wykluczenie lokalizacji infrastruktury technicznej korzystne
Srodowiskowo. Dopuszczenie wyjatkiem infrastruktury
telekomunikacyjnej neutralne Srodowiskowo pod warunkiem nie
naruszania terenéw wod i wystepujacych zadrzewien $rddpolnych;

3-4) Realizacja projektowanego zagospodarowania nie wigze si¢ z
ingerencji w istniejace zagospodarowanie.

Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terenow potozonych w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego i w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, projekt planu nie narusza warunkéw z nich wynikajacych.
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Wyznaczenie strefy 100m od brzeg rzeki Biatogérska Struga (wzdtuz
pdtnocnej granicy terenu) o rzeczywistg odlegtos¢ od brzegu rzeki w
oparciu 0 mape sytuacyjno — wysokosciowg korzystne ze wzgledu na
zachowanie przepisow dot. potozenia w Nadmorskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu.

5) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska ze wzgledu
na wykluczenie zabudowy.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, w tym
zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego.

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotno$ci dla szczegolnych warunkow zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

Karty teren6w wydzielonych liniami ronraniczajqcymi przedstawionych na rysunku planu nr 4 (za wyjatkiem terendw komunikacyjnych)

KARTA TERENU: D.1.MN, US; D.2.MN, US;

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska:
Utrzymanie dotychczasowych funkcji na obszarze zainwestowany

a) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbednymi
obiektami budowlanymi i zielenig;

b) terenu sportu i rekreaci;

moze wigza¢ sie z nieznacznym wzrostem obcigzenia wystepujace;
struktury przyrodniczej. Istotne jest zachowanie warunkéw wynikajacych
z potozenia w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i
w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Ograniczenie potencjalnego zainwestowania wprowadza wyznaczona
strefa 100 m od brzegu rzeki Biatogdrska Struga (wydzielenie B.7.WS
wzdtuz pdtnocnej granicy obszaru), zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w Nadmorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Ustalenie dla strefy 100m od brzegu od brzegu rzeki Biatogorska Struga
istotne wzgledem identyfikacji granic bedacych odniesieniem dla
rzeczywistych odlegto$ci od brzegu rzeki wyznaczajacych strefe
limitujacy

3-4) Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terenéw potozonych w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu , projekt planu nie narusza warunkdw z nich wynikajacych,
pod wzgledem zachowania krajobrazu stanowi element o zgodnym
oddziatywaniu w stosunku do aktualnego zagospodarowania i
zagospodarowania terendw sasiednich.
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5) ustalenie istotne ze wzgledu na zasady ksztattowania krajobrazu,
przyjecie wskaznika zabudowy na poziomie wskaznik zabudowy do 0,20
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycjg;
intensywno$¢ zabudowy do 0,30 znaczaco ogranicza skutki

wprowadzenia nowego zainwestowania przy zachowaniu ustalenia punkt

3 oraz wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku
planu.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni
terenu — ustalenie korzystne ze wskazaniem na istniejgce
zagospodarowanie.

Przyjete parametry obiektéw wysokosS¢:

- budynki mieszkalne jednorodzinne : do 8m,

- budynki gospodarcze i garaze: do 6m,

- obiekty matej architektury: do 4m;

zgodne z wystepujacymi w otoczeniu.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni
terenu — ustalenie umiarkowanie korzystne odpowiada dotychczasowym
funkcjom terenu.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony $rodowiska,

7) ustalenie umiarkowanie neutralne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska,

W zakresie infrastruktury drogowej neutralne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska

l KARTA TERENU: D.3.US,UT

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska:
Wprowadzenie nowych funkcji na obszarze dotychczas nie
zainwestowanym zwigzane gtéwnie z okresowym uzytkowaniem terenu
a) teren sportu i rekreacji;

b) teren ustug turystyki — wytacznie pole namiotowe, budynek obstugi z
pomieszczeniami sanitarnymi i gospodarczymi wraz z niezbednymi
obiektami budowlanymi i zielenig;
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c) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej;

moze wigza¢ sie z nieznacznym wzrostem obcigzenia wystepujace;
struktury przyrodniczej. Istotne jest zachowanie warunkow wynikajacych
z potozenia w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i
w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3-4) Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terenéw potozonych w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu , projekt planu nie narusza warunkow z nich wynikajgcych,
pod wzgledem zachowania krajobrazu stanowi element o nieznacznym
oddziatywaniu w stosunku do aktualnego zagospodarowania i
zagospodarowania terenow sasiednich.
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5) ustalenie istotne ze wzgledu na zasady ksztattowania krajobrazu,
przyjecie wskaznika zabudowy na poziomie do 0,05 powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycjg; intensywno$¢ zabudowy do
0,05 znaczaco ogranicza skutki wprowadzenia nowego zainwestowania
przy zachowaniu ustalenia punkt 3 oraz wyznaczone nieprzekraczalne
linie zabudowy: jak na rysunku planu.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni
terenu — ustalenie korzystne ze wskazaniem na dopuszczenie podziat
terenu na dziatki: powierzchnia dziatki minimum 1 ha.

Przyjete parametry obiektéw wysokoS¢:

- liczba kondygnacii: 1 lub 2 kondygnacije nadziemne, wyklucza sie
kondygnacje podziemna,

- wysoko$¢: do 8m;

zgodne z wystepujacymi w otoczeniu.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni
terenu — ustalenie korzystne przy zachowaniu dziatki minimum 1 ha.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska,

7) ustalenie umiarkowanie neutralne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska, z zaznaczeniem istotnosci dla szczegoinych warunkow
zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenia dalszego podziatu dziatki
z wskazaniem pow. minimalng;

W zakresie infrastruktury drogowej neutralne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska

| KARTA TERENU: D.4R

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony Srodowiska
zachowanie terendw rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu.
Dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i silosow dla potrzeb
rolnictwa neutralne Srodowiskowo pod warunkiem nie naruszania
terenéw wadd i wystepujacych zadrzewien $rddpolnych;

3-4) Realizacja projektowanego zagospodarowania nie wigze si¢ z
ingerencji w istniejace zagospodarowanie rolne oraz zwigzane z nim
powierzchnie semile$ne i zadrzewien.
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Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terenéw potozonych w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, projekt planu nie narusza warunkéw z nich wynikajacych.
Ustalenie lit. b istotne wzgledem identyfikacji granic bedacych
odniesieniem dla rzeczywistych odlegtosci od brzegu rzeki Biatogorska
Struga (w terenie A.35.R ) wyznaczajacych strefe limitujacq

5) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska ze wzgledu
na wykluczenie zabudowy.

6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony Srodowiska, w tym
zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego — urzadzenia melioracji
wodnych szczegotowych.

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotno$ci dla szczegolnych warunkow zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.

[ KARTA TERENU: D.5.WS;

Ustalenia wg. nr projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska:

2) Ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony Srodowiska
zachowanie terendw wody powierzchniowe $rodlagdowe w
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dotychczasowym uzytkowaniu.

Dopuszczenie infrastruktury technicznej w zakresie infrastruktury
technicznej, urzadzen melioracyjnych i przeciwpowdziowych, mostow
ustalenie o ograniczonym wptywa na aktualne uwarunkowania
Srodowiskowe.

3) Realizacja projektowanego zagospodarowania nie wigze sie z
ingerencji w istniejace zagospodarowanie .

Do catego obszaru majg zastosowanie obligatoryjnie przepisy dot.
terendw potozonych w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, projekt planu nie narusza warunkdw z nich wynikajacych.

4) ustalenie neutralne z punktu widzenia ochrony dziedzictwa
kulturowego oraz krajobrazu

5-6) zapisy neutralne z punktu widzenia ochrony srodowiska, w tym
zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego — urzadzenia melioracji
wodnych szczegdtowych.

7) ustalenie korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, z
zaznaczeniem istotnoéci dla szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania
terenu, w tym zakazu zabudowy.
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Ustalenia neutralne Srodowiskowo. Ze wzgledu na potozenie w granicach otuliny
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i w granicach Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu obowigzujg przepisy zewnetrzne dot. form ochrony
przyrody. Przebiegi terendéw komunikacyjnych nie naruszajg ograniczen
wynikajacych z potozenia w ww. obszarach chronionych.

6.14. Oddziatywanie skumulowane

Oddziatywanie skumulowane w wyniku dopuszczenia zaktadanych funkcji terenu
przez projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wigzato
sie ze zwiekszeniem obcigzenia $rodowiska. Lokalizacja nowych obiektow
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz komunikacji bedzie nowym potencjalnym
zrodtem zanieczyszczen srodowiska — miedzy innymi: lokalnie wzrosnie emisja z
palenisk indywidualnych, emisja spalin na terenach komunikacyjnych, hatas oraz
produkcja odpadow i sciekow.

Jednakze ze wzgledu na liczne zapisy projektu planu minimalizujgce negatywne
oddziatywania, a takze lokalizacje na niezainwestowanych terenach otwartych,
otoczonych gtéwnie terenami rolno-lesnymi, w oddaleniu od zwartych zabudowan
mieszkaniowych w otoczeniu Biatogdéry nie prognozuje sie, aby oddziatywania
skumulowane przekraczaty wartosci dopuszczalne dla terenéw chronionych.

Ponadto, ze wzgledu na ustalenia projektu planu w zakresie infrastruktury
kanalizacyjnej —wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
w zakresie odprowadzenia sciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej;

3) etapowo, do jest do czasu realizacji kanalizacji dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem B.1.KS dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do
zbiornikow bezodptywowych.

- nie prognozuje sie wystgpienia kumulacji negatywnych oddziatywan na
wystepujgce warunki hydrogeologiczne.

Realizacja ustalen projektu planu — zwiekszenie terendw zabudowy mieszkaniowej
moze wywota¢ impuls inwestycyjny na terenach sagsiednich, na co wskazujg
przeprowadzone podzialy ewidencyjne dziatek. Ograniczajgcym elementem jest
zachowanie gtownie funkcji rolnych na tych obszarach oraz wykluczenie ich
zabudowy.

Ponadto na etapie realizacji ustalen projektu planu, w przypadku, gdy harmonogram
prac ziemno-budowlanych natozy sie w czasie z harmonogramami rob6t ziemno-
budowlanych innych przedsiewzie¢ w najblizszym sgsiedztwie, czy pracami
agrotechnicznymi  na  otaczajgcych  polach  prognozuje sie kumulacje
zanieczyszczenia pytami. Bedzie to jednak oddziatywanie o zasiegu lokalnym i
krétkotrwate (do zakonczenia poszczegdlnych prac).
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6.15. Podsumowanie i wnioski

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

Przeksztatcenia Srodowiska powstajgce na etapie inwestycyjny sg
nieuniknione i typowe dla planowanego zagospodarowania. W ocenie
0ogolnej nie spowodujg znaczacego pogorszenia stanu i funkcjonowania
Srodowiska.

Na etapie funkcjonowania ustalen projektu planu, przy zatozeniu ich realizaciji
nie prognozuje sie wystgpienia ponadnormatywnych oddziatywan na
srodowisko. Zmiany wynikajgce z wprowadzenia do srodowiska nowych
zrodet ucigzliwosci bedg miaty charakter lokalny — ograniczony do obszaru
projektu planu i typu zagospodarowania.

Zmiany, jakie powstang w uksztattowaniu terenu oraz przeksztatcenia
przypowierzchniowej budowy geologicznej na etapie realizacji ustalen
projektu planu sg typowe i nieuniknione dla tego rodzaju zagospodarowania.

Przy zatozeniu realizacji wszystkich zapiséw projektu planu (ze szczegdlnym
uwzglednieniem zapisow dotyczacych odprowadzania wody opadowej,
Sciekow i gospodarki odpadami) nie prognozuje sie wystgpienia znaczgco
negatywnych oddziatywan na stan srodowiska gruntowo-wodnego.

Potencjalnym zagrozeniem dla srodowiska gruntowo - wodnego jest zapis
dotyczacy dopuszczenia, jako rozwigzania etapowego odprowadzania
Sciekdw do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych (w potudniowej czesci
projektu planu) — istotne jest, aby tereny lokalizacji zbiornikéw zostaty objete
szczegolnym nadzorem pod wzgledem wymogow technicznych ich lokalizaciji
oraz szczelnosci.

Realizacja ustalen projektu planu wyptynie na lokalne zwiekszenie
obcigzenia srodowiska, jednakze ze wzgledu na charakter wprowadzonych
zmian dotyczy¢ bedzie gtéwnie terendw zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego.

W wyniku realizacji projektowanego zainwestowania powstang nowe zrodta
hatasu — zwtaszcza zwigzane z ruchem samochodowym (wzrost liczby
samochodéw). Ze wzgledu na charakter projektowanych funkcji nie
prognozuje sie znaczacego oddziatywania na srodowisko. Zmiany w klimacie
akustycznym bedg miaty charakter lokalny — najblizsze sgsiedztwo ciggow
komunikacji samochodowe;.

W zwigzku z aktualnym zagospodarowaniem terenu, w wyniku realizaciji
projektowanego zainwestowania nie prognozuje sie wystgpienia znaczgco
negatywnego oddziatywania na szate ro$linna oraz $wiat zwierzat.
Przeksztatceniom ulegng gtéwnie biocenozy pdl uprawnych oraz tereny fak i
pastwisk. Projekt planu ogranicza potencjalnie negatywne oddziatywania
utrzymujgc na wiekszosci terenu funkcje rolnicze z wykluczeniem mozliwosci
lokalizacji zabudowy w ich obrebie.

Zapisy projektu planu zachowujg cenne tereny lesne na obszarze
opracowania poprzez zachowanie terendw komplekséow lesnych oraz
terenow zadrzewionych.

W generalnej ocenie w zwigzku z charakterem planowanego zainwestowania
realizacja i funkcjonowanie ustalen projektu planu nie wplyng znaczaco
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negatywnie na obszary oraz cele ochrony form ochrony przyrody
znajdujacych sie w sgsiedztwie.

11) W wyniku wprowadzenia nowego zainwestowania zwiekszy sie presja
turystyczna na tereny o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych.
Jednakze skala tego oddziatywania jest trudna do okreslenia, jednakze na
podstawie doswiadczen z innych terendow nalezy zaktadac, ze Swiadomosc¢
nowych uzytkownikébw 2z wartosci przyrodniczych i krajobrazowych
zamieszkiwanych przez siebie terenéw bedzie na tyle wysoka, ze bedzie
przejawiac sie troskg o przyrodnicze otoczenie.

12) Realizacja i funkcjonowanie zapiséw projektu planu nie wptynie znaczgco
negatywnie na obiekty i obszary chronione w rozumieniu ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. W granicy projektu planu brak jest
obiektow zabytkowych oraz stref konserwatorskich.

13) Realizacja i funkcjonowanie zapiséw projektu planu nie bedzie powodowaé
negatywnego oddziatywania na dobra materialne w granicy oraz w
sgsiedztwie obszaru opracowania.

14) Realizacja ustalen projektu planu — wprowadzenie nowego zainwestowania
na tereny dotad niezagospodarowane spowoduje zmiany w dotychczasowym
rolniczym krajobrazie. Potencjalne negatywne oddziatywania sg ograniczane
na etapie funkcjonowania poprzez szereg zapiséw minimalizujgcych.

15) Realizacja i funkcjonowanie zapiséw projektu planu sg zgodne
z obowigzujgcymi normami w zakresie ochrony zdrowia i zycia ludzi.

Przeksztatcenia srodowiska zwigzane z realizacjg projektowanego zainwestowania
sg typowe dla tego rodzaju przedsiewzie¢ i nie powodujg znaczgco negatywnych
oddziatywan oraz znaczacego pogorszenia stanu i funkcjonowania srodowiska.

7. INFORMACIE O M02,LIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

W zakresie charakteru proponowanych inwestycji wskazanych w projekcie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, a takze ze wzgledu na
znaczne oddalenie od granic panstw sagsiednich nie istnieje mozliwos¢ wystapienia
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRO-
DNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU, W
SZCZEGOLNOSCI ODDZIALYWAN NA CELE 1I
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZAROW NATURA 2000
ORAZ INTEGRALNOSC TYCH OBSZAROW

Przedmiotowy obszar projektu planu zlokalizowany jest na terenach o wysokich
walorach przyrodniczo-krajobrazowych. W granicach projektu planu wystepuja:

rezerwat przyrody ,Diugosz Krélewski w Wierzchucinie”,

e Nadmorski Park Krajobrazowy (fragment) — pdétnocno-wschodnia czesc
planu, a takze otulina Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — pozostaty
obszar projektu planu,

e Nadmorski Obszar Chronionego Krajobrazu — obszar tozsamy z obszarem w
granicy otuliny NPK,

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220021 ,Piasnickie taki” -
potnocno-wschodni i wschodni fragment obszaru projektu planu.

Ponadto w bezposrednim sgsiedztwie obszaru projektu planu zlokalizowane sa:
e rezerwaty przyrody: ,Biatogéra” i ,Piasnickie taki”,
e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220003 ,Biatogéra”.

Zapisy projektu planu uwzgledniajg cele i zakazy obowigzujace w granicach form
ochrony przyrody znajdujgcych sie w granicach projektu planu. Dotychczasowe
funkcje terenéw elementarnych w granicach form ochrony przyrody zostajg
zachowane: funkcja rolnicza i lesna. Utrzymany zostaje rowniez system melioracji
podstawowej i szczegotowej obszaru projektu planu.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Pdétnocno — wschodnia czeS¢ obszaru objetego planem pofozona jest
w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego; dla tego obszaru
obowigzujq przepisy odrebne.

2. Pozostaty obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - dla tego obszaru obowigqzujg przepisy odrebne.

3. W potudniowej czesci obszaru objetego planem znajduje sie rezerwat przyrody
,Dtugosz Krolewski w Wierzchucinie”, utworzony Rozporzgdzeniem Nr 11/2003
Wojewody Pomorskiego z dnia 20 maja 2003 r. - teren oznaczony na rysunku
planu symbolami A.36.ZN i A.36.ZN/ZZ. W obszarze rezerwatu obowigzujg
zakazy wymienione w ustawie o0 ochronie przyrody w odniesieniu do
rezerwatéw przyrody a po ustanowieniu planu ochrony - plan ochrony
rezerwatu.
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4. W obszarze objetym planem oraz w jego sgsiedztwie znajdujg sie obszary sieci
Natura 2000:

1) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Piasnickie tagki” PLH 220021
wystepuje w potnocnej czesci obszaru objetego planem oraz po potnocnej
i po pétnocno-wschodniej stronie obszaru objetego planem - granice i w/w
obszar chroniony oznaczono na rysunku planu; obszary podlegajgce
ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody i ustawy
o ochronie Srodowiska;

2) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Biatogora”, PLH 220003 wystepuje po
poétnocno — zachodniej stronie obszaru objetego planem - granice i w/w
obszar chroniony oznaczono na rysunku planu; obszary podlegajgce
ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody i ustawy o
ochronie Srodowiska.

(..)

6. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady zachowania
rownowagi przyrodniczej:

1) zachowanie laséw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu ,,ZL”;

2) zasieg ucigzliwoSci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej
winien byc¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny;

3) nasadzenia drzew i krzewow realizowa¢ w oparciu o gatunki o sktadzie i
strukturze odpowiadajgcych siedlisku;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujgcych zwierzgt objetych ochrong, dziko
wystepujgcych grzybow objetych ochrong;

6) uzytkowanie | zagospodarowanie terendw nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen dla Srodowiska gruntowo-wodnego;

7) zakaz dziatan prowadzgcych do zmiany stosunkow wodnych w obszarach
sgsiadujgcych z obszarami Natura 2000 ,Piasnickie t.gki” i ,Biatogora’.

Negatywne oddziatywania na srodowisko sg rowniez ograniczane przez zapisy
projektu planu dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, a przede wszystkim te dotyczace zaopatrzenia w ciepto,
odprowadzania wod opadowych i $ciekdw sanitarnych (docelowo do kanalizacji
sanitarnej), a takze gospodarki odpadami.

W zwigzku 2z powyzszym nie prognozuje sie wystgpienia oddziatywan
wymagajacych zapobiegania, ograniczania lub kompensacji przyrodniczej. Zapisy
projektu planu minimalizujg negatywne oddziatywanie. Realizacja i funkcjonowanie
ustalen projektu planu nie spowoduje znaczaco negatywnych oddziatywan na sie¢
Natura 2000 ani na cele jej ochrony i integralnos¢ sieci.
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9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN
ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM PLANIE

Zapisy projektu planu sg wynikiem szczego6towych analiz  uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego terenu, kierunkow rozwoju oraz mozliwosci
ekonomicznych obszaru objetego planem, jak i obszarow sgsiadujacych.

Zapisy projektu planu sg zgodne z kierunkami rozwoju zapisanymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa.
Przedmiotowy projekt planu uwzglednia gtdbwne uwarunkowania srodowiska,
eksponuje potrzebe ochrony waloréw kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych
ponadto zapewnia bezpieczenstwo dla warunkow zdrowia i zycia ludzi zarbwno w
granicach projektu planu jak i w jego najblizszym otoczeniu.

W stosunku do zaproponowanych w projekcie planu ustalen mozna by
zaproponowac, jako rozwigzanie alternatywne zachowanie terenébw komunikacji czy
ustug sportu i rekreacji w dotychczasowym rolnym uzytkowaniu z wytgczeniem
zabudowy. Teren w stanie aktualnym jest odtogowany i jest otoczony terenami
lesSnymi (terenem lesnym zachowanym w miejscowym planie ZL oraz lasem poza
obszarem opracowania).

Dodatkowo w zwigzku z potozeniem na terenie chronionego krajobrazu, w
sgsiedztwie terenow zagrozonych powodzig na terenach gdzie brak jest jeszcze
kanalizacji sanitarnej proponuje sie dopuszczenie zainwestowania po zrealizowaniu
gminnej kanalizacji sanitarnej, co pozwolitoby unikng¢ etapowego rozwigzania
dotyczacego odprowadzania sciekbw do  zbiornikbw  bezodptywowych,
stanowigcych potencjalne zrédto zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego.

10. PROPOZYCIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH
METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU

Zapisy przedmiotowego projektu planu uwzgledniajg wymogi ochrony srodowiska
oraz ochrony dobr kultury zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa. Przewiduje
sie, ze skutki realizacji projektu planu bedg typowe dla tego rodzaju
zainwestowania. Jednakze w zwigzku z mozliwoscig wystgpienia réznych sytuacii
awaryjnych, nieprzewidzianych i niemozliwych do sprecyzowania na etapie oceny
projektu planu, wskazane jest prowadzenie dokumentacji obejmujacej potencjalne
skutki realizacji ustalen planu np. w postaci zdje¢ dokumentacyjnych. W ramach
monitoringu skutkow realizacji ustalen planu analizie powinna podlegac
w pierwszej kolejnosci zgodnos¢ realizowanych inwestycji z ustaleniami zawartymi
w planie, a takze wptyw inwestycji na sSrodowisko.

W zwigzku z mozliwoscig wybidrczej realizacji ustalen planu, na etapie realizacji
kontroli powinna podlegac lokalizacja obiektow kubaturowych o poszczegdlnych
funkcjach w wyznaczonych dla nich rejonach, w wyznaczonych nieprzekraczalnych
liniach zabudowy. Kontroli powinien réwniez podlega¢ wptyw prac budowlanych
na srodowisko. Dodatkowo w zwigzku z potozeniem obszaru projektu planu na
terenach o wysokich walorach krajobrazowych, w granicy Nadmorskiego Obszaru
Krajobrazowe i otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego istotne jest, aby na
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etapie realizacji kontroli podlegata realizacja ustalen wynikajacych z przepiséow
obligatoryjnych dotyczacych obszaréw chronionych.

Na etapie funkcjonowania kontroli powinna podlegac realizacja ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej, ze szczegdélnym uwzglednieniem podtaczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej jak réwniez kontroli szczelno$¢ zbiornikéw bezodptywowych
oraz sposobu ich oprozniania. Pod kontrolg powinna by¢ réwniez skuteczno$¢
i prawidtowos¢ gospodarki odpadami oraz zaopatrzenie w ciepto (niskoemisyjne
I nieemisyjne).

11. ZIDENTYFIKOWANE TRUDNOSCI, W TYM
TRUDNOSCI WYNIKAJACE Z NIEDOSTATKOW
TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY

W niniejszej Prognozie przeprowadzona zostata ocena oddziatywania zapisow
projektu planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie ograniczonym
dostepnymi materiatami archiwalnymi dotyczacymi budowy i funkcjonowania
srodowiska oraz wystepujagcych w granicach i w bezposrednim otoczeniu zrédet
degradacji i zanieczyszczenia srodowiska.

W opracowaniu podjeto probe identyfikacji wszelkich potencjalnych oddziatywan,
zarowno na etapie tworzenia jak i funkcjonowania obszaru objetego zapisami planu.
W wybranych zakresach, na podstawie dostepnej wiedzy, w oparciu o polskie
i europejskie doswiadczenia, w zakresie realizacji planow zagospodarowania
przestrzennego tego typu, dokonano oceny oddziatywania zastosowanych
rozwigzan wraz z okresleniem dziatan minimalizujgcych i ograniczajgcych
potencjalne oddziatywania na srodowisko.

Nie stwierdzono znaczacych trudnosci, luk technicznych lub braku informacji
koniecznych do sporzadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
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12. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu zwartych
obszarow rolnych i lesnych, potozonego w rejonie ,,Wierzchucinskich Bfot”,
Biatogérskiego Bagna” i ,Biatogorskiej Strugi”, gmina Krokowa”, ktéry zostat
opracowany w 2013 r. przez Pracownie Architektury ,Studio — Projekt” Jakub Sieniawski.

Plan obejmuje obszar w granicach oznaczonych na rysunku planu nr 1 o powierzchni
ok. 1223 ha.

Celem sporzadzenia projektu planu jest zmiana przeznaczenia terenu oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania | warunkéw zabudowy dla: dla czeSci terenu zwartych
obszarow rolnych i lesnych, potozonego w rejonie ,Wierzchucinskich Bfot”, Biatogdrskiego
Bagna” i ,Biatogorskiej Strugi”, Gmina Krokowa.

Ustalenia tekstowe projektu planu majg jednolity uktad formalny, sktadajq sie z ustalen
ogolnych, obowigzujgcych dla cafosci obszaru objetego planem oraz ustalen
szczegotowych — kart terendéw, obowigzujgcych dla poszczegdlnych terendéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1 223 ha.

Ustalenia planu zawarte sg w czeSci tekstowej i w czesci graficznej — rysunkach planu,
o ktérych, mowa w § 2 pkt.1 projektu planu.

Ustalenia graficzne zawarte sg na rysunkach planu nr 1, 2, 3, 4, stanowigcych zatgczniki
nr1, nr2, nr3, nr4do uchwaty.

Nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunkach planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu zgodnie z przyjetymi funkcjami terenow:

Plan nr 1:
a) oznaczenia ogoine:
- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu Ilub roéznych zasadach
zagospodarowania,

- granice i tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;
b) przeznaczenie terendw:

- R —tereny rolnicze,

- ZL - lasy,

- WS — wody powierzchniowe $rédigdowe,

- ZN — granice i obszar rezerwatu przyrody , Dtugosz Krélewski” w Wierzchucinie,
- KDD - teren drog publicznych, droga dojazdowa,

- KDW - teren drég wewnetrznych,

- IM — teren urzgdzen melioracji wodnych podstawowych;

¢) ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

- strefa ochrony krajobrazowej;

d) obiekty i tereny chronione na podstawie przepisoéw odrebnych;

- granice i obszar Nadmorskiego Parku Krajobrazowego,

- obszar otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — pozostaty obszar objety planem,
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granice i obszar NATURA 2000,

ZZ — tereny szczegolnego zagrozenia powodzigq od rzeki Piasnicy,

pas ochronny brzegu morskiego,

urzgdzenia melioracji wodnych podstawowych:
Kanat Biatogorski, Kanat ,A” Wierzchuciniskie Bfota,
Kanat nr 4 Wierzchucinskie Bfota,
Kanat nr 5 Wierzchucinskie Bfota,
Kanat nr 1 Stara Piasnica,
Waly przeciwpowodziowe rzeki Piasnicy i rzeki Biatogorska Struga,
Waty przeciwpowodziowe rzeki Piasnicy,
- urzgdzenia melioracji wodnych szczegétowych — rowy melioracyjne,
- PG1 — granice terenu i obszaru gérniczego ztoza ,Zarnowiec W” i Biatogéra E,
- PG 2- granice obszaru gérniczego oraz granice koncesji eksploatacyjnej,
Planu nr 2:
a) oznaczenia ogolne:
- granice obszaru objetego planem,
- granice ofrebowe wsi,
- granice obszaru objetego rysunkiem planu nr 2,

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu Ilub roéznych zasadach
zagospodarowania,

- granice i tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
b) przeznaczenie terendw:

- KS - teren obstugi komunikacji samochodowey,

- R —tereny rolnicze,

- ZL —lasy,

- WS — wody powierzchniowe srodlgdowe,

- KDW - teren drog wewnetrznych;

- KDX — cigg pieszy i rowerowy

c) obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych

- obszar otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — caty obszar objety planem,

- urzgdzenia melioracji wodnych szczegdétowych — rowy melioracyjne;
d) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:
- nieprzekraczalne linie zabudowy;
Planu nr 3:
a) oznaczenia ogolne:
- granice obszaru objetego planem,
- granice obrebowe wsi,
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- granice obszaru objetego rysunkiem nr 4,

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu Ilub roznych zasadach
zagospodarowania,

- granice i tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
b) przeznaczenie terenow:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- R —tereny rolnicze,

- ZL - lasy,

- KDD - teren drég publicznych;

- KDW - teren drog wewnetrznych;

c) obiekty i tereny chronione na podstawie przepisoéw odrebnych

- obszar otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — caty obszar objety planem,

d) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:
- nieprzekraczalne linie zabudowy;
Planu nr 4:

a) oznaczenia ogolne:

granice obszaru objetego planem,

granice obszaru objetego rysunkiem nr 4,

linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rbéznych zasadach
zagospodarowania,

- granice i tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
b) przeznaczenie terenow:

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- R —tereny rolnicze,

- ZL —lasy,

- US - tereny sportu i rekreacii,

- UT — tereny ustug turystyki,

- WS —wody powierzchniowe $rodlgdowe;

- KDW - tereny drog wewnetrznych;

c) obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych:

- obszar otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — caty obszar objety planem,

d) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:
- urzgdzenia melioracji wodnych szczegotowych — rowy melioracyjne,
- nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg:

1) przestrzenie publiczne w rozumieniu art.2 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
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2) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
3) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu

Plan zagospodarowania wojewddztwa pomorskiego zostat uchwalony Uchwatg
Nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2009 r.
Gminy Krokowa dotyczg przede wszystkim zapisy dot. ,Ksztattowania struktury
przestrzennej Srodowiska przyrodniczego i kulturowego”

Przeksztaftcenia Srodowiska powstajagce na etapie inwestycyjny sg nieuniknione
i typowe dla planowanego zagospodarowania. W ocenie o0gdolnej nie spowodujg
zZnaczgcego pogorszenia stanu i funkcjonowania srodowiska.

Na etapie funkcjonowania ustalenn projektu planu, przy zatoZeniu ich realizacji nie
prognozuje sie wystgpienia ponadnormatywnych oddziatywan na Srodowisko. Zmiany
wynikajace z wprowadzenia do Srodowiska nowych Zzrodet ucigzliwosci beda miaty
charakter lokalny — ograniczony do obszaru projektu planu.

Zmiany, jakie powstang w uksztatfowaniu terenu oraz przeksztatcenia przypowierzchniowej
budowy geologicznej na etapie realizacji ustalen projektu planu sq typowe i nieuniknione
dla tego rodzaju zagospodarowania.

Przy zaftozeniu realizacji wszystkich zapisdw projektu planu (ze szczegdlnym
uwzglednieniem zapisow dotyczacych odprowadzania wody opadowej, Sciekow |
gospodarki odpadami) nie prognozuje sie wystgpienia znaczgco negatywnych oddziatywan
na stan srodowiska gruntowo-wodnego.

Potencjalnym zagrozeniem dla Srodowiska gruntowo - wodnego jest zapis dotyczacy
dopuszczenia, jako rozwigzania etapowego odprowadzania S$ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych (na terenie elementarnym B.1.KS) — istotne jest, aby tereny
lokalizacji zbiornikbw zostaty objete szczegdélnym nadzorem pod wzgledem wymogoéw
technicznych ich lokalizacji oraz szczelnoSci.

Realizacja ustalen projektu planu wypftynie na lokalne zwiekszenie obcigzenia Srodowiska,
jednakze ze wzgledu na charakter wprowadzonych zmian oraz szereqg zapisow
minimalizujgcych nie prognozuje sie wystgpienia znaczgcego oddziatywania na klimat
aerosanitarny.

W wyniku realizacji projektowanego zainwestowania powstang nowe Zzrodfa hatasu —
zwflaszcza zwigzane z ruchem samochodowym (wzrost liczby samochodéw). Ze wzgledu
na charakter projektowanych funkcji nie prognozuje sie znaczgcego oddziatywania na
Srodowisko. Zmiany w klimacie akustycznym bedq miaty charakter lokalny — najblizsze
sgsiedztwo ciggow komunikacji samochodowey.

W zwigzku z aktualnym zagospodarowaniem terenu, w wyniku realizacji projektowanego
zainwestowania nie prognozuje sie wystapienia znaczaco negatywnego oddziafywania na
szate rodlinna oraz Swiat zwierzat. Przeksztatceniom ulegng gtownie biocenozy pol
uprawnych oraz tereny faki pastwisk. Projekt planu ogranicza potencjalnie negatywne
oddziatywania. Zapisy projektu planu zapewniaja zachowanie terenow kompleksoéw lesnych
oraz terenow zadrzewionych.

W generalnej ocenie w zwigzku z charakterem planowanego zainwestowania realizacja i
funkcjonowanie ustalen projektu planu nie wptyng znaczgco negatywnie na obszary oraz
cele ochrony form ochrony przyrody znajdujgcych sie w sgsiedztwie. W wyniku
wprowadzenia nowego zainwestowania zwiekszy sie presja turystyczna na tereny
0 wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych. Jednakze skala tego oddziatywania jest
trudna do okreSlenia, jednakze na podstawie doswiadczen z innych terenéw nalezy
Zaktadac, ze $wiadomos¢ nowych uzytkownikow z wartoSci przyrodniczych i
krajobrazowych zamieszkiwanych przez siebie terenow bedzie na tyle wysoka, Zze bedzie
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przejawiac sie troskg o przyrodnicze ofoczenie. W zwigzku z powyzszym stan Srodowiska
obszarow objetych formami ochrony przyrody przy zatozeniu realizacji wszystkich zapiséw
planu nie powinien ulec pogorszeniu w perspektywie najblizszych lat.

W zwigzku z dalszym wydobyciem kopaliny ze zt6z kopalin Zarnowiec W
i Biatogora E bedzie dochodzi¢ do dalszego zmniejszenia zasobow tego surowca w
Srodowisku.

Realizacja i funkcjonowanie zapisoéw projektu planu nie wptynie znaczgco negatywnie na
obiekty i obszary chronione w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkow | opiece nad
zabytkami. Zapisy projektu planu ograniczajg potencjalnie negatywne oddziatywania i
chronig zasoby dziedzictwa kulturowego.

Realizacja i funkcjonowanie zapiséw projektu planu nie bedzie powodowac negatywnego
oddziatywania na dobra materialne w granicy oraz w sgsiedztwie obszaru opracowania.

Realizacja ustalen projektu planu — wprowadzenie nowego zainwestowania na tereny dotad
niezagospodarowane spowoduje zmiany w dotychczasowym rolniczym krajobrazie.
Potencjalne negatywne oddziatywania sg ograniczane na etapie funkcjonowania poprzez
szereg zapisOw minimalizujgcych.

Realizacja i funkcjonowanie zapisow projektu planu sg zgodne z obowigzujgcymi normami
w zakresie ochrony zdrowia i zycia ludzi.

Przeksztatcenia Srodowiska zwigzane z realizacjq projektowanego zainwestowania sa
typowe dla tego rodzaju przedsiewziec i nie powodujg znaczqco negatywnych oddziatywan
oraz znaczgcego pogorszenia stanu i funkcjonowania srodowiska. W przypadku realizacji
planowanego zainwestowania dla terenu elementarnego B.1.KS (obreb Wierzchucino),
obszar utraci swoj ,pierwotny” charakter zwigzany z uzytkowaniem rolniczym.

Realizacja ustalen projektu planu nie narusza obowigzujgcych norm w zakresie ochrony
zdrowia i zycia ludzi lecz wigze sie z istotnym pogorszeniem warunkow Zzycia i zdrowia ludzi
zarowno w granicach obszaru projektu planu jak i otoczeniu.

Oddziatywanie skumulowane w wyniku dopuszczenia zaktadanych funkcji terenu przez
projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wigzato sie ze
zwiekszeniem obcigzenia Srodowiska. Lokalizacja nowych obiektow zabudowy
mieszkaniowej | ustugowej oraz komunikacji bedzie nowym potencjalnym Zrodtem
zanieczyszczen Srodowiska — miedzy innymi: lokalnie wzroSnie emisja z palenisk
indywidualnych, emisja spalin na terenach komunikacyjnych, hatas oraz produkcja
odpadow i Sciekow. Jednakze ze wzgledu na liczne zapisy projektu planu minimalizujgce
negatywne oddziatywania.

W zakresie charakteru proponowanych inwestycji wskazanych w projekcie planu, a takze
ze wzgledu na znaczne oddalenie od granic panstw sagsiednich nie istnieje mozliwos¢
wystapienia, transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

Zapisy projektu planu uwzgledniajg cele i zakazy obowigzujgce w granicach form ochrony
przyrody znajdujgcych sie w granicach projektu planu. Dotychczasowe funkcje terenow
elementarnych w granicach form ochrony przyrody zostajg zachowane: funkcja rolnicza i
lesna. Utrzymany zostaje rowniez system melioracji podstawowej i szczegétowej obszaru
projektu planu. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie wystgpienia oddziatywan
wymagajgcych zapobiegania, ograniczania lub kompensacji przyrodniczej. Zapisy projektu
planu minimalizujg negatywne oddziatywanie. Realizacja i funkcjonowanie ustalen projektu
planu nie spowoduje znaczgco negatywnych oddziatywan na sie¢ Natura 2000 ani na cele
jJej ochrony i integralnosc sieci.
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Zapisy projektu planu sq wynikiem szczegofowych analiz uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego terenu, kierunkOw rozwoju oraz mozliwosci ekonomicznych obszaru
objetego planem, jak i obszaréw sgsiadujgcych.

W stosunku do zaproponowanych w projekcie planu ustalers mozna by zaproponowac, jako
rozwigzanie alternatywne zachowanie terenéw komunikacji czy ustug sportu i rekreacji w
dotychczasowym rolnym uzytkowaniu z wytaczeniem zabudowy. Teren w stanie aktualnym
Jjest odfogowany i jest otoczony terenami lesnymi (terenem lesnym zachowanym w
miejscowym planie ZL oraz lasem poza obszarem opracowania).

Dodatkowo w zwigqzku z potozeniem na terenie chronionego krajobrazu, w sgsiedztwie
terenow zagrozonych powodzig na terenach gdzie brak jest jeszcze kanalizacji sanitarnej
proponuje sie dopuszczenie zainwestowania po zrealizowaniu gminnej kanalizacji
sanitarnej, co pozwolifoby unikngc etapowego rozwigzania dotyczqcego odprowadzania
Sciekow do  zbiornikow  bezodptywowych,  stanowigcych  potencjalne  Zrodfo
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego.

Zapisy projektu planu sg zgodne z kierunkami rozwoju zapisanymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa.
Przedmiotowy projekt planu uwzglednia gtowne uwarunkowania Srodowiska, eksponuje
potrzebe ochrony waloréw kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych ponadto zapewnia
bezpieczenstwo dla warunkoéw zdrowia i zycia ludzi zarobwno w granicach projektu planu jak
i w jego najblizszym otoczeniu.

Zapisy przedmiotowego projektu planu uwzgledniaja wymogi ochrony $rodowiska
oraz ochrony dobr kultury zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa. Przewiduje sie,
ze skutki realizacji projektu planu bedg typowe dla tego rodzaju zainwestowania. Jednakze
w zwigzku z mozliwoscig wystgpienia roznych sytuacji awaryjnych, nieprzewidzianych
i niemozliwych do sprecyzowania na etapie oceny projektu planu, nalezy przeprowadzic¢
monitoring skutkow realizacji ustalen planu.

W ramach monitoringu skutkéw realizacji ustalern planu analizie powinna podlegac
w pierwszej kolejnosci zgodnoS¢ realizowanych inwestycji z ustaleniami zawartymi
w planie, a takze wptyw inwestycji na srodowisko.

Nie stwierdzono znaczgcych trudnosci, luk technicznych lub braku informacji koniecznych
do sporzgdzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.
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