UCHWALA NR XXX1/340/2013
RADY GMINY KROKOWA

z dnia 24 stycznia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 37/12 polozonej w obrebie ewidencyjnym Parszkowo - Klanino, gmina Krokowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( j.t. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203 i Nr 214, poz. 1806, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458 z 2009 r.Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz.
2301 Nr 106, poz. 675, 22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr
217, poz. 1281, z2012 r., poz. 567), art.20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( j.t. Dz. U. 22012 r. poz. 647, z pézn.zm.) , w zwigzku z uchwatg nr
XVII/173/2011 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 37/12 potozonej w obrgbie
ewidencyjnym Parszkowo - K}anino, gmina Krokowa,

Rada Gminy Krokowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE.

§ 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 37/12
potozonej w obrebie ewidencyjnym Parszkowo - Kilanino, gmina Krokowa, nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, uchwalonego uchwatg nr
111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 37/12 potozonej w obrebie ewidencyjnym Parszkowo - Klanino, gmina
Krokowa, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 25,60 ha - zwany dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa stanowigce jej integralne czgsci:
1) czgé¢ graficzna - rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 37/12 potozonej w obrgbie
ewidencyjnym Parszkowo - Ktanino, gmina Krokowa, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 37/12
potozonej w obrebie ewidencyjnym Parszkowo - Ktanino, gmina Krokowa, stanowiace zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sg w czgsci tekstowej - niniejszej uchwale i w czg$ci graficznej — na
rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

1. Ustalenia tekstowe planu sktadaja si¢ z ustalen ogélnych, obowigzujacych dla catosci obszaru objetego
planem oraz ustalen szczegétowych — kart terendow, obowiazujacych dla poszczegélnych terenow
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustalenia ogdlne okreslaja:
1) definicje poje¢ uzywanych w planie - zawarte w § 4 niniejszej uchwaty;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego - zawarte w § 5 niniejszej uchwaty;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zawarte w § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - zawarte w §
7 niniejszej uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zawarte w § 8 niniejszej
uchwaly;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — zawarte w § 9 niniejszej uchwatly;

7) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci — zawarte w § 10 niniejszej uchwaty;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - zawarte w § 11 niniejszej uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej — zawarte w§ 12
niniejszej uchwaty;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — zawarte w § 13
niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia szczegélowe, zapisane sa w postaci kart terenow. Ustalenia szczegolowe planu dla
terenow, za wyjatkiem terenéw komunikacyjnych zawarte sa w § 14 niniejszej uchwaly i okreslaja:

1) oznaczenie literowo — cyfrowe i orientacyjng powierzchnig terenu;
2) przeznaczenie i zagospodarowanie terenu;

3) wykluczenia;

4) zasady ksztattowania zabudowy;

5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

4. Ustalenia szczegotowe planu dla terenow komunikacyjnych ( drog) zawarte sa w § 15 niniejszej
uchwaty i okreslaja:

1) oznaczenie literowo — cyfrowe i orientacyjng powierzchnig terenu;
2) przeznaczenie i zagospodarowanie terenu;
3) wykluczenia;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazows oplate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

5. Ustalenia graficzne zawarte sg na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice terendw: granice obszaru objetego planem; linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania; KD-D - granice iteren rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) przeznaczenia terenow: P — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow; R -teren rolniczy; ZL
- las; KD- D — teren drog publicznych — droga dojazdowa;

3) zasady zagospodarowania terenow: nieprzekraczalne linii zabudowy, teren zieleni krajobrazowej, teren
zieleni izolacyjno - krajobrazowej, gazociag Sredniego ci$nienia ze strefg kontrolowang, napowietrzna
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linia energetyczna nn ze strefg ochronng, napowietrzna linia energetyczna SN ze strefa ochronng;sie¢
kanalizacji sanitarnej: grawitacyjna/ kolektor tloczny ze strefa ochronng 3m;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: granica strefy konserwatorskiej - ochrony
otoczenia ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Ktlaninie, strefa ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego — caly obszar objety planem;

5) zasady ochrony $rodowiska 1 przyrody: granica Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
i Otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Rozdzial I1.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Uchwala sie nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:
1) bryla gléwna budynku: podstawowa, najwigksza bryta budynku; za bryte gtownag nie uwaza czgsci

parterowych ( dobudowanego garazu, werandy, gankow);

2) infrastruktura techniczna: sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode,
cieplo, gaz, telekomunikacji, odprowadzenia S$ciekow sanitarnych , wod deszczowych, melioracji,
elektroenergetyki ( z wykluczeniem elektrowni i turbin wiatrowych);

3) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej Iub terenu objgtego inwestycja; powierzchnia calkowita zabudowy rozumiana jest
jako taczna powierzchnia calkowita kondygnacji nadziemnych ipodziemnych wszystkich budynkow
wystepujacych na dziatce budowlanej lub na terenie objetym inwestycja;

4) linie rozgraniczajace: nalezy przez to rozumie¢ linie bgdace granica pomiedzy terenami o ré6znym
przeznaczeniu (réznej funkcji) lub réznym sposobie zagospodarowania, opisane innym symbolem
literowo-cyfrowym,;

5) miejsca _postojowe : miejsca postojowe dla samochoddéw, na powierzchni terenu, w garazach
(wbudowanych lub wolnostojacych) lub wiatach;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy : nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone niniejszym planem,
okreslajagce najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanego obiektu od
linii rozgraniczajgcej terenu; linia ta nie dotyczy: logii, balkonéw, wykuszy, dachéw - wysunigtych poza
obrys budynku oraz eclementdow wejs¢ do budynkow (schodoéw, podestow, pochylni dla
niepetlnosprawnych i zadaszen) - o glebokosci do 1,0 m, oraz: chodnikow, parkingow, dojazdéw, zieleni,
infrastruktury technicznej, przy zachowania wymogow przepisow odrebnych;

7) powierzchnia terenéw biologicznie czynnych: w rozumieniu przepisow prawa budowlanego; do
powierzchni terenow biologicznie czynnych zalicza si¢ ,teren zieleni krajobrazowej” i "teren zieleni

izolacyjno - krajobrazowej" , oznaczone na rysunku planu;

8) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu pionowego zewngetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzgdnych np. schodow zewnetrznych —nie  obudowanych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

9) przepisy odrebne : nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw oraz Polskie Normy;

10) teren zieleni izolacyjno — krajobrazowej: rozumie si¢ przez to grupy roslinnosci (drzew, krzewow,
zieleni niskiej), spetniajace cele izolacji akustycznej, przestrzennej ikrajobrazowej pomiedzy
zagospodarowaniem na terenie aterenami otaczajgcymi oraz cele wzbogacenia przyrodniczego;
w nasadzeniach drzew ikrzewdw stosowaé gatunki miejscowe; przez teren zieleni izolacyjno —
krajobrazowej dopuszcza si¢ przej$cie i wjazdy na teren;
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11) teren zieleni krajobrazowej: rozumie si¢ przez to grupy roslinnosci (drzew, krzewow, zieleni niskiej)
spetniajace cele krajobrazowe i przyrodnicze (stabilizacji stoku); w nasadzeniach drzew ikrzewow
stosowaé gatunki miejscowe;

12) ustawa : nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami);

13) wskaznik zabudowy : okre$la maksymalng dopuszczalng wielko§¢ powierzchni zabudowy (rozumiang
wedtug definicji podanej w pkt 8) w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja;

14) wysokos¢ zabudowy (budynkdéw): wysokos¢ liczona od najwyzszego projektowanego poziomu terenu
w rejonie gtownego wejscia do budynku do kalenicy lub, jesli kalenica nie wystepuje do najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury; podana wysoko$§¢ nie dotyczy: komindw, masztéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej dla wlasnych potrzeb, anten, urzadzen technologicznych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Zasady lokalizacji obiektow i no$nikow reklamowych:

1) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.P ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen
i no$nikow reklamowych i informacyjnych dotyczacych prowadzonej dziatalnosci:

a) wolnostojacych o powierzchni tablicy do 6 m2;
b) umieszczonych na budynkach;

2) w pozostatych terenach wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow inos$nikow reklamowych
i informacyjnych.

2. Zasady lokalizacji ogrodzen:

1) stosowaé ogrodzenia z siatki, drewna, ogrodzenia metalowe; dopuszcza si¢ podmuréwki do wysokosci
0,5m od poziomu terenu przy ogrodzeniu oraz stupki murowane; maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od
strony drog publicznych i wewnetrznych 1,80m;

2) zakaz wprowadzania ogrodzen petnych betonowych.

3. Dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okre§lone poprzez zasady ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenow ustalone w § 14 1 15 niniejszej Uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zachodnia czgs¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego w granicach — jak oznaczono na
rysunku planu. W obszarze tym obowigzuje Uchwata nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady zachowania rownowagi przyrodniczej:

1) zachowanie lasu wydzielonego na rysunku planu i oznaczonego symbolami 3.ZL i 4.ZL oraz zachowanie
istniejacych zadrzewien wiaczonych do terenu zieleni izolacyjny - krajobrazowej;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami §rodowiska;

3) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym oraz o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

4) poziom emisji hatasu jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;

5) zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci uslugowej winien by¢ ograniczony do
granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

6) nasadzenia drzew ikrzewdéw realizowaé w oparciu o gatunki zgodne geograficznie i siedliskowo
z warunkami miejscowymi;
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7) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk istanowisk chronionych gatunkoéw,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych
roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow
objetych ochrona.

3. Inne zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej zostaly okreslone poprzez ustalone zasady
zagospodarowania terenow okre$lone w ustaleniach dotyczacych parametréw i wskaznikoéw urbanistycznych
dla poszczegodlnych terenéw zawarte w § 14 1 15 niniejszej uchwaty oraz poprzez zasady rozwoju systemow
infrastruktury technicznej okreslone w § 12 niniejszej uchwaty.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j.

1. Wschodnia cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w obrebie strefy konserwatorskiej - ochrony
otoczenia ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko - parkowego w Ktaninie (w granicach oznaczonych na
rysunku planu). Dla strefy obowigzuja ograniczenia gabarytéw zabudowy, uktad zabudowy i ksztaltowanie
zieleni podane w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow zawartych w § 141w § 15.

2. Caly obszar objety planem polozony jest w strefie ochrony krajobrazowej (ochrony krajobrazu
kulturowego) ustalonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa. Ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego w tym wysokos$¢ zabudowy i tereny
wylaczone z zabudowy podano w ustaleniach szczegotowych dla poszczegoélnych terendw zawartych w § 14
iw§ 15.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu Ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wskazanych w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa.

2. Na obszarze objetym planem przestrzenig publiczng dla realizacji celow publicznych o znaczeniu
lokalnym moze by¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.KD-D. Wymagania w zakresie zasad
zagospodarowania tego terenu podano w § 15.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gérniczych, a takze obszarow
szczegollnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych .

1. Zachodnia cze$¢ obszaru objetego planem (tereny 2.R i14.ZL) polozona jest w granicach
Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego (w
granicach oznaczonych na rysunku planu). W obszarze tym obowigzuje Uchwata nr 1161/XLVII/10 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zagrozone powodzia.
3. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Przez obszar objety planem przechodza napowietrzne linie energetyczna niskiego napiecia (nn)
i $redniego napiecia (SN); wzdluz linii wyznacza si¢ strefy ochronne o tacznej szerokosci: 8m dla odcinka
linii 0,4 kV 1 15m dla odcinka linii 15 kV; w strefach ochronnych ustala sig:

a) zakaz nasadzen drzew i krzewow o wysokos$ci wzrostu powyzej 1,5m;
b) zakaz sytuowania stanowisk pracy, sktadowania wyrobow i materialow i urzadzen budowlanych;
¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych, dojs¢, dojazddéw, drog wewnetrznych;

d) zainwestowanie i zabudowa terenu w obszarze strefy wymaga powiadomienia przez inwestora zarzadcy
sieci;

e) strefa ochronna nie obowigzuje w wypadku skablowania linii.

5. Przez obszar objety planem przechodzi gazociag sredniego cisnienia Dn 90; wzdtuz gazociagu ustala
si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 1m, w ktorej obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.
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6. Przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.R przechodza sieci kanalizacji sanitarne;j,
wzdluz ktérych wyznacza si¢ strefe ochronng o tacznej szerokosci 3m; w strefie ochronnej obowiazuje:
zakaz lokalizacji budynkéw, zakaz nasadzen drzew, wymog zachowania dostepnosci do sieci.

7. Dla obszaru objetego planem maja zastosowania przepisy art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz.U. z 1995 r. (Dz. U. Nr 16,poz. 78 z pdzn. zm.) . Na cele nierolnicze
przeznacza si¢ grunty rolne o facznej powierzchni 10,0457 ha potozone w obrebie terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1.P i 5.KD-D, w tym:

1) grunty rolne klasy grunty rolne klasy R Illa o powierzchni 1,8101 ha - na podstawie Decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak: GZ.tr.057-602-354/12 z dnia 27 sierpnia 2012 r.

2) grunty rolne klasy R IVa o powierzchni 4,7001 ha, grunty rolne klasy R IVb o powierzchni 0,0050 ha,
grunty rolne klasy R V o powierzchni 3,5405 ha - na podstawie niniejszej uchwaty;

§ 10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci .

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszardw scalania i podziatu nieruchomosci, o ktoérych
mowa w ustawie z dnia 21.08.1997 r.o gospodarce nieruchomosciami, dziat 111, rozdz. 2 (Dz.U. z 2004 r. Nr
262, poz. 2603, z pdzniejszymi zmianami).

2. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych w obrebie terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1.P podano w karcie tego terenu zawartej w § 14 ust.1.

3. Podzial terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.R, 3.ZL , 4.ZL — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem z droga publiczng - droga wojewodzka nr 213 poprzez
droge w obrebie dziatki nr 57 (polozonymi poza obszarem objetym planem) przez teren 5.KD-D.

2. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ teren przeznaczony do poszerzenia drogi w obrebie dziatki
nr 57 (potozonej poza obszarem objetym planem), oznaczony na rysunku planu symbolem 5.KD-D.
Ustalenia szczegélowe dla tego terenu zawarto w 15 ust.1. Teren przeznaczony jest do realizacji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Na obszarze objetym planem nie wydziela si¢ drog wewnetrznych; zasady wydzielania drog
wewngtrznych zawarto w ustaleniach szczegdtowych zawartych w § 14.

§ 12. Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnych w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci poza terenami drog wylacznie w przypadku braku innych mozliwosci
ich prowadzenia.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenéw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ wymagang ilo§¢ wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenéw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia SciekOw sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie $ciekow technologicznych do kanalizacji sanitarnej, po oczyszczeniu z zanieczyszczen
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenéw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkow i terenu wokot budynkéw w obrebie terenu dziatek
budowlanych, terenu objetego inwestycja lub innego terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

2) odprowadzenie wod opadowych zterendw dojazdéw i parkingdw: w obrebie terenu dziatek
budowlanych, terenu objetego inwestycja lub innego terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny;
oczyszczenie $ciekow opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenéw w sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie elektroenergetyczne terend6w w oparciu o sieci kablowe na podstawie warunkoéw
przytaczeniowych wydanych przez dostawce energii;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z ogniw fotowoltaicznych;

3) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji obiektow w odniesieniu do istniejacej i nowej infrastruktury

elektroenergetycznej:

a)w przypadku wystgpienia kolizji istniejacych sieci -elektroenergetycznych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu , kolizje nalezy usuna¢ zgodnie z obowigzujacymi normami ;

b) o wystepujacej kolizji planowanego zainwestowania i zabudowy z liniami 0,4 kV i 15 kV inwestor
winien powiadomi¢ zarzadce sieci;

c¢) usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno
odbywac si¢ kosztem i staraniem inwestora.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terendw w sieci i1urzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie telekomunikacji:

1) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
wewnetrznych, dojazdach;

2)przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjna, od ktorej nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodne z obowigzujacymi przepisami;

3) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach
przewidzianych pod ciagi komunikacyjne.

9. Ustala si¢ nast¢pujagce zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne: gromadzenie w pojemnikach i wywo6z na sktadowisko odpadéw;

2) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza
nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym w szczego6lnosci z ustawa
z dnia 27 kwietnia 1997 r. o odpadach (Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz.628, ze zm);

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw powinno si¢ odbywac z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow
z zaleceniem podziatu na frakcje sucha i mokra.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w.

1. Na obszarze objgtym planem nie ustala si¢ terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.
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Rozdziat I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (za wyjatkiem terenéw
komunikacyjnych).

1. Karta terenu 1.P.

1) OZNACZENIE LITEROWO — CYFROWE I ORIENTACYJNA POWIERZCHNIA TERENU: 1.PU,
powierzchnia ok. 10,06 ha;

2) PRZEZNACZENIE 1 ZAGOSPODAROWANIE TERENU: teren obiektow produkcyjnych, skladow
i magazynow — produkcji piekarniczej, cukierniczej i produkcji powiazanej z wymienionymi wraz
z niezb¢ednymi do ich funkcjonowania i powigzanymi z nimi: budynkami i pomieszczeniami - w tym
biurowymi, magazynowymi, pomocniczymi, technicznymi itp , miejscami postojowymi, zielenia,
dojsciami i dojazdami, urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z obiektami budowlanymi, infrastruktura
techniczng; Dopuszcza si¢:

a) ustugi handlu , gastronomii - ushugi o tych funkcjach tgcznie moga stanowi¢ do 5% catkowitej
dopuszczalnej powierzchni zabudowy budynkow na tym terenie;

b) lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych - Dz.U. nr 106, poz. 675);

¢) inng infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem tego terenu;

d) wydzielenie drog wewnetrznych wedlug nastepujacych zasad: szeroko$¢ minimum 8m, drogi musza
by¢ przelotowe (polaczone z drogami publicznymi lub wewnetrznymi wydzielonymi) lub zakonczone
zatokg do zawracania o wymiarach minimum 15m x 15m;

e) pomieszczenia mieszkalne w budynkach produkcyjnych iustugowych — 1 mieszkanie w jednym
budynku; pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed ucigzliwo$ciami innych funkcji i muszg spelnia¢ wymogi norm obowigzujacych dla
funkcji chronionych;

f) przedsigwziecia, mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko okreslone w art. 59 ust.
1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
Nr 199, poz. 1227) oraz okreslone w § 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3) WYKLUCZENIA:

a) wyklucza si¢ przedsigwzigcia, mogace zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko okreslone w art.
59 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227) oraz okreslone w § 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko - wykluczenie nie
dotyczy drég oraz infrastruktury technicznej;

b) wyklucza si¢ elektrownie wiatrowe;

¢) wyklucza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) liczba kondygnacji, wysokosc¢, forma budynkow:

- 1 Iub 2 kondygnacje nadziemne, do 10 m (wysoko$¢ ta nie dotyczy elementéw konstrukcyjnych
i technologicznych dla ktorych wysokosci nie okresla si¢); dopuszcza si¢ jedna kondygnacje
podziemna;

- forma budynkow: rzut prostokatny o proporcjach bokéw minimum 1: 1,4;
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- dla budynkéw o dlugosci elewacji powyzej 40m ustala si¢ wymodg jej przestrzennego rozbicia
poprzez: segmentyzacje ( zrdznicowanie przestrzenne - cofnigcia i wysunigcia oraz zréznicowanie
materiatowe), podzial $cianami ogniowymi wychodzacymi ponad dach; wyklucza si¢ ryzality
poprzeczne;

b) uktad budynkéw: budynki usytuowaé dluzszym bokiem prostopadle lub rownolegle - dla budynkow
o boku nie dluzszym niz 40m - do linii rozgraniczajacej z terenem drogi wojewodzkiej nr 213;
w wypadku realizacji kilku budynkéw nalezy je usytuowac¢ w uktadzie wydzielajacym wewnetrzny
dziedziniec;

c¢) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia od 6 stopni do 30 stopni ,
wymagany okap o szerokosci min. 30 cm;

d) kolorystyka elewacji: kolor bezowy lub szarym (rozne odcienie), kolor ceglasty (czerwony), wskazane
zastosowanie na fragmencie elewacji cegly w kolorze czerwonym (lub imitacji) lub kamienia (lub
imitacja);

e) kolorystyka dachu: odcienie koloru szarego i czerwonego;

5) PARAMETRY 1WSKAZNIKI ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU (w
odniesieniu do dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja):

a) wskazniki zabudowy: minimalny nie ustala si¢; maksymalny do 0,25;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny nie ustala si¢, maksymalna do 0,75;

c) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 2000 m2 - ustalenie nie dotyczy
dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i drog;

6) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) dojazd do dzialek budowlanych: z drég w obrgbie dziatek nr 37/9 1 57 przyleglych do terenu, z drog
wewnetrznych, ktore moga by¢ wydzielone w obrebie terenu; wyklucza si¢ bezposredni zjazd z drogi
wojewddzkiej nr 213;

b) liczba miejsc do postojowych i zasady ich realizacji:

- dla budynkéw ustugowych: minimum 1 miejsce postojowe / 50 m2 pow. uzytkowe;j,
- dla budynkéw produkcyjnych: minimum 1 miejsce postojowe / 200 m2 pow. uzytkowe;j,
- dla mieszkan: minimum 2 migjsca postojowe/ 1 mieszkanie;
- miejsca postojowe nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej bedacej przedmiotem
inwestycji;
¢) zasady obstugi infrastruktura techniczna: wedtug § 12;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY :

a) na stoku potozonym w pdinocnej czgséci terenu wyznacza si¢ ,, teren zieleni krajobrazowej”- w miejscu
oznaczonym na rysunku planu, w ktorym zuwagi na spadki terenu wyklucza si¢ przeksztalcenie
rzezby terenu, lokalizacje budynkow, prowadzenie drog, w terenie tym ustala si¢ wymog
wprowadzenia zieleni krajobrazowej oraz wymog zachowania naturalnego stoku;

b) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem drogi wojewodzkiej nr 213 ustala si¢ wymog wprowadzenia "
terenu zieleni izolacyjno - krajobrazowej" — w miejscu oznaczonym na rysunku planu; przez teren
zieleni dopuszcza si¢ poprzeczne przejscia piesze i przejscie sieci infrastruktury technicznej;

¢) wzdtuz linii rozgraniczajgcej z terenem drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.KD-D , oraz
wzdtuz linii rozgraniczajgcej od strony zachodniej, ustala si¢ wymdg wprowadzenia" terenu zieleni
izolacyjno - krajobrazowej" - w miejscu oznaczonym na rysunku planu; przez teren zieleni dopuszcza
si¢ poprzeczne przej$cia piesze, wjazdy na teren przylegly i przejscie sieci infrastruktury techniczne;;
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d) przez teren przechodza napowietrzne linie energetyczne niskiego napigcia i$redniego napigcia;
wzdluz linii wyznacza sie¢ strefy ochronne - oznaczone na rysunku planu, w ktérych obowiazuja
ustalenia podane w § 9 ust.4;

e) przez teren przechodzi gazociag $redniego ci$nienia -oznaczony na rysunku planu; wzdhuz gazociaggu
wyznacza si¢ strefg kontrolowana w ktorej obowiazuja ustalenia podane w § 9, ust. 5;

f) w zagospodarowaniu terenu parkingu uwzgledni¢ nasadzenia drzew w ilo$ci minimum 1 drzewo/
3 mp;

g) obiekt piekarni oraz innych obiektow z nig zwigzanych w tym pomieszczenia mieszkalne lokalizowaé
poza strefa negatywnego oddziatywania oczyszczalni $ciekéw znajdujacej si¢ na dziatce nr 37/10;

h) o wszelkich dziataniach inwestycyjnych inwestor winien powiadomi¢ Komendanta Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie;

i) jako tereny wytaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow) ustala sie:

- teren zieleni krajobrazowej( w miejscu oznaczonym na rysunku planu),
- teren zieleni izolacyjno - krajobrazowej (w miejscach oznaczonych na rysunku planu).
8) STAWKA PROCENTOWA: 30 %.

2. Karta terenu 2.R.

1) OZNACZENIE LITEROWO — CYFROWE I ORIENTACYJNA POWIERZCHNIA TERENU: 2.R,
powierzchnia ok 13,36 ha;

2) PRZEZNACZENIE 1ZAGOSPODAROWANIE TERENU : teren rolniczy — obowiazujg przepisy
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych; Dopuszcza sig:

a) lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, Dz.U. nr 106, poz. 675) ;

b) inng infrastrukturg techniczna, nie wymagajacg trwalej zmiany gruntdow rolnych na cele nierolnicze;
c) urzadzenia i obiekty budowlane zwigzane z melioracjami;
3) WYKLUCZENIA:
a) wyklucza si¢ lokalizacje budynkdw;
b) wyklucza si¢ elektrownie wiatrowe;
4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:: nie ustala si¢, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
5) PARAMETRY I WSKAZNIKI ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie ustala si¢, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: 100%;
d) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sig;
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: ustala si¢;
6) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) dojazd do terenu: zdrogi przyleglej do terenu od strony poludniowo - wschodniej , lub z drég
wewnetrznych wydzielonych zobrebie terenu 1.P; wyklucza si¢ bezposredni zjazd z drogi
wojewoddzkiej nr 213;

b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
c¢) zasady obshugi infrastrukturg techniczna: wedhug § 12;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY :

a) przez teren przechodzi napowietrzna linia energetyczne niskiego napiecia; wzdhuz linii wyznacza sig¢
strefe ochronng - oznaczong na rysunku planu, w ktérej obowigzujg ustalenia podane w § 9, ust. 4;
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b) przez teren przechodzi gazociag $redniego cisnienia -oznaczony na rysunku planu; wzdtuz gazociagu
wyznacza si¢ strefg kontrolowana w ktorej obowiazuja ustalenia podane w § 9, ust. 5;

c) przez teren przechodza sieci kanalizacji sanitarnej, wzdtuz ktorych wyznacza si¢ strefe ochronng
o0 facznej szerokosci 3m; w strefie ochronnej obowigzuja ustalenia podane w § 9, ust.6;

d)) owszelkich dzialaniach inwestycyjnych inwestor winien powiadomi¢ Komendanta Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie;

¢) w terenie obowigzuje zakaz zabudowy - lokalizacji budynkow;
8) STAWKA PROCENTOWA: nie dotyczy.
3. Karta terenu 3.ZL i 4.ZL.

1) OZNACZENIE LITEROWO — CYFROWE I ORIENTACYJNA POWIERZCHNIA TERENU: 3.ZL,
powierzchnia ok 1,96 ha; 4.ZL, powierzchni 0,1020 ha;

2) PRZEZNACZENIE I ZAGOSPODAROWANIE TERENU: las — obowiazuja przepisy ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach; Dopuszcza si¢:

a) lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, Dz.U. nr 106, poz. 675) ;

b) inng infrastrukture techniczna, nie wymagajaca trwalej zmiany gruntéw lesnych na cele nielesne;
3) WYKLUCZENIA: wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow;
4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: nie ustala si¢ - nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
5) PARAMETRY I WSKAZNIKI ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych : nie ustala si¢, nie dopuszcza si¢
podziatu terenu na dziatki budowlane;

b) powierzchnia biologicznie czynna: 100%;
¢) pozostate parametry i wskazniki: nie ustala si¢, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;

6) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazd do terenu:

- teren 3.ZL: z drogi w obrebie dziatki nr 37/9, przez teren 1.P lub 2.R; z drogi wojewodzkiej nr 213;
- teren 4.ZL: z drogi w obrebie dziatek nr 57 1 37/9, przez teren 1.P i 2.R;
b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

c) zasady obstugi infrastruktura techniczna: wedtug § 12;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY :

a) o wszelkich dzialaniach inwestycyjnych inwestor winien powiadomi¢ Komendanta Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie;

b) w terenie obowigzuje zakaz zabudowy - lokalizacji budynkdw;
8) STAWKA PROCENTOWA: nie dotyczy.
§ 15. Karty terenéw  wydzielonych liniami rozgraniczajacymi  bedacych  terenami
komunikacyjnymi (drogami):
1. Karta terenu 5.KD-D.

1) OZNACZENIE LITEROWO — CYFROWE I ORIENTACYJNA POWIERZCHNIE TERENU: 5.KD-D,
powierzchnia ok 0,08 ha;

2) PRZEZNACZENIE 1 ZAGOSPODAROWANIE TERENU: teren drég publicznych — droga gminna;
teren przeznaczony do poszerzenia drogi przylegltej do terenu od strony potudniowej (poza obszarem
objetym planem); Dopuszcza sig:
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a) lokalizacj¢ wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, Dz.U. nr 106, poz. 675) ,

b) lokalizacje innej infrastruktury technicznej;
¢) urzadzenia i obiekty drogowe;

d) zielen;

) bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;

3) WYKLUCZENIA:

a) wyklucza si¢ lokalizacje kioskow ustugowych;

4) SZCZEGOLNE WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY :

a) przez teren przechodzi napowietrzna linia energetyczna niskiego napigcia; wzdtuz linii wyznacza si¢
strefe ochronng - oznaczong na rysunku planu, w ktérej obowiazujg ustalenia podane w § 9, ust.4;

b) o wszelkich dziataniach inwestycyjnych inwestor winien powiadomi¢ Komendanta Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie;

¢) teren wykluczony z zabudowy (lokalizacji budynkow);
5) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWE] : nie dotyczy.

Rozdzial V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krokowa.
2. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Krokowa do niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty wraz
z dokumentacja planistyczng Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny jej zgodnos$ci z prawem i ogloszenia

uchwaly w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 16, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy Krokowa.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Zygmunt Piontek
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/340/2013
Rady Gminy Krokowa
z dnia 24 stycznia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 37/12 poloZzonej w obrebie ewidencyjnym
Parszkowo - Klanino, gmina Krokowa.

Na podstawie art. 20 ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U.Rz.P. z 12 czerwca 2012 r. zpdzn. zm.) Rada Gminy Krokowa rozstrzyga co

nastgpuje:
1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 37/12 polozonej
w obrebie ewidencyjnym Parszkowo - Klanino, gmina Krokowa i prognoza oddzialywania na

srodowisk o ustalen planu wylozone byty do publicznego wgladu na podstawie art. 17 pkt. 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r .o planowaniu przestrzennym (j.t. 2012 r. poz. 647, zm. poz. 951 ) oraz art. 54 ust.2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (Dz. U. z 2008
r. Nr 199 poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami) w Urzgdzie Gminy Krokowa i w dniach od 25 wrzesnia 2012
r. do dnia 25 pazdziernika 2012 r. Mozliwos¢ sktadania uwag okreslono w obwieszczeniach do dnia 18
listopada 2012 r.

2. W okresie udostepniania w/w dokumentow do publicznego wgladu i w okresie sktadania uwag nie
wplynety pisma zawierajace uwagi ani wnioski do wytozonych dokumentow.

3. Zlozone uwagi zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Krokowa Postanowieniem
z dnia 19 listopada 2012 r.

Przewodniczacy Rady
Gminy Krokowa

Zygmunt Piontek
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/340/2013
Rady Gminy Krokowa
z dnia 24 stycznia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 37/12 polozonej

w obrebie ewidencyjnym Parszkowo - Klanino, gmina Krokowa.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm. ) Rada Gminy Krokowa rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy.

2. Na obszarze objetym planem wystgpuje projektowana inwestycja z zakresu infrastruktury drogowej
zaliczona do zadan wtasnych gminy obejmujaca poszerzenie istniejgcej drogi w obrebie dziatki nr 57, ktéra
prowadzi  od drogi wojewodzkiej nr 213 do miejscowosci Klanino ibudowe fragmentu tej drogi (
w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KD-D).

Przewodniczacy Rady
Gminy Krokowa

Zygmunt Piontek
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Uzasadnienie

1. TRYB FORMALNO - PRAWNY. Niniejszy projekt planu zostat sporzadzony na podstawie
uchwaly nr XVII/173/2011 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2011 r.Projekt planu zostat
uzgodniony 1 zaopiniowany przez instytucje i organy zgodnie z wymogami art. 17 pkt. 6 1 7 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z wymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199, z 008 r., poz. 1127
z poézn. zm.) - w okresie lipiec 2012 r. —sierpien 2012 r. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25 wrzesnia 2012 r. do dnia 25 pazdziernika
2012 r. , termin skladania uwag okreslony zostal w obwieszczeniach do dnia 12 listopada 2012 r.
W okresie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz w terminie 14 dni po okresie
wylozenia nie wplynety uwagi ani wnioski do wytozonych dokumentéw. Wojt Gminy Krokowa
Postanowieniem z dnia 19 listopada 2012 r. rozstrzygnat uwagi.

2. STAN ISTNIEJACY I STAN PLANOWANY. Obszar objgty planem potozony jest w zachodnigj
czesci miejscowosci  Parszkowo, po zachodniej stronie terenéw zabudowanych miejscowosci Ktanino.
Granice terenu stanowig: od zachodu- rzeka Czarna Woda, od potnocy i pdétnocnego - wschodu - row
i droga prowadzaca do oczyszczalni $ciekow, od poludniowego-wschodu - droga w obrebie dziatki nr 57
(potozona poza obszarem objetym planem), prowadzaca do miejscowosci Ktanino, od potudnia - droga
wojewddzka nr 213. Powierzchnia terenu wynosi ok. 25,60 ha. Teren objety planem obecnie stanowi teren
rolniczy. W cze$ci zachodniej sa to Iaki, pastwiska i zadrzewienia w dolinie rzeki Czarna Woda, w czgséci
wschodniej - grunty orne iteren le$ny o matej powierzchni. Przez teren przebiega gazociag Sredniego
ci$nienia, napowietrzne linie energetyczne, sie¢ kanalizacji sanitarnej. Cz¢$¢ zachodnia polozona jest
w granicach Otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu . Wschodnig czgs¢ obszaru objgtego planem ( teren 1.P) przeznacza si¢ na teren obiektow
produkcyjnych, sktadow imagazynow- [ produkcji piekarniczej, cukierniczej iprodukcji powigzanej
z wymienionymi, oraz ushugi uzupehiajace z zakresu ustugi handlu i gastronomii , lokalizacje wszelkiej
infrastruktury  technicznej, wydzielenie drog wewnetrznych. Ustalone funkcje umozliwig lokalizacje
piekarni - zgodnie ze zlozonym wnioskiem do planu. Zachodnia czgs¢ obszaru objgtego planem,
obejmujacg tereny tgkowo - pastwiskowe w dolinie rzeki Czarna Woda, pozostawia si¢ w uzytkowaniu
rolniczym (teren 2.R), a tereny lesne pozostawia si¢ w uzytkowaniu lesnym (tereny 3.ZL i4.ZL). Wzdtuz
drogi gminnej prowadzacej do Klanina wydziela si¢ teren dla jej poszerzenia do lacznej szerokosci
12m [J (teren 5.KD-D).

3. USTALENIA STUDIUM UWARUNKOWAN. Dla gminy Krokowa obowigzuje Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, uchwalone uchwala nr
111/23/2010 Rady Gminy Krokowa zdnia 29 grudnia 2010 r. Ustalenia studium dla obszaru objetego
planem s3 nastepujace: cze$¢ wschodnia [ stanowi obszar rozwoju przemyshu nieucigzliwego -piekarnia
w Klaninie, czg¢$¢ zachodnia stanowi obszar rolniczy w dolinie rzeki Czarnej Wody. W strefie przemystowej
dopuszcza si¢ tez inne funkcje wtym ushugowe. W zakresie ochrony $rodowiska kulturowego ustalono
wtym obszarze stref¢ ochrony krajobrazu kulturowego zespolu dworsko - parkowego
w Klaninie.W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego ustalono szczegodlne uwarunkowania i ochrong
doliny rzeki Czarna Woda. Ustalenia studium zostaty w projekcie planu uwzglednione - projekt planu jest
wiec spojny ze studium.

4. WNIOSKI . Obszar objety planem u posiada cechy i walory predysponujace go do rozwoju funkcji
produkcyjnych i ustugowych, wynikajace z polozenia przy drodze wojewodzkiej nr 213 [J co zapewnia
dogodny dojazd dla transportu towarowego, pracownikéw i klientow. Teren oddalony jest od istniejacej
zabudowy mieszkaniowej i ushug o statusie uslug chronionych, prowadzona dzialalno$¢ nie bedzie wige
kolidowa¢ ztymi funkcjami. Rachunek ekonomiczny sporzadzenia planu jest dla gminy korzystny -
przewazaja dochody mnad kosztami. Uzyskanie peilnych efektéw ekonomicznych wynikajacych
zuchwalenia przedmiotowego planu nastgpi po uruchomieniu planowanych obiektow. Planowana zmiana
funkcji przysparza tez korzysci spolecznych i gospodarczych, poniewaz lokalizacja obiektu produkcyjnego
iushug poprawi warunki gospodarcze i ekonomiczne gminy, powstang nowe miejsca pracy i poprawia si¢
budzety mieszkancow. Poprawia si¢ tez warunki obstugi mieszkancow w zakresie ushug, podwyzszajac
standard zamieszkania i wyrownujac dysproporcje sztandarow zycia pomigdzy obszarami miejskimi
i wiejskimi.
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