UCHWALANR ....... /2011
Rady Gminy Krokowa
zdnia........ 2011r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dzialki nr 451/1 potozonej w obrebie Zarnowiec, gmina Krokowa —
»Rybaczowka”
Na podstawie: — art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zm.: z 2002 r. Nr 23, poz.
220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz.
1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz.
1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz.
1111; Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52 poz. 420; Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz.
142 i poz. 146; Nr 40, poz. 230; Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113; Nr 117, poz. 679;
Nr 134, poz. 777), w zw. z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm.: z 2004 r. Nr 6,
poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45,
poz. 319; Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803; Nr 199,
poz. 1227; Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124; Nr 75, poz. 474;
Nr 106, poz. 675; Nr 119, poz. 804; Nr 130, poz. 871; Nr 149, poz. 996; Nr 155, poz. 1043;
Zz2011r. Nr 32, poz. 159)
w wykonaniu Uchwaty Nr XXII/130/2008 Rady Gminy Krokowa z dnia 22 lutego 2008 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr
451/1 potozonej w obrebie Zarnowiec, gmina Krokowa — ,Rybaczéwka”, po stwierdzeniu zgodnosci
niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krokowa odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem uchwala sie, co nastepuje:
Dziat |
Przepisy ogdéine

Rozdziat 1
Zakres spraw i sposéb regulaciji

§ 1. Niniejsza Uchwata obejmuje obszar czesci dziatki o powierzchni 1.97 ha, oznaczonej w dniu uchwalenia
planu miejscowego numerem ewidencyjnym 451/1 w obrebie ewidencyjnym Zarnowiec, w gminie Krokowa w
granicach wyznaczonych zgodnie z Uchwatg Nr XXI1/130/2008 Rady Gminy Krokowa z dnia 22 lutego 2008
roku w sprawie w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki nr 451/1 potozonej w obrebie Zarnowiec, gmina Krokowa — ,Rybaczéwka”
oraz okreslonej na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 3 ust. 1
niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Uchwata okreéla:

1) zasady ksztattowania tadu przestrzennego;

2) przedmiot, zakres i zasady ochrony obszaréw i obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

przepisdw szczegodlnych lub stanowigcych o wysokich walorach przestrzeni;

3) przedmiot, zakres i sposdb zagospodarowania obszaréw problemowych;

4) przedmiot i zasady realizacji inwestycji zmierzajacych do realizacji interesu publicznego;

5) sposéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci.
2. Zagadnienia, o ktérych mowa w ustepie 1, regulowane sg na poziomie ustalen ogéinych i szczegdtowych.
3. Ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w Dziale 1l — Ustalenia ogdlne, obowigzujg dla catego obszaru,
objetego niniejszg Uchwatg albo dla zagadnien dotyczacych wiekszosci tych terendw.
4. Dla poszczegdélnych obszaréow i obiektdw, znajdujgcych sie w granicach niniejszej uchwaty obowigzujg
odpowiednie ustalenia szczegdtowe, o ktérych mowa w Dziatach 1lI, IV, Vi VI, VII - Ustalenia szczegd6towe,
wynikajgce z lokalizacji terendw i obiektéw w poszczegdinych terenach elementarnych i terenach wydzielen
szczegotowych wyznaczonych na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 3 pkt 1.
5. Brak ustaleh ogélnych oznacza, ze na obszarze objetym niniejszg Uchwatg nie wystepujg uwarunkowania
wymagajgce obowigzkowej regulacji lub uwarunkowania wymagajace regulacji wystepujg na czesci obszaru
planu.
6. Brak ustalen szczegétowych oznacza, ze ustalenia ogolne sg wystarczajgce albo na danym terenie nie
wystepujg uwarunkowania wymagajgce szczegoétowych regulaciji.



7. Ustalenia ogdlne i szczegolowe zawarte sg w dziesieciu grupach ustalen, posiadajgcych jednolity uktad
formalny. Sg to grupy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terenu, w ktoérej ustala sie tereny o réznym przeznaczeniu terenu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ograniczenia w uzytkowaniu terenéw, w szczegolnosci zakaz zabudowy oraz
okresla sie w zaleznosci od uwarunkowan:
a) granice terenoéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;
b) granice obszaréw przestrzeni publicznej i wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;
c) granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
d) granice obszaréw wymagajgcych rehabilitacji, przeksztatcen lub rekultywaciji i innych obszaréw
problemowych;
€) granice obszaréw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni wiekszej niz 400 m?,
f) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;
g) granice pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.
ustalenia ksztattowania fadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej, w ktérej ustala sie zasady
kompozycji urbanistycznej:
a) cechy wartosciowych elementéw zagospodarowania i zasady ich ochrony;
b) cechy elementéw zagospodarowania wymagajgcych rewaloryzacji oraz  zasady
zagospodarowania;
c) cechy elementéw zagospodarowania wymagajgcych uksztaltowania oraz zasady
zagospodarowania.
wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy, w ktérej ustala sie w zaleznosci
od potrzeb:
a) obowigzujace linie zabudowy;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy;
c) wskazniki powierzchni aktywnej przyrodniczo;
d) wskazniki zainwestowania;
e) graniczne powierzchnie zabudowy budynkoéw;
f) graniczne wysokosci zabudowy;
g) graniczne rdznice pomiedzy poziomem posadowienia parteru a poziomem terenu przed
gtdwnym wejsciem do budynku;
h) formy i kolorystyki dachdéw.
ustalenia ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérej ustala sie zasady
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw
z zakresu ochrony srodowiska i przyrody, w tym:
a) terendw goérniczych;
b) narazonych na niebezpieczehstwo powodzi;
c) zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego, w ktérej ustala sie przedmiot i zasady ochrony:
a) terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw z zakresu
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
b) innych zabytkéw i elementéw krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej.
ustalenia dotyczace szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym, w ktorej ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, w szczegolnosci:
a) graniczne szerokosci frontéw nowych dziatek;
b) graniczne powierzchnie nowych dziatek;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nowych dziatek.
ustalenia dotyczgce systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej, w ktérej ustala sie zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, w tym:
a) ukfad komunikacyjny wraz z ich parametrami, w tym szeroko$¢ pasa drogowego, oraz klasyfikacjg
ulic i innych szlakéw komunikacyjnych;
b) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym;
¢) wskazniki w zakresie komunikacji, w szczegolnosci ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci
mieszkan lub iloci zatrudnionych albo powierzchni obiektéw ustugowych i produkcyjnych.
ustalenia dotyczgce infrastruktury technicznej, w ktérej ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym:
a) uktady sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami;
b) warunki powigzan uktadéw sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,
c) wskazniki w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.
ustalenia dotyczgce zagospodarowania tymczasowego i inne ustalenia stanowigce, w ktérej ustala sie
zasady zagospodarowania tymczasowego terendw, ograniczenia w uzytkowaniu tymczasowym



terenéw, w szczegodlnosci zakaz zabudowy oraz w zalezno$ci od potrzeb ustala sie termin, do ktérego
tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie terenu moze by¢é wykonywane;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych, w ktorej ustala sie wysokosci stawek procentowych, na
podstawie ktérych okresla sie optate wynikajgcag ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 3. Integralne czesci niniejszej Uchwaty stanowia:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 451/1 potozonej w
obrebie Zarnowiec, gmina Krokowa — ,Rybaczéwka”, w skali 1:1000, stanowigcy w catosci Zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty, zawierajgcy:

a) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslone w Legendzie jako
,Ustalenia”;

b) informacje zawarte w zaleznosci od potrzeb, nie bedace ustaleniami planu miejscowego,
okreslone w Legendzie jako ,Informacje”;

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa
— Uchwata nr 111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2010r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, z
oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym;

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - stanowigce Zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasad ich finansowania - stanowigce Zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Ustala sie podziat terenu objetego niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

na tereny elementarne o scistym przeznaczeniu terenu, dla ktérych zasady zagospodarowania okreslono w

ustaleniach szczegotowych, o ktérych mowa w Dziatach 111, 1V, Vi VI, VII.

2. Tereny elementarne oznaczone sg symbolami adresowymi terenéw elementarnych, na ktére sktadajg sie

kolejno:

1) kolejny numer porzadkowy;

2) oznaczenie przeznaczenia terenu.

3. Na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 3 pkt 1. tereny

elementarne wyznaczone sg liniami rozgraniczajgcymi dla terendéw elementarnych oraz oznaczone

symbolami adresowymi, o ktérych mowa w ustepie 2, wyrdzniajgcymi je sposrod innych terendw
elementarnych.
Rozdziat 2
Definicje i objasnienia uzytych okreslen

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) dojezdzie bezpieczenstwa — rozumie sie przez to cigg komunikacyjny wytagczony z ogdlnodostepnego
uzytkowania przeznaczony wytgcznie dla ruchu pojazdéw: stuzb ratownictwa medycznego, strazy
pozarnej, stuz porzadku i bezpieczenstwa publicznego, stuzby lesnej, urzedu morskiego, itp.; z dojazdow
bezpieczenstwa korzystaé mogg takze witasciciele, zarzadcy itp. nieruchomosci potozonych w granicach
planu oraz stuzby obstugujgce w/w nieruchomosci;

2) dachu stromym - rozumie sie przez to forme dachu budynku, w ktérym gtéwne potaci pochylone sg pod
katem co najmniej 30 stopni i posiadajg wspdlng kalenice;

3) funkcjach ustugowych — rozumie sie przez to funkcje polegajgce na prowadzeniu dziatalno$ci:

a) ustug publicznych — jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, funkcje kultu religijnego i
czynnosci religijnych, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, ustugi oswiaty, nauki, zdrowia,
opieki spotecznej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjgtkiem sportu wyczynowego) i
ogolnodostepne ustugi kultury, muzea i biblioteki;

b) ustug komercyjnych — jak: ustugi handlu, gastronomii, biura, ustugi turystyki, tgcznosci, centra

konferencyjne i wystawiennicze, ustugi finansowe, dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana z
wykonywaniem wolnych zawoddéw, hurtownie o powierzchni nie wigekszej niz 150m? powierzchni
uzytkowej;

¢) rzemiosta ustugowego — jak (np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, itp.);

oraz innej dziatalnosci na zasadzie analogii do wymienionych powyzej nie powodujgcej przekroczen
wartosci normatywnych zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwieku w srodowisku jak dla zabudowy
mieszkaniowej, jak rowniez powstawania odordw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen.

4) liniach rozgraniczajgcych dla terenéw elementarnych — rozumie sie przez to linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu i zdefiniowane w legendzie rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jako linia ciggta o grubosci 0,5 mm.

5) liniach wewnetrznych podziatéw - rozumie sie przez to linie rozgraniczajgce tereny o roznych
zasadach zagospodarowania w granicach terenéw elementarnych i zdefiniowane w legendzie rysunku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako linia ciggta o grubosci 0,2 mm.

5) obowiazujacej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczong w terenie na podstawie rysunku
planu miejscowego, wzdtuz ktérej obowigzuje lokalizacja zasadniczej dilugosci zewnetrznej Sciany
budynkéw o funkcji wskazanej w ustaleniach planu; zasadniczej dtugosci zewnetrznej Sciany budynku
nie stanowig wyodrebnione z bryty budynku: w kondygnacji parteru- ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody



i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku; obowigzujgca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng linie
zabudowy dla innych budynkéw towarzyszgcych, lokalizowanych na dziatce;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczong w terenie na podstawie
rysunku planu miejscowego, poza ktorg wyklucza sie lokalizacje budynkéw i innych kubaturowych
obiektéw budowlanych nie bedgcych obiektami matej architektury;

7) obszarze planu — rozumie sie przez to obszar objety niniejszg uchwatg w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

8) planie — rozumie sie przez to niniejsza uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

9) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to sume powierzchni zabudowy budynkéw oraz
tymczasowych obiektdw budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dziatce
budowlanej;

10) scistym przeznaczeniu terenu - rozumie sie przez to funkcje terenu, okreslong w planie bezposrednio
dla danego terenu elementarnego lub jego czesci oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie
wewnetrzne; ustalenie $cistego przeznaczenia terenu wyklucza mozliwos¢ realizacji na nim innych
funkcji;

11) terenie elementarnym — rozumie sie przez to teren wyznaczony na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego liniami rozgraniczajgcymi dla terendw elementarnych, dla ktérego
okreslone sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla terenu
elementarnego okreslone jest Sciste przeznaczenie terenu oraz zasady zagospodarowania. Kazdy teren
elementarny posiada wlasny symbol adresowy terenu elementarnego wyrdzniajgcy go sposréd innych
terenéw elementarnych;

12) wskazniku zainwestowania - rozumie sie przez to stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki lub okreslonego w ustaleniach planu obszaru, wyrazony w procentach;

13) zagospodarowaniu tymczasowym - rozumie sie przez to sposéb zagospodarowania, urzgdzenia i
uzytkowania terenéw, odmienny niz ustalony w ustaleniach planu miejscowego dotyczgcych
przeznaczenia terenu, dopuszczony na czas okreslony; zasady tymczasowego zagospodarowania
terendow okreslajg ustalenia planu miejscowego.

Dziat 1|
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu
§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce rodzaje Scistego przeznaczenia terenéw na obszarze planu:

1) teren funkcji stuzgcych do obstugi morskiej przystani rybackiej — teren przeznaczony na obiekty
budowlane, urzgdzenia budowlane oraz zagospodarowanie terenu zwigzane z przeznaczeniem terenu,
oznaczony symbolem UR;

2) teren wydm nadmorskich potozonych w Nadmorskim Parku Krajobrazowego, oznaczony symbolem ZN.

3) teren plazy nadmorskiej — oznaczony symbolem PL;

4) tereny ciggow pieszo — jezdnych, oznaczonych symbolem KX.

2. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o
ochronie $rodowiska za wyjatkiem morskiej przystani rybackiej.
3. Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400m2.
4. Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w granicach morskiej przystani
rybackiej, oznaczonych na rysunku planu.
5. Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w granicach Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego, oznaczonego na rysunku planu.
Rozdziat 2

Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej
§ 7.1. Wartosciowy krajobraz obszaru planu ksztattujg walory widokowe i przyrodnicze $rodowiska
naturalnego:

1) wydmy nadmorskie wraz z zakrzewieniem i zadrzewieniem;

2) plaza nadmorska;

3) Morze Battyckie.

2. Obowigzuje ochrona wartosciowego krajobrazu obszaru planu poprzez zagospodarowanie terenu oraz
ksztattowanie nowych obiektéw i urzadzen budowlanych zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju,
realizowanymi poprzez pozostate ustalenia ogolne oraz ustalenia szczegétowe.

3. Istniejgca w dniu uchwalenia planu zabudowa wymaga likwidacji.

4. W celu ochrony warto$ciowego krajobrazu oraz w celu zapewnienia wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego nowe zagospodarowanie terenu wymaga przygotowania inwestycji w sposéb zapewniajgcy:

1) wkomponowanie zabudowy w otoczenie przyrodnicze poprzez realizacje ustalen szczegétowych z
uwzglednieniem lokalnych tradycji budowlanych;

2) dostateczne wyposazenie zabudowy w infrastrukture techniczng;




3) realizacje i eksploatacje inwestycji w sposdb chronigcy srodowisko przyrodnicze, zgodnie z przepisami
ochrony srodowiska.

5. Lokalizacja nowych obiektéw matej architektury stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzgdku oraz
innych obiektow stanowigcych niezbedne wyposazenie terenu jak: kosze na odpady, tawki ogrodowe,
oswietlenie ulic wymaga:

1) dostosowania obiektow do istniejgcego krajobrazu;

2) braku kolizji z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi;

3) nie powodowania jakichkolwiek ograniczerh w komunikacji kotowej, rowerowej, piesze;.

6. Zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za wyjatkiem zorganizowanego systemu informacji przestrzennej
i turystycznej miejscowosci Debki na terenach 01.KX, 04.KX, 05.UR.
7. Zakaz dokonywania podziatdw nieruchomosci, w wyniku ktérych nastepuje zmiana zasad obstugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznos¢ wydzielenia nowych drég, dojazdéw lub
ustanowienia stuzebnosci drogi lub dojazdu albo ustanowienia innych stuzebnosci drogowych.
8. Zakaz wprowadzania podziatéw geodezyjnych uniemozliwiajgcych realizacje pozostatych ustalen planu.
9. Zakaz dokonywania podziatbw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizaciji
tymczasowych obiektow budowlanych.
10. Zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.
Rozdziat 3
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy
§ 8. Zakaz lokalizacji budynkéw podpiwniczonych.
Rozdziat 4
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 9. 1. Obowigzuje utrzymanie réwnowagi przyrodniczej poprzez:

1) zakaz zmiany naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu za wyjgtkiem dziatan niezbednych dla
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wynikajgcych z ochrony przeciwpowodziowej,
przeciwpozarowej i ochrony srodowiska przyrodniczego w szczegodlnosci stuzgcych utrzymaniu brzegu
morskiego;

2) zakaz zmiany pokrycia roslinnoscig na terenach zieleni, oznaczonej na rysunku planu jako 03.ZN oraz
na terenie 05.UR wytgczonym z zabudowy;

3) zakaz wprowadzania nawierzchni utwardzonych na terenach zieleni, oznaczonej na rysunku planu
jako 03.ZN, podlegajgcej ochronie na podstawie przepiséw szczegodlnych;

4) zakaz wprowadzania roslinnosci mogacej stanowi¢ utrudnienie dla ochrony obszaru planu przed
powodzig;

5) zakaz zrzutu $ciekoéw do gruntu, rowéw melioracyjnych i do wéd powierzchniowych;

6) zakaz zrzutu, bez oczyszczenia, wéd opadowych do gruntu, rowdéw melioracyjnych i do wdd
powierzchniowych;

7) zakaz magazynowania, sktadowania odpaddéw i substancji niebezpiecznych bez zabezpieczonego
podtoza i izolacji wykluczajgcej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu;

8) wiasciwe zabezpieczenie wydm nadmorskich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przeciwpowodziowej, ochrony $rodowiska oraz z zasadami ochrony brzegéw morskich.

2. Na obszarze planu obowigzujg dopuszczalne normy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Na obszarze planu obowigzujg, okreslone przepisami odrebnymi, zasady ochrony i zagospodarowania
terenoéw, w tym zakazy, wynikajgce z ustanowionych na obszarze planu form ochrony Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego.
4. Na obszarze planu obowigzuje zachowanie wifadciwego poziomu ochrony brzegu zapewniajacego
bezpieczenstwo na obszarze planu. Dla obszaru planu nalezy przyja¢é poziom ochrony brzegu zapewniajgcy
bezpieczenstwo zaplecza dla sytuacji sztormowej o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 20 lat.

Rozdziat 5

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. Zakaz scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 6

System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 11. 1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obstugiwany jest przez drogi
wewnetrzne:

1) ciag pieszo — jezdny z dojazdem bezpieczenstwa, oznaczony na rysunku planu jako teren elementarny

01.KX;

2) cigg pieszo — jezdny oznaczony na rysunku planu jako teren elementarny 04.KX;

2. Drogi wewnetrzne, o ktorych mowa w ust. 1, tgcza sie z drogg gminng poprzez przylegajacg bezposrednio
do granicy planu droge zlokalizowang na dziatce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 1047/2, w dniu
wejscia w zycie planu.

3. Obowigzuje lokalizacja na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, zapewniajgcych
prawidtowe funkcjonowanie inwestycji.

4. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 3, na obszarach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych.



Rozdziat 7
Infrastruktura techniczna
§ 12. 1. Dla systemu zaopatrzenia w wode obowigzuje:

1) zaopatrzenie zabudowy w wode przeznaczong do spozycia z wodociggu wiejskiego zlokalizowanego na
dziatce drogowej oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem 1047/2, w dniu wejscia w zycie planu;

2) budowa przylgczy do zabudowy z zastosowaniem parametrow technicznych zapewniajgcych wtasciwe
zaopatrzenie w wode zabudowy na terenie elementarnym 05.UR dla celéw spozycia i celow
przeciwpozarowych.

2. Dla systemu kanalizacji sanitarnej obowigzuje:

1) odprowadzenie Sciekdow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na dziatce drogowej
oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem 1047/2, w dniu wejcia w zycie planu;

2) zakaz zrzutu Sciekéw sanitarnych, technicznych i innych do gruntu, rowdw i do wéd morskich.

3. Dla systemu kanalizacji deszczowej obowigzuje:

1) odprowadzenie woéd deszczowych z terendw komunikacji i terenéw zabudowanych, poprzez

zastosowanie rozwigzan zgodnych z przepisami odrebnymi.
4. Dla systemu gospodarki odpadami statymi obowigzuje:

1) obowigzuje wyposazenie zabudowy w miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw i nieczystosci statych
na obszarze nieruchomosci;

2) sposéb czasowego gromadzenia, wywodz i utylizacja odpadodw i nieczystosci z obszaru planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

5. Obowigzuje zaopatrzenie zabudowy oraz obiektéw i urzgdzen technicznych w energie elektryczng poprzez
budowe przytgcza elektroenergetycznego z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej na dziatce drogowej
oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 1047/2, w dniu wejscia w zycie planu lub z indywidualnych zrédet
energii elektrycznej, odpowiadajgcych przepisom odrebnym.

6. Obowigzuje zaopatrzenie zabudowy z sieci gazowej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w gaz
zabudowy na obszarze planu miejscowego.

7. Dopuszcza sie budowe i rozbudowe systemu infrastruktury teletechnicznej w zakresie niezbednym dla
obstugi zabudowy na terenie na obszarze planu miejscowego.

Rozdziat 8
Zagospodarowanie tymczasowe i inne ustalenia stanowiace

§ 13. 1. Inwestorzy winni, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zapewni¢ zaopatrzenie wodne do gaszenia

pozaréw, drogi i dojazdy pozarowe oraz winni spetniaé szczegétowe wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego i
medycznego.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zabezpieczenie, w niezbednym zakresie:

1) systemu alarmowego;

2) systemu wczesnego ostrzegania;

3) alternatywnych zrodet zaopatrzenia w wode pitng;

4) innych obiektéw i urzadzen stuzgcych realizacji zadanh obrony cywilnej;
majgcych na celu zapewnienie ochrony ludnosci przed niebezpieczenstwami wynikajgcymi z dziatan
wojennych, klesk zywiotowych i zagrozen Srodowiskowych.

Dziat 11l
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego 01.KX
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 14. 1. Ustala sie sciste przeznaczenie terenu: KX — cigg pieszo — jezdny z dojazdem bezpieczenstwa.
2. Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw i tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjgtkiem
tymczasowych obiektow budowlanych niezbednych do budowy, przebudowy lub rozbudowy ciggu pieszo —
jezdnego, lokalizowanych na czas budowy.
3. Obowigzuje zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw.

Rozdziat 2

Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 15. 1. Ustala sie przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu miejscowego, liniach
rozgraniczajgcych dla terenu elementarnego.
2. Obowigzuje urzadzenie dojazdu jako ciggu pieszo — jezdnego o szerokosci — 5,5 metra.
3. Obowigzuje urzgdzenie dojazdu o nawierzchni nieutwardzone;.

Rozdziat 3

Stawki procentowe

§ 16. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu
optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.




Dziat IV
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego 02.PL
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 17. 1. Ustala sie $ciste przeznaczenie terenu: PL — tereny plazy nadmorskiej.
2. Na terenie elementarnym, znajdujgcym sie w granicach morskiej przystani rybackiej obowigzuje zakaz
zabudowy i urzgdzen budowlanych oraz zagospodarowania terenu nie zwigzanego z prowadzeniem lokalnej
gospodarki rybackiej i ochrony przeciwpowodziowe;.
3. Obowigzuje zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

Rozdziat 2

Stawki procentowe

§ 18. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu
opftaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat V
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego 03.ZN
Rozdziat 1

Przeznaczenie terenu
§ 19. 1. Ustala sie $ciste przeznaczenie terenu: ZN — tereny wydm nadmorskich potozonych w Nadmorskim
Parku Krajobrazowym.
2. Na terenie elementarnym, znajdujgcym sie w granicach morskiej przystani rybackiej, obowigzuje zakaz
zabudowy i urzgdzen budowlanych za wyjgtkiem systemow ochrony brzegu morskiego.
3. Obowigzuje zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

Rozdziat 2
Stawki procentowe

§ 20. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu
optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat VI
Ustalenia szczegdtowe dla terenu elementarnego 04.KX
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 21. 1. Ustala sie Sciste przeznaczenie terenu: KX — cigg pieszo — jezdny.
2. Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem
tymczasowych obiektéw budowlanych niezbednych do budowy, przebudowy lub rozbudowy ciggu pieszo —
jezdnego, lokalizowanych na czas budowy.
3. Obowigzuje zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

Rozdziat 2

Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 22. 1. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu miejscowego liniach
rozgraniczajgcych dla terenu elementarnego.
2. Obowigzuje urzadzenie dojazdu jako ciggu pieszo — jezdnego o szerokosci — 5,5 metra.
3. Obowigzuje urzgdzenie dojazdu o nawierzchni nieutwardzone;.

Rozdziat 3

Stawki procentowe

§ 23. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu
optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat VII
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego 05.UR
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu
§ 24. 1. Ustala sie Sciste przeznaczenie terenu: UR — teren funkcji stuzgcych do obstugi morskiej przystani
rybackiej wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, ograniczonych do:
1) ustug administracji zwigzanych z funkcjonowaniem morskiej przystani rybackiej;
2) ustug kultury zwigzanych z funkcjonowaniem morskiej przystani rybackiej;
3) ustug handlu zwigzanych z funkcjonowaniem morskiej przystani rybackiej;
4) przetworstwa zwigzanego z funkcjonowaniem morskiej przystani rybackie;.
2. Dopuszcza sie maksymalnie 40% funkgji ustug administracji i kultury facznie.
3. Zakaz lokalizacji urzadzen budowlanych i obiektéw infrastruktury technicznej innych niz stuzgcych
Scistemu przeznaczeniu terenu oraz obiektéw i urzadzen budowlanych stuzgcych ochronie przed powodzia.




Rozdziat 2

Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy
§ 25. 1. Ustala sie, oznaczong na rysunku planu miejscowego, nieprzekraczalng linie zabudowy dla
budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych oraz miejsc parkingowych, w odlegtosci 12 metréw od
potudniowej granicy planu i w odlegtosci 60 metrow od wschodniej granicy planu.
2. Obowigzuje zagospodarowanie minimum 70% powierzchni terenu elementarnego jako powierzchni
biologicznie czynnej.
3. Obowiagzuije lokalizacja dominanty kompozycyjnej w miejscu oznaczonym na rysunku planu.
4. Obowigzuje maksymalny wskaznik zainwestowania - 15% powierzchni terenu elementarnego.
5. Dla budynkoéw ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 700 m?;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy czesci budynku stanowigcej dominante kompozycyjng — 1/10
powierzchni zabudowy;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem
pkt 4, 5;

4) dla 1/3 powierzchni budynku, zlokalizowanej wokdét dominanty kompozycyjnej, dopuszcza sie
wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12 m.;

5) maksymalna wysokos¢é dominanty kompozycyjnej, o ktérej mowa w ust. 3 — 23,5 m.;

6) dach stromy o potaciach dachowych posiadajgcych wspdlng kalenice i o kacie nachylenia potaci
dachowych 30-45°%;

7) kolorystyka pokrycia dachowego oraz elewacji ograniczona do naturalnych odcieni ceramiki lub
naturalnych, ciemnych odcieni szarosci, brgzéw i zieleni, nawigzujgcych do lokalnej tradycji
budownictwa.

Rozdziat 3
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 26. 1. Zakaz wycinki istniejacego drzewostanu za wyjgtkiem miejsc niezbednych dla lokalizacji zabudowy i
niezbednych urzgdzen budowlanych po uzgodnieniu z Urzedem Morskim w Gdyni.
2. Obowigzuje lokalizacja zabudowy oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej laséw, stanowigcymi bezposrednie sgsiedztwo obszaru planu.
Rozdziat 4
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna
§ 27. Ustala sie wskazniki potrzeb parkingowych:
1) 1 miejsce na gospodarstwo rybackie prowadzgce dziatalnos$¢ na terenie elementarnym;
2) 1 miejsce na 40m2 dla pozostatych funkcii;
ale nie wiecej niz 10 stanowisk postojowych tgcznie.
Rozdziat 5
Stawki procentowe
§ 28. Dla catego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu
optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat VIII
Przepisy koncowe
§ 29. Zobowigzuje sie Wdjta Gminy Krokowa do:

1) podania do publicznej wiadomosci informacji o przyjeciu dokumentu wymagajgcego udziatu
spoteczenstwa i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jego trescig oraz z:

a) uzasadnieniem, o ktérym mowa w art. 42 pkt. 2 Ustawy Udostepnianie informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziat spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz oceny oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199. Poz. 1227 z pézn. zm.);

b) podsumowaniem, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 Ustawy Udostepnianie informac;ji o
srodowisku i jego ochronie, udziat spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz oceny
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199. Poz. 1227 z p6zn. zm.).

2) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodno$ci z prawem i skierowania niniejszej uchwaty do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego,

3) umieszczenia niniejszej uchwaty na urzedowej tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w Krokowej,

4) opublikowania niniejszej uchwaty na stronie internetowej Gminy Krokowa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjgtkiem § 29 pkt 1, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia.




