UCHWALA NR LXXVI1/728/2024
RADY GMINY KROKOWA

z dnia 25 stycznia 2024 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt15 wustawy zdnia 8marcal990r. osamorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z2023 1. poz. 40 ze zm.) iart.32 wust.2 i3 wustawy zdnia 27 marca2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 i art. 65
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw Rada Gminy Krokowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ przedlozone przez Wojta Gminy Krokowa wyniki oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa iplanéw miejscowych
obowiazujacych na obszarze gminy Krokowa zawarte w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Krokowa w latach 2018-2022”, stanowigcej Zatagcznik Nr 1 doniniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Po zapoznaniu si¢ z zawarta w Analizie, o ktorej mowa w§ 1, oceng aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, uchwalonego uchwatla
Nr I111/23/2010 Rady Gminy Krokowa zdnia 29 grudnia2010r., oraz zmienionego uchwatami:
Nr XLIII/464/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 28 marca 2014 r., oraz Nr XLVI/504/2014 Rady Gminy
Krokowa zdnia 29 maja 2014 r. oraz Zarzadzeniem Wojewody Pomorskiego z dnia 15 listopada 2022 r.
w sprawie wprowadzenia do Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin, stwierdza sie, ze Studium:

1) pod wzgledem polityki przestrzennej i przydatnosci do aktywnego dziatania w tym zakresie — jest aktualne;
2) pod wzgledem formalnym — pozostaje bez sprzecznosci z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Zgodnie z wnioskami z analizy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz aktualnie obowigzujacymi przepisami
kontynuowane beda prace nad sporzadzeniem planu ogdlnego gminy Krokowa, do ktérego Rada Gminy
Krokowa przystapita Uchwatg Nr LXXI11/693/2023 z dnia 30 listopada 2023 r.

§ 3. 1. W wyniku oceny zawartej w Analizie, o ktorej mowa w § 1, stwierdza si¢, ze obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego s3:

1) aktualne pod wzgledem formalnym z zastrzezeniem punktow 2 — 4;

2) nieaktualne pod wzglgdem skali rysunku planu i funkcjonalno-przestrzennym pozostaja plany miejscowe
wskazane w § 2 ust. 1 pkt 2 Uchwaty Rady Gminy Krokowa Nr XLII1/465/2014 z dnia 28 marca 2014 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, tj.:

a) na trasic przebiegu przez teren gminy Krokowa gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 mm;
Pr=8,4 MPa wraz ze strefa ochronng — wezet Wiczlino — ZEG Zarnowiec (z p6zniejsza zmiang) — skala
1:10 000,

b) na trasie przebiegu przez teren Gminy Krokowa gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze strefa ochronng
— zasilanie rejonu nadmorskiego — skala 1:5 000;

3) nieaktualne pod wzglgdem funkcjonalno-przestrzennym pozostajg plany miejscowe wskazane w § 2 ust. 1
pkt 3 Uchwaty Rady Gminy Krokowa Nr XLIII/465/2014 z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, tj.:

a) w niewielkim zakresie — wsi Wierzchucino Wybudowania II,
b) fragmentow wsi Dgbki sektor A, B i D;

4) ze wzgledu naliczne zmiany ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dotyczace
przedmiotu ustalen planu, wymogi w zakresie zgodnos$ci z jego aktualng trescig spelniaja tylko najnowsze
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plany, uchwalone od 2017 roku; pomimo tego nalezy oceni¢, Ze generalnie obowigzujace na obszarze
gminy plany miejscowe pozostaja aktualne.

2. Nieaktualno$¢ planéw miejscowych nie oznacza ich niewazno$ci lub niezgodnosci z prawem.
§ 4. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Krokowa do:

1) kontynuowania dziatan dotyczacych sporzadzenia planu ogolnego gminy Krokowa do ktérego Rada Gminy
Krokowa przystapita Uchwatg Nr LXXI11/693/2023 z dnia 30 listopada 2023 r.;

2) do monitorowania zachodzacych zmian w procesie rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa 1w miar¢ potrzeb do podejmowania prac zmierzajagcych do aktualizacji obowigzujacych
lub opracowywania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krokowa .

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Krzebietke
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WSTEP

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023.977):
W celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i planéw miejscowych wajt (...) dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow

miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania, z uwzglednieniem decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub
zmiany planu miejscowego lub planu ogolnego.

Natomiast zgodnie z art. 32 ust. 2 tej ustawy:

Wojt (...) przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu
opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w
sprawie aktualnosci planu ogolnego i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27.

24 wrzesnia 2023 r. weszta w zycie nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktorg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy ,zastgpione zostaje” planem ogélnym, ktéry — w przeciwienstwie do studium - bedzie aktem
prawa miejscowego.

Gmina Krokowa nie posiada jeszcze sporzgdzonego planu ogdlnego, a zgodnie z art. 87 tej ustawy
oraz art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.2023 r. 1688):

Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc
do dnia wejscia w zZycie planu ogolnego gminy w danej gminie, jednak nie diuzej niz do dnia
31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

Stad, na potrzeby niniejszego opracowania tj. analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Krokowa w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2022 r. (w tym okresie nie
obowigzywata jeszcze nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
7 lipca 2023 r.), w celu spetnienia szeroko rozumianych wymogdéw ustawowych, w jego sktad wtgczono
takze:

e ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy

Krokowa,

e ocene aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e ocene postepdw w opracowaniu planéw miejscowych,

e wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych.

Celem opracowania jest podsumowanie dziatalnosci gminy w zakresie tworzenia i realizacji polityki
przestrzennej w okreslonym okresie czasu, utatwiajgce dostosowanie tej dziatalnosci do potrzeb
wynikajgcych z uwarunkowan i mozliwosci, a takze utatwienie podejmowania decyzji dotyczgcych
problematyki planistyczne;j.

Krokowa, 2023 4
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Niniejsze opracowanie zostato wykonane w oparciu o dane i informacje otrzymane od Urzedu Gminy
Krokowa jak réwniez zawarte w poprzedniej Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w
latach 2013-2017 przyjetej przez Rade Gminy Krokowa uchwatg nr LV/490/2018 z dnia 28 wrze$nia 2018
r. W celu zachowania ciggtosci systemu prowadzenia, analizy i oceny polityki przestrzennej gminy
zachowano ukfad formalny opracowania, a w tresci znajdujg sie bezposrednie odniesienia do tego
poprzedniego opracowania.

Krokowa, 2023 5
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1. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

Zamiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajg z wielu czynnikéw, ale istotne jest, aby
przebiegaty one zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w strategii rozwoju gminy (lub strategii
rozwoju ponadlokalnego), a do czasu obowigzywania takze w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i byly koordynowane przez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (w mniejszym stopniu przez decyzje o warunkach zabudowy).

Jednymi z najistotniejszych, ale tez najbardziej widocznych, sg zmiany sposobu wykorzystania
terendw z terendw tgk, pastwisk lub upraw rolnych na tereny zabudowane, a zwtfaszcza niezwigzane z
gospodarkg rolng. Konsekwencjg tych zmian sg z kolei potrzeby rozbudowy systemdw infrastruktury
technicznej (w tym w szczegdlnosci systemdw gminnych) oraz uktadu drogowego, ktére w sposéb
oczywisty przektadajg sie na skutki finansowe dla gminy. Dla gminy takiej jak Krokowa — posiadajacej
znaczgce walory srodowiska przyrodniczego, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, oraz opierajacej swéj
rozwdéj w duzym stopniu na turystycznym wykorzystaniu tych waloréw — niezwykle wazna jest wtasciwa
koordynacja zaréwno ilosci terendw przeznaczonych pod zabudowe jak i ich rozmieszczenia na jej
obszarze. Dodatkowe wymagania w tym zakresie stawia takze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nakazujgca dostosowania ilosci terendw przeznaczonych pod zabudowe do liczby
mieszkancow gminy.

Analize i ocene zmian w zagospodarowaniu przestrzennym utatwi¢ moze poréwnywanie kilku
wskaznikdw. W chwili obecnej nie jest mozliwe pozyskanie danych do wyliczenia wszystkich z nich, ale
wskazane jest gromadzenie przez gmine tych danych oraz okresowe ich poréwnywanie. Nalezy do nich:

e stosunek powierzchni terendéw przeznaczonych pod zabudowe (w Studium i planach miejscowych)
do powierzchni obszaru gminy;

e stosunek powierzchni terendéw przeznaczonych pod zabudowe (w Studium i planach miejscowych)
do powierzchni terendw niezalesionych i nie stanowigcych wéd na obszarze gminy;

e stosunek powierzchni terenéw zabudowanych wedtug ewidencji gruntéw do powierzchni obszaru
gminy;

e stosunek powierzchni terenéw zabudowanych wedtug ewidencji gruntéw do powierzchni terenéw
niezalesionych i nie stanowigcych waéd na obszarze gminy;

e stosunek powierzchni terendéw przeznaczonych pod zabudowe w Studium do powierzchni
terenéw zabudowanych wedtug ewidencji gruntéw potozonych w granicach wyznaczonych w
Studium;

e stosunek powierzchni terendéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych planach
miejscowych do powierzchni terenéw zabudowanych wedtug ewidencji gruntéw potozonych w
granicach wyznaczonych w tych planach;

e powierzchnia terenéw zabudowanych wedtug ewidencji gruntéw, ktére potozone sg poza
terenami przeznaczonymi w Studium i planach miejscowych.

Aktualnie wskazniki te sg nastepujace:

e tereny zabudowane i zurbanizowane wedtug danych z ewidencji gruntéw oraz Bazy Danych
Obiektéw Topograficznych gruntéw stanowig ok. 5,2% powierzchni gminy;

e tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczone w Studium stanowig ok. 11% powierzchni gminy;

e tereny zabudowane i zurbanizowane wedtug ewidencji gruntéw stanowig 34,8% terendw
przeznaczonych pod zabudowe wyznaczonych w Studium;

Krokowa, 2023 6
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e na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyznaczonych w Studium znajduje sie ok. 76%
terenéw zabudowanych i zurbanizowanych wedtug ewidencji gruntéw, czyli 24% istniejgcych
terendéw zabudowanych i zurbanizowanych znajduje sie poza wyznaczonymi w Studium terenami
przeznaczonymi pod zabudowe.

Na rysunku ponizej przedstawiono przestrzenne rozmieszczenie terendw zabudowanych i
zurbanizowanych wedtug ewidencji gruntéw oraz Bazy Danych Obiektéw Topograficznych w stosunku
do terendw przeznaczonych pod zabudowe wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przeprowadzona w kolejnych rozdziatach analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe oraz
decyzji o warunkach zabudowy pozwoli na charakterystyke ruchu inwestycyjnego na obszarze gminy.

Krokowa, 2023 7
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1.1. Analiza wydanych pozwolen na budowe

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe, w tym w szczegélnosci dotyczacych nowych
inwestycji, pozwala na zobrazowanie i charakterystyke zmian jakie zachodzg w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Na podstawie danych uzyskanych ze Starostwa Powiatowego w Pucku zestawiono
i przeanalizowano decyzje:

e wydane dla nowych inwestycji;

e zamienne, dotyczgce inwestycji, ktére juz wczesniej otrzymaty pozwolenie na budowe;

e dotyczace przebuddw, rozbuddw, zmian sposobu uzytkowania obiektow istniejgcych, remontdw;

e dotyczace rozbidrek istniejgcych obiektow;

e odmowne.

Liczba wydanych pozwolen na budowe obrazuje nasilenie ruchu inwestycyjnego na obszarze gminy.

Ryc. Nr 1 - Liczba wszystkich wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe/rozbiérke
na obszarze gminy Krokowa wedtug roku

[uiy
(e e}
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Pucku.

W latach 2018-2022 (okres 5 lat) wydano tacznie 795 decyzji o pozwoleniu na budowe/rozbiodrke
(Ryc. Nr 1). Dla nowych inwestycji, nowych obiektéw wydano tych decyzji 622! (Ryc. Nr 2). W
poprzednim analizowanym okresie, tj. w latach 2013-2017 (okres 5 lat) wydano 563 pozwolenia dla
nowych inwestycji. Poréwnujgc oba okresy zwrdéci¢ nalezy uwage na okoto 10% wzrost liczby nowych
wydanych $redniorocznie decyzji.

1 Ta liczba nie obejmuje decyzji zamiennych, dotyczacych przebuddw, rozbuddéw i zmian sposobu uzytkowania oraz rozbiérek i
decyzji odmownych.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KROKOWA
W LATACH 2018-2022

Ryc. Nr 2 - Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych dla nowych
inwestycji na obszarze gminy Krokowa wedtug roku
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Pucku.

Na Ryc. Nr 3 przedstawiono udziat procentowy poszczegdlnych rodzajéw inwestycji w ogdlnej liczbie
wydanych w latach 2018-2022 decyzji o pozwoleniu na budowe dla nowych inwestycji. Podobnie jak w
poprzednim analizowanym okresie — latach 2013-2017, nadal dominujg inwestycje dotyczace zabudowy
mieszkaniowej, w szczegdlnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na przestrzeni lat 2018-2022
nie zostata natomiast wydana zadna decyzja o pozwoleniu na budowe dotyczaca zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej. Inwestycje mieszkaniowe (MN + RM + MN/U?) stanowig prawie 70%
wszystkich realizowanych na obszarze gminy nowych inwestycji. W poréwnaniu do poprzedniego
analizowanego okresu (50%) stanowi to istotny wzrost udziatu tego rodzaju inwestycji w catkowitej
liczbie wydanych pozwolen na budowe. Jak wynika z danych przedstawionych na Ryc. Nr 4 oraz danych z
poprzedniej Analizy zmian, liczba nowych inwestycji dotyczagcych zabudowy mieszkaniowej® zwiekszata
sie do roku 2020, kiedy to nastgpit znaczacy spadek (najprawdopodobniej spowodowany pandemia
COVID-19, wprowadzeniem stanu zagrozenia epidemicznego oraz obostrzen ograniczajgcych dziatalnosé
i aktywnos¢ spoteczng). Po ustabilizowaniu sytuacji pandemicznej w 2021 z powrotem nastgpit wzrost
liczby tego typu inwestycji.

Kolejng istotng grupa, stanowiacy ok. 1/5 wydanych pozwolen na budowe, s szeroko rozumiane
inwestycje infrastrukturalne (grupa oznaczona IT) tj. dotyczace budowy, modernizacji gminnych (oraz
czasami ponadlokalnych) systemoéw infrastruktury technicznej oraz wyposazenia w te systemy istniejgcej
zabudowy, jak réwniez wszelkie inwestycje drogowe (Ryc. Nr 3).

2 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, RM — zabudowa mieszkaniowa w zabudowie zagrodowej, MN/U —
zabudowa mieszkaniowa z ustugami)
3 Suma pozwolen dla inwestycji: MN + RM + MN/U
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KROKOWA
W LATACH 2018-2022

Ryc. Nr 3 — Udziat procentowy poszczegdlnych rodzajow inwestycji w ogdlnej liczbie pozwolen na budowe
dla nowych inwestycji wydanych na obszarze gminy Krokowa w latach 2018-2022

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Pucku.

Oznaczenia: MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, RM — zabudowa mieszkaniowa w zabudowie
zagrodowej, ML — budynki rekreacji indywidualnej, MN/U — budynki mieszkaniowo-ustugowe, U — budynki
ustugowe i biurowe, P — zabudowa przemystowa, RG — rolnicze budynki gospodarskie, G — garaze i inne
budynki gospodarcze niezwigzane z rolnictwem, IT — infrastruktura techniczna i drogi.

Rozwdj inwestycji z sektora ustugowego, przede wszystkim infrastruktury turystycznej i rekreacji
indywidualnej wcigz ma kluczowe znaczenie dla gminy Krokowa. Kazdego roku (za wyjgtkiem inwestycji
ustugowych w 2020 r.) wydawanych byto kilka decyzji o pozwoleniu na budowe dla tego rodzaju
przedsiewzie¢ (Ryc. Nr 4). Podobnie jak opisano w poprzedniej Analizie zmian, rowniez w latach 2018-
2022 zwtaszcza w miejscowosci Debki uzyskano liczne pozwolenia na budowe komplekséw budynkéw,
czesto zgrupowanych na jednej dziatce budowlanej. Tymczasem zauwazyé mozna, ze w rzeczywistosci
nie stanowig one osiedli mieszkaniowych (cho¢ formalnie zaliczane sg do takich inwestycji), a wtasciwie
petnia funkcje ustugows i rekreacyjna, dostarczajac zakwaterowania turystom.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KROKOWA
W LATACH 2018-2022

Ryc. Nr 4 - Liczba pozwolen na budowe dla nowych inwestycji wydanych na obszarze
gminy Krokowa w latach 2018-2022 wedtug rodzaju inwestycji
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Pucku.
Oznaczenia: MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, RM — zabudowa mieszkaniowa w zabudowie
zagrodowej, ML — budynki rekreacji indywidualnej, MN/U — budynki mieszkaniowo-ustugowe, U — budynki
ustugowe i biurowe, P — zabudowa przemystowa, RG — rolnicze budynki gospodarskie, G — garaze i inne
budynki gospodarcze niezwiqgzane z rolnictwem, IT — infrastruktura techniczna i drogi.

W celu analizy przestrzennego rozmieszczenia wydanych pozwoled na budowe na obszarze gminy
poréwnano liczbe tych decyzji wydang w podziale na obreby geodezyjne (wyjatek stanowi obreb
geodezyjny Zarnowiec, w ktédrym ze wzgledu na istotne znaczenie miejscowosci Debki zostata ona
wyodrebniona z catego obrebu i podliczona osobno).
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KROKOWA
W LATACH 2018-2022

Tab. Nr 1 - Liczba wszystkich wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe/rozbidrke
wedtug roku i obrebu geodezyjnego (miejscowosci)

Obreb 2018 2019 2020 2021 2022 Razem:
Biatogdra 8 15 16 12 17 68
Brzyno 7 2 5 5 4 23
Debki 22 29 12 15 13 91
Goszczyno 5 7 13 5 5 35
Jeldzino 0 2 4 1 3 10
Karlikowo 4 2 2 1 4 13
Kartoszyno 3 9 1 3 7 23
Karwienskie Btota 14 3 3 2 6 28
Krokowa 18 20 7 7 3 55
Lubkowo 7 11 7 18 20 63
Lubocino 4 3 2 3 2 14
Minkowice 5 3 3 7 8 26
Odargowo 9 4 8 11 9 41
Parszkowo-Ktanino 2 4 4 5 6 21
Potchéwko 1 1 2 2 0 6
Stawoszyno 22 17 17 17 24 97
Stuchowo 3 1 3 3 2 12
Sobienczyce 0 1 0 1 0 2
Sulicice 4 4 4 1 4 17
Swiecino 2 1 1 0 0 4
Tytowo 3 1 1 3 2 10
Wierzchucino 12 26 23 8 24 93
Zarnowiec 8 12 6 11 6 43
tgcznie:| 163 178 144 141 169 795

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Pucku.

Jak wynika z danych przedstawionych w Tab. Nr 1 najwiecej pozwoleid na budowe dla wszelkiego
rodzaju inwestycji wydawanych byto w miejscowosci Stawoszyno (97), a w szczegdélnosci dla Stawoszynka
(tereny potozone w sasiedztwie Karwieniskich Btot). Srednio kazdego roku dla obszaru Stawoszyna
wydane zostaty 23 pozwolenia na budowe. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze w 2022 r. liczba tych
pozwolen wzrosta o ponad 40% w stosunku do liczby z poprzedniego roku.

Kolejnymi obrebami ewidencyjnymi pod wzgledem duzego nasilenia ruchu inwestycyjnego na
obszarze gminy sg Wierzchucino (93) i Debki (91). Liczba pozwolen na budowe w tych obrebach jest
zblizona do liczby na obszarze Stawoszyna.

Kolejne istotne pod wzgledem ruchu inwestycyjnego rejony gminy to obreby ewidencyjne: Biatogora,
Lubkowo i Krokowa (bez zmian w stosunku do poprzedniej Analizy zmian).

Podobnie sytuacja wyglada przy zestawieniu pozwolen na budowe wydanych wytacznie dla nowych
inwestycji (z pominieciem wydanych decyzji zamiennych, oraz dotyczacych przebuddéw, rozbuddw,
zmian sposobu uzytkowania obiektéw istniejgcych, remontéw, rozbidrek, jak réwniez decyzji
odmownych) — Ryc. Nr 5. Nowe inwestycje na obszarze gminy najczesciej lokalizowane sg w rejonie
Stawoszyna.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KROKOWA
W LATACH 2018-2022

Ryc. Nr 5 - Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych dla nowych
inwestycji wedtug roku i obrebu geodezyjnego (miejscowosci)
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Krokowa.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KROKOWA
W LATACH 2018-2022

Kolejne atrakcyjne inwestycyjnie obreby ewidencyjne na obszarze gminy to: Wierzchucino, Debki
Lubkowo, Biatogéra, Krokowa i Odargowo.

Z analizy danych przedstawionej na Ryc. Nr 3 wynika, ze na obszarze gminy dominujg inwestycje
dotyczace zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowe;j (czyli: MN + RM + MN/U). Na Ryc. Nr 6 przedstawiono
porownanie wydanych pozwolen na budowe dotyczacych inwestycji mieszkaniowych w poszczegdlnych
obrebach geodezyjnych (miejscowosciach) i w poszczegdlnych analizowanych latach. Nowym liderem
wsréd inwestycji mieszkaniowych (61 pozwolen) zostato Stawoszyno, co stanowi zmiane w stosunku do
poprzedniej Analizy zmian, gdzie w zestawieniu wyraznie przodowaty Debki. Kolejne popularne wsrdd
inwestoréw tereny dla zabudowy mieszkaniowej to Debki* (56) i Wierzchucino (54), a nastepnie:
Lubkowo (44), Biatogdra (36), Krokowa (26) i Odargowo (26).

Funkcje ustugowe, w tym tereny lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej, rozwijajg sie w
miejscowosciach: Lubkowo, Debki, Biatogéra, Wierzchucino, Odargowo, Brzyno i Parszkowo-Ktanino.
Natomiast nowe zagospodarowanie przemystowe i produkcyjne koncentruje sie na obszarze obrebu
ewidencyjnego Kartoszyno.

Opisane powyzej trendy wstepujace na obszarze gminy Korkowa wskazujg na utrzymanie sie poziomu
ruchu inwestycyjnego i jego podobnej charakterystyki w stosunku do poprzedniej Analizy zmian. Co
wiecej nawet suma wszystkich wydanych pozwolen na budowe pozostata taka sama (795). Jedyna
roznice jakg mozna zaobserwowaé to nieznaczne zwiekszenie ruchu inwestycyjnego w miejscowosci
Stawoszyno, ktore wyprzedzito w zestawieniu Debki.

4Przypomnie¢ nalezy, ze znaczna cze$¢ inwestycji mieszkaniowych w Debkach petni w rzeczywistosci funkcje
ustugowe i rekreacyjne.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KROKOWA
W LATACH 2018-2022

Ryc. Nr 6 — Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych dla nowych
inwestycji mieszkaniowych wedtug roku
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Krokowa.

Kolejnym istotnym zagadnieniem jest zbadanie czy zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
obszaru gminy, wywotane przez opisany powyzej ruch inwestycyjny, nastepowaty zgodnie z zatozeniami
polityki przestrzennej gminy, ktéra okresSlona jest w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na zatgczonych ponizej mapach przedstawiono rozmieszczenie wydanych decyzji o pozwoleniu na
budowe na obszarze gminy w relacji do ustaler Studium oraz obszaréw objetych planami miejscowymi
w danym roku.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KROKOWA
W LATACH 2018-2022

Zdecydowana wiekszo$¢é pozwoleri na budowe zostata wydana dla inwestycji® lokalizowanych na
terenach przeznaczonych w Studium pod zabudowe. Nieliczne pozwolenia wydane na terenach
niewyznaczonych w Studium jako tereny pod zabudowe dotyczyty pojedynczych inwestycji
realizowanych w obrebach: Biatogéra, Goszczyno Jeldzino, Karlikowo, Karwienskie Btota, Krokowa,
Stawoszyno (Stawoszynko), Potchéwko i Zarnowiec.

Podobna sytuacja wystepuje takze w zakresie terendw objetych planami miejscowymi. Pozwolenia na
budowe poza terenami objetymi planami miejscowymi wydane zostaly gtdwnie w rejonach
nastepujgcych obrebow:

e w 2018 r.: Biatogdra, Brzyno (Prusewo), Goszczyno, Karlikowo, Karwienskie Btota, Krokowa,

Lubocino, Minkowice, Potchéwko, Stawoszyno, Stuchowo, Sulicice, Tytowo, Zarnowiec;
e w 2019 r.: Biatogdra, Goszczyno, Jeldzino, Karlikowo, Krokowa, Lubocino, Parszkowo-Kfanino,
Potchéwko, Stuchowo, Sobiericzyce, Sulicice, Zarnowiec;
e w 2020 r.: Biatogdra, Goszczyno, Jeldzino, Karlikowo, Krokowa, Lubocino, Parszkowo-Kfanino,
Potchéwko, Stawoszyno, Sulicice, Tytowo;
e w 2021 r.: Biatogdra, Goszczyno, Karlikowo, Krokowa, Lubocino, Parszkowo-Ktanino, Potchéwko,
Stawoszyno (Stawoszynko), Sobienczyce, Tytowo;
e w 2022 r.: Goszczyno, lJeldzino, Karlikowo, Krokowa, Parszkowo-Ktanino, Stawoszyno
(Stawoszynko), Sulicice, Wierzchucino, Tytowo;
Wiekszos$¢ z tych pozwolen wydana zostata dla inwestycji lokalizowanych w poblizu istniejgcej zabudowy
wsi. Tylko nieliczne inwestycje w rejonie Jeldzina, Potchéwka i Sulicic lokalizowane byty z dala od
miejscowosci.

5> Inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy, nie dotyczy inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczna i
drogowa.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KROKOWA, 2023

Legenda

Decyzje o pozwoleniu na budowe dla inwestycji o funkcji:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
MN/U — zabudowa mieszkaniowo—ustugowa
U — zabudowa ustugowa i biurowa

ML — budynki rekreacji indywidualnej

RM - zabudowa mieszkaniowa

w zabudowie zagrodowej
RG - rolnicze budynki gospodarskie

P — zabudowa przemystowa

G — garaze i inne budynki gospodarcze
niezwigzane z rolnictwem

IT — infrastruktura techniczna i drogi
Przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania obiektow istniejgcych, remonty
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W LATACH 2018-2022

1.2. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie stanowig
wskaznika, ktéry w sposdéb bezposredni odzwierciedla zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy. Posrednio, ich charakterystyka oraz rozmieszczenie na terenie gminy wyznaczajy obszary, na
ktorych zainteresowanie inwestycjami, presja inwestycyjna jest najsilniejsza oraz funkcje, rodzaje
nowych inwestycji dominujagce na obszarze gminy. Tym samym pozwalajg na wyznaczenie takich
rejonéw gminy, na ktérych presja na zmiane sposobu zagospodarowania terenéw jest najsilniejsza.
Nalezy jednak pamietaé, ze decyzje takie wydawane sg poza terenami, na ktérych obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, a wiec takze wyznaczone w analizie tych decyzji rejony pres;ji
inwestycyjnej potozone sg poza terenami objetymi planami miejscowymi.

Ryc. Nr 7 — Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2018-2022
na obszarze gminy Krokowa w podziale na funkcje.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Krokowa.

Z analizy przedstawionej na Ryc. Nr 7 wynika, ze najwiecej decyzji o warunkach zabudowy
wydawanych byfo dla inwestycji dotyczacych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla inwestycji
»innych”®, a nastepnie dla zabudowy zagrodowej i rolniczej. Liczba planowanych tego rodzaju
przedsiewzie¢ sukcesywnie wzrastata od roku 2014 (co wynika z poprzedniej Analizy zmian), w 2020 r.
nastapit znaczacy spadek, po czym w 2021 r. ponownie wzrosta. Swiadczy to o atrakcyjnosci osiedlericzej
gminy Krokowa.

Wzrasta nieco liczba decyzji wydawanych dla inwestycji dotyczacych zabudowy rekreacyjnej, ale i tak
stanowig one niewielki udziat w catosciowej liczbie wydanych decyzji. Nie zostaty natomiast wydane
zadne decyzje dla przedsiewzie¢ zwigzanych z funkcjami produkcyjnymi — zapewne ze wzgledu na
pokrycie terendw korzystnych lokalizacyjnie dla tego rodzaju inwestycji planami miejscowymi — co uznaé
nalezy za sukces prowadzonej polityki planistycznej na obszarze gminy.

6 Inwestycje dotyczace infrastruktury technicznej, dojazdéw, garazy i innej zabudowy gospodarczej, ale nie o
charakterze rolniczym.
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Na Ryc. Nr 8 przedstawiono poréwnanie liczby wydanych i odmownych decyzji o warunkach
zabudowy w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych w podziale na lata.

Ryc. Nr 8 — Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2018-2022
wedtug roku i obrebu geodezyjnego.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Krokowa.
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Ryc. Nr 9 — Suma pozytywnych decyzji o warunkach zabudowy,
wydanych w latach 2018-2022 wedtug obrebu geodezyjnego.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Krokowa.

Analiza danych zawartych na Ryc. Nr 8 i Ryc. Nr 9 pozwala zauwazy¢, ze obreb, w ktérym
wydawanych jest zdecydowanie najwiecej pozytywnych decyzji o warunkach zabudowy jest Stawoszyno
(w szczegdlnosci Stawoszynko). Kolejne z nich to: Karlikowo, Karwieniskie Btota, Goszczyno, Minkowice,
Parszkowo-Ktanino i Zarnowiec. Natomiast z analizy danych zawartych na Ryc. Nr 8 wynika — w tym takze
porownujgc wyniki powyzszego zestawienia z wynikami zawartymi w poprzedniej Analizie zmian, ze
wraz z uchwaleniem przez Rade Gminy planéw miejscowych znaczaco spadta liczba decyzji o warunkach
zabudowy wydawanych w takich obrebach jak Karwienskie Btota, Lubkowo czy Stuchowo — co oznacza,
ze prawidtowo wyznaczane sg granice terenéw obejmowanych kolejnymi planami miejscowymi.
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Nadal utrzymuje sie duza liczba decyzji odmownych wydanych dla terendw w Stawoszynie,
Karwienskich Btotach i Debkach. Zwigzane jest to zapewne z presjg inwestycyjng na terenach
potozonych po sasiedzku, ale jednak poza obszarami dla ktérych obowigzujg plany miejscowe, a
powstatg w zwigzku z rozwojem zagospodarowania wtasnie na tych obszarach, dla ktérych obowigzujg
plany miejscowe.

Przestrzenne rozmieszczenie wydanych decyzji o warunkach zabudowy na obszarze gminy
przedstawiono na mapie ponize;j.

Na Ryc. Nr 10 przedstawiono zestawienie wydanych w analizowanym okresie decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego. Podobnie jak w poprzedniej Analizie zmian wcigz zdecydowanie dominuja
inwestycje dotyczace infrastruktury technicznej, co zwigzane jest z podejmowanymi od wielu lat przez
gmine intensywnymi dziataniami w tej sferze. Pojedyncze inwestycje nalezace do grupy ustug
publicznych i terenéw sportowych polegaty m.in. na zmianie sposobu uzytkowania budynku szkoty na
przedszkole, budowie boiska wielofunkcyjnego czy budowie placu zabaw.

Ryc. Nr 10 - Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2018-2022
na obszarze gminy Krokowa w podziale na rodzaj inwestycji.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Krokowa.

Nalezy pamieta¢, ze oba rodzaje decyzji wydawane sg wytacznie dla terendw, na ktérych nie
obowigzujg plany miejscowe. Z drugiej strony, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu sprzed nowelizacji z wrzesnia 2023 r.), powodem
odmowy wydania decyzji nie moze by¢ niezgodnos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Na mapie ponizej, przedstawiono rozmieszczenie decyzji na tle Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, co pozwala oceni¢, czy wydane decyzje naruszajg
polityke przestrzenng gminy okreslong w tym Studium.
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1.3. PODSUMOWANIE

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krokowa nastepujg generalnie (poza nielicznymi
wyjatkami) w_sposéb skoordynowany i zgodny z politykg przestrzenng okreslong w_studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W szczegdélnosci istotne znaczenie ma tu
prowadzona przez gmine na podstawie Studium polityka planistyczna, polegajgca na obejmowaniu
kolejnych terendéw — istotnych zaréwno dla rozwoju gminy jak i ochrony jej najwazniejszych waloréw —

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W ten sposdb, mozna powiedzie¢, ze zmiany
nastepujg w sposob przewidywalny i w zaplanowanych wczesniej rejonach.

Zmiany te polegajg przede wszystkim na lokalizacji nowej zabudowy o réznej funkcji — dotyczyto tego
ok. 80% wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe dla nowych inwestycji — a zwtaszcza zabudowy o
funkcji mieszkaniowej (prawie 70% wydanych pozwolen na budowe).

Z przeprowadzonej analizy wydanych pozwolen na budowe wynika, ze ruch inwestycyjny w ostatnich
latach nadal utrzymuje sie na wysokim poziomie. Gtdwnie odbywa sie on w rejonach miejscowosci:

e Stawoszyno (Stawoszynko),

e Wierzchucino,

e Debki,

e Biatogdra,

e Lubkowo,

e Krokowa’.

Sposrdad tych miejscowosci tereny w Stawoszynku nie zostaty jeszcze przez gmine objete w catosci
planem miejscowym. Innymi obszarami, w ktérych poziom ruchu inwestycyjnego wskazuje na potrzebe
jego skoordynowania w oparciu o plan miejscowy sg rejony miejscowosci: Goszczyno, Lubocino i
Karlikowo.

Z analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy zawartej w rozdziale 1.2. wynika, ze — podobnie
jak zostato to stwierdzone w Analizie zmian z 2018 r. — wydane decyzje o warunkach zabudowy i decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego generalnie wpisuja sie w polityke przestrzenng gminy
Krokowa okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (patrz
mapa ponizej).

Watpliwosci budzi¢ mogg niektére decyzje o warunkach zabudowy wydawane w rejonach
miejscowosci: Jeldzino, Wierzchucino oraz Potchdwko, co moze stanowi¢ podstawe do objecia tych
terendéw nowymi planami miejscowymi. Pamietaé nalezy, ze decyzje tego rodzaju koncentruja sie na
obszarach pozbawionych planu. Na mapie ponizej przedstawiono miejsca, dla ktérych zostaty wydane
decyzje o warunkach zabudowy w relacji do obszaréw, na ktérych obowigzujg plany miejscowe® lub dla
ktorych plany miejscowe sg w trakcie sporzadzania. W_efekcie, nalezy stwierdzi¢, ze polityka

planistyczna, a w szczegdlnosci przystepowanie do sporzadzania kolejnych nowych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy, stanowi logicznie skonstruowany proces

i obejmuje sukcesywnie tereny o najwiekszej presji inwestycyijnej.

7 Plany miejscowe dla rejonu Krokowa — Goszczyno — Minkowice zostaty uchwalone w 2023 r.

8 W tym obszaréw, ktdére uchwalone zostaty przez Rade Gminy Krokowa w okresie lat 2018-2022, stagd ha mapie w
niektorych przypadkach, na obszarach dla ktérych zaznaczono obowigzujgce plany miejscowe, zaznaczone zostaty
takze wydane decyzje o warunkach zabudowy.
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Z kolei zageszczenie decyzji o warunkach zabudowy wydanych na terenach nie objetych ani
obowigzujgcymi, ani sporzgdzanymi planami miejscowymi, moze stanowi¢ obraz potrzeb w zakresie
kreowania prawa miejscowego, w tym w szczegdlnosci w rejonach:

e Stawoszynko, Parszczyce i inne tereny na granicy pomiedzy Karwienskimi Btotami i Stawoszynem,

e rejon miejscowosci Lubocino — Karlikowo — Tytowo,

e rejon miejscowosci Potchdwko — Ktanino.
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Legenda
Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu:
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® MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
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© Inne S
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2. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM

Jak wskazano w poprzedniej Analizie zmian:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
politycznym o charakterze strategicznym, w ktorym samorzqd przyjmuje okreslong wizje i cele
rozwoju przestrzennego gminy. 7Tylko dzigki konsekwentnej realizacji przyjetych zadan i
ukierunkowanie koniecznych, pozgdanych i dopuszczalnych zmian przestrzeni gmina moze

0siggnqc¢ zatozone cele rozwoju i sukcesywnie spetniac¢ swojg misje. Studium jest w tym wzgledzie
zobowigzaniem samorzqdu.

2) Gmina realizuje cele rozwoju m.in. w ramach skoordynowanej polityki przestrzennej, dajgcej
efekty dopiero w dluzszej perspektywie czasowej. Dlatego niezbedne jest ciggle monitorowanie
zachodzqcych zmian w przestrzeni, ktore pozwala na ocene prawidlowosci i skutecznosci
podjetych dziatan a co za tym idzie — biezgcq modyfikacje i korekty polityki przestrzennej i prawa
miejscowego. Jednak dopiero w diuzszej perspektywie mozliwa jest obiektywna ocena skutkow
realizacji zatozonej polityki, a w konsekwencji - ocena trafnosci i stopnia realizacji studium, jego
aktualnosci oraz aktualnosci planow miejscowych. Przedwczesne i fragmentaryczne zmiany
studium mogq stanowi¢ przeszkode w realizacji przyjetej wizji i celow rozwoju a takze
znieksztalcaé obraz zmian przestrzennych zachodzgcych w gminie i utrudniacé obiektywng oceng
aktualnosci tego dokumentu oraz innych dokumentow bedqgcych realizacjqg polityki gminy.

3) Studium, jako dokument prezentujgcy polityke przestrzenng gminy, stanowi zbior ogdlnych
wytycznych dla opracowania:
= miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
= programow inwestycyjnych i operacyjnych,
= innych przedsigwzie¢ zwiqzanych z zarzqdzaniem przestrzeniq, stanowigcych instrumenty

realizacji przyjetej polityki przestrzennej.

Ww. dokumenty i dziatania sq faktyczng realizacjq przyjetych w Studium zobowigzan i aktywnym

realizowaniem polityki przestrzennej.

4)  Studium moze byé nieaktualne i wymagaé zmiany z réznych powodow:
= stwierdzenie niewaznosci przez sqd,
®  zasadnicza zmiana uwarunkowan,
= zmiana koncepcji rozwoju,
= niewystarczajgce dla realizacji aktywnej polityki przestrzennej gminy ustalenia studium,
= zmiana przepisow prawa.

Ocena aktualnosci studium to ocena aktualnosci zaloionej wizgji, przyjetych ogolnych kierunkow
rozwoju struktury gminy, zgodnosci jego ustalen 7 aktualnie obowiqzujgcym prawem oraz przydatnosci
studium do prowadzenia aktywnej polityki przestrzenne;j.

Analizujgc aktualnosé zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Krokowa, ktore zostato uchwalone uchwatq nr 111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29
grudnia 2010 r., nalezy uwzglednic¢ stan prawny na dzien uchwalenia, ustalenia Studium w stosunku do

strategicznych _dokumentow przyjetych przez wladze gminy oraz wladze regionu i kraju po jego
uchwaleniu, a takze zweryfikowaé Studium pod kaqtem aktualnosci wystepujgcych uwarunkowan,

stanowigcych podstawe jego ustalen.

Podkresli¢ nalez takie, ze zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz.U.2023 r. 1688):
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Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujq
moc do dnia wejscia w Zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, jednak nie diuzej niz do
dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

2.1. Analiza aktualnosci zapiséw Studium

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa zostato
uchwalone Uchwatg Nr 111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa.

Studium zostato zmienione dwoma uchwatami i jednym zarzgdzeniem Wojewody Pomorskiego:

= Uchwatg Nr XLIlI/464/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 28 marca 2014r.,
=  Uchwatg Nr XLVI/504/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 maja 2014 .,
= Zarzadzenie zastepcze Wojewody Pomorskiego z dnia 15 listopada 2022 r.

Zmiany dotyczyty tylko fragmentdéw obszaru gminy. Pierwsza z nich dotyczyta terenéw w potudniowe;j
czesci gminy objetych koncesjg z nr 4/2009/p z dnia 5 lutego 2009 r. wydang przez Ministra Srodowiska
na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie , Wejherowo [ll], wraz ze
zmianami z 7 pazdziernika 2010 r. [lll] i z dnia 21 maja 2012 r. [IV]. Natomiast druga zmiana wynikata z
obowigzku zastosowania przepiséw szczegélnych i dotyczyta uzupetnienia ustalen Studium o aktualne
dane dotyczace zasobdw zt67 kruszywa w rejonie Parszczyc i Sulicic (,,PARSZCZYCE V” i ,,PARSZCZYCE VI”
oraz ,SULICICE”) celem umozliwienia ich eksploatacji. Zarzagdzenie zastepcze Wojewody Pomorskiego
z 2022 r. dotyczyto wprowadzenia do Studium udokumentowanych zt6z kopalin.

W trakcie sporzgdzania zmian zaktualizowane zostaty zapisy Studium dotyczgce dokumentdéw
strategicznych i operacyjnych dla obszaru gminy, jednakze rozpatrywane one byly jako uwarunkowania
wytgcznie dla obszaru objetego dang zmiang Studium. Dla pozostatego obszaru gminy jako obowigzujgca
pozostata dotychczasowa tres¢ Studium zaréwno w zakresie uwarunkowan jak i kierunkéw.

W roku 2019 Uchwatg Nr XI/119/2019 Rada Gminy Krokowa przystgpita do sporzadzania nowego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, jednak ze wzgledu na
zmieniajgce sie przepisy z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a pdzniej sytuacje
zwigzang z pandemia covid-19 procedura sporzadzania studium nie wykroczyta poza krok dotyczacy
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania.

W 2022 r. do Studium gminy Krokowa zostaty wprowadzone zmiany, ktére wynikaty z zarzadzenia
zastepczego Wojewody Pomorskiego w sprawie wprowadzenia do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa obszaréw udokumentowanych ztéz kopalin.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa
sporzadzone zostato na podstawie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Od dnia uchwalenia Studium zaréwno ta ustawa, jak i wiele innych
przepisdw wptywajgcych na jego tresé, forme oraz zakres ustalen, ulegto licznym zmianom. Od poczatku
roku 2018 tylko ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmienita sie ponad 20 razy.
24 wrze$nia 2023 r. weszta w zycie istotna nowelizacja niniejszej ustawy ,zastepujgca” studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy planem ogdlnym. Jest to bardzo
znaczaca reforma prawna, wymagajgca sporzadzenia nowego dokumentu planistycznego dla catego
obszaru gminy, ktéry dodatkowo jest aktem prawa miejscowego (w przeciwienstwie do studium).
Ustalenia planu ogdlnego beds stanowi¢ podstawe do sporzadzania planéw miejscowych oraz
wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Plan ogdlny gmina ma obowigzek sporzadzi¢ do korca
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2025 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy przestanie
woéwczas obowigzywaé, a jego miejsce zajmie plan ogdlny oraz strategia rozwoju gminy.

W planie ogdlnym okresli¢ trzeba bedzie strefy planistyczne oraz, co wazne — obszary uzupetnienia
zabudowy. Wytgcznie na tych obszarach gmina bedzie miata mozliwos¢ wydawac decyzje o warunkach
zabudowy. Celem jest zapewnienie wiekszej kontroli nad rozwojem zabudowy, usprawnienie procesu
inwestycyjnego, racjonalne gospodarowanie przestrzenig, a przy tym ochrone terendw cennych
przyrodniczo. Podkresli¢ nalezy, ze do momentu sporzadzenia przez gmine planu ogdlnego potencjalni
inwestorzy caty czas majg mozliwos¢ sktadania wnioskéw o ustalenie warunkédw zabudowy na
dowolnym obszarze bez ograniczei. Nowa reforma stwarza zatem ryzyko znacznego obcigzenia gminy
licznymi wnioskami w najblizszym czasie. Kolejng kwestig jest koniecznos¢ obliczenia zapotrzebowania
na nowg zabudowe i chtonnosci terenéw niezabudowanych.

Dodatkowo, zgodnie z art. 15 ust. 1 znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokumentem wyznaczajagcym polityke przestrzenng nie bedzie juz studium, czy nawet
plan ogdlny gminy, ale strategia rozwoju gminy lub strategia rozwoju ponadlokalnego.
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2.2. Wnioski o zmiane Studium

W latach 2018-2022 ztozonych zostato 37 wnioskdw o zmiane Studium:
= w roku 2018 — 3 whnioski,
= w roku 2019 — 20 wnioskdw,
= wroku 2020 - 8 wnioskdw,
= w roku 2021 — 4 wnioski,
= wroku 2022 — 2 wnioski.

Whioski te przede wszystkim dotyczyly przeznaczenia pod zabudowe terendw, ktére w
obowigzujgcym Studium nie sg wskazane pod tego rodzaju zagospodarowanie (zwtaszcza dopuszczenia
zabudowy rekreacyjno-letniskowej i mieszkaniowej). Miejscowosci, w ktérych powtarzajg sie sktadane
whnioski (w tym dla niektorych lokalizacji kilkukrotnie w ciggu jednego roku) to: Biatogdra, Debki,
Karwienskie Btota, Minkowice, Debki.

W szczegdlnosci wnioski te bedg musiaty by¢ rozwazone przy formutowaniu strategii rozwoju gminy i
sporzadzaniu planu ogélnego gminy.

Rozmieszczenie przestrzenne wnioskdw przedstawiono na ponizszym rysunku.
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2.3. Whnioski dotyczace aktualnosci Studium wynikajgce z analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru gminy nastepujg generalnie w sposdb zgodny z
politykg przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego. Zdecydowana wiekszo$¢ pozwolen na budowe zostata wydana dla inwestycji
lokalizowanych na terenach przeznaczonych w Studium pod zabudowe. Nieliczne pozwolenia wydane na
terenach nie wyznaczonych w studium jako tereny pod zabudowe dotyczyty inwestycji realizowanych w
rejonach miejscowosci:

e Jeldzino,

e Potchéwko,

e Sulicice,

e Zarnowiec.

W stosunku do poprzedniej Analizy zmian zmniejszyta sie liczba lokalizacji, w ktérych wydano
pozwolenia na budowe poza obszarem zabudowy wyznaczonym w studium.

Z kolei z analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy zawartej w rozdziale 1.2. wynika, ze takze
wydane decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
wpisujg sie w polityke przestrzenng gminy Krokowa okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Watpliwosci budzi¢ mogg niektére decyzje o warunkach zabudowy wydawane w rejonach
miejscowosci: Stawoszyno, Jeldzino, Wierzchucino oraz Potchdwko, co moze stanowi¢ podstawe do
objecia tych terenéw nowymi planami miejscowymi. Generalnie pamietaé¢ nalezy, ze decyzje tego
rodzaju koncentrujg sie na obszarach pozbawionych planu miejscowego.
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2.4. PODSUMOWANIE — OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM

Wizja sformutowana w Strategii Rozwoju Gminy Krokowa na lata 2021-2030 méwi o tym, ze do 2030
gmina bedzie miejscem przyjaznym wszystkim mieszkaricom, wykorzystujgca swojq lokalizacje i swoje
walory przyrodnicze, szanujgca przestrzeri i krajobraz, dumna ze swojej tradycji, z rozwinieta
infrastrukturg spofeczno-gospodarczq z poszanowaniem zasad zrownowazonego rozwoju. W 2022 r. ze
wzgledu na zarzadzenie zastepcze Wojewody Pomorskiego w Studium uwzglednione zostaty obszary
udokumentowanych zt6z kopalin. Inne lokalne uwarunkowania, ktére stanowig podstawe do
formutowania ustalen studium nie ulegty wiekszym zmianom, ktére przemawiatyby za koniecznoscia
aktualizacji obowigzujgcego Studium gminy. Wyznaczona w Studium ilo$¢ terendw przeznaczonych pod
zabudowe (oznaczone w nim jako: obszary zainwestowania wielofunkcyjnego — funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, rekreacyjne zagrodowe, oraz jako: pole golfowe z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy
mieszkaniowej) nadal zachowuje znaczng rezerwe w stosunku zaréwno do ilosci terendow
przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych, jak i do ilosci terenéw
zabudowanych wg danych z ewidencji gruntow.

Na tej podstawie mozna wiec ocenié, ze Studium zachowuje aktualno$é¢ w zakresie lokalnej polityki

przestrzennej.

Zmianom ulegto jednakzie szereg plandéw, programéw i dokumentédw rozwojowych o znaczeniu
ponadlokalnym, w tym w szczegdlnosci Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Pomorskiego. Czes¢ z nich zostata uwzgledniona w ramach zmian wprowadzanych do Studium, jednakze
ustalenia te nie obowigzujg na catym obszarze gminy, a wytgcznie w granicach wprowadzonych zmian.
Aby w petni spetniato ono wymagania wyznaczone w_ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym powinno ono zostaé zaktualizowane w taki sposdb, aby zagospodarowanie na catym

obszarze gminy zgodne byto z wszelkimi ponadlokalnymi planami, programami i dokumentami
rozwojowymi. Pomimo zaistniatej sytuacji Studium nie jest sprzeczne z wydanymi po jego uchwaleniu,
»zewnetrznymi” dokumentami strategicznymi, co wystarcza do tego, aby uznac jego przydatnos$¢ do
prowadzenia aktywnej polityki przestrzennej. Poniewaz dezaktualizacja niektdrych elementéw Studium

nie jest jednoznaczna z jego niewaznoscig, pod tym wzgledem nalezy uzna¢ Studium za aktualne.

Podobne konsekwencje niosg ze sobg zmiany wprowadzone w przepisach szczegélnych, np.:

= ustawa z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o zmianie ustawy - Prawo geologiczne i gérnicze oraz
niektérych innych ustaw;

= ustawa z dnia 24 stycznia 2014 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
oraz niektdrych innych ustaw;

= ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektdrych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu;

= ustawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

= ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

Wskazujg one, ze aktualizacja obwigzujacego Studium bytaby pozadana ze wzgledéw formalno-

prawnych (nawet pomimo braku takiego ustawowego obowigzku).

Wskazane wiec wydawatoby sie kontynuowanie procedury sporzadzania nowego studium, do
ktérego Rada Gminy Krokowa przystgpita Uchwatg Nr XI/119/2019. Nalezy jednak w tym miejscu wzigé
pod uwage aktualng sytuacje prawng zwigzang ze zmianami w systemie planowania wprowadzonymi
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ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw. Zgodnie z przepisami tej ustawy:

Art. 65.

1. Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg
moc do dnia wejscia w Zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, jednak nie diuzej
niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

2. Do spraw opracowania [ uchwalania studiow uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje si¢ przepisy ustawy
zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym, jezeli:

1) przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy wystgpiono o opinie i uzgodnienia
projektow tych studiow albo ich zmian;

2) zmiana tych studiow dotyczy wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub

3) zmiana tych studiow dotyczy wylgcznie lokalizacji inwestycji w zakresie
gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z
dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobow
naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub dzialalnosci, o ktorej mowa w art.
21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze
(Dz. U. 22023 r. poz. 633).

W przypadku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa
zaden z przypadkéw, wymienionych w art. 65 ust 2 nie wystepuije.

Podsumowujac wszystkie powyzsze analizy i rozwazania nalezy wiec oceni¢, ze obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa pozostaje bez
sprzecznosci z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa.
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3. OCENA AKTUALNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1. Obszary objete planami miejscowymi do 2022 r.*

L.P. NUMER | DATA CZEGO DOTYCZY PUBLIKACIA
PODIJECIA
UCHWALY
1. | 45/V/99 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 25.02.1999 r. | miejscowego planu zagospodarowania Nr 87, poz. 482 z
przestrzennego dla obszaru dziatek geodezyjnych Nr: 13.08.1999r.,
20/3-20/8,21/3-21/7,21/9-21/14i22/2 w pow. 6,61 ha
miejscowosci SLAWOSZYNKO obr/ Stawoszyno gm.
Krokowa
2. | 178/XXVI1/2000 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 22.12.2000r. | miejscowego planu zagospodarowania Nr 43, poz. 639 z
przestrzennego dla wsi Biatogdra w granicach 24.03.2003 .
opracowania okreslonych Uchwatg Rady Gminy pow. 0,32 ha
Krokowa z dnia 27 kwietnia 1995 r., Nr 51/X/95.
3. | 199/ XXX11/2001 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dn. 25.05.2001 r. | zmiany miejscowego planu zagospodarowania Nr 102, poz. 1996 z
przestrzennego na trasie przebiegu przez teren Gminy | 14.11.2001r.
Krokowa gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze strefg | pow. 23,45 ha
ochronng - wezet Wiczlino - ZEG Zarnowiec
4. | 228/XXXVI/2001 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 26.10.2001 r. | miejscowego planu zagospodarowania Nr 89, poz. 1196 z 14 XI
przestrzennego Gminy Krokowa na trasie przebiegu 2001 .
przez teren Gminy Krokowa gazociggu wysokiego pow. 53,01 ha
cisnienia wraz ze strefg ochronng - zasilenie rejonu
nadmorskiego
5. | 261/XLI/2002 Uchwala Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 25.01.2002 r. | miejscowego planu zagospodarowania Nr 73, poz. 1604 z
przestrzennego dla fragmentu wsi Parszczyce obreb 05.11.2002 .
Minkowice obejmujacego dziatke nr 24/16 pow. 2,01 ha
(zwirownia)
6. | 294/XLVIII/2002 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 14.08.2002 r. | miejscowego planu zagospodarowania Nr 65, poz. 1489 z
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego 30.09.2002 .
Kartoszyno (Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna) | pow. 184,47 ha
7. | 298/XLVIII/2002 Uchwala Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 14.08.2002 r. | miejscowego planu zagospodarowania Nr 69, poz. 1551z
przestrzennego dla fragmentu wsi Parszczyce obreb 15.10.2002 r.
Minkowice obejmujacy dziatke Nr 24/12 oraz cze$c pow. 3,31 ha
dziatki Nr 24/22 (cze$¢ dawnego 24/13)
8. | X1/144/2003 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 31.10.2003 r. | miejscowego planu zagospodarowania Nr 8, poz. 129 z
przestrzennego gminy Krokowa dla fragmentu wsi 21.01.2004 .
Ktanino obejmujgcego dziatki nr 49/4, 49/5i 55/8 oraz | pow. 3,67 ha
czes$¢ dziatki nr 37/. obreb Parszkowo — Ktanino
9. | XI/146/2003 . Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 31.10.2003 r. | miejscowego planu zagospodarowania Nr 8, poz. 130z
przestrzennego gminy Krokowa dla fragmentu wsi 21.01.2004 .
Zarnowiec obejmujacego dziatki nr 1825-1874 i 1896 pow. 3,31 ha
10. | XI/147/2003 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdn. 31.10.2003 r. | miejscowego planu zagospodarowania Nr 8, poz. 131z
przestrzennego fragmentu wsi Tylowo obejmujgcego 21.01.2004 r.
dziatke nr 59/1 gm. Krokowa pow. 4,39 ha
11. | X1/177/2003 Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
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zdn. 19.12.2003 r.

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krokowa dla fragmentu wsi
Krokowa obejmujgcego dziatke o nr geodezyjnym
7/27

Nr 43, poz. 850 z
10.04.2004 r.
pow. 2,44 ha

12.

XIV/181/2004

zdn. 30.01.2004 r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krokowa dla fragmentu wsi
Zarnowiec obejmujacego dziatki nr 628/1 - 628/9,
627/1, 627/2, 623-626,1875, 1876 i czesci dziatki nr
622

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 61, poz. 1149z
21.05.2004 r.

pow. 10,40 ha

13.

XIV/182/2004

zdn. 30.01.2004 r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa dla fragmentu wsi Zarnowiec obejmujgcego
dziatki nr 1885-1895, 729/1-729/5 i czesci dziatki nr
1878

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 61, poz. 1150 z
21.05.2004 r.

pow. 3,2 ha

14.

XXVI1/266/2005

zdn. 15.02.2005 r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino
Wybudowania Il

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 34, poz. 679 z
12.04.2005 r.

pow. 10,59 ha

15.

XXVI1/267/2005

zdn. 15.02.2005 r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Swiecino

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 34, poz. 677 z
12.04.2005 .

pow. 32,23 ha

16.

XX1X/281/2005

zdn. 18.03.2005 r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Debki obreb Zarnowiec sektor
A

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 50, poz. 977 z dn.
25.05.2005 r.

pow. 36,76 ha

17.

XX1X/282/2005

zdn. 18.03.2005 r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Debki obreb Zarnowiec sektor
C

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 50, poz. 978 z
25.05.2005 r.

pow. 22,73 ha

18.

XX1X/283/2005

zdn. 18.03.2005r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Debki obreb Zarnowiec sektor
D

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 50, poz. 979 z
25.05.2005 r.

pow. 32,64 ha

19.

XXIX/284/2005
zdn.18.03.2005 r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
planu zagospodarowania przestrzennego dla stacji
uzdatniania wody w Minkowicach w Gminie Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 72, poz. 1383 z
26.09.2005 r.

pow. 0,63 ha

20.

XXXIV/324/2005

zdn. 28.06.2005 r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Debki obreb Zarnowiec sektor
B

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 90, poz. 1855 z
26.09.2005 r.

pow. 48,98 ha

21.

XLII/414/2006

z dn. 31.03.2006 r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krokowa, obejmujacego
fragment wsi PARSZCZYCE (cz. B)

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 105, poz. 2130z
17.10.2006 r.

pow. 20,44 ha

22.

XLI1/415/2006

zdn. 31.03.2006 r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
mpzp obejmujgcego fragment wsi Goszczyno
Wybudowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krokowa obejmujgcego
fragment wsi GOSZCZYNO WYBUDOWANIE

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 106, poz. 2130 z
19.10.2006 r.

pow. 4,26 ha

23.

XLII/416/2006

zdn. 31.03.2006 r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi WIERZCHUCINO
WYBUDOWANIA | w gminie Krokowa.

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 69, poz. 1441

z dn. 30.06.2006 r.

pow. 35,14 ha
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24.

XVI/77/2007

zdn. 19.10.2007 r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Odargowo w gminie
Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 25, poz. 729 z
07.04.2008 r.

pow. 91,68 ha

25.

XV/158/2011

zdn. 30.11.2011r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla trasy gazociggu wysokiego
ci$nienia wraz ze strefg ochronng - zasilanie rejonu
nadmorskiego obejmujacego dziatki nr 8/7, 73/1 -
obreb Tytowo, 41 - obreb Karlikowo, 179, 171, 33/41,
33/43 - obreb Swiecino, 56/14, 93 - obreb Potchéwko
w gminie Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 296 z 23.01.2012r.
pow. 2,4 ha

26.

XV/160/2011

zdn. 30.11.2011r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Lubkowo, gmina
Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 300z 23.01.2012 .
pow. 69,36 ha

27.

XVI1/174/2011

zdn.29.12.2011r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
mpzp dla czesci dziatki nr 451/1 potozonej w obrebie
Zarnowiec, gmina Krokowa — ,,Rybaczéwka”

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 833z201.03.2012r.
pow. 2,31 ha

28.

XXXI1/340/2013

zdn. 24.01.2013 .

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 37/12 potozone;j

w obrebie ewidencyjnym Parszkowo - Kfanino

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 1297 2 07.03.2013 r.
pow. 25,61 ha

29.

XXXV/388/2013

zdn. 12.06.2013 .

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino
Wybudowania | w gminie Krokowa, uchwalonego
uchwata nr XLIII/416/2006 Rady Gminy Krokowa z
dnia 31 marca 2006 r., dla obszaru czesci dziatek nr
987-x1, nr 990, nr 991, nr 992 i nr 993/1 potozonych w
obrebie Wierzchucino, gmina Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 2767 2 09.07.2013 r.
pow. 1,28 ha

30.

XXXV/389/2013

zdn. 12.06.2013r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci terenu zwartych obszaréow
rolnych i leSnych, potozonego w rejonie ,tgk
Karwienskich”, gmina Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 2825z 15.07.2013 r.
pow. 238,84 ha

31.

XLIX/535/2014
zdn. 8.09.2014r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Odargowo w gminie
Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 3515z 21.10.2014 .
pow. 0,25 ha

32.

LI/550/2014

zdn.30.10.2014 .

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Brzyno, gmina
Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 4397 211.12.2014 r.
pow. 111,53 ha

33.

LI/551/2014

zdn.30.10.2014 .

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino,
gmina Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 4206 z 01.12.2014 .
pow. 239,34 ha

34.

LI/552/2014

zdn.30.10.2014 .

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Minkowice, gmina
Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 4283 z04.12.2014 r.
pow. 59,96 ha

35.

VI/47/2015

zdn. 26.03.2015r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla potudniowo-wschodniego
fragmentu wsi Debki, gmina Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 1468 z 09.04.2015 r.
pow. 20,84 ha
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36.

VI1/48/2015

zdn. 26.03.2015 r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych na potudnie
od wsi Debki w gminie Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 1552 211.05.2015 .
pow. 43,62 ha

37.

XI1/111/2015

zdn. 25.09.2015 r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w czesci
poétnocnej miejscowosci Kartoszyno, gmina Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz.3414z17.11.2015 .
pow. 4,26 ha

38.

XX/188/2016

z dn. 31.03.2016r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki nr 2397 w obrebie
ewidencyjnym Karwieriskie Btota, gmina Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 1778 2 10.05.2016 r.
pow. 0,37 ha

39.

XXVI11/253/2016

zdn. 17.11.2016 .

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu zwartych obszaréow
rolnych i leSnych, potozonego w rejonie ,,tgk
Odargowskich”, gmina Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 278  23.01.2017 r.
pow. 227,76 ha

40.

XXXI1/294/2017

zdn.31.03.2017r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w pdétnocno —
zachodniej cze$ci miejscowosci Debki, gmina Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 2112 2 02.06.2017 r.
pow. 0,6

41.

XXXI1/295/2017

zdn.31.03.2017 r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki potozone;j

w centralnej czesci miejscowosci Debki, gmina
Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 1812z 17.05.2017r.
pow. 4,71

42.

XXXIV/316/2017

zdn. 01.06.2017 r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Odargowo, gmina
Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 2490 z 30.06.2017 r.
pow. 12,48 ha

43.

XLIV/393/2018

zdn. 25.01.2018 r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Zarnowiec, gmina
Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
p0z.882212.03.2018 r.
pow. 56,37 ha

44.

XLIV/394/2018

zdn. 25.01.2018 .

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Lubkowo, gmina
Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 1094 z 22.03.2018 r.
pow. 62,61 ha

45.

XLV1/413/2018

zdn. 28.03.2018 r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla pétnocnego fragmentu wsi
Wierzchucino, gmina Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 1733 230.04.2018 r.
pow. 6,4 ha

46.

XLVI/412/2018

zdn. 28.03.2018 .

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Ktanino, gmina Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 1999z 17.05.2018 r.
pow. 17,14 ha

47.

X1X/204/2020

zdn. 30.01.2020 .

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Stuchowo, gmina Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 1337 z11.03.2020 r.
pow. 102,78 ha

48.

XXIV/243/2020

zdn. 18.06.2020r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci terenu zwartych obszaréow
rolnych i leSnych, potozonego w rejonie
»Wierzchucinskich Btot”, Biatogdrskiego Bagna” i
»Biatogdrskiej Strugi”, gmina Krokowa.

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 3472 z 08.08.2020 r.
pow. 1222,93 ha

49.

XXIV/244/2020

zdn. 18.06.2020 .

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci terenu zwartych obszaréow

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 3471z 08.08.2020 r.
pow. 620,22 ha
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rolnych i leSnych, potozonego w rejonie "tgk
Zarnowieckich" i "tak Lubkowskich", gmina Krokowa

50.

XXV1/259/2020

zdn. 27.08.2020 .

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Zarnowiec-
Dmuchowo, gmina Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 4146 z 07.10.2020 .
pow. 137,62 ha

51.

XXXV1/365/2021

zdn. 27.05.2021r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Stawoszyno, gm. Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 2600 z 08.07.2021 r.
pow. 216,79 ha

52.

XXXVI11/378/2021

zdn. 15.07.2021r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu zwartych obszarow
rolnych i lesnych, potozonego w rejonie czesci ,tak
Odargowskich” i czesci ,tak Karwienskich”, gmina
Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 3140z 19.08.2021 r.
pow. 199,5 ha

53.

XLII/422/2021

zdn.25.11.2021 .

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino,
gmina Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 4z03.01.2022r.
pow. 1,11 ha

54.

XLVI1/478/2022

zdn.31.03.2022r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Karwierskie Btota | i Il w gminie
Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 2024 z 25.05.2022r.
pow. 1252,9 ha

55.

LIl/507/2022

zdn. 30.06.2022 .

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Ktanino,
gmina Krokowa.

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 3086 z 10.08.2022 r.
pow. 4,98 ha

56.

LII/508/2022

zdn. 30.06.2022 r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Biatogéra w gminie Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 3087 z 10.08.2022 r.
pow. 94,73 ha

57.

LIV/535/2022

zdn. 15.09.2022 .

Uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla pétnocno wschodniego fragmentu
wsi Wierzchucino, gmina Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 3742z 18.10.2022 .
pow. 1,09 ha

58.

LIV/536/2022

zdn. 15.09.2022r.

Uchwata Rady Gminy Krokowa sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Swiecino, gmina
Krokowa

Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 3743 218.10.2022r.
pow. 5,18 ha

*W 2023 roku uchwalonych zostato 5 planéw miejscowych. W celu zachowania zgodnosci z
przedziatem czasowym (2018-2022) analiza dotyczy planéw miejscowych sporzgdzonych do korica 2022.

Na obszarze gminy Krokowa do konca 2022 r. obowigzywato 58 miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego obejmujacych tereny o powierzchni ok. 5678 ha, co stanowi 26,5%
powierzchni gminy. Oznacza to, ze od roku 2018, kiedy to sporzadzono poprzednig Analize zmian, gmina
objeta planami miejscowymi tereny o powierzchni okoto 4000 ha (dwa plany uchwalone w 2020 i 2022 r.
obejmuja tereny o powierzchni ponad 1200 ha).

W stosunku do sytuacji planistycznej opisanej w poprzedniej Analizie zmian sukcesywnie planami
miejscowymi obejmowane sg kolejne wsie oraz tereny, na ktérych ruch inwestycyjny jest najwiekszy.
Nowymi planami miejscowymi zostaty objete: Biatogéra, Karwieniskie Btota, Stawoszyno, Stuchowo,
Wierzchucino, Zarnowiec oraz cze$¢ Ktanina, Swiecina i Odargowa. Dzieki tym planom gmina oferuje
potencjalnym inwestorom przygotowang planistycznie oferte i przyspiesza procesy inwestycyjne.
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Sporzadzane sg takze plany, ktérych gtdwnym celem jest ochrona przez zabudowg istniejacych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, w szczegdlnosci w pasie nadmorskim w Karwienskich Btotach
(obszar tzw. Debek Wschodnich).

Wszystkie te dziatania planistyczne $wiadczg dobrze o $wiadomosci i aktywnosci wtadz gminy.
Ponadto utatwiajg one funkcjonowanie Urzedu Gminy, zmniejszajgc liczbe wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy.

Rozmieszczenie przestrzenne obszaréw objetych tymi planami przedstawiono na mapie ponizej.
Obszary objete planami miejscowymi pokazano na tle rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Z analizy tej wynika, ze prowadzona przez wtadze gminy
polityka planistyczna wspiera wyznaczong w Studium polityke przestrzenna.
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3.2. Analiza aktualnosci zapiséw obowigzujacych planéw miejscowych

Obowigzujace na obszarze gminy Krokowa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w
wiekszosci obejmujg duze, istotne dla funkcjonowania gminy tereny lub wsie o silnych procesach
inwestycyjnych i majg na celu:

e ufatwienie realizacji inwestycji, w tym infrastruktury technicznej,

e ochrone istniejgcych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, ktére majg zasadnicze
znaczenie dla atrakcyjnosci turystycznej gminy,

e umozliwienie funkcjonowania kopalni kruszywa,

e umozliwienie realizacji celéw publicznych.
Plany miejscowe obejmujace pojedyncze dziatki stanowig rzadkos¢.

Ponizej przedstawiono analize planéw miejscowych uchwalonych w latach 2018-2022 i ich zgodnosci
z polityka przestrzenng gminy wedtug zasad wyznaczonych w poprzedniej Analizie zmian przyjetej w
roku 2018. Whnioski dotyczacg aktualnosci zapisow planéw miejscowych zawartych w poprzedniej
Analizie zmian pozostawia sie jako aktualne.

L.P. NUMER | DATA
PODIJECIA
UCHWALY

TYTUL MPZP

OCENA AKTUALNOSCI W ASPEKCIE
PRAWNYM (przyktadowe zapisy
dokumentujace)

OCENA AKTUALNOSCI W
ASPEKCIE ZMIANY STANU
FAKTYCZNEGO ORAZ
ZGLOSZONYCH WNIOSKOW O
ZMIANE USTALEN

Plany sporzadzone na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

z dnia 27 marca 2003 r.

1. XLIV/393/2018
25.01.2018r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla

fragmentu wsi
Zarnowiec, gmina

Krokowa

1) definicje pojec réznia sie do tych
wystepujacych w przepisach
szczegolnych (84 pkt 7 lit. c);

Btedy w numeracji punktéw, liter,
np.: §17 pkt 9 powinno by¢: lit. a i
b, ajest:lit. bic;

2. XLIV/394/2018
25.01.2018r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
fragmentu wsi
Lubkowo, gmina
Krokowa

3. XLVI/413/2018
28.03.2018r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
pdétnocnego
fragmentu wsi
Wierzchucino, gmina
Krokowa

4. XLVI/412/2018
28.03.2018r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla

1) definicje pojec réznig sie do
tych wystepujacych w przepisach
szczegblnych (83 pkt 15 16);

Krokowa, 2023
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wsi Kfanino, gmina
Krokowa

XIX/204/2020
30.01.2020 .

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
wsi Stuchowo, gmina
Krokowa

XXIV/243/2020
18.06.2020 .

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
czesci terenu
zwartych obszaréw
rolnych i lesnych,
potozonego w
rejonie
»Wierzchucinskich
Btot”, Biatogdrskiego
Bagna” i
,,Biatogdrskiej
Strugi”, gmina
Krokowa.

XXIV/244/2020
18.06.2020 .

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
czesci terenu
zwartych obszaréw
rolnych i lesnych,
potozonego w
rejonie "tak
Zarnowieckich" i
"tak Lubkowskich",
gmina Krokowa

XXVI/259/2020 z
27.08.2020 .

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
fragmentu wsi
Zarnowiec-
Dmuchowo, gmina
Krokowa

XXXV1/365/2021
27.05.2021r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
wsi Stawoszyno, gm.
Krokowa

10.

XXXVI111/378/2021 z
15.07.2021 r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla

Krokowa, 2023
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czesci terenu
zwartych obszarow
rolnych i lesnych,
potozonego w
rejonie czesci ,tak
Odargowskich” i
czesci ,tak
Karwienskich”,
gmina Krokowa

11.

XLII/422/2021
25.11.2021r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
fragmentu wsi
Wierzchucino, gmina
Krokowa

12.

XLVII/478/2022
31.03.2022r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego wsi
Karwienskie Btota | i
Il w gminie Krokowa

13.

LII/507/2022
30.06.2022r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
fragmentu
miejscowosci
Kfanino, gmina
Krokowa.

14.

L11/508/2022
30.06.2022r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
wsi Biatogdra w
gminie Krokowa

15.

LIV/535/2022
zdn. 15.09.2022r.

Uchwata Rady
Gminy Krokowa w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
pdétnocno
wschodniego
fragmentu wsi
Wierzchucino, gmina
Krokowa

16.

LIV/536/2022
zdn. 15.09.2022 .

Uchwata Rady
Gminy Krokowa
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
fragmentu wsi
Swiecino, gmina
Krokowa

Krokowa, 2023

48

1d: 0A35033C-4548-4B79-9FB5-6E83AEC6F2CD. Podpisany

Strona 48




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KROKOWA
W LATACH 2018-2022

3.3. Plany miejscowe w trakcie opracowania

Na obszarze gminy Krokowa aktualnie toczy sie jedenascie procedur przystgpien do sporzadzenia
nowych lub uchylenia istniejgcych plandw miejscowych.

Uchwata o przystapieniu
Nr data

Lp. Plan

Przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu
1 | LXXII/694/2023 | 30.11.2023r. zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Brzyno - Centrum, gmina Krokowa.

Przystgpienie do uchylenia uchwaty nr XLV11/478/2022 z dnia

2 LXV/601/2023 | 23.02.2023 . 31 marca 2022 r. w zakresie obejmujgcym fragment dziatki
nr 1/6 obreb Karwienskie Btota

Przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu

3 | LXXlI/696/2023 | 30.11.2023 r. zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi

Wierzchucino-Centrum

Projekt miejscowego planu zagospodarowania
4 | XXXI1/319/2021 | 25.02.2021 . przestrzennego dla czes$ci dziatki nr 129/27 w miejscowosci
Lubkowo, gmina Krokowa

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 392/7 obr. Zarnowiec
Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
6 LXX/661/2023 | 31.08.2023r. zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Karwienskie Btoto Drugie, gmina Krokowa
Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
7 | LXXN1/695/2023 | 30.11.2023 r. zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Krokowa - Szkota
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Sulicice
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Wierzchucino Wybudowania lll
Przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Karwienskie Btota, tzw. ,,Debki Wschodnie”,
w gminie Krokowa
Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
11 | LXIX/641/2023 | 29.06.2023r. zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Karwienskie Btoto Pierwsze, gm. Krokowa

5 | XXXII/318/2021 | 25.02.2021r.

8 | XXXIl/337/2021 | 31.03.2021 r.

9 LVII/553/2022 | 20.10.2022 .

10 | XVIII/185/2019 | 18.10.2019r.

taczna powierzchnia terendéw objetych tymi planami to ok. 408 ha, co stanowi ok. 2% powierzchni
gminy. Po uchwaleniu tych plandw, tgczna powierzchnia gminy pokryta obowigzujgcymi planami
miejscowymi wyniesie 5815 ha (niektére z planéw stanowig aktualizacje/zmiane plandw
obowigzujgcych), co stanowi 27,2% powierzchni gminy.

Sposrad 8 plandw, ktdre byty w trakcie sporzadzania i wymienionych w poprzedniej Analizie zmian do
konca 2022 r. uchwalonych zostato 6. Po 15 latach, w 2021 r. udato sie wreszcie uchwali¢ najdtuzej
sporzadzany plan dla Karwienskich Btot | i Il. Kolejnym uchwalonym planem w 2022 r. byt plan dla wsi
Biatogdra, ktérego caty proces trwat az 11 lat. Rada Gminy Krokowa uchylita takze uchwate o
przystgpieniu do sporzadzenia planu dla obszaru wydobycia kopalin w obrebie Sulicice, ktéra
procedowana byta od 2012 .
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Stwierdzi¢ nalezy, ze procedury plandw miejscowych, ktdre nie obejmujg terenédw o szczegdlnych
walorach przyrodniczych czy kulturowych (a tym samym nie wymagajg trudnych uzgodnien z innymi
organami) przebiegajg sprawnie. W szczegdlnie skomplikowanych sprawach i w miare potrzeb wtadze
gminy korzystajg z konsultacji z Gminng Komisjg Urbanistyczno-Architektoniczna.

Rozmieszczenie przestrzenne obszardw objetych  sporzadzanymi planami  miejscowymi
przedstawiono na mapie ponizej. Obszary te pokazano na tle rysunku Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Z analizy tych obszaréw wynika, ze prowadzona
przez wtadze gminy polityka planistyczna wspiera wyznaczong w Studium polityke przestrzenna.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢ iz aktualne pozostaje stwierdzenie z poprzedniej Analizy
zmian, iz wtadze gminy aktywnie i wtasciwie prowadzg polityke planistyczna.
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3.4. Wnioski dotyczace aktualnosci planéw miejscowych wynikajgce z analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym

Zdecydowana wiekszo$¢ pozwolen na budowe zostata wydana na terenach objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Swiadczy to o prawidtowosci prowadzonej przez gmine
polityki planistycznej, ktéra polega na obejmowaniu planami miejscowymi kolejnych terendw istotnych
zarowno dla rozwoju gminy jak i ochrony jej najwazniejszych waloréw. W ten sposdb, mozna
powiedzieé, ze zmiany nastepujg w sposdb przewidywalny i w zaplanowanych wczesniej rejonach.

Z przeprowadzonej analizy wydanych pozwolen na budowe wynika, ze ruch inwestycyjny w ostatnich
pieciu latach nadal utrzymuje sie na wysokim poziomie. Gtéwnie odbywa sie on w rejonach
miejscowosci:

¢ Stawoszyno (Stawoszynko),

e Wierzchucino,

e Debki,

e Biatogora,

e Lubkowo,

e Krokowa®.

Sposrod tych miejscowosci tereny w Stawoszynku nie zostaty jeszcze przez gmine objete w catosci
planem miejscowym. Innymi obszarami, w ktdrych poziom ruchu inwestycyjnego wskazuje na potrzebe
jego skoordynowania w oparciu o plan miejscowy sg rejony miejscowosci:

e (Goszczyno,

e Lubocino,

e Karlikowo.

Pozwolenia na budowe poza terenami objetymi planami miejscowymi wydane zostaty gtdéwnie w
rejonach nastepujacych miejscowosci:

e w 2018 r.: Karwienskie Btota, Karlikowo, Krokowa, Minkowice, Stawoszynko;

e w 2019 r.: Biatogdra, Goszczyno, Karlikowo, Krokowa, Stawoszynko;

e w 2020 r.: Biatogdra, Goszczyno, Krokowa, Stawoszynko, Sulicice;

e w 2021 r.: Biatogdra, Goszczyno, Krokowa, Lubocino, Stawoszynko, Tytowo;

e w2022 r.: Goszczyno, Karlikowo, Krokowa, Lubocino,
Wiekszos$¢ z tych pozwolen wydana zostata dla inwestycji lokalizowanych w poblizu istniejgcej zabudowy
wsi. Tylko nieliczne inwestycje w rejonie Jeldzina, Potchéwka oraz Sulicic lokalizowane byty z dala od
miejscowosci.

Z kolei zageszczenie decyzji o warunkach zabudowy wydanych na terenach nie objetych ani
obowigzujgcymi, ani sporzgdzanymi planami miejscowymi, moze stanowi¢ obraz potrzeb w zakresie
kreowania prawa miejscowego, w tym w szczegdlnosSci w rejonach:

e Stawoszynko, Parszczyce i inne tereny na granicy pomiedzy Karwierskimi Btotami i Stawoszynem,

e rejon miejscowosci Lubocino — Karlikowo — Tytowo,

e rejon miejscowosci Potchdwko — Ktanino.

% Plany miejscowe dla rejonu Krokowa — Goszczyno — Minkowice zostaty uchwalone w 2023 r.
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3.5. Whnioski o sporzadzenie nowych lub zmiane obowigzujacych planéw miejscowych

Na rysunku mapowym ponizej przedstawiono analize rozmieszczenia terenéw, dla ktérych w latach
2018-2022 zostaty ztozone wnioski o zmiane obowigzujgcych lub sporzadzenie nowych planéw
miejscowych, w relacji do obszaréw objetych obowigzujgcymi planami lub planami miejscowymi
bedacymi w trakcie sporzadzania oraz do ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Z analizy tej wynikajg m.in. nastepujgce uwagi:

e wnioski ztozone na terenach dla ktérych tocza sie procedury sporzadzania planu
miejscowego zostang rozpatrzone w ramach tych procedur (np. plany miejscowe dla
obszaréw: tzw. ,Debki Wschodnie”, Wierzchucino Centrum, fragment wsi Sulicice oraz
Karwienskie Btota);

e whnioski ztozone dla terenéw objetych obowigzujgcymi planami, ktére zostaty uchwalone po
roku ztozenia tych wnioskéw, zostaly rozpatrzone w trakcie procesu sporzgdzania tych
planéw (np. tereny objete planami miejscowymi dla miejscowosci: Wierzchucino, Biatogora,
czy Karwienskie Btota);

e najwiecej wnioskow dotyczgcych zmian w obowigzujgcych planach miejscowych ztozono dla
planéw w obrebach: Zarnowiec (zwtaszcza Debki), Karwieriskie Btota, Wierzchucino oraz
Biatogora;

e wyrdzni¢ mozna rejony, w ktdrych wystepujg skupiska wnioskéw o przystgpienie do
sporzadzania plandw miejscowych, ktore sg niezgodne z polityka przestrzenng okreslong w
Studium: rejony miejscowosci: Biatogdra, tzw. ,Debki Wschodnie”, Parszczyce (obreb
Minkowice), Karwienskie Bfota oraz Zarnowiec;

e wsrdd ztozonych wnioskéw zdecydowanie dominujg te dotyczace przeznaczenia dziatek pod
zabudowe;

e wnioskowane zmiany planéw obowigzujgcych dotyczg w wiekszosci przypadkéw zmiany
parametréw zagospodarowania dziatek lub wskaZznikéw ksztattowania zabudowy dla
poszczegdlnych dziatek.
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3.6. PODSUMOWANIE — OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH
| POSTEPOW W ICH OPRACOWYWANIU

Poza wskazanymi juz w poprzedniej Analizie zmian zdezaktualizowanymi (ze wzgledu na stan
faktyczny lub duzg liczbe wnioskdw o zmiane) planami miejscowymi:

e plany zwigzane z przebiegiem gazociggu wysokiego cisnienia z 2001 roku;
plan dla wsi Biatogdra z 2000 roku;

plan dla wsi Swiecino z 2005 r.

plan dla wsi Krokowa z 2011 r.
nalezy oceni¢, ze dezaktualizacji ulegty nieliczne ustalenia planéw ze wzgledu na zmiany prawne.

Od roku 2018, kiedy to sporzadzono poprzednia Analize zmian, gmina objeta planami miejscowymi
dodatkowe tereny o powierzchni ponad 4000 ha, co nalezy oceni¢ bardzo pozytywnie. Gmina podejmuje
dziatania planistyczne zmierzajgce do aktualizacji starych, a najbardziej potrzebnych (na co wskazuje np.
liczba wnioskéw o zmiane planu) plandw miejscowych na co wskazujg przystgpienia do planéw dla
Wierzchucina czy Karwienskich Bfot. Przystepuje takze do opracowywania planéw dla terendéw
nieprzeznaczonych pod zabudowe, ale majacych na celu ochrone istniejgcych waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych gminy (Debki Wschodnie). Zaznaczy¢ nalezy takze, ze niezwykle korzystng cechg tych
plandw jest ich duza powierzchnia, tzn. obejmujgca nie pojedyncze dziatki, ale rejony catych
miejscowosci lub catych obszaréw problemowych. Jest to rozsadne postepowanie, ktére pozwala na
kompleksowe rozwigzywanie istniejgcych problemdéw przestrzennych, ochrone waloréw gminy przy
jednoczesnym racjonalnym gospodarowaniu srodkami finansowymi, jakie przeznaczane sg na cele
planistyczne.

Obecnie gmina jest w trakcie sporzadzania 11 planéw miejscowych o fgcznej powierzchnia terendéw
objetych tymi planami to ok. 408 ha, co stanowi ok. 2% powierzchni gminy.
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4. PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Dla zachowania spdjnosci i ciggtosci polityki planistycznej w gminie, podobnie jak w poprzedniej
Analizie zmian, za punkt wyjscia dla zapiséw niniejszego rozdziatu przyjeto zasady formutowania
Programu sporzadzania plandw miejscowych oraz sam Program, wyznaczone w Analizie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krokowa przyjetej przez Rade Gminy Krokowa w 2014 r.
Podobnie jak w przypadku poprzedniej Analizy zmian zasady te oraz Program poddano weryfikacji
wynikajgcej ze zmian jakie nastgpity w przepisach oraz w oparciu o analizy przeprowadzone we
wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania.

4.1. Plany miejscowe obowigzkowe

Obowigzkowe plany miejscowe to plany, do ktdrych sporzgdzenia gmine zobowigzujg przepisy prawa.
Wedtug aktualnego stanu prawnego obejmowaé powinny one obszary:

1) na ktdrych planowana jest realizacja wskazanego w przepisach szczegélnych rodzaju inwestycji
lub wprowadzenie wskazanego sposobu zagospodarowania/uzytkowania terendw:
a) zaktadania i rozszerzania cmentarzy (na podstawie art. 1 ust. 3 i art. 3 ustawy o cmentarzach i
chowaniu zmartych);
b) lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego, tj. o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? (na podstawie art. 14 ust. 6a pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym);
c) niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrddet energii lokalizowanych:
— na uzytkach rolnych klasy I-Ill i gruntach lesnych,

- na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 150 kW lub
wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania
energii elektrycznej,

- na gruntach innych niz wskazane powyzej, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz
1000 kW;

(na podstawie art. 14 ust. 6a pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

d) lokalizacji elektrowni wiatrowych (na podstawie art. 3 ustawy o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych):
2) parkéw kulturowych (art. 16 ust 6 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami):

e w obowigzujgcym Studium nie zostaty wskazane takie obszary, jednakze lokalizacje parkow
kulturowych na obszarze gminy Krokowa przewidujg ustalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, ktére beda wymagaty uwzglednienia przy
podijeciu prac planistycznych dotyczacych planu ogélnego;

3) strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej (art. 38b ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszary ochronie uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych):

e na obszarze gminy Krokowa nie zostaty wyznaczone uzdrowiska;

4) objete planem generalnym lotniska uzytku publicznego (na podstawie art. 55 ust. 9 ustawy
Prawo lotnicze):

e na obszarze gminy Krokowa nie wystepujg;

5) Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej (na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozow zagtady):

e na obszarze gminy Krokowa nie wystepujg;

6) nieruchomosci przejetych od wojsk Federacji Rosyjskiej (na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy o
zagospodarowaniu nieruchomosci Skarbu Paristwa przejetych od wojsk Federacji Rosyjskiej):

e na obszarze gminy Krokowa nie wystepuja;

7) nieruchomosci zajetych pod byte lotniska wojskowe, przekazane wtasciwym jednostkom
samorzadu terytorialnego (na podstawie art. 98 ust. 2 ustawy o Agencji Mienia Wojskowego):

e na obszarze gminy Krokowa nie wystepuja;
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8) wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci (na podstawie art. 102 ust. 2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Ponadto w celu realizacji polityki przestrzennej okreslonej w Studium gmina powinna podejmowad
plany dla obszarow wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne w postaci:

- gruntéw rolnych kl. lll przewidzianych w Studium na cele zabudowy i drdg,
- gruntéw le$nych zwigzanych z:
= regulacja dojazdéw, porzadkowaniem granic nieruchomosci, budowg niezbednych
obiektéw infrastruktury technicznej,
= budowg obiektéw sportowych - tras narciarskich,
= |egalizacjg stanu terendw juz zainwestowanych, gdzie formalnosci w tym zakresie nie
zostaty jeszcze dopetnione.
Sporzadzenia plandw miejscowych wymagajg takze obszary niezainwestowane, wyznaczone w

Studium do zabudowy, dla ktérych nie mozna zastosowac procedury decyzji o warunkach zabudowy.

Jak wynika z analizy przedstawionej powyzej obecnie nie wystepujg na terenie gminy Krokowa takie
obszary, dla ktdrych gmina zobowigzana bytaby do opracowania planéw miejscowych natychmiast.
Obszary wymagajgce sporzadzenia planu miejscowego mogg sie jednak w gminie pojawi¢ wraz z
rozwojem gospodarczym na jej terenie.
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4.2. Kryteria ustalania kolejnosci sporzadzania planow miejscowych

W Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krokowa, przyjetej przez Rade Gminy
Krokowa w 2014 r. wyznaczono kryteria, na podstawie ktérych nastepowato bedzie ustalanie kolejnosci
sporzadzania planéw miejscowych. Kontynuacje stosowania tych zasad przyjeto takie w poprzedniej
Analizie zmian. Takze w niniejszym opracowaniu przyjmuje sie te kryteria i zasady — wskazane i opisane
ponizej — jako nadal obowigzujace.

Kolejnosé przystepowania do sporzadzania planéw miejscowych przez gmine musi by¢ uzasadniona i

ustalona w oparciu o przyjete kryteria.

Przyjmuje sie nastepujaca hierarchie powodéw przystapienia do sporzadzenia planu:

1) obowigzek ustawowy o okreslonym terminie realizacji;

2) obowigzek ustawowy zalezny od decyzji gminy (np. planowane przez gmine inwestycje o
obowiazku sporzadzenia planu miejscowego), uwarunkowany stanem budzetu gminy i potrzeba
realizacji okreslonych w przytoczonych punktach inwestycji;

3) ochrona - przed rozlewaniem sie zabudowy - tych obszaréw gminy, dla ktérych Studium tej
zabudowy nie przewiduje;

4) realizacja celu publicznego, co najmniej:

a) rezerwacja terenu na potrzeby celéw publicznych,

b) okreslonego w ustawie o gospodarce nieruchomosciami,
c) kreujacego pozytywny wizerunek gminy,

d) réownowazacego rozwadj funkcjonalno-przestrzenny gminy,
e) zaspokajajacego istotne potrzeby mieszkancow,

f) planowanego do realizacji w bliskiej przysztosci;

5) wnioski inwestoréw ,,strategicznych” dla rozwoju gminy;

6) aktualizacja ustalen planéw obowigzujacych, uniemozliwiajgcych prawidtowe inwestowanie,
realizujace polityke przestrzenng gminy;

7) rozwigzanie narastajacych probleméw funkcjonalno-przestrzennych, takze w obszarach duzej
presji inwestycyjnej;

8) whnioski radnych, reprezentujgcych wyborcéw — mieszkancéw gminy;

9) wnioski indywidualne w kolejnosci zaleznej od efektywnosci potencjalnego planu lub terminu
ztozenia.

Wskazane jest stosowanie ww. kryteriow elastycznie, tak, aby osiggnac najlepszy efekt, takze dla
budzetu gminy. Przyktadem moze by¢ przystgpienie do planu o wyzszym priorytecie i objecie nim
sgsiadujgcych bezposrednio terendw, bedacych przedmiotem wnioskéw indywidualnych. Niewielkie
powiekszenie jednego obszaru planu zmniejszy koszty realizacji w stosunku do dwdch niezaleznych
przystgpien. Z drugiej strony czasem lepiej jest sporzadza¢ wiecej mniejszych niz jeden duzy plan, aby
sprawniej przeprowadzi¢ poszczegdlne, niezalezne procedury. Trzeba bra¢ pod uwage kolejnosé wptywu
whnioskow, a przed podjeciem decyzji o przystgpieniu (dla starszych z nich) potwierdzi¢ aktualnosc
whniosku, bedacego powodem przystgpienia.

Nalezy takie uwzgledni¢ sytuacje nieprzewidziane, spowodowane czynnikami zewnetrznymi w
postaci zmiany przepiséw, nie tylko zwigzanych z gospodarkg przestrzenng, ale np. finansowych, jak
rowniez zmianami w polityce energetycznej kraju. Nalezy bowiem pamietaé o tym, ze zgodnie z art. 21
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym koszty sporzgdzenia planu (zasadniczo)
obcigzajg budzet gminy.

Ostatecznym i najwazniejszym kryterium bedy bowiem moiliwosci sfinansowania nie tylko
sporzadzenia plandéw, ale takie skutkéw finansowych ich uchwalenia, w tym takze koniecznosci
rozbudowy komunikaciji i sieci uzbrojenia terenu.
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4.3. PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Od roku 2012, czyli ostatniego jaki obejmowat Program sporzadzania planéw miejscowych zawarty w
Analizie zmian z roku 2014 gmina Krokowa przyjeta kilkadziesigt kolejnych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Sytuacja planistyczna gminy bardzo sie zmienita — cze$¢ zawartych w
Programie plandw miejscowych zostata sporzadzona, a inne, ze wzgledu czy to na zmiany
obowigzujgcego prawa czy tez np. na zmienione uwarunkowania, stracita swdj statut czy sens
sporzadzenia — czego konsekwencjg musi by¢ weryfikacja i aktualizacja postanowien zawartych w tym
Programie. W programie pozostawiono jednak jako aktualne i wskazane do opracowania plany
miejscowe dla takich rejonéw gminy, ktére wynikaty z potrzeb realizacji celu publicznego.

Podobnie jak w poprzednich Programach na przedstawionym ponizej rysunku pokazano propozycje
rejonéw, dla ktérych powinny zosta¢ sporzadzone plany miejscowe wraz ze wskazaniem zasadniczych
powoddw przemawiajacych za przystgpieniem do prac planistycznych. Takie rozwigzanie wskaze
kolejnos¢ podejmowania uchwat o przystgpieniu. Nalezy zwrdci¢ uwage, Ze zmieniona sytuacja
planistyczna i uwarunkowania spowodowaty, ze w chwili obecnej nie ma koniecznosci opracowania
planéw miejscowych, ktére nalezatyby do wszystkich kategorii, o ktérych mowa w rozdziale 4.2.

Na ponizszym Rysunku okregami oznaczono te rejony gminy, ktére powinny zosta¢ objete planami
miejscowymi. Kolor okregu oznacza powdd powodu przystgpienia do planu wedtug kategorii
okreslonych w rozdziale 4.2.

Elastyczna, nie determinujgca konkretnych granic planu ale wskazujgca na powody stojgce u podstaw
jego sporzadzenia, forma programu umozliwia podejmowanie korzystnych dla gminy decyzji
planistycznych i sprawne zarzadzanie sferg planowania przestrzennego.

Swojg waznos$¢ zachowujg nastepujace zapisy zawarte w poprzednich Programach sporzadzania

planéw miejscowych:

1) Poniewaz front planistyczny gminy jest dosy¢ rozlegty nalezy, przy kwalifikacji obszaréw do objecia
nowymi planami, uwzglednia¢ skutki finansowania procedur planistycznych, ale takze — skutki
finansowe uchwalenia planéw. W przypadku za$ terendw z nielegalng zabudowg — konsekwencje
prawno-spoteczne podjecia przez gmine procedury planistycznej.

2) Przed przystgpieniem do planu kazdorazowo nalezy przeprowadzi¢ analizy wynikajace z art. 14
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla obszaréw objetych ochrong
ustawowg warto — w ramach ww. analiz — uzyskaé stanowisko organu uzgadniajacego odnosnie
zasadnosci sporzadzenia planu.

3) Przy wyznaczaniu granic nowych planéw wskazane jest optymalizowanie obszaru tak, aby nowy
plan zaspokajat jak najwiecej potrzeb przy ograniczeniu skutkow finansowych. Granice powinny
przebiega¢ albo po granicach ewidencyjnych, fatwych do zdefiniowania, albo po granicach
terendéw wyznaczonych w planach obowigzujgcych w przypadku podejmowania ich zmiany.

4) Ze wzgledu na charakter programu (wieloletni) i zmieniajgce sie realia gospodarczo-przestrzenne
mozliwe, a nawet wskazane bytoby jego aktualizowanie wraz z pojawiajgcymi sie okolicznosciami,
stanowigcymi podstawe zmian. Aktualizacja wynika¢ takze powinna z powodu wyznaczenia granic
juz podjetych przystgpien do planéw i sukcesywnym ,znikaniu” ich z ponizszego Rysunku jako
nowych planéw do podjecia. Program ma charakter ,kroczgcy”, do — na przyktad — corocznej
aktualizacji wraz z wptywajgcymi wnioskami i podejmowanymi przystgpieniami.
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Kategoria wg rozdziatu 4.2.

Nr

Rodzaj

Rejon na rysunku

obowigzek ustawowy o okreslonym terminie
realizacji

W chwili obecnej nie wystepuje

obowigzek ustawowy zalezny od decyzji gminy

W chwili obecnej nie wystepuje, ale moze
wystgpic po sporzadzeniu planu ogdlnego

ochrona przed rozlewaniem sie zabudowy

3.1. Stawoszynko

3.2. Parszczyce |

3.3. Parszczyce |l

3.4. Karlikowo — Lubocino

3.5. Wierzchucino Wybudowania Ill
3.6. Ktanino Potudnie

realizacja celu publicznego

4.1. Tereny pomiedzy Wierzchucinem i
Brzynem

Tereny pomiedzy Wierzchucinem i
Prusewem

Lisewo

Parszczyce Il

Parszkowo Pétnoc

Stawoszynko Wschéd

Szary Dwoér

Tytowo Pdtnoc

4.2.

4.3.
4.4.
4.5.
4.6.
4.7.
4.8.

whioski inwestoréw ,,strategicznych” dla rozwoju
gminy

W chwili obecnej nie wystepuja

aktualizacja ustalen planéw obowigzujgcych,
uniemozliwiajacych prawidtowe inwestowanie,
realizujgce polityke przestrzenng gminy

6.1.
6.2.

Gazocigg — aktualizacja
Debki — sektory A, B, C, D

rozwigzanie narastajgcych problemow
funkcjonalno-przestrzennych, takze w obszarach
duzej presji inwestycyjnej

Jeldzino Zachaod
Potchéwko - Wschod

7.1.
7.2.

whnioski radnych, reprezentujacych wyborcow —
mieszkancow gminy

whioski indywidualne w kolejnosci zaleznej od
efektywnosci potencjalnego planu lub terminu
ztozenia

8.1. Goszczyno

8.2. Wierzchucino Wybudowania Ill
8.3. Goérczyn

8.4. Stawoszyno Wschéd
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W LATACH 2018-2022

5. WNIOSKI KONCOWE

Na podstawie przeprowadzonych analiz dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Krokowa oraz obowigzujgcych dokumentéw planistycznych, ktére zawarte zostaty w niniejszym
opracowaniu, przedstawia sie nastepujgce wnioski:

1) Sterowanie ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy jest prowadzone
wtasciwie, a zmiany w zagospodarowaniu terenéw koordynowane poprzez uchwalanie kolejnych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci plandw o znaczeniu
strategicznym i obejmujgcych tereny o duzych powierzchniach — wskazane jest kontynuowanie
tych dziatan;

2) Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa jest
aktualne w zakresie lokalnej polityki przestrzennej i zachowuje przydatnos¢ do prowadzenia tej
polityki — do czasu sporzadzenia planu ogélnego gminy Krokowa;

3) wobec koniecznosci przeprowadzenia analiz oraz wymaganego przepisami bilansowania
terendw, ktére na obszarze gminy mogg zosta¢ przeznaczone pod zabudowe — nalezy zachowa¢d
ostroznos¢ przy wyznaczaniu nowych terenéw jakie bedg mogty by¢ przeznaczone pod zabudowe
na obszarze gminy, aby zachowac elastycznos¢ i rezerwy dla dalszego rozwoju gminy;

4) zaleca sie gromadzenie danych, prowadzenie analiz i oceny zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym przy wykorzystaniu m.in. nastepujgcych wskaznikow:

e stosunek powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe (w Studium, planie ogdlnym i
planach miejscowych) do powierzchni obszaru gminy;

e stosunek powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe (w Studium, planie ogdlnym i
planach miejscowych) do powierzchni terenéw niezalesionych i nie stanowigcych wéd na
obszarze gminy;

e stosunek powierzchni terenéw zabudowanych wedtug ewidencji gruntéw do powierzchni
obszaru gminy;

e stosunek powierzchni terenéw zabudowanych wedtug ewidencji gruntéw do powierzchni
terendw niezalesionych i nie stanowigcych wdd na obszarze gminy;

e stosunek powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe w Studium/planie ogdlnym do
powierzchni terenéw zabudowanych wedtug ewidencji gruntéw potozonych w granicach
wyznaczonych w Studium/planie ogdlnym;

e stosunek powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych planach
miejscowych do powierzchni terenéw zabudowanych wedtug ewidencji gruntéw potozonych
w granicach wyznaczonych w tych planach;

e powierzchnia terenéw zabudowanych wedtug ewidencji gruntéw, ktdre pofozone s3 poza
terenami przeznaczonymi w Studium/planie ogdlnym i planach miejscowych;

5) taczna powierzchnia terendw objetych planami miejscowymi wynosi ok. 5678 ha, co stanowi ok.
26,5% powierzchni gminy i ok. 15,7% powierzchni terendw nie bedacych lasami;

6) od dnia opracowania poprzedniej Analizy zmian powierzchnia terendw objetych planami
miejscowymi powiekszyta sie o dodatkowe 1300 ha (17 nowych planéw);

7) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowujg aktualno$é¢ formalng pomimo
nieaktualnego przedmiotu ustalen planu wielu z nich i innych, nielicznych dezaktualizacji;

8) niektére z plandw miejscowych zdezaktualizowaty sie faktycznie w wyniku zmiany sytuacji
funkcjonalno-przestrzennej;

9) ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych nie wymagajg pilnej aktualizacji dostosowujgcej
do obowigzujacych przepisow;
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10) generalnie procedury planistyczne sg prowadzone sprawnie w ramach wyznaczonych przepisami
prawa; najbardziej przeciggajace sie procedury dotyczg planéw dla Karwieriskich Btot i Biatogory,
co spowodowane jest wyjgtkowo trudnymi uzgodnieniami z Urzedem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

11) postuluje sie kontynuacje dotychczasowego kierunku dziatar i wyznaczanie zadan planistycznych
na kolejne lata w oparciu o proponowany wyzej program z zaangazowaniem wspofpracy z
organami uzgadniajgcymi w obszarach objetych ochrong ustawowsg;

12) nalezy kontynuowa¢ obejmowanie planami miejscowymi terenéw o duzych powierzchniach —
catych miejscowosci wraz z bezposrednim sgsiedztwem, catych rejonéw problemowych — przez
co kontynuowane bedzie kompleksowe koordynowanie proceséw rozwojowych, rozwigzywanie
istniejgcych problemoéw funkcjonalno-przestrzennych, oraz ograniczenie roli decyzji o warunkach
zabudowy;

13) zarzadzanie sferg planistyczng gminy nalezy wspiera¢ korzystajgc z doradztwa gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej.
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UZASADNIENIE

Podjecie niniejszej uchwaly wynika zart.32 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.). Zgodnie z tymi przepisami:
»W celu oceny aktualnosci planu ogodlnego iplandéw miejscowych wojt (...) dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub
planu ogdlnego.”

Natomiast zgodnie z art. 32 ust. 2 tej ustawy:

»Wojt (...) przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej
lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci planu ogdlnego i plandow
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czeséci, podejmuje dziatania,
o ktorych mowa w art. 27.”

24 wrze$nia 2023 r. weszta wzycie nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktéra studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy ,,zastapione zostaje” planem ogdlnym, ktory — w przeciwienstwie do studium - bedzie aktem prawa
miejscowego.

Gmina Krokowa nie posiada jeszcze sporzadzonego planu ogolnego, a zgodnie z art. 87 tej ustawy oraz
art. 64 wust.2 ustawy zdnia 7 lipca2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U.2023 r. 1688):

,Do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejsza
ustawg, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych si¢ do planu ogdlnego gminy, przez plan
og6lny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogoélnych gminy.”

iart. 65 wust. 1 ustawy zdnia 7lipca2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U.2023 r. 1688):

,»Studia uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia
w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢
do nich przepisy dotychczasowe.”

Stad — zgodnie z tymi przepisami Wo6jt Gminy Krokowa dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Krokowa, ocenit postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych oraz opracowat
wieloletni ,,Program sporzadzania planow miejscowych” dla gminy Krokowa w nawigzaniu do ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa i z uwzglednieniem

decyzji zamieszczonych w stosownych rejestrach oraz wnioskoOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
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miejscowego. Wyniki tych prac zostaly zawarte w opracowaniu pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Krokowa w latach 2018-2022”, stanowiacym Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Wyniki przeprowadzonych analiz Wo6jt Gminy Krokowa przedstawil do zaopiniowania Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej i uzyskat pozytywna opini¢ Komisji.

Zgodnie zprzepisami co najmniej raz w kadencji rady gminy wodjt gminy przedstawia wyniki
przeprowadzonych analiz iocen radzie gminy. Poprzednia ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Krokowa” wraz zocena aktualnosci studium iplandéw miejscowych byla
przedstawiona w poprzedniej kadencji Rady Gminy Krokowa i stanowita zatgcznik do Uchwaty Rady
Gminy Krokowa Nr LV/490/2018 z dnia 28 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wéjt Gminy Krokowa przekazal Radzie Gminy Krokowa wyniki przeprowadzonych analiz oraz ocen
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa
i obowigzujacych na obszarze gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Biorac pod uwage powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Krokowa niniejszej uchwatly uwaza si¢

za uzasadnione.
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