UCHWALA NR LXX/662/2023
RADY GMINY KROKOWA

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Minkowice Piekarnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz.40ze zm.), art.20ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977), w zwigzku z uchwata Rady Gminy Krokowa nr L/494/2022
z dnia 26 maja 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Minkowice Piekarnia, Rada Gminy Krokowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po  stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa” (uchwata nr 111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia
29 grudnia 2010 r., zmieniona uchwata Nr XLIII/464/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 28 marca 2014 r.,
zmieniona uchwalg nr XLVI1/504/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 maja 2014 r.) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Minkowice Piekarnia zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralna czescig uchwaty sa nastepujace zataczniki:

- Zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000;

- Zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- Zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

- Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 113 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Obszar objgty planem zajmuje teren o powierzchni (geometrycznej) ok. 1,44 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowiagcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej i graficznej:

a) zapisy tekstowe zawieraja ustalenia w zakresie okreslonym w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

b) ustalenia graficzne naniesione sg na rysunku planu; wyznaczaja one granice przestrzenne terenow, dla
ktorych stosuje si¢ odpowiednio ustalenia tekstowe.

2. Obowiazujacymi ustaleniami graficznymi planu sg:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 5. Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w
tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa, na dzialce wspdlnej zobiektem, w ktorym jest
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktdrym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Linia nie dotyczy balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, podokiennikoéw, zadaszen
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nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, cze$ci podziemnych
obiektow budowlanych;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegOlnymi potrzebami;

6) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, odmienne od ustalonych w karcie terenu:
przeznaczenia, warunkoéw, standardow, wskaznikow lub/albo parametrow, ktore po terminie, na jaki
w ustaleniach planu zostalo dopuszczone, powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

7) niskoemisyjne nosniki energii - nalezy przez to rozumie¢ no$niki energii ekologicznie czystej o wysokiej
efektywnosci energetycznej, nie pozostawiajace szkodliwych odpadow; zaliczamy do nich m.in.
elektryczno$¢, gaz ptynny, gaz ziemny oraz lekki olej opatowy;

8) uklad odwadniajacy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowe;,
cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze.

§ 6. Symbole i nazwy klas przeznaczenia terenéw: U - teren ustug, Z - teren zieleni.
§ 7. USTALENIA OGOLNE:

1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielkos¢ dziatki budowlanej, wielko$¢ powierzchni zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna iintensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.

2. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania
samochodow osobowych i rowerow:

- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dziatalno$cig gospodarcza: min. 2 miejsca parkingowe dla
samochodoéw/ 1 mieszkanie,

- pokoje zakwaterowania turystycznego: min. 1 miejsce parkingowe dla samochodow/ 1 pokdj,

- obiekty handlowe: min. 2 miejsca parkingowe dla samochodéw/ 100 m? pow. uzytkowej i min. 2 miejsca
parkingowe dla rowerow,

- obiekty gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary): min. 1 miejsce parkingowe dla samochodéw/ 5 miejsc
konsumenckich i min. 5 miejsc parkingowych dla rowerow,

- dla funkcji nie wymienionych powyzej wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Minkowice; w zwiazku z tym, dla ochrony waloréw kulturowych i krajobrazowych, czeéci naziemne
i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany.

5.Na terenie planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktére potwierdzalyby koniecznosé
wskazania terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. Zaden z terenéw znajdujacych si¢ w granicach
planu nie jest ujety w rejestrze obszaroOw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

6. Ze wzgledu na wystgpowanie w granicach planu gruntéw pochodzenia organicznego (w potudniowo-
zachodniej potowie obszaru planu) na etapie sporzadzania projektéw budowlanych nalezy oceni¢ warunki
geologiczno-inzynierskie w formie odpowiedniej dokumentacji.

7. Nalezy zapewni¢ dostgp technologiczny dla stluzb melioracyjnych i swobodny dostep do brzegu rzeki
Karwianki (przy potudniowo-zachodniej granicy planu) zzakazem grodzenia ipasem wolnym od
zainwestowania o szerokosci min. 1,5 m.

8. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja, zaleganiem wod
opadowych oraz zanieczyszczeniem wod powierzchniowych.
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9. Nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne zabezpieczajace przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej i przeciwdzialajgce innym zagrozeniom srodowiskowym.

10. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 2 tereny oznaczone numerami od 1 do 2. Dla kazdego
z ww. terenOw okresla sie¢ ustalenia szczegdlowe ujete w kartach terenow.

§ 8. USTALENIA SZCZEGOLOWE:
1. Dla terenu 1U (pow. ok. 1,22 ha) wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: teren ustug;

a) przeznaczenie i1 funkcje uzupetiajace: funkcja mieszkaniowa w postaci mieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia,

b) przeznaczenie, funkcje isposob zagospodarowania wykluczone: obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?2, ustugi nauki, ushugi edukacji, ustugi kultu religijnego;

2) Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
- teren produkcji — piekarnia,
- teren sktadow 1 magazynow;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7,
8,9;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nieprzekraczalne:
- wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej,

- w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej, przebiegajacej wzdtuz poéinocno-zachodniej granicy planu
z uwzglednieniem $cian istniejacego budynku,

-w odlegtosci 10,4 m od linii rozgraniczajacej przebiegajacej wzdluz potnocno-wschodniej granicy
planu do istniejacego budynku, oznaczonego ,,c” na rysunku planu, i wzdluz jego §cian od strony
drogi powiatowej Nr 1504G (poza granicami planu),

- w odlegltosci 9,5 m od linii rozgraniczajgcej, przebiegajacej na styku z drogg powiatowa Nr 1504G,
pomiedzy istniejagcymi budynkami, oznaczonymi ,,b” 1 ,,¢” na rysunku planu,

- wzdtuz $cian istniejacych budynkow, oznaczonych ,,b”, ,,d” i,,a” na rysunku planu, od strony drogi
powiatowej Nr 1504G i drogi wojewodzkiej Nr 213 (poza granicami planu),

- wzdhuz granicy pomiedzy dziatkami nr 135/3 1 135/4,

- w odlegtosci 10 m + 10,4 m od linii rozgraniczajgcej z droga wojewddzka Nr 213 i dalej wzdtuz $cian
istniejgcego budynku od strony drogi wojewddzkiej Nr 213 i rzeki Karwianki (poza granicami planu),

-w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajgcej z terenem rzeki Karwianki (poza poludniowo-zachodnig
granicg planu),

- po obrysie bokoéw prostokata, zlokalizowanego w centralnej czesci terenu: wzdhuz $cian istniejacych
budynkow: oznaczonego ,,a” na rysunku planu, przylegltego do budynku oznaczonego ,,b”” na rysunku
planu, oznaczonego ,,¢” na rysunku planu i krawedzi skarpy, jak na rysunku planu;

b) powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow na dziatce: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna:

- w przypadku wystepowania na dziatce wytacznie budynkoéw istniejacych — 75% powierzchni dziatki
budowlanej,

- w przypadku realizacji na dziatce nowych budynkow — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wysokos$¢ zabudowy (budynkéw): minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 12 m z zastrzezeniem
punktu 9 lit. ,,i”,

d) liczba kondygnacji: maksymalnie:

- dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych, produkcyjnych: trzy nadziemne, w tym poddasze, i jedna
podziemna,
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- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: 2 nadziemne,
e) geometria dachu:

- dla budynkow ustugowych dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtownych potaci
250+ 450,

- dla budynkéw mieszkalnych (z mieszkaniem integralnie zwigzanym z prowadzong dzialalnos$cig)
dopuszcza si¢ wytacznie dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci 35° + 45°,

- dla pozostatych budynkow oraz istniejacego budynku oznaczonego ,,d” na rysunku planu, dopuszcza
sie, oprocz wyzej wymienionych, dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci do 25°,

f) formy zabudowy — dowolne z zastrzezeniem pkt 81 9,

g) intensywno$¢ zabudowy, uwzgledniajaca wszystkie budynki na dzialce: minimalna — nie ustala sie,
maksymalna:

- w przypadku zabudowy istniejacej — 1,5,
- w przypadku realizacji nowej zabudowy — 0,8,
h) minimalna wielko$¢ nowych dziatek budowlanych: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji: zgodnie z §7 ust. 21 3;

5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna,
b) powierzchnia dziatki:

- minimalna zgodnie z punktem 4 lit. ,,h” pod warunkiem zapewnienia: dostepu do drogi publiczne;j,
zaopatrzenia w odpowiednie media oraz odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach planu,

- maksymalna 10 910 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi —
dowolny,

6) Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu:
- z drogi wojewodzkiej Nr 213 (ul. Puckiej — poza granicami planu) w oparciu o istniejacy zjazd,
- z drogi powiatowej Nr 1504G (ul. Zwirowej — poza granicami planu) w oparciu o istniejacy zjazd,
b) parkowanie w granicach wtasnych dziatki zgodnie z §7 ust. 21 3,
¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej,
d) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wod opadowych:
- zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,

- zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, drenaze rozsgczajace

itp.,
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zroédet energii,

g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

h) ogrzewanie: z cieptowniczej sieci zbiorczej (w oparciu o kottownie¢ zlokalizowang na terenie) lub Zrodet
wykorzystujacych niskoemisyjne nosniki energii lub odnawialnych zrddet energii,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

J) zaopatrzenie w $rodki tacznosci: z przewodowej lub bezprzewodowe;j sieci telekomunikacyjnej,
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k) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig;
7) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni do 400 m? — minimum 10% powierzchni dziatki,
- dla dziatek o powierzchni 400 m? + 1000 m? — minimum 20% powierzchni dziatki,
- dla dziatek o powierzchni ponad 1000 m? — minimum 30% powierzchni dziatki,
b) w przypadku nasadzen nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi;
8) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 41 7,

b) kierunek kalenicy: rownolegly lub prostopadly do najblizszych granic terenu z wylaczeniem granicy
z terenem 27, lub do $cian istniejgcych budynkow,

¢) ustala si¢ symetryczne katy nachylenia potaci dachowych,

d) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden dominujacy kolor elewacji, dodatkowo maksymalnie trzy
kolory dla podkreslenia poziomych i pionowych podziatléw elewacji oraz innych charakterystycznych
cech i detali architektonicznych budynku,

e) ww. dominujacy kolor elewacji nalezy wybrac z palety ztamanych bieli, jasnych bezy i jasnych szarosci,
z zastrzezeniem punktu 9 lit. ,,i”’; w przypadku zastosowania drewna lub cegly kolorystyka elewacji
powinna odzwierciedla¢ naturalne odcienie ww. tradycyjnych materiatow budowlanych,

f) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw na elewacji, dachach, detalach,
g) nalezy stosowac jednolity kolor, materiat i forme stolarki okiennej w obrebie catego budynku,

h) nalezy stosowaé wylacznie dachéwke ceramiczng lub blachodachéwke w odcieniach naturalnego spieku
ceramicznego o wykonczeniu matowym lub gont drewniany, dla dachow o kacie nachylenia potaci do
25° - pape grafitowa z posypka,

i) nalezy stosowa¢ tradycyjne materialy wystroju elewacji: tynk, cegla, drewno, w partii cokotowej
dopuszcza si¢ kamien;

9) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) teren znajduje si¢ wstrefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Minkowice, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 4,

b) na terenie znajduje si¢ budynek dawnej gospody (z poczatku XX w., przy ul. Puckiej 1), wpisany do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ nr 79), oznaczony ,,a” i szrafem na rysunku planu:

- ochronie podlegaja: lokalizacja, historyczna bryta budynku, rodzaj materiatu elewacyjnego,
historyczny ksztatt dachu irodzaj jego pokrycia, kompozycja elewacji, historyczna forma detalu
architektonicznego (w szczegdlnosci podzialy elewacyjne irodzaj materiatu), historyczna forma
stolarki okiennej i drzwiowej — kompozycja oraz ksztalty otworéw okiennych i drzwiowych, forma
irodzaj materialu widocznych na elewacji detali dachu (fragmenty krokwi), historyczne rodzaj
materialow budowlanych i kolorystyka,

- w przypadku zmiany pokrycia dachu nalezy stosowa¢ wytacznie dachowke ceramiczng w kolorach
naturalnego spieku z matowym wykonczeniem,

- obowiazuje budowa analogicznego w zakresie wymienionych w tiret pierwszym elementéw budynku
w przypadku rozbiorki obiektu, wynikajacej ze ztego stanu technicznego, zagrazajacego zdrowiu ludzi
1 mieniu,
¢) na terenie znajduje si¢ budynek domu mieszkalnego (obecnie sklep, z poczatku XX w., przy ul. Puckiej
3), wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ nr 80), oznaczony ,,b” i szrafem na rysunku planu:

ochronie podlegaja: lokalizacja, historyczna bryta budynku, rodzaj materialu elewacyjnego, ksztalt
dachu,
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d) na terenie znajduje si¢ budynek (obecnie magazynowy) o wartosciach kulturowych, oznaczony ,,c
i szrafem na rysunku planu: ochronie podlegaja: lokalizacja, historyczna bryta budynku, rodzaj materiatu
elewacyjnego, historyczny ksztatt dachu, pozostatosci historycznej kompozycji elewacji, historyczna
forma detalu architektonicznego (w szczeg6lnosci podziaty elewacyjne i rodzaj materialu), historyczna
forma stolarki okiennej idrzwiowej — kompozycja oraz ksztalty otworéw okiennych i drzwiowych,
historyczne rodzaj materiatdw budowlanych i kolorystyka,

e) nalezy zachowal zasadnicze wysokosci zabudowy ksztattujace sylwete historycznego uktadu
ruralistycznego oraz fragmentéw tego zespotu (historycznego dziedzinca) z zachowaniem dominujacej
bryty budynku, o ktorym mowa w lit. ,,b”,

f) nalezy dostosowaé¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryty
zabudowy,

g) powierzchnia rzutow nowych budynkéw powinna mie¢ ksztalt prostokata o stosunku bokow od 1,5:1 do
2,5:1,

h) w obrebie historycznego dziedzinca, wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy w centralnej czesci
terenu, jak na rysunku planu, wprowadza si¢ zakaz zabudowy,

i) w celu uwypuklenia bryt budynkoéw, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow oznaczonych ,,a” i,,b”
na rysunku planu, od strony drogi powiatowej Nr 1504G, elewacje budynku tacznika pomiedzy nimi,
oznaczonego ,,d” na rysunku planu, nalezy wyodrebni¢ poprzez zastosowanie odrgbnej od sasiednich
budynkéw kolorystyki elewacji, ktora moze odbiega¢ od ustalenia zawartego w punkcie 8 lit. ,.e”,
z dopuszczeniem zastosowania innego rodzaju materiatu elewacyjnego zgodnie z punktem 8 lit. ,,i”;
najwyzszy punkt pokrycia dachu ww. tacznika nalezy wykona¢ minimum 0,3 m ponizej okapu
sasiedniego budynku, oznaczonego ,,b” na rysunku planu,

j) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych docieplen na elewacjach budynkow, o ktéorych mowa w lit. ,,b”,

’70,’3 77d”’

k) ustala si¢ zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na dachach budynkow, o ktorych mowa w lit. ,,b”,
,7C’,7 ’7d’,7

1) w nowych budynkach nalezy stosowac okapy dachow z ich wysunigciem poza lico elewacji maksymalnie
00,7 m,

m) srodkowa czg$¢ terenu znajduje si¢ w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych w ewidencji zabytkow, ktorej granice oznaczono na rysunku planu; w obrebie strefy
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogaca doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okre$lonych przepisami odr¢bnymi,

n) nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia na parkingach w proporcji jedno drzewo na 3 miejsca parkingowe;
10) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:nie dotyczy;
11) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:zakaz tymczasowego zagospodarowania;

12) Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji:nie dotyczy;

13) Stawka procentowa:30%.

14) Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw goérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:na terenie znajduja si¢ budynki wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw, oznaczone na rysunku planu — ustalenia jak w punkcie 9 lit. ,b” 1 ,,c”;

15) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:potudniowo-zachodnia czgs¢ terenu znajduje si¢ na styku zterenem rzeki Karwianki -
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust. 7, 8, 9;

16) Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:zaleca si¢
maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni.

2. Dla terenu 2Z (pow. ok. 0,22 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
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1) Przeznaczenie terenu: teren zieleni;
a) przeznaczenie i funkcje uzupetniajace: nie ustala sig,

b) przeznaczenie, funkcje isposob zagospodarowania wykluczone: teren ogrodéw dziatkowych, teren
plazy;
2) Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

- teren sktadow na wolnym powietrzu, zwigzanych funkcjonalnie z terenem 1U;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7,
8,9;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy,
b) powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
¢) wysokos¢ zabudowy (budynkow): nie dotyczy,
d) liczba kondygnacji: nie dotyczy,
e) geometria dachu: nie dotyczy,
f) formy zabudowy: nie dotyczy,
g) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
h) minimalna wielko$¢ nowych dziatek budowlanych: nie dotyczy,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: nie dotyczy;

5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna,
b) powierzchnia dziatki:
- minimalna: 2000 m2,
- maksymalna 2240 m?,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi —
dowolny;

6) Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu:
- z drogi wojewodzkiej Nr 213 (ul. Puckiej — poza granicami planu) przez teren 1U,
b) parkowanie: nie dotyczy,
¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej,
d) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy,
e) odprowadzenie wod opadowych:
- zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,

- zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, drenaze rozsgczajace

itp.,
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zroédet energii,
g) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,
h) ogrzewanie: nie dotyczy,
i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) zaopatrzenie w $rodki tgcznosci: z przewodowej lub bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,
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j) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sic;
7) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki lub terenu,
b) w przypadku nasadzen nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi;
¢) obowigzuje poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

d) zaleca si¢ wprowadzenie zréznicowanych form zieleni w pasie min. 10 m wzdluz granic terenu rzeki
Karwianki (poza granicami planu);

8) Zasady ksztaltowania krajobrazu:stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punkcie 7 oraz w §7 ust. 4;

9) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:teren znajduje sie¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Minkowice, obowiazujg ustalenia zawarte w §7 ust. 4;

10) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:nie dotyczy;
11) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:zakaz tymczasowego zagospodarowania;

12) Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji:nie dotyczy;

13) Stawka procentowa:30%.

14) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terendow gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa:nie dotyczy;

15) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy (budynkéw),

b) poludniowo-zachodnia cze$¢ terenu znajduje si¢ na styku z terenem rzeki Karwianki (poza granicami
planu) — obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 7, 8, 9;

16) Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:zaleca si¢
maksymalne zachowanie istniejacej zieleni.

§ 9. Traca moc, we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Minkowice, gmina Krokowa, uchwalonego uchwatg nr
LI/552/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 30 pazdziernika 2014 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 4 grudnia 2014 roku, poz. 4283).

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Krokowa.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Krzebietke
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX/662/2023
Rady Gminy Krokowa
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowa-nia
przestrzennego dla fragmentu wsi Minkowice Piekarnia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Krokowa rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Minkowice Piekarnia
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 25 maja do
23 czerwca 2023 r. Termin skladania uwag, ustalony na dzien 7lipca 2022r., podano w ogloszeniu
0 wylozeniu projektu planu wraz z prognoza.

2. W okresie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Minkowice Piekarnia wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko oraz w terminie skladania uwag
nie zlozono zadnych uwag ani wnioskow do ww. dokumentow.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXX/662/2023
Rady Gminy Krokowa
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego dla fragmentu wsi Minkowice Piekarnia, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-nicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz.977), art. 7ust. 1, pkt2i13 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz przepisOw ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2023r. poz. 1270 ze zm.) Rada Gminy Krokowa rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze
zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan, o ktérych mowa w przepisach odrebnych. Przez
budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi
albo nad ziemig przewodoéw lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych (art. 143 ust. 2 ww. ustawy).

2. Na terenie objetym granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Minkowice Piekarnia nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX/662/2023
Rady Gminy Krokowa

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Minkowice Piekarnia

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna.

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr 1/494/2022 Rady Gminy Krokowa z dnia
26 maja 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Minkowice Piekarnia.

2. Polozenie.

Obszar planu, o powierzchni ok. 1,44 ha potozony jest w sSrodkowo-zachodniej czes$ci obrgbu Minkowice
przy granicy z obrebem Krokowa u zbiegu drog wojewddzkiej Nr 213 i powiatowej Nr 1504G.

3. Cel sporzadzenia planu.

Celem sporzadzenia planu jest poprawa warunkow inwestowania poprzez sformutowanie ustalen
planistycznych w dostosowaniu do nowej sytuacji ekonomicznej z uwzglgdnieniem uwarunkowan
gospodarczych i funkcjonalno-przestrzennych. Ponadto plan zaktualizuje ustalenia na fragmencie
objetym granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Minkowice,
gmina Krokowa, uchwalonego uchwata Nr L1/552/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 30 pazdziernika
2014 roku (Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 4 grudnia 2014 roku, poz. 4283).

4. Plany obowigzujace.

Na wigkszosci obszaru planu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Minkowice, gmina Krokowa, uchwalony uchwata Nr L1/552/2014 Rady Gminy Krokowa
z dnia 30 pazdziernika 2014 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 4 grudnia 2014 roku, poz.
4283).

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasno$ci gruntéw.

Obecnie na przedmiotowym terenie wystepuja funkcje ustugowe w postaci obiektu gastronomicznego (z
zawieszong dziatalno$cig), hurtowni materiatow budowlanych i obslugi rolnictwa, sklepu, piekarni
,»aminnej Spotdzielni Samopomoc Chlopska”, os$rodka ksztalcenia kierowcow. Dziatki nalezg do
Gminnej Spotdzielni ,,Samopomoc Chlopska” Krokowa, Zaktadu Energetycznego i osoby prywatnej.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w SUIKZP

Studium uwarunkowan i kierunkodw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa uchwalone
zostato uchwatg Rady Gminy Krokowa Nr 111/23/2010 z dnia 29 grudnia 2010 r., zmieniong uchwatami
Nr XLII1/464/2014 z dnia 28 marca 2014 r. oraz Nr XLVI/504/2014 z dnia 29 maja 2014 r.).

Obszar objety projektem planu w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krokowa zaliczono do obszaréw zainwestowania wielofunkcyjnego — funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, rekreacyjne, zagrodowe, obszarow rolniczych i zieleni krajobrazowe;.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy, ksztattujacej uktad zabudowy od strony drog oraz wewngtrznego
dziedzinca. Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie wskaznikow, parametrow i gabarytow zabudowy
oraz wskaznika powierzchni biologicznie czynnej a takze kolorystyki zabudowy. Pozwoli to na
harmonijne ksztaltowanie zabudowy 1 zagospodarowania terenu z uwzglednieniem otaczajacego
krajobrazu i walorow kulturowych.
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e Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane =zostaly m.in. poprzez realizacje wytycznych
wynikajgcych z opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu planu, ktore
zostaly nastgpnie potwierdzone w prognozie oddzialywania na srodowisko do projektu planu,

Plan zaleca maksymalng ochrong istniejgcej zieleni, w szczegdélnosci drzew. Ponadto ustalenie
minimalnego wskaznika od 10% do 30% oraz 60% powierzchni biologicznie czynnej oraz ustalenia
dotyczace wprowadzenia zieleni towarzyszacej i ograniczenie wskaznika powierzchni zabudowy
pozwola na optymalng ochrong¢ walorow przyrodniczych i $rodowiskowych. Zapisy te beda mialy
pozytywny wplyw na ograniczenie wspotczynnika sptywu wod opadowych i przyczynia si¢ do lokalne;j
retencji tych wod.

W planie ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do uktadu odwadniajacego lub zagospodarowanie na
terenie. Zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
1 rozsgczanie) poprzez: obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
drenaze rozsaczajace itp.

Na obszarze objetym granicami planu nie wystgpuja chronione grunty rolne ani lesne.

e Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4).

Obszar objety granicami planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Minkowice oraz — §rodkowa czgs¢ — w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych. Ustalenia planu zostaly szczegdélowo sformutowane w uzgodnieniu z
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw i obejmujg takze ustalenia dotyczace obiektow o
warto$ciach kulturowych, w tym wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (budynek dawnej gospody
z poczatku XX w., budynek domu mieszkalnego z poczatku XX w.). Odnosza si¢ zarowno do
historycznych bryt budynkdéw, ich lokalizacji, rodzajow materiatow, kolorystyki, formy stolarki ksztattu
dachu i jego pokrycia itd.

e Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez odpowiedni udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows. Ponadto w
planie ustalono wymog zrealizowania minimalnie od 10% do 30% oraz 60% powierzchni biologicznie
czynnej. Plan dopuszcza takze lokalizacj¢ odnawialnych zrodet dla indywidualnego pozyskiwania energii
elektrycznej, co moze wptynac na ograniczenie efektu cieplarnianego a takze przewiduje ogrzewanie z
niskoemisyjnych no$nikow energii.

e Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie komercyjnych funkcji dla
przewazajacej cze$ci obszaru oraz poprzez ustalenie dla niej stawki procentowej od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci — 30%. Przeznaczenia terenu na zabudowe o szerokim spektrum
funkcjonalnym wplynie na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej tego obszaru.

Realizacja ustalen planu umozliwi ozywienie gospodarcze obszaru. Plan uwzglednia mozliwo$é
dokonania podzialow terenu w celu zoptymalizowania jego zarzadzania i rozwoju.

e Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly m.in. poprzez szeroki zakres funkcji dla obszaru
planu z funkcja mieszkaniowg integralnie zwigzang z prowadzong dziatalno$cia. Pozwoli to na realizacje
zamierzen inwestycyjnych wilascicielom prywatnym.

e Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu niezagrazajacego spelnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrebnymi.
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e Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ochrong wartosci kulturowych i
przyrodniczych, ustalenie zasad zagospodarowania wod opadowych, ustalenia dotyczace systemow
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem odnawialnych zrédetl energii i niskoemisyjnych nosnikoéw
energii. Dzieki temu ustalenia planu przyczyniaja si¢ do zmniejszenia zmian klimatycznych i propaguja
ekologiczne sposoby funkcjonowania terenu. Ponadto uwzgledniono wymagania dla prawidlowego
funkcjonowania drég publicznych.

e Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci
(art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej
infrastruktury technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media.
Ponadto przewidziano mozliwo$¢ realizacji magistralnych sieci przesylowych przez obszar planu co
utatwi dostep do mediow.

e  Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12).

Sporzadzajac projekt planu Wojt Gminy Krokowa zrealizowal w pelni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoteczenstwa. Przystapienie do planu
oglosil na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Krokowa oraz zamieScil obwieszczenie w wydaniu gazety
Dziennik Battycki z dnia 3 listopada 2022r., a dodatkowo na stronie
https://bip.krokowa.pl/dokumenty/menu/25 o podjeciu przez Rade Gminy Krokowa uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Minkowice Piekarnia wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko.

Do planu zostaly ztozone standardowe wnioski od organdw uzgadniajacych i opiniujacych.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem byl wylozony do
publicznego wgladu z dniach od 25 maja do 23 czerwca 2023 r., a w trakcie wylozenia, dnia 31 maja
2023 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

e  Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposéb korzystania z terenu Wojt Gminy
Krokowa wzigt pod uwagg zarowno interes publiczny jak i interes prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaty, ze teren polozony w granicach planu
predysponowany jest do zabudowy ustugowej, dla ktérej ustalono parametry urbanistyczne takie jak
intensywnos¢, powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, pozwalajace na optymalne
wykorzystanie inwestycyjne terenu.

Jednoczes$nie interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez wprowadzenie ustalen ksztattujgcych
gabaryty zabudowy pod wzgledem krajobrazowym oraz ustalen dotyczacych zachowania jego walorow
przyrodniczych i kulturowych. Ustalono takze ograniczenie niektorych parametrow zabudowy, takich jak
wysokos$¢ zabudowy i jej intensywno$¢ w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu w strefie ochrony
konserwatorskiej.

Interes publiczny uwzgledniono ustalajac odpowiednio ekologiczne sposoby ksztattowania systemow
infrastruktury techniczne;.

e Dazenie do minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2).

Ustalenie przeznaczenia ustugowego jest zgodne =z idea przeksztalcen tego obszaru przyjeta w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa. Przyjete w
planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych poprzedzone zostaty analizami
funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu w stanie obecnym
posiada bezposredni dostgp do przystankéw komunikacji zbiorowej na drodze wojewddzkie;j.
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e  Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3).

Na obszarze planu i w jego sasiedztwie ustalono rozwigzania ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow. Plan przewiduje miejsca parkingowe dla rowerow.

e Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Obszar objety granicami planu odzwierciedla polityke przestrzenna gminy polegajaca na optymalnym
wykorzystaniu  waloréw ekonomicznych przestrzeni, waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i
komunikacyjnych. Realizuje t¢ polityke poprzez sformutowanie takich ustalen na obszarze o w pelni
wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktore ulatwig inwestowanie i funkcjonowanie
catego obszaru.

e  Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krokowa w
latach 2013-2017”, przyjetej uchwatg Nr LV/490/2018 Rady Gminy Krokowa z dnia 28 wrze$nia 2018 r.
W potudniowo-wschodni fragmencie obszaru planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Minkowice, gmina Krokowa, uchwalony uchwata Nr LI/552/2014
Rady Gminy Krokowa z dnia 30 pazdziernika 2014 roku (Dz. Urz. Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 4
grudnia 2014 roku, poz. 4283). Jest to plan, ktory wymaga aktualizacji ustalen w zakresie ochrony
walorow kulturowych a takze wprowadzenia utatwien dla inwestorow.

e  Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Ustalenia projektu planu nie spowoduja negatywnych skutkéw finansowych zawartych w art. 36 ustep 1,
2 1 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W projekcie planu dla obszaru planu
ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora stanowi podstaweg ustalenia oplaty
planistycznej pobieranej przez wojta gminy w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36
ust. 4 ustawy.

Prognozuje si¢ zwigkszenie dochodéw gminy wynikajace ze wzrostu wplywow do budzetu z tytutu optat
i podatkow.

III. PROCEDURA
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

Do projektu planu zebrano wnioski zgodnie z procedurg ustalong w przepisach ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na §rodowisko zostat
zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo okre§lonym zakresie. Do projektu planu oraz prognozy
oddzialywania na $rodowisko wprowadzono korekty wynikajace z dokonanych uzgodnien. Projekt i
prognoze¢ uzgodniono z odpowiednimi organami.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko z aneksem byly wylozone do publicznego
wgladu w dniach od 25 maja do 23 czerwca 2023 r.

Na dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, zorganizowang przez Wojta
Gminy Krokowa w dniu 31 maja 2023 r. o godz. 10.00 nikt nie przyszedt.

W ustawowym terminie, tj. do 7 lipca 2022 r. do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag, zgodnie z
zatgcznikiem nr 2 do uchwaty.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedura (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.), spelnia obowigzujagce w tym zakresie warunki. Realizuje
zardbwno zamierzenia wlascicieli gruntow jak i polityke przestrzenng gminy, zapisang w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa.
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W zwiazku powyzszym uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Minkowice Piekarnia, poprzez przyjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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