UCHWALA NR LXVI1/624/2023
RADY GMINY KROKOWA

z dnia 11 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krokowa, w gminie
Krokowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz.40, 572) oraz art. 20, art. 27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z2023 r. poz. 553) oraz
w zwigzku z Uchwatg Nr [X/102/2019 Rady Gminy Krokowa zdnia 25 kwietnia 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krokowa,
w gminie Krokowa, Rada Gminy Krokowa uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krokowa, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Krokowa w gminie Krokowa, obejmujacego teren o powierzchni ok. 203 ha, w granicach okreslonych na
rysunkach planu, stanowigcych zatgcznik nr 1 i nr 2 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunki planu w skali 1:2000, stanowigce zalaczniki nr 1 i nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty;

4) zalacznik nr 5 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Czgsc¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogolne;
2) Dzial I zawierajacy ustalenia og6lne planu;
3) Dzial 111 zawierajacy ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow wyrdznionych w planie;
4) Dzial 1V zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdézniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy budynkéw do powierzchni dziatki; powierzchnia zabudowy wyznaczana jest przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej winno znalez¢ si¢ minimum 60%
wymiaru $ciany budynku wraz z ociepleniem, réwnoleglej do tej linii. Zewnetrznej $ciany budynku
nie stanowig:
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- w kondygnacji parteru: ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,

- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku. Ww.
elementy budynku nie moga by¢ wysunigte poza obowigzujgcg lini¢ zabudowy wiecej niz 1,5 m;
Obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy budowli z zakresu tacznosci publicznej, sieci i elementéw
infrastruktury technicznej oraz $cian podziemnych budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku wraz z ociepleniem. Zewngtrznej Sciany budynku nie stanowig:

- w kondygnacji parteru: ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,

- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku. Ww.
elementy budynku nie moga by¢ wysunigte poza obowigzujacg lini¢ zabudowy wigcej niz 1,5 m;
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budowli z zakresu tacznosci publicznej, sieci i elementow
infrastruktury technicznej oraz $cian podziemnych budynku;

6) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych — nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony
handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne, kontenery oraz
przyczepy handlowe i gastronomiczne;

7) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia terenu
atakze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas
okreslony tj. do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu; zasady tymczasowego
zagospodarowania okreslajg ustalenia szczegotowe;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
a takze wysoko$¢ innych obiektow budowlanych mierzona od najnizej potozonej rz¢dnej terenu w miejscu
posadowienia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia mniejszym lub réwnym 10 stopni;
10) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg garazowa i gospodarcza;

11) funkcji obslugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstugg transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodow, parkingi;

12) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace
zwigzane z dzialalnoscig ustugowa nieuciazliwa dla zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny,
gastronomia, ustugi turystyki, ustugi oswiaty, ustugi kultury, biura, rzemiosto ustugowe, ustugi zdrowia
z wylaczeniem szpitali i domow opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z wykonywaniem
wolnych zawodow np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne
ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci;

13) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi jak: administracja publiczna, ustugi
kultury, kultu religijnego, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej isocjalnej, porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu;

14) rzemiosle uslugowym — jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, itp. oraz inna
dziatalno§¢ na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej, nie powodujaca przekroczen warto$ci
normatywnych zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwieku w srodowisku dla zabudowy mieszkaniowe;j,
jak réwniez powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;

15) produkcji nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢: wszelka dzialalno§¢ produkcyjna wywolujaca
nieszkodliwe ucigzliwosci dla $rodowiska w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska, tzn. dana
produkcja i zastosowane technologie nie sa zrodtem zagrozen dla jakosci srodowiska i zdrowia cztowieka,
a takze nie powoduja zagrozen $rodowiska w przypadku awarii; do grupy nieuciazliwej produkcji naleza
dziatalnosci typu: sktad (poza nie obudowanymi sktadami materialow sypkich), hurtownie, zaklady
rzemiosta produkcyjnego, mate zaklady produkcyjne, produkcja elektroniczna, produkcja urzadzen
elektrycznych i mechanicznych (poza produkcjg $rodkéw produkcji i pojazddéw), produkcja spozywcza
(poza zakladami rybnymi i duzymi zaktadami przetworstwa migsnego) oraz inne dziatalnosci produkcyjne
na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej lub o zblizonym stopniu ucigzliwosci, uwzgledniajace
powyzsze ograniczenia.Do grupy powyzszych dziatalno$ci nie naleza dzialalnos$ci produkcyjne:
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a) wymagajace skladowania materialow w stanie sypkim pod gotym niebem na powierzchni powyzej
1000 m?,

b) o znacznej ucigzliwos$ci wynikajacej z: wielkosci produkcji, iloSci przewozéw koniecznych do tej
produkcji, generowanie ruchu kotowego, emisji zanieczyszczen, hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego oraz wytwarzania znacznej ilosci odpadow poprodukcyjnych;

16) ogrodkach gastronomicznych — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu z miejscami do
konsumpcji, stuzace powigkszeniu powierzchni dostgpnej dla klientdw, integralnie zwiazane z dziatalno$cia
gastronomiczng prowadzong w zabudowie trwalej;

17) niezakléconym widoku z punktu, ciagu widokowego i otwarcia widokowego wzdluz osi widokowej —
rozumie si¢ przez to widok na zespot obiektow budowlanych, zielen iinne obiekty naturalne z punktu,
ciggu widokowego Iub wzdluz osi widokowej, ktorego przeksztatcanie (w szczegodlnosci poprzez budowe
nowych obiektéw) moze by¢ dokonane tak, aby nie zakloci¢ widoku obszaréw i obiektéw, ktore byty

podstawa jego wyznaczenia. W przypadku osi widokowej wykluczone jest zastonigcie obiektu
stanowigcego zamknigcie osi;

18) makroniwelacji - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ naturalnego uksztaltowania terenu o wysoko$é¢
wzgledna wigksza niz 0,5m, przy czym nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie w stok kondygnacji
budynku wolnostojacego;

§ 5. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunkach planu obowigzuja ustalenia ogodlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem.

§ 6. Na rysunkach planu zawarto nastepujace oznaczenia graficzne:
1. Ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu,
2) granica zatacznika;
3) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) symbol przeznaczenia terendw: zgodnie z ustaleniami w §7;
5) obowiazujaca linia zabudowy;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) Obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
8) Obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
9) Obiekty wspoltworzace historyczny klimat zabudowy;
10) historyczna nawierzchnia kamienna drogi;
11) Obszary wpisane do rejestru zabytkow;

12) Zabytkowy zesp6t o wartosciach historyczno-kulturowych ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow;

13) Zabytkowe zespoty o wartosciach historyczno- kulturowych;

14) Zabytkowy cmentarz;

15) Strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej;

16) Strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji;

17) Strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu;

18) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow;
19) Pomnik przyrody;

20) wartosciowy drzewostan;

21) Lokalne ptaty ekologiczne;
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22) Trwala pokrywa roslinna na stokach;

23) otwarcie widokowe wzdtluz osi widokowe;;

24) dominanta wysoko$ciowa;

25) ciag widokowy;

26) zielen w formie zwartych grup drzew i krzewow;

27) projektowane szpalery drzew;

28) orientacyjna lokalizacja ciggdw pieszych i rowerowych.
2. Pozostale oznaczenia stanowigce informacj¢ nie bgdace ustaleniami planu:

1) Strefa ochronna od linii energetycznej;

2) proponowany podzial parcelacyjny dziatek;

3) granica strefy wynikajacej z sasiedztwa cmentarza.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw wraz z oznaczeniami:
1) tereny zabudowy ustugowej- U;
2) tereny zabudowy ustug publicznych- UP;
3) tereny zabudowy ustugowej — ustugi zdrowia — UZ;
4) tereny ustug kultury - UK;
5) tereny ustug turystycznych - UT;
6) tereny zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji — US;
7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
8) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej — MW/U;
9) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej —-MN/MW/U;
10) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MN/U;
11) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
12) tereny rolnicze — R;
13) cmentarz — ZC;
14) tereny zieleni urzadzonej i zabudowy uslugowej — ZP/U;
15) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
16) lasy — ZL;
17) tereny zieleni naturalnej — Zn;
18) tereny drog publicznych klasy Z — zbiorcza - KDZ;
19) tereny drog publicznych klasy L — lokalna - KDL;
20) tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa — KDD;
21) tereny drog klasy W — wewnetrzna — KDW;
22) tereny obstugi komunikacji i zabudowy ustlugowej — KA/U;
23) tereny parkingéw - KP;
24) tereny ciggow pieszych i rowerowych— KX;
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25) teren infrastruktury technicznej — wodociagi — W;
26) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja — K.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: U, UP, UZ, UK, UT, US, ZP/U, MW, MW/U, MN/MW/U,
MN/U, MN, KA/U ustala si¢:

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow w obiektach budowlanych do tonacji naturalnej dachéwki
ceramicznej, brazow, grafitu lub szarosci;

2) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji obiektéw budowlanych;

3)dla nowych budynkéw, sytuowanych w pierzejach drog wyznaczonych w planie, ustala si¢ kalenice
dachow usytuowane rownolegle lub prostopadle do tych drog z tolerancja odchylenia do 10%.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wystepuja obiekty
objeteochrona na podstawie odrgbnych przepisow dotyczacych ochrony przyrody, ktorymi sg pomniki
przyrody:

a) grupa drzew - 3 platany klonolistne — nr 332 w rejestrze gminnym, znajdujace si¢ w terenie oznaczonym jako
1.77-UT,

b) klon zwyczajny — nr 333 w rejestrze gminnym, znajdujacy si¢ w terenie oznaczonym jako 1.77-UT,

¢) grupa drzew - wigz pospolity ilipa pospolita — nr 432 w rejestrze gminnym, znajdujgce si¢ w terenie
oznaczonym jako 1.77-UT,

d) dab szypultkowy — nr 461 w rejestrze gminnym, znajdujacy si¢ w terenie oznaczonym jako 1.81-KDZ,

e) jawor — nr 595 w rejestrze gminnym, znajdujace si¢ w terenie oznaczonym jako 1.77-UT,

f) mitorzab dwuklapowy — nr 880 w rejestrze gminnym, znajdujace si¢ w terenie oznaczonym jako 1.77-UT,
g) dab szyputkowy — nr 956 w rejestrze gminnym, znajdujgcy si¢ w terenie oznaczonym jako 1.88-KDW,

h) gtaz narzutowy — nr 462 w rejestrze gminnym, znajdujace si¢ w terenie oznaczonym jako 1.77-UT.

2. Powierzchnie terenu nalezy chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod
opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

3. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terendw przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych
na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przelozy¢é zachowujac spojnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

4. Wszelkie cieki wodne naturalne irowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja
ochronie, konserwacji izapewnieniu nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszeza sie likwidacje Iub
skanalizowanie cieckow wodnych z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu waod i pod warunkiem uzyskania
wymaganych opinii zgodnie z przepisami odrebnymi. Wlasciciele terenu zobowigzani sa utrzymywac
i konserwowa¢ rowy melioracyjne iurzgdzenia wodne istniejace na ich wlasno$¢é, oraz majg obowigzek
zapewni¢ do nich dostep odpowiednim stuzbom w celu ich utrzymania i konserwacji. Dopuszcza si¢ zmiany
dla zbiornikéw wodnych w celu poprawy i aranzacji w przestrzeniach publicznych dla zachowania tadu
przestrzennego, jednoczesnie przy zachowaniu wymogdw technicznych i funkcjonalnych.

5. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé¢ zmiany stosunkéw wodnych na obszarze
objetym planem oraz obszarach sasiednich.

6.Dla calego obszaru nalezy przyja¢ poziom hatasu w $rodowisku jak w przepisach odrebnych.
W przypadku wystgpienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci s$rodowiska, na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej ustala si¢ zastosowanie srodkoéw ograniczajacych hatas, co najmniej do
poziomoéw dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym (z
gatunkéw dopasowanych do warunkow siedliskowych regionu, formowang np. pigtrowo).
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7. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk gatunkéw chronionych,
zgodnie z obowiagzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrong, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych
ochrona.

8. Na obszarach o szczegélnych walorach przyrodniczych wyznacza si¢ lokalne ptaty ekologiczne,

wystepujace na nastgpujacych terenach: 1.16-MN, 1.24-MN/U, 1.25-R, 1.26-MN/U, 1.74-U, 1.77-UT i 2.1-R.
Na obszarze lokalnych ptatéw ekologicznych obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania;

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem inwestycji dopuszczonych w ustaleniach szczegoétowych;

b) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej;

¢) ochrona istniejgcych wartos$ci i powigzan przyrodniczych;

d) zachowanie ciaglosci przestrzennej i trwatosci czasowej zasadniczych elementow Srodowiska;

e) zachowanie zréznicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobow $rodowiska
przyrodniczego;

f) ewentualne utwardzenie nawierzchni nalezy wykona¢ z materialdéw naturalnych, przepuszczajacych wode.

9. Obowigzuje zapewnienie nalezytej ochrony terenom zagrozonym erozja potozonym na stokach
o nachyleniu ponad 10 %, poprzez utrzymywanie i ksztalttowanie na nich trwatej pokrywy roslinnej w postaci
zadarnien, zakrzewien, lub zadrzewien.

10. Ewentualng wycink¢ drzew powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem lggowym ptakdéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Przed wycinkg drzewa powinny zosta¢ zinwentaryzowane pod katem zasiedlenia
przez ptaki, owady (i nietoperze) oraz wystepowanie na nich porostow.

11.Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz makroniwelacji za wyjatkiem inwestycji
zwiazanych z budowa drog publicznych.

12. Ustala si¢ zakaz wprowadzania zmian w rzezbie terenu, powodujacych zmiany w uksztattowaniu terenu
dziatek przylegtych oraz splywu wod na tereny sgsiednie.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. W celu ochrony waloréw krajobrazu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) poza nasadzeniami wskazanymi w kartach terenow, zaleca si¢ nasadzenie alei drzew wzdluz istniejacych
i projektowanych ciaggéw komunikacyjnych z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych oraz nasadzen alei
wzdluz glownych drog; dopuszcza si¢ cigcia sanitarne iusunig¢cie drzew szczegélnie zagrazajacych
bezpieczenstwu ruchu drogowego, drzew w zlym stanie fitosanitarnym oraz drzew bedacych w kolizji
inwestycyjnej z wymogiem nasadzen kompensacyjnych;

3) zachowanie i ochrona zasobu zieleni, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty,
polegajacej na zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni innym zasobem, ktorego
sposob oddzialywania na srodowisko i cztowieka bedzie podobny;

4) nakazuje si¢ zachowanie drzew niekolidujacych z planowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu,
dopuszcza si¢ cigcia sanitarne i usunig¢cie drzew szczego6lnie zagrazajacych bezpieczenstwu, drzew w ztym
stanie fitosanitarnym oraz drzew bedacych w kolizji inwestycyjnej zwymogiem nasadzen
kompensacyjnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. W granicach planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty iobszary zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw wojewodztwa pomorskiego, oznaczone na rysunku planu, objete $cista ochrona konserwatorska:

1) kosciot p.w. Sw. Katarzyny Aleksandryjskiej- nr rejestr.1582 decyzja z dnia 10.03.1986 r., potozony na
terenie oznaczonym na rysunku planu jako 1.73-UK;
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2) zespot patacowo-parkowy wraz z zamkiem-patacem z wiezyczka, bramg wjazdowa z reliktami ogrodzenia,
parkiem - nr rejestr. 552 z dnia 14.10.1971 r. 1 18.05.1985 r., polozony na terenie oznaczonym na rysunku
planu jako 1.77-UT, 1.78-UT, 1.79-KDW, 1.80-UT. Zasady ochrony i dziatan przy obiektach i obszarach
zabytkowych regulujg przepisy odregbne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. W granicach planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych ujete
w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek dawnej poczty przy ul. Wejherowskiej 8 na dzialce nr 8/2, znajdujacy si¢ na terenie 1.83-MW/U;

2) budynek dawnej gospody ze stanem przy ul. Wejherowskiej 6 na dzialce nr 10/20, znajdujacy si¢ na terenie
1.75-U;

3) budynek dawnego dworca kolejowego przy ul. Kolejowej 6 na dziatce nr 172/1, znajdujacy si¢ na terenie
1.22-US;

4) budynek wielorodzinny przy ul. Kolejowej 9 na dziatce nr 191, znajdujacy si¢ na terenie 1.45-MN/U;
5) budynek mieszkalny przy ul. Kolejowej 13 na dzialce nr 189, znajdujacy si¢ na terenie 1.45-MN/U;

6) budynek przemystowy (dawna piekarnia) przy ul. Kolejowej 17 na dzialce nr 187/2, znajdujacy si¢ na
terenie 1.45-MN/U;

7) budynek dawnej gorzelni, znajdujacy si¢ na terenie 1.119-U. Dla obiektéw tych, oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) obowigzuje ochrona konserwatorska obiektow zabytkowych iich otoczenia w zakresie historycznych:
proporcji bryty gtownej budynku, ksztattu dachu, formy architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu,
materiatu budowlanego, kolorystyki, lokalizacji wystepujacego detalu architektonicznego,

b) dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem obiektéw do wspodtczesnych wymogow technicznych
1 funkcjonalnych,

¢) obowigzuje zakaz nadbudowy i rozbudowy,

d) wszelkie dziatania w obrebie w/w elementéw chronionych nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. W granicach planu znajduja si¢ nastepujace obiekty wspottworzace historyczny klimat zabudowy
o warto$ciach historyczno-kulturowych, chronione ustaleniami niniejszego planu:

1) budynek mieszkalny, ul. Kolejowa 4 na dzialce nr 185/2, znajdujacy si¢ na terenie 1.2-MN/U;
2) budynek gospodarczy przy dawnej gorzelni, znajdujacy si¢ na terenie 1.119-U;

3) kapliczka dobudowana do budynku przemystowego przy ul. Kolejowej 17, znajdujaca si¢ na terenie 1.45-
MN/U;

4) koscielny budynek gospodarczy, znajdujacy si¢ na terenie 1.72-UK,
5) budynki przy ul. Wejherowskiej 13 i 15, znajdujace si¢ na terenie 1.105-MW,

6) historyczna nawierzchnia kamienna, znajdujaca si¢ na drodze 1.82-KDD i terenie 1.83-MW/U. Dla
obiektow tych, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) ochronie podlega: historyczna bryta oraz jej proporcje, historyczny ksztatt dachu, historyczna lokalizacja
oraz zachowany historyczny detal architektoniczny,

b) wszelkie zamierzenia budowlane (rozwigzania projektowe) nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem
elementéw chronionych,

c) dopuszcza si¢ dla historycznej nawierzchni kamiennej prace budowlane zwigzane z lokalizacja
infrastruktury technicznej, zjazdow oraz naprawg nawierzchni z obowigzkiem jej odtworzenia po
wykonanych pracach.

4. W granicach planu znajduje si¢ zabytkowy zesp6t zabudowy o warto$ciach historyczno — kulturowych
(folwark) ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu potozony na
cze$ciach terenéw oznaczonych na rysunku planu jako: 1.63-MW/U, 1.82-KDD, 1.83-MW/U 1 1.119-U.
W zespole tym, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

Id: A1F248F4-459B-4BB6-B1AD-73E835AC7539. Podpisany Strona 7



a) obowigzuje ochrona konserwatorska obiektow zabytkowych iich otoczenia w zakresie historycznych:
proporcji bryty gtéwnej budynku, ksztattu dachu, formy architektonicznej, dyspozycji §cian, detalu (w tym
wielko$ci 1ksztaltu okien oraz podzialdéw stolarki okiennej), materiatu budowlanego, kolorystyki,
lokalizacj¢, wystepujacy detal architektoniczny,

b) obowigzuje ochrona konserwatorska rozplanowania zespotu zabudowy, w tym historycznej lokalizacji
budynkow na dzialce wzgledem drog, dojazdow iinnych obiektéw, kompozycji zieleni oraz elementow
matlej architektury, nawierzchni utwardzonych $ciezek i placow,

c) wszelkie dziatania w obrebie w/w elementow chronionych nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. W granicach planu ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej nastgpujacych zabytkowych zespotdéw
zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych, chronionych ustaleniami niniejszego planu:

1) cmentarz w Krokowej z brama ceglana, jako dawny cmentarz ewangelicki, a obecnie katolicki, potozony
przy ul. Kolejowej, znajdujacy si¢ na terenie 1.11-ZC;

2) zabytkowy zespdt budowlany: zespot pofolwarcznej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej potozony
w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu jako 1.105-MW;

3) zabytkowy park - park krajobrazowy, znajdujacy si¢ na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku
planu jako 1.74-U, 1.105-MW, 1-106-MN/U, 1.107-KDW, 1.108-KX i na czgsci terenu 2.1-R, w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej zachowanego historycznego uktadu ruralistycznego oznaczonej na rysunku
planu,

4) zabytkowy zespdt budowlany: zespot budynkow dawnej gospody ze stanem potozony w granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu jako 1.75-U i 1.74-U. W strefach tych, oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) cmentarz z bramg ceglana, podlega ochronie w zakresie historycznych cech takich jak kompozycja alei,
$ciezek irozplanowania kwater z nagrobkami, zieleni, elementéw matej architektury, nawierzchni $ciezek
i placow,

2) obszar zabytkowego parku krajobrazowego, podlega ochronie w zakresie historycznych cech takich jak
kompozycja w tym: zieleni, przebiegu drog i Sciezek oraz ich nawierzchni,

3) ochronie podlega historyczny uktad zabudowy oraz historyczne proporcje bryly gltownej budynkow
1 ksztalt dachu,

4) nowg zabudowe nalezy dostosowaé w zakresie charakteru oraz detalu architektonicznego do tradycji
budowlanej regionu.

6. Czgs¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanego historycznego uktadu
ruralistycznego, oznaczonej na rysunku planu. W strefie tej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zachowanie uktadu komunikacyjnego i historycznego planu wsi,

2) ochrona zieleni w tym: zwigzanej z ukladem komunikacyjnym oraz zabytkowymi zespotami zabudowy
i pojedynczymi historycznymi siedliskami wiejskimi,

3) ochrona obiektow o wartoSciach historyczno — kulturowych,

4) ochrona otoczenia zabytkowych zespotow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wymienionych
z zachowaniem przestrzeni niezabudowanych i wtasciwych relacji ekspozycyjnych,

5) nowa zabudowa w obszarach zabudowanych winna stanowi¢ uzupehienie historycznej zabudowy oraz
kontynuowa¢ miejscowa i regionalng tradycj¢ budowlana,

6) ochrona historycznych nawierzchni komunikacyjnych oraz elementéw matej architektury, w tym ogrodzen,
7) zachowanie historycznego podzialu wtasnosci,

8) zachowanie czytelnosci podziatu niwy siedliskowej na poszczegoélne strefy, w tym: zabudowy, ogrodow
i roli uprawnej,

9) zachowanie czytelnosci granic historycznej zwartej zabudowy wiejskiej,
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10) konserwacja i adaptacja historycznej struktury zabytkowej,
11) usuniecie lub restylizacja lub rekompozycja elementow dysharmonijnych zagospodarowania,
12) kontynuacja wystepujacych historycznie tradycji budowlanych w nowej zabudowie.

7. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dla ochrony otoczenia i ekspozycji, oznaczong na rysunku
planu, ktora stuzy ochronie otoczenia i wyeksponowaniu ruralistycznego zespotu zabudowy Krokowej, zespotu
patacowo-parkowego, folwarku i historycznego parku krajobrazowego. W obrebie tej strefy ustala sie:

1) ograniczenie mozliwos$ci lokalizacji nowej zabudowy na obszarze historycznego parku krajobrazowego, dla
zachowania wlasciwych relacji widokowych na i z obszaréw chronionych;

2) zasady ekstensywnos$ci iograniczenia wysoko$ci zabudowy oraz stosowania form architektonicznych
kontynuujacych tradycje budowlane regionu Pasa Nadmorskiego i Kaszub Potnocnych, w tym zwlaszcza
ustalenia ksztattu dachu jako wysoki dwuspadowy i naczotkowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
terenow;

3) ochrong istniejgcej zabytkowej zieleni, zwigzanej z uktadem komunikacyjnym, zabytkowymi zespotami
zabudowy 1 pojedynczymi historycznymi siedliskami wiejskimi, w tym historycznych szpalerow drzew
o orientacyjnej lokalizacji oznaczonej na rysunku planu jako warto$ciowy drzewostan.

8. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu stanowigca zabezpieczenie wlasciwego

eksponowania zespotow lub obiektéw zabytkowych, ktorej granice okreslono na rysunku planu. Ochronie
podlega historyczny krajobraz kulturowy oraz ekspozycja obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow, objetych

Scistg ochrong konserwatorska. W obrebie tej strefy ustala sie:
1) Zakaz zabudowy na terenach rolnych;
2) Zagospodarowanie pozostatych terenow jak w ustaleniach szczegotowych;
3) Zakaz zmian uksztattowania terenu;

4) Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem relacji widokowych i spojnosci krajobrazowe;j
zespolow zabytkowych objetych ochrong i ich otoczeniem, z zachowaniem wgladow widokowych;

5) Wprowadzana zabudowa winna uwzglednia¢ historyczne formy zabudowy, w szczego6lnos$ci w zakresie
ksztattu dachu, proporcji rzutu bryty budynku, wysokosci oraz wystroju elewacji.

9. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow,
ktorych granice okreslono na rysunku. W obrebie stref roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowe;j
dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj
ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odrgbnych.

10. Na obszarze planu ujawniono wartosciowy drzewostan (na rysunku planu oznaczono orientacyjne
potozenie pojedynczych drzew lub ich grupy) m.in. wzdtuz historycznych drég i przy historycznej zabudowie.
Wartosciowy drzewostan podlega ochronie poprzez utrzymanie i uzupetnianie. Dopuszcza si¢ cigcia sanitarne
i usunigcie drzew szczegoélnie zagrazajacych bezpieczenstwu, drzew w ztym stanie fitosanitarnym oraz drzew
bedacych w kolizji inwestycyjnej z wymogiem nasadzen kompensacyjnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktérymi sg tereny oznaczone
symbolami: UP, US, ZP, KDZ, KDL, KDD, KA, KP i KX.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych;
2) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury, urzadzong zielen;
3) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;
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3) tymczasowe obiekty budowlane: wyklucza sig.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw okreslone sg w Dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terendow:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

3) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

3. Ustalenia dotyczace podziatéw geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialki o powierzchni mniejszej, niz ustalono w kartach terenu
w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki, dla poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej albo w celu regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

3) ustalone w planie zasady podzialu terenu nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenow uktadu komunikacyjnego;

4) zakaz budowy nowych nieoznaczonych na rysunku planu skrzyzowan z drogg 1.55-KDZ,

5) podziaty w sgsiedztwie pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 215 nie powinny skutkowac planowaniem
bezposrednich zjazdow na droge wojewodzka.

4. Dla terenu 1.53-MN/U obowiazuje lokalizacja ogrodkéw gastronomicznych przed frontem budynku od
strony drog KDD dla wykonywanej dziatalnosci gastronomicznej. Dla ogrédkéw gastronomicznych ustala sie:

1) prowadzenie dzialalno$ci gastronomicznej w formie wiat;

2) dla wiat ogrodkéw gastronomicznych, o ktérych mowa w par. 4, pkt.16, nie obowigzuje: linia zabudowy,
wskaznik intensywnosci zabudowy oraz powierzchnia zabudowy okreslone w ustaleniach szczegdélowych
uchwaty;

3) dla wiat ogrodkow gastronomicznych, o ktorych mowa w par. 4, pkt.16, ustala si¢ nastepujace parametry
zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — do 100% powierzchni pomigdzy frontem budynku a linig rozgraniczajgca
teren;

b) wysokos¢ gornej krawedzi dachu: 3,00 m — 3,50 m;

c¢) geometria dachow, dachy ptaskie o spadku wytacznie w strong ulicy i nachyleniu nie wickszym niz 5°,
d) minimalnie powierzchnia azuru lub przeszklenia frontu wiaty: 65%,

¢) minimalnie powierzchnia azuru lub przeszklenia bokow wiaty: 30%,

f) szeroko$¢ wiaty: na szeroko$¢ elewacji frontowej budynku na jednej dzialce; w przypadku lokalizacji
naroznej przy skrzyzowaniu ulic, dopuszcza si¢ taka lokalizacje wiaty aby wypelniala calos¢ pasa terenu
wzdhuz obu naroznych elewacji,

g) zadna cze$¢ lub element wiaty nie mogg wykracza¢ poza linie rozgraniczajace (w przestrzeni ulic),
z dopuszczeniem zadaszen do granicy dzialki sgsiedniej,

h) dopuszczalne materiaty: drewno, metal, szkto, elementy ceramiczne,
g) wiate nalezy lokalizowac¢ bezposrednio przy elewacji frontowej budynku,
h) na jednej dzialce dopuszcza si¢ tylko jedna wiate,

i) kolorystyka — kolory nawigzujace do elewacji obiektu zlokalizowanego w granicach jednej dziatki.
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5. Dla terenow 1.66-MN/U i 1.68-MN/U dopuszcza si¢ budowe przeszklonych oranzerii przed frontem
budynku od strony drog 1.70-KDD i 1.69-KDW dla wykonywanej dziatalno$ci ustugowe;j. Dla oranzerii ustala
si¢ nastepujace parametry zabudowy:

a) szerokos$¢ oranzerii: na szeroko$¢ elewacji frontowej budynku na jednej dziatce; w przypadku lokalizacji
naroznej, dopuszcza si¢ takg lokalizacj¢ oranzerii aby wypelniata cato§¢ pasa terenu wzdtuz obu naroznych
elewacji,

b) glebokos¢ oranzerii: maksymalnie 5 m,

¢) wysokos¢ gornej krawedzi dachu: 3,00 m — 3,50 m;

d) geometria dachu: dachy plaskie przeszkolone o spadku wytacznie w strone ulicy i nachyleniu nie wigkszym
niz 5°,

¢) minimalnie powierzchnia przeszklenia frontu oranzerii: 95%,

f) minimalnie powierzchnia przeszklenia bokow oranzerii: 80%,

g) dopuszczalne materiaty: szkto, elementy konstrukcyjne: drewno, metal,

h) oranzeri¢ nalezy lokalizowa¢ bezposrednio przy elewacji frontowej budynku,

1) na jednej dziatce dopuszcza si¢ tylko jedna oranzerig,

j) kolorystyka — kolory nawigzujace do elewacji obiektu zlokalizowanego w granicach jednej dziatki. Dla
oranzerii nie obowigzuje: linia zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy oraz powierzchnia zabudowy
okreslone w ustaleniach szczegotowych uchwaty.

6. Dla terenu 1.67-MN/U dopuszcza si¢ budowg przeszklonych oranzerii przy elewacji bocznej lub tylnej
budynku dla wykonywanej dziatalnosci ustugowej. Dla oranzerii ustala si¢ nast¢pujace parametry zabudowy:

a) szerokos$¢ oranzerii: na szeroko$¢ elewacji bocznej lub tylnej budynku na jednej dzialce; dopuszcza sig
lokalizacj¢ narozna,

b) gtebokos¢ oranzerii: maksymalnie 5 m,
¢) wysokos¢ gornej krawedzi dachu: 3,00 m — 3,50 m;

d) geometria dachu: dachy ptaskie przeszkolone o spadku w stron¢ ulicy lub tylu dzialki inachyleniu
nie wiekszym niz 5°,

¢) minimalnie powierzchnia przeszklenia frontu oranzerii: 95%,

f) minimalnie powierzchnia przeszklenia bokow oranzerii: 80%,

g) dopuszczalne materiaty: szkto, elementy konstrukcyjne: drewno, metal,

h) oranzeri¢ nalezy lokalizowa¢ bezposrednio przy elewacji bocznej lub tylnej budynku,

i) na jednej dziatce dopuszcza si¢ tylko jedna oranzerig,

j) kolorystyka — kolory nawigzujace do elewacji obiektu zlokalizowanego w granicach jednej dziatki,

k) zadna czg$¢ lub element oranzerii nie mogg wykracza¢ poza linie rozgraniczajace (w przestrzeni ulic),
z dopuszczeniem zadaszen do granicy dzialki sasiedniej, Dla oranzerii nie obowigzuje: linia zabudowy,
wskaznik intensywnosci zabudowy oraz powierzchnia zabudowy okreslone w ustaleniach szczegdtowych
uchwaty.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
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2.Na dzien wuchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz. 774, 1688), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaty
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendOw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtérnego podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci przeznaczonych
na cele inne niz rolne i leSne w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 100°;
2) minimalnie szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych 16m;
3) minimalnie powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

Rozdzial 10.
Szczegoblne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Na caly obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

2. W granicach planu znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napigcia 15kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania, zmiany trasy lub likwidacji) wzdtuz linii
elektroenergetycznych obowigzuje strefa ograniczen zagospodarowania i uzytkowania o szerokosci 14m (po
7m na kazda strong od osi linii $redniego napigcia). Zagospodarowanie znajdujace si¢ w strefie ograniczen
musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:
1) zainwestowanie iuzytkowanie zgodne z prawem istniejace w dniu wejscia w Zycie planu uznaje si¢ za
zgodne z planem. Niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki iinne obiekty moga by¢ poddawane
remontom iprzebudowie; rozbudowa dopuszczona jest wylgcznie zgodnie zustaleniami planu;
2) istniejagca zabudowa, usytuowana niezgodnie zustalong w planie linig zabudowy moze by¢ poddana
remontom i nadbudowie; rozbudowa jest dopuszczona wylacznie zgodnie z ustalong linia zabudowy;

3) uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace w dniu wejscia w zycie planu podzialy i powierzchnie dziatek.

4. Wyznacza sig¢ strefe ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania od cmentarza o szerokosci 50 m od
granicy terenu cmentarza, w ktorej obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami dotyczacymi
cmentarzy.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Obstluge komunikacyjng terenéow ustala si¢ bezposrednio z drog publicznych, poprzez drogi
wewnetrzne i tereny przylegle oznaczone na rysunku planu.Uktad komunikacyjny tworza:

a) drogi klasy Z — zbiorcza, oznaczone na rysunku planu jako 1.55-KDZ, tj. ulica Zarnowiecka, ul. Pucka
w ciggu drogi wojewddzkiej nr 213 oraz 1.81-KDZ, tj. ul. Wejherowska — droga wojewddzka nr 218 oraz
1.104-KDZ - projektowana obwodnica zachodnia miejscowosci,

b) droga klasy L — lokalna, oznaczona na rysunku planu jako 1.100-KDL, tj. droga powiatowa nr 1524 G — ul.
Na Rozdrozu, prowadzaca do Jeldzina,

¢) drogi klasy D — dojazdowa, oznaczone na rysunku planu jako 1.18-KDD, 1.29-KDD - ul. Ogrodowa, 1.30-
KDD - ulica Kolejowa, 1.32-KDD, 1.40-KDD, 1.59-KDD, 1.70-KDD, 1.76-KDD, 1.82-KDD, 1.117-KDD,
1.118-KDD,

d) do uktadu drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady Gminy,

e) wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza drogi wewnetrzne, dojazdy, ciagi piesze i rowerowe oznaczone na
rysunku planu.
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2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni catkowitej domu do 200m? - 2 miejsca
parkingowe na jeden budynek mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni catkowitej domu powyzej 200m? —
dodatkowo jedno miejsce parkingowe na kazde 50m? wiecej powierzchni catkowitej,

c)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny,

d) dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na 40m?> powierzchni uzytkowej i1 miejsce
parkingowe na kazdego zatrudnionego,

e) dla zabudowy produkcji nieucigzliwej: wg bilansu potrzeb inwestora, jednak nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 3 zatrudnionych,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc wynosi 615,

- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 1640,

- 3 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ogélna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,
o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

3)z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki zwalnia si¢ wolno stojace obiekty ushug
o powierzchni uzytkowej do 20 m?;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektéw o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla terenow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie
terenu, a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

3. Drogi do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 18. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy, rozbudowy sieci iurzadzen istniejagcych. Na terenie pasa drogowego drogi publicznej
wojewodzkiej lokalizacja infrastruktury technicznej oraz urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego zgodnie z odrgbnymi przepisami;

2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej; nalezy
zabezpieczy¢ wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) obowigzuje odprowadzanie S$ciekéw bytowych do oczyszczalni Sciekéw poprzez sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) obowigzuje rozbudowa istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;j,
¢) odprowadzanie $ciekéw innych niz bytowe — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
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a) z dachow obiektow kubaturowych — do systemu kanalizacji deszczowej lub lokalne odprowadzenie na
terenie dziatki do gruntu; zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania
do nawodnienia trawnikéw, zielencéw, do prac porzadkowych lub celow p. poz.,

b) z terendw parkingdw, droég utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj.
rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej ) zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

d) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujagce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej,

e) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkoéw gruntowo wodnych,

f) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wodd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napiecia,

b) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczna zabudowy na calym obszarze opracowania;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: obowigzuje zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet lub kottowni lokalnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub w sposob indywidualny;
7) w zakresie utylizacji odpadow statych:

a) po segregacji wywo6z na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwatami Rady Gminy Krokowa,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2022 r.,
poz. 699, 1250, 1726, 2127, 2722, z 2023 r. poz. 295);

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§19.1. Na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy niezgodnej z planem.

2.Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow i urzadzen shuzacych obstudze budowy, chyba, ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Stawke procentowg ustala si¢ w Dziale III uchwaty.

DZIAXL. I11.
Ustalenia szczegoélowe
Rozdzial 1.
Ustalenia dla zalacznika nr 1

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1-U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,
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b) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa w obiektach ustugowych, z zastrzezeniem, ze na cele mieszkaniowe
mozna przeznaczy¢ nie wigcej niz 30% powierzchni calkowitej budynku i jednoczesnie nie wigcej niz
150m? powierzchni uzytkowe;j,

c¢) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji - z wyjatkiem parkingdw dla samochodoéw ci¢zarowych
i zbiorowych parkingow;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8m od linii rozgraniczajacej drogi 1.55-KDZ,
- 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1.3-KDW,
- 13m od granicy opracowania;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m; maksymalna rdznica poziom6éw miedzy poziomem terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego cze¢$ci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,6 m;

f) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe lub naczétkowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem o kacie nachylenia 20-25° (wylacznie z wysoka $ciankg kolankowa o wysokosci 1,2-
1,8m) lub 40-45°;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) wielko$¢ dziatki: minimalnie 1000m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki: nie mniej niz 30m;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1.5-KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje lokalizacja zieleni w miejscu wskazanym na rysunku planu w formie zwartych grup drzew
i krzewow, gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo zajmujacych nie mniej niz 50%
powierzchni terenu pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca teren,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych obiektow budowlanych;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 22. Ustalenia szczegdétowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2-MN/U, 1.7-
MN/U, 1.12-MN/U, 1.45-MN/U:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciagzliwe,
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c) zakaz lokalizacji ustug hotelarskich w formie kempingow i pol biwakowych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie budynkow lub lokali wbudowanych,
e) dla terenu 1.45-MN/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw produkcji nieucigzliwe;;

f) dopuszcza si¢ samodzielng funkcje mieszkaniowa jednorodzinng lub uslugowa lub mieszana, bez
okreslenia proporcji migdzy tymi funkcjami;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8m od linii rozgraniczajacej drogi 1.55-KDZ,

- 6m od linii rozgraniczajacej drog: 1.30-KDD, 1.3-KDW, 1.6-KDW, 1.10-KDW, 1.40-KDD i 1.44-
KDW,

- 4m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo - rowerowego 1.14-KX,
- 13m od granicy opracowania,
- 3 m od projektowanego kolektora kanalizacji deszczowe;,
- w liniach istniejagcej zabudowy jak na rysunku planu,
- 1 zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 25%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla terenu 1.7-MN/U maksymalnie 11,0m;
- dla pozostatych terené6w maksymalnie 10,0 m;

- maksymalna roznica poziomow miedzy poziomem terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku a poziomem
posadzki parteru w budynku: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
Krokowej: nie wigcej niz 0,3 m, na pozostalym fragmencie terenu: nie wigcej niz 0,6 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria glownej polaci dachu: dachy dwuspadowe lub naczoétkowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem o kacie nachylenia 20-25° (wylacznie z wysoka $ciankg kolankowa o wysokosci 1,2-
1,8m) lub 40-45°; dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowe, ale wyklucza si¢ nadbudowe istniejacych
budynkow przykrytych dachami niespetniajgcymi parametrow ustalonych powyzej,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej 1 garazy przy granicy dziatek;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: wielko$¢ dziatki: minimalnie 700m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog: 1.55-KDZ poprzez istniejace zjazdy, 1.30-KDD, 1.40-KDD, 1.3-
KDW, 1.6-KDW i 1.10-KDW,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje lokalizacja zieleni na terenie 1.2-MN/U w miejscu wskazanym na rysunku planu w formie
zwartych grup drzew ikrzewow, gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo zajmujacych
nie mniej niz 50% powierzchni terenu pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca
teren,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych,
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¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

a) teren 1.12-MN/U, 1.45-MN/U i fragment terenu 1.2-MN/U znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11
ust. 6 uchwaty,

b) teren 1.7-MN/U i fragment terenu 1.2-MN/U znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
otoczenia i ekspozycji, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwatly,

c) na terenie 1.2-MN/U i 1.45-MN/U znajduja si¢ obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych ujete
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow i obiekty wspottworzace historyczny klimat zabudowy,
oznaczony na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 2 i 3 uchwaly,

d) na fragmentach terenéw 1.7-MN/U, 1.12-MN/U, 1.45-MN/U znajduja si¢ strefy ochrony stanowiska

archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w §11 ust. 9 uchwaty,

e) czgs¢ terenow 1.12-MN/U i 1.45-MN/U znajduje si¢ w strefie ograniczen dla zagospodarowania
wynikajacych z sasiedztwa cmentarza, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §16 ust. 4 uchwaty,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych przy drodze 1.10-KDW,
spetniajacych wszystkie ustalenia planu;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.3-KDW, 1.5-KDW,
1.6-KDW, 1.10-KDW, 1.15-KDW, 1.28-KDW, 1.39-KDW, 1.44-KDW, 1.52-KDW, 1.60-KDW, 1.61-
KDW, 1.69-KDW, 1.79-KDW, 1.88-KDW, 1.95-KDW, 1.99-KDW, 1.102-KDW, 1.107-KDW, 1.112-
KDW, 1.113-KDW, 1.124-KDW, 1.128-KDW:

1) przeznaczenie terenow: tereny drog klasy W — wewnetrzna;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosé:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) dostepnosé: bez ograniczen;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:
a) tereny 1.10-KDW, 1.69-KDW, 1.79-KDW, 1.88-KDW, 1.107-KDW i fragmenty terenow 1.6-KDW,

1.44-KDW, 1.113-KDW, 1.124-KDW znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego Krokowej, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

b) tereny 1.3-KDW, 1.5-KDW, 1.39-KDW, 1.52-KDW, 1.60-KDW, 1.61-KDW, 1.95-KDW, 1.99-KDW,
1.102-KDW, 1.112-KDW i fragmenty terenéow 1.6-KDW, 1.44-KDW, 1.113-KDW, 1.124-KDW
znajduja sie¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia iekspozycji, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty,

c) cze$¢ terenu 1.15-KDW itereny 1.28-KDW, 1.128-KDW znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej krajobrazu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust. 8 uchwaty,

d) teren 1.79-KDW znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w §11 ust. 1 uchwaly,

e) na terenach 1.10-KDW, 1.79-KDW, 1.88-KDW i fragmentach terenéw 1.6-KDW, 1.69-KDW, 1.113-
KDW, 1.124-KDW =znajdujg si¢ strefy ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 9 uchwaty,

f) na terenie 1.88-KDW znajduje si¢ pomnik przyrody oznaczony na rysunku planu, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w §9 ust. 1 uchwaty,

g) na terenie 1.113-KDW znajduje si¢ fragment zabytkowego uktadu zieleni - historycznego szpaleru drzew
oznaczonego orientacyjnie na rysunku planu jako warto$ciowy drzewostan; ustala si¢ jego utrzymanie
i uzupekienie,
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h) teren 1.107-KDW  znajduje si¢ w granicach zabytkowego zespotu o warto$ciach historyczno -
kulturowych - zabytkowym parku krajobrazowym, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust.1
uchwaty;

4) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.4-K, 1.13-K, 1.17-
K, 1.27.K, 1.84-K:

1) przeznaczenie terenow: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja: dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkiej
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: nie dotyczy;

3) zasady dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;

4) zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terenow: dojazd do terenu 1.4-K z drogi 1.6-KDW; dojazd do
terenu 1.13-K z drogi 1.30-KDD; dojazd do terenu 1.17-K z drogi 1.18-KDD; dojazd do terenu 1.27-K
z drogi 1.29-KDD; dojazd do terenu 1.84-K z drogi 1.88-KDW;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem pkt 1,

b) tereny 1.13-K, 1.84-K znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
Krokowej, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

c) teren 1.4-K znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty,

d) tereny 1.17-K i 1.27-K znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 8 uchwaty,

e) na terenie 1.13-K znajduje si¢ fragment zabytkowego uktadu zieleni - historycznego szpaleru drzew
usytuowanego wzdtuz drogi 1.30-KDD oznaczonego orientacyjnie na rysunku planu jako warto$ciowy
drzewostan; ustala si¢ jego utrzymanie i uzupehianie;

6) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shizaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.8-U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,
b) zakaz lokalizacji ushug hotelarskich oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego,
c¢) dopuszcza si¢ funkcj¢ obstugi komunikacji;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 8m od linii rozgraniczajacej drogi 1.55-KDZ,

- 12m od linii rozgraniczajacej z terenami 1.11-ZC,

- 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1.10-KDW,

- 1 zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,6;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;
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e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m; maksymalna rdznica poziom6éw miedzy poziomem terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czegsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,6 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem o kacie nachylenia 0-10° , 20-25° (wylacznie z wysoka $cianka kolankowa o wysokosci 1,2-1,8
m) lub 40-45°;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) wielko$¢ dziatki: minimalnie 1000m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 30m;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog: 1.55-KDZ poprzez istniejacy zjazd, 1.6-KDW, 1.10-KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni sSrodowiskowo obce;j,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszcezalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

b) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty,

c) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ograniczen dla zagospodarowania, wynikajgcych z sgsiedztwa
cmentarza, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte §16 ust. 4 uchwaty,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowo handlowych przy drodze 1.10-KDW,
spetniajacych wszystkie ustalenia planu;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 26. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.9-KP, 1.41-KP,
1.114-KP, 1.115-KP, 116-KP:

1) przeznaczenie terenow: teren parkingow:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki piesze,
tawki, mata architektura, zadaszone miejsca odpoczynku itp.;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: nie dotyczy;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: wielkos¢ dziatki: dowolna,

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw: obsluga komunikacyjna terenéw: 1.9-KP z drogi 1.30-
KDD, 1.41-KP i 1.114-KP z drogi 1.40-KDD, 1.115-KP i 1.116-KP z drogi 1.117-KDD;

5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen w formie grup niskich drzew lub krzewow,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,
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c) zakazuje si¢ sptywu wod na nieruchomosci sasiednie - odprowadzenie wod z parkingu poprzez
wykonanie drenazu,

d) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem pkt 1,

b) tereny 1.41-KP, 1.114-KP, 1.115-KP, 116-KP znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
otoczenia i ekspozycji, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwatly,

c) cze$¢ terenu 1.9-KP znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
Krokowej, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

d) czg¢é¢ terenu 1.9-KP znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 8 uchwaty,

e) nakazuje si¢ wykonanie nasadzen w proporcji co najmniej jedno drzewo na 5 miejsc postojowych;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci dla terenu 1.114-KP
30%, dla pozostatych terenéw 0%.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.11-ZC:

1) przeznaczenie terenu: cmentarz:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, budowli zwiagzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz
infrastrukturg techniczna, tj. np.: kaplica;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: powierzchnia zabudowy do 100m?;

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,02;
c) powierzchnia biologicznie czynna: dowolna;

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 7,0 m; wieza maksymalnie 10m;

e) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
o kacie nachylenia 0-10° , 20-25° (wylacznie z wysoka Sciankg kolankowa o wysokosci 1,2-1,8m) lub
40-45°;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala sig;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenu z drég: 1.55-KDZ poprzez istniejacy
zjazd, 1.30-KDD, 1.10-KDW;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje lokalizacja szpaleru drzew zgodnie
z orientacyjng lokalizacja na rysunku planu;

6) szczegotowe warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem pkt 1,

b) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowe;j, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

c)na fragmencie terenu znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujgtego w ewidencji
zabytkow, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 9 uchwaty,

d)na terenie znajduje si¢ fragment zabytkowego ukladu =zieleni - historycznego szpaleru drzew
usytuowanego wzdtuz drogi 1.30-KDD, oznaczonego orientacyjnie na rysunku planu jako warto$ciowy
drzewostan; ustala si¢ jego utrzymanie i uzupehienie,
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e) fragment terenu znajduje si¢ w granicach zabytkowego zespotu o wartos$ciach historyczno-kulturowych,
stanowiacy obszar zabytkowego cmentarza z bramg ceglana, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11
ust. 5 uchwaty,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, speliajacych wszystkie
ustalenia planu;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 28. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.14-KX, 1.19-
KX,1.37-KX, 1.38-KX, 1.43-KX, 1.108-KX i 1.127-KX:

1) przeznaczenie terendw: tereny ciggow pieszych i rowerowych;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
b) dostepnos¢: bez ograniczen;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

a) teren 1.108-KX i cze$¢ terenu 1.14-KX znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego Krokowej, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaly,

b) tereny 1.37-KX, 1.38-KX, 1.43-KX, 1.127-KX i cze$¢ terenu 1.14-KX znajdujg si¢ w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej otoczenia iekspozycji, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §l1
ust. 7 uchwaty,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni,

f) na terenie 1.14-KX znajduje si¢ fragment zabytkowego uktadu zieleni - historycznego szpaleru drzew,
oznaczonego orientacyjnie na rysunku planu jako wartoSciowy drzewostan; ustala si¢ jego utrzymanie i
uzupekianie,

g) teren 1.19-KX znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w §11 ust. 8 uchwaly;

4) stawka procentowa: ustala si¢ stawkg procentowa shuzacg naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.16-MN, 1.20-MN:

1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1.18-KDD i 1.15-KDW,
- 6m od granicy dziatek jak na rysunku planu,
- 15m i 20m od granicy opracowania,
- w liniach istniejgcej zabudowy jak na rysunku planu,
- 1 zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,5;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70%;
e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;
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g) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe lub naczétkowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem o kacie nachylenia 20-25° (wylacznie z wysoka $cianka kolankowa o wysokosci 1,2-
1,8m) lub 40-45°;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) wielko$¢ dziatki: minimalnie 1000m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 25m;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog 1.18-KDD i 1.15-KDW,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a)na terenie 1.16-MN obowigzuje lokalizacja zieleni w miejscu wyznaczonym jako lokalny ptat
ekologiczny w formie zwartych grup drzew ikrzewow, gatunkéw odpowiednich geograficznie
i siedliskowo zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni terenu pomiedzy nieprzekraczalng linia
zabudowy a linig rozgraniczajacg teren,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow i
miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu, gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w §11 ust. 8 uchwaty,

b) na terenie 1.16-MN znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 9 uchwaty,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych do urzadzania ogrodow imiejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow,

d)na terenie 1.16-MN znajduje si¢ lokalny platy ekologiczny oznaczony na rysunku planu, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §9 ust. 8 uchwaty,

e)na terenie 1.16-MN dopuszcza si¢ wydzielenie droég wewnetrznych o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszych niz 6 m;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 30. Ustalenia szczegoétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.21-MN/U, 1.23-
MN/U, 1.24-MN/U, 1.26-MN/U:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,
b) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,

c¢) dopuszcza si¢ obiekty rekreacji indywidualnej, spetniajace wszystkie ustalenia planu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie budynkow lub lokali wbudowanych;

e) dopuszcza si¢ samodzielng funkcj¢ mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowg lub mieszang, bez
okreslenia proporcji migdzy tymi funkcjami;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1.30-KDD, 1.29-KDD i 1.18-KDD i ciggu pieszo - rowerowego
1.19-KX,
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- w liniach istniejgcej zabudowy jak na rysunku planu,
- 1 zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 25%;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,5;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70%;
e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;
f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe lub naczétkowe o polaciach nachylonych pod
jednakowym katem o kacie nachylenia 20-25° (wylacznie z wysoka $cianka kolankowa o wysokosci 1,2-
1,8m) lub 40-45°; dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowe, ale wyklucza si¢ nadbudowg istniejgcych
budynkow przykrytych dachami niespelniajacymi parametrow ustalonych powyzej,

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) wielko$¢ dziatki: minimalnie 1000m?; dla dziatki nr 156/3 minimalnie 700m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 30m;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:
a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog: 1.30-KDD, 1.29-KDD, 1.18-KDD, 1.28.KDW i 1.128.KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) na terenie 1.21-MN/U i 1.26-MN/U, nalezy wykona¢ nasadzenie szpaleru drzew lisciastych, zgodnie
z orientacyjng lokalizacja na rysunku planu, wzdluz istniejacego ciagu komunikacyjnego 1.30-KDD
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b)na terenie 1.24-MN/U i 1.26-MN/U obowiazuje lokalizacja zieleni w miejscu wyznaczonym jako
lokalny ptat ekologiczny w formie zwartych grup drzew ikrzewdw, gatunkéw odpowiednich
geograficznie i siedliskowo zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni terenu pomigdzy
nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajacg teren,

c) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych,

d) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w §11 ust. 8 uchwaly,

b) na terenach 1.24-MN/U i 1.26-MN/U znajduja si¢ lokalne ptaty ekologiczne oznaczone na rysunku
planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §9 ust. 8 uchwaty,

¢) na terenie 1.26-MN/U dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow obstugi komunikacji, zbiorowych
parkingow, stacji paliw i zespotow garazowych w glebi dziatki,

d)na terenie 1.21-MN/U dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szeroko$ciach w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszych niz 6 m;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 31. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.22-US:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustlugowej oraz sportu i rekreacji:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciagzliwe,
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¢) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa w obiektach ustugowych, z zastrzezeniem, ze na cele mieszkaniowe
mozna przeznaczy¢ nie wigcej niz 30% powierzchni calkowitej budynku i jednoczesnie nie wigcej niz
150m? powierzchni uzytkowe;j,

d) zakaz lokalizacji ustug hotelarskich w formie kempingdw i pol biwakowych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1.30-KDD;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1.30-KDD i 1.18-KDD,
- w liniach istniejgcej zabudowy jak na rysunku planu,
c) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
d) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;
f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;
g) forma zabudowy: wolnostojaca;

h) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe lub naczotkowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem o kacie nachylenia 20-25°(wylacznie z wysoka $cianka kolankowa o wysokosci 1,2-
1,8 m) lub 40-45°;

i) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy przy granicy dziatek z wyjatkiem granic z
terenami 1.21-MN/U i 1.20-MN;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) wielko$¢ dziatki: minimalnie 1000m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 30m;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog 1.30-KDD i1 1.18-KDD,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) na terenie nalezy wykona¢ nasadzenie szpaleru drzew liSciastych, zgodnie z orientacyjng lokalizacjg na
rysunku planu, wzdluz istniejacego ciagu komunikacyjnego 1.30-KDD zzachowaniem zasad
bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wytaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

c) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszcezalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow i
miejsc postojowych,

d) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) cze$¢ terenu znajduje sie¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej,
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

b) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w §11 ust. 8 uchwaly,

¢) na terenie znajduje si¢ obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych ujety w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11
ust. 2 uchwaty,
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7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 32. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.25-R, 1.98-R,
1.103-R:

1) przeznaczenie terendw: tereny rolnicze: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w §18 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) powierzchnia biologicznie czynna: 100 %,
b) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terendw: z istniejacych drog publicznych oraz przez tereny
przylegte;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw:

a) obowigzuje zakaz zabudowy,

b) teren 1.25-R znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w §11 ust. 8 uchwaty,

c) na terenie 1.25-R znajduje si¢ lokalny platy ekologiczny oznaczony na rysunku planu, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w §9 ust. 8 uchwaty,

d) tereny 1.98-R, 1.103-R znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji,
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty;

6) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 33. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.18-KDD, 1.29-KDD,
1.30-KDD, 1.32-KDD, 1.40-KDD, 1.59-KDD, 1.70-KDD, 1.76-KDD, 1.82-KDD, 1.117-KDD, 1.118-KDD:

1) Przeznaczenie terendw: tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa;

2) Parametry, wyposazenie i dostepnos¢;

a) szerokos¢: jak na rysunku planu,

b) wyposazenie w liniach rozgraniczajacych terenu: obowigzuje lokalizacja chodnika co najmniej po jednej
stronie jezdni,

c¢) dostepnos¢ do terendéw przyleglych: bez ograniczen;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w §12 uchwaty;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny 1.70-KDD, 1.76-KDD, 1.82-KDD, 1.117-KDD, 1.118-KDD i cz¢$¢ terenéw 1.18-KDD, 1.30-
KDD i 1.40-KDD znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
Krokowej, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

b) tereny 1.32-KDD, 1.40-KDD, 1.59-KDD, 1.82-KDD i czg$¢ terenu 1.30-KDD znajdujg si¢ w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia iekspozycji, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11
ust. 7 uchwaty,

c) tereny 1.18-KDD, 1.29-KDD znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 8 uchwaty,

d) czesc¢ terenu 1.82-KDD znajduje si¢ w granicach zespolu o wartosciach historyczno-kulturowych ujetego
w wojewddzkiej i1 gminnej ewidencji zabytkow - folwarku, dla ktorego obowiazuja ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu zawarte w §11 ust. 4 uchwaty,
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e) na terenie 1.82-KDD znajduje si¢ obiekt wspottworzacy historyczny klimat zabudowy - historyczna
nawierzchnia kamienna drogi, dla ktérego obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w §11 ust. 3 uchwaty,

f) na fragmentach terenow 1.76-KDD, 1.82-KDD znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkdw, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11
ust. 9 uchwaty,

g) na terenie 1.70-KDD 1 1.30-KDD znajduja si¢ fragmenty zabytkowego uktadu zieleni - historycznego
szpaleru drzew usytuowanego wzdluz drég oznaczonego orientacyjnie na rysunku planu jako
wartosciowy drzewostan; ustala si¢ ich utrzymanie i uzupetnianie,

h) wzdluz ciggow komunikacyjnych 1.40-KDD i 1.118-KDD nalezy wykona¢ nasadzenie szpaleréw drzew,
zgodnie z orientacyjng lokalizacja na rysunku planu, zzachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

5) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 34. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.31-UP:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 1.30-KDD, 1.32-KDD, 1.40-KDD, 1.44-KDW,
- 6m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo - rowerowego 1.43-KX,
- 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 1.41-KP i 1.33-ZP,
- w liniach istniejgcej zabudowy jak na rysunku planu,
- 1 zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 15,0 m; maksymalna réznica pozioméw migdzy poziomem terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,6 m;

f) geometria glownej polaci dachu: dowolna, a dachy skosne o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem o kacie nachylenia 0-10° , 20-25° (wylacznie z wysoka $cianka kolankowa o wysokosci 1,2-1,8
m) lub 40-45°;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) wielko$¢ dziatki: minimalnie 3000m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20m;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drég 1.30-KDD i 1.40-KDD,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:
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a) na terenie nalezy wykona¢ nasadzenie szpaleru drzew li§ciastych, zgodnie z orientacyjng lokalizacjg na
rysunku planu, wzdluz istniejacych ciggoéw komunikacyjnych z zachowaniem zasad bezpieczenstwa
ruchu drogowego,

b) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni §rodowiskowo obcej,

c) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszcezalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

d) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaly,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 35. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.33-ZP, 1.109-ZP,
1.122-ZP:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zieleni urzadzonej;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki piesze,
tawki, mata architektura, zadaszone miejsca odpoczynku itp.;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: powierzchnia
biologicznie czynna: minimalnie 80%;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) z drogi 1.118-KDD, 1.32-KDD i poprzez tereny sasiednie,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1,
b) obowigzuje zakaz dokonywania prac ziemnych, znieksztatcajacych trwale uksztatltowanie rzezby terenu,
c) zaleca si¢ zachowac¢ lub odtworzy¢ powierzchnie biologicznie czynne,

d) tereny znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty,

e) na terenie 1.122-ZP wzdtuz granic z terenami 1.45-MN/U i 1.114-KP nalezy wykona¢ geste nasadzenie
szpaleru drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacja na rysunku planu;

f) nakazuje si¢ zachowanie drzew; dopuszcza si¢ cigcia sanitarne iusunigcie drzew szczegdlnie
zagrazajacych  bezpieczenstwu, drzew wzlym stanie fitosanitarnym wymogiem nasadzen
kompensacyjnych,

g) nakazuje si¢ ksztaltowanie terenéw zieleni w formie grup drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi
1 z zastosowaniem kompozycji wielopigtrowych;

5) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 36. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.34-MW, 1.35-MW,
1.36-MW:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w §18 uchwaty,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i rzemiosta ustugowego w formie lokali wbudowanych o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 150 m?,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow i zespotdw garazy na potrzeby mieszkancow osiedla;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8m od linii rozgraniczajacej drogi 1.55-KDZ i kontynuacji tej drogi lezacej poza planem,
- 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1.40-KDD (od strony wschodniej),
- 6m od linii rozgraniczajgcej ciagdw pieszo - rowerowych 1.37-KX i 1.38-KX,
- w liniach istniejacej zabudowy jak na rysunku planu,
- i zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m; maksymalna rdznica poziom6éw miedzy poziomem terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego cze$ci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,6 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria gldwnej polaci dachu: dachy o kacie nachylenia 0-10° , 20-25° (wylacznie z wysoka
scianka kolankowa o wysokosci 1,2-1,8 m) lub 40-45°; dla dachéw o nachyleniu potaci od 20°
obowiazuja dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem;

h) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy przy granicy dziatek, z wyjatkiem granicy
z terenem 1.33-ZP;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) wielko$¢ dziatki: minimalnie 1000m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 30m;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog 1.40-KDD, 1.39-KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a)na terenach 1.34-MW 1 1.36-MW nalezy wykona¢ nasadzenie szpaleru drzew li§ciastych, zgodnie
z orientacyjng lokalizacja na rysunku planu, wzdluz ciagu komunikacyjnego znajdujacego poza
granicami planu z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) zaleca si¢ lokalizowac¢ na terenie zielen wysoka z wytaczeniem zieleni sSrodowiskowo obcej,

c) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

d) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty,

b)na terenie 1.34-MW dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod istniejacymi garazami o parametrach
dowolnych;
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7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 37. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.42-U, 1.46-U:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa w obiektach ustugowych, z zastrzezeniem, ze na cele mieszkaniowe
mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku i jednoczesnie nie wigcej niz
150m? powierzchni uzytkowej,

c) zakaz sytuowania budynkoéw hotelarskich oraz innych obiektow zakwaterowania turystycznego,

d) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego, za wyjatkiem zaspokajajacych
specyficzne potrzeby mieszkaniowe,

e) wyklucza sie funkcje obshugi komunikacji;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8m od linii rozgraniczajacej drogi 1.55-KDZ,
- 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1.40-KDD,
- 4m od linii rozgraniczajgcej drogi 1.44-KDW,
- 8,3m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo - rowerowego 1.43-KX,
- w liniach istniejgcej zabudowy, jak na rysunku planu,
- i zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;
e) szerokos¢ elewacji frontowej: dla terenu 1.46-U minimalnie 15m; dla terenu 1.42-U nie ustala si¢;

f) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 8,0 m; maksymalna réznica poziomow migdzy poziomem terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czegsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,6 m;

g) geometria glownej polaci dachu:

- dla terenu 1.42-U dachy o kacie nachylenia 0-10° , 20-25° (wylacznie z wysoka $cianka kolankowa
o wysokosci 1,2-1,8 m) lub 35-45°;

-dla terenu 1.46-U dachy o kacie nachylenia 20-25° (wyltacznie z wysoka $cianka kolankowa
o wysokosci 1,2-1,8 m) lub 35-45°;

- dla dachow o nachyleniu potaci od 20° obowigzujg dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: wielko$¢ dziatki: minimalnie 700m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog 1.40-KDD i 1.44-KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wytgczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,
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c) zakazuje si¢ sptywu wod na nieruchomosci sasiednie,
d) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

a) teren 1.42-U znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty,

b) teren 1.46-U znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowe;j,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

c)na terenie 1.42-U na granicach zterenami 1.45-MN/U 1i1.122-ZP nalezy zlokalizowa¢ ekrany
akustyczne;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawkg¢ procentowa stuzacg naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci dla terenu 1.42-U
0%, dla terenu 1.46-U 30%.

§ 38. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.110-ZP/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki piesze,
tawki, mata architektura, zadaszone miejsca odpoczynku, itp.,

¢) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi gastronomii;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8m od linii rozgraniczajacej drogi 1.55-KDZ,
- 1 zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 3%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,03;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 80%;
e) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sie;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m; maksymalna roéznica poziomoéw mig¢dzy poziomem terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujgcym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,6 m;

h) geometria gléwnej polaci dachu: dachy o kacie nachylenia 0-10° Iub 20-45°;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1.112-KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaly;

4) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaly;

5) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shizaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 39. Ustalenia szczegétowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.47-MN/MW/U,
1.49-MN/MW/U, 1.50-MN/MW/U, 1.51-MN/MW/U:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,
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b) zakaz lokalizacji ustug hotelarskich w formie kempingéw ipo6l biwakowych, oraz innych rodzajow
miejsc do ustawiania namiotow i przyczep samochodowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie budynkow lub lokali wbudowanych;

d) dopuszcza si¢ samodzielng funkcje mieszkaniowg lub ustugowa lub mieszang, bez okreslenia proporcji
migdzy tymi funkcjami;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8m od linii rozgraniczajacej drogi 1.55-KDZ,
- 4m i 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1.40-KDD,
- 4m od linii rozgraniczajacej drogi 1.52-KDW i ciggu pieszo - rowerowego 1.127-KX,
- w liniach istniejagcej zabudowy jak na rysunku planu,
- 1 zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% ;

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m; maksymalna réznica pozioméw mi¢dzy poziomem terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,6 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca, dla terenéw 1.50-MN/MW/U i 1.51-MN/MW/U dopuszcza si¢
zabudowe blizniacza;

g) geometria glownej polaci dachu: dachy o kacie nachylenia 0-10° , 20-25° (wylacznie z wysoka
scianka kolankowa o wysokosci 1,2-1,8 m) lub 40-45°; dla dachéw o nachyleniu potaci od 20°
obowiazuja dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym katem;

h) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej 1 garazy przy granicy dziatek;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: wielko$¢ dzialki: minimalnie 700m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog: 1.55-KDZ poprzez istniejace zjazdy, 1.40-KDD, 1.82-KDD
i 1.52-KDW,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni sSrodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszezalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow: tereny znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzgcg naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 40. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.48-UZ:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustlugowej — wustugi zdrowia: dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8m od linii rozgraniczajacych drogi 1.55-KDZ,
- 4m od linii rozgraniczajacych drogi 1.40-KDD;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m; maksymalna roznica pozioméw migdzy poziomem terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czegsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,6 m;

f) geometria gléwnej polaci dachu: dachy o kacie nachylenia 0-10° , 20-25° (wyltacznie z wysoka $cianka
kolankowa o wysokosci 1,2-1,8 m) lub 40-45°; dla dachow o nachyleniu potaci od 20° obowigzuja dachy
dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem;

g) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazy przy granicy dzialki;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: wielko$¢ dziatki: minimalnie 1000m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog: 1.55-KDZ poprzez istniejacy zjazd i 1.40-KDD,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obce;,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaly;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu: teren potozony jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.53-MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §18 uchwaty,
b) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,

c¢) obowigzuje lokalizacja ustug w parterze budynku,

d) obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw zamieszkania zbiorowego;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujaca linia zabudowy: 9m od linii rozgraniczajacej drog 1.40-KDD i 1.118-KDD, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 80%;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: dowolny;
d) powierzchnia biologicznie czynna: dowolna;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m; maksymalna réznica pozioméw migdzy poziomem terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,3 m;

f) forma zabudowy: szeregowa;
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g) geometria glownej polaci dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem o kacie nachylenia 20-25° (wylacznie z wysoka $cianka kolankowa o wysokosci 1,2-1,8 m) lub
40-45°;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: wielko$¢ dziatki: dowolna;

4) zasady dotyczace obsthugi komunikacyjnej terenu:
a) obsluga komunikacyjna terenu: z drég: 1.40-KDD i 1.118-KDD,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni sSrodowiskowo obce;j,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaly;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty,

b) zasady lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych dla wykonywanej dziatalno$ci gastronomicznej zgodnie
z ustalenia § 13 ust.4 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 42. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.54-KA/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny obstugi komunikacji i zabudowy ustugowej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych, z wykluczeniem hurtowni,

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8m od linii rozgraniczajacej drogi 1.55-KDZ,
- 6m od linii rozgraniczajgcej drog 1.30-KDD i 1.40-KDD,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 15%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,15;
d) powierzchnia biologicznie czynna: dowolna;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m; maksymalna roéznica poziomow miedzy poziomem terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego cze¢$ci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,3 m;

f) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem
o kacie nachylenia 20-25° lub 40-45°;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: wielko$¢ dziatki: minimalnie 500 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1.30-KDD,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni sSrodowiskowo obcej,
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b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

b) terenu znajduje si¢ w strefie ograniczen dla zagospodarowania, wynikajacych z sasiedztwa cmentarza,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte §16 ust. 4 uchwaty,

¢) na parkingach terenowych wprowadza si¢ nakaz nasadzenia drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 miejsc postojowych,

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 43. Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.55-KDZ, 1.81-
KDZ, 1.104-KDZ.:

1) przeznaczenie terenow: tereny drog publicznych klasy Z — zbiorcza;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w liniach istniejgcego zagospodarowania i zgodnie z rysunkiem
planu;

b) wyposazenie: chodniki, zatoki autobusowe i inne — zgodnie z odrebnymi przepisami;

¢) dostepnos$¢: z ograniczeniami — zgodnie z odrgbnymi przepisami; zakaz lokalizacji zjazdow z terenem
1.104-KDZ bezposrednio na posesje;

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w §12 uchwaty;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny cze$ciowo znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
Krokowej, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

b) tereny czesciowo znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty,

¢) na fragmencie terenow 1.55-KDZ, 1.81-KDZ znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkdéw, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11
ust. 9 uchwaty,

d) czes¢ terenu 1.55-KDZ 1 1.81-KDZ znajduje si¢ w strefie ograniczen dla zagospodarowania,
wynikajacych z sgsiedztwa cmentarza, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §16 ust. 4 uchwaty,

e) zakaz likwidacji zadrzewien z wyjatkiem wycinki w celach zapewnienia bezpieczenstwa ruchu oraz
niezbednych ci¢¢ sanitarnych,

f) na terenie 1.81-KDZ znajduja si¢ fragmenty zabytkowego uktadu zieleni - historycznego szpaleru drzew
oznaczonego orientacyjnie na rysunku planu jako warto$ciowy drzewostan; ustala si¢ jego utrzymanie
1 uzupeianie,

g) na terenie 1.81-KDZ znajduje si¢ pomnik przyrody oznaczony na rysunku planu, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w §9 ust. 1 uchwaty;

5) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 44. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.56-MN/U, 1.57-
MN/U, 1.62-MN/U, 1.64-MN/U:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,
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b) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,

c) dopuszcza si¢ wylacznie funkcje mieszkaniowa jednorodzinng lub mieszang, gdzie powierzchnia
ustugowa lokali nie moze przekracza¢ 150 m?,

d) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji ustug publicznych;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8m od linii rozgraniczajacej drogi 1.55-KDZ,
- 6m od linii rozgraniczajgcej drog 1.59-KDD, 1.82-KDD, 1.124-KDW i 1.61-KDW,
- 4m od linii rozgraniczajacej drog 1.60-KDW i 1.61-KDW,
- w liniach istniejgcej zabudowy jak na rysunku planu,
- 1 zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 8,0 m; maksymalna réznica poziomow migdzy poziomem terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,6 m;

f) forma zabudowy:
- dla terenu 1.62-MN/U: wylacznie wolnostojaca;
- dla pozostatych terenéw: wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;

g) geometria glownej polaci dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem o kacie nachylenia 20-25° (wylacznie z wysoka $cianka kolankowa o wysokosci 1,2-1,8 m) lub
40-45°;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: wielko$¢ dziatki:

- dla zabudowy wolnostojacej minimalnie 700 m?,
- dla zabudowy blizniaczej minimalnie 250 m?,
- dla zabudowy szeregowej minimalnie 100 m?;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog: 1.59-KDD, 1.82-KDD, 1.60-KDW, 1.61-KDW i 1.124-KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pdlprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty,

b) na fragmencie terenu 1.64-MN/U znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11
ust. 9 uchwaty,
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7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 45. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.58-U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,
b) zakaz lokalizacji ustug hotelarskich w formie kempingéw i pdl biwakowych,
¢) dopuszcza si¢ funkcjg obstugi komunikacji, z wyjatkiem stacji paliw;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 10m od linii rozgraniczajacej z droga 1.104-KDZ i od granic planu,
- w liniach istniejagcej zabudowy jak na rysunku planu,
- 6m od linii rozgraniczajacej drog 1.59-KDD i 1.82-KDD,
- 1jak na rysunku planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;
e) szerokos¢ elewacji frontowej: minimalnie 20m;

f) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 14,0 m; maksymalna rdznica poziomoéw miedzy poziomem terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,6 m;

g) geometria gléwnej polaci dachu: kat nachylenia potaci dachowych: 0-10° , 20-25° (wylacznie
z wysoka $cianka kolankowa o wysokosci 1,2-1,8 m) lub 40-45°; dla dachoéw o nachyleniu potaci od 20°
obowiazuja dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym katem;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: wielko$¢ dziatki: minimalnie 1000m?;

4) zasady dotyczace obsthugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenéw: z drogi 1.59-KDD i 1.82-KDD,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni sSrodowiskowo obce;j,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszcezalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych do urzadzania ogrodow i terenow
rekreacyjnych,

¢) na terenie nalezy wykona¢ nasadzenie szpaleru drzew liSciastych, zgodnie z orientacyjng lokalizacjg na
rysunku planu;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 46. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.63-MW/U:
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1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §18 uchwaty,
b) zakaz lokalizacji ustug hotelarskich w formie kempingéw i pdl biwakowych,

¢) dopuszcza si¢ funkcjg obstugi komunikacji, z wyjatkiem stacji paliw,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie budynkéw lub lokali wbudowanych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow produkcji nieucigzliwej;

f) dopuszcza si¢ samodzielng funkcj¢ mieszkaniowa lub ustugowa lub mieszang, bez okreslenia proporcji
miedzy tymi funkcjami;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej drog 1.82-KDD 1 1.124-KDW;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;
e) szerokos¢ elewacji frontowej: minimalnie 25m;

f) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy ustugowej maksymalnie 14,0 m, dla pozostatej zabudowy 10,0;
maksymalna réznica pozioméw miedzy poziomem terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku a poziomem posadzki
parteru w budynku: nie wiecej niz 0,3 m;

g) geometria gléwnej polaci dachu: kat nachylenia potaci dachowych: 0-10° , 20-25° (wylacznie
z wysoka $ciankg kolankowg o wysokosci 1,2-1,8 m) lub 40-45°; dla dachéw o nachyleniu potaci od 20°
obowiazuja dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: wielko$¢ dziatki: minimalnie 2000m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1.82-KDD i 1.124-KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:
a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni Srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

b) terenu znajduje si¢ w granicach zespotu o wartos$ciach historyczno-kulturowych ujetego w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow - folwarku, dla ktérego obowigzuja ustalenia ogélne dotyczace catego
terenu zawarte w §11 ust. 4 uchwaly; zaleca si¢ odtworzenie nieistniejacych historycznych cennych
obiektow zabudowy folwarcznej,

c)na terenie znajduje si¢ fragment zabytkowego uktadu zieleni - historycznego szpaleru drzew
oznaczonego na rysunku planu; ustala si¢ jego utrzymanie i uzupehianie;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych do urzadzania ogrodow i terendow
rekreacyjnych;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Id: A1F248F4-459B-4BB6-B1AD-73E835AC7539. Podpisany Strona 37



§ 47. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.65-MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ produkcji nieucigzliwej,

d) obowiazuje zakaz sytuowania budynkéw zamieszkania zbiorowego,

e) wyklucza sie funkcje obstugi komunikacji, z wyjatkiem parkingéw dla samochodéw osobowych;

f) dopuszcza si¢ samodzielng funkcje mieszkaniowa jednorodzinng lub uslugowa lub mieszana, bez
okreslenia proporcji migdzy tymi funkcjami;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1.82-KDD,
- w liniach istniejgcej zabudowy jak na rysunku planu,
- 1 zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 80%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: dowolny;
d) powierzchnia biologicznie czynna: dowolna;

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m; maksymalna rdznica poziomoéw miedzy poziomem terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,3 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria glownej polaci dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem o kacie nachylenia 20-25° (wylacznie z wysoka $ciankg kolankowg o wysokosci 1,2-1,8 m) lub
40-45°; dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowg, ale wyklucza si¢ nadbudowe istniejacych budynkow
przykrytych dachami niespetniajacymi parametrow ustalonych powyzej;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: wielko$¢ dziatki: dowolna;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog 1.82-KDD i 1.124-KDW,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni Srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszezalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

b) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow,
oznaczona na rysunku planu, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 9 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.
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§ 48. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.66-MN/U, 1.67-
MN/U, 1.68-MN/U:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w §18 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe,

¢) obowigzuje zakaz sytuowania budynkow zamieszkania zbiorowego,

d) wyklucza si¢ funkcje obstugi komunikacji, z wyjatkiem parkingdw dla samochoddéw osobowych;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenOw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacej drog 1.82-KDD i 1.69-KDW,
- w liniach istniejagcej zabudowy jak na rysunku planu,
- 1 zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 90%;

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: dowolny;

d) powierzchnia biologicznie czynna: dowolna;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m; maksymalna réznica pozioméw mi¢dzy poziomem terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,3 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca lub szeregowa;

g) geometria glownej polaci dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, ktore nalezy dostosowac¢ do zabudowy istniejacej; dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowe, ale
wyklucza si¢ nadbudowe istniejacych budynkéw przykrytych dachami niespetniajacymi parametrow
ustalonych powyzej;

h) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow przy
granicy dziatki, z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: wielko$¢ dziatki: dowolna;

4) zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog: 1.81-KDZ poprzez istniejacy zjazd, 1.70-KDD, 1.82-KDD i 1.69-
KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni sSrodowiskowo obce;j,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pdlprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

b)na terenach 1.67-MN/U, 1.68-MN/U i fragmencie terenu 1.66-MN/U znajduje si¢ strefa ochrony
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkdéw, oznaczona na rysunku planu, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 9 uchwaty,

c) dla terenéw 1.66-MN/U i 1.68-MN/U dopuszcza si¢ budowe przeszklonych oranzerii zgodnie z §13
ust. 5 uchwaty,
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d) dla terenu 1.67-MN/U dopuszcza si¢ budowe przeszklonych oranzerii zgodnie z §13 ust. 6 uchwaty,

e)dla terenu 1.67-MN/U ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania dla istniejacej stacji
benzynowej: do 6 lat od wej$cia w zycie niniejszego planu;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 49. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.71-ZP:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych — pomnika oraz obiektow matej architektury
zwiazanych z rekreacja i wypoczynkiem;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie
czynna: minimalnie 65%;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1.70-KDD,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: dowolne;

4) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych: straganow oraz obiektow zwigzanych
z okazjonalnymi imprezami takimi jak jarmarki, odpusty parafialne, koncerty itp.,

¢) zaleca si¢ zachowac lub odtworzy¢ powierzchnie biologicznie czynne,

d) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowe;j, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

e) kompozycja zieleni izagospodarowanie terenu nie moze zakldca¢ widoku z otwarcia widokowego,
oznaczonego na rysunku planu w kierunku ko$ciota;

5) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 50. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.72-UK, 1.73-UK:

1) przeznaczenie terenéw: tereny ushug kultury:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §18 uchwaty,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie ushug nieucigzliwych i rzemiosta ustugowego,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zamieszkania zbiorowego zaspokajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8m od linii rozgraniczajacej drog 1.55-KDZ i 1.81-KDZ i zgodnie z rysunkiem planu,
- 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1.76-KDD,
- w liniach istniejacej zabudowy jak na rysunku planu,
- 1 zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: dla terenu 1.72-UK maksymalnie 30%; dla terenu 1.73-UK jak
W stanie istniejagcym;
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c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie dla terenu 1.72-UK 0,5, dla terenu
1.73-UK jak w stanie istniejacym,;

d) powierzchnia biologicznie czynna: dla terenu 1.72-UK maksymalnie 70%; dla terenu 1.73-UK jak
w stanie istniejacym;

e) wysokos¢ zabudowy: dla terenu 1.72-UK maksymalnie 8m; dla terenu 1.73-UK jak w stanie
istniejagcym;

f) geometria gléwnej polaci dachu: dla terenu 1.72-UK kat nachylenia potaci dachowych: 20-
25°(wylacznie z wysoka $ciankg kolankowa o wysokosci 1,2-1,8 m) lub 40-45°; dla dachow
o nachyleniu potaci od 20° obowigzuja dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem; dla terenu 1.73-UK jak w stanie istniejacym,;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: wielkos$¢ dziatki: zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1.76-KDD,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;
dopuszcza si¢ zaspokojenie lokalizacji miejsc parkingowych poza terenem;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni sSrodowiskowo obce;j,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowe;j, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

b) na terenie 1.73-UK znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - kosciét p.w. Sw. Katarzyny
Aleksandryjskiej, dla ktorego obowigzuja ustalenia ogolne zawarte w §11 ust. 1 uchwaty,

¢)na terenie 1.72-UK znajduje si¢ obiekt wspottworzacy historyczny klimat zabudowy, dla ktorego
obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §11 ust. 3 uchwaly,

d) wieze kosciola znajdujacego si¢ na terenie 1.73-UK, stanowia dominant¢ wysokosciowa, oznaczona
odpowiednim symbolem na rysunku planu,

e) na fragmentach terenéw znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 9 uchwaty,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych: straganéw oraz obiektéw zwigzanych
z okazjonalnymi imprezami takimi jak jarmarki, odpusty parafialne, koncerty itp.,

g) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ograniczen dla zagospodarowania wynikajacych z sgsiedztwa
cmentarza, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte §16 ust. 4 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 51. Ustalenia szczegdétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.74-U, 1.75-U,
1.111-U:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug hotelarskich jak kempingi i pola biwakowe oraz inne rodzaje miejsc
do ustawiania namiotow i przyczep samochodowych,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej funkcji podstawowej, przy
czymmaksymalnie mozna przeznaczy¢ na t¢ funkcje 30% powierzchni catkowitej budynku, jednak
nie wigcej niz 150m? powierzchni uzytkowe;j,

d) wyklucza si¢ funkcje obshugi komunikacji, z wyjatkiem parkingow;
e) na terenie 1.75-U dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe,
f) na terenie 1.74-U dopuszcza sie lokalizacj¢ handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) obowigzujaca linia zabudowy: 10m od linii rozgraniczajacej drogi 1.76-KDD;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 8m od linii rozgraniczajacej drogi 1.55-KDZ,

- w liniach istniejgcej zabytkowej zabudowy jak na rysunku planu,

- 1 zgodnie z rysunkiem planu;
c) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie dla terenow 1.74-U i 1.111-U 0,3,
dla terenu 1.75-U 0,6;

e) powierzchnia biologicznie czynna: dla terenu 1.75-U dowolna; dla terenu 1.74-U minimalnie 60%; dla
terenu 1.111-U minimalnie 50%;

f) szerokos¢ elewacji frontowej: minimalnie 20m;

g) wysoko$é zabudowy: maksymalnie 9,0 m; maksymalna r6znica pozioméw miedzy poziomem terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego cze¢sci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku apoziomem posadzki parteru w budynku: w granicach strefy ochrony

konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej: nie wigcej niz 0,3 m, na pozostalym fragmencie
terenu: nie wigcej niz 0,6 m;

h) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe lub naczotkowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem o kacie nachylenia 20-25° (z $cianka kolankowg) lub 40-45°; kalenica gldwnej
potaci dachu réwnolegle do ustalonej w planie obowiazujacej linii zabudowy;

i) na terenie 1.75-U dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dzialek;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) wielko$¢ dziatki: minimalnie 2500m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20m;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:
a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog 1.76-KDD, 1.112-KDW i 1.113-KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w § 17 ust. 2 uchwaty; dla
terenu 1.75-U dopuszcza si¢ zaspokojenie miejsc parkingowych poza terenem;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni sSrodowiskowo obce;j,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszezalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaly;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

a) czgs¢ terenu 1.74-U iteren 1.75-U znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego Krokowej, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwatly,
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b) teren 1.111-U i cze$¢ terenu 1.74-U znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia
1 ekspozycji, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaly,

c)na terenie 1.75-U znajduje si¢ obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych ujety w wojewodzkiej
1 gminnej ewidencji zabytkow, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 2 uchwaly,

d) teren 1.75-U znajduje si¢ w granicach zabytkowego zespolu o wartosciach historyczno-kulturowych,
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust. 5 uchwaly,

e) terenu 1.74-U znajduje si¢ w granicach zabytkowych zespolow o wartosciach historyczno-kulturowych,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust.5 uchwaty,

f) na fragmentach terenow 1.74-U, 1.75-U znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11
ust. 9 uchwaty,

g) na terenie 1.74-U znajduje si¢ lokalny ptaty ekologiczny oznaczony na rysunku planu, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w §9 ust. 8 uchwaty,

h) czgs¢ terenu 1.74-U znajduje si¢ w strefie ograniczen dla zagospodarowania wynikajacych z sgsiedztwa
cmentarza, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte §16 ust. 4 uchwaty,

1) obowigzuje zachowanie istniejacych rowoéw melioracyjnych niekolidujacych z planowana zabudowa,

j) na terenie 1.74-U znajduje si¢ fragment zabytkowego uktadu zieleni - historycznego szpaleru drzew
oznaczonego orientacyjnie na rysunku planu jako warto$ciowy drzewostan; ustala si¢ jego utrzymanie
1 uzupehianie,

k) wyznacza si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w celu zachowania ciggu widokowego na
patac i jego otoczenie;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci dla terenu 1.74-U i 1.75-U
0%, dla terenu 1.111-U 30%.

§ 52. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.77-UT:

1) przeznaczenie terenu: tereny ushug turystycznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty; na terenie
historycznego parku zakazuje si¢ lokalizacji nadziemnej infrastruktury techniczne;j,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug hotelarskich jak kempingi i pola biwakowe oraz innych rodzajow
miejsc do ustawiania namiotow i przyczep samochodowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej funkcji podstawowej, przy
czymmaksymalnie mozna przeznaczy¢ na t¢ funkcje 30% powierzchni catkowitej budynku, jednak
nie wigcej niz 150m? powierzchni uzytkowej;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: jak w stanie istniejacym;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: jak w stanie istniejacym,;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: jak w stanie istniejagcym;
d) powierzchnia biologicznie czynna: jak w stanie istniejgcym;
e) szerokos¢ elewacji frontowej: jak w stanie istniejacym;

f) wysoko$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym;

g) geometria glownej polaci dachu: jak w stanie istniejacym;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: wielko$¢ dziatki: jak w stanie istniejacym;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1.81-KDZ,
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b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejacego drzewostanu,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11
ust. 1 uchwaty,

c) teren znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazujg ustalenia
zawarte w §11 ust. 1 uchwaty,

d) obowigzuje utrzymanie i odtworzenie historycznie uksztattowanych nawierzchni drog, $ciezek i placow
oraz uzupelniania nawierzchni wymagajacej naprawy wedtug historycznych wzorow,

e) obowigzuje utrzymanie iodtworzenie historycznych parkéw oraz innych historycznych form
zaprojektowanej zieleni, po sporzadzeniu dokumentacji projektowej opartej o istniejgce materiaty
historyczne,

f) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujgtego w ewidencji zabytkow,
oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 9 uchwaty,

g) na czgsci terenu znajduje si¢ lokalny ptaty ekologiczny oznaczony na rysunku planu, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w §9 ust. 8 uchwaty,

h) na terenie znajdujg si¢ pomniki przyrody oznaczone na rysunku planu, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w §9 ust. 1 uchwaty,

i) przez potudniowo zachodni fragment terenu przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia SN 15kV, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §16
ust. 2 uchwaty,

j) obowiazuje zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych jako otwarte;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 53. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.78-UT:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w §18 uchwaty; na terenie
historycznego parku zakazuje si¢ lokalizacji nadziemnej infrastruktury technicznej,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug hotelarskich jak kempingi i pola biwakowe oraz innych rodzajow
miejsc do ustawiania namiotéw i przyczep samochodowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej funkcji podstawowej, przy
czymmaksymalnie mozna przeznaczy¢ na t¢ funkcje 30% powierzchni catkowitej budynku, jednak
nie wiecej niz 150m? powierzchni uzytkowe;j;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: obowigzuje
odtworzenie historycznej zabudowy;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: wielko$¢ dziatki: jak w stanie istniejacym;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1.79-KDW,
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b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejacego drzewostanu,
b) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wytaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w §11 ust. 1 uchwaty,

b) obowigzuje odtworzenie zabudowy z zachowaniem historycznego uktadu i form zabudowy,

c) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

d) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow,
oznaczona na rysunku planu, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 9 uchwaty,

€) obowigzuje zachowanie istniejagcych rowoéw melioracyjnych jako otwarte;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 54. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.80-UT:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty; na terenie
historycznego parku zakazuje si¢ lokalizacji nadziemnej infrastruktury technicznej,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug hotelarskich jak kempingi i pola biwakowe oraz innych rodzajow
miejsc do ustawiania namiotow i przyczep samochodowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej funkcji podstawowej w postaci
mieszkania w budynku o funkcji uslugowej badz w postaci wolnostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8m od linii rozgraniczajacej drogi 1.81-KDZ,
- jako przedtuzenie linii istniejacej zabudowy terenu 1.105-MW, jak na rysunku planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,4;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;
e) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,0 m; maksymalna r6éznica poziomoéw migdzy poziomem terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego cze¢sci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku nie wigcej niz 0,3 m;

g) forma zabudowy: wolnostojaca;

h) geometria glownej polaci dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem o kacie nachylenia 20-25° (wylacznie z wysoka Scianka kolankowa o wysokosci 1,2-1,8 m) lub
40-45°;
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3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: wielkos$¢ dziatki: zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1.81-KDZ, dopuszcza si¢ tylko jeden zbiorczy zjazd,;
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejacego drzewostanu,
b) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wyltaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

c) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

d) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w §11 ust. 1 uchwaly,

c) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow,
oznaczona na rysunku planu, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 9 uchwaty,

d) obowigzuje zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych jako otwarte;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 55. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.83-MW/U, 1.89-
MW/U:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w §18 uchwaty,
b) zakaz lokalizacji ustug hotelarskich w formie kempingéw i pdl biwakowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie budynkow lub lokali wbudowanych,

d) wyklucza sie lokalizacj¢ funkcji ustug handlu w obiektach o powierzchni powyzej 600m?,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie produkcji nieucigzliwej z wyjatkiem: sktadéw oraz hurtowni,

f) dla terenu 1.83-MW dopuszcza si¢ ushugi publiczne,

g) wyklucza si¢ funkcj¢ obshugi komunikacji;

h) dopuszcza si¢ samodzielng funkcj¢ mieszkaniowg lub ustugowg lub mieszang, bez okreslenia proporcji
miedzy tymi funkcjami;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenOw:

a) obowigzujaca linia zabudowy: dla terenu 1.83-MN/U zgodnie z rysunkiem planu;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 6m od linii rozgraniczajacej drog 1.82-KDD,

- w liniach istniejacej zabudowy jak na rysunku planu,

- 1 zgodnie z rysunkiem planu;

c) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% oraz zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy
okreslajacymi zasady uzupehienia i rekompozycji zabytkowego zespotu zabudowy;
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d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9 oraz zgodnie z ustalonymi
liniami zabudowy okreslajacymi zasady uzupetnienia i rekompozycji zabytkowego zespotu zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;
f) szerokos¢ elewacji frontowej: minimalnie 30m;

g) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m; maksymalna réznica poziomoéw migdzy poziomem terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: dla terenu 1.83-MW/U nie wigcej niz 0,3
m, dla terenu 1.89-MW/U nie wigcej niz 0,6 m;

h) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe lub naczotkowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem o kacie nachylenia 20-25° (wylacznie z wysoka Scianka kolankowg o wysokosci 1,2-
1,8m) lub 30-45°;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) wielkos¢ dziatki: minimalnie 2500m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 35m;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:
a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1.82-KDD,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni sSrodowiskowo obce;j,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych,

c) obowigzuje utrzymanie i pielegnacja istniejacego drzewostanu,
d) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) teren 1.83-MW/U znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
Krokowej, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

b) na terenie 1.83-MW/U znajduje si¢ obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych ujety w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11
ust. 2 uchwaty,

c) czes¢ terenu 1.83-MW/U znajduje si¢ w granicach zespolu o wartosciach historyczno-kulturowych
ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow - folwarku, dla ktorego obowiazujg ustalenia
ogoblne dotyczace catego terenu zawarte w §11 ust. 4 uchwaly; dopuszcza si¢ odtworzenie nieistniejacych
historycznych budynkéw stodoty, obory iinnych cennych obiektow zabudowy folwarcznej
w historycznym uktadzie,

d) na terenie 1.83- MW/U znajduje si¢ obiekt wspottworzacy historyczny klimat zabudowy - historyczna
nawierzchnia kamienna drogi, dla ktérego obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w §11 ust. 3 uchwaty,

e) na fragmencie terenu 1.83-MW/U znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11
ust. 9 uchwaty,

f) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢ pod
warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od drog iplacow ogdlnodostepnych
i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktérego korzystaja mieszkancy budynku,

g) na terenach nalezy wykona¢ nasadzenie szpaleru drzew lisciastych, zgodnie z orientacyjna lokalizacja na
rysunku planu;

h) dla nowej zabudowy obowiazuje sytuowanie ustug w parterze;
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i) przez teren 1.89-MW/U przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia SN 15 kV, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §16 ust. 2 uchwaty,

j) na terenach zakazuje si¢ budowy ogrodzen;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 56. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.85-W wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — wodociagi: dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkiej
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sig;

3) zasady dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1.88-KDW;

5) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty;

6) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 57. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.86-MN, 1.87-MN:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w §18 uchwaty,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug jako wbudowanych, o powierzchni lokalu nie przekraczajacej 40m?;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8m od linii rozgraniczajacej drogi 1.100-KDL,
- 4m od linii rozgraniczajacej drogi 1.81-KDZ,
- 4m i 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1.88-KDW,
- 1 zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,5;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70%;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,0 m; maksymalna réznica poziomoéw mig¢dzy poziomem terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: dla terenu 1.86-MN: nie wigcej niz 0,3
m, dla terenu 1.87-MN: nie wigcej niz 0,6 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia 20-25°
(wylacznie z wysoka $cianka kolankowa o wysokos$ci 1,2-1,8m) lub 40-45°;

h) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazowej przy granicy dzialek;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: wielko$¢ dziatki: minimalnie 700m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obsluga komunikacyjna terenu: z drogi 1.88-KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:
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a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni sSrodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a)teren 1.86-MN znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
Krokowej, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

b) terenu 1.87-MN znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty,

¢) na terenach znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow,
oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 9 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 58. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.90-MW, 1.91-MW:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ funkcje ustugowa jako funkcj¢ towarzyszaca funkcji mieszkaniowej, zlokalizowanag
w parterach budynkow;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 10m od linii rozgraniczajacej z droga 1.104-KDZ,
- 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1.82-KDD,
- 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 1.89-MW/U od strony potudniowe;;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 25%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;
e) szerokos¢ elewacji frontowej: minimalnie 30m;

f) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m; maksymalna rdznica poziom6éw miedzy poziomem terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,6 m;

g) geometria glownej polaci dachu: dachy dwuspadowe lub naczotkowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem o kacie nachylenia 0-10° lub 20-25° (wylacznie z wysoka $cianka kolankowa
o wysokosci 1,2-1,8 m); gléwna kalenica usytuowana roéwnolegle lub prostopadle do drogi;

h) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazowej przy granicy dziatek, z wyjatkiem granicy
z terenem 1.92-MW/U;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) wielko$¢ dziatki: minimalnie 1000m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20m;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obsluga komunikacyjna terenu: z drogi 1.82-KDD,
b) obowigzuje zapewnienie miegjsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:
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a) obowigzuje lokalizacja zieleni na terenie 1.91-MW w miejscu wskazanym na rysunku w formie zwartych
grup drzew i krzewow, gatunkow odpowiednich geograficznie i siedliskowo zajmujacych nie mniej niz
50% powierzchni terenu pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca teren,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia iekspozycji, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty,

b) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢ pod
warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od drog iplacow ogdlnodostepnych
1 niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktorego korzystaja mieszkancy budynku;
7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 59. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.92-MW/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,
b) zakaz lokalizacji ustug hotelarskich w formie kempingéw i p6l biwakowych,

c¢) dopuszcza si¢ samodzielng funkcje mieszkaniowg lub mieszang gdzie dopuszcza si¢ wytacznie ushugi
nieucigzliwe i tylko w parterach budynkow,

d) wyklucza si¢ funkcje obstugi komunikacji;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 10m od linii rozgraniczajacej z droga 1.104-KDZ i jak na rysunku planu,
- 8m od linii rozgraniczajgcej drogi 1.82-KDD,
- 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 1.91-MW;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;
e) szerokos¢ elewacji frontowej: minimalnie 30m;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m; maksymalna roznica pozioméw migdzy poziomem terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego cz¢$ci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,6 m;

g) geometria glownej polaci dachu: dachy dwuspadowe lub naczotkowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem o kacie nachylenia 20-25° (wylacznie z wysoka $ciankg kolankowa o wysokosci 1,2-
1,8m) lub 30-35°;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) wielko$¢ dziatki: minimalnie 2500m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 30m;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1.82-KDD,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;
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5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni sSrodowiskowo obce;j,

b) obowigzuje lokalizacja zieleni w miejscu wskazanym na rysunku w formie zwartych grup drzew
i krzewow, gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo zajmujacych nie mniej niz 50%
powierzchni terenu pomig¢dzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca teren,

c¢) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

d) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty,

b)na fragmencie terenu obejmujacego stoki o znacznym nachyleniu obowigzuje utrzymywanie
1 ksztaltowanie trwalej pokrywy roslinnej w postaci zadarnien, zakrzewien, lub zadrzewien,

c) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna sredniego
napigcia SN 15 kV, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §16 ust. 2 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 60. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.93-MN, 1.94-MN,
1.120-MN:

1) przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8m od linii rozgraniczajacej z drogg 1.104-KDZ i jak na rysunku planu,
- 8m od linii rozgraniczajgcej drogi 1.100-KDL,
- 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1.82-KDD,
- 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1.95-KDW,
- 1 zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,3;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70%;

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 8,0 m; maksymalna réznica poziomow migdzy poziomem terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,6 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe lub naczotkowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem o kacie nachylenia 20-25° (wylacznie z wysoka Sciankg kolankowg o wysokosci 1,2-
1,8m) lub 30-35°;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) wielko$¢ dziatki: minimalnie 1000m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20m;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:
a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog 1.82-KDD i 1.95-KDW,
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b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje lokalizacja zieleni na terenie 1.94-MN, w miejscu wskazanym na rysunku w formie zwartych
grup drzew i krzewow, gatunkow odpowiednich geograficznie i siedliskowo zajmujacych nie mniej niz
50% powierzchni terenu pomig¢dzy nieprzekraczalna linia zabudowy a linig rozgraniczajaca teren,

b) zaleca si¢ lokalizowa¢ na terenie zielen wysoka z wytaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

c) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych,

d) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia iekspozycji, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty,

b) na fragmencie terenu 1.93-MN obejmujacego stoki o znacznym nachyleniu obowigzuje utrzymywanie
1 ksztaltowanie trwatej pokrywy roslinnej w postaci zadarnien, zakrzewien, lub zadrzewien,

c)przez tereny 1.93-MN 1i1.120-MN przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejagca linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia SN 15kV, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §16
ust. 2 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 61. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.96-MN, 1.97-MN:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,

b)dla terenu 1.97-MN dopuszcza si¢ lokalizacje ustug jako wbudowanych, o powierzchni lokalu
nie przekraczajacej 40m?;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenOw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacej z drogg 1.104-KDZ,
- 8m od linii rozgraniczajacej z drogg lezacg poza granicami planu,
- 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1.99-KDW,
- 6m i 10m od linii rozgraniczajacej z granicg planu,
- 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 1.98-R;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,5;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70%;

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 8,0 m; maksymalna réznica poziomow migdzy poziomem terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czegsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,6 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe lub naczotkowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem o kacie nachylenia 20-25° (wylacznie z wysoka $cianka kolankowg o wysokosci 1,2-
1,8m) lub 30-45°;

h) na terenie 1.97-MN dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazowej przy granicy dziatek;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
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a) wielko$¢ dziatki: minimalnie 1000m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 30m;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1.99-KDW,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaly;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje lokalizacja zieleni na terenie 1.97-MN, w miejscu wskazanym na rysunku w formie zwartych
grup drzew i krzewow, gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo zajmujacych nie mniej niz
50% powierzchni terenu pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca teren,

b) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wyltgczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

c) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

d) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty,

b) na fragmencie terenu 1.96-MN obejmujacego stoki o znacznym nachyleniu obowigzuje utrzymywanie
i ksztattowanie trwatej pokrywy roslinnej w postaci zadarnien, zakrzewien, lub zadrzewien;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shizaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 62. Ustalenia szczegdotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.100-KDL:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy L — lokalna;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

b) wyposazenie: chodniki, zatoki autobusowe iinne — zgodnie z odrebnymi przepisami; obowigzuje
lokalizacja chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni,

¢) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) cze$¢ terenu znajduje sie¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaly,

b) czgs¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie
obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty,

c) na fragmencie terenu znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust. 9 uchwaty,

d) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia SN 15 kV, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §16 ust. 2 uchwaty,

e) zakaz likwidacji zadrzewien z wyjatkiem wycinki w celach zapewnienia bezpieczenstwa ruchu oraz
niezbednych ci¢¢ sanitarnych;

4) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 63. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.101-MN:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty;
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2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8m od linii rozgraniczajacej drogi 1.100-KDL,
- w liniach istniejacej zabudowy jak na rysunku planu,
- 1 zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,5;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70%;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,0 m; maksymalna r6éznica poziomoéw migdzy poziomem terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego cze¢sci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,6 m;

f) forma zabudowy: dowolna;

g) geometria gléwnej potaci dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem o kacie nachylenia 30-45°;

h) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej 1 garazowej przy granicy dzialek;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) wielko$¢ dziatki: minimalnie 700m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20m;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1.102-KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaly;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaly,

b)na fragmencie terenu obejmujacego stoki o znacznym nachyleniu obowigzuje utrzymywanie
1 ksztaltowanie trwatej pokrywy roslinnej w postaci zadarnien, zakrzewien, lub zadrzewien,

c) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna $redniego
napi¢cia SN 15 kV, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §16 ust. 2 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 64. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.105-MW:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,
b) dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinna,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug jako wbudowanych o powierzchni lokalu nie przekraczajacej 40m?;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- w liniach istniejacej zabudowy jak na rysunku planu,
- 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 1.77-UT,
- 1 zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,5;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70%;

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 8,0 m; maksymalna réznica poziomow migdzy poziomem terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czegsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,3 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria glownej polaci dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem o kacie nachylenia 20-25° (wylacznie z wysoka $ciankg kolankowg o wysokosci 1,2-1,8 m) lub
40-45°;

h) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej 1 garazowej przy granicy dzialek;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) wielko$¢ dziatki: minimalnie 1500m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 30m;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog 1.81-KDZ (poprzez istniejace zjazdy) i 1.107-KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaly;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

b) teren znajduje si¢ w granicach zabytkowych zespotow o wartosciach historyczno-kulturowych, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust.5 uchwaty,

c) na terenie znajduja si¢ obiekty wspottworzace historyczny klimat zabudowy, dla ktérych obowiazuja
ustalenia ogdlne zawarte w §11 ust. 3 uchwaty,

d) na fragmencie terenu znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 9 uchwaty,

e) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna sSredniego
napigcia SN 15 kV, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §16 ust. 2 uchwatly;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 65. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.106-MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,
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b) dopuszcza si¢ obiekty rekreacji indywidualnej, spelniajace wszystkie ustalenia planu,
c) zakaz sytuowania budynkoéw zamieszkania zbiorowego;

d) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,

e) zakaz lokalizacji ustug hotelarskich w formie kempingow i pol biwakowych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie budynkow lub lokali wbudowanych;

g) dopuszcza si¢ samodzielng funkcje mieszkaniowg jednorodzinng;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m i30m od linii rozgraniczajacej z drogg 1.107-KDW jak na
rysunku planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,2;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,0 m; maksymalna réznica poziomoéw mi¢dzy poziomem terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,3 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria glownej polaci dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem o kacie nachylenia 20-25° (wylacznie z wysoka $Scianka kolankowa o wysokosci 1,2-1,8 m) lub
40-45°,

h) dla budynkoéw o kacie pochylenia polaci 40°-45° ustala si¢ parametry:
- proporcje rzutu budynku od 1-1,5 do 1-2,
- dopuszcza si¢ asymetri¢ w elewacji wejsciowe;],
- wykonczenie elewacji tynkami oraz oktadzinami drewnianymi,

- kolorystyka elewacji odcienie jasnych bezow, szaro$ci iztamanej bieli, przy czym elementy
drewniane w odcieniach brazoéw, szarosci i czerni,

- pokrycie dachow: pokrycia ceramiczne — dachowka, pokrycia imitujace dachowke (fakturg i kolorem),
papa, pokrycia tradycyjne jak np. trzcina, stoma, dopuszcza si¢ tupek,

- kolorystyka dachow: w tonacji naturalnej dachoéwki ceramicznej lub wynikajaca z pokrycia
tradycyjnego jak w lit. e),

- dopuszcza si¢ podmuréwke przy uzyciu materiatow wykonczenia takich jak kamien lub materiaty jak
dla elewacji;

i) dla budynkéw o kacie pochylenia polaci 20°-25° ustala si¢ parametry:
- proporcje rzutu budynku: 1-1,5 do 1-2,
- symetria w elewacji wejsciowej,
- dopuszcza si¢ doswietlenie w Sciance kolankowe;j,
- dopuszcza si¢ wstawke lub wstawke w formie ryzalitu,
- zastosowanie gzymsu lub innego elementu oddzielajagcego wizualnie kondygnacje,
- wykonczenie elewacji cegla licowa, lub oktadziny ceramiczne klinkierowe lub tynki,
- kolorystyka elewacji odcienie naturalnej ceramiki budowlane;j,

- kolorystyka dachow: w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub wynikajaca z pokrycia
tradycyjnego,
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- dopuszcza si¢ podmuréwke do wysokosci 0,5 m przy uzyciu materialow wykonczenia takich jak
kamien lub materiaty jak dla elewacji,

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) wielko$¢ dziatki: minimalnie 2000m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie mniej niz 35m;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1.107-KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

b) teren znajduje si¢ w granicach zabytkowego zespotu o wartosciach historyczno-kulturowych, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust.5 uchwaty,

¢) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w celu zachowania ciggu widokowego na pozostatosci
parku krajobrazowego;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 66. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.119-U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,
b) zakaz lokalizacji ustug hotelarskich w formie kempingow i pél biwakowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan dla wlasciciela lub mieszkan stuzbowych w zabytkowym budynku
dawnej gorzelni na kondygnacjach powyzej parteru budynku,

d) wyklucza sie lokalizacj¢ funkcji ustug handlu w obiektach o powierzchni powyzej 600m?,
e) dopuszcza si¢ sytuowanie produkcji nicucigzliwej z wyjatkiem sktadéw oraz hurtowni;
f) dopuszcza sig ushugi publiczne,
g) wyklucza si¢ funkcj¢ obshugi komunikacji;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8m od linii rozgraniczajacej drog 1.81-KDZ,
- w liniach istniejgcej zabudowy jak na rysunku planu,
- 1 zgodnie z rysunkiem planu;

c) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% oraz zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy
okreslajagcymi zasady uzupetienia i rekompozycji zabytkowego zespotu zabudowy;

Id: A1F248F4-459B-4BB6-B1AD-73E835AC7539. Podpisany Strona 57



d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9 oraz zgodnie z ustalonymi
liniami zabudowy okreslajacymi zasady uzupetnienia i rekompozycji zabytkowego zespotu zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;
f) szerokos¢ elewacji frontowej: minimalnie 30m;

g) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m; maksymalna réznica poziomoéw migdzy poziomem terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,3 m;

h) geometria glownej polaci dachu: dachy dwuspadowe lub naczotkowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem o kacie nachylenia 20-25° (wylacznie z wysoka $cianka kolankowa o wysokosci 1,2-
1,8m) lub 30-45°;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) wielko$¢ dziatki: minimalnie 2500m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 35m;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1.82-KDD oraz z drogi 1.81-KDZ (maksymalnie 1 zjazd);
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni sSrodowiskowo obce;j,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych,

¢) obowigzuje utrzymanie i pielegnacja istniejacego drzewostanu,
d) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

b) na terenie znajduje si¢ obiekt o warto$ciach historyczno-kulturowych ujety w wojewodzkiej i gminne;j
ewidencji zabytkow oraz obiekt wspdttworzacy historyczny klimat zabudowy, oznaczone na rysunku
planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 2 i 3 uchwaty,

c) teren znajduje si¢ w granicach zespotlu o wartosciach historyczno-kulturowych ujetego w wojewodzkiej
1 gminnej ewidencji zabytkow - folwarku, dla ktérego obowigzujg ustalenia ogdlne dotyczace calego
terenu zawarte w §11 ust. 4 uchwaty; dopuszcza si¢ odtworzenie nieistniejacych historycznych stodoty,
obory i innych cennych obiektow zabudowy folwarcznej w historycznym ukladzie,

d) na fragmencie terenu znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust. 9 uchwaty,

e) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia SN 15 kV, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §16 ust. 2 uchwaty,

f) na terenie zakazuje sie budowy ogrodzen;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 67. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.121-MW/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,

b) zakaz lokalizacji ustug hotelarskich w formie kempingow i pol biwakowych,
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c) dopuszcza si¢ funkcje obshugi komunikacji, z wyjatkiem stacji paliw;
d) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie budynkow lub lokali wbudowanych;

e) dopuszcza si¢ samodzielng funkcje mieszkaniowa lub ustugowa lub mieszang, bez okreslenia proporcji
miedzy tymi funkcjami;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajgcej drog 1.59-KDD i 1.82-KDD,
- 4m od linii rozgraniczajgcej drogi 1.61-KDW;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;
e) szerokos¢ elewacji frontowej: minimalnie 30m;

f) wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy ustugowej maksymalnie 14,0 m, dla pozostatej zabudowy 10,0;
maksymalna r6éznica poziomow mie¢dzy poziomem terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku a poziomem posadzki
parteru w budynku: nie wigcej niz 0,6 m;

g) geometria gléwnej polaci dachu: kat nachylenia potaci dachowych: 0-10° , 20-25° (wylacznie
z wysoka $ciankg kolankowg o wysokosci 1,2-1,8 m) lub 40-45°; dla dachéw o nachyleniu potaci od 20°
obowiazuja dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: wielko$¢ dziatki: minimalnie 1500m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1.59-KDD, 1.82-KDD i 1.61-KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaly,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych do urzadzania ogroddéw i terenow
rekreacyjnych;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 68. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.123-U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkania dla wtasciciela lub mieszkania stuzbowego na 1 pietrze budynku,
¢) dopuszcza si¢ ushugi publiczne,
d) wyklucza si¢ funkcjg obstugi komunikacji;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w liniach rozgraniczajacych teren, zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 100m?;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 10%;

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 8,0 m; maksymalna réznica poziomow migdzy poziomem terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,3 m;

f) geometria gldwnej polaci dachu: dachy o kacie nachylenia 0-10° , 20-25° (wylacznie z wysoka §cianka
kolankowa o wysokosci 1,2-1,8 m) lub 30-45°; dla dachéw o nachyleniu potaci od 20° obowigzuja dachy
dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem;

g) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: wielko$¢ dziatki: minimalnie 200m?2,

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1.40-KDD,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaly;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

b) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 69. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.125-ZP/UT:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej i ushug turystycznych;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w § 17 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem w tym
zespotu wolnostojacych tezni solankowych,

¢) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug hotelarskich;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: jak na rysunku planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: dla budynku istniejacego zachowanie istniejacej powierzchni
zabudowy, bez prawa jej powigkszenia;

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: dla budynku istniejacego — jak w stanie istniejacym;

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40%, przy czym wskaznik ten nie dotyczy istnicjacej
dziatki zabudowane;j;

e) wysokos$¢ zabudowy: dla budynku istniejacego — zgodnie ze stanem istniejacym;
f) geometria glownej potaci dachu: dla budynku istniejacego — zgodnie ze stanem istniejgcym;
3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) z drogi 1.70-KDD i 1.81-KDZ,

b) zapewnienie miejsc parkingowych: dowolne;

4) szczegotowe warunki zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych: straganéw oraz obiektéw zwigzanych
z okazjonalnymi imprezami takimi jak jarmarki, odpusty parafialne, koncerty itp.,

b) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

c) cze§¢ terenu znajduje si¢ w strefie ograniczen dla zagospodarowania wynikajacych z sgsiedztwa
cmentarza, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte §16 ust. 4 uchwaty,

d) dopuszcza si¢ budowe wiaty o wysokos$ci do 6,0 m, dachu dwuspadowym o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem o kacie nachylenia 20-45°oraz powierzchni rzutu dachu maksymalnie 300m?; wiate
nalezy sytuowaé przy granicy dziatki; dla wiaty obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) dopuszcza si¢ budowg zespotu wolnostojacych tezni solankowych o wysoko$ci konstrukcji do 4,5 m
isytuowaniu przy granicy dziatki. Teznie moga znajdowacé si¢ pod wiata iwspotdzielic znig
konstrukcje. Dla tgzni obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy;

f) kompozycja zieleni i zagospodarowanie terenu poza wyznaczonymi liniami zabudowy nie moze zakldcaé
widoku z otwarcia widokowego, oznaczonego na rysunku planu w kierunku kosciota;

5) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 70. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.126-U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w §18 uchwaty,
b) zakaz lokalizacji ustug hotelarskich oraz budynkow zamieszkania zbiorowego,
¢) dopuszcza si¢ funkcj¢ obstugi komunikacji,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m i 30m od linii rozgraniczajacej z droga 1.107-KDW jak na rysunku planu,
- 6m i 30m od linii rozgraniczajacej z ciagiem 1.108-KX,
- 15m od linii rozgraniczajacej z terenem 2.1-R;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 15%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,3;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,0 m; maksymalna roéznica poziomow miedzy poziomem terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego cz¢$ci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie wigcej niz 0,6 m;

f) geometria glownej polaci dachu: dachy ptaski lub dwuspadowy o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem o kacie nachylenia 20-25° (wylacznie z wysoka $ciankg kolankowa o wysokosci 1,2-
1,8 m) lub 40-45°;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: wielko$¢ dziatki: minimalnie 3000m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1.81-KDZ,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni sSrodowiskowo obce;j,
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b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

b) teren znajduje si¢ w granicach zabytkowego zespotu o wartoéciach historyczno-kulturowych, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 5 uchwaly,

¢) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w celu zachowania ciggu widokowego na pozostatosci
parku krajobrazowego;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
Rozdzial 2.

Ustalenia dla zalacznika nr 2

§ 71. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.1-R:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze: dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w §18 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna: 100 %,
b) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: z istniejagcych dréog publicznych oraz przez tereny
przylegte;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy,

b) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Krokowej,
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust. 6 uchwaty,

c) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty,

d) na czesci terenu znajduje si¢ lokalny ptaty ekologiczny oznaczony na rysunku planu, gdzie obowigzujg
ustalenia zawarte w §9 ust. 8 uchwaty,

e) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach zabytkowych zespotow o warto$ciach historyczno-kulturowych,
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust.5 uchwaly,

f)na fragmencie terenu znajdujg si¢ strefy ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow, oznaczonych na rysunku planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust. 9 uchwatly,

g) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna sredniego
napigcia SN 15 kV, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §16 ust. 2 uchwaly,

h) wyznacza si¢ cigg widokowego na pozostatosci parku krajobrazowego,

i) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych w szczegdlnosci
szpaleru dgbdw znajdujacych si¢ na terenie; dopuszcza si¢ cigcia sanitarne i usuni¢cie drzew szczegolnie
zagrazajacych bezpieczenstwu, drzew wzlym stanie fitosanitarnym z wymogiem nasadzen
kompensacyjnych;

6) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shizaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

Id: A1F248F4-459B-4BB6-B1AD-73E835AC7539. Podpisany Strona 62



§ 72. Ustalenia szczego6towe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.2-ZL, 2.3-ZL , 2.4-
7L, 2.5-71,2.6-ZL, 2.7-ZL:

1) przeznaczenie terenéw: lasy;

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane zrekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. matla
architektura, Sciezki piesze i rowerowe, tawki, plac zabaw, o$wietlenie itp.,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niewymagajacej zmiany przeznaczenia terenu na
zasadach okreslonych w §18 uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: zakaz zabudowy;

3) zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw: obstuga komunikacyjna terenow z terenow
przylegtych;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:

a) na terenach obowiagzuje zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1,

b) tereny 2.2-ZL, 2.3-ZL znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 7 uchwaty,

c) do utwardzenia nawierzchni nalezy wykorzysta¢ materialty przepuszczajace wode naturalnego
pochodzenia,

d) przez teren 2.7-ZL przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna sredniego
napiecia SN 15 kV, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §16 ust. 2 uchwaty,

6) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.
DZIAL IV.

Ustalenia koncowe
§ 73. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Krokowa.

§ 74. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Krzebietke
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVI1/624/2023
Rady Gminy Krokowa
z dnia 11 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r. poz. 553) projekt planu zostat wylozony
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r. poz. 553) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krokowa, gmina Krokowa
zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Krokowa w dniach od 07.10.2021r. do
05.11.2021 r., ponownie w dniach od 30.03.2022 r. do 29.04.2022 r. i ponownie w dniach od 07.03.2023 r.
do 07.04.2023 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
19.11.2021 r. wplynelo 11 uwag (6 uwag zostalo uwzglednionych, 5 zostalo nie uwzglednionych).
W wyniku uwzglednienia cze¢$ci uwag, do projektu planu zostaly wprowadzone zmiany, ktéry nalozyly
konieczno$¢ ponowienia procedury w zakresie uzgodnien iponownego wylozenia projektu do
publicznego wgladu. W terminie ponownego wylozenia do 13.05.2022 r. wplynely 3 uwagi (1 zostala
nie uwzgledniona) oraz 2 po terminie (uwagi uwzglednione). W wyniku uwzglednienia czesci uwag, do
projektu planu zostaly wprowadzone zmiany, ktéry nalozyly konieczno$¢ ponowienia procedury
w zakresie uzgodnien i ponownego wyloZenia projektu do publicznego wgladu. W terminie ponownego
wyloZenia do 21.04.2023 r. wplynela 1 uwaga, ktora nie zostala uwzgledniona.

1) Uwaga zlozona przez osoby fizyczne wdniu 19.11.2021r. dotyczyla dziatek nr 5/19, 5/18, 5/3
w miejscowosci Krokowa.

Wnosza o zachowanie obecnego charakteru dostgpnosci komunikacyjnej DROGI, wskazanej w PROJEKCIE
PLANU jako 1.40-KDD. Wnioskujemy, aby przedmiotowa DROGA pozostala wylacznie bezpiecznym
,deptakiem" dla pieszych, atylko we fragmencie: droga dojazdowg -wylacznie dla mieszkancéw
i uzytkownikoéw zabudowan w tej czgsci Krokowej si¢ znajdujacych.

Uwaga nieuwzgledniona przez Wojta Gminy Krokowa.

Uzasadnienie:

Droga 1.40-KDD na calym jej odcinku jest niezbedna do obstugi przylegajacych do niej terenow zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej. Rodzaj ruchu na tej drodze begdzie mogt zosta¢ ograniczony poprzez okreslenie
zasad ruchu drogowego przez zarzadce drogi. Okreslenie zasad ruchu drogowego nie nalezy do zadan planu
miejscowego

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: Podtrzymuje si¢ w caloSci rozstrzygniecie
Wajta.
2) Uwaga ztozona przez ABRAWA Sp. zo.0. IGP S K.A wdniu 15/17.11.2021 r. dotyczyta dziatki nr
194/24w miejscowosci Krokowa.

Wnosza o wprowadzenie zmian w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Krokowa w zakresie przywrocenia obshlugi komunikacyjnej dziatki nr 194/24 przez droge wewnetrzna
oznaczong w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Krokowa
z dnia 3 grudnia 2015r. jako teren 04/9.1.KDW. W aktualnie wylozonym do publicznego wgladu projekcie
MPZP nasza dziatka zostatla pozbawiona obstugi komunikacyjnej od strony zachodniej terenu, co znacznie
wplywa na zmniejszenie wartosci inwestycyjnej terenu.
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Uwaga nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy Krokowa.

Uzasadnienie:

Dzialka nr 194/24 posiada bezposredni dostgp do drogi wojewddzkiej (teren 1.55-KDZ) oraz do drogi
wewngetrzne] 1.6-KDW. Wydzielenie drogi wewnetrznej z dz. nr 194/23  znacznie ograniczy mozliwosé
zagospodarowania tej dziatki.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: Podtrzymuje si¢ w calosci rozstrzygniecie
Wajta.

3) Uwaga zlozona przez osob¢ fizyczng w dniu 12.11.201 r. dotyczyta dziatki nr 7/33 w miejscowosci
Krokowa.

Wnoszg o wprowadzenie zmian w zakresie karty terenu 1.67-MN/U dla ktdrej planowane jest nast¢pujace
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej: a) dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaly, b) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi
nieucigzliwe, c) obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw zamieszkania zbiorowego, d) wyklucza si¢
lokalizacj¢ ustug obstugi komunikacji, z wyjatkiem parkingéw dla samochoddéw osobowych; zuwagi na
istniejacg na terenie stacj¢ benzynowa. Na terenie stacji znajduje si¢ juz cata infrastruktura, w tym podziemne
zbiorniki na paliwo ptynne. Projekt miejscowego planu nie uwzglednia w tym zakresie stanu faktycznego.
Przedmiotowa stacja istnieje od 1963 roku istanowi odcigzenie stacji benzynowej zlokalizowanej
w Odargowie, ktora w sezonie letnim jest przecigzona i zdarza si¢, ze samochody oczekujace na swoja kolej
blokuja przylegajaca droge — ul. Morska, z ktorej nastepuje zjazd. Brak mozliwo$ci przeprowadzenia w niej
jakichkolwiek prac budowlanych np. remontu/ przebudowy/ niewielkiej rozbudowy/ modernizacji, a w
najgorszym wypadku konieczno$¢ likwidacji, spowoduje jeszcze wigksze obcigzenie w tym zakresie dla stacji
w Odargowie. Poczatkowo stacja na dziatce nr 7/33 stuzyta do obstugi Panstwowego Gospodarstwa Rolnego,
ale aktualnie ze stacji benzynowej korzystajg tutejsi rolnicy, pozostali mieszkancy, a w sezonie letnim rowniez
turysci. Jednoczes$nie chcialbym nadmienié¢, ze funkcjonowanie dwoch stacji na terenie gminy Krokowa
wplywa pozytywnie na konkurencyjnosc.

Uwaga nieuwzgledniona przez Wéjta Gminy Krokowa.

Uzasadnienie:

W zwigzku zrozwojem planowanej zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej w sgsiedztwie istniejacej
stacji benzynowej (niemodernizowanej od wielu lat), biorac pod uwage mozliwe konflikty spoteczne oraz
ucigzliwosci $srodowiskowe, pozostawia si¢ jak w dotychczasowym obowigzujacym planie mozliwo$¢
prowadzenia dalszej dzialalno$ci zwigzanej ze stacja benzynowa na okres do 6lat od wejscia w zycie
niniejszego planu.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: Podtrzymuje si¢ w calosci rozstrzygniecie
Wajta.

4) Uwaga zlozona przez osob¢ fizyczng w dniu 09.11.2021 r. dotyczyta dziatki nr 10/18 w miejscowosci
Krokowa.

Wnosze o dokonanie zmian dla nieruchomosci dz. nr 10/18, w projekcie uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krokowa. Zgodnie z ww. projektem uchwaty
dziatka nr 10/18 oznakowana zostala w cze$ci jako MN/U tj. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej iustugowej, oraz jako U — tereny zabudowy ustugowej. Wnosze¢ o dokonanie
zmian przeznaczenia terenu dla ww. dziatki jako MW/U — terenu zabudowy wielorodzinnej i ustugowe;j,
W pozostalej czgsci pozostawienie przeznaczenia jako tereny zabudowy ustugowej tj. U.

Uwaga nieuwzgledniona przez Wéjta Gminy Krokowa.

Uzasadnienie:

Dziatka 10/18 znajduje si¢ poza zwarta zabudowa centrum wsi Krokowa co determinuje wprowadzenie
zabudowy o niskiej intensywno$ci zabudowy - mieszkaniowej jednorodzinnej o matej powierzchni zabudowy
1 duzej powierzchni dziatki. Teren przeznaczony pod zabudowe znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego Krokowej i zabytkowego zespotu o warto$ciach historyczno-kulturowych. Ochronie
w tych strefach podlega m.in. ochrona otoczenia zabytkowych zespotow i obiektoéw wpisanych do rejestru
zabytkOw wymienionych z zachowaniem przestrzeni niezabudowanych i wlasciwych relacji ekspozycyjnych
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oraz zachowanie czytelnosci granic historycznej zwartej zabudowy wiejskiej - funkcja zabudowy
wielorodzinnej jest sprzeczna zustaleniami konserwatorskimi. Ponadto dzialka polozona jest na
reprezentacyjnym wjezdzie do miejscowosci stanowigcym cenng ekspozycje krajobrazowa.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: Podtrzymuje si¢ w caloSci rozstrzygniecie
Wajta.

5) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 04.11.2021 r. dotyczyta dziatki nr 198/3 w miejscowosci
Krokowa.

Wnosz¢ o dopuszczenie dla terenu 1.7-MN/U odachy dwuspadowe niesymetryczne o potaciach
nachylonych pod réoznym katem, w tym dach pulpitowy o kacie nachylenia 13° do 15°.

Uwaga nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy Krokowa.

Uzasadnienie:

Po uwzglednieniu uwagi przez Wojta Gminy Krokowa, projekt planu zostal ponownie skierowany do
uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow ze wzgledu na potozenie terenu w strefie
ochrony konserwatorskiej dla ochrony otoczenia iekspozycji, ktora stuzy ochronie otoczenia
i wyeksponowaniu ruralistycznego zespolu zabudowy Krokowej, zespotu patacowo-parkowego, folwarku
1 historycznego parku krajobrazowego. Konserwator Zbytkow nie uzgodnit wprowadzonych zmian.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: Podtrzymuje si¢ w caloSci rozstrzygniecie
Wojta.

6) Uwaga zlozona przez osobg fizyczng w dniu 13.05.2022 r. dotyczyta dziatki nr 7/33 w miejscowosci
Krokowa.

Whnosi o wprowadzenie zmian w zakresie karty terenu 1.67-MN/U dla ktorej planowane jest nastepujace
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej; z uwagi na istniejaca na terenie
stacje benzynowa. Na terenie stacji znajduje si¢ juz cata infrastruktura, w tym podziemne zbiorniki na paliwo
ptynne. Projekt miejscowego planu nie uwzglednia w tym zakresie stanu faktycznego. Ponadto projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadza szczegdlne warunki zagospodarowania dla
ww. terenu elementarnego, tj.: c) dla terenu 1.67-MN/U ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania dla
istniejacej stacji benzynowej: do 2 lat od wejscia w zycie niniejszego planu, (..) f) na terenie 1.67-MN/U,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow obshugi komunikacji — stacji paliw, na okres do 6 lat od
wejscia w zycie niniejszego planu. Ww. zapisy ograniczaja czasowo prowadzenie istniejacej stacji benzynowe;.
Ponadto tre$s¢ podpunktow c) if) wzajemnie si¢ wykluczaja. Zwracam si¢ z prosbg o zmiang powyzszych
zapisOw 1 dopuszczenie istniejgcego zagospodarowania terenu, nie wprowadzajac ograniczen czasowych.
Wykluczenie funkcjonowania istniejacego zagospodarowania terenu wigz¢ si¢ z poniesieniem przeze mnie
duzych strat materialnych. Likwidacja istniejgcej stacji jest nieuzasadniona. Na obecnym terenie, ani
w sgsiedztwie nie ma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Stacja benzynowa znajduje si¢ w rejonie drogi
wojewodzkiej — ul. Wejherowskiej. Jej dalsze funkcjonowanie jest technicznie uzasadnione. Miejscowosé
Krokowa jak i okoliczne miejscowosci potrzebuja obiektu do obslugi komunikacji. Zwracam si¢ z prosba
o ponowne przeanalizowanie stanu faktycznego, iuwzglednienie go w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nieuwzgledniona przez Wéjta Gminy Krokowa.
Uzasadnienie:

W zwigzku zrozwojem planowanej zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej w sasiedztwie istniejacej
stacji benzynowej (niemodernizowanej od wielu lat), biorac pod uwage mozliwe konflikty spoteczne oraz
ucigzliwo$ci §rodowiskowe, pozostawia si¢ jak w dotychczasowym obowigzujagcym planie mozliwo$¢
prowadzenia dalszej dzialalno$ci zwigzanej ze stacja benzynowa na okres do 6 lat od wejscia w zycie
niniejszego planu.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: Podtrzymuje si¢ w caloSci rozstrzygniecie
Wajta.

7) Uwaga zlozona przez osobg fizyczng w dniu 17.04.2023 r. dotyczyta dziatki nr 7/33 w miejscowosci
Krokowa.
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Whnosi o wprowadzenie zmian do rzeczonego projektu w zakresie § 48 pkt 6) lit. e), poprzez ustalenie
terminu tymczasowego zagospodarowania dla istniejacej stacji benzynowej do 6 lat od wejscia w zycie
niniejszego planu.

W ocenie mojego Mocodawcy funkcjonowanie stacji paliw na dziatce nr 7/33 nie powinno zostac
ograniczone czasowo. Kwestionowane postanowienia planu zagospodarowania przestrzennego stoja
w sprzeczno$ci  z dotychczasowym tadem zagospodarowania przestrzennego oraz potrzebami lokalnej
spotecznosci. W konteks$cie niniejszej sprawy istotnym jest, iz stacja benzynowa na dziatce nr 7/33 istniata od
lat szes¢dziesiatych i nikt nie zgtaszat zastrzezen w tym zakresie - rOwniez instytucje publiczne. Co wigcej, jest
to jedyna stacja benzynowa w obrgbie miejscowosci Krokowa, a co za tym idzie m6j Mocodawca posiada
szerokie poparcie lokalnej spotecznosci, ktora cheialby mie¢ stacje benzynowa w centrum gminy, a nie jedynie
na jej obrzezach.

Odnoszac si¢ do uwag poczynionych w piSmie Wojta Gminy Krokowa zdnia 24 stycznia 2023 r.,
ZPGN.6721.60.2019.NFM, wskazuje, iz jedynym argumentem przemawiajacym za likwidacjg stacji
benzynowej w rzeczonej lokalizacji jest ,,mozliwo$¢ pojawienia si¢ konfliktow spolecznych", przy czym
wskazuje, iz stacja paliw miataby funkcjonowaé na dzialce nr 7/33 przez okres szesciu lat od dnia wejscia
w zycie planu. Co za tym idzie, juz w tym okresie moglyby si¢ pojawi¢ konflikty spoteczne, przy czym
wskazuje, iz od lat sze$¢édziesigtych lokalna spoteczno$¢ nie zglasza zadnych zastrzezen co do lokalizacji stacji
paliw na dzialce nr 7/33. Jak juz powyzej wskazano -mo6j Mocodawca otrzymuje szerokie poparcie dla
funkcjonowania stacji paliw w przedmiotowym miejscu. Zatem twierdzenia, iz dalsze funkcjonowania stacji
paliw bedzie obciazeniem dla spotecznosci jest w ocenie mojego mocodawcy catkowicie chybione. Wszyscy
potencjalni mieszkancy w tym regionie beda zdawali sobie sprawe z sasiedztwa.

Odnosnie rzekomych ucigzliwosci srodowiskowych w omawianym uktadzie architektonicznym w zwigzku
z funkcjonowaniem stacji paliw, oswiadczam, iz zgodnie zprognoza oddziatywania na $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krokowa, w gminie Krokowa: ,,0 negatywnym
oddziatywaniu na $rodowisko mozna moéwi¢ jedynie w przypadku niewlasciwego funkcjonowania
przedsiewzigcia lub wystapienia awarii. Ryzyko wystgpienia takich jest dos¢ niskie, ze wzgledu na stosowanie
monitoringu 1kontroli funkcjonowania stacji paliw." ZtreSci prognozy nie wynika, azeby dalsze
funkcjonowanie stacji paliw na dzialce nr 7/33 stanowilo zagrozenie dla $rodowiska. Proces budowy stacji
paliw wymaga od inwestora spelnienia szeregu wymagan, ktore minimalizuja mozliwosci wystapienia
jakiegokolwiek skazenia, dlatego rowniez ten argument w ocenie mojego Mocodawcy jest chybiony.

W tym stanie rzeczy, m6j Mocodawca kwestionuje tres¢ postanowienia § 48 pkt 6) lit. e) projektu m.p.z.p.
poprzez ustalenie terminu tymczasowego zagospodarowania dla istniejacej stacji benzynowej do 6 lat od
wejscia w zycie niniejszego planu 1iwnosi o mozliwo$s¢ kontynuowania dzialalno$ci stacji paliw
w przedmiotowym miejscu bez ograniczenia czasowego.

Uwaga nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy Krokowa.

Uzasadnienie:

Stacja paliw na dz. nr 7/33 powstala w latach 60-tych jako stacja zaopatrujgca w paliwo gldéwnie maszyny
rolnicze parku maszyn pobliskiego PGR-ru. Od tego czasu zagospodarowanie sasiednich nieruchomosci ulegto
znacznemu przeksztatceniu, powstaly zwarte osiedla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej
o charakterze reprezentacyjnym.

Zagospodarowanie sgsiednich dzialek oraz sposob powigzania komunikacyjnego z drogg wojewodzka
nie stwarza mozliwo$ci rozwoju na dzialce nr 7/33 funkcji stacji paliw na miar¢ obecnych potrzeb oraz
obowiazujacych przepisoOw prawa.

Zadaniem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie mozliwego sposobu ich
zabudowy i zagospodarowania w sposob uwzgledniajagcy m.in.: wymagania tadu przestrzennego, ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, ochrony §rodowiska oraz dziedzictwa kulturowego.

W celu wprowadzenia ustalen dotyczacych — przeznaczenia terendéw oraz uporzadkowania zasad
zagospodarowania dziatek w miejscowosci Krokowa Rada Gminy Krokowa przystapita do sporzadzenia planu
miejscowego. Po przeprowadzeniu szerokich analiz urbanistycznych oceniono, ze lokalizacja stacji paliw na dz.
nr 7/33 jest niekorzystna z uwagi na sgsiedztwo zwartej zabudowy mieszkaniowej oraz na brak dogodnego
powiazania komunikacyjnego. W zwiazku z tym w projekcie planu miejscowego wskazano funkcje stacji paliw
w innych, bardziej dogodnych lokalizacjach.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: Podtrzymuje si¢ w caloSci rozstrzygniecie
Wijta.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVI1/624/2023
Rady Gminy Krokowa
z dnia 11 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503, 1846, 2185, 2747) art. 7ust. 1 pkt1, 213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 r. poz.40) oraz na podstawie ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634, 1725, 1747, 1768, 1964, 2414, 72023 r. poz. 412) Rada
Gminy Krokowa rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy zzakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem S$rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem.
- budowe wodociagow i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg zudziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone wart. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udziatem S$rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

I1. Budowa drég

W granicach planu przewiduje si¢ poszerzenie i budowe dodatkowych drég gminnych KDD i KDW (1.10-
KDW, 1.18-KDD, 1.30-KDD, 1.32-KDD, 1.52-KDW, 1.59-KDD, 1.61-KDW, 1.82-KDD, 1.117-KDD, 1.118-
KDD, 1.124-KDW) oraz ciggow pieszych i rowerowych KX (1.37-KX, 1.38-KX, 1.127-KX) wskazanych do
budowy poza obowiagzujacym planem zagospodarowania przestrzennego.

I11. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
Zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe;.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

Odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw innych niz bytowe — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrodta finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wilasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogolnie przyj¢tej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:
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1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia srodkoéw na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7rodta finansowe zwiazane z korzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na r10zwoj
przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LXVI1/624/2023
Rady Gminy Krokowa

z dnia 11 maja 2023 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik5.gml


UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Krokowa, gm. Krokowa.

Projekt miejscowego planu opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr [X/102/2019 Rady Gminy
Krokowa z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krokowa, gm. Krokowa. Projekt planu obejmuje obszar
o powierzchni ok. 203 ha.

Glownym celem sporzadzenia planu jest stworzenie warunkow do rozwoju wsi Krokowa poprzez
aktualizacje ustalen obowigzujacego planu miejscowego z mozliwosciag dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i ustugowej. Ponadto w planie zaklada si¢ rozwdj
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

Rysunki planu stanowiace zatacznik nr 1 i 2 do projektu planu zostaly sporzadzone na mapie w skali
1:2000 z uwagi na znaczng powierzchni¢ obszaru objetego planem oraz fakt, ze mimo przyjecia takiej skali
rysunki planu sg czytelne, a odczytanie ustalen planu nie stanowi trudnosci.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa
uchwalonym uchwatg nr 111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2010r. (z pdzniejszymi
zmianami) obszar opracowania jest oznaczony jako strefa funkcjonalna oznaczona kolorem bragzowym
,»obszary rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego -funkcje mieszkaniowe, ustugowe, rekreacyjne,
zagrodowe” i w cze$ci jako strefa funkcjonalna oznaczona kolorem bialym — ,,0bszary rolnicze i zieleni
krajobrazowe;.

Ustalenia planu miejscowego realizujg zatem polityke przestrzenng ustalong prze Rad¢ Gminy Krokowa
w ,,studium”.

Zgodnie art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747 z 2023 r. poz. 553) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w
szczegoblnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r. poz. 553):

e plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegoélnie w
zakresie: wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i
krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepetnosprawnych, walorow ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczeg6lne ustalenia w planie miejscowym,
jak rOwniez poprzez ustawowg procedurg uzgodnien i opinii;

e w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych plan nie
ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogélnych tresci uchwaty. Na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednia iloscia i jakoscia wody do
celow zaopatrzenia ludnosci;

e w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ zlozenia wnioskoéw, badz uwag droga e-mailowa, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 07.10.2021 r. do 05.11.2021 r. w siedzibie Urzgdu
Gminy Krokowa. Ponadto w dniu 19.10.2021 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych. Do projektu planu miejscowego po wylozeniu do publicznego wgladu w ustawowym
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terminie do dnia 19.11.2021 r. wptyngto 11 uwag, ktére w wigkszosci zostaty uwzglednione zgodnie z
rozstrzygnieciem Wojta Gminy Krokowa; Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wylozony
ponownie do publicznego wgladu w dniach od 30.03.2022 r. do 29.04.2022 r. w siedzibie Urzgdu
Gminy Krokowa. Ponadto w dniu 14.04.2022 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych. Do projektu planu miejscowego po ponownym wylozeniu do publicznego wgladu w
ustawowym terminie do dnia 13.05.2022r. wplynglty 3 uwagi, z ktorych dwie uwagi zostaly
uwzglednione oraz 2 uwagi po terminie, ktore rowniez zostaly uwzglednione zgodnie z
rozstrzygnieciem Wojta Gminy Krokowa; Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wylozony
ponownie do publicznego wgladu w dniach od 07.03.2023 r. do 07.04.2023 r. w siedzibie Urzgdu
Gminy Krokowa. Ponadto w dniu 09.03.2023 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych. Do projektu planu miejscowego po ponownym wylozeniu do publicznego wgladu w
ustawowym terminie do dnia 21.04.2023 r. wptyneta 1 uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona zgodnie z
rozstrzygnigciem Wojta Gminy Krokowa

e przy ustalaniu przeznaczenia terendéw oraz okreslaniu sposobow zagospodarowania i korzystania z
terenow uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
iorgany publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrong
istniejacego stanu zagospodarowania terenow;

e nowa struktura przestrzenna zostala wyznaczona w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny,
z uwzglednieniem minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r. poz. 553):

e plan jest zgodny z analizg w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krokowa oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
uchwalong Uchwatg Nr LV/490/2018 Rady Gminy Krokowa z dnia 28 wrze$nia 2018 r.

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

e w obszarze planu przewiduje si¢ realizacj¢ nowej infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan
wlasnych gminy oraz wykup gruntow z przeznaczeniem na budowe drég publicznych oraz ciggow
pieszych i rowerowych.

Podsumowujac, plan miejscowy sporzadzony zostat zgodnie z obowiazujaca procedura wynikajaca z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i
moze by¢ zatwierdzony.
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