UCHWALA NR LXV1/616/2023
RADY GMINY KROKOWA

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Wierzchucino, gmina Krokowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodrowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr XIX/203/2020 Rady Gminy Krokowa z dnia
30 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino, gmina Krokowa, Rada Gminy Krokowa uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino, gmina Krokowa, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa" uchwalonego uchwata Rady Gminy Krokowa
Nr 11I/23/2010 z dnia 29 grudnia 2010 r., ze zmianami: uchwalonymi uchwatami nr XLIII/464/2014 z dnia
28 marca 2014 r., nr LVI/504/2014 z dnia 29 maja 2014 r., oraz ze zmiang wprowadzong Zarzadzeniem
zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie wprowadzenia do studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa obszaréw udokumentowanych
7Y6z kopalin,

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino, gmina
Krokowa, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,80 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 2. 1. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1— Rysunek planu wskali 1: 1000 zwyrysem Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, obejmujacym obszar objety planem i jego otocznie;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino, gmina Krokowa;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji dotyczacym infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino, gmina Krokowa;

4) zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Wierzchucino, gmina Krokowa.

2. Na rysunku planu zawarto nastepujace obowigzujace oznaczenia graficzne:
1) oznaczenia cyfrowo-literowe terendw: poz.1. kolejny numer terenu, poz.2. symbol przeznaczenia terenu;
2) granice obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) KDW — teren drogi wewnetrzne;j;

7) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi Wierzchucino;
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8) napowietrzna linii elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV z pasem ochrony funkcyjne;.
§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja przestanki do wprowadzenia ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) terenéw gorniczych;
4) obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig;
5) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
6) granic terenéw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
§ 4. 1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie.

1) bryta gtéwna budynku: najwigksza pod wzgledem kubatury cz¢s¢ budynku;

1) dach symetryczny: dach, ktory posiada dwa kierunki spadku potaci wzgledem ptaszczyzny pionowej
budynku potozonej pod potacia dachu, ktérego kalenica usytuowana w osi budynku a potacie maja ten sam
kat nachylenia; dopuszcza si¢ lukarny i wystawki; suma szerokos$ci lica lukarn i wystawek na kazdej
z potaci musi by¢ mniejsza niz polowa dtugosci tej potaci;

2) maksymalna nieprzekraczalna linie zabudowy: linia ograniczajgca obszar, na ktérym ustala si¢ wznoszenie
budynkow, altan, wiat i kioskéw; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,70 m
w przypadku okapow oraz i gzymsow oraz o nie wigcej niz 1,50 m w przypadku balkonoéw, wykuszy, logii
tarasow, gankow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp, itp.:
linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czes$ci budynkow, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu
terenu;

3) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego maksymalnych zewngtrznych krawedzi $cian

budynkow oraz altan, wiat ikioskow (po zewnetrznym obrysie elementéw nosnych) na powierzchnig
terenu;

4) teren: obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w ustaleniach szczegoétowych niniejszej
uchwaly, przeznaczony takze pod dojazdy, zielen, infrastrukture techniczng oraz inne obiekty zwigzane
z zagospodarowaniem terenu;

5) wskaznik powierzchni zabudowy: wskaznik okreslajacy maksymalng dopuszczalng wielko$¢ powierzchni
zabudowy (wedhug definicji podanej w pkt3) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, podany
W procentach;

6) wysokos¢:
a) budynkow: wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisow prawa budowlanego;

b) innych obiektow budowlanych: wysoko$§¢ od najnizej polozonej rzednej terenu przy obiekcie do

najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

2. Dla kazdego terenu obowigzuja ustalenia ogdlne i ustalenia szczegétowe zwarte w kartach terenow.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystgpujacych grzybow objetych
ochrong; ustalenie powyzsze nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen

odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkow chronionych roslin, zwierzat oraz
grzybow.

2. Dla realizowanych inwestycji i prowadzonej dziatalnos$ci ustala sig:

1) zasigg ucigzliwosci dla s$rodowiska prowadzonej dzialalno$ci ustugowej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ na tym terenie
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budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

2) wymog spelnienia obowiazujacych przepisow szczegdlnych ochrony s$rodowiska (w tym w zakresie
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed
ucigzliwo$ciami innych funkcji;

3) ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszczalnych nawierzchni dla utwardzenia drég dojazdowych
i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych; do niezbednego utwardzenia dojazdow, placow i miejsc
postojowych dla pojazdéw samochodowych stosowa¢ nawierzchnie przepuszczalng (gruntowa) lub
potprzepuszczalng;

4) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczego6lnych budynkow,
dojazdéw do nich oraz realizacji obiektow infrastruktury technicznej;

5) wymoég zebrania wierzchniej warstwy gruntu wcelu jego poOzniejszego wykorzystania do celow
porzadkowych po zakonczeniu realizacji planowanych inwestycji;

6) wymog zabezpieczenia odplywu wod opadowych i roztopowych w sposob chronigcy teren przed erozja
wodna, przed zaleganiem wod opadowych i roztopowych oraz przed ich sptywem na tereny sasiednie;

7) wymog wprowadzenia na parkingach drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;
8) wymog nasadzen drzew i1 krzewoéw w formie grup, o gatunkach zgodnych z warunkami siedliskowymi;

9) ewentualng, planowang wycinke drzew przeprowadza¢ poza okresem lggowym ptakow (to jest poza
okresem od 1 marca do 15 pazdziernika).

3. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenow nie moga powodowac:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilo§ciach ponadnormatywnych;

3) wystgpienia wibracji o nat¢zeniu oddzialujgcym szkodliwie na Srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane;

4) wystapienia promieniowania niejonizujgcego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia izycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska;

5) zrzutu $ciekow, ktoére moglyby zaktoci¢ istniejagcg réwnowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywota¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego;

6) zanieczyszczen dla Srodowiska gruntowo — wodnego; nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktore przeciwdziatajg zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej
funkcji.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr Kkultury wspolczesnej.Obszar
objety planem polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Wierzchucino; w strefie obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) ochronie podlegaja: historyczny uklad przestrzenny, w tym historyczny uktad drég, historyczna struktura
zabudowy oraz zielen wysoka komponowana i starodrzew;

2)nalezy zachowaé iutrwala¢ zielen wysokg komponowang, zwigzang z zespolami zabudowy. Nowe
nasadzenia lokalizowa¢ w formie dopetien istniejacej zieleni, jak rowniez w formie nowych kompozycji,
w nawiazaniu do zieleni historycznej (w tym szpalerow i alei);

3) nowa zabudowg nalezy dostosowac do historycznej formy architektonicznej, w szczegolnosci w zakresie:
skali i bryly zabudowy, usytuowania, gabarytow, ksztaltu dachu, detalu architektonicznego, kolorystyki
(elewacje w kolorach jasnych, pastelowych lub w kolorze cegly, dopuszcza si¢ deskowanie i licowanie
cegla, wyklucza si¢ stosowanie sidingu). Nowa zabudowa w obszarach zabudowanych winna w stanowi¢
uzupelnienie historycznej zabudowy. Na pozostalym obszarze nowa zabudowa uktadem i forma
architektoniczng powinna nawigzywac¢ do uktadow i form istniejacych, a takze naturalnego uksztattowania
terenu oraz kontynuowaé miejscowa iregionalng tradycje budowlang Pasa Nadmorskiego i Kaszub
Pétnocnych.
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§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej; ustala si¢ wymdg zapewnienia wymaganej ilosci wody do
zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej; etapowo, to jest do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow szczelnych, bezodptywowych
zlokalizowanych na dziatkach objetych inwestycja.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) zagospodarowanie wod na terenie dziatki budowlanej objetej inwestycja;

2) ustala si¢ wymdg oczyszczenia wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej i/lub z odnawialnych zrodet energii
stanowiacych mikroinstalacje w rozumieniu przepisow odrgbnych.

5. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy.

6. Zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrzna i odnawialnych zrodet
ciepta stanowigcych mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

7. Uzbrojenie w zakresie telekomunikacji: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;.
8. Odpady: zgodnie z wymogami obowigzujagcymi w gminie Krokowa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 8. Karta terenu - ustalenia szczegétowe dla terenu 1.MN (powierzchnia ok. 2,81 ha).
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) dopuszcza si¢:
a) budynki gospodarcze i garaze, wiaty, altany;

b) realizacj¢ nowej infrastruktury technicznej oraz przebudowe, rozbudowe, likwidacje infrastruktury
istniejace;j;

c) odnawialne zrédet energii stanowigce mikroinstalacje w rozumieniu przepisow odrgbnych
z wykluczeniem urzadzen napedzanych sitg wiatru i wykorzystujacych biogaz.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ust. 3.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasady ksztattowania krajobrazu:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: maksymalnie 9 m;

b) budynki gospodarcze i garaze: maksymalnie 6 m;

c) pozostate  obiekty = budowlane:  maksymalnie 9 m  (ograniczenie  nie dotyczy  stupow
elektroenergetycznych i o§wietleniowych);

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 25%;

3) procent powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna 0,70,
w tym dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,40;

5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

6) forma zabudowy:
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a) budynki mieszkalne:

- wylacznie wolnostojace, do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza
si¢ podpiwniczenie,

- dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia od 40 stopni do 45 stopni; gtowna kalenica
dachu budynku réownolegta do frontu dziatki; ustala si¢ wymog stosowania okapow o wysiegu
nie mniejszym niz 40 cm i nie wickszym niz 70 cm;

b) budynki gospodarcze i garaze:
- wylacznie wolnostojace,
- jedna kondygnacja nadziemna,
- dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia od 30 stopni do 45 stopni;

¢) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczng lub blachodachowka w kolorze naturalnego spieku ceramicznego;
dopuszcza si¢ pokrycie dachu strzecha;

d) kolorystyka elewacji: zgodnie z § 6 pkt 3;

e) poziom posadowienia parteru: maksymalnie 0,50 m nad poziomem terenu mierzonego przy glownym
wejsciu do budynku;

f) obowiazuje rzut bryly gldwnej budynku w ksztalcie prostokata, litery T lub litery L; gtownej bryty
budynku nie stanowig ganki, wiatrotapy, zadaszenia wej$¢ lub wjazdow;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 900 m2, nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i dojazdow, dla ktorych ustala si¢ parametry dowolne.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: minimum 900 m2;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: minimum 18 m;
3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

4) podane wymogi nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i dojazdow, dla
ktorych ustala si¢ parametry dowolne.

5. Zasady dotyczace systemdéw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna poprzez:

a) istniejacg ul. Polng, przyleglta do obszaru objetego planem od strony poiocnej oraz teren 2.KDW,
przeznaczony do jej poszerzenia;

b) istniejgca droge (dziatka nr ewid. 694/1), przylegla do obszaru objetego planem od strony poludniowej;

2) liczba miejsc do parkowania (mp) w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg i rowerdw oraz sposob ich realizacji:

1) minimum 2 mp na 1 mieszkanie;
2) minimum 2 mp na 50 m? powierzchni uzytkowe;j lokali ustugowych;

3) dodatkowo minimum 1 mp przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla
jednej ustugi;

4) realizacja miejsc do parkowania w obrebie dziatek budowlanych objetych inwestycjg: na powierzchni
terenu, w budynkach (w tym wbudowane w budynkach mieszkalnych i ustugowych) i/lub wiatach.

6. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 5.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 6.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) w terenie wystepuje napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV, wzdtuz ktorej ustala
si¢ pas ochrony funkcyjnej; zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren biologicznie czynny przystosowaé do funkcji retencji wod opadowych i roztopowych.
9. Zasady dotyczace systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7.

10. Stawka procentowa: ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okre$lania
oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 9. Karta terenu - ustalenia szczegotowe dla terenu 2.KDW (powierzchnia ok. 0,10 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren drogi wewngtrzne;j;

2) dopuszcza si¢: realizacje nowej infrastruktury technicznej oraz przebudowe, rozbudowe, likwidacje
infrastruktury istniejace;j.

2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) wyposazenie: shupy i maszty wysokos¢ do 12 m.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z ust. 3.
4. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
4. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 5.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: zgodnie z§ 6. 6 .Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: w terenie wystepuje napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15 kV, wzdhiz
ktorej ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej; zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zasady dotyczace systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 10. Traci moc obowiazujacg Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Wierzchucino, gmina Krokowa, uchwalony uchwata nr LI/551/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. (Dz. U.
Woj. Pom. z 2014 1. poz. 4206), w granicach obj¢tych niniejszym planem.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Krzebietke
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr LXV1/616/2023
Rady Gminy Krokowa
z dnia 30 marca 2023 r.

do uchwaty Nr LXV1/616/2023
Rady Gminy Krokowa
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Wierzchucino, gmina Krokowa

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2022 p0z.503 ze zm.), Rada Gminy Krokowa rozstrzyga co nastgpuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino, gmina
Krokowa wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od
12.09.2022 r. do 14.10.2022 r. Termin sktadania uwag podany zostat w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu
i prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu uptynat w dniu 28.10.2022 r.

W okresie udostepnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Wierzchucino, gmina Krokowa wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz w ustalonym terminie
skladania uwag zlozono jedng uwage do ww. projektu planu. Uwaga dotyczyla zmiany
powierzchni nowoprojektowanej zabudowy do 900 m2 i szerokosci frontu dziatki na 19 m. Uwaga zostata
uwzgledniona przez Wojta Gminy Krokowa, z ustaleniem dla calego terenu przeznaczonego pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng minimalnej powierzchni dziatki na 900 m2 i minimalnej szerokos$ci frontu dziatki
na 18 m.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino, gmina
Krokowa wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko wyltozony byl ponownie do publicznego wgladu
w dniach od 18.01.2023. do 17.02.2023 r. Termin sktadania uwag podany zostal w ogloszeniu o wylozeniu
projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu i uptynat w dniu 03.03.2023 r.

W okresie udost¢pnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Wierzchucino, gmina Krokowa wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko — drugie wylozenie oraz
w ustalonym terminie sktadania uwag nie ztozono do ww. projektu planu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Krzebietke
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/616/2023
Rady Gminy Krokowa
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Wierzchucino, gmina Krokowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.503 ze zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 40) oraz przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.), Rada Gminy Krokowa rozstrzyga co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze
zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

2.Na obszarze objetym planem nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej
zaliczone do zadan wlasnych gminy.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zaliczone do zadan wilasnych gminy: budowa sieci wodociggowej isieci kanalizacji sanitarnej w drodze
wewnetrznej 2. KDW.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Krzebietke
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/616/2023
Rady Gminy Krokowa
z dnia 30 marca 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI WIERZCHUCINO, GMINA KROKOWA

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1.Podstawa prawna

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino w gminie Krokowa
zostal sporzadzony na podstawie uchwaty nr XI1X/203/2020 Rady Gminy Krokowa z dnia 30 stycznia 2020
r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Wierzchucino, gmina Krokowa.

Celem sporzadzenia planu jest zweryfikowanie parametrow zabudowy i zasad zagospodarowania terenu

objetego planem z uwzglednieniem aktualnych uwarunkowania funkcjonalno-przestrzennych i sytuacji
ekonomiczno - prawnej wystepujacej na tym terenie. Plan ma réwniez umozliwi¢ poprawe¢ warunkow
inwestowania w tym terenie.

2. Polozenie terenu
Teren objety planem polozony jest w potudniowej czgsci wsi Wierzchucino, w rejonie wydzielonym
ulicami: Polna, Prusewska i Szkolna. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 2,80 ha.

3. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenu.

Obszar objety planem stanowi teren rolniczy, podzielony jest na podluzne dziatki siggajace od ul. Polnej do

rownolegtej do niej drogi taczacej ul. Szkolng z ul. Prusewska.

W przyleglych drogach nie wystepujg sieci wodociggowe ani kanalizacji sanitarnej — sieci znajdujg si¢ w ul.

Szkolnej, potozonej po zachodniej stronie obszaru objetego planem.

Przez teren przechodza napowietrzne sieci elektroenergetyczne Sredniego napiecia.

W ,,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla potrzeb projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino, gmina Krokowa”, luty 2020 r.

dla obszaru objetego planem okreslono nastepujace uwarunkowania:

- teren jest plaski, ma rowng powierzchnie, tagodnie opada w kierunku pétnocno-wschodnim,

- grunty no$ne wystepuja do glebokosci 2,5 m p.p.t,

- warunki topo klimatyczne sg korzystne dla dtugookresowego pobytu ludzi,

- w  terenie nie  wystepuja  przekroczenia  dopuszczalnych  stezen = zanieczyszczen
w powietrzu ani krotkookresowo podwyzszone ich wartos$ci,

- szata roSlinna wystepujaca na tym terenie nie posiada wartosci przyrodniczych
ani krajobrazowych,

- na terenie nie stwierdzono wystepowania gatunkéw chronionych.

Teren predysponowany jest dla lokalizacji funkcji akustycznie chronionych, dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, jednorodzinnej z pojedynczymi ushugami.

4. Ustalenia obowiazujgacego planu miejscowego.
Obszar planu objety jest Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Wierzchucino, gmina Krokowa, uchwalonego uchwata nr L1/551/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
(Dz.U.Woj.Pom. z 2014 r. poz. 4206) - potozony jest w terenach:
- teren 91-MN i teren 92-MN: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej. Wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9 m, 2 kondygnacje nadziemne,
- powierzchnia zabudowy maksymalnie 25%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%,

- nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od drog lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych,

- minimalna powierzchnia dziatek 1000 m2.
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Teren 090-KDL: teren drog publicznych, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (nie dotyczy naroznych
Scied

i zatoczek) 10m-12m.

Teren 086-KDD: teren drog publicznych, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (nie dotyczy naroznych
Sciec

1 zatoczek) 10m.

Teren 087-KDW: teren drog wewnetrznych,szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (nie dotyczy naroznych
Scied

1 zatoczek) 8m - 10m.

Tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Wierzchucino.

5. Ustalenia planu

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej —
teren 1.MN. Wzdluz pétnocnej granicy tereny wyznacza si¢ pas terenu o szerokosci od 2m do 6 m, dla
poszerzenie istniejacej ul. Polnej do 10 m — teren 2. KDW.

Zmiana planu w odniesieniu do obowigzujacego planu dotyczy rezygnacji z wydzielenia drogi publicznej na
dziatce nr 184 1 wlgczenie tego terenu w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rezygnacja z
poszerzenia istniejacej drogi przebiegajacej wzdtuz poludniowej granicy terenu.

6. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa.
Dla obszaru gminy Krokowa zasady polityki przestrzennej ustalone zostalty w ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa” uchwalonego uchwata Rady Gminy
Krokowa Nr II1/23/2010 z dnia 29 grudnia 2010 r.,, ze zmianami: uchwalonymi uchwatami nr
XLIII/464/2014 z dnia 28 marca 2014 r., nr LVI/504/2014 z dnia 29 maja 2014 r., oraz ze zmiang
wprowadzong Zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Pomorskiego z dnia 15 listopada 2022 r.

Dla obszaru objetego planem w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Krokowa” ustalono przeznaczenie:

- obszary rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego - funkcje mieszkaniowe, ustugowe, rekreacyjne,
zagrodowe.

Wskazniki zagospodarowania terenu ustalone w studium:

- minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m2 dla obszarow wyposazonych w kanalizacje sanitarng,
1500 m2 dla obszarow poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej
— w planie ustalono minimalng powierzchni¢ dziatek 900 m2, w oparciu o ustalenie zawarte
w Studium:

- 3.3.1. Ustala si¢ zasady stosowania powierzchni dziatek budowlanych:

- dla wsi Karwienskie Blota wg ustalen konserwatorskich,

- dla pozostatych wsi min. 1000 m? dla obszarow wyposazonych w komunalng kanalizacje sanitarng,
min. 1500 m? dla obszarow polozonych poza zasiegiem komunalnej kanalizacji sanitarnej,powyzsze
zasady nie dotyczq zwartej zabudowy centrow wsi Krokowa, Minkowice,

Goszczyno, Zarnowiec, Wierzchucino oraz terenéw przemystowych; zasiegi zwartej

zabudowy centrow wsi zostanq ustalone w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego,

- wysokos¢ budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych, do 10 m; w projekcie planu ustalono 9m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%, w projekcie planu ustalono 25%.

- zakaz budowy elektrowni wiatrowych - w planie nie ustala si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych

W planie ustalono minimalng powierzchnie¢ dziatek na 900 m2, co jest uzasadnione:

- polozeniem w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy, w obszarze przeznaczonym pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w obowigzujacym planie miejscowym, a wigc moze byc
uznany za obszar zwartej zabudowy,

- potozeniem w zasiggu kanalizacji sanitarnej, ktora przebiega w drodze przyleglej od strony

zachodnie;j,

Teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazowej oznaczonej w dokumencie Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa symbolem ,,K”.
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Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium.

B. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.1i 2)

Wymagania te w projekcie planu zostaly uwzglednione poprzez ustalenia zawarte w ustaleniach
szczegdtowych uchwaty w punkcie Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu,
zasady ksztaltowania krajobrazu oraz w § 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow,
krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspodtczesnej. Ustalenia te zapewniaja spelnienie wymagan tadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury oraz wartosci i krajobrazowych i kulturowych wynikajacych z
potozenia obszaru objetego planem w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
ruralistycznego wsi Wierzchucino.

1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych (art.1. ust.2 pkt 3)

Obszar objety planem polozony jest poza granicami obszaréw cennych przyrodniczo, objetych ochrona
prawna.

Wymagania ochrony $rodowiska i przyrody zostaty uwzglednione w § 5. Dla terenu objgtego planem nie
majg zastosowanie przepisy art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych —
teren byl przeznaczony na cele nierolnicze w obowigzujacym Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Wierzchucino, gmina Krokowa.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej (art.1
ust.2 pkt. 4)

Zgodnie z obowigzujacym planem, obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego zespotu ruralistycznego wsi Wierzchucino. W planie ustalono zasady ochrony historycznych
warto$ci 1 krajobrazu kulturowego tego obszaru, ktore majg na celu ochrone réwniez historycznego
krajobrazu  terenéw  potozonych  po  stronie = podinocnej,  wschodniej i zachodnie;j.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6Ob niepelnosprawnych spetniono poprzez wprowadzenie:

- wymogu zapewnienia wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

- wymogu zabezpieczenia odplywu wod opadowych i roztopowych w sposob chronigcy teren przed
erozja wodna, przed zaleganiem wod opadowych i roztopowych oraz przed ich splywem na tereny
sgsiednie,

- wymogu wykonywania prac budowlanych w sposob nie powodujacy ujemnych skutkow dla terendw
sasiednich,

- zaopatrzenia w cieplo ze zrddetl niskoemisyjnych i odnawialnych Zrodet ciepta stanowigcych
mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

- wymogu oczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Realizacja ustalen planu odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami prawnymi powszechnie obowigzujacymi

odnoszacymi si¢ do kompleksowej ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

Id: D1ESCF6B-ED52-4033-BC64-3AE1E6ADA45E9. Podpisany Strona 3



Zabezpieczenie potrzeb osob niepelnosprawnych spelniono poprzez ustalenie wymogu zabezpieczenia na
parkingach zlokalizowanych dla ustug miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wedtug ustalonych wskaznikow.

1.5. Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie na tym terenie funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, do ktorych, zgodnie z wytycznymi zawartymi w Ekofizjografii teren jest predysponowany.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wlasno$ci (art.1 ust.2 pkt 7)

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie na tym terenie funkcji zgodnych z obowigzujgcym
planem.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8)

Wymagania zostaly uwzglednione poprzez dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej na catym
terenie objetym planem.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9)

Na terenie objetym planem nie wystepuje potrzeba wyznaczenia terenow wynikajacych z potrzeb
interesu publicznego.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdéInosci
sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 10 i 13)

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie:

- mozliwos$ci realizacji nowej infrastruktury technicznej oraz przebudowy, rozbudowy, likwidacji
infrastruktury istniejace;j,

- uwzglednienie przy planowaniu sieci wodociggowej przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

- mozliwosci lokalizacji sieci telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

1.10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 111 12).

Realizujac procedure wynikajacg z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $§rodowisko, W¢jt Gminy Krokowa wykonal nastepujace dziatania:

a) opublikowal na Tablicy ogloszenh Urzedu Gminy oraz w BIP obwieszczenia o przystgpienia
do sporzadzenia planu oraz mozliwosci sktadania wnioskow do planu,

b) zamiescit w prasie ogloszenia o przystgpienia do sporzadzenia planu oraz mozliwosci sktadania
wnioskow do planu,

c) opublikowal na Tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w BIP oraz w prasie obwieszczenia i ogloszenie
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz mozliwosci sktadania uwag i wnioskow do planu w
dniach od 12.09.2022 r. do 14.10.2022 r., termin skladania uwag podany zostat w ogloszeniu o wytozeniu
projektu planu i prognozy oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu uptynat w dniu 28.10.2022
.

W okresie udostepnienia projektu planu wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko oraz w ustalonym
terminie sktadania uwag ztozono jedna uwage do projektu planu. Uwaga zostata uwzgledniona przez Wojta
Gminy Krokowa, z ustaleniem dla calego terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng minimalnej powierzchni dziatki na 900 m2 i minimalnej szerokosci frontu dziatki na 18 m.

W zwiazku z wprowadzonymi zmianami projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Wierzchucino, gmina Krokowa wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wylozony
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zostal ponownie do publicznego wgladu w dniach od 18.01.2023. do 17.02.2023 r. — drugie wylozenie.
Termin sktadania uwag podany zostal w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu i prognozy oddziatywania
na srodowisko do publicznego wgladu i uptynat w dniu 03.03.2023 r. W terminach tych nie zlozono
wnioskow ani uwag do projektu planu ani do prognzoy oddzialywania na srodowisko.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3).

Sposob uwzglednienia interesu publicznego opisano w pkt.1.8.
Sposob uwzglednienia prawa wlasnosci opisano w pkt.1.6.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.1i 2).

Teren obstugiwany jest komunikacyjnie:

- przez istniejacg ul. Polna, przylegta do terenu od strony potnocnej, projektowana do poszerzenia —
dla terenu ustalono funkcje drogi wewngetrznej (teren 2. KDW),

- przez istniejgca droge taczaca ul. Prusewska, przylegla do terenu od strony wschodniej i ul. Szkolna
, przylegta do terenu od strony zachodniej, droge bez nazwy, przylegla do terenu od strony
potudniowe;.

UL Szkolna i ul. Prusewska poprzez inne drogi publiczne polaczone sg droga wojewddzka nr 213 (poza

obszarem objetym planem).

Po drodze wojewodzkiej przebiega trasa komunikacji autobusowej prowadzaca do miejscowosci Zarnowiec

i Krokowa; przystanek komunikacji autobusowej znajduje si¢ w odleglosci ok. 0,80 km od potudniowej

granicy obszaru objgtego planem.

3.2. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

Istniejaca ul. Polna - przylegta do obszaru objetego planem od strony pdinocnej, docelowo bedzie miata
szerokos¢ 10m, co pozwala na urzadzenie obustronnych urzadzenie chodnikéw. Droga przebiega pomigdzy
terenami istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o matym ruchu
komunikacyjnym, rowerzysci moga przemieszczac si¢ po jezdni.

Istniejaca droga - przylegla do obszaru objetego planem od strony poludniowej, docelowo bg¢dzie miata
szeroko$¢ 12m, co pozwala na urzadzenie obustronnych urzadzenie chodnikdw i $ciezki rowerowe;j.

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze gminy Krokowa nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Obszar objety planem nie jest zabudowany, potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie terendw
zabudowanych. Przeznaczony jest w obowigzujacym planie pod zabudow¢ — moze by¢ uznany za obszar o
wyksztalcajacej sie strukturze funkcjonalno — przestrzenne;.

4. Zgodnos¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust.2).

W gminie Krokowa zostata sporzgdzona Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz
ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Rady
Gminy Krokowa Nr XLII1/465/2014).
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Program sporzadzania planéw miejscowych w gminie Krokowa zawiera wskazania dotyczace sporzadzania
planéw miejscowych — w tym na wnioski indywidualne w kolejnosci zaleznej od efektywnosci potencjalnego
planu lub terminu zlozenia.

Przystapienie do sporzadzenia niniejszego planu byto poprzedzone ztozonym wnioskiem.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).

Realizacja ustalen planu spowoduje wzrost dochodow gminy w zwigzku z zabudowg terenu z tytutu;
podatku od nieruchomosci, podatku od nowych budynkow, sprzedazy dziatki nr 184 stanowigcej wlasnosc¢
Gminy Krokowa.

Realizacja ustalen planu bgdzie wymagala inwestycji:

- budowy sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej w drodze wewngtrznej 2. KDW.

Realizacja ustalen planu bedzie wymagata inwestycji w teenach przylegtych: urzedzenia ul.Polnej
i ul.Szkolnej,

budowy sieci wodociggowe;j i sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy przyleglej od strony potudniowe;.
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