UCHWALA NR LIV/535/2022
RADY GMINY KROKOWA

z dnia 15 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pélnocno wschodniego
fragmentu wsi Wierzchucino, gmina Krokowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 poz. 559 zpdzn. zm.) oraz art. 20 1iart. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku z Uchwalta Nr XXXI1/325/2021
Rady Gminy Krokowa z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla pénocno wschodniego fragmentu wsi Wierzchucino, w gminie
Krokowa, Rada Gminy Krokowa uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krokowa, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pdtnocno
wschodniego fragmentu wsi Wierzchucino, gmina Krokowa, obejmujacego teren o powierzchni ok. 1,1 ha,
w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Czgsc¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogodlne;
2) Dzial II zawierajacy ustalenia ogdlne dla wszystkich terenéw w granicach opracowania;

3) Dzial 111 zawierajacy ustalenia szczegdélowe obowiazujace dla poszczegolnych terendow wyrdéznionych
w planie na zalaczniku nr 1;

4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o0 jednakowym przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania;

3) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce do jej powierzchni;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, okapow,
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gzymsow, zadaszen nad wejsciami do budynkdéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czeSci
podziemnych budynkow;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, adla innych obiektow budowlanych, wysoko$¢ od najnizej
potozonej naturalnej rzgdnej terenu w miejscu posadowienia obiektu do najwyzej potozonego jego punktu.

§ 5. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem
dzieli si¢ na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem. Numer terenu zawiera
oznaczenie kolejnego numeru terenu i przeznaczenie terenu.

§ 6. Na rysunku planu zawarto nastepujace oznaczenia graficzne:
1) stanowiace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego opracowaniem planu;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
c¢) symbol przeznaczenia terenéw: zgodnie z ustaleniami w § 7;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2) pozostate oznaczenia stanowigce informacje i nie bedgce ustaleniami planu:
a) rtow melioracyjny do zachowania.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw wraz z oznaczeniami:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej — MIN/U;
2) tereny drog wewnetrznych — KDW.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. W nowych budynkach lokalizowanych w granicach jednej dzialki ustala si¢ obowigzek ujednolicenia
materiatu oraz kolorystyki pokrycia dachow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Caly obszar objgty planem jest potozony w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie podejmowane dzialania inwestycyjne
powinny by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno - gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym powodowanym przez dopuszczong funkcje.

3. Powierzchnie terenu nalezy chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod
opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

4. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terendw przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych
na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przelozy¢é zachowujac spojnosé systemu
drenazowego catego obszaru.
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5. Wszelkie cieki wodne naturalne irowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja
ochronie, konserwacji izapewnieniu nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie przebudowe Iub
skanalizowanie ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,
z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wodd, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wilasciciele terenu
zobowigzani s3 utrzymywac ikonserwowa¢ rowy melioracyjne iurzadzenia wodne znajdujgce si¢ na ich
wlasno$ci, oraz majg obowigzek zapewni¢ do nich dostgp odpowiednim stuzbom w celu ich utrzymania
i konserwacji.

6. Ustala si¢ dla terenow o symbolach MN/U standardy ochrony akustycznej jak dla zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia dot.
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

7. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk gatunkéw chronionych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrona. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki do uzyskania odstepstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkow chronionych.

8. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé zmiany stosunkow wodnych na terenie
objetym planem oraz terenach sasiednich.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustala si¢  obowigzek zachowania drzew nie kolidujacych  z planowang  zabudowa
i zagospodarowaniem terenu. Dopuszcza si¢ wycinkeg drzew chorych oraz zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi
1 mienia oraz bezpieczenstwu ruchu drogowego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty 1iobszary podlegajace ochronie
konserwatorskiej.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej podlegajace ochronie.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Na obszarze planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw okreslone sg w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa;

§ 14. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

2.Na dzien uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz. 774 z pdzn. zm.), w zwigzku z czym w granicach planu
nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe.
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Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtérnego podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°,
2) szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 20m,
3) minimalna powierzchnia dziatki 1000m?.

3. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci zostaty ustalone w Dziale III.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Planowane obiekty o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Powigzania komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewngtrznym sa realizowane poprzez drogi
wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy jednorodzinnej i budynkéw rekreacji indywidualnej - minimum 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie i jeden budynek rekreacji indywidualne;j,

b) dla lokali ustugowych — minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy,
¢) dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa — 0 mp.

3. Obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki.

4. Drogi do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na calym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze przebudowy,
rozbudowy sieci i urzadzen istniejacych;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej,
o powierzchni i parametrach dowolnych;

3) dopuszcza si¢ zmiang¢ lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

4) okreslone w ustaleniach szczegdtowych nieprzekraczalne linie zabudowy, formy dachow, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz warunki podzialu iparametry dzialek budowlanych nie dotycza obiektow
infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w_zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej; nalezy
zabezpieczy¢ wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzenia §ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu
kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow p. poz.,
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b) z terenow parkingéw, drog utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj.
rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej ) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

c) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

d) nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przylegltych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo wodnych,

e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodnag oraz
zaleganiem wod opadowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

b) obowiazuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym terenie opracowania;

5)w__ zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: obowigzuje zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet; zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) w sposob indywidualny, docelowo z sieci gazowej,

b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie utylizacji odpadéw stalych:

a) po segregacji wywoz na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwatami Rady Gminy Krokowa,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami;

8) w_zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istnicjaca
sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§19. W granicach planu nie ustala si¢ terendw o tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu
1 uzytkowaniu.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-MN/U, 2-MN/U:

1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushugowej (ushugi zwigzane
z obstuga ruchu turystycznego i gastronomia). Dopuszcza si¢:

a) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty,
b) budynki rekreacji indywidualnej,
¢) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100m?,

d) lokalizacje  zagospodarowania integralnie = zwigzanego z funkcjonowaniem podstawowego
przeznaczenia terenu tj. placow zabaw i gier oraz urzadzen sportowych, placow gospodarczych;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 15%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 0,4,
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d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%,

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5 m,

f) forma zabudowy: wolnostojaca,

g) geometria glownej polaci dachu: dachy o kacie nachylenia 18-25° lub 40-45°,

h) dachy: pokrycia ceramiczne — dachoéwka, pokrycia imitujace dachowke (faktura i kolorem), pokrycia
tradycyjne: tupek, trzcina, stoma itp.,

i) kolorystyka dachow: tonacja naturalnej dachowki ceramicznej, brazy lub grafit,

j) zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomoséci: minimalnie 1000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej poprzez drogg wewngtrzna,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaly;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzima zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw:

a)tereny sg polozone w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu 1 otuliny
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Obowiazujg przepisy odrebne,

b) dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkalno-ustugowy lub ustugowy
lub budynek rekreacji indywidualnej na jednej dzialce,

¢) na terenie 1-MN/U znajduje si¢ row melioracyjny wskazany do zachowania;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3-KDW:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewngtrznych;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
b) dostepnos¢: bez ograniczen;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: teren jest potozony w granicach Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Obowigzujg przepisy odrebne;

4) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.
DZIAL 1V.

Ustalenia koncowe
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krokowa.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Krokowa
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1.1. Ustalenia ogelne:
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linis rozgraniczajace tersny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

01 _AB sposob oznaczenia tersnu: 01 - numer tersnu
AB - przeznaczenie terenu

1.2. Przeznaczenie terenow:

tersny zabudowy misszkaniowsj jednorodzinnsj i ustugows;j

tereny drog wewnetrznych

1.2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr L1V/535/2022
Rady Gminy Krokowa
z dnia 15 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi
w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poélnocno wschodniego fragmentu
wsi Wierzchucino, gmina Krokowa zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Krokowa
w dniach od 06.06.2022r. do 05.07.2022r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
19.07.2022r. nie wplyne¢la Zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr L1V/535/2022
Rady Gminy Krokowa
z dnia 15 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) art. 7ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022 poz.559 zp6zn. zm.) oraz na podstawie ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.) Rada Gminy Krokowa rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem.
- budowe wodociagdéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg zudziatem S$rodkéw
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o0 samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizujg
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie s3 finansowane z udziatem S$rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmuja wykonanie o§wietlenia drég, ktérych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

II. Budowa drog
W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy drog gminnych.

I11. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
Zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
Odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarne;.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédta finansowania bedg stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.
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2) Wynegocjowanie izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekScie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7Zrbdla finansowe zwiazane z korzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr L1V/535/2022
Rady Gminy Krokowa
z dnia 15 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
ponocno wschodniego fragmentu wsi Wierzchucino, gmina Krokowa

Projekt miejscowego planu opracowany zostal w oparciu o Uchwale Nr XXXI1/325/2021 Rady Gminy
Krokowa zdnia 25Ilutego 2021 r. wsprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potnocno wschodniego fragmentu wsi Wierzchucino, gmina Krokowa.
Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,1 ha.

Glownym celem sporzadzenia planu jest mozliwo$¢ dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dla obszaru opracowania (przeznaczenie w planie obowigzujacym - tereny zabudowy ustugowej).

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa
uchwalonym uchwata nr I11/23/2010 Rady Gminy Krokowa zdnia 29 grudnia 2010r. (z pdzniejszymi
zmianami) obszar opracowania jest oznaczony jako strefa funkcjonalna oznaczona kolorem brazowym
,»obszary rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego - funkcje mieszkaniowe, ustugowe, rekreacyjne,
zagrodowe”.

Ustalenia planu miejscowego realizujg zatem polityke przestrzenng ustalong prze Rade Gminy Krokowa
w ,,studium”.

Zgodnie art.15 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczego6lnosci:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503):

‘plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagan
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb osob niepelnosprawnych, walorow
ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wilasnosci, potrzeb interesu
publicznego — poprzez poszczegodlne ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowgq procedure
uzgodnien i opinii;

‘w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z zapisdbw w ustaleniach ogdlnych tre$ci uchwaty. Na obszarze opracowania
planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig ilo$cig i1 jako$cig wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

‘w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w pracach
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ zlozenia wnioskoéw, badz uwag droga e-mailowa, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byl wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 06.06.2022 r. do 05.07.2022 r. w siedzibie Urzedu Gminy Krokowa.
Ponadto w dniu 23.06.2022 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Do projektu
planu miejscowego po wylozeniu do publicznego wgladu w ustawowym terminie do dnia 19.07.2022r.
nie wplyneta Zadna uwaga;

‘przy ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okres$laniu sposobow zagospodarowania i korzystania z terenow
uwzgledniono wnioski iuwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak iorgany
publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrong istniejacego stanu
zagospodarowania terenow;

‘nowa struktura przestrzenna zostala wyznaczona w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny,
z uwzglednieniem minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503):
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‘plan jest zgodny z analizg w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krokowa oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego uchwalona
Uchwata Nr LV/490/2018 Rady Gminy Krokowa z dnia 28 wrze$nia 2018 .

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

-w obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowej infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan wlasnych
gminy oraz wykup gruntéw z przeznaczeniem na budowe drég publicznych.

Podsumowujac, plan miejscowy sporzadzony zostatl zgodnie z obowigzujgca procedurg wynikajacg z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢
zatwierdzony.
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