UCHWALA NR LIV/536/2022
RADY GMINY KROKOWA

7 dnia 15 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Swiecino, gmina Krokowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawyz dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503)
oraz w zwigzku zuchwatg nr XXXII1/338/2021 Rady Gminy Krokowa z dnia 31 marca
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Swiecino, gmina Krokowa,

Rada Gminy Krokowa
uchwala co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa” (uchwata nr I11/23/2010 Rady Gminy
Krokowa z dnia 29 grudnia 2010 r., zmieniona uchwatg Nr XLIII/464/2014 Rady Gminy
Krokowa zdnia 28 marca 2014 r., zmieniona uchwalg nr XLVI/504/2014 Rady Gminy
Krokowa zdnia 29 maja 2014r.) wuchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Swiecino, gmina Krokowa zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng czg$cig uchwaty sg nastepujace zataczniki:

- Zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany
na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

- Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

- Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania,

- Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 1 13 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Obszar objety planem zajmuje teren o powierzchni ok. 51931 m?, w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 4. 1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej 1 graficzne;:

a) zapisy tekstowe zawieraja ustalenia w zakresie okreSlonym w art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;
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b) ustalenia graficzne naniesione s3 na rysunku planu; wyznaczaja one granice przestrzenne
terenow, dla ktorych stosuje si¢ odpowiednio ustalenia tekstowe.

2. Obowigzujacymi ustaleniami graficznymi planu s3:
a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym = przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

c¢) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu,
d) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) obszar ochrony widoku (w kierunku pokazanym przez czubek strzaltki).

§ 5. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci 1 urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowe;j) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza, tj.
mieszkanie: wiladciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa, na dzialce
wspodlnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsOw, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkdw,
schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, czg¢sci podziemnych obiektow budowlanych;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny Ww rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

5) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — miejsce do
parkowania spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca do
parkowania dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami;

6) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, odmienne od ustalonych
w karcie terenu: przeznaczenia, warunkow, standardéw, wskaznikow lub/albo
parametrow, ktore po terminie, na jaki w ustaleniach planu zostalo dopuszczone, powinno
ulec  likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym,;

7) niskoemisyjne no$niki energii - nalezy przez to rozumie¢ nos$niki energii ekologicznie
czystej o wysokiej efektywnosci energetycznej, nie pozostawiajace szkodliwych odpadow;
zaliczamy do nich m.in. elektryczno$¢, gaz ptynny, gaz ziemny oraz olej opatowy;

8) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

9) wybrane obiekty zamieszkania zbiorowego — w niniejszym planie nalezy przez to
rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego pobytu ludzi: pensjonaty, domy statego
pobytu dla 0sob starszych;

10) zielen krajobrazowa — w niniejszym planie jest to przestrzen z zielenig, shuzaca
odpowiedniemu ksztaltowaniu krajobrazu oraz rekreacji 1 wypoczynkowi mieszkancow
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sasiadujacych znig terendéw mieszkaniowo-ustugowych, spehniajaca tacznie ponizsze
wymogi:

- pokryta szatg roslinng na powierzchni minimum 80% catej dziatki,

- wyposazona w terenowe urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe,

-0 nawierzchniach utwardzonych, na powierzchni ograniczonej do minimum,
przepuszczalnych lub polprzepuszczalnych, wykonanych z materiatow naturalnych:
kamien, cegla, drewno, bambus, zwir itp.,

- z zakazem lokalizacji miejsc parkingowych,

- z zakazem zabudowy — lokalizacji budynkéw.

§ 6. Symbole przeznaczenia terenu:
MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
ZK — tereny zieleni krajobrazowe;,
KD — tereny drog publicznych,
KDW - tereny drog wewnetrznych,
KX — tereny ciggow pieszych.

§ 7. USTALENIA OGOLNE:

1. Ustalone w planie parametry iwskazniki: wielko$¢ dziatki budowlanej, wielko$¢
powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 1 intensywnos¢
zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej 1 drog wewnetrznych.

2. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do
parkowania samochodow osobowych 1 rowerow:

- budynki mieszkalne jednorodzinne imieszkania integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza: min. 2 miejsca parkingowe dla samochodow/ 1 mieszkanie,

- pokoje goscinne na wynajem: min. 1 miejsce parkingowe dla samochodow/ 1 pokdj,

- domy stalego pobytu dla osob starszych: min. 2 miejsca parkingowe dla samochodow/100
m? pow. uzytkowej,

- obiekty handlowe o powierzchni uzytkowej do 100 m?: min. 3 miejsca parkingowe dla
samochodow/ 100 m? pow. uzytkowej i min. 2 miejsca parkingowe dla rowerow,

- restauracje, kawiarnie, bary: min. 10 miejsc parkingowych dla samochodéw/ 100 m? pow.
konsumpcyjnej i min. 8 miejsc parkingowych dla rowerdw,

- dla funkcji nie wymienionych powyzej wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, wyznaczone z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, dotyczacych dostepnosci
dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, przy czym dla doméw statego pobytu dla oséb
starszych, obiektow handlowych, restauracji, kawiarni i barow: min. 1 miejsce parkingowe.

4. Sieci infrastruktury technicznej do obstugi terendw nalezy lokalizowa¢ w drogach,
ciggu pieszym i korytarzach infrastruktury.
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5. Ksztattowanie zabudowy izagospodarowania terenu zuwzglgdnieniem walorow
krajobrazowych w widokach od strony drog publicznych polega na zasadzie harmonijnego
wkomponowania w otaczajacy krajobraz, bez kreacji dodatkowych elementow dominujacych
w krajobrazie.

6. Na terenach IMN/U 12MN/U powierzchni¢ biologicznie czynna, wskaznik
powierzchni zabudowy 1intensywnos$¢ zabudowy nalezy oblicza¢ zuwzglednieniem
ewentualnego uzupetnienia powierzchni dziatki budowlanej do minimum 1000 m?, wg ustalen
§ 8 ust. 1 pkt 7 1it. ,h” 1 ,,1” oraz ust. 2 pkt 7 lit. ,h” 1 ,,1”.

7. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 12 terendéw oznaczonych numerami od
1 do 12. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegdlowe ujete w kartach
terenow.

§ 8. USTALENIA SZCZEGOLOWE:
1. Dla terenu IMN/U (pow. 1,15 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, przy udziale funkcji mieszkaniowej na
minimum 30% sumarycznej powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce, z wylaczeniem
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?:

a) funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dzialalnoscig 1 wybranych obiektow zamieszkania zbiorowego,

b) funkcja ustugowa w postaci obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej do 100 m?,
restauracji, barow, kawiarni, obiektéw kultury, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje sie zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60% powierzchni dziatki,

b) zakaz  realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

c)w przypadku nasadzen nalezy stosowa¢ gatunki rodzime zgodne z warunkami
siedliskowymi;

d) zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien na parkingach w proporcji jedno drzewo na
3 miejsca parkingowe;

e) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni, w szczegdlnosci drzew;

f) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni miedzy maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy
a korytarzem infrastruktury, o ktérym mowa w punkcie 10;

g) zaleca si¢ stosowanie przegrod umozliwiajacych migracje gatunkow,
h) obowiazuje poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

1) obowigzuje ochrona widoku na wyznaczonym obszarze, jak na rysunku planu,
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j) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku 70 m? + 150 m?;
4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punktach 31 7,

b) kierunek kalenicy: rownolegly lub prostopadly do linii rozgraniczajacej z terenem
10KDW,

c) ustala si¢ symetryczne katy nachylenia potaci dachowych,

d) dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden dominujacy kolor elewacji, dodatkowo
maksymalnie trzy kolory dla podkreslenia poziomych i pionowych podzialow elewacji
oraz innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku,

e) nalezy stosowac jednolity kolor 1 forme stolarki okiennej w obrebie catego budynku,

f) nalezy stosowa¢ jednolita kolorystyke dachu dla catego budynku z wykorzystaniem
kolorow naturalnych pokry¢ dachowych (np. dachowki ceramicznej, gontow
drewnianych, tupkéw kamiennych),

g) czgsci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposob zamaskowany,

2

h) ochrona widoku, o ktéorej mowa w punkcie 3 lit. ,,i”: nalezy ksztaltowa¢ zabudowe
1 zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych w widoku od
strony drogi powiatowej Nr 1525G;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy dotyczace ochrony zabytkow 1opieki nad
zabytkami,

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtosci 100 m od brzegu Czarnej Wody (poza wschodnig granicg planu),

- w odlegtosci 20 m od zewnetrznej krawedzi nawierzchni jezdni drogi wojewodzkiej
Nr 218 (poza granicg planu),

- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi wewngtrznej (10KDW),
jak na rysunku planu;

b) powierzchnia zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 15% powierzchni
dziakki,

c¢) wysokos$¢ zabudowy (budynkow): minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 8,5 m,

d) liczba kondygnacji: maksymalnie trzy, w tym piwnica o wysoko$ci nawierzchni stropu
do 0,6 m n.p.t.,

e) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci 35° + 45°,

f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,
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g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,4,
h) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000 m? z zastrzezeniem § 7 ust. 1 i lit. ,,i”,

1) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatki budowlanej w przypadku jej uzupehienia
wydzielong i przylegla dziatka, zlokalizowang na terenie zieleni krajobrazowej 5ZK lub
6ZK, do powierzchni facznej minimum 1000 m?;

8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Trzy Mtyny PLH220029 oraz w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ scalania i podzial na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach,
warunki dowolne;

10) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

na poludniowym fragmencie terenu, wzdtuz drogi wojewodzkiej Nr 218, ustala si¢ korytarz
infrastruktury o szerokosci 5 m, o zalecanym przebiegu, jak na rysunku planu; zakaz
lokalizacji obiektéw budowlanych 1inasadzen drzew, ograniczajacych mozliwosé
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

11) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dojazd do terenu: zdrogi wojewddzkiej Nr 218 przez teren drogi wewngtrznej
(10KDW),

b) parkowanie w granicach wiasnych dziatki zgodnie z § 7 ust. 21 3,

c) zaopatrzenie w wode: zsieci wodociggowej; do czasu wybudowania wodociagu
dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych ujec,

d) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw bezodptywowych;

e) odprowadzenie wod opadowych:
- zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,

- zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp;

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: zsieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii,

g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
h) ogrzewanie: indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych no$nikow energii,
1) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrgbnymi,

J) przebieg sieci infrastruktury technicznej w korytarzu infrastruktury, o ktorym mowa
w punkcie 10;

12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
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zakaz tymczasowego zagospodarowania;

13) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
przeksztalcen i rekultywacji:

nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen normatywnych wartosci
zanieczyszczeh powietrza oraz poziomu dzwigku w srodowisku mierzonych na granicy
wlasnosci terenu,

b) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu prowadzonej
dziatalnos$ci oraz negatywnego oddziatywania akustycznego winny by¢ wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwo$ciami;

15) Stawka procentowa:
30%.
2. Dla terenu 2MN/U (pow. 1,66 ha) wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy udziale funkcji mieszkaniowej na minimum
30% sumarycznej powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce, z wylaczeniem wielko
powierzchnio-wych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?:

a) funkcja  mieszkaniowa w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dziatalnos$cig 1 wybranych obiektéw zamieszkania zbiorowego,

b) funkcja ustugowa w postaci obiektoéw handlowych o powierzchni uzytkowej do 100 m?,
restauracji, barow, kawiarni, obiektow kultury, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

b) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

c)w przypadku nasadzen nalezy stosowa¢ gatunki rodzime zgodne z warunkami
siedliskowymi;

d) zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien na parkingach w proporcji jedno drzewo na
3 miejsca parkingowe;

e) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni, w szczegdlnosci drzew;

f) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni miedzy maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy
a korytarzem infrastruktury, o ktérym mowa w punkcie 10;

g) zaleca si¢ stosowanie przegrod umozliwiajacych migracje gatunkow,

h) obowigzuje poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

1d: EB1143B3-82D0-4898-A8F0-F0539108DF21. Podpisany Strona 7



1) obowigzuje ochrona widoku na wyznaczonym obszarze, jak na rysunku planu,
j) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku 70 m? + 150 m?;
4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 317,
b) kierunek kalenicy: rownolegty lub prostopadty do linii zabudowy,
c) ustala si¢ symetryczne katy nachylenia potaci dachowych,

d) dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden dominujacy kolor elewacji, dodatkowo
maksymalnie trzy kolory dla podkreslenia poziomych i pionowych podzialow elewacji
oraz innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku,

e) nalezy stosowac jednolity kolor 1 forme stolarki okiennej w obrebie catego budynku,

f) nalezy stosowa¢ jednolita kolorystyke dachu dla catego budynku z wykorzystaniem
kolorow naturalnych pokry¢ dachowych (np. dachowki ceramicznej, gontow
drewnianych, tupkéw kamiennych),

g) czgsci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposob zamaskowany,

2

h) ochrona widoku, o ktéorej mowa w punkcie 3 lit. ,,i”: nalezy ksztaltowa¢ zabudowe
1 zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych w widoku od
strony drogi powiatowej Nr 1525G;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy dotyczace ochrony zabytkow 1opieki nad
zabytkami,

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci 20 m od zewngtrznej krawedzi nawierzchni jezdni drogi wojewodzkiej
Nr 218,

- 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi wewngtrznej (10KDW),
jak na rysunku planu;

b) powierzchnia zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 20% powierzchni
dzialki,

¢) wysokos$¢ zabudowy (budynkow): minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 8,5 m,

d) liczba kondygnacji: maksymalnie trzy, w tym piwnica o wysokos$ci nawierzchni stropu
do 0,6 m n.p.t.,

e) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci 35° + 45°,
f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,

g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,6,
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h) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000 m? z zastrzezeniem § 7 ust. 1 i lit. ,,i”,

1) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatki budowlanej w przypadku jej uzupetienia
wydzielong 1 przylegla dziatka, zlokalizowang na terenie zieleni krajobrazowej 7ZK,
do powierzchni tgcznej minimum 1000 m?;

8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 Trzy Mtyny PLH220029 oraz w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ scalania 1podzial na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach,
warunki dowolne;

10) Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

wzdtuz drogi wojewodzkiej Nr 218 ustala si¢ korytarz infrastruktury o szerokosci 5 m,
o zalecanym przebiegu, jak na rysunku planu; zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
1 nasadzen drzew, ograniczajacych mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

11) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dojazd do terenu: zdrogi wojewddzkiej Nr 218 przez teren drogi wewngtrznej
(10KDW),

b) parkowanie w granicach wiasnych dziatki zgodnie z § 7 ust. 21 3,

c) zaopatrzenie w wode: zsieci wodociggowej; do czasu wybudowania wodociagu
dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych ujec,

d) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdw bezodptywowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:
- zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,

- zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku
do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych,
drenaze rozsaczajace itp.,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: zsieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii;

g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
h) ogrzewanie: indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych no$nikow energii,
1) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrgbnymi,

J) przebieg sieci infrastruktury technicznej w korytarzu infrastruktury, o ktorym mowa
w punkcie 10;

12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

zakaz tymczasowego zagospodarowania;
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13) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej oraz
przeksztalcen i rekultywacji:

nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowal przekroczen normatywnych wartosci
zanieczyszczen powietrza oraz poziomu dzwicku w srodowisku mierzonych na granicy
wlasnosci terenu,

b) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasigegu prowadzone]
dzialalnoséci oraz negatywnego oddzialywania akustycznego winny by¢ wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwosciami;

15) Stawka procentowa:
30%.
3. Dla terenu 3MN/U (pow. 0,24 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy udziale funkcji mieszkaniowej na minimum
30% sumarycznej powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce, z wylaczeniem wielko
powierzchnio-wych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?:

a) funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig 1 wybranych obiektow zamieszkania zbiorowego,

b) funkcja ustugowa w postaci obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej do 100 m?,
restauracji, barow, kawiarni, obiektéw kultury, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje sie zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

b) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko
w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

c)w przypadku nasadzen nalezy stosowa¢ gatunki rodzime zgodne z warunkami
siedliskowymi;

d) zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien na parkingach w proporcji jedno drzewo na
3 miejsca parkingowe;

e) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni migdzy maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy
adrogg wojewodzka Nr218; zalecana zielen nie moze zagrazal bezpieczenstwu
uczestnikow ruchu drogowego na drodze wojewodzkie;,

f) zaleca si¢ stosowanie przegrod umozliwiajacych migracje gatunkdw,
g) obowigzuje poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

h) obowigzuje ochrona widoku na wyznaczonym obszarze, jak na rysunku planu,

1d: EB1143B3-82D0-4898-A8F0-F0539108DF21. Podpisany Strona 10



i) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku 70 m? + 150 m?;
4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punktach 31 7,

b) kierunek kalenicy: rownolegty lub prostopadty do linii zabudowy,

c) ustala si¢ symetryczne katy nachylenia potaci dachowych,

d) dla kazdego budynku nalezy stosowac¢ jeden dominujacy kolor elewacji, dodatkowo
maksymalnie trzy kolory dla podkreslenia poziomych i pionowych podzialow elewacji
oraz innych charakterystycznych cech 1 detali architektonicznych budynku,

e) nalezy stosowac jednolity kolor i forme stolarki okiennej w obrgbie catego budynku,

f) nalezy stosowac jednolita kolorystyke dachu dla catego budynku z wykorzystaniem
kolorow naturalnych pokry¢ dachowych (np. dachowki ceramicznej, gontow
drewnianych, tupkéw kamiennych),

g) czeSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany,

h) ochrona widoku, o ktérej mowa w punkcie 3 lit. ,,h”: nalezy ksztaltowaé zabudowe
1 zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych w widoku od
poinocnej strony z drogi wojewodzkiej Nr 218;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami,

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci 20 m od zewngtrznych krawedzi nawierzchni jezdni drog: wojewodzkiej
Nr 218 1 powiatowej Nr 1525G,

- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi wewngtrznej (11KDW),
jak na rysunku planu;

b) powierzchnia zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 25% powierzchni
dziatki,

c¢) wysoko$¢ zabudowy (budynkdéw): minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 8,5 m,

d) liczba kondygnacji: maksymalnie trzy, w tym piwnica o wysoko$ci nawierzchni stropu
do 0,6 m n.p.t.,

e) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci 35° + 45°,
f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,
g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,6,

h) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000 m? z zastrzezeniem § 7 ust. 1;
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8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ scalania i podzial na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach,
warunki dowolne;

10) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

na potudniowym fragmencie terenu, wzdhuz odcinka wydzielonego ciggu pieszego (12KX),
ustala si¢ korytarz infrastruktury o szeroko$ci min. 2 m, o zalecanym przebiegu, jak na
rysunku planu; zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i1 nasadzen drzew, ograniczajacych
mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

11) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dojazd do terenu: zdrogi powiatowe] Nr 1525G przez teren drogi wewngtrznej
(11KDW),

b) parkowanie w granicach wiasnych dziatki zgodnie z § 7 ust. 21 3,

c) zaopatrzenie w wode: zsieci wodociggowej; do czasu wybudowania wodociagu
dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych ujec,

d) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw bezodptywowych;

e) odprowadzenie wod opadowych:
- zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,

- zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: zsieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii,

g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
h) ogrzewanie: indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych no$nikow energii,
1) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrgbnymi;
12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;

13) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
przeksztalcen i rekultywacji:

nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowal przekroczen normatywnych wartosci
zanieczyszczen powietrza oraz poziomu dzwigku w srodowisku mierzonych na granicy
wlasnosci terenu,
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b) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu prowadzonej
dziatalnos$ci oraz negatywnego oddziatywania akustycznego winny by¢ wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwo$ciami,

c) przez teren przebiega gazocigg $redniego cisnienia — zabudowa izagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) Stawka procentowa:
30%.
4. Dla terenu 4MN/U (pow. 0,3 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy udziale funkcji mieszkaniowej na minimum
30% sumarycznej powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce, z wylaczeniem wielko
powierzchnio-wych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?:

a) funkcja  mieszkaniowa w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej, mieszkah integralnie zwigzanych z prowadzong
dziatalnos$cig i wybranych obiektéw zamieszkania zbiorowego,

b) funkcja ustugowa w postaci obiektoéw handlowych o powierzchni uzytkowej do 100 m?,
restauracji, barow, kawiarni, obiektow kultury, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

b) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

c)w przypadku nasadzen nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne z warunkami
siedliskowymi;

d) zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien na parkingach w proporcji jedno drzewo na
3 miejsca parkingowe;

e) zaleca si¢ stosowanie przegrod umozliwiajacych migracje gatunkow,
f) obowigzuje poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
g) obowigzuje ochrona widoku na wyznaczonym obszarze, jak na rysunku planu,
h) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku 70 m? + 150 m?;
4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punktach 31 7,
b) kierunek kalenicy: rownolegly lub prostopadty do linii zabudowy,
c) ustala si¢ symetryczne katy nachylenia potaci dachowych,

d) dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden dominujacy kolor elewacji, dodatkowo
maksymalnie trzy kolory dla podkreslenia poziomych i pionowych podzialéw elewacji
oraz innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku,
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e) nalezy stosowac jednolity kolor i forme stolarki okiennej w obrgbie catego budynku,

f) nalezy stosowac jednolita kolorystyke dachu dla catego budynku z wykorzystaniem
kolorow naturalnych pokry¢ dachowych (np. dachowki ceramicznej, gontow
drewnianych, tupkéw kamiennych)

g) czeSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany,

h) ochrona widoku, o ktérej mowa w punkcie 3 lit. ,,g”: nalezy ksztaltowa¢ zabudowe
1 zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych w widoku od
poinocnej strony z drogi wojewodzkiej Nr 218;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci 20 m od zewnetrznej krawedzi nawierzchni jezdni drogi powiatowej
Nr 1525G,

- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi wewngtrznej (11KDW),
jak na rysunku planu;

b) powierzchnia zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 25% powierzchni
dziatki,

c¢) wysoko$¢ zabudowy (budynkdéw): minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 8,5 m,

d) liczba kondygnacji: maksymalnie trzy, w tym piwnica o wysokosci nawierzchni stropu
do 0,6 m n.p.t.,

e) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci 35° + 45°,
f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,
g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,6,
h) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000 m? z zastrzezeniem § 7 ust. 1;
8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ scalania i podzial na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach,
warunki dowolne;

10) Szczegolne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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na potudniowym fragmencie terenu, wzdhuz odcinka wydzielonego ciggu pieszego (12KX),
ustala si¢ korytarz infrastruktury o szeroko$ci min. 2 m, o zalecanym przebiegu, jak na
rysunku planu; zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i1 nasadzen drzew, ograniczajacych
mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

11) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dojazd do terenu: zdrogi powiatowe] Nr 1525G przez teren drogi wewngtrznej
(11KDW),

b) parkowanie w granicach wiasnych dziatki zgodnie z § 7 ust. 2 1 3,

c) zaopatrzenie w wode: zsieci wodociggowej; do czasu wybudowania wodociagu
dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych ujec,

d) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdw bezodptywowych;

e) odprowadzenie wod opadowych:
- zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,

- zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii,

g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
h) ogrzewanie: indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych nosnikow energii,
1) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrgbnymi;
12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;

13) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
przeksztalcen i rekultywacji:

nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen normatywnych wartosci
zanieczyszczeh powietrza oraz poziomu dzwigku w srodowisku mierzonych na granicy
wlasnosci terenu,

b) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu prowadzonej
dzialalnoséci oraz negatywnego oddzialywania akustycznego winny by¢ wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwos$ciami,

c) przez teren przebiega gazocigg $redniego cisnienia — zabudowa i zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) Stawka procentowa:
30%.
5. Dla terenu 5ZK (pow. 0,79 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
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1) Przeznaczenie terenu:

teren zieleni krajobrazowej; dopuszcza si¢ lokalizacje wiat, zadaszen, palenisk, sitowni na
powietrzu, boisk, urzadzen sportowych (np. kosz, siatka, trampolina), placow zabaw, plaz
trawiastych itp.;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% powierzchni dziatki,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

c)w przypadku nasadzen nalezy stosowa¢ gatunki rodzime zgodne z warunkami
siedliskowymi;

d) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni, w szczeg6lnosci drzew;

e) zaleca si¢ stosowanie przegrod umozliwiajacych migracj¢ gatunkow,

f) obowigzuje poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

g) obowigzuje ochrona widoku na wyznaczonym obszarze, jak na rysunku planu;
4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 317,

b) kierunek kalenicy: rownolegly lub prostopadly do linii rozgraniczajacej z terenem
IMN/U,

c) ustala si¢ symetryczne katy nachylenia potaci dachowych,

d) nalezy stosowa¢ jednolita kolorystyke dachu dla catego obiektu budowlanego
z wykorzystaniem kolorow naturalnych pokry¢ dachowych (np. dachowki ceramiczne;,
gontow drewnianych, tupkéw kamiennych),

e) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany,

f) ochrona widoku, oktorej mowa wpunkcie 3lit. ,g”: nalezy ksztaltowad
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem walorow krajobrazowych w widoku od
strony drogi powiatowej Nr 1525G;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspélczesnej:

w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy dotyczace ochrony zabytkdéw 1iopieki nad
zabytkami,

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

1d: EB1143B3-82D0-4898-A8F0-F0539108DF21. Podpisany Strona 16



b) powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

c¢) wysokos¢ zabudowy (budynkow): nie dotyczy,

d) liczba kondygnacji: nie dotyczy,

e) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci 35° +45°,
f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,

g) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

h) minimalna wielko$¢ dziatki: 1000 m?> z dopuszczeniem mniejszej powierzchni
w przypadku realizacji inwestycji zgodnie z ust. 1 punkt 7 lit. ,,i”,

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych przekrytych dachem: maksymalnie 8,5 m;
8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Trzy Mtyny PLH220029 oraz w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ scalania i podzial na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach,
warunki dowolne;

10) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) na potudniowym fragmencie terenu, wzdluz drogi wojewoddzkiej Nr 218, ustala si¢
korytarz infrastruktury o szerokosci 5 m, o zalecanym przebiegu, jak na rysunku planu;
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i nasadzen drzew, ograniczajacych mozliwosé
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

b) na poludniowym fragmencie terenu, w poblizu drogi wojewodzkiej Nr 218, ustala si¢
przepompowni¢ $ciekéw, o zalecanych: lokalizacji 1 wymiarach 5m x 5m, jak na
rysunku planu; w rejonie zalecanej lokalizacji przepompowni $ciekéw zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych 1 nasadzen drzew, ograniczajacych mozliwos¢ jej realizacji;

11) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dojazd do terenu: zdrogi wojewodzkiej Nr 218 przez teren drogi wewngtrznej
(10KDW) i teren mieszkaniowo-ustugowy (1MN/U),

b) zaopatrzenie w wode: zsieci wodociggowej; do czasu wybudowania wodociagu
dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych ujgc,

¢) odprowadzenie $ciekdéw: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow bezodpltywowych;

d) odprowadzenie wod opadowych:
- zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

- zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1rozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.;

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii
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f) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,
g) ogrzewanie: nie dotyczy,
h) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrgbnymi,

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej w korytarzu infrastruktury, o ktorym mowa
w punkcie 10 lit. ,,a”;

12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;

13) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
przeksztalcen i rekultywacji:

nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepisow odrebnych:

przez potudniowy fragment terenu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia WN 110kV — zagospodarowanie terenu w pasie do 15m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) Stawka procentowa:
0%.
6. Dla terenu 6ZK (pow. 0,21 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

teren zieleni krajobrazowej; dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wiat, zadaszen, palenisk, sitowni na
powietrzu, boisk, urzadzen sportowych (np. kosz, siatka, trampolina), placow zabaw, plaz
trawiastych itp.;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% powierzchni dziatki,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

c)w przypadku nasadzen nalezy stosowac¢ gatunki rodzime zgodne z warunkami
siedliskowymi;

d) zaleca si¢ stosowanie przegrod umozliwiajacych migracje gatunkow,

e) obowiazuje poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punktach 31 7,

b) kierunek kalenicy: rownolegly lub prostopadly do linii rozgraniczajacej z terenem
10KDW,

c) ustala si¢ symetryczne katy nachylenia potaci dachowych,
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d) nalezy stosowa¢ jednolita kolorystyke dachu dla calego obiektu budowlanego
z wykorzystaniem kolorow naturalnych pokry¢ dachowych (np. dachéwki ceramicznej,
gontéw drewnianych, tupkéw kamiennych),

e) czeSci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposob zamaskowany;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
b) powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
c¢) wysokos¢ zabudowy (budynkow): nie dotyczy,
d) liczba kondygnacji: nie dotyczy,
e) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci 35° + 45°,
f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,
g) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

h) minimalna wielko$¢ dziatki: 1000 m?> z dopuszczeniem mniejszej powierzchni
w przypadku realizacji inwestycji zgodnie z ust. 1 punkt 7 lit. ,,i”,

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych przekrytych dachem: maksymalnie 8,5 m;
8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Trzy Mtyny PLH220029 oraz w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ scalania i podzial na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach,
warunki dowolne;

10) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie ustala si¢;
11) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu: zdrogi wojewoddzkiej Nr 218 przez teren drogi wewngtrznej
(10KDW) i teren mieszkaniowo-ustugowy (1MN/U),

b) zaopatrzenie w wode: zsieci wodociggowej; do czasu wybudowania wodociagu
dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych ujec,
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c) odprowadzenie Sciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdw bezodptywowych;

d) odprowadzenie wod opadowych:
- zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

- zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet
energii,

f) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,
g) ogrzewanie: nie dotyczy,
h) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrgbnymi;
12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;

13) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
przeksztalcen i rekultywacji:

nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepisow odrebnych:
nie dotyczy;
15) Stawka procentowa:
0%.
7. Dla terenu 7ZK (pow. 0,22 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

teren zieleni krajobrazowej; dopuszcza si¢ lokalizacje wiat, zadaszen, palenisk, sitowni na
powietrzu, boisk, urzadzen sportowych (np. kosz, siatka, trampolina), placow zabaw, plaz
trawiastych itp.;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% powierzchni dziatki,

b) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisOow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

c)w przypadku nasadzen nalezy stosowaé gatunki rodzime zgodne z warunkami
siedliskowymi,

d) zaleca si¢ stosowanie przegrod umozliwiajacych migracje gatunkow,

€) obowigzuje poziom hatasu jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
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4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 317,

b) kierunek kalenicy: rownolegly lub prostopadly do linii rozgraniczajacej z terenem
10KDW,

c) ustala si¢ symetryczne katy nachylenia potaci dachowych,

d) nalezy stosowa¢ jednolita kolorystyke dachu dla catego obiektu budowlanego
z wykorzystaniem kolorow naturalnych pokry¢ dachowych (np. dachowki ceramiczne;,
gontéw drewnianych, tupkéw kamiennych),

e) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy dotyczace ochrony zabytkow 1opieki nad
zabytkami,

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
b) powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
c¢) wysokos$¢ zabudowy (budynkow): nie dotyczy,
d) liczba kondygnacji: maksymalnie jedna,
e) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci 35° + 45°,
f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,
g) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

h) minimalna wielko$¢ dziatki: 1000 m? z dopuszczeniem mniejszej powierzchni
w przypadku realizacji inwestycji zgodnie z ust. 2 punkt 7 lit. ,,i”’;

8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Trzy Mtyny PLH220029 oraz w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ scalania i podzial na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach,
warunki dowolne;

10) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) wzdtuz drogi wojewodzkiej Nr 218 ustala si¢ korytarz infrastruktury o szerokosci 5 m,
o zalecanym przebiegu, jak na rysunku planu; zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
inasadzen drzew, ograniczajacych mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej,
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b) na pélnocnym fragmencie terenu, w sasiedztwie drogi wojewodzkiej Nr 218, ustala sie
przepompowni¢ S$ciekéw, o zalecanych: lokalizacji 1 wymiarach 5m x 5m, jak na
rysunku planu; w rejonie zalecanej lokalizacji przepompowni $ciekéw zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych i1 nasadzen drzew, ograniczajacych mozliwos$¢ jej realizacji;

11) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dojazd do terenu: zdrogi wojewddzkiej Nr 218 przez teren drogi wewngtrznej
(10KDW),

b) zaopatrzenie w wode: zsieci wodociggowej; do czasu wybudowania wodociggu
dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych ujec,

c¢) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdw bezodptywowych;

d) odprowadzenie wod opadowych:
- zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

- zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsgczajace itp.,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii,

f) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,
g) ogrzewanie: nie dotyczy,
h) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrebnymi,

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej w korytarzu infrastruktury, o ktérym mowa
w punkcie 10 lit. ,,a”;

12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;

13) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
przeksztalcen i rekultywacji:

nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepisow odrebnych:
nie dotyczy;
15) Stawka procentowa:
0%.
8. Dla terenu 8KD (pow. 0,13 ha) wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
teren drogi publicznej — odcinek drogi wojewddzkiej Nr 218;
2) Parametry i wyposazenie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,

b) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
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c) dostepnos¢ terendw przyleglych: terenu 2MN/U - poprzez zjazd na droge wewnetrzng
(10KDW), terenu 3MN/U — ograniczona,

d) wyposazenie minimalne: nie ustala sig;
3) Powigzania z ukladem zewne¢trznym:

poprzez skrzyzowania (poza granicami planu): z drogg krajowa S6, droga wojewodzka
Nr 213;

4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) stosuje si¢ zasady ogolne,

b) ochrona zieleni przydroznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) Zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punktach 417,

b) czeSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposob zamaskowany;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

nie dotyczy;
7) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni z uwzglednieniem standardow widocznosci,
8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) polnocno-wschodnia czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru Natura 2000 Trzy
Mtyny PLH220029 - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;

10) Szczegolne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 7 ust. 4, wylacznie jako podziemne
przej$cia poprzeczne;

11) Warunki wynikajace z przepisow odrebnych:

przez zachodnig czg$¢ terenu przebiega gazociag Sredniego ci$nienia — zabudowa
1 zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) Stawka procentowa:
0%.
9. Dla terenu 9KD (pow. 0,01 ha) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
teren drogi publicznej — fragment drogi powiatowej Nr 1525G;

2) Parametry i wyposazenie:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 3,1 m do 4 m,
b) przekrd;j: zgodnie z punktem 10,
c) dostgpnos¢ terendw przyleglych: poprzez zjazd na droge wewnetrzna,
d) wyposazenie minimalne: zgodnie z punktem 10;
3) Powigzania z ukladem zewnetrznym:
zgodnie z punktem 10;
4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
stosuje si¢ zasady ogdlne;
5) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 417,

b) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

nie dotyczy;
7) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni z uwzglednieniem standardow widocznosci;
8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

potudniowa czg$¢ terenu potozona w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy
Darzlubskiej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;

10) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

teren stanowi integralng cze$¢ pasa drogowego drogi powiatowej Nr 1525G (ul.
Podjazdowej) o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, powigzanej z uktadem zewnetrznym
poprzez skrzyzowanie z drogg wojewddzka Nr 218 (poza granicami planu);

11) Warunki wynikajace z przepisow odrebnych:
nie dotyczy;
12) Stawka procentowa:
0%.
10. Dla terenu 10KDW (pow. 0,39 ha) wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
teren drogi wewngtrznej;
2) Parametry i wyposazenie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,5 m do 26,7 m,

b) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu lub przekrdj jednoprzestrzenny,
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c) dostepnos¢ terendw przylegtych: bez ograniczen,
d) wyposazenie minimalne: odcinek chodnika przy zjezdzie z drogi wojewodzkiej Nr 218;
3) Powigzania z ukladem zewnetrznym:

poprzez dwa zjazdy z drogi wojewddzkiej Nr 218 (8KD); zjazd w cz¢sci potnocnej planu
(w sasiedztwie terenu 7ZK) do obstugi obszarow: w granicach planu oraz poza pdinocna
granicg planu (pozostalej czesci nieruchomosci);

4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
stosuje si¢ zasady ogdlne;
5) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 417,

b) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany,

¢) wysokos$¢ nosnikow, o ktérych mowa w punkcie 7 lit. ,,d”: maksymalnie 3 m;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

nie dotyczy;
7) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mala architektura: dopuszcza sig,
b) zielen: dopuszcza si¢ z uwzglednieniem standardow widocznosci,
¢) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem punktu 5 lit. ,,b”,

d) nosniki reklamowe i informacyjne: dopuszcza si¢ no$niki informacji (np. edukacyjnych,
turystycznych, organizacyjnych) i szyldow.

8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

teren potozony w granicach Obszaru Natura 2000 Trzy Miyny PLH220029 1 w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania,

10) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

zagospodarowanie wod opadowych zgodnie zprzepisami odrgbnymi - zaleca si¢
skierowanie wod opadowych do systemow retencji powierzchniowej - muld trawiastych,
niecek retencyjnych, ogrodéw deszczowych itp.;

11) Warunki wynikajace z przepisow odrebnych:
nie dotyczy;
12) Stawka procentowa:
0%.
11. Dla terenu 11KDW (pow. 0,08 ha) wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:
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1) Przeznaczenie terenu:
teren drogi wewnetrznej;
2) Parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 13,2 m z zastrzezeniem lit. ,,d”,
b) przekroj: przekroj jednoprzestrzenny,
c¢) dostepnosc¢ terendow przyleglych: bez ograniczen,
d) wyposazenie minimalne: plac do zawracania o wymiarach min. 13,5 m x 13,5 m;
3) Powigzania z ukladem zewne¢trznym:
poprzez zjazd z drogi powiatowej Nr 1525G (9KD);
4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
stosuje si¢ zasady ogodlne;
5) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punktach 417,

b) czeSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposob zamaskowany,

¢) wysokos¢ nosnikow, o ktorych mowa w punkcie 7 lit. ,,d”: maksymalnie 3 m;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

nie dotyczy;
7) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sie,
b) zielen: dopuszcza si¢ z uwzglednieniem standardéw widocznosci,
c¢) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem punktu 5 lit. ,,b”,

d) nos$niki reklamowe 1 informacyjne: dopuszcza si¢ no$niki informacji (np. edukacyjnych,
turystycznych, organizacyjnych) 1 szyldow;

8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania,

10) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - zaleca si¢
skierowanie wod opadowych do systemow retencji powierzchniowej - muld trawiastych,
niecek retencyjnych, ogrodéw deszczowych itp.;
11) Warunki wynikajace z przepisow odrebnych:

przez potnocng cze$¢ terenu przebiega gazociag Sredniego ci$nienia — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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12) Stawka procentowa:
0%.
12. Dla terenu 12KX (pow. 0,02 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
teren ciggu pieszego;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
stosuje si¢ zasady ogodlne;
4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punkcie 6,

b) czeSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposob zamaskowany,

¢) wysokos¢ nosnikow, o ktorych mowa w punkcie 6 lit. ,,d”: maksymalnie 3 m;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy dotyczace ochrony zabytkow 1opieki nad
zabytkami,

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sie,
b) zielen: dopuszcza si¢ z uwzglednieniem standardéw widocznosci,
c) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem punktu 4 lit. ,,b”,

d) nos$niki reklamowe 1 informacyjne: dopuszcza si¢ no$niki informacji (np. edukacyjnych,
turystycznych, organizacyjnych) 1 szyldow;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
szerokos¢ ciagu pieszego: minimum 3 m;
8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
nie dotyczy;

10) Szczegolne  warunki  zagospodarowania  terendw  oraz  ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

teren ciagu pieszego stanowi fragment korytarza infrastruktury technicznej, o ktorym mowa
w ust. 3 pkt 10 i ust. 4 pkt 10;

11) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) dojazd do terenu: zdrogi powiatowej Nr 1525G przez teren drogi wewngtrznej
(11KDW),

b) parkowanie wyklucza sie,
¢) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy,
d) odprowadzenie $ciekdw: nie dotyczy;
e) odprowadzenie wod opadowych:
- zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

- zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii,

g) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,
h) ogrzewanie: nie dotyczy,
1) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrebnymi;
12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;

13) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
przeksztalcen i rekultywacji:

nie dotyczy;

14) Warunki wynikajace z przepisow odrebnych:
nie dotyczy;

15) Stawka procentowa:
0%.

§ 9. Traca moc, we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krokowa na trasie przebiegu
przez teren Gminy Krokowa gazociggu wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ochronng —
zasilanie rejonu nadmorskiego, uchwalonego uchwala Nr 228/XXXVI/2001 Rady Gminy
Krokowa zdnia 26 pazdziernika 2001 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego
Nr 102 z 18 grudnia 2001 roku, poz. 1996).

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krokowa.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Marek Krzebietke
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LIV/536/2022
Rady Gminy Krokowa

7z dnia 15 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Swiecino, gmina Krokowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Krokowa
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Swiecino, gmina Krokowa wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wylozony byt do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 27 maja do
28 czerwca 2022 r. Termin skladania uwag, ustalony na dzien 12 lipca 2022 r., podano
w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza.

2. W okresie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Swiecino, gmina Krokowa wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko
oraz w terminie skladania uwag nie ztozono zadnych uwag ani wnioskow do ww.
dokumentow.

Przewodniczacy Rady
Gminy Krokowa
Marek Krzebietke
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LIV/536/2022
Rady Gminy Krokowa

7z dnia 15 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Swiecino, gmina Krokowa,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503), art. 7ust. 1, pkt2i3
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze
zm.) oraz przepisOw ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U.
7 2021 r. poz. 305 ze zm.) Rada Gminy Krokowa rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2022r. poz.559ze zm.) stanowig zadania wilasne gminy,
z wylaczeniem zadan, o ktorych mowa w przepisach odrebnych. Przez budowe urzadzen
infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi
albo nad ziemig przewodoéw lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych (art. 143 ust. 2 ww. ustawy).

2. Na terenie objetym granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Swiecino, gmina Krokowa, przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, na terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym:

9KD - teren drogi publicznej — fragment drogi powiatowej Nr 1525G (pow. 124 m?).

Zadania wlasne gminy w tym przypadku ograniczg si¢ do skutkow finansowych uchwalenia
planu, wynikajagcych zart.36ust. 112 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwigzanych z wydzieleniem ww. terenu. Jednakze koszty ewentualnego
odszkodowania lub wykupu albo zamiany nieruchomosci powinny zosta¢ zrekompensowane
z budzetu powiatu puckiego, na rzecz ktdrego ww. teren zostanie wydzielony.

Przewodniczacy Rady
Gminy Krokowa
Marek Krzebietke
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr L1V/536/2022
Rady Gminy Krokowa
z dnia 15 wrze$nia 2022 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn.
zm.) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Swiecino, gmina Krokowa

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna.

Do opracowania planu przystagpiono na podstawie uchwaly Nr XXXIII/338/2021 Rady
Gminy Krokowa z dnia 31 marca 2021 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Swiecino, gmina Krokowa.

2. Polozenie.

Obszar planu, o powierzchni ok. 5,2 ha potozony jest w zachodniej czesci obrebu Swiecino
przy granicy zobrgbem Karlikowo. Przez obszar planu przebiega odcinek drogi
wojewodzkiej Nr 218 i niewielki fragment drogi powiatowej Nr 1525G.

3. Cel sporzadzenia planu.

Celem sporzadzenia planu jest poprawa warunkow inwestowania poprzez sformulowanie
ustalen planistycznych w dostosowaniu do nowej sytuacji ekonomicznej z uwzglednieniem
uwarunkowan gospodarczych, zwigzanych m.in. zpandemig Covid-19, i funkcjonalno-
przestrzennych. Ponadto plan zaktualizuje ustalenia na fragmencie objgtym granicami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krokowa na trasie przebiegu
przez teren Gminy Krokowa gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze strefg ochronng —
zasilanie rejonu nadmorskiego.

4. Plany obowiazujace.

Na potudniowym fragmencie obszaru planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krokowa na trasie przebiegu przez teren Gminy Krokowa gazociggu
wysokiego ci$nienia wraz ze strefag ochronng — zasilanie rejonu nadmorskiego, uchwalonego
uchwalg Nr 228/XXXVI/2001 Rady Gminy Krokowa zdnia 26 pazdziernika 2001 roku
(Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego Nr 102 z 18 grudnia 2001 roku, poz. 1996).

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntow.

Obecnie na przedmiotowym terenie znajduja si¢ uzytki rolne, odcinek drogi wojewodzkiej
Nr 218 i fragment drogi powiatowej Nr 1525G. Uzytki rolne sg wlasnoscig 0sob fizycznych,
teren uzytkowany jako droga wojewddzka Nr 218 w wigkszosci jest wilasnosci Skarbu
Panstwa (wydzielenia podluzne z gruntéw rolnych: dziatki nr 151/5, 152/1, sa nadal
wlasnos$ci prywatnej, decyzja podzialowa nie zostala zakonczona uregulowaniem ewidencji
gruntdow), fragment terenu uzytkowany jako droga powiatowa Nr 1525G jest wiasnosci
prywatne;j.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w SUIKZP

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa
uchwalone zostato uchwata Rady Gminy Krokowa Nr I11/23/2010 z dnia 29 grudnia 2010 r.,
zmieniong uchwatami Nr XLII1/464/2014 z dnia 28 marca 2014 r. oraz Nr XLVI1/504/2014
z dnia 29 maja 2014 r.).

Obszar objety projektem planu w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krokowa zaliczono do obszaréw zainwestowania wielofunkcyjnego —
funkcje mieszkaniowe, ustugowe, rekreacyjne, zagrodowe, obszarow rolniczych i zieleni
krajobrazowej oraz drog wojewoddzkiej ipowiatowej. Na terenie na terenie obszardéw
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rolniczych i zieleni krajobrazowej dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa (siedliska rolnicze),
pola golfowe i inne funkcje rekreacyjne

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, ksztattujacej uktad zabudowy od strony drog.
Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie wskaznikow, parametrow i gabarytow zabudowy
oraz wskaznika powierzchni biologicznie czynnej a takze kolorystyki zabudowy. Pozwoli
to na harmonijne ksztaltowanie zabudowy izagospodarowania terenu z uwzglednieniem
otaczajacego krajobrazu 1 waloréw przyrodniczych. Ponadto dla zachowania 1 odpowiedniego
ksztattowania waloréw krajobrazowych ustalono ochron¢ widoku od strony drég publicznych
na zasadzie harmonii z otoczeniem.

‘Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez realizacj¢ wytycznych
wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu
planu, ktoére zostaly nastgpnie potwierdzone w prognozie oddzialywania na $rodowisko
do projektu planu,

Plan zaleca maksymalng ochrong istniejacej zieleni, w szczegdlnosci drzew. Ponadto
ustalenie minimalnego wskaznika 50% 1 60% powierzchni biologicznie czynnej oraz ustalenia
dotyczace wprowadzenia zieleni towarzyszacej 1ograniczenie wskaznika powierzchni
zabudowy pozwola na optymalng ochrong walorow przyrodniczych i $rodowiskowych.
Zapisy te beda mialy pozytywny wplyw na ograniczenie wspotczynnika sptywu wod
opadowych 1 przyczynig si¢ do lokalnej retencji tych waod.

W planie ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do ukladu odwadniajacego
lub zagospodarowanie na terenie. Zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych
wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatlcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

Na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja chronione grunty rolne ani lesne.

‘Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4).

Obszar objety granicami planu nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ani
zaden obiekt na obszarze planu nie jest wpisany do rejestru zabytkow. Jednakze ustalenia
planu zawierajg zapisy na wypadek odkrycia reliktow archeologicznych.

‘Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez odpowiedni udziat
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. Ponadto w planie ustalono wymog zrealizowania minimalnie 50% i 60%
powierzchni biologicznie czynnej. Plan dopuszcza takze lokalizacj¢ odnawialnych Zrodet
dla indywidualnego pozyskiwania energii elektrycznej, co moze wptynagé na ograniczenie
efektu cieplarnianego a takze przewiduje ogrzewanie z niskoemisyjnych nosnikow energii.
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‘Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie
komercyjnych funkcji dla przewazajacej czesci obszaru oraz poprzez ustalenie dla niej stawki
procentowe] od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci — 30%. Przeznaczenia terenu
na zabudowe¢ o szerokim spektrum funkcjonalnym wptynie na wzrost atrakcyjnosci
inwestycyjnej tego obszaru.

Realizacja ustalen planu umozliwi ozywienie gospodarcze obszaru. Plan uwzglednia
wnioski wiascicieli terenow w zakresie m.in. uwzglednienia funkcji mieszkaniowej, co
wplynie m.in. na wzrost poczucia bezpieczenstwa i bardziej stabilne funkcjonowanie obszaru.

‘Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostalty m.in. poprzez szeroki zakres
funkcji dla obszaru planu, zgodnie z wnioskami wtascicieli. Pozwoli to na realizacjg
zamierzen inwestycyjnych wilascicielom prywatnym.

‘Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego spetlnieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

‘Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ochron¢ warto$ci
kulturowych 1 przyrodniczych, ustalenie zasad zagospodarowania wod opadowych, ustalenia
dotyczace systemow infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem odnawialnych Zrodet
energii 1niskoemisyjnych no$nikéw energii. Dzigki temu ustalenia planu przyczyniajg si¢
do zmniejszenia zmian klimatycznych i propaguja ekologiczne sposoby funkcjonowania
terenu. Ponadto uwzgledniono wymagania dla prawidlowego funkcjonowania drog
publicznych.

‘Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymoég zaopatrzenia planowanej
zabudowy w niezbgdne media.

Ponadto przewidziano potrzebg¢ realizacji korytarza infrastruktury technicznej i mozliwo$¢
przeprowadzenia sieci infrastruktury przez teren drogi wojewddzkie;.

Plan dopuszcza ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych no$nikoéw energii.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci iprzejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt 111 12).

Sporzadzajac projekt planu Wojt Gminy Krokowa zrealizowat w pelni procedure okreslong
w art. 17 ustawy, wtym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa.
Przystapienie do planu ogtlosil na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Krokowa oraz zamiescit
obwieszczenie w wydaniu gazety ,,Dziennik Baltycki” z dnia 29.09.2021 r., a dodatkowo
na stronie https://bip.krokowa.pl/dokumenty/menu/25 o podj¢ciu przez Rade Gminy Krokowa
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego dla fragmentu wsi Swiecino, gmina Krokowa wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na §rodowisko.

Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organdéw uzgadniajacych i opiniujacych.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem byt wytozony
do publicznego wgladu z dniach od 27 maja do 28 czerwca 2022 r., a w trakcie wytozenia,
dnia 1 czerwca 2022 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

-Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania isposob korzystania z terenu
Wojt Gminy Krokowa wzial pod uwage zaré6wno interes publiczny jak i interes prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaty, ze teren polozony
w granicach planu predysponowany jest do zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, dla ktore;j
ustalono parametry urbanistyczne takie jak intensywnos$¢, powierzchnia zabudowy,
powierzchnia biologicznie czynna, pozwalajagce na optymalne wykorzystanie inwestycyjne
terenu bedacego wlasnoscig prywatna.

Jednoczesnie interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez wprowadzenie ustalen
ksztaltujacych gabaryty zabudowy pod wzgledem krajobrazowym oraz ustalen dotyczacych
zachowania jego waloréw przyrodniczych. Ustalono takze ograniczenie niektorych
parametréw zabudowy, takich jak wysoko$¢ zabudowy 1 jej intensywno$¢ w nawigzaniu do
otaczajacego krajobrazu.

Interes publiczny uwzgledniono ustalajagc odpowiednio ekologiczne sposoby ksztaltowania
systemoOw infrastruktury techniczne;.

‘Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2).

Ustalenie przeznaczenia mieszkaniowo-uslugowego jest zgodne z ideg przeksztatcen
tego obszaru przyjeta w Studium uwarunkowan ikierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Krokowa. Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia
1 parametrow urbanistycznych poprzedzone zostaty analizami funkcjonalno-przestrzennymi
i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu w stanie obecnym posiada bezposredni
dostep do przystankéw komunikacji zbiorowej na drodze wojewodzkie;.

-Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

Na obszarze planu i w jego sasiedztwie ustalono rozwigzania utatwiajace przemieszczanie
si¢ pieszych irowerzystow. Plan przewiduje miejsca parkingowe dla rowerdw, ciag pieszy
prowadzacy w kierunku przystankéow komunikacji zbiorowej iuklad drog wewngtrznych
utatwiajacy poruszanie si¢ pieszych i rowerzystow.

‘Dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Obszar objety granicami planu odzwierciedla polityke przestrzenng gminy polegajaca
na optymalnym wykorzystaniu waloréw ekonomicznych przestrzeni, walorow przyrodniczo-
krajobrazowych 1 komunikacyjnych. Realizuje t¢ polityke poprzez wykreowanie nowego
terenu zabudowy uzbiegu drog publicznych zcze§ciowym uzbrojeniem w media
i bezposrednim dostepem do przystankow komunikacji zbiorowej. Teren zabudowy stanowié
bedzie m.in. powigzanie pomiedzy przystankami komunikacji zbiorowej a terenami
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zabudowy wsi Karlikowo, co przyczyni si¢ do ksztaltowania bardziej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzenne;.

‘Zgodno$¢ projektu planu zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Krokowa w latach 2013-2017”, przyjetej uchwatg Nr LV/490/2018 Rady Gminy Krokowa
z dnia 28 wrze$nia 2018 1.

W potudniowym fragmencie obszaru planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krokowa na trasie przebiegu przez teren Gminy Krokowa gazociagu
wysokiego ci$nienia wraz ze strefg ochronng — zasilanie rejonu nadmorskiego, uchwalonego
uchwatg Nr 228/XXXV1/2001 Rady Gminy Krokowa z dnia 26 pazdziernika 2001 roku (Dz.
Urz. Wojewddztwa Pomorskiego Nr 102 z 18 grudnia 2001 roku, poz. 1996). Zgodnie
z wnioskami z Analizy jest to plan, ktory ulegt dezaktualizacji ze wzgledu na stan faktyczny -
zrealizowano gazocigg wraz ze strefa ochronng poza obszarem objetym granicami
sporzadzanego planu dla fragmentu wsi Swiecino, gmina Krokowa. Wobec tego uzasadniona
jest jego zmiana w granicach planu sporzadzanego.

“Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Ustalenia projektu planu nie spowoduja negatywnych skutkow finansowych zawartych
w art. 36 ustep 1, 213 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Niewielki
fragment terenu o pow. 124 m?, przeznaczony na regulacje ewidencji w odniesieniu do
istniejacego faktycznie pasa drogowego drogi powiatowej nr 1525G, moze stanowi¢ zrodto
odszkodowania, wykupu lub konieczno$¢ zamiany gruntow na rzecz wiasciciela prywatnego.
Jednakze koszt tej regulacji ostatecznie powinien ponie$¢ zarzadca/wiasciciel drogi
powiatowe;].

W projekcie planu dla wigkszo$ci obszaru planu (ok. 3,35 ha) ustalona zostala stawka
procentowa w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe ustalenia optaty planistycznej
pobieranej przez wojta gminy w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych
w art. 36 ust. 4 ustawy.

Prognozuje si¢ zwigkszenie dochodéw gminy wynikajace ze wzrostu wptywow do budzetu
z tytutu optat i podatkow.

III. PROCEDURA
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

Do projektu planu zebrano wnioski zgodnie z procedura ustalona w przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu wraz zprognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany iuzgodniony w ustawowo okre§lonym
zakresie. Do projektu planu wprowadzono korekty wynikajace z dokonanych uzgodnien
a do prognozy oddzialywania na $rodowisko sporzadzono aneks. Projekt iprognoze
z aneksem uzgodniono z odpowiednimi organami.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko z aneksem byly wytozone
do publicznego wgladu w dniach od 27 maja do 28 czerwca 2022 r.

Na dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, zorganizowang
przez Woéjta Gminy Krokowa w dniu 1 czerwca 2022 r. o godz. 10.00 nikt nie przybyt.

W ustawowym terminie, tj. do 12 lipca 2022 r. do projektu planu nie wniesiono zadnych
uwag, zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaty.
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2. Podstawa uchwalenia.

Plan zostal sporzadzony zgodnie zobowigzujaca procedura (Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.), spelnia obowigzujace w tym
zakresie warunki. Realizuje zar6wno zamierzenia wilascicieli gruntow jak 1 polityke
przestrzenng gminy, zapisang w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krokowa.

W tre$ci uchwaly poprawiono oczywiste omytki w §8 ust. 1 pkt 4 lit. ,,h”, ust. 2 pkt 4 lit.
»h”, ust. 3 pkt 4 lit. ,,h”, ust. 4 pkt 4 lit. ,,h” 1 ust. 5 pkt 4 lit. ,,f, polegajace na odniesieniach
do niewlasciwych punktow dotyczacych ochrony widoku. Poniewaz ,,ochrona widoku”
jest sformutowaniem, ktore pojawia si¢ tylko w dwoch punktach kazdego ustepu a odniesienia
odsytaty do punktow, ktore nie wystepowaty w tresci uchwaty, uznaje si¢, ze btedy w zakresie
odniesien dotyczacych ochrony widoku stanowily oczywista omylke 1iich poprawienie
nie zmienia sensu ustalen.

W zwigzku powyzszym uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu wsi Swiecino, gmina Krokowa, poprzez przyjecie niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.
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