UCHWALA NR XXXV1/365/2021
RADY GMINY KROKOWA

z dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wi Slawoszyno,
gm. Krokowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 poz. 713) oraz art. 20 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwala Nr L456/2018 Rady Gminy
Krokowa zdnia 27 czerwca 2018r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stawoszyno, gm. Krokowa, Rada Gminy Krokowa uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krokowa, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Stawoszyno gm. Krokowa, obejmujacego teren o powierzchni ok. 217 ha, w granicach okreslonych na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czg¢$cig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:

1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogolne;
2) Dzial 11 zawierajacy ustalenia planu:

a) Rozdzial 1 zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny
o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdziat 2 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
c¢) Rozdzial 3 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
d) Rozdziat 4 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu,

e) Rozdzial 5 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej,

f) Rozdziat 6 zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

g) Rozdziat 7 =zawierajacy ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

h) Rozdzial 8 zawierajacy ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych,
atakze obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

i) Rozdziat 9 zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym,

j) Rozdziat 10 zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowywania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
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k) Rozdzial 11 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw
komunikacji i infrastruktury technicznej,

1) Rozdzial 12 zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzagdzenia i uzytkowania terenow,

m) Rozdzial 13 zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72021 r. poz. 741 z pézn. zm.)

3) Dzial III zawierajacy ustalenia szczegdétowe obowigzujagce dla konkretnych terendw wskazanych
w poszczegolnych paragrafach, za pomoca symbolu zgodnego z rysunkiem planu;
4) Dzial 1V zawierajacy ustalenia koncowe.
DZIAL I1.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce do powierzchni dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
zewngtrznej $ciany budynku iobiektéw budowlanych. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
budowli =z zakresu 1gcznosci publicznej, sieci 1ielementow infrastruktury technicznej oraz S$cian
podziemnych budynku;

5) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych — nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony
handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne, kontenery oraz
przyczepy handlowe i gastronomiczne;

6) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposéb wykorzystania i urzadzenia terenu
atakze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas
okreslony tj. do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, zasady tymczasowego
zagospodarowania okre$laja ustalenia planu;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych,
a takze wysoko$¢ innych obiektow budowlanych mierzona od najnizej potozonej rz¢dnej terenu w miejscu
posadowienia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia mniejszym lub rownym 10 stopni;

9) zabudowa towarzyszaca - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe garazowa i gospodarcza;

10) ustugach komunikacyjnych — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane zobstugg transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnie, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodow, parkingi;

11) ustlugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace
zwigzane z dziatalnoscig ustlugowa nieucigzliwg dla zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny,
gastronomia, ustugi turystyki, ustugi o$wiaty, ushugi kultury, biura, rzemioslo nieuciazliwe (szewc,
krawiec, fryzjer, tapicer, itp.) ushugi zdrowia z wylaczeniem szpitali i domdéw opieki zdrowotnej,
dziatalno$¢ gospodarcza zwiazang z wykonywaniem wolnych zawodow np. gabinet lekarski, biuro
projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci,

12) niezakléconym widoku z otwarcia widokowego wzdluz osi widokowej — nalezy przez to rozumied
widok na zespot obiektow budowlanych, zielen i inne obiekty naturalne z otwarcia widokowego wzdhuz osi
widokowej ktorego przeksztalcanie (w szczegoélnosci poprzez budowe nowych obiektow) moze byc
dokonane tak, aby nie zaktoci¢ widoku obszarow i obiektow, ktore byly podstawg jego wyznaczenia.
Wykluczone jest zastonigcie obiektu stanowigcego zamknigcie osi.

§ 5. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem.

§ 6. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego opracowaniem planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbol przeznaczenia terenéw: zgodnie z ustaleniami w § 7;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) Obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
6) Obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw;
7) Obiekty wspottworzace historyczny klimat zabudowy;
8) Zabytkowy zesp6t o wartosciach historyczno-kulturowych;
9) Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stawoszyno (posrednia "B");
10) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow;
11) przebieg historycznych drog objety ochrona;
12) Strefa ochrony krajobrazowej (,,K”) - ekspozycji;
13) warto$ciowy drzewostan;
14) otwarcie widokowe wzdhuz osi widokowe;;
13) granica Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;
14) Lokalne ptaty ekologiczne;
15) istniejace szpalery drzew;
16) projektowane szpalery drzew.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw wraz z oznaczeniami:

1) tereny zabudowy ustugowe;j i obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw — U/P;
2) tereny zabudowy ustugowej —U;
3) tereny zabudowy ustugowe;j (ustugi publiczne) i tereny sportu i rekreacji —U/US;
4) tereny sportu i rekreacji — US;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MN/U;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
7) tereny rolnicze — R;
8) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
9) lasy — ZL;
10) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja — K;
11) tereny drog publicznych klasy Z — zbiorcza - KDZ;
12) tereny drég publicznych klasy L — lokalna - KDL;
13) tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa — KDD;;
14) tereny drog klasy W — wewnetrzna — KDW;
15) tereny ciggéw pieszo-jezdnych — KDX;
16) tereny ciagdébw pieszych i rowerowych— KX;
17) tereny drog rowerowych - KXX.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: U/P, U, US, U/US, MN/U, MN ustala sig¢:

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow w obiektach budowlanych do tonacji naturalnej dachéwki
ceramicznej, brazow i grafitu;
2) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji obiektow budowlanych.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Wschodnia czg$¢ obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania potozona jest
w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu iw otulinie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzujg przepisy odrgbne.

2. Powierzchnie terenu nalezy chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod
opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

3. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych

na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przelozy¢é zachowujac spojnos¢ systemu
drenazowego calego obszaru.
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4. Wszelkie cieki wodne naturalne irowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja
ochronie, konserwacji i zapewnieniu nienaruszalnego przeptywu wod. Zakazuje si¢ likwidacje zbiornikow
wodnych np. poprzez ich zasypanie. Wlasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy
melioracyjne iurzadzenia wodne stanowiagce ich wlasno$¢, oraz maja obowigzek zapewni¢ do nich dostep
odpowiednim stuzbom w celu ich utrzymania i konserwacji. Dopuszcza si¢ zmiany dla zbiornikéw wodnych
w celu poprawy i aranzacji w przestrzeniach publicznych dla zachowania tadu przestrzennego, jednoczesnie
przy zachowaniu wymogow technicznych i funkcjonalnych.

5.Dla calego terenu nalezy przyja¢ poziom hatasu w Srodowisku jak w przepisach odrebnych.
W przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardéw jakosci $rodowiska, na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej ustala si¢ zastosowanie Srodkéw ograniczajgcych hatas, co najmniej do
poziomoéw dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym (z
gatunkow dopasowanych do warunkow siedliskowych regionu, formowana, np. pigtrowo).

6. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk gatunkéw chronionych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystgpujacych grzybow objetych
ochrona.

7.Na obszarach o szczegolnych walorach przyrodniczych wyznacza si¢ lokalne platy ekologiczne,
wystepujace na nastepujacych terenach: 61-MN/U, 67-MN/U, 72-MN/U, 68-U, 86-MN, 70-ZP. Na ptatach
tych obowiagzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem inwestycji dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych, oraz
obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej. Ewentualne utwardzenie nawierzchni nalezy
wykona¢ z materiatow naturalnych, przepuszczajacych wodg.

8. Obowigzuje zapewnienie nalezytej ochrony terenom zagrozonym erozjg potozonym na stokach
o nachyleniu ponad 10%, poprzez utrzymywanie i ksztaltowanie na nich trwatej pokrywy roslinnej w postaci
zadarnien, zakrzewien lub zadrzewien.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. W celu ochrony walorow krajobrazu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) zaleca si¢ nasadzenie alei drzew wzdhuiz istniejgcych i projektowanych ciggow komunikacyjnych
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych oraz nasadzen alei
wzdluz glownych drog; dopuszcza sie cigcia sanitarne iusunigcie drzew szczegélnie zagrazajacych
bezpieczenstwu ruchu drogowego, drzew w ztym stanie fitosanitarnym oraz drzew bedacych w kolizji
inwestycyjnej z wymogiem nasadzen kompensacyjnych;

3) zachowanie i ochrona zasobu zieleni, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty,
polegajacej na zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni innym zasobem, ktorego
sposob oddziatywania na srodowisko i cztowieka bedzie podobny;

4) nakazuje si¢ zachowanie drzew niekolidujacych z planowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. W granicach planu znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow nr 1731, dwor przy ul.
Ceynowy 22, oznaczony na rysunku planu (teren 47-MN/U), objety $cista ochrona konserwatorska. Zasady
ochrony i dziatan przy obiekcie regulujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

2. W granicach planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
o warto$ciach historyczno — kulturowych:

1) budynki mieszkalne - ul. Ceynowy nr: 6, 19, 20, 25, 26, 27;

2) budynek niemieszkalny - ul. Ceynowy 24;

3) budynek mieszkalny ul. Spacerowa 5;

4) budynek mieszkalny i dwa budynki gospodarcze ul. Szkolna 14;

5) budynek mieszkalny ul. Krotka 2;

6) budynek mieszkalny ul. F. Zaczka 1;

7) szkota ul. Debickiego 1;

8) kapliczka. Dla obiektow tych, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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a) obowigzuje ochrona konserwatorska obiektow zabytkowych iich otoczenia w zakresie historycznych:
proporcji bryty gtéwnej budynku, ksztattu dachu, formy architektonicznej, dyspozycji $Scian, detalu,
materiatu budowlanego, kolorystyki, lokalizacji, wystepujacego detalu architektonicznego,

b) dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem obiektow do wspdlczesnych wymogdéw technicznych
i funkcjonalnych,

c¢) obowigzuje zakaz nadbudowy i rozbudowy,

d) wszelkie dziatania w obrebie w/w elementéw chronionych nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. W granicach planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych
wspottworzace historyczny klimat zabudowy, chronione ustaleniami niniejszego planu:

1) budynki mieszkalne i gospodarcze, ul. Ceynowy nr: 6, 8, 10, 13, 26, 28, 30, 32;

2) budynki mieszkalne i gospodarcze, ul. Szkolna nr: 1, 4, 5, 7, 8 (budynek przy ul. St. De¢bickiego), 9, 12,
13 (obecnie nr 11), 14, 15;

3) budynki mieszkalne, ul. Stoneczna 4, 6, 8;

4) budynki mieszkalne i gospodarcze, ul. Spacerowa 2, 12;

5) budynki mieszkalne i gospodarcze, ul. F. Zaczka 1, 2, 3, 4;

6) budynki mieszkalne, ul. Sw. Jana 1, 6;

7) budynek mieszkalny, ul. Spokojna 1;

8) krzyz przydrozny na posesji przy ul. Szkolnej 14 — ochrona w zakresie lokalizacji i funkc;ji;

9) poludniowy fragment brukowanej nawierzchni ul. §w. Jana. Dla obiektow tych, oznaczonych na rysunku
planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) ochronie podlega: historyczne proporcje bryty budynku, historyczny ksztatt dachu, lokalizacja,
wystepujacy detal architektoniczny,

b) wszelkie zamierzenia budowlane (rozwigzania projektowe) nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem
elementow chronionych.

4. W granicach planu ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej nastepujacych zabytkowych zespotow
zabudowy o warto$ciach historyczno-kulturowych, chronionych ustaleniami niniejszego planu:

1) zespo6t zabudowy ul. Szkolna nr: 12, 14;

2) zesp6t zabudowy ul. Ceynowy 26;

3) zesp6t zabudowy ul. Zaczka nr: 1,3;

3) zespot zabudowy ul. Stoneczna 4. W strefach tych, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) ochronie podlega historyczny uktad zabudowy oraz historyczne proporcje bryty gléwnej budynkow
1 ksztalt dachu,

b) nowa zabudowe nalezy dostosowaé w zakresie charakteru oraz detalu architektonicznego do tradycji
budowlanej regionu.

5. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanego historycznego uktadu
ruralistycznego oznaczonej na rysunku planu. W strefie tej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ochronie podlegaja historyczny uklad przestrzenny, historyczne zespoty zabudowy — uklad przestrzenny
zagrod, tereny historycznie niezabudowane, historyczny uktad drog iplacow, skala zabudowy oraz
historyczna zielen;

2) nowa zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do tradycji budowlanej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
czterech nastepujacych typoéw zabudowy mieszkaniowej, nawigzujacych do charakterystycznych cech
historycznej zabudowy w Stawoszynie:

a) typ 1 — budynek szerokofrontowy, z wysokim dwuspadowym dachem, o nast¢pujacych parametrach
zabudowy mieszkaniowe;j:

- wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 8m, w tym jedna kondygnacja nadziemna i poddasze uzytkowe,

- geometria dachu, przy ksztatcie dachu dwuspadowym, kat nachylenia potaci dachowych 40-45°
1 szczytach szalowanych,

- proporcje rzutu a-b: od 1-1,5 do 1-2,
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- dopuszcza si¢ asymetri¢ w elewacji wejsciowej,
- wykonczenie elewacji tynkami oraz oktadzinami drewnianymi,

- kolorystyka elewacji odcienie jasnych bezow, szaro$ci izlamanej bieli, przy czym elementy
drewniane w odcieniach brazow, szarosci i czerni,

- pokrycie dachow: pokrycia ceramiczne— dachowka, pokrycia imitujace dachéwke (fakturg i kolorem),
papa, pokrycia tradycyjne jak np. trzcina, stoma, dopuszcza si¢ tupek,

- kolorystyka dachow: w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub wynikajaca z pokrycia
tradycyjnego,

- dopuszcza si¢ podmurowke przy uzyciu materiatdbw wykonczenia takich jak kamien lub materiaty jak
dla elewacji;

b) typ 2a — budynek szerokofrontowy, zniskim dachem dwuspadowym, o nast¢pujacych parametrach
zabudowy mieszkaniowe;j:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 8m, w tym jedna kondygnacja nadziemna i poddasze uzytkowe ze
$cianka kolankowa o wysoko$ci maksymalnie 2,2 m,

- geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych 20 — 250,

- proporcje rzutu a-b: 1-1,5 do 1-2, -symetria w elewacji wejsciowej, -dopuszcza si¢ doswietlenie
w $ciance kolankowej, -dopuszcza si¢ wstawke lub wstawke w formie ryzalitu, -zastosowanie gzymsu
lub innego elementu oddzielajagcego wizualnie kondygnacje, -wykonczenie elewacji cegta licowa, lub
oktadziny ceramiczne klinkierowe lub tynki, -kolorystyka elewacji odcienie naturalnej ceramiki
budowlanej, -kolorystyka dachow: w tonacji naturalnej dachoéwki ceramicznej lub wynikajaca
z pokrycia tradycyjnego, -dopuszcza si¢ podmuréowke do wysokosci 0,5 m przy uzyciu materialow
wykonczenia takich jak kamien lub materiaty jak dla elewac;ji;

c) typ 3 — budynek szerokofrontowy z dachem dwuspadowym lub naczétkowym o kacie nachylenia potaci
40-45 9, z wystawka lub ryzalitem, o nastepujacych parametrach zabudowy mieszkaniowe;j:

- wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 9m, w tym jedna kondygnacja nadziemna i poddasze uzytkowe,
- geometria dachu: dach dwuspadowy lub naczotkowy, kat nachylenia potaci dachowych 40-45°©,

- proporcje rzutu a-b: 1-1,5 do 1-2, budynek szerokofrontowy,

- symetria w elewacji wejsciowej, z wystawka lub ryzalitem,

- wykonczenie elewacji: cegla licowa lub okladziny ceramiczne klinkierowe lub tynki, -kolorystyka
elewacji: odcienie jasnych bezow, szaro$ci, zlamanej bieli oraz odcienie naturalnej ceramiki
budowlane;j,

- pokrycie dachow: pokrycia ceramiczne — dachéwka, pokrycia imitujace dachowke (fakturg i kolorem),
pokrycia tradycyjne jak np. trzcina, stoma, dopuszcza si¢ tupek,

- kolorystyka dachow: w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub wynikajaca z pokrycia
tradycyjnego,

- podmuréwka do wysokosci 0,5 m przy uzyciu materiatow wykonczenia takich jak kamien Iub
materialy jak dla elewacji;

d) typ 4 — budynek szerokofrontowy, z dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci 40-45° iwagska
wystawka, o nastgpujacych parametrach zabudowy mieszkaniowej:

- wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 9m, w tym jedna kondygnacja nadziemna i poddasze uzytkowe,
- geometria dachu: dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych 40-459,

- proporcje rzutu a-b: 1-1,5, budynek szerokofrontowy,

- symetria w elewacji wejsciowe;j,

- waska wstawka,

- wykonczenie elewacji cegla licowa, lub oktadziny ceramiczne klinkierowe lub tynki,
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- kolorystyka elewacji: odcienie jasnych bezow, szarosci, ztamanej bieli oraz odcienie naturalnej
ceramiki budowlane;j,

- pokrycie dachow: pokrycia ceramiczne — dachowka, pokrycia imitujace dachowke (fakturg i kolorem),
pokrycia tradycyjne jak np. trzcina, stoma, dopuszcza si¢ tupek,

- kolorystyka dachow: w tonacji naturalnej dachoéwki ceramicznej lub wynikajaca z pokrycia
tradycyjnego,

- podmuréwka do wysokosci 0,5 m przy uzyciu materiatow wykonczenia takich jak kamien Iub
materiaty jak dla elewacji.

6. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow,
ktérych granice okreslono na rysunku (strefy te wystepuja na terenach: 01-MN, 02-MN, 03-MN, 05-KDW, 06-
KDX, 07-KDX, 08-U/P, 16-R, 18-ZL, 30-MN/U, 44-MN/U, 45-KX, 46-U/US, 47-MN/U, 48-U, 49-KX, 50-
MN/U, 57-KDL, 63-KDD, 64-MN/U, 65-ZP, 66-KDD, 67-MN/U, 68-U, 69-KDW, 70-ZP, 71-MN/U, 72-
MN/U, 73-KDX, 74-MN/U, 75-MN/U i 79-K). W obrgbie tych stref roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do
ich przeksztatcenia lub niszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj
ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepiséw odrebnych.

7. Ustala si¢ zasade ochrony zabytku archeologicznego -pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa
wsi Stawoszyno o $redniowiecznym rodowodzie w granicach okre$lonych na rysunku. Roboty ziemne lub
zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia Iub niszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, ktérych zakres irodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepiséw
odrebnych.

8. Ustala si¢ stref¢ ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji stanowigca zabezpieczenie wlasciwego
eksponowania zespotow lub obiektéw zabytkowych, ktorej granice okreslono na rysunku planu. Ochronie
podlega historyczny krajobraz kulturowy oraz ekspozycja obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, objetych

Scisla ochrong konserwatorska, W obrgbie tej strefy ustala si¢:
1) Zakaz zabudowy na terenach rolnych;
2) Zagospodarowanie pozostatych terenow jak w ustaleniach szczegblowych;
3) Zakaz zmian uksztattowania terenu;

4) Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem relacji widokowych i spojnosci krajobrazowej
zespotow zabytkowych objetych ochrong i ich otoczeniem, z zachowaniem wgladow widokowych;

5) Wprowadzana zabudowa winna uwzglednia¢ historyczne formy zabudowy, w szczegodlnosci w zakresie
ksztaltu dachu, proporcji rzutu bryty budynku, wysokosci oraz wystroju elewacji.

9. Na obszarze planu ujawniono przebieg historycznych drog, dla ktorych ustala sie¢ nakaz ochrony
1 utrzymania przebiegu z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy.

10. Na obszarze planu ujawniono wartosciowy drzewostan (na rysunku planu oznaczono orientacyjne
polozenie pojedynczych drzew lub ich grupy) wzdluz historycznych drég iprzy historycznej zabudowie.
Zaleca si¢ zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu jako wartosciowe.

11. Na obszarze planu wyznaczono otwarcia widokowe wzdtuz osi widokowej, oznaczone na rysunku
planu. W celu zachowania niezaktoconego widoku z otwarcia widokowego wzdtuz osi widokowej zakazuje si¢
nasadzen zywoptotow o wysokos$ci powyzej 150cm.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktérymi sg tereny oznaczone
symbolami: US, ZP, KDZ, KDL, KDD i KXX.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych;
2) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury, urzadzong zielen;
3) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
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2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;
3) tymczasowe obiekty budowlane: wyklucza sig.
Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw okreslone sa w Dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

3) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

4) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od projektowanych dojazdow do dziatek
nie oznaczonych na rysunku planu.

3. Ustalenia dotyczace podziatéw geodezyjnych:

1) na catym obszarze dopuszcza si¢ faczenie dzialek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dzialki o powierzchni mniejszej, niz ustalono w kartach terenu
w celu powigkszenia sgsiedniej dzialki, dla poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegltej albo w celu regulacji granic pomig¢dzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

3) ustalone w planie zasady podzialu terenu nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terendw uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow do dziatek na nastgpujacych zasadach:

a) do maksymalnie 4 dziatek budowlanych o szerokosci minimalnej 6m,
b) od 5 do 6 dziatek budowlanych o szerokos$ci minimalnej 8m,
¢) powyzej 6 dziatek budowlanych o szerokosci minimalnej 10m,

d) dojazdy powinny by¢ przelotowe; w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowiazuje lokalizacja placu do
zawracania o parametrach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m,

e) zakaz budowy nowych nieoznaczonych na rysunku planu skrzyzowan z ul. Szkolna,

f) podzialy w sasiedztwie pasa drogowego drogi wojewddzkiej nr 215 nie powinny skutkowaé
planowaniem bezposrednich zjazdéw na droge wojewodzka.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2.Na dzien wuchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z2015r. poz. 774 z pézn. zm.), w zwiazku z czym w granicach planu
nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych
na cele inne niz rolne i leSne w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 100°;
2) szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 25m,
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3) minimalna powierzchnia dziatki 800m?.
Rozdzial 10.
Szczegoblne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Na caly obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

2. W granicach planu znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napigcia 15kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania, zmiany trasy lub likwidacji) wzdtuz linii
elektroenergetycznych obowiazuje strefa ograniczen zagospodarowania i uzytkowania o szerokosci 14 m (po
7m na kazda strong od osi linii $redniego napigcia). Zagospodarowanie znajdujace si¢ w strefie ograniczen
musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Planowane obiekty o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

4. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:
1) zainwestowanie iuzytkowanie zgodne z prawem istniejace w dniu wejsScia w zycie planu uznaje si¢ za
zgodne z planem. Niezgodne z ustaleniami planu istniejgce budynki iinne obiekty moga by¢ poddawane
remontom 1iprzebudowie; rozbudowa dopuszczona jest wylgcznie zgodnie zustaleniami planu;
2) istniejagca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linia zabudowy moze by¢ poddana
remontom 1inadbudowie bez prawa rozbudowy czeSci obiektu usytuowanej niezgodnie zustalong linig
zabudowy,

3) uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace w dniu wejscia w zycie planu podzialy i powierzchnie dziatek.
Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Obstluge komunikacyjng terenéow ustala si¢ bezposrednio z drog publicznych, poprzez drogi
wewnetrzne oznaczone na rysunku planu oraz poprzez dojazdy wydzielone zgodnie z § 13 ust. 3 pkt. 4).

2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym w garazach),

b) 1 miejsce postojowe na 41to6zka w przypadku wynajmowania miejsc noclegowych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie mieszkaniowe;j jednorodzinnej,

¢) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe;j,

d) 2 miejsca postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualnej,

e) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

f) 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny lub apartament w obiektach ustug obstugi ruchu turystycznego,
g) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumenckich w obiektach gastronomicznych,

h) 2 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug innych niz wyzej wymienione (nie dotyczy
powierzchni magazynowej), jednakze nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy,

1) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,

j)dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na 1 budynek uslugowy oraz 0 miejsc
postojowych dla pozostatych obiektow.

2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,
o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ wolno stojace obiekty ustug o powierzchni
uzytkowej do 20 m?;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektéw o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie
terenu, a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

3. Drogi do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 18. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

l)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen istniejacych. Lokalizacja infrastruktury technicznej oraz urzadzen
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego na terenie pasa
drogowego drogi publicznej wojewodzkiej — zgodnie z odrgbnymi przepisami;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej; dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w wodg w sposob indywidualny w miejscach, gdzie nie ma technicznych mozliwosci
przylaczenia dzialki do sieci wodociggowej; nalezy zabezpieczy¢ wode do celéw przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) obowigzuje odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) odprowadzanie $ciekéw przemystowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach
nieposiadajacych dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy
gromadzenia lub oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej
wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podiaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie
zlikwidowa¢. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania rownoczes$nie kanalizacji sanitarnej i indywidualnych
systemow gromadzenia lub oczyszczania $ciekéw bytowo-gospodarczych,

d) na terenach, na ktoérych nie ma mozliwosci technicznych podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow. Zastosowanie przydomowych
oczyszczalni $ciekdw winno by¢ poprzedzone dokladnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych
oraz uksztatltowania terenu, ktore pozwolg na ich lokalizacje;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu
kanalizacji deszczowej, zaleca si¢ gromadzenie czg¢sci wod opadowych wcelu pozniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencdéw, do prac porzadkowych lub celow p. poz.,

b) z terenow parkingdéw, drog utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj.
rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej ) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

d) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujagce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

e) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkow gruntowo - wodnych,

f) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

b) obowiazuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: obowigzuje zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet; zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: w sposob indywidualny, docelowo z sieci gazowej;

7) w zakresie utylizacji odpadow statych:

a) po segregacji wywoz na skladowisko odpadoéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwatami Rady Gminy Krokowa,
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b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2019r.,
Nr 0, poz. 701, 730 z p6zn.zm.);

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.
Rozdzial 12.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§19.1. Na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy niezgodnej z planem.

2.Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzacych obstudze budowy.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Dla terenow znajdujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci jak
w ustaleniach szczegdtowych.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegoélowe

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01-MN:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi 04-KDW,
- 6m od linii rozgraniczajacych ciggu 17-KDX 1 06-KX,
- 12m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego i rowerowego 07-KX;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;
e) rzut gtéwnej bryty budynku mieszkalnego winien by¢ oparty na prostokacie o bokach od 1:1,5 do 1:2,5;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m; poziom posadzki parteru wzgledem terenu maksymalnie
0,5m; zabudowa towarzyszgca maksymalnie 8m;

g) forma zabudowy: wolnostojaca;

h) geometria glownej polaci dachu: dachy dwuspadowe potptaskie o kacie nachylenia 18-22° lub dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia 35-45°, dopuszcza si¢ dach naczotkowy; dla dachéw poétptaskich

obowigzuje zastosowanie $cianki kolankowej; dach zabudowy towarzyszacej o kacie nachylenia potaci
18-45°;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki: minimalna 1000m?;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi: 04-KDW, 05-KDW i ciggu 17-KDX,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzimg zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegélnych dziatkach,
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¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek rekreacji indywidualnej na dziatce,

b) dopuszcza si¢ zabudowe uslugowa handlowa jako zabudowe towarzyszaca zabudowie mieszkaniowe;j
na dziatkach potozonych przy ciggu 17-KDX,

c) teren potozony jest w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu iw otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

d) teren jest potozony w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

e) na czgsci terenu znajduje sie strefa ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczona na rysunku planu,
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02-MN:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi 11-KDD, 04-KDW, 05-KDW,
- 12m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego i rowerowego 06-KX;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;
e) rzut gtdéwnej bryty budynku mieszkalnego winien by¢ oparty na prostokacie o bokach od 1:1,5 do 1:2,5;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m; poziom posadzki parteru wzgledem terenu maksymalnie
0,5m; zabudowa towarzyszgca maksymalnie 8m;

g) forma zabudowy: wolnostojaca; zaleca si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w typie: 1, 2a,
3 lub 4, ktérych parametry ksztaltowania okreslajg ustalenia ogdlne w § 11;

h) geometria glownej polaci dachu: dachy dwuspadowe potptaskie o kacie nachylenia 18-22° lub dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia 35-45°, dopuszcza si¢ dach naczotkowy; dla dachoéw potplaskich
obowiazuje zastosowanie §cianki kolankowej; dach zabudowy towarzyszacej o kacie nachylenia potaci

18-45°;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki: minimalna 1000m?;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obsluga komunikacyjna terenu: z drogi 11-KDD, 04-KDW 1 05-KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzima zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaly;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek rekreacji indywidualnej na dziatce,
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b) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa handlowa jako zabudowe towarzyszacg zabudowie mieszkaniowej
na dziatkach potozonych przy drodze 11-KDD,

c) teren potozony jest w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu iw otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

d) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczona na rysunku planu, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

e) teren jest polozony w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

f) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV, oznaczona na
rysunku planu - obowiazuja ustalenia § 16 ust.2 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03-MN:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi 11-KDD, 05-KDW,
- 6m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego i rowerowego 07-KX;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;
e) rzut gtdéwnej bryly budynku mieszkalnego winien by¢ oparty na prostokacie o bokach od 1:1,5 do 1:2,5;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m; poziom posadzki parteru wzgledem terenu maksymalnie
0,5m; zabudowa towarzyszaca maksymalnie 8m;

g) forma zabudowy: wolnostojaca; zaleca si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w typie: 1, 2a,
3 lub 4, ktorych parametry ksztattowania okreslaja ustalenia ogélne w § 11;

h) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe poélptaskie o kacie nachylenia 18-22° lub dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia 35-45°, dopuszcza si¢ dach naczétkowy; dla dachow poélptaskich

obowigzuje zastosowanie $cianki kolankowej; dach zabudowy towarzyszacej o kacie nachylenia potaci
18-45%

3) zasady i warunki podziatu nieruchomoéci: wielko$¢ dziatki: minimalna 1000m?;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 11-KDD i 05-KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzima zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek rekreacji indywidualnej na dzialce,

b) dopuszcza si¢ zabudowg ustugowa handlowa jako zabudowe towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej
na dziatkach potozonych przy drodze 11-KDD,
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c)teren potozony jest w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu iw otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne,

d) teren jest polozony w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

e) na czgsci terenu znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczona na rysunku planu,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

f) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV, oznaczona na
rysunku planu - obowigzujg ustalenia § 16 ust.2 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 24. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 04-KDW, 05-KDW,
33-KDW, 40-KDW, 88-KDW, 93-KDW:

1) przeznaczenie terendw: tereny drog klasy W — wewnetrzna;
2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m i jak na rysunku planu,
b) dostepnosé: bez ograniczen;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:

a) tereny 04-KDW, 05-KDW, 33-KDW 140-KDW potozone sg w granicach Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzuja przepisy
odrebne,

b) tereny sa polozone w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

c) czgs¢ terenu 33-KDW znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanego historycznego
uktadu ruralistycznego, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dopuszcza si¢ zielen,
f) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

g)na czesci terenu 05-KDW znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczona na
rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

h) przez tereny 05-KDW, 33-KDW i 93-KDW przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia 15kV, oznaczona na rysunku planu - obowiazuja ustalenia § 16 ust.2 uchwaty;

4) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 25. Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 06-KX, 07-KX, 34-
KX, 45-KX, 49-KX:

1) przeznaczenie terendw: tereny ciggow pieszych i rowerowych;
2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenow: 06-KX, 07-KX 5m, jak na rysunku planu,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla terendw: 45-KX, 49-KX 4m, jak na rysunku planu,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 34-KX 3m, jak na rysunku planu,

d) dostepnos¢: bez ograniczen;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny 06-KX, 07-KX 134-KX potozone sa w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne,
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b) tereny sa polozone w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dopuszcza si¢ zielen,
e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

f) na terenie 45-KX iczesci terenow 06-KX, 07-KX, 49-KX znajduja si¢ strefy ochrony stanowiska
archeologicznego, oznaczone na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

g) przez tereny 34-KX i 45-KX przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV,
oznaczona na rysunku planu - obowigzuja ustalenia § 16 ust.2 uchwaty;

4) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 08-U/P:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej i obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- dopuszcza si¢ urzadzenia, obiekty isieci infrastruktury technicznej niezbedne do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej,

- dopuszcza si¢ ustugi komunikacyjne,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18
uchwaty,

b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- przedsigwzigcia stanowigce istotne zagrozenie dla wod podziemnych,

- przedsiewzigcia, ktore powodowalyby pogorszenie warunkéw sanitarnych na sgsiednich terenach
mieszkaniowych, tzn. przedsigwzigcia powodujace ponadnormatywng emisj¢ halasu, emisje
nieprzyjemnych zapachow, nadmierng emisj¢ pytow, dymow na tereny mieszkaniowe iinne tym
podobne ucigzliwosci,

- przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddzialywania na srodowisko wykazala znaczaco negatywny wplyw na zycie lub zdrowie ludzi;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 42-KDZ;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,0 , maksymalny 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
e) wysoko$¢ zabudowy:
- nie wiecej niz 9,0m;
f) geometria glownej potaci dachu: dowolna;

3) zasady podziatu: powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1000m?;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: dojazd do terenu z drogi 42-KDZ poprzez istniejacy zjazd,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potozony jest w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu iw otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne,
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b) teren jest potozony w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

c)teren potozony jest wstrefie ochrony konserwatorskiej zachowanego historycznego uktadu
ruralistycznego, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

d) przez tereny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia 15kV, oznaczona na
rysunku planu - obowiazuja ustalenia § 16 ust.2 uchwaty,

e) na terenie nalezy wykona¢ nasadzenie alei drzew wzdluz istniejacego ciagu komunikacyjnego 42-KDZ
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego, zgodnie z rysunkiem,

f) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w srodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwosciami,

g) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji,

h) na czgsci terenu znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczona na rysunku planu,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty;

6) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 27. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 09-MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,
b) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej,

d) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — maksymalnie 4 mieszkania;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajgcych drogi 11-KDD i 10-KDW,
- 8m od linii rozgraniczajgcych drogi 42-KDZ,
- w liniach istniejgcej zabudowy jak na rysunku planu,
- 1 zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;

e) wysoko$¢ zabudowy: zgodnie z typem zabudowy, parametry ksztattowania okreslaja ustalenia ogdlne
w § 11; zabudowa towarzyszaca maksymalnie 8m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca, lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej w typie: 1, 2a, 3 lub 4,
ktorych parametry ksztattowania okre$laja ustalenia ogdlne w § 11, zabudowa towarzyszaca winna
tworzy¢ wraz zbudynkiem mieszkalnym spdjna kompozycje zespolu zabudowy; obowigzuje
usytuowanie kalenicy nowego budynku mieszkalnego rownolegle do frontu dziatki izabudowy
towarzyszacej rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki;

g) geometria glownej polaci dachu: zgodnie ztypem zabudowy, parametry ksztaltowania okreslaja
ustalenia ogolne w § 11; dach zabudowy towarzyszacej o kacie nachylenia potaci 20-45°;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomoéci: wielko$¢ dziatki: minimalna 1000m?;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
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a) obsluga komunikacyjna terenu: z drogi 11-KDD i 10-KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;
5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzima zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaly;

6) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowsa jako zabudowe towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej,
b) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek rekreacji indywidualnej na dzialce,

c)teren potozony jest w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu iw otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne,

d) teren jest polozony w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

e)teren potozony jest wstrefie ochrony konserwatorskiej zachowanego historycznego uktadu
ruralistycznego, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

f) przez tereny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna §redniego napiecia 15kV, oznaczona na
rysunku planu - obowigzujg ustalenia § 16 ust.2 uchwaty,

g) na terenie nalezy wykona¢ nasadzenie alei drzew wzdltuz istniejacego ciagu komunikacyjnego 42-KDZ
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego, jak na rysunku planu,

h) na terenie znajdujg si¢ obiekty (ul. Szkolna 418) wspottworzace historyczny klimat zabudowy,
oznaczone na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §11 ust.3 uchwaty,

1) zagospodarowanie terenu nie moze zaktoca¢ widoku z otwarcia widokowego zlokalizowanego na drodze
oznaczonej na rysunku planu jako 42-KDZ w kierunku obiektu wpisanego do ewidencji zabytkdéw
zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu jako 24-MN/U, obowigzuja ustalenia §11
ust.11 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 10-KDW, 20-KDW,
23-KDW, 25-KDW, 35-KDW, 38-KDW, 43-KDW, 51-KDW, 60-KDW, 62-KDW, 69-KDW, 96-KDW, 98-
KDW:

1) przeznaczenie terendow: tereny drog klasy W — wewnetrzna;
2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) dostepnos¢: bez ograniczen;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny 10-KDW, 20-KDW, 23-KDW, 25-KDW, 35-KDW 1i38-KDW polozone sa w granicach
Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego,
gdzie obowigzuja przepisy odrgbne,

b) tereny jak na rysunku planu sg polozone w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej
na rysunku planu gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

c)tereny 10-KDW, 23-KDW, 43-KDW, 51-KDW, 62-KDW sa potozone w strefie ochrony
konserwatorskiej zachowanego historycznego uktadu ruralistycznego, gdzie obowigzuja ustalenia
zawarte w §11 uchwaty,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza si¢ zielen,
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f) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

g) na terenie 69-KDW znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczona na rysunku
planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

h) na terenach 60-KDW, 62-KDW, 69-KDW i96-KDW ujawniono przebieg historycznych drog,
oznaczony na rysunku planu gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty;

4) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 29. Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11-KDD, 26-KDD,
36-KDD, 53-KDD, 66-KDD, 81-KDD, 82-KDD, 92-KDD:

1) przeznaczenie terenéw: tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa;
2) parametry, wyposazenie i dostepnos¢;

a) szerokos¢: jak na rysunku planu,
b) wyposazenie w liniach rozgraniczajacych terenu: dowolne;
¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w §12 uchwaty;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny 11-KDD, 26-KDD i36-KDD potozone sa w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

b) tereny sg potozone w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

¢) tereny 53-KDD, 81-KDD i czeg$¢ terenéw 11-KDD, 26-KDD, 66-KDD, 82-KDD, jak na rysunku planu,
polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanego historycznego uktadu ruralistycznego,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dopuszcza si¢ zielen,
f) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

g) na terenie 66-KDD znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczona na rysunku
planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

h) na terenie 53-KDD znajduje si¢ fragment brukowanej nawierzchni, wspottworzacy historyczny klimat
zabudowy, oznaczony na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 11 ust.3 uchwaty,

i) na terenach 26-KDD i 66-KDD ujawniono przebieg historycznych drog, oznaczony na rysunku planu
gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

j)przez tereny 11-KDD, 26-KDD, 36-KDD, 82-KDD i92-KDD przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV, oznaczona na rysunku planu - obowiazuja ustalenia §
16 ust.2 uchwaty;

5) stawka procentowa: ustala si¢ stawkg procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 30. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12-MN:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi 11-KDD, 25-KDW, 26-KDD,
- 6m od linii rozgraniczajacych ciagu 17-KDX;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
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c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;
e) rzut gtdéwnej bryly budynku mieszkalnego winien by¢ oparty na prostokacie o bokach od 1:1,5 do 1:2,5;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m; poziom posadzki parteru wzgledem terenu maksymalnie
0,5m; zabudowa towarzyszgca maksymalnie 8m;

g) forma zabudowy: wolnostojaca; zaleca si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w typie: 1, 2a,
3 lub 4, ktoérych parametry ksztalttowania okreslaja ustalenia ogolne w § 11;

h) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe poélptaskie o kacie nachylenia 18-22° lub dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia 35-45°, dopuszcza si¢ dach naczoétkowy; dla dachéw polptaskich
obowiazuje zastosowanie §cianki kolankowej; dach zabudowy towarzyszacej o kacie nachylenia potaci
18-45°;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomoéci: wielko$¢ dziatki: minimalna 1000m?;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 11-KDD, 25-KDW, 26-KDD i ciaggu 17-KDX,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzima zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pdlprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek rekreacji indywidualnej na dzialce,

b) dopuszcza si¢ zabudoweg ustugowa handlowa jako zabudowe towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej
na dziatkach polozonych przy drodze 11-KDD, 26-KDD,

c) teren potozony jest w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu iw otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne,

d) teren jest potozony w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

e) na terenie nalezy wykonac¢ nasadzenie alei drzew wzdtuz istniejagcego ciggu komunikacyjnego 26-
KDD z zachowaniem zasad bezpieczefistwa ruchu drogowego, zgodnie z rysunkiem planu,

f) na terenie znajdujga si¢ stoki o nachyleniu ponad 10 %, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §9
uchwaty,

g) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV, oznaczona na
rysunku planu - obowiazuja ustalenia § 16 ust.2 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 31. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 15-R, 16-R, 27-R, 28-
R, 39-R, 56-R, 59-R, 94-R, 95-R, 99-R, 100-R:

1) przeznaczenie terenéw: tereny rolnicze:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niewymagajacej zmiany przeznaczenia terenu na
zasadach okreslonych w §18 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) powierzchnia biologicznie czynna: 100 %,

b) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terenow: z istniejagcych drog publicznych oraz przez tereny
przylegte;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zakaz zabudowy,

b) tereny 15-R, 16-R, 27-R, 28-R i 39-R potozone sag w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne,

c) tereny 56-R, 59-R i czes¢ terendw 15-R, 16-R, 27-R, 28-R, 39-R, 94-R, 95-R, 99-R, 100-R potozone sa
w strefie krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w §11 uchwaty,

d) na terenie 16-R znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczona na rysunku planu,
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

e) na terenach 27-R 1 59-R nalezy wykona¢ nasadzenie alei drzew, zgodnie z rysunkiem planu, wzdtuz
istniejacej drogi 26-KDD i 57-KDL z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego,

f) przez teren 15-R przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV, oznaczona
na rysunku planu - obowigzujg ustalenia § 16 ust.2 uchwaty;

5) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17-KDX, 37-KDX,
73-KDX, 85-KDX:

1) przeznaczenie terenow: tereny ciaggow pieszo-jezdnych;
2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu,
b) dostepnosé: bez ograniczen;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw:

a) tereny 17-KDX i 37-KDX potozone sg w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i w
otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne,

b) teren 73-KDX i czes¢ terenow 17-KDX, 37-KDX, 85-KDX potozone sa w strefie ochrony krajobrazowe;j
("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w §11 uchwaly,

c) teren 73-KDX polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanego historycznego uktadu
ruralistycznego, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dopuszcza si¢ zielen,
f) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

g) na terenie 73-KDX znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczona na rysunku
planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty;

4) stawka procentowa: ustala si¢ stawkg procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 33. Ustalenia szczegodtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 18-ZL, 19-ZL, 97-ZL:

1) przeznaczenie terenow: lasy;

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane zrekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata
architektura, $ciezki piesze i rowerowe, tawki i zadaszone miejsca odpoczynku, plac zabaw, o§wietlenie
itp., do utwardzenia nawierzchni nalezy wykorzysta¢ materialy przepuszczajace wode naturalnego
pochodzenia,

b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej niewymagajacej zmiany przeznaczenia terenu na
zasadach okre§lonych w §18 uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: zakaz zabudowy;
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3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw: z terendw przylegtych;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow:

a) na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1,

b) na czgéci terenu 18-ZL znajduje sie strefa ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczona na rysunku
planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

c) teren 18-ZL iczeg$¢ terenu 19-ZL potozona jest w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji,
oznaczonej na rysunku planu gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

d) tereny 18-ZL 1 19-ZL potozone sg w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i w
otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne;

5) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21-MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §18 uchwaty,
b) dopuszcza si¢ wylgcznie ustugi nieucigzliwe,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowe;j,

d) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — maksymalnie 4 mieszkania,

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi 11-KDD, 25-KDW, 26-KDD,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;
e) rzut gtdéwnej bryty budynku mieszkalnego winien by¢ oparty na prostokacie o bokach od 1:1,5 do 1:2,5;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m; poziom posadzki parteru wzgledem terenu maksymalnie
0,5m; zabudowa towarzyszgca maksymalnie 8m;

g) forma zabudowy: wolnostojaca; zaleca si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w typie 1 lub
typie 2a lub typie 3 lub typie 4, ktérych parametry ksztaltowania okreslajg ustalenia ogodlne w § 11;

h) geometria glownej polaci dachu: dachy dwuspadowe potptaskie o kacie nachylenia 20-25° i dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia 40-45°, dopuszcza si¢ dach naczotkowy; dla dachow potplaskich
obowiazuje zastosowanie §cianki kolankowej; dach zabudowy towarzyszacej o kacie nachylenia potaci

20-45°;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki: minimalna 1000m?;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 11-KDD, 25-KDW, 26-KDD,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzima zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaly;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zabudowe ustugows jako zabudowe towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej,

b) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek rekreacji indywidualnej na dzialce,
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c)teren potozony jest w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu iw otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne,

d) teren jest polozony w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

e) na terenie znajduja si¢ stoki o nachyleniu ponad 10%, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w §9 uchwaty,

f) na terenie nalezy wykona¢ nasadzenie alei drzew, jak na rysunku planu, wzdtuz ciagu komunikacyjnego
26-KDD z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego,

g)na terenie znajdujg si¢ obiekty (ul. Spacerowa 12) wspottworzace historyczny klimat zabudowy,
oznaczone na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 11 ust.3 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 22-MN/U i 24-MN/U:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §18 uchwaty,
b) dopuszcza si¢ wylgcznie ustugi nieucigzliwe,
c¢) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — maksymalnie 4 mieszkania,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi 11-KDD, 26-KDD, 23-KDW,
- 8m od linii rozgraniczajgcych drogi 42-KDZ,
- w liniach istniejgcej zabudowy jak na rysunku planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;

e) wysoko$¢ zabudowy: zgodnie z typem zabudowy, parametry ksztalttowania okres$lajg ustalenia ogdlne
w § 11; zabudowa towarzyszgca maksymalnie 8m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca, lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej w typie: 1, 2a, 3 lub 4,
ktorych parametry ksztattowania okre$laja ustalenia ogdlne w § 11, zabudowa towarzyszaca winna
tworzy¢ wraz zbudynkiem mieszkalnym spdjna kompozycje zespolu zabudowy; obowigzuje
usytuowanie kalenicy nowego budynku mieszkalnego rownolegle do frontu dziatki izabudowy
towarzyszacej rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki;

g) geometria glownej polaci dachu: zgodnie ztypem zabudowy, parametry ksztaltowania okreslaja
ustalenia ogolne w § 11; dach zabudowy towarzyszacej o kacie nachylenia potaci 20-45°;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki: minimalna 1000m?;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenow: z drogi 11-KDD, 26-KDD, 23-KDW, 42-KDZ (zjazdy istniejace),

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzimg zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowsg jako zabudowe towarzyszacg zabudowie mieszkaniowej,
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b) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek rekreacji indywidualnej na dziatce,

c) tereny potozone sa w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu iw otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowiazuja przepisy odregbne,

d) tereny sa polozone w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

e) tereny polozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanego historycznego ukladu
ruralistycznego, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

f) przez teren 22-MN/U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV,
oznaczona na rysunku planu - obowigzuja ustalenia § 16 ust.2 uchwaty,

g)na terenie 22-MN/U znajduje si¢ zabytkowy zespot zabudowy (ul. Szkolna 12) o warto$ciach
historyczno-kulturowych, oznaczony na rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 11 ust.4 uchwaty,

h) na terenie 22-MN/U znajduja si¢ obiekty (ul. Szkolna 12 i ul. Spacerowa 2) wspoéttworzace historyczny
klimat zabudowy, oznaczone na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 11 ust.3 uchwaty,

i) na terenie 24-MN/U znajduje si¢ obiekt (ul. Debickiego 1) ujety w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow o warto$ciach historyczno — kulturowych, oznaczony na rysunku planu, obowiazuja ustalenia §
11 ust.2 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29-MN:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 6m od linii rozgraniczajacych drogi: 26-KDD, 35-KDW, 38-KDW, ciggu 37-KDX i jak na rysunku
planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;

e) rzut gtdéwnej bryly budynku mieszkalnego winien by¢ oparty na prostokacie o bokach od 1:1,5 do 1:2,5;

f) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m; poziom posadzki parteru wzgledem terenu maksymalnie
0,5m; zabudowa towarzyszaca maksymalnie 8m;

g) forma zabudowy: wolnostojaca; zaleca si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w typie: 1, 2a,
3 lub 4, ktorych parametry ksztaltowania okre$laja ustalenia ogélne w § 11;

h) geometria glownej polaci dachu: dachy dwuspadowe potptaskie o kacie nachylenia 20-25° lub dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia 40-45°, dopuszcza si¢ dach naczotkowy; dla dachow poétptaskich
obowigzuje zastosowanie $cianki kolankowej; dach zabudowy towarzyszacej o kacie nachylenia potaci
20-45°%

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki: minimalna 1500m?;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi: 26-KDD, 35-KDW, 38-KDW i ciagu 37-KDX,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzimg zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegélnych dziatkach,
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¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek rekreacji indywidualnej na dziatce,

b) dopuszcza si¢ zabudowe uslugowa handlowa jako zabudowe towarzyszaca zabudowie mieszkaniowe;j
na dziatkach potozonych przy drodze 26-KDD, 35-KDW,

c) teren potozony jest w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu iw otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

d) teren jest potozony w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

e) na obszarze terenu nalezy wykona¢ nasadzenie alei drzew, jak na rysunku planu, wzdhiz istniejacego
ciggu komunikacyjnego 26-KDD z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego,

f) na terenie znajduja si¢ stoki o nachyleniu ponad 10% , gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §9 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 37. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30-MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,
b) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,
¢) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — maksymalnie 4 mieszkania;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi 26-KDD, 35-KDW, 36-KDD, 33- KDW,
- w liniach istniejgcej zabudowy jak na rysunku planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;
e) rzut gtéwnej bryty budynku mieszkalnego winien by¢ oparty na prostokacie o bokach od 1:1,5 do 1:2,5;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m; poziom posadzki parteru wzgledem terenu maksymalnie
0,5m; zabudowa towarzyszgca maksymalnie 8m;

g) forma zabudowy: wolnostojaca; zaleca si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w typie 1 lub
typie 2a lub typie 3 lub typie 4, ktorych parametry ksztattowania okreslaja ustalenia ogdlne w § 11;

h) geometria glownej polaci dachu: dachy dwuspadowe potptaskie o kacie nachylenia 20-25° i dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia 40-45°, dopuszcza si¢ dach naczotkowy; dla dachow potplaskich

obowiazuje zastosowanie §cianki kolankowej; dach zabudowy towarzyszacej o kacie nachylenia potaci
20-45°%

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki: minimalna 1000m?;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obsluga komunikacyjna terenu: z drogi 26-KDD, 35-KDW, 36-KDD, 33-KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzima zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaly;
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6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowsa jako zabudowe towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej,
b) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek rekreacji indywidualnej na dziatce,

c) teren potozony jest w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu iw otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne,

d) teren jest polozony w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

e) czes¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanego historycznego uktadu
ruralistycznego, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

f) na terenie znajduje si¢ obiekt (ul. Spacerowa 5) ujety w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow
o warto$ciach historyczno — kulturowych, oznaczony na rysunku planu; obowigzuja ustalenia §
11 uchwaly,

g) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV, oznaczona na
rysunku planu - obowigzuja ustalenia § 16 ust.2 uchwaty,

h) na terenie nalezy wykona¢ nasadzenie alei drzew, jak na rysunku planu, wzdluz istniejgcego ciggu
komunikacyjnego 26-KDD z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego,

i) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczona na rysunku planu, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 38. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31-MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,
b) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe,
¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej,
d) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — maksymalnie 4 mieszkania;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi 26-KDD, 36-KDD, 33- KDW,
- 8m od linii rozgraniczajgcych drogi 42-KDZ,
- w liniach istniejgcej zabudowy jak na rysunku planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;
e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m; zabudowa towarzyszaca maksymalnie 8m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca, lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej w typie: 1, 2a, 3 lub 4,
ktorych parametry ksztattowania okreslaja ustalenia ogdlne w §11, zabudowa towarzyszaca winna
tworzy¢ wraz zbudynkiem mieszkaniowym spdjng kompozycje zespotu zabudowy; obowigzuje
usytuowanie kalenicy nowego budynku mieszkalnego réwnolegle do frontu dziatki izabudowy
towarzyszacej rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki;

g) geometria glownej polaci dachu: zgodnie ztypem zabudowy, parametry ksztaltowania okreslaja
ustalenia ogolne w § 11; dach zabudowy towarzyszacej o kacie nachylenia potaci 20-45°;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki: minimalna 1000m?;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
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a) obsluga komunikacyjna terenu: zdrogi 26-KDD, 36-KDD, 33-KDW 142-KDZ poprzez istniejgce
zjazdy,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaly;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzimg zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowsg jako zabudowe towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej,
b) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek rekreacji indywidualnej na dziatce,

c) teren potozony jest w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu iw otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne,

d) teren jest potozony w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

e) cze$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanego historycznego ukladu
ruralistycznego, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

f) na terenie znajduje si¢ zabytkowy zespot (ul. Szkolna 14) o warto$ciach historyczno-kulturowych,
oznaczony na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 11 ust.4 uchwaty,

g) na terenie znajdujg si¢ obiekty (ul. Szkolna 14) ujete w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
o warto$ciach historyczno — kulturowych, oznaczone na rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 11 ust.2
uchwaty,

h) na terenie znajduje si¢ obiekt (ul. Szkolna 14) i krzyz przydrozny, wspottworzace historyczny klimat
zabudowy, oznaczone na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 11 ust.3 uchwaty,

i) na terenie nalezy wykona¢ nasadzenie alei drzew, jak na rysunku planu, wzdtuz istniejacego ciagu
komunikacyjnego 45-KDZ z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego,

J) przez tereny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV, oznaczona na
rysunku planu - obowigzujg ustalenia § 16 ust.2 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawkg procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 39. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32-MN:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajgcych drogi: 36-KDD, 40-KDW, ciggu 37-KDX i jak na rysunku planu,
- 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi 42-KDZ;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;
e) rzut gtdéwnej bryty budynku mieszkalnego winien by¢ oparty na prostokacie o bokach od 1:1,5 do 1:2,5;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m; poziom posadzki parteru wzgledem terenu maksymalnie
0,5m; zabudowa towarzyszaca maksymalnie 8m;
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g) forma zabudowy: wolnostojaca; zaleca si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w typie: 1, 2a,
3 lub 4, ktérych parametry ksztaltowania okreslaja ustalenia ogdlne w § 11;

h) geometria gldéwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe potplaskie o kacie nachylenia 20-25° lub dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia 40-45°, dopuszcza si¢ dach naczoétkowy; dla dachow polptaskich
obowigzuje zastosowanie $cianki kolankowej; dach zabudowy towarzyszacej o kacie nachylenia potaci
20-45°;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki: minimalna 1000m?;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi: 36-KDD, 40-KDW i ciggu 37-KDX,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzimg zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek rekreacji indywidualnej na dzialce,

b) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa handlowa jako zabudowe towarzyszacg zabudowie mieszkaniowej
na dziatkach potozonych przy drodze 36-KDD,

c) teren potozony jest w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu iw otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzujg przepisy odrebne,

d) teren jest potozony w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

e) na terenie nalezy wykona¢ nasadzenie alei drzew, jak na rysunku planu, wzdhiz istniejacego ciagu
komunikacyjnego 42-KDZ z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego,

f) na terenie znajdujg si¢ stoki o nachyleniu ponad 10% , gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §9 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 40. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41-KXX:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog rowerowych;

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane zrekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mala
architektura, Sciezki piesze, fawki 1 zadaszone miejsca odpoczynku, plac zabaw, oswietlenie itp.,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niewymagajacej zmiany przeznaczenia terenu na
zasadach okreslonych w §18 uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosé:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) dostgpnosé: bez ograniczen;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren jest potozony w strefie ochrony krajobrazowej ("K")- ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ zielen,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
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e) teren czesciowo potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanego historycznego uktadu
ruralistycznego, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

f) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV, oznaczona na
rysunku planu - obowigzuja ustalenia § 16 ust.2 uchwaty;

4) stawka procentowa: ustala si¢ stawkg procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42-KDZ:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy Z — zbiorcza;
2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wyposazenie: chodniki, zatoki autobusowe i inne — zgodnie z odrgbnymi przepisami,
c) dostepnos$é: z ograniczeniami — zgodnie z odrgbnymi przepisami;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren cze$ciowo potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanego historycznego uktadu
ruralistycznego, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

b) teren czeSciowo jest polozony w strefie ochrony krajobrazowej ("K")- ekspozycji, oznaczonej na
rysunku planu gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

c) na terenie ujawniono przebieg historycznych drog, oznaczony na rysunku planu gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

d) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV, oznaczona na
rysunku planu - obowigzujg ustalenia § 16 ust.2 uchwaty;

4) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 42. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 44-MN/U, 47-MN/U,
50-MN/U, 52-MN/U, 54-MN/U:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,
b) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,
¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej,

d) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — maksymalnie 4 mieszkania;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 6m od linii rozgraniczajgcych drogi 57-KDL,

- 8m od linii rozgraniczajacych drogi 42-KDZ,

- w liniach istniejacej zabudowy jak na rysunku planu,

- 1 zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;

e) wysokos¢ zabudowy: zgodnie z typem zabudowy, parametry ksztattowania okre$laja ustalenia ogdlne
w § 11; zabudowa towarzyszaca maksymalnie 8m;
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f) forma zabudowy: wolnostojaca, lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej w typie: 1, 2a, 3 lub 4,
ktorych parametry ksztaltowania okreslaja ustalenia ogoélne w § 11, zabudowa towarzyszaca (np.
ustugowa, gospodarcza) winna tworzy¢ wraz z budynkiem mieszkaniowym spojna kompozycj¢ zespotu
zabudowy; obowigzuje usytuowanie kalenicy nowego budynku mieszkalnego réwnolegle do frontu
dzialki i zabudowy towarzyszacej rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki;

g) geometria gléwnej polaci dachu: zgodnie z typem zabudowy, parametry ksztaltowania okres$laja
ustalenia ogolne w § 11; dach zabudowy towarzyszacej o kacie nachylenia potaci 20-45°;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomoéci: wielko$¢ dziatki: minimalna 1000m?;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenéw: z drogi 57-KDL, drog wewnetrznych KDW 1 poprzez istniejace zjazdy
z drogi 42-KDZ,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowa¢ na terenie rodzima zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaly;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowsa jako zabudowe towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej,
b) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek rekreacji indywidualnej na dziatce,

¢) tereny sg polozone w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

d) tereny potozone s3a wstrefie ochrony konserwatorskiej zachowanego historycznego uktadu
ruralistycznego, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

e)na terenie 44-MN/U (ul. Ceynowy 26) znajduje si¢ zabytkowy zespdt o wartoSciach historyczno-
kulturowych, oznaczony na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 11 uchwaty,

f) na terenie 47-MN/U (ul. Ceynowy 22) znajduje si¢ obiekt wpisany do w rejestru zabytkow, oznaczony
na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 11 uchwaly,

g) na terenie 44-MN/U (ul. Ceynowy 26), 47-MN/U (ul. Ceynowy 20), 54-MN/U (ul. Ceynowy 6) znajduja
si¢ obiekt ujete w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow o warto$ciach historyczno — kulturowych,
oznaczone na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 11 uchwatly,

h) na terenach 44-MN/U (ul. Ceynowy 26, 28, 30132, ul. Szkolna 1), 52-MN/U (ul. Sw. Jana 1, ul.
Ceynowy 10), 54-MN/U (ul. Sw. Jana 6, ul. Ceynowy 61i8), =znajduja si¢ obiekty wspoitworzace
historyczny klimat zabudowy, oznaczone na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 11 uchwaly,

i) przez teren 44-MN/U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napiecia 15kV,
oznaczona na rysunku planu - obowigzuja ustalenia § 16 ust.2 uchwaty,

j) na terenach 44-MN/U, 54-MN/U nalezy wykona¢ nasadzenie alei drzew, jak na rysunku planu, wzdtuz
istniejacego ciggu komunikacyjnego 42-KDZ i 57-KDL z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

k)na czgsci terenow 44-MN/U, 47-MN/U, 50-MN/U =znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska
archeologicznego, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

1) zagospodarowanie terenéw 47-MN/U, 50-MN/U i54-MN/U nie moze zaktéca¢ widoku z otwaré¢
widokowych zlokalizowanych na drodze oznaczonej na rysunku planu jako 57-KDL w kierunku
kapliczki, obiektu wpisanego do rejestru zabytkdéw, obiektu o wartosciach historyczno-kulturowych
ujetego w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow oraz obiektow wspottworzacych historyczny
klimat zabudowy, obowiazuja ustalenia §11 ust.11 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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§ 43. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46-U/US:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej (ustugi publiczne) i tereny sportu i rekreacji:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajgcych drogi 57-KDL,
- w liniach istniejgcej zabudowy jak na rysunku planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,8;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;
e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;

f) geometria gldéwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe potptaskie o kacie nachylenia 20-25° lub dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia 40-45°, dopuszcza si¢ dach naczotkowy; dla dachow potplaskich
obowigzuje zastosowanie $cianki kolankowej; dla budynkow sportowych geometria dachu dowolna;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomo$ci: wielko$¢ dziatki: dowolna;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 57-KDL,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzima zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pdlprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdoéw
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren jest polozony w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

b) teren potozony jest wstrefie ochrony konserwatorskiej zachowanego historycznego uktadu
ruralistycznego, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

c¢) na terenie znajduje si¢ obiekt (ul. Ceynowy 24) ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
o wartosciach historyczno — kulturowych, oznaczony na rysunku planu, obowiazuja ustalenia §11
uchwaty,

d) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczona na rysunku planu, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

e) zagospodarowanie terenu nie moze zaktoca¢ widoku z otwarcia widokowego zlokalizowanego na drodze
oznaczonej na rysunku planu jako 57-KDL w kierunku obiektu wpisanego do rejestru zabytkow i obiektu
o warto$ciach historyczno-kulturowych ujetego w wojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkow,
obowiazuja ustalenia §11 ust.11 uchwaty,

f) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV, oznaczona na
rysunku planu - obowiazuja ustalenia § 16 ust.2 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 44. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 48-U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §18 uchwaty,
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b) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa w obiektach ustugowych, z zastrzezeniem, ze na cele mieszkaniowe
mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku i jednoczesnie nie wigcej niz
150m2 na terenie dziatki,

¢) nie dopuszcza si¢ sytuowania ustug komunikacji;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi 57-KDL,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,8;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;
e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;

f) geometria gldéwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe potptaskie o kacie nachylenia 20-25° lub dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia 40-45°, dopuszcza si¢ dach naczotkowy; dla dachow potplaskich
obowiazuje zastosowanie $cianki kolankowej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomoéci: wielko$¢ dziatki: minimalnie 800m?;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 57-KDL,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzima zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pdlprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdoéw
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren jest polozony w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

b) teren potozony jest wstrefie ochrony konserwatorskiej zachowanego historycznego uktadu
ruralistycznego, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

¢) na czgsci terenu znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczona na rysunku planu,
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shizaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%

§ 45. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 55-US:

1) przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 15m od linii rozgraniczajacych drogi 57-KDL,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;

¢) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;
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f) geometria gléwnej polaci dachu: dach dwu- lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachu od 22° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dla budynkéw sportowych geometria dachu dowolna;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielkos$¢ dziatki: dowolna;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 57-KDL,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowa¢ na terenie rodzima zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: teren jest potozony w strefie ochrony krajobrazowej
("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty;
7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shizacg naliczaniu oplaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
§ 46. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 57-KDL:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy L — lokalna;
2) parametry, wyposazenie, dostepnosé:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wyposazenie: chodniki, zatoki autobusowe i inne — zgodnie z odrgbnymi przepisami;
¢) dostepnos¢: bez ograniczen — zgodnie z odrebnymi przepisami.

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) na czes$ci terenu znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczona na rysunku planu,
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

b) teren jest potozony w strefie ochrony krajobrazowej ("K")- ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

c) na terenie ujawniono przebieg historycznych droég, oznaczony na rysunku planu gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w §11 uchwaty;

4) stawka procentowa: ustala si¢ stawkg procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 47. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S8-MN:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 6m od linii rozgraniczajgcych drogi 57-KDL,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 15%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,3;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70%;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9m; zabudowa towarzyszaca maksymalnie 8m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria gldwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe potptaskie o kacie nachylenia 20-25° lub dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia 40-45°, dopuszcza si¢ dach naczotkowy; dla dachow potplaskich
obowiazuje zastosowanie $cianki kolankowej;
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3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: minimalna 2000m?;
b) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: minimalnie 50m;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 57-KDL,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowa¢ na terenie rodzima zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek rekreacji indywidualnej na dziatce,

b) teren jest polozony w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

c) na terenie nalezy wykonac¢ nasadzenie alei drzew, jak na rysunku planu, wzdhuz istniejacego ciagu
komunikacyjnego 57-KDL z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego,

d) teren potozony jest wstrefie ochrony konserwatorskiej zachowanego historycznego uktadu
ruralistycznego, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%

§ 48. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 61-MN/U, 64-MN/U,
67-MN/U, 71-MN/U, 72-MN/U, 74-MN/U, 75-MN/U:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,
b) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej,

d) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — maksymalnie 4 mieszkania,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 6m od linii rozgraniczajacych drogi 57-KDL, 81-KDD, 66-KDD, 63-KDD, 62-KDW, 69-KDW, 88-
KDW i terenu 65-ZP,

- 8m od linii rozgraniczajgcych drogi 42-KDZ,

- w liniach istniejgcej zabudowy jak n rysunku planu,

- 1 zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;

e) wysoko$¢ zabudowy: zgodnie z typem zabudowy, parametry ksztattowania okres$lajg ustalenia ogdlne
w § 11; zabudowa towarzyszaca maksymalnie 8m;
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f) forma zabudowy: wolnostojaca, lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej w typie: 1, 2a, 3 lub 4,
ktorych parametry ksztaltowania okreslaja ustalenia ogolne w §11, zabudowa towarzyszaca winna
tworzy¢ wraz zbudynkiem mieszkaniowym spojna kompozycje zespotu zabudowy; obowigzuje
usytuowanie kalenicy nowego budynku mieszkalnego réwnolegle do frontu dziatki izabudowy
towarzyszacej rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki;

g) geometria gléwnej polaci dachu: zgodnie z typem zabudowy, parametry ksztaltowania okres$laja
ustalenia ogolne w §11; dach zabudowy towarzyszacej dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 20-45°;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomoéci: wielko$¢ dziatki: minimalna 1000m?;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terendéw: z drogi: 57-KDL, 63-KDD, 66-KDD, 81-KDD, 82-KDD, 62-KDW,
69-KDW, 88-KDW oraz z drogi 42-KDZ poprzez istniejace zjazdy,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowa¢ na terenie rodzima zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaly;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowsa jako zabudowe towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej,
b) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek rekreacji indywidualnej na dziatce,

¢) tereny sg polozone w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

d) tereny potozone s3a wstrefie ochrony konserwatorskiej zachowanego historycznego uktadu
ruralistycznego, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

e) na terenach 67-MN/U (ul. Ceynowy 19, 25), 71-MN/U (ul. Ceynowy 27), 72-MN/U (ul. Zaczka 1, ul.
Krotka 2) znajduja si¢ obiekt ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw o wartoSciach
historyczno — kulturowych, oznaczone na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 11 uchwaty,

f) na terenach 61-MN/U (ul. Ceynowy 13), 67-MN/U (ul. Zaczka 2, 4, ul. Spokojna 1), 71-MN/U (ul.
Szkolna 5, 7), 72-MN/U (ul. Zaczka 1i3, ul. Szkolna 9, 131 15), 75-MN/U (ul. Stoneczna 4, 61 8)
znajduja si¢ obiekty wspottworzace historyczny klimat zabudowy, oznaczone na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia §11 uchwatly,

g) na terenach 72-MN/U (ul. Zaczka 1i3) , 75-MN/U (ul. Stoneczna 4) znajduja sic zabytkowe zespoty
o wartosciach historyczno-kulturowych, oznaczone na rysunku planu, obowiazujg ustalenia §
11 uchwaty,

h) na terenach 61-MN/U, 67-MN/U, 72-MN/U znajdujg si¢ lokalne ptaty ekologiczne oznaczone na
rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §9 uchwaty; na terenie 67-MN/U dopuszcza si¢
rozbudowe istniejacych budynkow,

i) na terenach 61-MN/U, 64-MN/U, 72-MN/U, 75-MN/U nalezy wykona¢ nasadzenie alei drzew, jak na
rysunku planu, wzdhiz istniejacego ciggu komunikacyjnego 66-KDD, 42-KDZ z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa ruchu drogowego,

j) na terenach 64-MN/U, 67-MN/U, 71-MN-U, 74-MN-U, 75-MN/U i czesci terenu 72-MN/U znajduje si¢
strefa ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia
zawarte w §11 uchwaty,

k) zagospodarowanie terenéow 61-MN/U, 64-MN/U i67-MN/U nie moze zaktdéca¢ widoku z otwaré¢
widokowych zlokalizowanych na drodze oznaczonej na rysunku planu jako 57-KDL 1i62-KDW
w kierunku kapliczki, obiektu o wartosciach historyczno-kulturowych ujetego w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow oraz obiektow wspoltworzacych historyczny klimat zabudowy, obowiazujg ustalenia
§11 ust.11 uchwaly;
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7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 49. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 63-KDD:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy D — dojazdowa;
2) parametry, wyposazenie i dostgpnos¢;

a) szerokos¢: jak na rysunku planu,
b) wyposazenie w liniach rozgraniczajacych terenu: dowolne;
¢) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w §12 uchwaty;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a)na terenie znajduje si¢ obiekt ujety w wojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkow (kapliczka)
o warto$ciach historyczno — kulturowych, oznaczony na rysunku planu, obowiazuja ustalenia §
11 uchwaty,

b) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczona na rysunku planu, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

c) teren jest potozony w strefie ochrony krajobrazowej ("K")- ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

d) na terenie ujawniono przebieg historycznych droég, oznaczony na rysunku planu gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w §11 uchwaty;

5) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 50. Ustalenia szczegdotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 65-ZP, 70-ZP:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zieleni urzadzone;;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w § 18 uchwaty,
b) dopuszcza si¢ budowe i montaz wszelkich urzadzen i budowli stuzacych regulacji stosunkéw wodnych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:  powierzchnia
biologicznie czynna: minimalnie 50%;
3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) z istniejagcych drog publicznych oraz terenow przylegtych,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie ustala si¢;

4) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zakaz zabudowy,

b) na terenie 70-ZP znajduje si¢ lokalny ptat ekologiczny oznaczony na rysunku planu, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w §9 uchwaty,

¢) zaleca si¢ zachowac lub odtworzy¢ powierzchnie biologicznie czynne,

d) na terenach znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczona na rysunku planu, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

e) na terenie 70-ZP ujawniono przebieg historycznych drog, oznaczony na rysunku planu. W celu ochrony
1 utrzymania przebiegu nalezy wyznaczy¢ alejke¢ (ciag pieszy) zgodng z historycznym uwarunkowaniem.
Zaleca si¢ odtworzenie historycznej nawierzchni. Obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaly,

f) tereny sg potozone w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

g) na terenie 70-ZP dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dzialek w celu powickszenia sgsiednich dziatek
o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
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5) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 51. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 68-U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j (ustugi publiczne):

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty,
b) dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajgcych drogi 57-KDL,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,8;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;
e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;

f) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe polptaskie o kacie nachylenia 20-25° lub dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia 40-45°, dopuszcza si¢ dach naczotkowy; dla dachow poélptaskich
obowigzuje zastosowanie $cianki kolankowej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki: dowolna;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z istniejgcego zjazdu z drogi 57-KDL,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaly;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzimg zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren jest polozony w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanego historycznego uktadu
ruralistycznego, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

c)na terenie znajduja si¢ lokalne ptaty ekologiczne oznaczone na rysunku planu, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w §9 uchwaty. Dopuszcza si¢ budowe parkingu,

d) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczona na rysunku planu, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 52. Ustalenia szczego6towe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 76-MN/U, 77-MN/U,
78-MN/U, 91-MN/U:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,
b) dopuszcza si¢ dla terenow 76-MN/U, 77-MN/U, 78-MN/U wylacznie ushugi nieucigzliwe,
¢) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — maksymalnie 4 mieszkania,

d) dopuszcza sig dla terenu 91-MN/U ustugi komunikacyjne;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi 66-KDD, 92-KDD i §2-KDD,
- 6m od ciagu 85-KDX;
- 1 jak na rysunku planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;
e) rzut gtdéwnej bryly budynku mieszkalnego winien by¢ oparty na prostokacie o bokach od 1:1,5 do 1:2,5;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m; poziom posadzki parteru wzgledem terenu maksymalnie
0,5m; zabudowa towarzyszaca maksymalnie 8m;

g) forma zabudowy: wolnostojaca; zaleca si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w typie: 1, 2a,
3 lub 4, ktorych parametry ksztaltowania okre$laja ustalenia ogdlne w § 11; obowigzuje usytuowanie
kalenicy nowego budynku mieszkalnego rownolegle do frontu dziatki izabudowy towarzyszacej
rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki;

h) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe potptaskie o kacie nachylenia 20-25° i dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia 40-45°, dopuszcza si¢ dach naczotkowy; dla dachow polptaskich
obowiazuje zastosowanie §cianki kolankowej; dach zabudowy towarzyszacej o kacie nachylenia potaci
20-45°%

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki: dla terenu 91-MN/U minimalna 1000m?;
dla pozostatych terenéw minimalna 800m?;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenéw: z drogi 66-KDD, 92-KDD i 82-KDD,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 3 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzimg zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegédlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowsg jako zabudowe towarzyszacg zabudowie mieszkaniowej,
b) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek rekreacji indywidualnej na dziatce,

c) tereny sg potozone w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

d) na terenach znajdujg si¢ stoki o nachyleniu ponad 10%, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §9
uchwaty,

e) przez teren 76-MN/U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV,
oznaczona na rysunku planu - obowigzujg ustalenia § 16 ust.2 uchwaty;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacag naliczaniu opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 53. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 80-MN, 86-MN, 87-
MN, 89-MN, 90-MN:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacych drog: 66-KDD, 92-KDD, 82-KDD, 88-KDW, 93-KDW,
- 8m od linii rozgraniczajacych drogi 42-KDZ (dla terenu 8§7-MN),
- 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi 42-KDZ (dla terenu 89-MN),
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;
e) rzut gtdéwnej bryly budynku mieszkalnego winien by¢ oparty na prostokacie o bokach od 1:1,5 do 1:2,5;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m; poziom posadzki parteru wzgledem terenu maksymalnie
0,5m; zabudowa towarzyszaca maksymalnie 8m;

g) forma zabudowy: wolnostojaca; zaleca si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w typie: 1, 2a,
3 lub 4, ktorych parametry ksztaltowania okre$laja ustalenia ogdlne w § 11; obowigzuje usytuowanie
kalenicy nowego budynku mieszkalnego rownolegle do frontu dziatki izabudowy towarzyszacej
rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki;

h) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe potptaskie o kacie nachylenia 20-25° i dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia 40-45°, dopuszcza si¢ dach naczotkowy; dla dachow polptaskich
obowiazuje zastosowanie §cianki kolankowej; dach zabudowy towarzyszacej o kacie nachylenia potaci
20-45°%

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki: minimalna 1000m?;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenéw: z drogi 66-KDD, 92-KDD, 82-KDD, 88-KDW, 93-KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowa¢ na terenie rodzimg zielen wysoka,
b) nalezy zachowac istniejacy na terenie 86-MN staw,

c) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegédlnych dziatkach,

d) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek rekreacji indywidualnej na dzialce,

b) dopuszcza si¢ zabudowg ustugowa handlowg jako zabudowe towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej
przy drodze 92-KDD dla terenéw 86-MN, 87-MN, 89-MN i 90-MN,

c) tereny sg potozone w strefie ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty,

d) na terenach 87-MN, 89-MN nalezy wykona¢ nasadzenie alei drzew, jak na rysunku planu, wzdtuz
istniejacego ciagu komunikacyjnego 42-KDZ z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego,

e) na terenie 86-MN znajduje si¢ lokalny ptat ekologiczny oznaczony na rysunku planu, gdzie obowigzujg
ustalenia zawarte w §9 uchwaty,

f) na terenie 86-MN znajduje sie zbiornik wodny, zakazuje si¢ jego likwidacje np. poprzez zasypanie,

g) na terenach znajduja si¢ stoki o nachyleniu ponad 10% , gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §9
uchwaly,

h) przez tereny 86-MN, 89-MN 190-MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia 15kV, oznaczona na rysunku planu - obowiazuja ustalenia § 16 ust.2 uchwaty;
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7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%

§ 54. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 79-K:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala si¢;
3) zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako
KDZ;
4) 4) szczegotowe warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem pkt 1.
5) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 0%
DZIAL 1V.

Ustalenia koncowe

§ 55. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krokowa.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Krzebietke
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV1/365/2021
Rady Gminy Krokowa
z dnia 27 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz.741 zpézn. zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stawoszyno,
gmina Krokowa zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Krokowa w dniach od
02.10.2020r. do 20.11.2020r i ponownie w dniach 23.02.2021r do 26.03.2021r. W wyznaczonym
zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do 04.12.2020r. wptynelo
7 uwag a w terminie do 09.04.2021 wplynely 3 uwagi.

1) Uwaga zlozona przez osobg fizyczng w dniu 03.12.2020 r. dotyczyta dziatki nr 68/5 w miejscowosci
Stawoszyno.Wnosze o zwigkszenie wskaznika zabudowy, ktory w/w projekcie jest wyznaczony na 30% na
dzialce nr 68/5.Uwaga nieuwzgledniona przez Wojta Gminy Krokowa w calosci.Uzasadnienie:W
obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa
ustalono parametry dotyczace wskaznika powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki. Studium
dopuszcza lokalne odstepstwo, w wyniku przeprowadzonych analiz, ktore w tym przypadku zostato juz
uwzglednione. Dla terenu 86-MN o okreslonym przeznaczeniu: zabudowa jednorodzinna, wyznaczono
wskaznik powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki. Ponadto dz. nr 68/5 jest polozona
w granicach strefy ochrony krajobrazowej ("K") - ekspozycji. Ochronie w tej strefie podlega historyczny
krajobraz kulturowy oraz ekspozycja obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, objetych $cista ochrona
konserwatorskg. Ograniczenie intensywnosci zabudowy jest jednym zustalen pozwalajacych na
zachowanie wlasciwe] ekspozycji zabytkowego zespotu zabudowy.ROZSTRZYGNIECIE RADY
GMINY KROKOWA: Podtrzymuje si¢ w calosci rozstrzygniecie Wajta.

2) Uwaga zlozona przez osoby fizyczne w dniu 25.11.2020 r. dotyczyla dziatki nr 68/14 w miejscowosci
Stawoszyno.Wnosza o ujecie na terenie oznaczonym symbolem 91-MN/U mozliwo$ci prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej polegajacej na mechanice pojazdowej zgodnie z PKD 45.20.Z tj. naprawa,
konserwacja i przebudowa pojazdéw samochodowych (z wylaczeniem motocykli), w tym m.in.: naprawy
mechaniczne, naprawy elektryczne, naprawy nadwozia, lakierowanie i malowanie, polerowanie.
Usytuowanie powyzszej dziatalnosci gospodarczej bedzie miato miejsce na
wschodniej  czeSci  dziatki, wodleglosci ok. 80 metrow od  najblizszych  budynkow
mieszkalnych, ktore znajduja si¢ po stronie zachodniej. Natomiast od potnocy, wschodu i potudnia nie ma
obecnie zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku ztym planowana dziatalno$§¢ nie bedzie szkodliwa
spotecznie.Uwaga uwzgledniona przez Wéjta Gminy Krokowa.ROZSTRZYGNIECIE RADY
GMINY KROKOWA: Podtrzymuje sie w calosci rozstrzygniecie Wojta.

3) Uwaga ztozona przez osobe fizyczna w dniu 23.11.2020 r. dotyczyla dziatki nr 53 w miejscowosci
Stawoszyno.Wnosi o wlaczenie do opracowania calosci dziatki nr 53.Uwaga nieuwzgledniona przez
Woéjta Gminy Krokowa w calo$ci.Uzasadnienie:O zakresie przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego zadecydowala Rada Gminy Krokowa poprzez podjecie uchwaty Nr L456/2018 z dnia
27 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Stawoszyno, gm. Krokowa. Dziatka czeSciowo potozona jest w czgsci w granicach
opracowania planu, w czg$ci poza granicami planu, w znacznej odleglosci od obszaru zainwestowania wsi,
z przeznaczeniem na tereny rolne. Przeznaczenie dzialki zostalo ustalone zgodnie z rysunkiem i zapisami
»studium”’ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: Podtrzymuje si¢ w calosci
rozstrzygniecie Wojta.
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4) Uwaga zlozona przez osoby fizyczne w dniu 03.11.2020 r. dotyczyla dzialki nr 149/1 w miejscowosci
Stawoszyno.Wnoszg o mozliwo$¢ podziatu dziatki 149/1 na powierzchnie mniejsza niz 1000 metrow
w celu wydzielenia dzialki na polepszenie warunkéw zagospodarowania dzialki sasiedniej 151 oraz 149/2.
W chwili obecnej czes¢ dziatki 149/1 jest uzytkowana rolniczo, a pozostata czes¢ dzialki jest zbiornikiem
retencyjnym.Uwaga uwzgledniona przez Woéjta Gminy Krokowa.ROZSTRZYGNIECIE RADY
GMINY KROKOWA: Podtrzymuje si¢ w calosci rozstrzygniecie Wajta.

5) Uwaga ztozona przez Referat Zagospodarowania Przestrzennego i Geodezji w dniu 29.10.2020 r. dotyczyta
dziatek nr 68/8, 551, 553, 550, 580, 142, 140/4, 181w miejscowosci Stawoszyno.Wnosi o zaliczenie ulic:
Morskiej, Cichej, Kwiatowej, Zielonej, Stonecznej, t.akowej i $w. Jana do kategorii drog publicznych.
Gmina Krokowa wykonata inwestycj¢ dotyczaca przebudowy iremontu ww. drég gminnych
w miejscowosci. Drogi te zostaty zaprojektowane zgodnie z Warunkami Technicznymi jakimi powinny
odpowiada¢ drogi publiczne. Zgodnie z warunkami dofinansowania przebudowane drogi musza zostaé
zaliczone do kategorii droég publicznych wciggu roku od dnia zakonczenia inwestycji.Uwaga
uwzgledniona przez Wéjta Gminy Krokowa.ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA:
Podtrzymuje si¢ w calos$ci rozstrzygniecie Wéjta.

6) Uwaga zlozona przez osobg fizyczng w dniu 03.12.2020 r. dotyczyla dziatki nr 68/6 w miejscowosci
Stawoszyno.Wnosi o sprawdzenie rozpoczgcia budowy na dzialce sgsiedniej tj. dziatki nr 68/6. Po
otrzymaniu decyzji ze starostwa w Pucku o udzieleniu pozwolenia na t¢ budowe na owa dziatke nawieziono
kilkanascie wywrotek ziemi, Obawiam sig, ze taka ilo§¢ ziemi plus ziemia, ktdrg tam pozostawiono po
wykopie przygotowanym do fundamentéw, moze spowodowaé naruszenie powierzchni biologicznej
czynnej na terenie oznaczonym w projekcie symbolem 86-MN. Pytanie moje, czy postepowanie wilasciciela
dziatki nr 68/6 bedzie zgodne z przygotowana uchwata Rady Gminy Krokowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stawoszyno, gm. Krokowa, w rozdziale 111
»Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu” punkt 7: ,,na obszarach o szczegélnych walorach
przyrodniczych wyznacza si¢ lokalne ptaty ekologiczne, wystepujace na nastepujgcych terenach: 61-MN/U,
67-MN/U, 72-MN/U, 68-U, 86-MN, 70-ZP. Na ptatach tych obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem
inwestycji dopuszczonych w ustaleniach szczegoétowych, oraz obowigzek zachowania powierzchni
biologicznie czynnej. Ewentualne utwardzenie nawierzchni nalezy wykona¢ z materialow naturalnych,
przepuszczajacych wode” oraz punkt 8: ,,obowigzuje zapewnienie nalezytej ochrony terenom zagrozonym
erozjg potozonym na stokach o nachyleniu ponad 10%, poprzez utrzymywanie i ksztattowanie na nich
trwatej pokrywy ro$linnej w postaci zadarnien, zakrzewien lub zadrzewien”. Obawiam si¢ rowniez, ze
wyznaczony wskaznik zabudowy na terenie tej dziatki zostal przekroczony.Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo przez Wéjta Gminy Krokowa.Uzasadnienie:Uwaga w czesci nie dotyczy ustalen wytozonego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stawoszyno. Niwelacja terenu, ktéra moze
naruszy¢ stosunki wodne, jest niezgodna w prawem. Ewentualne zgloszenie realizacji zabudowy
i zagospodarowania dziatki niezgodnie z przepisami prawa nalezy skierowa¢ do wilasciwych organow.
W projekcie planu miejscowego widnieje zapis o obowigzku ochrony zbiornikow wodnych, jednakze
proponuje si¢ ujaé réwniez zapis o zakazie ich zasypywania. ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY
KROKOWA: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wajta.

7) Uwaga zlozona przez osobe¢ fizyczna w dniu 05.10.2020 r. dotyczyta dziatki nr 400/7 w miejscowosci
Stawoszyno.Wnosi o likwidacje drogi wewnetrznej znajdujacej sie na dziatce 400/7.Uwaga uwzgledniona
przez Wéjta Gminy Krokowa.ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: Podtrzymuje si¢
w caloS$ci rozstrzygniecie Wojta.

8) Uwaga ztozona przez osobe fizyczna w dniu 07.04.2021 r. dotyczyla dziatek nr 319 i 320 w miejscowosci
Stawoszyno.Wnosi o zmiang przebiegu drogi wczgsci pdinocnej mojej dziatki nr 320 potozonej
w Stawoszynie. Dzialka ta graniczy z dziatkg o numerze 319, ktorej wiascicielem jest p. U. B. Swoja
propozycje przedstawiamy na rysunku znajdujagcym si¢ ponizej.Uwaga uwzgledniona przez Woéjta
Gminy Krokowa.ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: Podtrzymuje si¢ w calo$ci
rozstrzygniecie Wajta.
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9) Uwaga ztozona przez osobg fizyczna w dniu 15.03.2021 r. dotyczyla dziatek nr 198/2 i 190 w miejscowosci
Stawoszyno.Wnosi o ujecie w planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stawoszyno
dojazdu do naszej dziatki nr 198/2 obrgb Slawoszyno, poprzez dziatke nr 190 obreb Stawoszyno,
stanowiacej wlasno$¢ gminy Krokowa. Obecnie do dziatki nr 198/2 dojezdzamy przez $ciezke rowerowa,
wigc wskazane jest uregulowanie dojazdu z drogi gruntowej.Uwaga nieuwzgledniona przez Wojta
Gminy Krokowa.Uzasadnienie:Dziatka nr 198/2 (tereny rolnicze z dostepem od drogi DW213) potozona
jest poza granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stawoszyno.
Dziatka nr 190 oznaczona jest jako tereny drog rowerowych isposdb korzystania ztej drogi musi by¢
zgodny z ustawg o drogach publicznych. Projekt budowlany, na podstawie ktoérego zostata zrealizowana
droga rowerowa, przewiduje we wskazanym w uwadze miejscu zjazd. Zgodnie §16 ust. 4 pkt 1) projektu
planu ,,zainwestowanie i uzytkowanie zgodne z prawem istniejagce w dniu wejscia w zycie planu uznaje si¢
za zgodne z planem”. Wobec powyzszego, zjazd zrealizowany zgodnie z projektem budowanym drogi
rowerowej, jest zgodny zprojektem planu. ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA:
Podtrzymuje si¢ w calosci rozstrzygniecie Wajta.

10) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 04.03.2021 r. dotyczyla dziatki nr 625 w miejscowosci
Stawoszyno.Wnosi o uwzglednienie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego dot. zabudowy
dziatki Nr 625 obr. Stawoszyno gm. Krokowa. Wnioskuje aby przedmiotowa dziatka otrzymata status
dziatki budowlanej pod zabudowg jednorodzinna. Teren biologicznie czynny 60%, wysokos$¢ zabudowy do
8,5 m, wysoko$¢ elewacji frontowej Sm, kat nachylenia dachu od 25° do 45°, szeroko$¢ elewacji frontowej
dostosowana do przepisow dot. odleglosci od granicy dzialki.Uwaga nieuwzgledniona przez Woijta
Gminy Krokowa.Uzasadnienie:Uwaga nie dotyczy przedmiotowego planu. Dziatka potozona jest poza
granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Stawoszyno.ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: Podtrzymuje sie w calos$ci
rozstrzygniecie Wajta.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Krzebietke
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV1/365/2021
Rady Gminy Krokowa
z dnia 27 maja 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 poz. 713 z pézn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305) Rada Gminy Krokowa rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy Do zadah wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych
z udziatem $rodkow z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem.
- budowe wodociagdw i urzadzen wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami, Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje,
ktore realizowane s3 zudzialem $rodkéw publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach
publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE. Pozostate zadania wlasne gminy
z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,

- zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te
media realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie s finansowane
z udziatem $rodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli drog
gminnych.

II. Budowa drégW granicach planu przewiduje si¢ budowe drog gminnych KDD oraz ciagéw pieszych
i rowerowych KX wskazanych do budowy w obowiazujacy planie zagospodarowania przestrzennego.

III. Uzbrojenie terenuZasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia
w wode:Zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ roOwniez w sposob
indywidualny w miejscach, gdzie nie ma technicznych mozliwosci przylaczenia dziatki do sieci
wodociggowej;Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji
sanitarnej:Odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej. Jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach, ktore nie maja dostepu do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia lub oczyszczania Sciekow.

IV. Zroédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédta finansowania bedg stanowié: §rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wthasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, og6lnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia Srodkow na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.
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2. 7Zrodla finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Krzebietke
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV1/365/2021
Rady Gminy Krokowa
z dnia 27 maja 2021 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, utworzone zostaly w postaci nagrania na
nosniku — plycie CD stanowiacym zalacznik Nr 4 do uchwaly.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Slawoszyno, gm. Krokowa.

Projekt miejscowego planu opracowany zostal w oparciu o Uchwale Nr L456/2018 Rady Gminy
Krokowa zdnia 27 czerwca 2018r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stawoszyno, gm. Krokowa. Projekt planu obejmuje obszar
o powierzchni ok. 217 ha.

Gléwnym celem sporzadzenia planu jest stworzenie warunkow do rozwoju wsi Slawoszyno poprzez
aktualizacje ustalen obowigzujacego planu miejscowego oraz rozszerzenie terenow inwestycyjnych zgodnie
z obowigzujagcym studium. Ponadto w planie miejscowym dopuszczono zabudowg¢ mieszkaniowg
i ustugowa w miejscach, w ktérych w obowigzujagcym planie miejscowym wskazano lokalne ptaty
ekologiczne. Tereny te przy obecnej analizie oceniono jako mozliwe do zainwestowania. Poza tym w planie
zaklada si¢ rozwo6j niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, drog oraz drogi rowerowej stuzacej
obstudze ruchu turystycznego.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa uchwalonym uchwata nr 111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2010r. (z
poOzniejszymi zmianami) obszar opracowania jest oznaczony jako strefa funkcjonalna oznaczona kolorem
brazowym ,,0bszary rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego -funkcje mieszkaniowe, ustugowe,
rekreacyjne, zagrodowe” , w czesci jako strefa funkcjonalna oznaczona kolorem bialym — ,,obszary rolnicze
1 zieleni krajobrazowej, w cze$ci jako obszary rozwoju funkcji sportu i rekreacji — kompleksy urzadzen
terenowych.

Ustalenia planu miejscowego realizuja zatem polityke przestrzenng ustalong prze Rad¢ Gminy Krokowa
w ,,studium”.

Zgodnie art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741 z p6zn. zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741):

‘plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegolnie w zakresie:
wymagan ladu przestrzennego, wtym urbanistyki 1iarchitektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i leSnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osoéb niepetnosprawnych,
walorow ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, prawa wiasnos$ci,
potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie miejscowym, jak réwniez poprzez
ustawowa procedur¢ uzgodnien i opinii;

‘w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan
nie ogranicza mozliwo$ci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tresci uchwaty. Na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednia iloscig ijakoscia wody do
celow zaopatrzenia ludnosci;

‘w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ zlozenia wnioskow, badz uwag drogg e-mailowa, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach iobwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 02.10.2020 r. do 20.11.2020 r. w siedzibie Urzgdu Gminy
Krokowa. Ponadto w dniu 29.10.2020 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych. Do projektu planu miejscowego po wylozeniu do publicznego wgladu w ustawowym
terminie do dnia 04.12.2020 r. wplyngto 7 uwag, ktore w wigkszosci zostaly uwzglednione zgodnie
z rozstrzygnigciem Wojta Gminy Krokowa;

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byl wylozony ponownie do publicznego wgladu w dniach od
23.02.2021 r. do 26.03.2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy Krokowa. Ponadto w dniu 11.03.2021 r. odbyta
si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu, tym samym
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zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych. Do projektu planu miejscowego po ponownym
wylozeniu do publicznego wgladu w ustawowym terminie do dnia 09.04.2021 r. wptynelty 3 uwagi,
z ktorych dwie nie zostaty uwzglednione zgodnie z rozstrzygnigciem Wojta Gminy Krokowa;

‘przy ustalaniu przeznaczenia terenéw oraz okreslaniu sposobow zagospodarowania i korzystania
z terené6w uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
i organy publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majgc na uwadze ochrong istniejacego
stanu zagospodarowania terenow;

‘nowa struktura przestrzenna zostala wyznaczona w oparciu o istniejacy uklad komunikacyjny,
z uwzglednieniem minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.741):

‘plan jest zgodny z analizg w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krokowa oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uchwalong
Uchwalg Nr LV/490/2018 Rady Gminy Krokowa z dnia 28 wrze$nia 2018 r.

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

-w obszarze planu przewiduje si¢ realizacj¢ nowej infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan wtasnych
gminy oraz wykup gruntéw z przeznaczeniem na budowe drég publicznych oraz ciggéw pieszych
1 rowerowych.

Podsumowujac, plan miejscowy sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedurg wynikajaca
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki
1 moze by¢ zatwierdzony.
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