UCHWALA NR XXV1/259/2020
RADY GMINY KROKOWA

z dnia 27 sierpnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Zarnowiec-Dmuchowo, gmina Krokowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 111/29/2018 Rady Gminy
Krokowa zdnia 19 grudnia 2018 r. wsprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Zarnowiec-Dmuchowo, gmina Krokowa, Rada Gminy
Krokowa uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krokowa, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Zarnowiec-Dmuchowo, gm. Krokowa, obejmujacego teren o powierzchni ok. 138 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czgsécig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Czgs¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dzial 11 zawierajacy ustalenia planu:

a) Rozdzial 1 zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdziat 11 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
¢) Rozdzial 111 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
d) Rozdzial IV zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu,

e) Rozdzial V zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej,

f) Rozdziat VI zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych,

g) Rozdziat VII zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

h) Rozdzial VIII zawierajagcy ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

1) Rozdzial X zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym,
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j) Rozdziat X zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowywania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

k) Rozdzial XI zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej,

1) Rozdziat XII zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow,

m) Rozdziat XIII zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig
oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.);

3) Dzial III zawierajacy ustalenia szczegotowe obowiazujgce dla konkretnych terenow wskazanych
w poszczegolnych paragrafach, za pomoca symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub r6znych zasadach zagospodarowania,

3) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki; powierzchnia zabudowy wyznaczana jest przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej $ciany budynku iobiektow budowlanych. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
budowli zzakresu I!acznosci publicznej, sieci ielementow infrastruktury technicznej oraz S$cian
podziemnych budynku;

5) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych — nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony
handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, kontenery oraz
przyczepy handlowe i gastronomiczne;

6) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu,
atakze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas
okreslony tj. do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, zasady tymczasowego
zagospodarowania okre$laja ustalenia planu;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, a takze wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych mierzona od najnizej potozonej rzednej
terenu w miejscu posadowienia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia mniejszym niz 10 stopni;

9) funkcji obslugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane =z obstugg transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodow, parkingi.

§ 5. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem
dzieli si¢ na tereny, kazdy teren jest oznaczony w teks$cie i na rysunku planu numerem. Numer terenu zawiera
oznaczenie kolejnego numeru terenu i przeznaczenie terenu.

§ 6. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol przeznaczenia terenéw: zgodnie z ustaleniami w § 7;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;
6) Obszar Natura 2000 - Piasnickie taki;

7) Nadmorski Korytarz Ekologiczny;

8) orientacyjna lokalizacja ciggow pieszych i rowerowych;

9) strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkowych zespotow;

10) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow;

11) przebieg historycznych drog objety ochrong.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw wraz z oznaczeniami:
1) kanalizacja i gospodarowanie odpadami — K/O;
2) elektroenergetyka- E;
3) tereny zabudowy zagrodowej — RM;
4) tereny rolnicze — R;
5) lasy — ZL;
6) tereny wod powierzchniowych §rodlagdowych — WS;
7) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo 1%) — ZZ;
8) elektroenergetyka i tereny lokalizacji farmy fotowoltaicznej o mocy do 100KW — EF;
9) tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa — KDD;;
10) tereny parkingow — KP;
11) tereny ciagdéw pieszych i rowerowych— KX.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Na terenach oznaczonych symbolem RM, K/O ustala sig¢:

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw w obiektach budowlanych do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, bragzow, grafitu lub szarosci;

2) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji obiektow budowlanych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9.1. Caly obszar objety planem jest potozony w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie podejmowane dzialania inwestycyjne
powinny by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

2. Czg$¢ obszaru planu, znajduje si¢ w obszarze NATURA 2000 Piasnickie t.gki, oznaczonym na rysunku
planu. Wszelkie podejmowane dziatania inwestycyjne powinny by¢ zgodne z obowigzujagcymi przepisami.

3. Powierzchnie terenu nalezy chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod
opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

4. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych
na istniejagcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.
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5. Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja
ochronie, konserwacji izapewnieniu nienaruszalnego przeptywu wod. Wiasciciele terenu zobowigzani sa
utrzymywac 1 konserwowaé rowy melioracyjne iurzadzenia wodne stanowigce ich wlasno$¢, oraz maja
obowigzek zapewni¢ do nich dostep odpowiednim stuzbom w celu ich utrzymania i konserwacji.

6.Dla catego terenu nalezy przyja¢ poziom hatasu w $rodowisku jak w przepisach odrebnych.
W przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardéw jakosci s$rodowiska, na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej ustala si¢ zastosowanie $Srodkow ograniczajacych hatas, co najmniej do
poziomoéw dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym (z
gatunkow dopasowanych do warunkow siedliskowych regionu, formowana, np. pigtrowo).

7. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk gatunkow chronionych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrona.

8. Zachodnia czgs¢ obszaru planu jest potozona w granicach Nadmorskiego Korytarza Ekologicznego
o randze subregionalnej (Plan wojewodztwa pomorskiego). Obowigzuja ustalenia szczegotowe.

9. Ewentualng wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem lggowym ptakdéw (tj. poza
okresem od 1 marca do 15 pazdziernika). Przed wycinka drzewa powinny zosta¢ zinwentaryzowane pod katem
zasiedlenia przez ptaki, owady (i nietoperze) oraz wystgpowanie na nich porostow.

10. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé zmiany stosunkow wodnych na terenie
objetym planem oraz terenach sgsiednich.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. W celu ochrony waloréw krajobrazu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rdédpolnych, przydroznych i nadwodnych oraz nasadzen alei
wzdtuz drog; dopuszcza si¢ cigcia sanitarne i usunig¢cie drzew szczegdlnie zagrazajacych bezpieczenstwu
ruchu drogowego, drzew w zlym stanie fitosanitarnym oraz drzew begdacych w kolizji inwestycyjnej
z wymogiem nasadzen kompensacyjnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Fragment obszaru objetego planem znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego - stanowiska Zarnowiec 7, ujetej w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktorej
granice okreslono na rysunku. W strefie tej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie
przepisow odrebnych.

2) Wszelkie widoczne w terenie oraz odkryte w trakcie badan archeologicznych relikty architektury zwigzane
z historyczng zabudowg tzw. Mlyna Zarnowieckiego podlegaja ochronie, zachowaniu i zakonserwowaniu.
W miejscu wystepowania."

2. Na obszarze planu ujawniono przebieg historycznych drog, dla ktorych ustala sie nakaz ochrony
i utrzymania przebiegu z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy.

3. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkowych zespotoéw, ktorej granice
okreslono na rysunku planu. Ochronie podlega historyczny krajobraz kulturowy oraz ekspozycja obszaréw
wpisanych do rejestru zabytkdéw, objetych $cisla ochrong konserwatorska, znajdujacych si¢ poza granicami

planu. W obrebie tej strefy ustala sig:
1) Zakaz zabudowy na terenach 25-R, 31-R oraz 32-R;
2) Zagospodarowanie pozostatych terenow jak w ustaleniach szczegdlowych;
3) Zakaz zmian uksztattowania terenu;

4) Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem relacji widokowych i spojnosci krajobrazowej
zespotow zabytkowych objetych ochrong i ich otoczeniem, z zachowaniem wgladow widokowych;
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5) Wprowadzana zabudowa winna uwzglednia¢ historyczne formy zabudowy, w szczegdlno$ci w zakresie
ksztattu dachu, proporcji rzutu bryty budynku, wysokosci oraz wystroju elewacji.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktorymi sg tereny komunikacji,
oznaczone symbolami: KDD i KX.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych;
2) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty malej architektury, urzadzong zielen;
3) zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) tymczasowe obiekty budowlane: wyklucza sig.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenow okreslone sg w Dziale 111 uchwatly.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

§14. 1. Na obszarze objetym planem wystgpuje obszar iteren gorniczy zloza ropy naftowej igazu
ziemnego ,,Zarnowiec W”, ktorego granice zostaly oznaczone na rysunku planu. Obowigzujg przepisy odrgbne
dotyczace obszarow i terenow gorniczych.

2.Na obszarze objetym planem wystgpuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% oraz tereny zagrozone powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi 0,2%, ktorych granice zostaty oznaczone na rysunku planu. Obowigzuja przepisy odrebne
dotyczace obszarow zagrozenia powodzig.

3.Na dzien uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z2015r. poz. 774), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaty
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci przeznaczonych
na cele inne niz rolne i leSne w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;
2) szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 25m,

3) minimalna powierzchnia dziatki 1000m?2.
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Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Przez czeSci obszaru przebiega napowietrzna linii $redniego napiecia 15kV. Wzdluz linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia wystepuje oddziatywanie pdl elektroenergetycznych. Wzdtuz linii
elektroenergetycznych obowigzuje strefa ograniczen w zagospodarowaniu w pasach o szerokosciach min. po
7m na kazda stron¢ od linii $redniego napiecia 15kV. Ewentualng mozliwo$¢ zabudowy w tej strefie oraz
sposob zagospodarowania tych paséw nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ zmiang
trasy przebiegu linii. W przypadku skablowania zmiany trasy lub likwidacji linii, strefa ta nie obowigzuje.

2. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania: zainwestowanie iuzytkowanie zrealizowane
zgodnie z prawem, istniejagce w dniu wejscia w zycie planu uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Planowane obiekty o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Obstuge komunikacyjng terenow ustala si¢ zistniejacych drog publicznych KDD iz drogi
Wojewodzkiej lezacej poza granicami planu.

2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej,

b) 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny w gospodarstwie agroturystycznym,

¢) 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych dla terenéw K/O 1 EF,

d) dla posiadaczy karty parkingowej miejsca postojowe nalezy wyznacza¢ w nastgpujacy sposob:
- 0 miejsc postojowych jesli ogolna liczba miejsc postojowych jest nizsza niz 6,
- 1 miejsce postojowe jesli ogolna liczba miejsc postojowych miesci si¢ w przedziale 6 - 15,
-2 miejsca postojowe jesli ogdlna liczba miejsc postojowych miesci si¢ w przedziale 16 - 40,
-3 miejsce postojowe jesli ogolna liczba miejsc postojowych jest wyzsza niz 40;

2) Obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do
zamierzenia inwestycyjnego.

3. Drogi do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 18. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej:
1) na calym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy,

rozbudowy sieci iurzadzen istniejacych. Na terenach drog publicznych sytuowanie infrastruktury
dopuszcza si¢ na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej,
o powierzchni i parametrach dowolnych;

3) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

4) okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zabudowy, formy dachow, intensywnos$ci
wykorzystania terenu oraz warunki podzialu iparametry dzialek budowlanych nie dotycza obiektow
infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, dopuszcza
sie rowniez w sposob indywidualny w miejscach, gdzie nie ma technicznych mozliwosci przytaczenia

dziatki do sieci wodociggowej; nalezy zabezpieczy¢ wode do celow przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami  odrgbnymi;
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2) w zakresie odprowadzenia §cieckdw:do sieci kanalizacji sanitarnej. Jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach, ktore nie majg dostepu do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza si¢ zbiorniki na $cieki lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow. Zastosowanie
przydomowych oczyszczalni $ciekdw powinno by¢ poprzedzone dokltadnym rozpoznaniem warunkéw
gruntowo — wodnych oraz uksztattowania terenu, ktore pozwola na ich lokalizacje. Po rozbudowie sieci
kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo przylaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania
bezwzglednie zlikwidowaé. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania rownoczes$nie kanalizacji sanitarnej i
zbiornikdéw na Scieki;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu
kanalizacji deszczowej, zaleca si¢ gromadzenie czg¢sci wod opadowych wcelu pozniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow p. poz.;

b) z terenow parkingdéw, drog utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj.
rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej ) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

c) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

d) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przylegltych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo wodnych,

e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych,

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

b) obowiazuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania;

5)w_ zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: obowigzuje zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet; zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) w sposob indywidualny, docelowo z sieci gazowej,

b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie utylizacji odpadéw statych:

a) po segregacji wywo6z na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwatami Rady Gminy Krokowa,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejacg sie¢
telekomunikacyjna.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 19. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy niezgodnej z planem.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Dla terenow znajdujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Id: FED5383D-7ADE-46C6-A588-72F0A747AAOQE. Podpisany Strona 7



DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01-K/O:

1) przeznaczenie terenu: kanalizacja (oczyszczalnia $ciekéw) i gospodarowanie odpadami (punkt selektywne;j
zbidrki odpadow):

a) dopuszcza si¢ lokalizacje farmy fotowoltaicznej o mocy do 100KW,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w § 18 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 15,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 29-KDD oraz 60m i 85m od
linii rozgraniczajacej drogi wojewddzkiej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,8,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,

e) szerokos$¢ elewacji frontowej: dowolna,

f) wysoko$é zabudowy: maksymalnie 10,0 m, dla urzadzen i elementow infrastruktury — maksymalnie
12,0m,

g) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych 20-
45°, dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomo$ci: minimalnie 1000 m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu - z drogi 29-KDD,

b) zapewnienie miejsc parkingowych: obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach
okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu:

a) przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna Sredniego napigcia, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w §16 uchwaty,

b) teren jest potozony w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Obowiazuja przepisy odrebne,

c) teren znajduje si¢ w obregbie strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkowych
zespolow, oznaczonej na rysunku planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust.3
uchwaty;

6) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02-EF:

1) przeznaczenie terenu: elektroenergetyka - tereny lokalizacji farmy fotowoltaicznej o mocy do 100KW:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 15,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 29-KDD,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 2%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,02,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,

¢) szerokos¢ elewacji frontowej: dowolna,

f) wysoko§¢é zabudowy: maksymalnie 6,0 m,
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g) geometria glownej polaci dachu: dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych 20-
45°, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci: minimalnie 5000 m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: obsluga komunikacyjna terenu: z istniejacej drogi
publicznej 29-KDD;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a)teren jest potozony w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu 1 otuliny
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Obowiazuja przepisy odregbne,

b) teren znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkowych
zespotow, oznaczonej na rysunku planu, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust.3 uchwaty,

¢) teren jest polozony w Nadmorskim Korytarzu Ekologicznym, oznaczonym na rysunku planu;

6) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 03-RM, 04-RM, 05-
RM:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty,
b) dopuszcza si¢ funkcje agroturystyczng;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 15,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 29-KDD i jak na rysunku
planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 15%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,05, maksymalny 0,45,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70%,
e) szerokos¢ elewacji frontowej: min. 10m,
f) wysoko§¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksymalnie 9,0 m,
- budynkoéw pozostalych — maksymalnie 8,0 m,
g) geometria glownej polaci dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnej potaci dachu 35-45°,
- dla budynkéw pozostatych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnej potaci dachu 25-45°;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomo$ci: minimalnie 3000 m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi dojazdowej, 29-KDD, dla terenu 05-RM z terendéw przylegtych,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzima zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
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a)tereny s3 potozone w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Obowigzujg przepisy odrebne,

b) teren 03-RM znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkowych
zespotow, oznaczonej na rysunku planu, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust.3 uchwaty,

c) tereny sg potozone w Nadmorskim Korytarzu Ekologicznym, oznaczonym na rysunku planu,

d) teren 05-RM znajduje si¢ w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
oznaczonej na rysunku planu, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust.1 uchwaty,

e) czes¢ terendw, jak na rysunku planu, jest potozona w zasiggu obszaru i terenu gorniczego ztoza ropy
naftowej i gazu ziemnego ,,Zarnowiec W oraz w granicach ztoza ,,Zarnowiec W”. Obowiazuja przepisy
odrebne dotyczace obszardéw i terenéw gorniczych;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 25-R, 31-R, 32-R, 33-
R, 35-R:

1) przeznaczenie terenéw: tereny rolnicze:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty,
b) dopuszcza sie¢ modernizacje i przebudowe urzadzen i obiektow ochrony przeciwpowodziowych,

c)na terenie 25-R wmiejscu wskazanym na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
turystycznych, za wyjatkiem wiez widokowych;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) powierzchnia biologicznie czynna: 100 %,
b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomo$ci: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow: obstuga komunikacyjna terenu: z istniejacych drog
publicznych oraz przez tereny przylegte;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zakaz zabudowy,

b) tereny s3a potozone w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Obowigzujg przepisy odrebne,

c) tereny 31-R, 32-R i czgé¢ terenu 25-R znajduja si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia
1 ekspozycji zabytkowych zespoldow, oznaczonej na rysunku planu, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte
w §11 ust.3 uchwaly,

d) tereny: 25-R, 33-R, 35-R sg potozone w Nadmorskim Korytarzu Ekologicznym, oznaczonym na rysunku
planu,

e) teren 25-R znajduje si¢ cze$§ciowo w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
oznaczonej na rysunku planu, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust.1 uchwaty,

f) przez tereny 25-R 1i32-R przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia, gdzie
obowigzuja ustalenia zawarte w §16 uchwaty,

g) fragmenty terenu 25-R znajduja si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie 1%, na ktorym obowigzuja przepisy odrebne. Dla nowych obiektow
budowlanych oraz nowych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko znajdujacych
si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, konieczne jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego, zgodnie z Ustawg Prawo Wodne. Na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig
zakazuje si¢ gromadzenia Sciekéw, odchodéw zwierzgcych, srodkow chemicznych a takze innych
substancji i materiatéw, ktore mogg zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow, w szczegolnosci ich sktadowania, z dopuszczeniem mozliwo$ci zwolnienia od tych zakazéw
zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo wodne,

Id: FED5383D-7ADE-46C6-A588-72F0A747AAOQE. Podpisany Strona 10



h) cze§¢ terendow 33-R, 35-R znajduje si¢ wgranicach terendw zagrozonych powodzig
o prawdopodobienstwie 0,2%, na ktorych obowiazuja przepisy odrebne,

1) czg$¢ terenow, jak na rysunku planu, jest potozona w zasiggu obszaru i terenu gorniczego zloza ropy
naftowej i gazu ziemnego ,,Zarnowiec W” oraz w granicach ztoza ,,Zarnowiec W”. Obowiazujg przepisy
odregbne dotyczace obszardéw i terendw gorniczych,

Jj) cze$¢ terendow 25-R, 33-R, 35-R znajduje si¢ w obszarze NATURA 2000 Piasnickie L.aki, oznaczonym
na rysunku planu. Obowigzuja przepisy odrebne;

6) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 25. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10-ZL/ZZ, 11-
ZL/77,12-ZL/2Z2,14-ZL/272,15-ZL/ZZ,16-ZL/2Z7Z,17-ZL/ZZ:

1) przeznaczenie terenéw: lasy na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niewymagajacej zmiany przeznaczenia terenu na
zasadach okreslonych w §18 uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ modernizacje 1 przebudowe urzadzen i obiektow ochrony przeciwpowodziowych;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: zagospodarowanie
terenow zgodnie z planem urzadzania lasow;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendow: obstuga komunikacyjna terenu: z terenow przyleglych;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw:

a) obowigzuje zakaz zabudowy,

b) tereny sa potozone w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Obowiazuja przepisy odrgbne,

¢) tereny sg potozone w Nadmorskim Korytarzu Ekologicznym, oznaczonym na rysunku planu,

d) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1%,
na ktorym obowigzujg przepisy odrebne. Dla nowych obiektow budowlanych oraz nowych
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko znajdujacych sie na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie
z Ustawg Prawo Wodne. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje si¢ gromadzenia
sciekow, odchodow zwierzecych, $rodkéw chemicznych a takze innych substancji i materiatow, ktore
moga zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w szczegdlnosci ich
sktadowania, z dopuszczeniem mozliwosci zwolnienia od tych zakazoéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy Prawo wodne,

e) czgs¢ terendw, jak na rysunku planu, jest potozona w zasiggu obszaru i terenu gorniczego ztoza ropy
naftowej i gazu ziemnego ,,Zarnowiec W oraz w granicach zloza ,,Zarnowiec W”. Obowiazuja przepisy
odrebne dotyczace obszardw i terendw gorniczych,

f) czgs¢ terenow 10-ZL/ZZ, 11-ZL/ZZ, 12-ZL/ZZ, 14-ZL/ZZ znajduje si¢ w obszarze NATURA
2000 Piasnickie L.gki, oznaczonym na rysunku planu. Obowigzujg przepisy odrebne;

6) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 26. Ustalenia szczegdlowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 07-ZL, 13-ZL, 18-
71.,19-7ZL, 20-ZL, 21-ZL, 23-ZL, 24-7.1., 26-ZL, 28-Z1.:

1) przeznaczenie terenow: lasy;

a) na terenie 07-ZL dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen turystycznych, za wyjatkiem wiez widokowych,

b) na terenie 26-ZL dopuszcza si¢ bezposrednio przy Sciezce rowerowej zagospodarowanie zwigzane
z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mala architektura, Sciezki piesze irowerowe, tawki,
o$wietlenie itp., pod warunkiem, ze inwestycja ta nie wptynie na zmiang przeznaczenia terenu,
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¢) na terenie 28-ZL dopuszcza si¢ urzadzenie parkingu lesnego,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej niewymagajacej zmiany przeznaczenia terenu na
zasadach okreslonych w §18 uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe urzadzen i obiektow ochrony przeciwpowodziowych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: zagospodarowanie
terenéw zgodnie z planem urzadzania lasow;

3) zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw: obstuga komunikacyjna terenu: z terendw przyleglych;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zakaz zabudowy,

b) tereny s3a potozone w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Obowigzujg przepisy odrebne,

c) tereny s potozone w Nadmorskim Korytarzu Ekologicznym, oznaczonym na rysunku planu,

d) przez tereny 07-ZL 1i28-ZL przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napiecia, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §16 uchwaty,

e) cze$¢ terenu 28-ZL znajduje si¢ w granicach terendow zagrozonych powodzig o prawdopodobienstwie
0,2%, na ktorych obowiazuja przepisy odrebne,

f) czgs¢ terenow, jak na rysunku planu, jest polozona w zasi¢gu obszaru i terenu gorniczego ztoza ropy
naftowej i gazu ziemnego ,,Zarnowiec W” oraz w granicach ztoza ,,Zarnowiec W”. Obowiazuja przepisy
odrebne dotyczace obszarow i terendw gorniczych,

g) cze$¢ terenu 13-ZL znajduje si¢ w obszarze NATURA 2000 Piasnickie Laki, oznaczonym na rysunku
planu. Obowigzuja przepisy odrgbne;

6) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 27. Ustalenia szczegdtowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 30-KDD, 39-KDD
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terendw: teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa;

2) Parametry, wyposazenie i dostepnos¢;

a) szerokos¢: jak na rysunku planu,
b) wyposazenie w liniach rozgraniczajacych terenu: dowolne;
¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w §12 uchwaly;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

a)tereny sa polozone w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu 1 otuliny
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Obowiazuja przepisy odrgbne,

b) teren 30-KDD znajduje si¢ w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia iekspozycji
zabytkowych zespotéw, oznaczonej na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust.3
uchwaty,

¢) czegsé terenu 39-KDD znajduje si¢ w obszarze NATURA 2000 Piasnickie L.aki, oznaczonym na rysunku
planu. Obowigzuja przepisy odrgbne,

d) czgs¢ terenow, Jak na rysunku planu, jest polozona w zasiggu obszaru i terenu gorniczego ztoza ropy
naftowej i gazu ziemnego ,,Zarnowiec W oraz w granicach zloza ,,Zarnowiec W”. Obowiazuja przepisy
odrebne dotyczace obszardéw i terendw gorniczych.

§ 28. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 22-KDD, 29-KDD:

1) przeznaczenie terenéw: droga publiczna klasy D — dojazdowa;

Id: FED5383D-7ADE-46C6-A588-72F0A747AAOQE. Podpisany Strona 12



2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15m i jak na rysunku planu;
b) wyposazenie: chodniki, §ciezka rowerowa i inne — zgodnie z odrgbnymi przepisami;
¢) dostepnosé: bez ograniczen— zgodnie z odrebnymi przepisami.

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w §12 uchwaty;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

a)tereny sa polozone w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Obowiazuja przepisy odrgbne,

b) czgs¢ terenu 29-KDD znajduje si¢ w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji
zabytkowych zespotéw, oznaczonej na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust.3
uchwaty,

c) tereny sg potozone w Nadmorskim Korytarzu Ekologicznym, oznaczonym na rysunku planu,

d) przez teren 22-KDD przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napiecia, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w §16 uchwaty,

e) czg$¢ terendw, jak na rysunku planu, jest polozona w zasiggu obszaru i terenu gérniczego zloza ropy
naftowej i gazu ziemnego ,,Zarnowiec W” oraz w granicach ztoza ,,Zarnowiec W”. Obowigzuja przepisy
odrebne dotyczace obszardéw i terendw gorniczych,

f) cze$¢ terenu 22-KDD znajduje si¢ w obszarze NATURA 2000 Piasnickie Laki, oznaczonym na rysunku
planu. Obowigzuja przepisy odrebne.

§ 29. Ustalenia szczegoétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 09-WS , 27-WS, 36-
WS:

1) przeznaczenie terenéw: tereny wod powierzchniowych $roédladowych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ budowe i montaz wszelkich urzadzen i budowli stuzacych regulacji stosunkow wodnych,
b) dopuszcza si¢ budowe mostkow i ktadek;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) dojazd do terenu - z terenéw przylegtych,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2,

b) tereny sa potozone w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Obowiazuja przepisy odrgbne,

¢) tereny sa potozone w Nadmorskim Korytarzu Ekologicznym, oznaczonym na rysunku planu,

d) przez teren 27-WS 109-WS przebiega napowietrzna linia energetyczna §redniego napigcia, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §16 uchwaty,

e) czg$¢ terendw, jak na rysunku planu, jest potozona w zasiggu obszaru i terenu gorniczego ztoza ropy
naftowej i gazu ziemnego ,,Zarnowiec W” oraz w granicach zloza ,,Zarnowiec W”. Obowiazuja przepisy
odrebne dotyczace obszardéw i terendw gorniczych,

f)teren 27-WS znajduje si¢ czgsciowo w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego, oznaczonej na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust.1
uchwaly,

g) czes¢ terendw 27-WS 1 36-WS znajduje si¢ w obszarze NATURA 2000 Piasnickie t.gki, oznaczonym na
rysunku planu. Obowiazuja przepisy odrgbne;
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5) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 30. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34-E:

1) przeznaczenie terenu: elektroenergetyka:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,5,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%,
e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m,
f) geometria glownej polaci dachu: dowolna,

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu - z drogi 22-KDD,

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu:

a) przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna Sredniego napiecia, gdzie obowigzuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaty,

b) teren jest polozony w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Obowiazujg przepisy odrebne,

¢) teren jest polozony w Nadmorskim Korytarzu Ekologicznym, oznaczonym na rysunku planu;

5) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 31. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37-KP:

1) przeznaczenie terenu: teren parkingow:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy do obstugi parkingu,

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
-20m od linii rozgraniczajacej z droga wojewddzka znajdujaca si¢ poza granicami planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 8%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,08,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%,
e) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sie,
f) wysoko§¢é zabudowy: maksymalnie 7,0 m,
g) forma zabudowy: wolnostojaca,
h) geometria gléwnej polaci dachu: dach dwuspadowy o spadku 22-459;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: 5000m?,

b) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dzialki: nie ustala sig;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wojewodzkiej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
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5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie zielen w formie grup niskich drzew lub krzewow,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna Sredniego napiecia, gdzie obowigzuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaty,

b) teren jest polozony w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Obowiazujg przepisy odrebne,

¢) teren jest polozony w Nadmorskim Korytarzu Ekologicznym, oznaczonym na rysunku planu,

d) teren jest potozony w zasiggu obszaru iterenu goérniczego zloza ropy naftowej igazu ziemnego
,Zarnowiec W” oraz w granicach zloza ,Zarnowiec W”. Obowigzuja przepisy odrebne dotyczace
obszar6éw i terenéw gorniczych;

7) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 38-KX, 40-KX:

1) przeznaczenie terenow: tereny ciggow pieszych i rowerowych;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosc:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,7m, jak na rysunku planu,
b) dostepnosé: bez ograniczen;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) przez teren 38-KX przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w §16 uchwaty,

b) tereny sa potozone w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Obowiazuja przepisy odrgbne,

¢) tereny sg potozone w Nadmorskim Korytarzu Ekologicznym, oznaczonym na rysunku planu,

d) teren 38-KX jest czgsciowo polozony w zasiegu obszaru i terenu gorniczego ztoza ropy naftowej i gazu
ziemnego ,,Zarnowiec W” oraz w granicach zloza ,,Zarnowiec W”. Obowigzuja przepisy odrebne
dotyczace obszarow i terendw gorniczych,

e) czes¢ terenu 40-KX znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji
zabytkowych zespotéw, oznaczonej na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust.3
uchwaty.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krokowa.
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§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Krzebietke
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OZNACZENIA PLANU
|. USTALENIA PLANU
1.1. Ustalenia ogélne:

Granica obszaru objetego opracowaniem planu

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réoznych zasadach zagospodarowania

01-AB sposo6b oznaczenia terenu: 01 - numer terenu

AB - przeznaczenie terenu
Nieprzekraczalna linia zabudowy

1.2. Przeznaczenie terenow:

Kanalizacja i gospodarowania odpadami
Elektroenergetyka

Tereny zabudowy zagrodowej

Tereny rolnicze

Lasy

Tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych

Obszar szczegolnego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo 1%)

Elektroenergetyka - tereny lokalizacji farmy
fotowoltaicznej do 100 kW

Tereny drog publicznych klasy D - dojazdowa
Tereny parkingow

Tereny ciggdw pieszych i rowerowych
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1.2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

. | granica Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
i otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego

—=——— Obszar Natura 2000 - Piasnickie Laki

; TI LLW Nadmorski Korytarz Ekologiczny

1.3. Ustalenia dla terenéw uktadu komunikacyjnego:

orientacyjna lokalizacja ciggdw pieszych i rowerowych

1.4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego:

4—a— strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkowych zespotéw
granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego

w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow

przebieg historycznych drég objety ochrong

Il. INFORMACJE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU

Strefa ochronna od linii energetycznej

Granica udokumentowanego ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego "Zarnowiec W"

Granica terenu gorniczego "Zarnowiec W"

......... Przewidywana linia rozgraniczajacg drogi dojazdowej poza granicami planu

A N Tereny zagrozone powodzig (prawdopodobienstwo 0,2%)

—| Obszary wpisane do rejestru zabytkdw, objete Scistg ochrong konserwatorskg

Miejsce dopuszczenia lokalizacji urzadzen turystycznych
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXV1/259/2020
Rady Gminy Krokowa
z dnia 27 sierpnia 2020 r.

Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr XXV1/259/2020Rady Gminy Krokowa
z dnia 27 sierpnia 2020 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Zarnowiec-Dmuchowo, gmina Krokowa

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 zp6zn. zm.) projekt planu zostat wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293 z p6ézn. zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Zarnowiec-Dmuchowo, gmina Krokowa zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy
Krokowa w dniach od 02.07.2020r. do 03.08.2020r. W wyznaczonym zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do 18.08.2020r. wplynelo 5 uwag.

1) Uwaga zfozona przez osoby fizyczne w dniu 06.07.2020 r. dotyczyla dziatki nr 2182 w miejscowosci
Zarnowiec.Wnoszg o:

a) uwzglednienie dziatki nr 2182 w nowotworzonym planie zagospodarowania przestrzennego na
zabudowe¢ zagrodowa,

b) wydanie warunkow zabudowy dot. w/w dzialki.Uwaga nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy
Krokowa _ w calo$ci.Uzasadnienie:W  obowigzujacym  Studium  uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa dziatka onr 2182 jest potozona w strefie
funkcjonalnej ,,0bszary rolnicze i zieleni krajobrazowej”, w ktorej dopuszcza si¢: zabudowe zagrodowa
(siedliska rolnicze), pola golfowe i inne funkcje rekreacyjne — z ograniczeniami. Warunkiem mozliwosci
lokalizacji nowych siedlisk rolniczych, zgodnie z zapisami studium, jest wielkos¢ gospodarstwa rolnego
zwigzanego z tg zabudowa, ktora musi wynosi¢ powyzej sredniej powierzchni gospodarstwa w gminie
Krokowa. Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie Krokowa wynosi ok. 8,7ha. Dzialka nr
2182 nie spelnia tego warunku, wiec lokalizacja na niej zabudowy zagrodowej jest sprzeczna ze
studium. Ponadto dzialka jest potozona w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz
w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja przepisy Uchwaty
Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r.. Zgodnie z §3 tejze
uchwaty na obszarach chronionego krajobrazu podejmuje si¢ dziatania w zakresie czynnej ochrony
nielesnych ekosystemow ladowych, m.in. wcelu ochrony zieleni wiejskiej oraz ksztattowanie
zréznicowanego krajobrazu rolniczego przez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien
srédpolnych i przydroznych oraz utrzymywanie iw razie konieczno$ci odtwarzanie lokalnych
i regionalnych, nielesnych korytarzy ekologicznych. Obszar, w granicach ktorego jest potozona dziatka
nr 2187 zostal objety ochrong z uwagi na wyjatkowe walory otwartego krajobrazu rolniczego i ochrona
i zachowanie tego krajobrazu w obecnym, niezabudowanym stanie jest dla tego obszaru priorytetem.
Ponadto dz. Nr 2182 jest polozona w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji
zabytkowych zespotéw. Ochronie w tej strefie podlega historyczny krajobraz kulturowy oraz ekspozycja
obszardw wpisanych do rejestru zabytkow, objetych Scista ochrong konserwatorska, znajdujacych si¢
poza granicami planu. Zakaz lokalizowania zabudowy jest jednym =z ustalen pozwalajagcych na
zachowanie wlasciwej ekspozycji zabytkowego zespolu zabudowy. Uwaga dotyczaca wydania
warunkow zabudowy nie dotyczy ustalen planu miejscowego, w zwigzku tym uwaga w tej czesci jest
bezprzedmiotowa. ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: Rada Gminy Krokowa
podtrzymala rozstrzygniecie Wojta Gminy.

2) Uwaga zfozona przez osoby fizyczne w dniu 06.07.2020 r. dotyczyta dziatki nr 2187 w miejscowosci
Zarnowiec.Wnoszg o:
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a) uwzglednienie dzialki nr 2187 w nowotworzonym planie zagospodarowania przestrzennego na
zabudowe¢ zagrodowa,

b) wydanie warunkow zabudowy dot. w/w dzialki.Uwaga nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy
Krokowa _ w calo$ci.Uzasadnienie:W  obowigzujacym  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa dziatka onr 2187 jest potozona w strefie
funkcjonalnej ,,obszary rolnicze i zieleni krajobrazowej”, w ktorej dopuszcza si¢: zabudowe zagrodowa
(siedliska rolnicze), pola golfowe i inne funkcje rekreacyjne — z ograniczeniami. Warunkiem mozliwosci
lokalizacji nowych siedlisk rolniczych, zgodnie z zapisami studium, jest wielko$¢ gospodarstwa rolnego
zwigzanego z tg zabudowa, ktéra musi wynosi¢ powyzej Sredniej powierzchni gospodarstwa w gminie
Krokowa. Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie Krokowa wynosi ok. 8,7ha. Dzialka nr
2187 nie spelnia tego warunku, wiec lokalizacja na niej zabudowy zagrodowej jest sprzeczna ze
studium. Ponadto dzialka jest potozona w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz
w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazujg przepisy Uchwaty
Nr 259/XX1IV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r.. Zgodnie z §3 tejze
uchwaly na obszarach chronionego krajobrazu podejmuje si¢ dziatania w zakresie czynnej ochrony
nielesnych ekosystemow ladowych, m.in. wcelu ochrony zieleni wiejskiej oraz ksztattowanie
zrdéznicowanego krajobrazu rolniczego przez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien
srodpolnych i przydroznych oraz utrzymywanie iw razie konieczno$ci odtwarzanie lokalnych
i regionalnych, nielesnych korytarzy ekologicznych. Obszar, w granicach ktorego jest potozona dziatka
nr 2187 zostal objety ochrona z uwagi na wyjatkowe walory otwartego krajobrazu rolniczego i ochrona
i zachowanie tego krajobrazu w obecnym, niezabudowanym stanie jest dla tego obszaru priorytetem.
Ponadto dz. Nr 2187 jest potozona w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji
zabytkowych zespotéw. Ochronie w tej strefie podlega historyczny krajobraz kulturowy oraz ekspozycja
obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow, objetych Scista ochrong konserwatorska, znajdujacych sie
poza granicami planu. Zakaz lokalizowania zabudowy jest jednym zustalen pozwalajagcych na
zachowanie wlasciwej ekspozycji zabytkowego zespolu zabudowy. Uwaga dotyczaca wydania
warunkow zabudowy nie dotyczy ustalen planu miejscowego, w zwigzku tym uwaga w tej czesci jest
bezprzedmiotowa. ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: Rada Gminy Krokowa
podtrzymala rozstrzygniecie Wojta Gminy.

3) Uwaga zlozona przez osobe¢ fizyczna w dniu 20.07.2020 r. dotyczyta dziatki nr 464/3 w miejscowosci
Zarnowiec.Wnosi o zmiane statusu dziatki rolnej nr 464/3 w Zarnowiec-Dmuchowo, na dziatke
rekreacyjng.Uwaga nieuwzgledniona przez Wéjta Gminy Krokowa w calosci.Uzasadnienie:W
obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa
dziatka o nr 464/3 jest potozona w strefie funkcjonalnej ,,obszary rolnicze i zieleni krajobrazowej”, w ktorej
dopuszcza si¢: zabudowe zagrodowsa (siedliska rolnicze), pola golfowe iinne funkcje rekreacyjne —
z ograniczeniami. Ograniczenia te zostaly zawarte w pkt. 3.2.1 1 3.2.2 treéci studium, z ktérych wynika, ze
funkcje rekreacyjne sg dopuszczone wylaczne we wskazanych lokalizacja w miejscowosciach Brzyno,
Krokowa i Sulicice. W innych niz wskazane lokalizacjach mozliwe sg wytacznie pola golfowe. Na dzialce
nr 464/3, zuwagi na niewielka powierzchnig, brak jest mozliwosci realizacji pola golfowego. Zapis
pkt. 3.2.2. studium mowi rowniez o wykluczeniu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, hotelowej,
pensjonatowej i letniskowej. Lokalizacja funkeji rekreacyjnej na dzialce nr 464/3 jest zatem sprzeczna
ze studium. Ponadto dziatka jest potozona w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz
w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowigzuja przepisy Uchwaty
Nr 259/XX1IV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r.. Zgodnie z §3 tejze uchwaly
na obszarach chronionego krajobrazu podejmuje si¢ dziatania w zakresie czynnej ochrony niele$nych
ekosystemow ladowych, m.in. w celu ochrony zieleni wiejskiej oraz ksztaltowanie zréznicowanego
krajobrazu rolniczego przez ochron¢ istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien $rodpolnych
i przydroznych oraz utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych, nielesnych
korytarzy ekologicznych. Obszar, w granicach ktorego jest potozona dziatka nr 464/3 zostat objety ochrong
z uwagi na wyjatkowe walory otwartego krajobrazu rolniczego i ochrona i zachowanie tego krajobrazu
w obecnym, niezabudowanym stanie jest dla tego obszaru priorytetem.ROZSTRZYGNIECIE RADY
GMINY KROKOWA: Rada Gminy Krokowa podtrzymala rozstrzygniecie Wéjta Gminy.

4) Uwaga zlozona przez osoby fizyczne w dniu 21.07.2020 r. dotyczyla dziatek nr. 2182, 2187, 2184, 2185,
2186 w miejscowosci Zarnowiec. Wnoszg o:

a) uwzglednienie dziatek nr 2182, 2187, 2184, 2185, 2186 w nowotworzonym planie zagospodarowania
przestrzennego na zabudowe zagrodowa,

Id: FED5383D-7ADE-46C6-A588-72F0A747AAOQE. Podpisany Strona 2



b) lub wykluczenie dzialek rolnych nr 2182, 2187, 2184, 2185, 2186 z nowego planu zagospodarowania
przestrzennego.Uwaga nieuwzgledniona przez Wdéjta Gminy Krokowa w calo$ci.Uzasadnienie:W
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa
dziatki nr 2182, 2187, 2184, 2185, 2186 sa potozone w strefie funkcjonalnej ,,obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej”, w ktorej dopuszcza si¢: zabudowe zagrodowa (siedliska rolnicze), pola golfowe iinne
funkcje rekreacyjne — z ograniczeniami. Warunkiem mozliwosci lokalizacji nowych siedlisk rolniczych,
zgodnie z zapisami studium, jest wielko$¢ gospodarstwa rolnego zwiazanego z tg zabudowa, ktora musi
wynosi¢ powyzej $redniej powierzchni gospodarstwa w gminie Krokowa. Srednia powierzchnia
gospodarstwa rolnego w gminie Krokowa wynosi ok. 8,7ha. Dzialki nr 2182, 2187, 2184, 2185,
2186 nie spelniaja tego warunku, wiec lokalizacja na nich zabudowy zagrodowej jest sprzeczna ze
studium. Ponadto dziatki s3 potozone w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz
w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowigzujg przepisy Uchwaty
Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r.. Zgodnie z §3 tejze
uchwaly na obszarach chronionego krajobrazu podejmuje si¢ dziatania w zakresie czynnej ochrony
nielesnych ekosystemow ladowych, m.in. wcelu ochrony zieleni wiejskiej oraz ksztaltowanie
zrdznicowanego krajobrazu rolniczego przez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien
srédpolnych i przydroznych oraz utrzymywanie iw razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych
i regionalnych, niele§nych korytarzy ekologicznych. Obszar, w granicach ktérego sg potozone dziatki nr
2182, 2187, 2184, 2185, 2186 zostat objety ochrong z uwagi na wyjatkowe walory otwartego krajobrazu
rolniczego i ochrona i zachowanie tego krajobrazu w obecnym, niezabudowanym stanie jest dla tego
obszaru priorytetem. Ponadto dz. Nr 2182, 2187, 2184, 2185, 2186 potozone sg w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkowych zespotdw. Ochronie w tej strefie podlega
historyczny krajobraz kulturowy oraz ekspozycja obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, objetych
$cisla ochrong konserwatorska, znajdujacych si¢ poza granicami planu. Zakaz lokalizowania zabudowy
jest jednym zustalen pozwalajacych na zachowanie wlasciwej ekspozycji zabytkowego zespotu
zabudowy. ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: Rada Gminy Krokowa
podtrzymala rozstrzygniecie Woéjta Gminy.

5) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 18.08.2020 r. dotyczyta dziatki nr 571 w miejscowosci
Zarnowiec.Wnosi o: a) zmiane oznaczenia w projekcie planu miejscowego dla dz. Nr 571 na funkcje
zabudowy zagrodowej badz mieszkaniowej.Uwaga nieuwzgledniona przez Wéjta Gminy Krokowa
w calo§ci.Uzasadnienie:W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krokowa dziatka o nr 571 jest potozona w strefie funkcjonalnej ,,obszary rolnicze
i zieleni krajobrazowej”, w ktorej dopuszcza si¢: zabudowe zagrodowa (siedliska rolnicze), pola golfowe
iinne funkcje rekreacyjne — z ograniczeniami. Warunkiem mozliwosci lokalizacji nowych siedlisk
rolniczych, zgodnie z zapisami studium, jest wielko§¢ gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowa,
ktora musi wynosi¢ powyzej $redniej powierzchni gospodarstwa w gminie Krokowa. Srednia powierzchnia
gospodarstwa rolnego w gminie Krokowa wynosi ok. 8,7ha. Dzialka nr 571 nie spelnia tego warunku,
wiec lokalizacja na niej zabudowy zagrodowej jest sprzeczna ze studium. Ponadto dziatka jest potozona
w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz w granicach Nadmorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowiazuja przepisy Uchwaly Nr259/XXIV/16 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r.. Zgodnie z §3 tejze uchwaty na obszarach chronionego
krajobrazu podejmuje si¢ dziatania w zakresie czynnej ochrony niele$Snych ekosystemow ladowych, m.in.
w celu ochrony zieleni wiejskiej oraz ksztalttowanie zroznicowanego krajobrazu rolniczego przez ochrong
istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien $rodpolnych i przydroznych oraz utrzymywanie i w razie
konieczno$ci odtwarzanie lokalnych 1iregionalnych, nielesnych korytarzy ekologicznych. Obszar,
w granicach ktorego jest potozona dziatka nr 2187 zostal objety ochrona z uwagi na wyjatkowe walory
otwartego krajobrazu rolniczego i ochrona i zachowanie tego krajobrazu w obecnym, niezabudowanym
stanie jest dla tego obszaru priorytetem. Ponadto dz. Nr 571 jest potozona w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej otoczenia iekspozycji zabytkowych zespotdow.  Ochronie wtej strefie podlega
historyczny krajobraz kulturowy oraz ekspozycja obszarow wpisanych do rejestru zabytkoéw, objetych
Scista ochrong konserwatorska, znajdujacych si¢ poza granicami planu. Zakaz lokalizowania zabudowy jest
jednym zustalen pozwalajacych na zachowanie wlasciwej ekspozycji zabytkowego zespotu
zabudowy.ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: Rada Gminy Krokowa podtrzymala
rozstrzygniecie Wéjta Gminy.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV1/259/2020
Rady Gminy Krokowa
z dnia 27 sierpnia 2020 r.

Zalacznik nr 3do Uchwaly Nr XXV1/259/2020 Rady Gminy Krokowa
z dnia 27 sierpnia 2020 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Zarnowiec-Dmuchowo, gmina Krokowa

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 poz. 713) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2020 1. poz. 284 z p6zn. zm.) Rada Gminy Krokowa rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych
z udziatem $rodkow z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem.
- budowe wodociggéw i urzadzen wodociagowych,

-budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami, Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje,
ktore realizowane s3 zudzialem S$rodkéw publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach
publicznych oraz §rodkow pochodzacych z funduszy strukturalnych UE. Pozostate zadania wtasne gminy
z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,

- zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te
media realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie s finansowane
z udziatem $rodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie oswietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drog
gminnych.

II. Budowa drégW granicach planu przewiduje si¢ budowe drog gminnych KDD oraz ciggéw pieszych
i rowerowych KX.

III. Uzbrojenie terenuZasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia
w wode:Zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rowniez w sposob
indywidualny w miejscach, gdzie nie ma technicznych mozliwosci przylaczenia dziatki do sieci
wodociggowej;Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji
sanitarnej:Odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej. Jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach, ktore nie majg dostepu do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ zbiorniki na $cieki lub przydomowe oczyszczalnie sciekow.

IV. Zroédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédta finansowania bedg stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wthasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowiacego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbgdnych do realizacji inwestycji.
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3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wtasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia Srodkoéw na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7Zrodta finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na r1ozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Przewodniczacy Rady Gminy
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Zarnowiec-Dmuchowo, gmina Krokowa.

Projekt miejscowego planu opracowany zostal w oparciu o Uchwate Nr I11/29/2018 Rady Gminy
Krokowa zdnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Zarnowiec-Dmuchowo, gmina Krokowa. Projekt
planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 138 ha.

Glownym celem sporzadzenia planu jest stworzenie warunkéw dla rozbudowy oczyszczalni Sciekow
,Zarnowiec” oraz, z uwagi na polozenie obszaru planu w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, a takze w bezposrednim sgsiedztwie zespotu
zabudowy wpisanego do rejestru zabytkow, wprowadzenie zapiséw zapewniajacych ochrong terendw
o wyjatkowych walorach przyrodniczo-krajobrazowych i kulturowych. Ponadto w planie zaktada si¢ rozwoj
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i1drdég oraz budowe parkingu, ciggow pieszych
i rowerowych shuzacych obstudze ruchu turystycznego.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa uchwalonym uchwatg nr I1I/23/2010 Rady Gminy Krokowa zdnia 29 grudnia 2010r. (z
pozniejszymi zmianami) obszar opracowania jest oznaczony jako strefa funkcjonalna: obszary rolnicze
i zieleni krajobrazowej. Na rysunku studium oznaczony jest tez projektowany parking oraz istniejgca
oczyszczalnia $ciekow wskazana do rozbudowy. W ramach rozbudowy oczyszczalni Sciekow w planie
miejscowym wydzielono teren z przeznaczeniem na elektroenergetyke — farme fotowoltaiczng o mocy do
100kW, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego jakim jest funkcja oczyszczalni $ciekdw.

Ustalenia planu miejscowego realizujg zatem polityke przestrzenng ustalong prze Rad¢ Gminy Krokowa
w ,,studium”.

Zgodnie art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6ézn. zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.):

-plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le§nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob niepetnosprawnych,
waloréow ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wilasnosci,
potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez
ustawowg procedurg uzgodnien i opinii;

‘w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan
nie ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogélnych tresci uchwaty. Na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakoscia wody do
celow zaopatrzenia ludnosci;

‘w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos$¢ ztozenia wnioskéw, badz uwag drogg e-mailowa, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach 1 obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 02.07.2020 r. do 03.08.2020 r. w siedzibie Urzgdu Gminy
Krokowa. Ponadto w dniu 06.07.2020 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnos$¢ 1 przejrzysto$¢ procedur
planistycznych. Do projektu planu miejscowego po wylozeniu do publicznego wgladu w ustawowym
terminie do dnia 18.08.2020 r. wptyngto 5 uwag, ktére nie zostaty uwzglednione z uwagi na brak zgodnosci
ze ,,studium”;

‘przy ustalaniu przeznaczenia terenow oraz okreslaniu sposobdéw zagospodarowania i korzystania
z terendw uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
iorgany publiczne, wazac przy tym interes publiczny iprywatny oraz majagc na uwadze ochrone
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istniejacego stanu zagospodarowania terendw;

‘nowa struktura przestrzenna zostala wyznaczona w oparciu o istniejgcy uklad komunikacyjny,
z uwzglednieniem minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.):

‘plan jest zgodny z analizag w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krokowa oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego uchwalong
Uchwatg Nr LV/490/2018 Rady Gminy Krokowa z dnia 28 wrze$nia 2018 r.

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

-w obszarze planu przewiduje si¢ realizacj¢ nowej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych
gminy oraz wykup gruntéw z przeznaczeniem na budowe droég publicznych oraz ciggdw pieszych
i rowerowych.

Podsumowujac, plan miejscowy sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujacg procedurg wynikajaca
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki
i moze by¢ zatwierdzony.
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