Zarzadzenie Nr 0050.311.2019
Wojta Gminy Krokowa
z dnia 20 grudnia 2019 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stuchowo,

gmina Krokowa.

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz art. 54
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.), Wéjt Gminy Krokowa rozpatruje
uwagi wniesione do wytozonego w dniach od 08.10.2019r. do 08.11.2019r. do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy
oddziatywania na Srodowisko. W wyznaczonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu terminie do
dnia 29.11.2019r., wplyneto dziesie¢ uwag, ktére Wojt Gminy Krokowa rozpatruje w
nastepujacy sposéb:

1. Uwagi ztozone 23.10.2019 r. przez Gmine Krokowa (Giéwnego Specjaliste ds.
Gospodarki Nieruchomosciami).

Tresé uwag:

1) Przedtuzenie drogi 12. KDX (dziatka 114/9) do dziatki nr 118 (do rzeki Bychowska
Struga). Bytoby to najkrétsze gminne dojscie do rzeki.

2) Przeznaczenie dziatki nr 29/3 (wfasno$¢ gminy) potozonej w zasiegu terenu
oznaczonego symbolem O08.R (teren rolniczy) pod zabudowe zagrodowg /
mieszkaniowg jednorodzinng.

3) Przeznaczenie dziatek nr 104, 105 i 106 (wlasno$¢ gminy) potoZzonych w zasiegu
terenu oznaczonego symbolem 33.R (teren rolniczy) pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

4) Na czeSci dziatki 82/2 potozonej w zasiegu terenu oznaczonego symbolem 33.R
(teren rolniczy)przeprowadzi¢ cigg pieszo-jezdny (KDX) — dojazd do dziatki 109
(31.MN), przepompowni (32.K) — przedtuzenie dojscia do rzeki Bychowska Struga).

5) Calg dziatke nr 30 przeznaczy¢ na cele sportowo-rekreacyjne (14.US).

Analizujgc uwagi stwierdzam, co nastepuje:

Ad.1) Przedtuzenie drogi 12.KDX do rzeki Bychowska Struga bedzie biegto po dziatce nr
114/10, ktéra jest wlasnoscig gminy. Uwzglednienie uwagi poprawi dostepno$¢ do rzeki.



W zwigzku z powyzszym postanawiam uwzglednié uwage.

Ad.2) Dziatka nr 29/3 byta w pierwotnej wersji projektu planu przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. W trakcie procedowania planu, teren ten nie uzyskat
pozytywnej opinii Marszatka Wojewo6dztwa Pomorskiego a nastepnie zgody Ministra
Rolnictwa na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nieroinicze.

W zwigzku z powyzszym postanawiam nie uwzgledni¢ uwagi.

Ad.3) Dziatki nr 104, 105 i 106 potozone sg w granicach terenu oznaczonego symbolem
36.R - teren rolniczy, gdzie dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych
przeznaczonych do przechowywania $rodkéw i sprzetu do produkcji rolnej oraz ptodéw
rolnych. Powyzsze przeznaczenie jest zgodne ze studium. Dziatki sg potozone bezpos$rednio
nad rzeka, sg zadrzewione i oddalone od najblizszej zabudowy o ok. 260 m.

W zwigzku z powyzszym postanawiam nie uwzglednié¢ uwagi.

Ad.4) Poprowadzenie drogi przez dziatke nr 82/2 na przediuzeniu dojscia do rzeki
Bychowska Struga byto analizowane na etapie sporzadzania projektu planu jako jeden z
wariantéw potagczenia drogi 11.KDW z drogg wojewddzka. Zrezygnowano z takiego
rozwigzania ze wzgledu na trudne warunki terenowe — istniejgca skarpa wzdtuz potudniowej
granicy dziafki i duzy spadek terenu przy samej drodze 11.KDW.

W zwigzku z powyzszym postanawiam nie uwzglednié¢ uwagi.

Ad.5) Dziatka nr 30 byta w pierwotnej wersji projektu planu przeznaczona w catosci pod teren
sportu i rekreacji (14.US). Na czesci dziafki istniejg grunty Ill klasy. W trakcie procedowania
planu, teren ten nie uzyskat zgody Ministra Rolnictwa na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze.

W zwigzku z powyzszym postanawiam nie uwzgledni¢ uwagi.

2. Uwaga zlozona 14.11.2019 r. przez osobe fizyczna.

Tres¢ uwagi:

Skladajgcy uwage sprzeciwia sie wpisaniu budynku mieszkalnego i gospodarczego na
dziatce nr 48/1 (Stuchowo 13) do gminnego rejestru zabytkdw — wnosi o0 nieujmowanie ww
budynkow w gminnej ewidencji zabytkow.

Analizujgc uwage stwierdzam, co nastepuje:

Budynek mieszkalny i gospodarczy na dziatce 48/1 nie sg wpisane do rejestru zabytkéw ani
ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Projekt miejscowego planu objgt je ochrong na
podstawie warunkéw konserwatora zabytkéw wskazanych przy odmowie uzgodnienia
(postanowienie z dnia 26.10.2017r). Budynek mieszkalny zostat wskazany do objecia
ochrong a budynek gospodarczy do rozwazenia objecia ochrona.



W zwigzku z powyzszym postanawiam:

- uwzgledni¢ uwage w czesci dotyczacej budynku gospodarczego — tzn. nie obejmowac go
ochrona.

- nie uwzgledni¢ uwagi w czesci dotyczacej budynku mieszkalnego.

3. Uwaga zlozona 22.11.2019 r. przez osoby fizyczne.

Tres¢ uwagi:
Uwaga dotyczy dziatek nr 23/3 i 32/4

Skiadajgcy uwage wnoszg o zmiane przeznaczenia dziatek na mieszkalno-ustugowe lub
chociazby pod zabudowe zagrodowa.

W projekcie planu ww dziatki zostaly oznaczone jako dziatki rolne, co jest niezgodne ze
studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, gdzie przedmiotowe
dziatki mialy przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe.

Projekt planu wsi Sfuchowo traktuje nieréwno sgsiadujgce tereny, dla ktorych przewidziano
rozne przeznaczenie. CzeS¢ dziatek rolniczych (ziemia klasy Ill) zostanie przeksztatcona na
budowlane, czesc otrzyma funkcje pod zabudowe zagrodowg a dziatki sktadajgcych uwage
pozostang gruntem rolnym. Przedmiotowe dziatki maja za matg powierzchnie dla uprawy
rolnej (0,17 ha i 0,14 ha), posiadajg dostep do drogi dojazdowej, wodociagu i kanalizacji;
pofoZone sg blisko zwartej zabudowy wsi, stanowig jej przedtuzenie.

Uchwalenie planu niezgodnego ze studium stanowi istotne naruszenie zasad trybu jego
sporzgdzania, co skutkuje niewaznoscig planu w odpowiedniej czesci.

Plan dla wsi Stuchowo stawia sktadajgcych uwage w gorszej pozycji niz wiascicieli gruntéw
sgsiednich, co stanowi nieréwno$¢ wobec prawa, a tym samym naruszenie art. 32 ust. 1
Konstytucji. Co z kolei powoduje ,przekroczenie przystugujgcego gminie wladztwa
planistycznego poprzez niezgodne z zasadg réwnosci i zasadg proporcjonalnosci
ograniczenie prawa wtasnos$ci nieruchomosci stanowi naruszenie zasad sporzgdzania planu.

Skfadajgcy uwage wnoszg o zmiane przeznaczenia dziatek na mieszkalno-ustugowe lub
chociazby pod zabudowe zagrodowa.

Analizujgc uwage stwierdzam, co nastepuje:

W obrebie Stuchowo nie istnieje dziatka nr 32/4 — przyjeto, ze nastapita pomytka i wtasciwy
nr dziatki to 23/4. Przedmiotowe dziatki w catosci sa gruntami [l klasy (Rllla).

Ww dziatki w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu potozone sa w granicach
terenu oznaczonego symbolem 08.R - teren rolniczy. Powyzsze przeznaczenie wynika z
braku zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

W zwigzku z powyzszym postanawiam:

- uwzgledni¢ uwage w zakresie przeznaczenia pod zabudowe zagrodows.

4. Uwaga zlozona 26.11.2019 r. przez osoby fizyczne.



Tres¢ uwagi:

Uwaga dotyczy terenéw 33.R i 36.R. Skfadajagcy uwage sg wiascicielami dziatek nr 107/1,
81/4, 99, 100, 101 102.

Skfadajgcy uwage wnoszg o:

- dopuszczenie na terenach lokalizowania budynkéw mieszkalnych w ramach zabudowy
zagrodowej oraz budynkdéw rekreacji indywidulanej rozumianych jako budynki przeznaczone
do okresowego wypoczynku.

- zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy z 0,01 na 0,05,
- zwiekszenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy z 1% na 5% powierzchni dziatki.

Skfadajgcy uwage nabyli dziatki w latach 1998-2006. Obowigzujacy plan dawaf mozliwos¢
czesciowej zabudowy dziatek. Na dziatkach 81/4 i 107/1 otrzymano pozwolenia na budowe 2
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i po 2 budynki gospodarcze. Pozwolenia nie
zostaly zrealizowane. Obecny projekt planu pozbawia skfadajgcych uwage mozZliwosci
zrealizowania celow dla ktérych zakupiono dziatki.

Analizujgc uwage stwierdzam, co nastepuije:

Dziatka 81/4 potozona jest w granicach terenu oznaczonego symbolem 33.R - teren rolniczy,
gdzie dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych przeznaczonych do
przechowywania $srodkéw i sprzetu do produkciji rolnej oraz ptoddéw rolnych. Powyzsze
przeznaczenie wynika z braku zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane
przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze. Wigkszg czes¢ dziatki stanowig grunty Il
klasy (RIIIb). Grunty IV klasy potozone sg w obnizeniu terenu i w obrebie obszaréw o duzych
spadkach terenu, ktére potencjainie sg zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Dziatka
potozona jest poza obszarem zwartej zabudowy wsi i oddalona od najblizszej zabudowy o
ok. 270 m.

Dziatka 107/1 potozona jest w granicach terenu oznaczonego symbolem 36.R - teren
rolniczy, gdzie dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych przeznaczonych do
przechowywania $srodkéw i sprzetu do produkcji rolnej oraz ptodéw rolnych. Czes¢ dziatki
jest zadrzewiona. Na dzialce nie wystepujg grunty lll klasy. Dziatka jest oddalona od
najblizszej zabudowy o ok.160 m, obok test teren przewidziany w projekcie planu pod
zabudowe.

Dziatki 99-102 potozone sg w granicach terenu oznaczonego symbolem 36.R - teren
rolniczy, gdzie dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych przeznaczonych do
przechowywania $rodkéw i sprzetu do produkcji rolnej oraz ptoddéw rolnych. Powyzsze
przeznaczenie jest zgodne ze studium. Ponadto dziatki sg potozone w Nadmorskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu i w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.
Dziatki sg oddalone od najblizszej zabudowy o ok. 600 m.

Dopuszczenie na przedmiotowych terenach budynkoéw rekreacji indywidulanej naruszy
ustalenia studium.

W zwigzku z powyzszym postanawiam:

- uwzgledni¢ uwage w czesci — tzn. dopusci¢ zlokalizowanie budynku mieszkalnego na
dziatce 107/1 (ok. 0,15 ha przeznaczyé pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng).

- nie uwzgledni¢ uwagi w pozostatym zakresie.



5. Uwaga zlozona 28.11.2019 r. przez osoby fizyczne.

Tres¢ uwagi:

Skfadajgcy uwage wnoszg o zmiane przeznaczenia dziatki nr 24/1 na zabudowe zagrodowa.
Analizujgc uwage stwierdzam, co nastepuje:

Przedmiotowa dziatka w catosci stanowi grunty Il i Il klasy. Ww dziatka w wytozonym do
publicznego wgladu projekcie planu poftozona jest w granicach terenu oznaczonego
symbolem 08.R - teren rolniczy. Powyzsze przeznaczenie wynika z braku zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

W zwigzku z powyzszym postanawiam:

- uwzglednié¢ uwage w zakresie przeznaczenia pod zabudowe zagrodowa.

6. Uwaga zlozona 28.11.2019 r. przez osoby fizyczne.

Tres¢ uwagi:

Skfadajgcy uwage wnoszg o zmiane przeznaczenia dziatek nr 23/6 i 23/5 z symbolu 08.R na
zabudowe zagrodowa.

Analizujgc uwage stwierdzam, co nastepuije:

Przedmiotowe dziatki w catosci sg gruntami Ill klasy (Rllla). Ww dziatki w wytozonym do
publicznego wgladu projekcie planu potozone sg w granicach terenu oznaczonego
symbolem 08.R - teren rolniczy. Powyzsze przeznaczenie wynika z braku zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze.

W zwigzku z powyzszym postanawiam:

- uwzgledni¢ uwage w zakresie przeznaczenia pod zabudowe zagrodowa.







