UCHWALA NR XLIX/427/2018
RADY GMINY KROKOWA

z dnia 28 maja 2018 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Krokowa na lata 2018- 2022

Na podstawie art.18 wust.2 pkt9lit.a ustawy zdnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
( tekst jednolity Dz U. 2z2017r. poz.1875 zpdzn. zm.) oraz art.21ust.l1 pkt 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu
Cywilnego ( tekst jednolity Dz. U. z 2016, poz. 1610 z p6z. zm.)

Rada Gminy Krokowa uchwala
» Wieloletni program gospodarowania mieszaniowym zasobem Gminy Krokowa na lata 2018-2022",
o tresci jak ponizej:

§ 1. Postanowienia ogélne

1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krokowa na lata
2018-2022”

2. Zastrzega si¢ mozliwos$¢ statej aktualizacji i uzupelniania programu w miare potrzeb.

3. Celem programu jest okre$lenie podstawowych kierunkéw dzialania Gminy w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Krokowa a w szczegolnos$ci:

- poprawy jakos$ci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu Gminy
- poprawy stanu technicznego lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
§ 2. Analiza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Krokowa tworza lokale potozone w budynkach stanowigcych wiasnosci
Gminy, lokale niewykupione polozone w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy oraz lokale
znajdujace si¢ przy szkotach i innych obiektach komunalnych

2. Aktualnie gminny zasob mieszkaniowy tworzy 40 lokali komunalnych mieszkalnych :
a) 9 lokali w budynkach komunalnych:

- 4 lokale w budynku mieszkalnym przy ul. Sw. Rozalii 5 w Wierzchucinie o tacznej powierzchni 136,6 m?

- 3 lokale w budynku przy ul. Floriana Ceynowy 20 w Stawoszynie o tacznej pow. 161,9 m?

- 1 lokal w budynku przy ul. Ogrodowej 4 w Stawoszynie 0 pow. 66,9 m?

- 1 lokal w budynku przy ul. Abrahama 17 w Wierzchucinie o powierzchni tacznej 75,7 m2
b) 19 lokali w budynkach czgSciowo wykupionych przez najemcow:

- 1 lokal w budynku przy ul. Morskiej 25 w Goszczynie o pow. 80,8 m?

- 2 lokale w budynku przy ul. Na Stoku 10 w Zarnowcu o tacznej pow. 57,7 m?

- 1 lokal w budynku przy ul. Abrahama 4 w Wierzchucinie o tacznej pow. 52,0 m?

- 1 lokal w budynku przy ul. Le$nej 24 w Wierzchucinie o pow. 18,8 m?

- 1 lokal w budynku nr 3 ul. Szkolna w Brzynie o pow. 51,1 m?

- 1 lokal w budynku nr 5 ul. Szkolna w Brzynie o pow. 77,6 m?

- 3 lokale w budynku nr 4 w Brzynie o facznej pow. 142,8 m?

- 1 lokal w budynku nr 5 ul. Ogrodowa w Ktaninie o pow. 39,6 m?

- 1 lokal w budynku nr 7 ul. Ogrodowa w Ktaninie o pow. 26,1 m?

- 1 lokal w budynku nr 15 przy ul. Patacowej w Ktaninie o pow. 53,4 m?
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- 3 lokale w budynku nr 4 przy ul. Lipowej w Klaninie o tgcznej pow. 258,7 m?
- 1 lokal w budynku przy ul. Wojska Polskiego 5B14 w Choczewie o pow. 36,1 m?
- 1 lokal w budynku przy ul. Wojska Polskiego 3B7 w Choczewie o pow. 41,6 m?
- 1 lokal w budynku nr 4 na Porgbie o pow. 40,8 m?
¢) 3 lokale w budynkach przy szkotach na terenie gminy Krokowa:
- 1 lokale w budynku nr 22 przy ul Szkolnej w Wierzchucinie o tgcznej pow. 76,5 m?
- 1 lokal w budynku nr 20 przy ul. Szkolnej w Wierzchucinie o pow. 27,9 m?
- 1 lokal w budynku szkoty w Lubocinie o pow. 67,4 m?
d) 9 lokali w pozostatych obiektach zarzadzanych przez Gming:
- 1 lokal w $wietlicy wiejskiej w Prusewie o pow. 54,1 m?
- 1 lokal w remizie OSP Krokowa o pow. 34,4 m2
- 1 lokal w budynku socjalnym boiska w Stawoszynie o pow. 35,5 m?
- 1 lokal w budynku Biblioteki ul. Sw. Rozalii 16 w Wierzchucinie
- 3 lokale w budynku Domu Ludowego ul. Abrahama 38 w Wierzchucinie o pow. 125,5 m?

- 2 lokale w budynku Osrodka Zdrowia ul. Le$na 26 w Wierzchucinie o pow. 124,8 m?Nie wyrdznia si¢
w gminnym zasobie mieszkaniowym lokali socjalnych; lokale majg charakter mieszkan komunalnych.
Wiekszos¢ lokali wyposazona jest w podstawowe media, wszystkie maja biezacag wode idostep do
kanalizacji sanitarnej. Zrodlem ogrzewania sa:

- dla 2 mieszkan w Choczewie — kottownia na olej opatowy,
- dla 1 mieszkania na Porebie 4/1, 1 mieszkania na boisku w Slawoszynie — piece na paliwo state,
- dla pozostalych 36 mieszkan indywidualne piece gazowe.

§ 3. Prognoze  dotyczaca  wielkoSci  istanu technicznego  zasobow mieszkaniowych
w latach 2018-2022 przedstawia ponizsza tabela. Glowne przestanki, ktore legly u podstaw prognozy wynikaja
z:

- braku lokali socjalnych i komunalnych
- niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
- tempa odzysku lokali mieszkalnych z tzw. ruchu ludno$ci

- tempa prywatyzacji zasobu mieszkaniowego, ktére uzaleznione jest od sytuacji materialnej najemcow.

Wyszczegodlnienie 2018 2019 2020 2021 2022
Liczba lokali gminnych 39 29 29 27 25
Liczba lokali do sprywatyzowania 10 2
Lokale gminne do remontu 2 1 1 1 1
Przekwalifikowanie lokalu z funkcji niemieszkalne;

o 0 2 2 0 0
na funkcje mieszkalng

§ 4. Plan remontéw

1. Wiek  budynkéw iich stan techniczny wymaga podejmowania dziatan zwigzanych
z przeprowadzaniem prac remontowych. Beda prowadzone remonty biezace i roboty konserwacyjne.

2. W latach 2018 — 2022 planowane s3 nast¢pujace prace remontowe w poszczego6lnych budynkach : 2.1.
Wykaz planowanych remontéw do realizacji w ramach zakupu ustug remontowych przez Gming na rok 2018

Lp. Nazwa Kwota
1. Wykonanie prac remontowych w budynku Nr 5 ul. Sw.. Rozalii 13.000
2. Remont dachu budynku nr 17 ul. Abrahama w Wierzchucinie 15.000
3. Remont lokalu mieszkalnego nr 14 ul. Woj..Polskiego 5 w Choczewie 12.000

RAZEM: 40.000
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2.2. Wykaz planowanych remontéw do realizacji w ramach zakupu ustug remontowych przez Gming na

rok 2019

Lp. Nazwa Kwota

1. Dalszy remont lokalu mieszkalnego nr 14 w budynku nr 5 ul. Woj.
. . 10.000

Polskiego w Choczewie
2. Wykonanie oddzielnych przylaczy gazowych , energetycznych ,
wodociggowo-kanalizacyjnych dla 4 lokali komunalnych Wierzchucino 40.000
ul. Szkolna 20

RAZEM: 50.000

2.3. Plan wydatkéw na remonty lokali socjalnych imieszkalnych w latach 2020 do 2022 zostanie
ustalony przez Rad¢ Gminy Krokowa w latach nastgpnych.

§ 5. Sposob zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
KrokowaBudynkami stanowigcymi mieszkaniowy zas6b gminy oraz lokalami znajdujacymi si¢
w budynkach bgdacych wspolwlasnosciag gminy zarzadza iadministruje Referat Organizacyjno-Komunalny
Urzedu Gminy Krokowa.

§ 6. Polityka sprzedazy mieszkan

1.Rada Gminy podejmowaé bedzie dzialania zmierzajace do sprzedazy wybranych lokali
z zasobow mieszkaniowych , w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 .08.1997 r o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz w oparciu o zasady okre$lone przepisami prawa miejscowego

2. Ustala si¢ , ze zbycie lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$s¢ Gminy nastgpuje:
- poprzez sprzedaz aktualnemu najemcy na zasadzie pierwszenstwa;
- w drodze przetargu , gdy zbycie dotyczy wolnego lokalu mieszkalnego

3. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan oraz w zalezno$ci od posiadania przez gmine wolnych lokali
mieszkalnych tj. lokali nieobcigzonych umowa najmu.

4. Sprzedaz nie moze by¢ dokonana na rzecz osob , ktére potrzeby mieszkaniowe zaspokajaja w innym
miegjscu lub korzystaja z pomocy finansowej ze srodkow publicznych na potrzeby mieszkaniowe lub posiadaja
zaleglos$ci w zaplacie z jakiegokolwiek tytutu wzglgdem Gminy Krokowa.

§ 7. Zasady polityki czynszowej

1. Zaktada si¢ , iz w celu prowadzenia wtasciwej gospodarki komunalnymi lokalami mieszkalnymi ,
nalezytego stanu technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego calego zasobu
mieszkaniowego gminy a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcoéw lokali komunalnych
docelowo wplywy zczynszu najmu powinny w pelni pokry¢ koszty zwigzane zutrzymaniem zasobu
mieszkaniowego

2. Miesigczng bazowa stawke czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
w drodze zarzadzenia Wojt Gminy Krokowa z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym
zakresie przepisow prawnych .

3. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace ipodwyzszajace stawke bazowag czynszu najmu:
3.1.stawka bazowa w pelnej wysoko$ci ma zastosowanie dla lokali komunalnych mieszkalnych wyposazonych
w nastepujace urzadzenia techniczne jak: instalacja grzewcza gazem przewodowym, instalacja wodociggowa,
instalacja  kanalizacyjna  zpodlaczeniem  do  kanalizacji sanitarnej , tazienka, WC.
3.2.w przypadku braku urzadzenia w najmowanym lokalu mieszkalnych czynsz ulega obnizeniu o kolejne 5 %
dla kazdego brakujacego elementu wyposazenia. 3.3.szczegdlowe stawki obnizenia czynszu okresla tabela

Ip Kategoria lokalu Stawka czynszu za 1 m2 pow. uzytkowej
(procent stawki bazowej )
1. Lokal wyposazony w urzadzenia
techniczne taki jak ; 100 %

- gaz przewodowy
- instalacje kanalizacyjna
- instalacje wodociagowa
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- fazienke

- WC
2. Lokal bez jednego urzadzenia 95 %
3. Lokal bez dwoch urzadzen 90 %
4. Lokal bez trzech urzadzen 85 %
5. Lokal bez czterech urzadzen 80 %
6. Lokal bez zadnych urzadzen 75 %

3.4.dla lokali potozonych w miejscowosciach Krokowa, Minkowice i Goszczyno podwyzsza si¢ stawke
czynszu o 50 %

4. Ustala sig, iz stawki czynszu najmu moga wzrosng¢ raz w roku z zastrzezeniem , ze nie przekroczy
poziomu 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu.

§ 8. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowejJedynym zrodlem utrzymania komunalnego zasobu
mieszkaniowego jest Budzet Gminy Krokowa, do ktorego trafiajg przychody z czynszéw za najem lokali

mieszkalnych.

202§ 9. Wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2018-
Rok Koszty biezacej eksploatacji w zlotych Remonty, modernizacje w zlotych
2018 60.000 40.000
2019 60.000 55.000
2020 65.000 Wg decyzji Rady Gminy Krokowa
2021 65.000 Wg decyzji Rady Gminy Krokowa
2022 65.000 Wg decyzji Rady Gminy Krokowa

Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu w latach

2018-2022, aby wplywy z czynszow pokrywaty nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewnity réwniez pozyskanie §rodkéw na remonty.

§ 10. Inne dzialania majace na celu racjonalizacje ipoprawe gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Krokowa:

1. W zatozeniach Gminy Krokowa opracowanej na lata 2018 - 2022 wskazuje si¢ na problem braku lokali
komunalnych jak i socjalnych. Z uwagi na stopien ubdstwa czgsSci spoleczenstwa sygnalizuje si¢ problem
zapewnienia lokalu mieszkalnego rodzinom o najnizszych dochodach. Ponadto wystgpuja problemy zwigzane
z zapewnieniem lokalu socjalnego osobom z wyrokiem eksmisyjnym, w ktorych natozono na Gming
obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego. W $wietle powyzszego Gmina podejmie dziatania celem
opracowania strategii sukcesywnego rozwigzywania problemoéw zapewnienia lokali mieszkalnych
komunalnych i socjalnych.

2. Stosowanie bonifikaty dla najemcow zgtaszajacych che¢ wykupu mieszkania.

3. Przeprowadza¢ systematycznie kontrole stanu technicznego lokali za szczegdlnym uwzglednieniem
prawidtowej eksploatacji instalacji gazowej, wodnokanalizacyjnej, elektrycznej i kominowe;j.

4. Uskutecznienie nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz windykacja zaleglosci.
5. Poprawe warunkéw i standardu lokali mieszkalnych.

6. Ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod budownictwo
mieszkaniowe.

7. Popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego: indywidualnego, spodldzielczego
i spotecznego realizowanego przez towarzystwa budownictwa spotecznego, oraz mozliwo$¢ przystgpienia do
aktualnych planéw rozwoju budownictwa mieszkaniowego komunalnego , w tym budownictwa socjalnego.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krokowa.

Id: BAE2DDF3-E836-481D-BF40-D41D50FA66C9. Podpisany Strona 4



§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zygmunt Piontek
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego na Gminie spoczywa obowigzek uchwalenia wieloletniego
planu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Krokowa.

Plan obejmuje charakterystyke zasobow mieszkaniowych oraz przyszig polityke Gminy Krokowa jako
wlasciciela odnosnie prowadzenia spraw zwigzanych z gospodarowaniem lokalami komunalnymi (
ewentualnie socjalnymi ) na terenie gminy Krokowa.
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