UCHWALA NR XVI1/174/2011
RADY GMINY KROKOWA

z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dzialki nr 451/1
polozonej w obrebie Zarnowiec, gmina Krokowa - "Rybaczéwka"

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz.
1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz.
1203; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz.
1337; 22007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111; Nr 223, poz.
1458; 22009 r. Nr 52 poz. 420; Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146; Nr 40, poz. 230; Nr 106,
poz. 675; z2011 r. Nr 21, poz. 113; Nr 117, poz. 679; Nr 134, poz. 777; Nr 149, poz. 887), w zw. z art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717; zm.: z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr
45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803; Nr 199, poz. 1227; Nr 201,
poz. 1237; Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124; Nr 75, poz. 474; Nr 106, poz. 675; Nr 119, poz. 804; Nr
130, poz. 871; Nr 149, poz. 996; Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32, poz. 159; Nr 153, poz. 901)

w wykonaniu Uchwaty Nr XXII/130/2008 Rady Gminy Krokowa z dnia 22 lutego 2008 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 451/1
potozonej w obrgbie Zarnowiec, gmina Krokowa — ,,Rybaczéwka”, po stwierdzeniu zgodno$ci niniejszego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krokowa odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem uchwala sig,
co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne
Rozdzial 1.
Zakres spraw i sposob regulacji

§ 1. Niniejsza Uchwata obejmuje obszar cz¢sci dziatki o powierzchni 1.97 ha, oznaczonej w dniu uchwalenia
planu miejscowego numerem ewidencyjnym 451/1 w obrebie ewidencyjnym Zarnowiec, w gminie Krokowa
w granicach wyznaczonych zgodnie z Uchwata Nr XXII/130/2008 Rady Gminy Krokowa z dnia 22 lutego 2008
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dziatki nr 451/1 polozonej w obrebie Zarnowiec, gmina Krokowa — ,,Rybaczéwka” oraz okreslonej na rysunku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata okresla:
1) zasady ksztattowania tadu przestrzennego;

2) przedmiot, zakres izasady ochrony obszardéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
szczegolnych lub stanowiacych o wysokich walorach przestrzeni,

3) przedmiot, zakres i sposob zagospodarowania obszaro6w problemowych;
4) przedmiot i zasady realizacji inwestycji zmierzajacych do realizacji interesu publicznego;
5) sposob wykonywania prawa wtasno$ci nieruchomosci.
2. Zagadnienia, o ktérych mowa w ustepie 1, regulowane sa na poziomie ustalen ogdlnych i szczegétowych.

3. Ustalenia ogolne, o ktorych mowa w Dziale II — Ustalenia ogoélne, obowiazuja dla calego obszaru, objgtego
niniejsza Uchwata albo dla zagadnien dotyczacych wigkszosci tych terenow.
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4. Dla poszczegdlnych obszarow i obiektow, znajdujacych si¢ w granicach niniejszej uchwaty obowiazuja
odpowiednie ustalenia szczegdtowe, o ktérych mowa w Dziatach III, IV, V 1 VI, VII - Ustalenia szczegdtowe,
wynikajace z lokalizacji terenow i obiektow w poszczegdlnych terenach elementarnych iterenach wydzielen
szczegdtowych wyznaczonych na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w § 3 pkt 1.

5. Brak ustalen ogdlnych oznacza, ze na obszarze objetym niniejsza Uchwata nie wystepuja uwarunkowania
wymagajace obowiazkowej regulacji lub uwarunkowania wymagajace regulacji wystepuja na czgs$ci obszaru
planu.

6. Brak ustalen szczegdlowych oznacza, ze ustalenia ogdlne sa wystarczajace albo na danym terenie nie
wystepuja uwarunkowania wymagajace szczegotowych regulacji.

7. Ustalenia ogodlne iszczegdlowe zawarte sa w dziesigciu grupach ustalen, posiadajacych jednolity uktad
formalny. Sa to grupy:

1) przeznaczenie terenu, w ktdrej ustala si¢ tereny o roéznym przeznaczeniu terenu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, ograniczenia w uzytkowaniu terenow, w szczego6lnosci zakaz zabudowy oraz okresla sig
w zaleznosci od uwarunkowan:

a) granice terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

b) granice obszaréw przestrzeni publicznej i wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

¢) granice obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci;

d) granice obszar6w wymagajacych rehabilitacji, przeksztalcen lub rekultywacji iinnych obszarow
problemowych;

e) granice obszaré6w pod budowg obiektow handlowych o powierzchni wigkszej niz 400 m? ,
f) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;
g) granice pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych.

2) ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego ikompozycji urbanistycznej, w ktorej ustala si¢ zasady
kompozycji urbanistyczne;j:

a) cechy warto$ciowych elementéw zagospodarowania i zasady ich ochrony;
b) cechy elementéw zagospodarowania wymagajacych rewaloryzacji oraz zasady zagospodarowania;
¢) cechy elementéw zagospodarowania wymagajacych uksztattowania oraz zasady zagospodarowania.

3) wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu iform zabudowy, w ktdrej ustala si¢ w zaleznoSci od
potrzeb:

a) obowiazujace linie zabudowy;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy;

¢) wskazniki powierzchni aktywnej przyrodniczo;
d) wskazniki zainwestowania;

) graniczne powierzchnie zabudowy budynkdw;
f) graniczne wysokosci zabudowy;

g) graniczne réznice pomigdzy poziomem posadowienia parteru a poziomem terenu przed glownym wejsciem
do budynku;

h) formy i kolorystyki dachow.

4) ustalenia ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorej ustala si¢ zasady zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow z zakresu ochrony
srodowiska i przyrody, w tym:

a) terenow gorniczych;
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b) narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
¢) zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
5) ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego, w ktorej ustala si¢ przedmiot i zasady ochrony:

a) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw;

b) innych zabytkéw i elementéw krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesne;.

6) ustalenia dotyczace szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci objgtych planem
miejscowym, w ktorej ustala sig¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
w szczegolnosci:

a) graniczne szerokosci frontow nowych dziatek;
b) graniczne powierzchnie nowych dziatek;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nowych dziatek.

7) ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego iobstugi komunikacyjnej, w ktorej ustala si¢ zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, w tym:

a) uktad komunikacyjny wraz zich parametrami, w tym szeroko$¢ pasa drogowego, oraz klasyfikacja ulic
i innych szlakow komunikacyjnych;

b) warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym;

c) wskazniki w zakresie komunikacji, w szczegoélnosci ilo§¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci
mieszkan lub ilo$ci zatrudnionych albo powierzchni obiektow ustugowych i produkcyjnych.

8) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, w ktorej ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej, w tym:

a) uktady sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami;
b) warunki powiazan uktadow sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym,
c¢) wskazniki w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.

9) ustalenia dotyczace zagospodarowania tymczasowego i inne ustalenia stanowiace, w ktorej ustala si¢ zasady
zagospodarowania tymczasowego terenéw, ograniczenia W uzytkowaniu tymczasowym terenow,
w szczegolnosci zakaz zabudowy oraz w zaleznosci od potrzeb ustala si¢ termin, do ktérego tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych, w ktorej ustala sig wysokosci stawek procentowych, na podstawie
ktorych okresla si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 3. Integralne czgsci niniejszej Uchwaty stanowia:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dziatki nr 451/1 potozonej w obrebie
Zarnowiec, gmina Krokowa — ,Rybaczowka”, w skali 1:1000, stanowiacy w cato$ci Zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zawierajacy:

a) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslone w Legendzie jako ,,Ustalenia”;

b) informacje zawarte w zalezno$ci od potrzeb, nie bedace ustaleniami planu miejscowego, okreslone
w Legendzie jako ,,Informacje”;

¢) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa — Uchwata
nr 111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2010r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, z oznaczeniem granic obszaru objetego
planem miejscowym;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - stanowiace Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasad ich finansowania - stanowiace Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ podzial terenu objetego niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na
tereny elementarne o $cistym przeznaczeniu terenu, dla ktorych zasady zagospodarowania okre§lono w ustaleniach
szczegblowych, o ktorych mowa w Dziatach 111, IV, V i VI, VIL

2. Tereny elementarne oznaczone sa symbolami adresowymi terenow elementarnych, na ktore sktadaja sig
kolejno:

1) kolejny numer porzadkowy;
2) oznaczenie przeznaczenia terenu.

3. Na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 3 pkt 1. tereny
elementarne wyznaczone sa liniami rozgraniczajacymi dla terenéw elementarnych oraz oznaczone symbolami
adresowymi, o ktorych mowa w ustepie 2, wyrozniajacymi je sposrdd innych terenéw elementarnych.

Rozdzial 2.
Definicje i objasnienia uzytych okreslen

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) dojezdzie bezpieczenstwa — rozumie si¢ przez to ciag komunikacyjny wytaczony z ogoélnodostepnego
uzytkowania przeznaczony wytacznie dla ruchu pojazdéw: stuzb ratownictwa medycznego, strazy pozarnej,
shuz porzadku i bezpieczenstwa publicznego, stuzby lesnej, urzedu morskiego, itp.; z dojazdéw bezpieczenstwa
korzysta¢ moga takze wiasciciele, zarzadcy itp. nieruchomosci potozonych w granicach planu oraz stuzby
obstugujace w/w nieruchomosci;

2) dachu stromym - rozumie si¢ przez to forme¢ dachu budynku, w ktorym gtéowne potaci pochylone sa pod
katem co najmniej 30 stopni i posiadaja wspdlng kalenice;

3) funkcjach ustugowych — rozumie si¢ przez to funkcje polegajace na prowadzeniu dziatalnosci:

a) ustug publicznych — jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwos$ci, funkcje kultu religijnego
i czynno$ci religijnych, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, ustugi oswiaty, nauki, zdrowia,
opieki spotecznej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego) i ogolnodostepne
ustugi kultury, muzea i biblioteki;

b) ustug komercyjnych — jak: ustugi handlu, gastronomii, biura, ustugi turystyki, taczno$ci, centra
konferencyjne i wystawiennicze, ushugi finansowe, dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z wykonywaniem
wolnych zawodow, hurtownie o powierzchni nie wigkszej niz 150m2 powierzchni uzytkowe;j;

¢) rzemiosta ustugowego — jak (np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, itp.);

oraz innej dzialalno$ci na zasadzie analogii do wymienionych powyzej nie powodujacej przekroczen
warto$ci normatywnych zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwigku w §rodowisku jak dla zabudowy
mieszkaniowej, jak rOwniez powstawania odorow i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;

4) liniach rozgraniczajacych dla terenéw elementarnych — rozumie si¢ przez to linie rozgraniczajace tereny
oroznym przeznaczeniu izdefiniowane w legendzie rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako linia ciagla o grubosci 0,5 mm;

5) liniach wewnetrznych podzialéw - rozumie si¢ przez to linie rozgraniczajace tereny o rdéznych zasadach
zagospodarowania w granicach terenéw elementarnych i zdefiniowane w legendzie rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jako linia ciagta o grubosci 0,2 mm;

6) obowiazujacej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczona w terenie na podstawie rysunku planu
miejscowego, wzdhuz ktorej obowiazuje lokalizacja zasadniczej dlugosci zewngtrznej $ciany budynkow
o funkcji wskazanej w ustaleniach planu; zasadniczej dlugosci zewngtrznej $ciany budynku nie stanowia
wyodrgbnione z bryly budynku: w kondygnacji parteru- ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie
wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty
budynku; obowiazujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla innych budynkow
towarzyszacych, lokalizowanych na dzialce;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczona w terenie na podstawie rysunku
planu miejscowego, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw iinnych kubaturowych obiektow
budowlanych nie begdacych obiektami matej architektury;

8) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety niniejsza uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

9) planie — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

10) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni zabudowy budynkéw oraz tymczasowych
obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

11) $cistym przeznaczeniu terenu - rozumie si¢ przez to funkcj¢ terenu, okre§lona w planie bezposrednio dla
danego terenu elementarnego lub jego czg$ci oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne;
ustalenie $cistego przeznaczenia terenu wyklucza mozliwos$¢ realizacji na nim innych funkcji;

12) terenie elementarnym — rozumie si¢ przez to teren wyznaczony na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego liniami rozgraniczajacymi dla terenéw elementarnych, dla ktorego okreslone
sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla terenu elementarnego okreslone jest
Sciste przeznaczenie terenu oraz zasady zagospodarowania. Kazdy teren elementarny posiada wtasny symbol
adresowy terenu elementarnego wyrdzniajacy go sposrod innych terenéw elementarnych;

13) wskazniku zainwestowania - rozumie sig przez to stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki lub okreslonego w ustaleniach planu obszaru, wyrazony w procentach;

14) zagospodarowaniu tymczasowym - rozumie si¢ przez to sposob zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw, odmienny niz ustalony w ustaleniach planu miejscowego dotyczacych przeznaczenia
terenu, dopuszczony na czas okreslony; zasady tymczasowego zagospodarowania terendw okreslaja ustalenia
planu miejscowego.

DZIAL I1.
Ustalenia ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje $cistego przeznaczenia terendw na obszarze planu:

1) teren funkcji shuzacych do obslugi morskiej przystani rybackiej — teren przeznaczony na obiekty budowlane,
urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie terenu zwigzane z przeznaczeniem terenu, 0znaczony
symbolem UR ;

2) teren wydm nadmorskich potozonych w Nadmorskim Parku Krajobrazowym, oznaczony symbolem ZN ;
3) teren plazy nadmorskiej — oznaczony symbolem PL ;
4) tereny ciagdw pieszo — jezdnych, oznaczonych symbolem KX .

2. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie §rodowiska za wyjatkiem morskiej przystani rybackie;j.

3. Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400m? .

4. Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w granicach morskiej przystani
rybackiej, oznaczonych na rysunku planu.

5. Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, oznaczonego na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 7. 1. Wartosciowy krajobraz obszaru planu ksztaltuja walory widokowe i przyrodnicze S$rodowiska
naturalnego:

1) wydmy nadmorskie wraz z zakrzewieniem i zadrzewieniem;

2) plaza nadmorska;
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3) Morze Battyckie.

2. Obowiazuje ochrona wartosciowego krajobrazu obszaru planu poprzez zagospodarowanie terenu oraz
ksztaltowanie nowych obiektow 1iurzadzen budowlanych zgodnie zzasadami zréwnowazonego rozwoju,
realizowanymi poprzez pozostate ustalenia ogoélne oraz ustalenia szczegotowe.

3. Istniejaca w dniu uchwalenia planu zabudowa wymaga likwidacji.

4. W celu ochrony wartosciowego krajobrazu oraz w celu zapewnienia wysokiej jakosci $rodowiska
przyrodniczego nowe zagospodarowanie terenu wymaga przygotowania inwestycji w sposob zapewniajacy:

1) wkomponowanie zabudowy w otoczenie przyrodnicze poprzez realizacje ustalen szczegélowych
z uwzglednieniem lokalnych tradycji budowlanych;

2) dostateczne wyposazenie zabudowy w infrastruktureg techniczna;

3) realizacje i eksploatacje inwestycji w sposob chroniacy $rodowisko przyrodnicze, zgodnie z przepisami
ochrony $rodowiska.

5. Lokalizacja nowych obiektow matej architektury stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz
innych obiektow stanowiacych niezbgdne wyposazenie terenu jak: kosze na odpady, fawki ogrodowe, o§wietlenie
ulic wymaga:

1) dostosowania obiektow do istniejacego krajobrazu;
2) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;
3) nie powodowania jakichkolwiek ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej, pieszej.

6. Zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych za wyjatkiem zorganizowanego systemu informacji przestrzennej
1 turystycznej miejscowosci Debki na terenach 01.KX, 04.KX, 05.UR.

7. Zakaz dokonywania podzialow nieruchomos$ci, w wyniku ktérych nastgpuje zmiana zasad obstugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci konieczno$¢ wydzielenia nowych drég, dojazdéw lub
ustanowienia stuzebnos$ci drogi lub dojazdu albo ustanowienia innych stuzebnosci drogowych.

8. Zakaz wprowadzania podzialéw geodezyjnych uniemozliwiajacych realizacje pozostatych ustalen planu.

9. Zakaz dokonywania podziatéw iwydzielania nowych dziatek wynikajacych zpotrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych.

10. Zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenow pod budynkami po obrysie tych budynkow bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

Rozdzial 3.
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 8. Zakaz lokalizacji budynkéw podpiwniczonych.

Rozdzial 4.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Obowiazuje utrzymanie rownowagi przyrodniczej poprzez:

1) zakaz zmiany naturalnego uksztattowania powierzchni terenu za wyjatkiem dziatan niezbednych dla realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wynikajacych z ochrony przeciwpowodziowej, przeciwpozarowej
1 ochrony $rodowiska przyrodniczego w szczegolnosci stuzacych utrzymaniu brzegu morskiego;

2) zakaz zmiany pokrycia ro$linno$cia na terenach zieleni, oznaczonej na rysunku planu jako 03.ZN oraz na
terenie 05.UR wytaczonym z zabudowy;

3) zakaz wprowadzania nawierzchni utwardzonych na terenach zieleni, oznaczonej na rysunku planu jako 03.ZN,
podlegajacej ochronie na podstawie przepisow szczegdlnych;

4) zakaz wprowadzania roslinno$ci mogacej stanowi¢ utrudnienie dla ochrony obszaru planu przed powodzia;
5) zakaz zrzutu $ciekow do gruntu, rowow melioracyjnych i do wod powierzchniowych;

6) zakaz zrzutu, bez oczyszczenia, wod opadowych do gruntu, rowdéw melioracyjnych ido wod
powierzchniowych;
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7) zakaz magazynowania, sktadowania odpaddéw i substancji niebezpiecznych bez zabezpieczonego podtoza
i izolacji wykluczajacej mozliwo$¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu;

8) wlasciwe zabezpieczenie wydm nadmorskich zgodnie zprzepisami odrgbnymi zzakresu ochrony
przeciwpowodziowej, ochrony $rodowiska oraz z zasadami ochrony brzegéw morskich.

2. Na obszarze planu obowiazuja dopuszczalne normy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze planu obowiazuja, okre$lone przepisami odrgbnymi, zasady ochrony izagospodarowania
terenow, w tym zakazy, wynikajace z ustanowionych na obszarze planu form ochrony Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego.

4. Na obszarze planu obowiazuje zachowanie wlasciwego poziomu ochrony brzegu zapewniajacego
bezpieczenstwo na obszarze planu. Dla obszaru planu nalezy przyja¢ poziom ochrony brzegu zapewniajacy
bezpieczenstwo zaplecza dla sytuacji sztormowej o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 20 lat.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 10. Zakaz scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 6.
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 11. 1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obstugiwany jest przez drogi
wewngtrzne:

1) ciag pieszo — jezdny z dojazdem bezpieczenstwa, oznaczony na rysunku planu jako teren elementarny 01.KX ;
2) ciag pieszo — jezdny oznaczony na rysunku planu jako teren elementarny 04.KX .

2. Drogi wewngtrzne, o ktorych mowa w ust. 1, tacza si¢ z droga gminng poprzez przylegajaca bezposrednio do
granicy planu droge zlokalizowana na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 1047/2, w dniu wejscia
w zycie planu.

3. Obowiazuje lokalizacja na terenie inwestycji odpowiedniej iloSci miejsc postojowych, zapewniajacych
prawidtowe funkcjonowanie inwestycji.

4. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 3, na obszarach okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych.

Rozdzial 7.
Infrastruktura techniczna

§ 12. 1. Dla systemu zaopatrzenia w wodg¢ obowiazuje:

1) zaopatrzenie zabudowy w wodg przeznaczong do spozycia z wodociagu wiejskiego zlokalizowanego na dziatce
drogowej oznaczonej w ewidencji gruntow numerem 1047/2, w dniu wej$cia w zycie planu;

2) budowa przytaczy do zabudowy =z zastosowaniem parametréw technicznych zapewniajacych wlasciwe
zaopatrzenie w wodg zabudowy na terenie elementarnym 05.UR dla celow spozycia i celow
przeciwpozarowych.

2. Dla systemu kanalizacji sanitarnej obowiazuje:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na dzialce drogowej
oznaczonej w ewidencji gruntow numerem 1047/2, w dniu wejécia w zycie planu;

2) zakaz zrzutu $ciekoéw sanitarnych, technicznych i innych do gruntu, rowéw i do wod morskich.
3. Dla systemu kanalizacji deszczowej obowiazuje:

1) odprowadzenie wod deszczowych zterenéw komunikacji iterenow zabudowanych, poprzez zastosowanie
rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi.

4. Dla systemu gospodarki odpadami statymi obowiazuje:

1) obowiazuje wyposazenie zabudowy w miejsca do czasowego gromadzenia odpadow i nieczystosci stalych na
obszarze nieruchomosci;
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2) sposOb czasowego gromadzenia, wywoz iutylizacja odpadéw inieczystosci z obszaru planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

5. Obowiazuje zaopatrzenie zabudowy oraz obiektow i urzadzen technicznych w energig elektryczng poprzez
budowg przylacza elektroenergetycznego zsieci elektroenergetycznej zlokalizowanej na dzialce drogowej
oznaczonej w ewidencji gruntow numerem 1047/2, w dniu wejscia w zycie planu lub z indywidualnych zrodet
energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom odrgbnym.

6. Obowiazuje zaopatrzenie zabudowy zsieci gazowej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w gaz
zabudowy na obszarze planu miejscowego.

7. Dopuszcza si¢ budowe irozbudowe systemu infrastruktury teletechnicznej w zakresie niezbednym dla
obstugi zabudowy na obszarze planu miejscowego.

Rozdzial 8.
Zagospodarowanie tymczasowe i inne ustalenia stanowiace

§ 13. 1. Inwestorzy winni, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zapewni¢ zaopatrzenie wodne do gaszenia
pozaréw, drogi i dojazdy pozarowe oraz winni spelnia¢ szczegélowe wymagania w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego i medycznego.

2. Na obszarze objetym planem obowiazuje zabezpieczenie, w niezbednym zakresie:
1) systemu alarmowego;
2) systemu wczesnego ostrzegania;
3) alternatywnych zrodet zaopatrzenia w wodg pitna;
4) innych obiektow i urzadzen stuzacych realizacji zadan obrony cywilnej;

majacych na celu zapewnienie ochrony ludnos$ci przed niebezpieczenstwami wynikajacymi z dziatan
wojennych, klesk zywiotowych i zagrozen srodowiskowych.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego 01. KX
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 14. 1. Ustala sig¢ $ciste przeznaczenie terenu: KX — ciag pieszo — jezdny z dojazdem bezpieczenstwa.

2. Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw itymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem
tymczasowych obiektow budowlanych niezbednych do budowy, przebudowy lub rozbudowy ciagu pieszo —
jezdnego, lokalizowanych na czas budowy.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

Rozdzial 2.
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 15. 1. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w, oznaczonych na rysunku planu miejscowego, liniach
rozgraniczajacych dla terenu elementarnego.

2. Obowiazuje urzadzenie dojazdu jako ciagu pieszo — jezdnego o szerokosci — 5,5 metra.

3. Obowiazuje urzadzenie dojazdu o nawierzchni nieutwardzonej w sposdb zapewniajacy ciaglosé
komunikacyjna lub o nawierzchni utwardzonej w sposob kontynuujacy standardy jakosciowe, materialowe
i technologiczne drogi zlokalizowanej na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 1047/2.

Rozdzial 3.
Stawki procentowe

§ 16. Dla catego terenu elementarnego ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu
oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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DZIAL IV.
Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego 02.PL
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 17. 1. Ustala sig $ciste przeznaczenie terenu: PL — tereny plazy nadmorskie;j.

2. Na terenie elementarnym, znajdujacym si¢ w granicach morskiej przystani rybackiej obowiazuje zakaz
zabudowy iurzadzen budowlanych oraz zagospodarowania terenu nie zwiazanego z prowadzeniem lokalnej
gospodarki rybackiej i ochrony przeciwpowodziowe;j.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw mechanicznych za wyjatkiem todzi
rybackich.

Rozdzial 2.
Stawki procentowe

§ 18. Dla calego terenu elementarnego ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktoérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL V.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu elementarnego 03.ZN
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 19. 1. Ustala sig¢ Sciste przeznaczenie terenu: ZN — tereny wydm nadmorskich potozonych w Nadmorskim
Parku Krajobrazowym.

2. Na terenie elementarnym, znajdujacym si¢ w granicach morskiej przystani rybackiej, obowiazuje zakaz
zabudowy 1 urzadzen budowlanych za wyjatkiem systemdw ochrony brzegu morskiego.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

Rozdzial 2.
Stawki procentowe

§ 20. Dla calego terenu elementarnego ustala si¢ 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL V1.
Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego 04.KX
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 21. 1. Ustala sig¢ $ciste przeznaczenie terenu: KX — ciag pieszo — jezdny.

2. Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow itymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem
tymczasowych obiektow budowlanych niezbednych do budowy, przebudowy lub rozbudowy ciagu pieszo —
jezdnego, lokalizowanych na czas budowy.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

Rozdzial 2.
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 22. 1. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu miejscowego liniach
rozgraniczajacych dla terenu elementarnego.

2. Obowiazuje urzadzenie dojazdu jako ciagu pieszo — jezdnego o szerokosci — 5,5 metra.

3. Obowiazuje urzadzenie dojazdu o nawierzchni nieutwardzonej w sposdb zapewniajacy ciaglosé
komunikacyjna lub o nawierzchni utwardzonej w sposob kontynuujacy standardy jakos$ciowe, materiatowe
i technologiczne drogi zlokalizowanej na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntdéw numerem 1047/2.
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Rozdzial 3.
Stawki procentowe

§ 23. Dla calego terenu elementarnego ustala si¢ 30% jako wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktoérej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL VII.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu elementarnego 05.UR
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 24. 1. Ustala sig Scisle przeznaczenie terenu: UR — teren funkcji stuzacych do obshugi morskiej przystani
rybackiej wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi, ograniczonych do:

1) ustug administracji zwigzanych z funkcjonowaniem morskiej przystani rybackiej;
2) ushug kultury zwigzanych z funkcjonowaniem morskiej przystani rybackiej;
3) ustug handlu zwigzanych z funkcjonowaniem morskiej przystani rybackie;j;
4) przetworstwa zwiazanego z funkcjonowaniem morskiej przystani rybackie;j.
2. Dopuszcza si¢ maksymalnie 40% funkcji ustug administracji i kultury tacznie.

3. Zakaz lokalizacji urzadzen budowlanych i obiektow infrastruktury technicznej innych niz stuzacych $cistemu
przeznaczeniu terenu oraz obiektow i urzadzen budowlanych stuzacych ochronie przed powodzia.

Rozdzial 2.
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 25. 1. Ustala sig, oznaczona na rysunku planu miejscowego, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkow
i tymczasowych obiektow budowlanych oraz miejsc parkingowych, w odlegtosci 12 metréw od potudniowej
granicy planu i w odlegltosci 60 metrow od wschodniej granicy planu.

2. Obowiazuje zagospodarowanie minimum 70% powierzchni terenu elementarnego jako powierzchni
biologicznie czynne;.

3. Obowiazuje lokalizacja dominanty kompozycyjnej w miejscu oznaczonym na rysunku planu.

4. Obowiazuje maksymalny wskaznik zainwestowania - 15% powierzchni terenu elementarnego.

5. Dla budynkoéw ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztalttowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 700 m? ;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy czgSci budynku stanowiacej dominant¢ kompozycyjna — 1/10
powierzchni zabudowy;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 4, 5;

4)dla 1/3 powierzchni budynku, zlokalizowanej wokot dominanty kompozycyjnej, dopuszcza si¢ wysokosé
zabudowy - maksymalnie 12 m;

5) maksymalna wysoko$¢ dominanty kompozycyjnej, o ktérej mowa w ust. 3 — 23,5 m;

6) dach stromy o potaciach dachowych posiadajacych wspolna kalenice i o kacie nachylenia potaci dachowych
30-45°;

7) kolorystyka pokrycia dachowego oraz elewacji ograniczona do naturalnych odcieni ceramiki lub naturalnych,
ciemnych odcieni szarosci, brazow i zieleni, nawiazujacych do lokalnej tradycji budownictwa.

Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 26. 1. Zakaz wycinki istniejacego drzewostanu za wyjatkiem miejsc niezbednych dla lokalizacji zabudowy
1 niezbednych urzadzen budowlanych.

2. Obowiazuje lokalizacja zabudowy oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej lasow, stanowiacymi bezposrednie sasiedztwo obszaru planu.
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Rozdzial 4.
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 27. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych:
1) 1 miejsce na gospodarstwo rybackie prowadzace dziatalno$¢ na terenie elementarnym;
2) 1 miejsce na 40m? dla pozostatych funkc;ji;
ale nie wigcej niz 10 stanowisk postojowych tacznie.

Rozdzial S.
Stawki procentowe

§ 28. Dla calego terenu elementarnego ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, o ktoérej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL VIIL
Przepisy koncowe

§ 29. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Krokowa do:

1) podania do publicznej wiadomosci informacji o przyjeciu dokumentu wymagajacego udzialu spoteczenstwa i o
mozliwo$ciach zapoznania si¢ z jego trescia oraz z:

a) uzasadnieniem, o ktorym mowa w art. 42 pkt. 2 Ustawy o Udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z 2008r. Nr 199. Poz. 1227 z p6zn. zm.);

b) podsumowaniem, o ktorym mowa w art. 55 ust. 3 Ustawy o Udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
7 2008r. Nr 199. Poz. 1227 z p6zn. zm.).

2) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny
zgodnosci z prawem i skierowania niniejszej uchwaty do ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego,

3) umieszczenia niniejszej uchwaly na urzedowej tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Krokowej,
4) opublikowania niniejszej uchwaty na stronie internetowej Gminy Krokowa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 29 pkt 1, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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do Uchwaty Nr XVII/174/2011 Rady Gminy Krokowa z dnia
29 grudnia 2011 r.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki nr 451/1 polozonej
w obrebie Zarnowiec, gmina Krokowa — ,,Rybaczéwka”, w skali 1:1000

RYSUNEK MIEJSCOWEGO FLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD
DLA CZESCI DZIALKI NR 451/1 POLDZONEJ W OBREBIE ZARNOWIEC,
GMINA KROKOWA - “RYBACZOWHKA"™
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do Uchwaty Nr XVII/174/2011 Rady Gminy Krokowa z dnia
29 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNILCIE RADY GMINY KROKOWA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZLSCI DZIALKI NR 451/1 POLOZONEJ W OBRLBIE ZARNOWIEC,
GMINA KROKOWA - ,,RYBACZOWKA”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpo6zn. zm.) Rada Gminy Krokowa, po zapoznaniu si¢ z przedstawiona lista
nieuwzglednionych uwag przez Woéjta Gminy Krokowa, wniesionymi do wylozonego do publicznego wgladu
(I, IT 1 III wytozenie) projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dziatki nr 451/1
w obrebie Zarnowiec, w gminie Krokowa (lista uwag oraz rozstrzygnigcie wojta gminy krokowa znajduje sie
w dokumentacji prac planistycznych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci dziatki nr
451/1 w obrebie Zarnowiec, w gminie Krokowa) — stwierdza i rozstrzyga co nastgpuje:Uwagi nieuwzglednione
po I wylozeniu, ktore odbyto si¢ w terminie 16 czerwca — 8 lipca 2009 r., w terminie sktadania uwag do dnia 23
lipca 2009 r., wniesione zostaly nastepujace uwagi przez osoby prywatne:

1. uwaga osoby prywatnej:

1. Protest w sprawie wycinki drzew i budowie Rybaczowki. Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednil wniesione;j
uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 1.Lokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzgedu Morskiego
z dnia 9 kwietnia 2008 r. Ustalenia projektu planu okreslaja obszar, na ktérym dopuszczalna jest lokalizacja
obiektu budowlanego i zmiana zagospodarowania terenu. Poza obszarem przeznaczonym pod obiekt budowlany
obowiazuje zakaz wycinki drzewostanu. Na obszarze przeznaczonym pod lokalizacje obiektu budowlanego
obowiazuje zakaz wycinki istniejacego drzewostanu za wyjatkiem miejsc niezbednych dla lokalizacji zabudowy
i niezbednych urzadzen budowlanych po uzgodnieniu z Urzedem Morskim w Gdyni (§ 26. 1.). Na zmiang
przeznaczenia terenu lesnego na cele niele$ne, w trakcie procedury sporzadzania planu, zostata uzyskana
decyzja Ministra Srodowiska zezwalajaca na powyzsza zmiane przeznaczenia. Po analizie uwag, powierzchnia
zabudowy zostata zmniejszona w stosunku do zaproponowanej w wylozonym do publicznego wgladu projekcie
planu, w zwiazku z czym zmniejszona zostata liczba drzew dopuszczona do wycinki.Rozstrzygnigcie Rady
Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

2. uwaga osoby prywatne;j:
2. Protest w sprawie budowy Rybaczéwki Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 2.Lokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego
z dnia 9 kwietnia 2008 r.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

3a — 3f uwagi osoby prywatnej:Protest w sprawie budowy Rybaczowki, w tym:
3a) wycinka ok. 2000 drzew Wojt Gminy Krokowa nie uwzglgdnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 3a.Ustalenia projektu planu okre$laja obszar, na ktorym dopuszczalna jest lokalizacja obiektu
budowlanego izmiana zagospodarowania terenu. Poza obszarem przeznaczonym pod obiekt budowlany
obowiazuje zakaz wycinki drzewostanu. Na obszarze przeznaczonym pod lokalizacje obiektu budowlanego
obowiazuje zakaz wycinki istniejacego drzewostanu za wyjatkiem miejsc niezbg¢dnych dla lokalizacji zabudowy
i niezbednych urzadzen budowlanych po uzgodnieniu z Urzedem Morskim w Gdyni (§ 26. 1.). Na zmiang
przeznaczenia terenu lesnego na cele nielesne, w trakcie procedury sporzadzania planu, zostala uzyskana
decyzja Ministra Srodowiska zezwalajaca na powyzsza zmiang przeznaczenia. Po analizie uwag, powierzchnia
zabudowy zostata zmniejszona w stosunku do zaproponowanej w wytozonym do publicznego wgladu projekcie
planu, w zwiazku z czym zmniejszona zostala liczba drzew dopuszczona do wycinki.Rozstrzygnigecie Rady
Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
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3b) zabudowa ok. 3500 m2 wydmWojt Gminy Krokowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 3b.Lokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Gdyni z dnia 9 kwietnia 2008 r. Realizacja tego zarzadzenia skutkuje budowa obiektu obstugujacego morska
przystan rybacka na terenie morskiej przystani rybackiej. Ustalenia projektu planu okreslaja obszar, na ktorym
dopuszczalna jest lokalizacja obiektu budowlanego izmiana zagospodarowania terenu. Po analizie uwag,
powierzchnia zabudowy zostala zmniejszona w stosunku do zaproponowanej w wylozonym do publicznego
wgladu projekcie planu.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

3c¢) budowa drogi dojazdowej w Nadmorskim Parku KrajobrazowymWojt Gminy Krokowa nie uwzglednit
wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 3c.Lokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Gdyni z dnia 9 kwietnia 2008 r. Realizacja tego zarzadzenia skutkuje budowa obiektu obstugujacego morska
przystan rybacka, atakze drogi obstugujacej przystan rybacka. Droga prowadzaca do morskiej przystani
rybackiej przebiega w miejscu obecnego dojscia do plazy.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga
pozostaje nieuwzgledniona.

3d) budowa infrastrukturyWojt Gminy Krokowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 3d.Ograniczenie terenu pod lokalizacje obiektu kubaturowego, ktérego realizacja wiaze sig
z przeksztalceniem powierzchni terenu , wynika migdzy innymi z ograniczenia oddzialywania inwestycji na
srodowisko przyrodnicze. § 9.1.8) projektu planu wprowadza obowiazek wilasciwego zabezpieczenia wydm
nadmorskich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska i przyrody. Ponadto warunki
realizacji inwestycji okreslane sa w odrebnych decyzjach administracyjnych wymaganych przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, np. decyzja o $srodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia.Rozstrzygnigcie
Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.

3e) uprzemystawianie projektowanego terenu Natura 2000W¢jt Gminy Krokowa nie uwzglednil wniesionej
uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 3e.Morska przystan rybacka lezy poza obszarem NATURA 2000.Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.

3f) projekt nieatrakcyjny zewngtrznie Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 3f.Uwaga nie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Uwagi nieuwzglednione po II wylozeniu, ktére odbyto si¢ w terminie 25 sierpnia — 14 wrzesnia 2009 r.
W terminie sktadania uwag do dnia 28 wrzesnia 2009 r., wniesione zostaly nastgpujace uwagi o podobnej tresci
przez osoby prywatne i instytucje:

la — lc uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska:

la. Uwaga dotyczaca ,Prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki nr 451/1 potozonej w obrebie Zarnowiec, gmina Krokowa -
»Rybaczowka", w ktorej kwestionuje si¢ prognoz¢ i wykazuje walory srodowiska przyrodniczego pominigte
w prognozie:la) stanowiska 4 gatunkow objetych prawna ochrona, ktorych zniszczenie siedliska narusza
przepisy Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2009 Nr 151 poz. 1220):* tajeza
jednostronna (Goodyera repens) — szacunkowo ok. 2700 osobnikow, rozmieszczonych ptatowo, do$¢ regularnie
na catej powierzchni;* paprotka zwyczajna (Polypodium vulgare) — szacunkowo ok. 10% udzialu w runie,
rozmieszczona ptatowo na catej powierzchni,* konwalijka dwulistna (Maianthemum bifolium) — szacunkowo
ponizej 5% udzialu w runie, rozmieszczona platowo na calej powierzchni;* osobniki zrodzaju zaraza
(Orobanche sp.) — szacunkowo ponizej 1% udzialu w runie, nieliczne stanowiska.Wojt Gminy Krokowa nie
uwzglednit wniesionej uwagi.
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Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad.la.Uwaga uwzgledniona w zakresie ustalen planu mogacych ograniczy¢ oddziatywanie planowanego
zagospodarowania na $rodowisko poprzez ograniczenie terenu pod zainwestowanie na terenie elementarnym
05.UR.Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony $rodowiska opiera si¢ na opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym w oparciu o dostgpne materiaty archiwalne i dokumenty oraz o analiz¢ terenowa. Na etapie
sporzadzania opracowania ekofizjograficznego na obszarze planu miejscowego nie zostaly zidentyfikowane
gatunki chronione. Na etapie sktadania wnioskow do planu nie wptynal zaden wniosek od organdéw ochrony
przyrody, wtym od witadz nadmorskiego Parku Krajobrazowego odpowiedzialnego za identyfikacje
1 inwentaryzacje¢ stanowisk roslin chronionych (art. 107 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z2004 r. Nr 92, poz. 880 zpdzn. zm.).Wsrdod wymienionych w uwadze gatunkéw
chronionych, konwalijka dwulistna (Maianthemum bifolium) nie stanowi gatunku objetego ochrona. Pozostate
gatunki, w tym z rodzaju zaraza, objete sa ochrong $cisla na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkoéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrona (Dz. U. 2004 r. Nr 168
poz. 1764). Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslaja zasady ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego (art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zakresie okreslonym
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150). Poprzez
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ warunki realizacji przedsigwzigc,
umozliwiajace uzyskanie optymalnych efektow w zakresie ochrony srodowiska, przyjmujac zréwnowazony
rozwoj za podstawg do sporzadzania tego typu dokumentéw (art. 71 ustawy Prawo Ochrony $rodowiska).
Planowana na obszarze projektu planu inwestycja, wynikajaca z zarzadzenia Dyrektora Urzgedu Morskiego
w Gdyni, zostala zlokalizowana na obszarze projektu planu w sposob zapewniajacy warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej iracjonalna gospodarke zasobami Srodowiska, przy jednoczesnym zapewnieniu
warunkow dla wilasciwego funkcjonowania przystani morskiej. Zniszczenie gatunku ijego siedliska nie
naruszaja przepisow Ustawy o ochronie przyrody. W ustawie tej (art. 56) sa okre$lone warunki zezwalajace na
odstepstwa od zakazow dotyczacych gatunkéw chronionych. Uwzgledniajac ograniczenia i zakazy wynikajace
z przepiséw o ochronie przyrody i dotyczace gatunkow chronionych obszar przewidziany pod inwestycj¢ zostat
ograniczony w stosunku do projektu planu, ktory zostal wylozony do publicznego wgladu. Zmniejszony obszar
inwestycji ograniczony zostal do terenu oddzialywania niecierpka gruczotowatego Impatiens glandulifera
zagrazajacego gatunkom chronionym. Niecierpek gruczotowaty to roslina jednoroczna dorastajaca do 2 - 3 m
wysokosci. Owocem jest torebka, ktora gwattownie pgka rozrzucajac nasiona na odleglos¢ powyzej 7 m.
Pojedyncza roslina moze wytworzy¢ ponad 4000 nasion, aduze zaggszczenie osobnikow powoduje, ze
produkcja nasion na m2 wynosi do 32 000 sztuk. Wysoka 80 % skuteczno$¢ kietkowania, synchroniczne
kietkowanie duzej liczby nasion, tatwo$¢ ich przenoszenia z gleba, w szczelinach butow czy przez mrowki,
bardzo duza atrakcyjno$¢ dla gatunkoéw zapylajacych sa przyczyna szybkiego rozprzestrzeniania, zajmowania
duzych powierzchni iwypierania rodzimych gatunkéw. Dziatania zmierzajace do eliminacji gatunku ze
srodowiska sa bardzo kosztowne, czasochlonne i dlugotrwate, asukces zalezy w znacznej mierze od
opracowania skutecznego i precyzyjnego planu postgpowania, atakze §wiadomosci iakceptacji spoteczne;.
(Helmisaari H., 2006. NOBANIS - Invasive alien species fact sheet — Impatiens glandulifera.
www.nobanis.org).Najprawdopodobniej 1. glandulifera zostat zawleczony na teren ,,Rybaczowki” latem 2008 r.
Jesienig 2009 r. zajmowatl powierzchni¢ ok. 50 m2. W krétkim czasie, jesli nie zostana podjgte dziatania
ratunkowe, nastapi nie tylko wyrugowanie wystgpujacych na dziatlce 451/1 gatunkéw warstwy runa, ale
zagrozone zostang na znacznej powierzchni tereny sasiadujace. Przyrost masy organicznej spowodowanej
rozkladem duzej ilosci biomasy przyspieszy typowy, powolny proces bielicowania w kierunku proceséw
brunatnienia i w konsekwencji, zwigkszajac zyznos$¢ gleby, prowadzi do eutrofizacji siedliska. Obecny stan
zachowania zbiorowiska jest zly i na dzien dzisiejszy nie mozna wskaza¢ tendencji do przemian w jego obrgbie,
ktore w duzej mierze uzaleznione sa od zastosowanych metod walki z gatunkiem inwazyjnym iich
skutecznos$ci.Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego i stan §rodowiska przyrodniczego, ustalenia projektu
planu pozwalaja na racjonalng gospodarke przedmiotowa nieruchomoscia, z uwzglednieniem minimalizacji
zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego, w zakresie odpowiadajacym standardom miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Dla inwestycji mogacych oddzialywa¢ na $rodowisko, jak rowniez dla
ochrony gatunkow chronionych, okreslone sa wymagania, przepisy odrebne izagwarantowane procedury
administracyjne = umozliwiajace  okreslenie = wymagan ochrony $rodowiska ikontrole realizacji
inwestycji. Wymagania ochrony §rodowiska dla inwestycji, zgodnie z art. 76 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2008 r. Nr 25 poz. 150), to:* uzyskanie wymaganych decyzji
okreslajacych zakres i warunki korzystania ze srodowiska;* §rodki techniczne chroniace srodowisko, wymagane
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przepisami lub okreslone w decyzjach administracyjnych;* rozwiazania technologiczne wynikajace z ustaw lub
decyzji.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

1b . W wyniku realizacji planu ulegnie likwidacji drzewostan sosnowy w wieku 44 lat, sktadajacy si¢ z okoto
1700 drzew, peliacy funkcje glebochronna.Woéjt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 1b.Lokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Gdyni z dnia 9 kwietnia 2008 r. Realizacja tego zarzadzenia skutkuje budowa obiektu obslugujacego morska
przystan rybacka. Zwigzana z tym jest wycinka drzew i przeksztatcenia krajobrazu. Ustalenia planu, zgodnie
z przepisami, nie okreslaja ilosci drzew dopuszczonych do wycinki, tylko okreslaja obszar przewidziany do
wylaczenia z produkcji lesnej. Ustalenia projektu planu ponadto ograniczaja wycinke drzew do ilosci niezbgdnej
dla lokalizacji inwestycji. Na zmiang przeznaczenia terenu lesnego na cele niele$ne, w trakcie procedury
sporzadzania planu zostata uzyskana decyzja Ministra Srodowiska zezwalajaca na powyzsza zmiang
przeznaczenia. Rzeczywista ilos¢ drzew przeznaczonych do wycinki uzalezniona bedzie od przyjetych
rozwiazan projektowych. Rzeczywista ilo§¢ drzew przeznaczonych do wycinki bgdzie uzalezniona od
przyjetego projektu budowlanego, uzyskanych uzgodnien i decyzji administracyjnych. Rozstrzygnigcie Rady
Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

1c. Drzewostan, wraz z towarzyszacymi mu w runie gatunkami tworzy siedlisko przyrodnicze 2180 — Lasy
mieszane ibory na wydmach nadmorskich, umieszczonego na liscie rodzajow siedlisk przyrodniczych,
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty (Zat. 1 do Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja
1992 roku w sprawie ochrony siedlisk oraz dzikiej fauny i flory. Zgodnie z orzecznictwem Trybunatu
Europejskiego siedliska przyrodnicze umieszczone na tej liscie, jako rzadkie lub ginace na $wiecie, wymagajace
szczegolnej troski podczas wykonywania czynnosci planistycznych, niezaleznie od przebiegu granic obszaréw
Natura 2000.Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. lc.Teren objety projektem planu zostal zakwalifikowany przez RDOS jako siedlisko 2180 — lasy
mieszane i bory na wydmach nadmorskich. Zgodnie z interpretacja przedstawiona w Interpretation manual of
European Union habitats ver. EUR27 (2007) do siedliska przyrodniczego 2180 zaliczono m. in. naturalne
i poaturalne (spontanicznie wyksztalcone ze starych plantacji) o dobrze rozwinigtej strukturze pionierskie lasy
z olsza lub sosna zwyczajna, wystepujace na wybrzezu Baltyku. Drzewostan na terenie projektu planu w catosci
pochodzi z nasadzenia, jest jednogeneracyjny o wyroOwnanym wieku, stosunkowo mlody i przegeszczony,
awigc nie spelnia kryteriow okreslonych w,Przewodniku do Interpretacji Siedlisk Przyrodniczych Unii
Europejskiej" i dlatego wyksztalcone na omawianym terenie zbiorowisko nie moze by¢ zaklasyfikowane jako
siedlisko 2180. W zwiazku z powyzszym nie ma podstaw merytorycznych do powotywania si¢ na orzecznictwo
Trybunatu Sprawiedliwo$ci dotyczace siedlisk przyrodniczych, ktore sa ,rzadkie lub ginace na $wiecie,
wymagajace szczegolnej troski podczas wykonywania czynno$ci planistycznych, niezaleznie od przebiegu
granic obszarow Natura 2000”.0gdlne, pozbawione noty bibliograficznej, przywotanie blizej niecokreslonego
orzecznictwa Trybunalu Sprawiedliwo$ci nie pozwala na podjecie merytorycznej dyskusji w zakresie
przedstawionego problemu. Trybunal Sprawiedliwosci nie tworzy praw, a jedynie rozsadza spory dotyczace ich
interpretacji. W sprawie C-117/03 Trybunat (druga izba) orzekl, co nastgpuje: Artykut 4 ust. 5 dyrektywy Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory nalezy
interpretowaé w ten sposob, ze przewidziane w art. 6 ust. 2—4 tej dyrektywy $rodki ochronne stosuje si¢ tylko
wobec tych terenow, ktore, zgodnie z art. 4 ust. 2 akapit trzeci tej dyrektywy zostaty umieszczone na przyjetym
przez Komisje¢, zgodnie z procedura okreslona w art. 21 tej dyrektywy, wykazie terenéw wybranych jako tereny
majace znaczenie dla Wspolnoty. Tereny kwalifikujace si¢ do okreslenia jako tereny majace znaczenie dla
Wspolnoty, znajdujace si¢ na przekazanych Komisji wykazach krajowych, a w szczegolnosci te, na ktorych
znajduja si¢ typy siedlisk przyrodniczych o znaczeniu priorytetowym lub gatunki o takim znaczeniu, Panstwa
Cztonkowskie sa, na podstawie dyrektywy 92/43/EWG i ze wzgledu na wskazany w tej dyrektywie cel ochrony,
zobowiazane do podjgcia krokéw bedacych w stanie ochroni¢ warto$¢ ekologiczna na poziomie krajowym tych
terenow [zrodto: http://eur-lex.europa.eu].Odrgbna kwestia pozostaje klasyfikacja obszaru projektu planu do
zbiorowiska nadmorski bér bazyn owy Empetro nigri-pinetum (pismo RDOS-22-WSI/6640-12/09/SG z dnia
3.12.2009 r.). W pismie tym stwierdza sig, ze ,,ze wzgledu na pochodzenie z nasadzenia sztucznego — jest to las
ochronny dla wydm nadmorskich izabudowy zlokalizowanej na ich zapleczu — ktore uwarunkowato
jednopigtrowos¢ drzewostanu ijego duze zwarcie, nie wyksztalcito si¢ dotychczas wzorcowe dla tego
zbiorowiska runo (m. in. brak wrunie bazyny czarnej Empetrum nigrum. Nie wyklucza to jednak
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przynaleznosci fitosocjologicznej tego zbiorowiska do Empetro nigri-pinetum, a jedynie $wiadczy o pewnym
znieksztatceniu — fazie rozwojowej — siedliska przyrodniczego”. Faza rozwojowa siedliska przyrodniczego
stanowi kolejne stadium sukcesyjne i nie jest rOwnowazna z jego znieksztatceniem. Nieobecnos¢ bazyny czarnej
w runie nie $wiadczy o znieksztalceniu zbiorowiska. Raczej jest charakterystyczna dla podzespotu Empetro
nigri-pinetum piroletosum z drzewostanem wprowadzonym sztucznie, ktéry jest ubozszy pod wzgledem
florystycznym w stosunku do podzespolu w wersji typowej (Wojterski T., 1964. Bory sosnowe na wydmach
nadmorskich). Masowe wystepowanie trawy $miatka pogictego Deschampsia flexuosa uwazane jest za przejaw
degeneracji zbiorowiska (Matuszkiewicz J. M., 2008. Zespoty lesne Polski). O znacznej degeneracji $wiadczy
rowniez wystgpowanie niecierpka gruczotowatego Impatiens glandulifera, nitrofilnego kenofitu zaliczanego
w Polsce do grupy 20 najbardziej inwazyjnych gatunkow i preferujacego siedliska zyzne. Przyczyn wzrostu
zyznosci siedliska boru suchego izwigkszenia zawartosci azotu w glebie nalezy upatrywa¢ w powszechnym
uzytkowaniu przez plazowiczéw terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako szaletu
publicznego. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

2a — 2e uwagi osoby prywatnej:

2a. Budynek winien by¢ zlokalizowany w glebi ladu.Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej
uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 2a.Lokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzgdu Morskiego
w Gdyni z dnia 9 kwietnia 2008 r. Realizacja tego zarzadzenia skutkuje budowa obiektu obstugujacego morska
przystan rybacka na terenie przystani morskiej.Rozstrzygniecie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje
nieuwzgledniona.

2b. Formy zabudowy i materialy nawiazujace do stosowanych w tradycji kaszubskiej oraz niedominujace
w krajobrazie. Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 2b. Formy zabudowy i kolorystyka nawiazuja do stosowanych w tradycji kaszubskiej. Lokalizacja
morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia
9 kwietnia 2008 r. Realizacja tego zarzadzenia skutkuje budowa obiektu obstugujacego morska przystan
rybacka na terenie przystani morskiej. Lokalizacja obiektow na terenie pozbawionym zabudowy skutkuje ich
widoczno$cia w krajobrazie. Gabaryty obiektu ograniczone do wysokosci zadrzewien wystgpujacych na
wydmie pozwalaja na niedominujace w krajobrazie zaistnienie obiektu.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa:
uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

2¢. Brak analiz dotyczacych mozliwosci utrzymania, finansowania budowli i przekonujacych zapisow. Wojt
Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 2c.Uwaga nie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W trakcie procedury sporzadzania planu opracowana zostala opinia dotyczaca prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktdrej zostaty
okreslone prognozy finansowania inwestycji. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, opinia ta nie obejmuje
analizy kosztow eksploatacji obiektow. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje
nieuwzgledniona.

2d. Brak zapisow zabezpieczajacych przed wykorzystywaniem budowli w inny niz zaktadany sposob.Wojt
Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 2d.Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu w projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu
wykluczaja funkcje inne niz zwiazane z funkcjonowaniem morskiej przystani rybackiej.Rozstrzygnigcie Rady
Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

2e. Projekt wymaga rzetelnego dopracowania, szerszej konsultacji spotecznej i ze specjalistami. Wojt Gminy
Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:
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Ad. 2e.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat skonsultowany i zaopiniowany
w zakresie wymaganym przepisami.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

3a — 3j uwagi osoby prywatnej:

3a. Odrzucenie Uchwaly w sprawie planowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci dziatki nr 451/1 pod planowana inwestycje ,,Rybaczowka".Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit
wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 3a.Uwaga nie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tylko etapu procedury sporzadzania planu, ktory jeszcze nie nastapit. Rozstrzygnigcie Rady
Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

3b. Nalezy uzyska¢ ekspertyzg zUrzedu do spraw ,Rybolowstwa” w sprawie prognozy rozwoju
rybolowstwa przybrzeznego dla takich niewielkich obszardéw, jak Debki na przestrzeni wielu lat. Wojt Gminy
Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 3b.Uwaga nie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Lokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzedu
Morskiego w Gdyni z dnia 9 kwietnia 2008 r. Projekt planu uzyskat uzgodnienie Dyrektora Urzgdu Morskiego
w Gdyni.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

3c¢. Nalezy uzyska¢ opini¢ Urzedu ds. Rybotéwstwa co do zasadnosci budowy Rybaczéwki i jej odpowiedniej
lokalizacji i funkcji.Wéjt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 3c.Lokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Gdyni z dnia 9 kwietnia 2008 r. Projekt planu uzyskal uzgodnienie Dyrektora Urzedu Morskiego
w Gdyni.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nicuwzgledniona.

3d. Nie okreslono sposobu samofinansowania si¢ Rybaczoéwki. Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit
whniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 3d.Uwaga nie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W trakcie procedury sporzadzania planu opracowana zostala opinia dotyczaca prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktdrej zostaty
okreslone prognozy finansowania inwestycji. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, opinia ta nie obejmuje
analizy kosztow eksploatacji obiektow.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje
nieuwzgledniona.

3e. Opracowanie wplywu na srodowisko planowanej inwestycji jest bardzo ogdlne, tendencyjne 1 nie poparte
zadnymi powaznymi badaniami §rodowiskowymi przeprowadzonymi na miejscu w Debkach. Nalezy uzyskac
dodatkowa, niezalezna opini¢ o wptywie budowy Rybaczéwki na srodowisko.Wojt Gminy Krokowa nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 3e.Uwaga nie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z przepisami, uwagi moga by¢ sktadane do projektu planu — dokumentu
wymagajacego udziatu spoteczenstwa w ochronie §rodowiska.Do projektu planu zostala opracowana prognoza
oddzialywania na $rodowisko projektu planu. Ocena wplywu na $rodowisko planowanej inwestycji, jest
odrgbnym opracowaniem opracowywanym na potrzeby postgpowania administracyjnego w sprawie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje
nieuwzglegdniona.

3f. Planowana wieza widokowa. Wydanie pozwolenia na budowe¢ 25 metrowej wiezy, moze w przysztosci
otworzy¢ mozliwos¢, budowania na tym terenie 7 pigtrowych budynkdéw, zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego, na obszarze 2 ha. Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:
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Ad. 3f.Ustalenie projektu planu umozliwia lokalizacj¢ dominanty architektonicznej wytacznie we wskazanym
miejscu 1 wytacznie w okreslonych proporcjach w obrebie planowanego obiektu. Ustalenia projektu planu nie
umozliwiaja zwigkszenia powierzchni zabudowy przewidzianej pod dominantg architektoniczna w stosunku do
okreslonych w projekcie planu ani nie daja mozliwosci budowy 7 pigtrowych budynkoéw.Rozstrzygnigecie Rady
Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

3g. Brak parkingdéw dla turystow odwiedzajacych wiez¢ widokowa. Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit
wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 3g.0bszar planu znajduje si¢ na terenie morskiej przystani rybackiej stanowiacej teren o ograniczonym
dostgpie. Zgodnie z planowanymi na terenie planu funkcjami, nie przewiduje si¢ lokalizacji parkingdw do
obstugi turystoéw.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.

3h. Brak wzmianki o ewentualnie ztym wplywie wysokich wykopdéw na wydmy bialq i szara i o koniecznosci
szczegolnych kontrolowanych prac budowlanych.Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 3h.Ograniczenie terenu pod lokalizacj¢ obiektu kubaturowego, ktorego realizacja wiaze sig
z przeksztalceniem powierzchni terenu , wynika migdzy innymi z ograniczenia oddzialywania inwestycji na
srodowisko przyrodnicze. § 10. 1. 7) projektu planu wprowadza obowiazek wlasciwego zabezpieczenia wydm
nadmorskich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska iprzyrody. Ponadto warunki
realizacji inwestycji okreslane sa w odrebnych decyzjach administracyjnych wymaganych przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, np. decyzja o $srodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia.Rozstrzygnigcie
Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.

3i. Nalezy dostosowaé funkcje¢ irozmiar inwestycji do rzeczywistych potrzeb rybakéw. Inwestycja
Rybaczowki w projektowanym rozmiarze ipo rozeznaniu merytorycznym wymaga uzgodnien i opinii
niezaleznych ekspertow. Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 3i.Funkcja oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu pod planowana inwestycje, okreslone
w projekcie planu, uwzgledniaja potrzeby rybakow iumozliwiaja lokalizacje programu uzytkowego
pozwalajacego na prawidlowe funkcjonowanie przystani morskiej. Projekt planu zostal uzgodniony
i zaopiniowany przez wlasciwe organy, zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Po analizie uwag, powierzchnia zabudowy zostata zmniejszona w stosunku do zaproponowanej w wytozonym
do publicznego wgladu projektu planu.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje
nieuwzgledniona.

3j. Nalezy  przygotowa¢ biznes plan Rybaczowki, ze szczegdlnym uwzglednieniem  jej
samofinansowania.Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 3j.Uwaga nie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Biznesplan nie stanowi dokumentu wymaganego przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.

4a — 4i uwagi osoby prywatne;j:

4a. Projekt jest niezgodny z Wojewoddzkim Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Pomorskiego (uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 639/XLVI1/02 z 30.09.2002 roku), ktéry mowi
o: Zachowaniu i ochronie najwartosciowszych, nieprzeksztatconych zespotow i fragmentéw krajobrazow wraz
z panoramami widokowymi i wngtrzami architektoniczno-krajobrazowymi tych terenow, zakladajac m. in.
ochrong istniejacych panoram widokowych, w tym zakaz wznoszenia budowli przestaniajacych ekspozycje
krajobrazowa, a takze zakaz wprowadzania obcych krajobrazowo elementéw. Dokument ten wskazuje réwniez
konieczno$¢ ochrony przed zanieczyszczeniem, degradacja i wykorzystaniem na cele niele$ne i nierolne
wszystkich gruntéw le§nych.Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 4a.Lokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Gdyni z dnia 9 kwietnia 2008 r. Niezgodno$¢ projektu MZPZ z Wojewodzkim Planem Zagospodarowania
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Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego oparta na jednym ogdélnym punkcie nie stanowi o niezgodnosci
z tre$cia przywotanego dokumentu. WPZPWP zawiera wiele istotnych zapisow dotyczacych ksztaltowania
wartos$ci krajobrazowych iich zachowania wsrod, ktorych znaczaca cze$¢ poswigcona jest ksztattowaniu
krajobrazu przyrodniczego. Zawiera rowniez wskazania dotyczace zachowanie wartosci kultury i tradycji
morskiej zszczegblnym umiejscowieniem problematyki rybolowstwa, na przyktad:Roz. 6 Obszary
problemoweCaly pas nadmorski - Zagrozenie utrata charakteru krajobrazu kulturowego i tozsamosci kulturowe;j
— ograniczenie polowoéw stanowiace znaczne zagrozenie dla rybotdwstwa todziowego Rozdz. 12.1.2. System
ochrony $rodowiska kulturowegoZasady zagospodarowania przestrzennego:e)Stwarzanie przestrzennych
warunkow dla kontynuacji funkcji tozsamych dla tradycji miejsca, ktérych podtrzymywanie jest racjonalne np.:
targowe w $srédmiesciach miast o korzeniu Sredniowiecznym, rybotdowstwo na wybrzezu i rybactwo na Zalewie
WislanymKierunki zagospodarowania przestrzennego:1)Ochrona iodnowa charakterystycznych zasobow
dziedzictwa kulturowego regionu, m.in.:... dziedzictwa morskiego irzecznego...Rozdz. 12.4. Ksztaltowanie
warunkow przestrzennych rozwoju gospodarczegoZadania polityki przestrzennej :2)Umacnianie i wzbogacanie
tradycyjnych funkcji gospodarczych lokalizowanych nad morzem oraz zrownowazone wykorzystanie
potencjatow 1 zasobow przestrzeni obszaru przybrzeznego.Kierunki zagospodarowania
przestrzennego:5)Aktywizacja gospodarcza przez : d) tworzenie warunkow przestrzennych dla rozwoju
rzemiosta regionalnego, w tym kaszubskiego i kociewskiego oraz ich promocja.Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.

4b. Sprzeciw wobec lokalizacji budynku "Rybaczowka". Wéjt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej
uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 4b.Lokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Gdyni z dnia 9 kwietnia 2008 r.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

4c. Projekt jest tez niezgodny zrozporzadzeniem Nr 55/06 Wojewody Pomorskiego z 15.05.2006 roku
w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Wsréod powodow jego istnienia wymienia bowiem:
zachowanie naturalnego charakteru brzegoéw morskich oraz ochrone charakterystycznych krajobrazow
wybrzezy otwartego morza (wydmowych i klifowych).Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 4c.Lokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Gdyni z dnia 9 kwietnia 2008 r.Lokalizacja ta nie obejmuje bezposredniej strefy brzegu morskiego, przez co
nie narusza naturalnego charakteru zachodzacych proceséw erozji i akumulacji w granicy plazy oraz wydmy
biatej. Zmiany wywotane realizacja projektu planu dotycza fragmentu lasu powstalego w wyniku dziatalno$ci
antropogenicznej w granicy wydmy szarej. Skala liniowa dopuszczonego planem przeksztalcenia wynosi okoto
150 m, co stanowi okoto 0.17% dtugosci linii brzegowej o charakterze mierzejowym i wydmowym na terenie
NPK. Skala inwestycji znikoma w skali catego wybrzeza Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, jej lokalizacja
bedaca konsekwencja decyzji podjetych na obszarze morskim przez Dyrektora Urzedu Morskiego jak rowniez
funkcja stuzaca gospodarce rybackiej uzasadniaja ustalenia projektu planu odno$nie planowanej funkcji
i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia nie stoja w sprzecznos$ci rozporzadzeniem Nr
55/06 Wojewody Pomorskiego z 15.05.2006 roku w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego réwniez
poprzez kontekst ochrony wartosci kulturowych. Zgodnie z wymienionym rozporzadzeniem do szczegdlnych
celow ochrony Parku zalicza si¢ takze: §2.1.6) zachowanie wartosci kultury niematerialnej, w szczegolnosci
swoistosci etnicznej oraz tradycyjnych zaje¢ i zwyczajow spotecznosci kaszubskiej. Rybactwo sztrandowe to
tradycyjna 1iginaca forma rybotowstwa.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje
nieuwzgledniona.

4d. Projekt jest niezgodny z rozporzadzeniem Nr 5/05 Wojewody Pomorskiego z 24.03.2005 roku w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim. Dziatalno$¢ rolna, lesna czy rybacka ma by¢
"racjonalna", a wigc zgodna zzasada zréwnowazonego rozwoju zrownoczesna ochrong najcenniejszych
terendw. Na terenach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu niezbedne jest takze utrzymanie
spojnosci przestrzennej 1itrwatosci ekosystemow lesnych poprzez ograniczanie ich fragmentacji oraz
przeznaczania na cele nieles$ne, a takze pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew
dziuplastych, czg$ci obumarlych, az do catkowitego ich rozkltadu.Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit
whniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:
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Ad. 4d.Obszar objgty projektem planu polozony jest poza terenem Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

4e. Dziat Il roz. 2 par. 8 pkt. 1 -2 sformutowania zbyt ogdlne, dozwalajace w rezultacie na wszystko. Obiekt
powinien by¢ jak najmniejszy, nawiazujacy stylistyka do tradycji rybackiej, potozony w sposob, ktory nie
koliduje z ustaleniami Wojewddzkiego Planu Zagospodarowania Przestrzennego oraz rozporzadzen Wojewody.
Tak rozumiana ochrona krajobrazu wyklucza wiezyczke widokowa czy inna dominant¢ wyzsza niz okoliczne
drzewa.Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad 4e.Ustalenia ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej, w szczegdlnosci
§8. Ust. 1, 2 okreslaja cechy ksztaltujace tad przestrzenny oraz generalna zasadg ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Ustalenia szczegdlowe okreslaja zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw majace na celu
uksztaltowanie tadu przestrzennego. Odno$nie zgodnosci zinnymi dokumentami patrz pkt. A4c,
4d.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

4f. Dziat IV roz. 1 par. 18 pkt. 2 - Poza podniesionymi wcze$niej zastrzezeniami, planowana dominanta
powinna by¢ wykluczona z projektu poniewaz w zaden sposob nie jest zwiazana z prowadzeniem dziatalno$ci
rybackiej".W¢jt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 4f.Dominanta jako forma architektoniczna stanowi element ksztattujacy bryle budynku, a przeznaczenie
przestrzeni wewnatrz dominanty zostato okreslone w ustaleniach dotyczacych funkcji i musi by¢ zwiazane
z prowadzeniem gospodarki rybackiej. Konkretne jej przeznaczenie funkcjonalne okre§la si¢ w projekcie
budowlanym obiektu, w sposob zgodny z ustaleniami planu. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga
pozostaje nieuwzgledniona.

4g. Dziat VII roz. 1 par. 24 pkt. 1, 211 3 zapisy catkowicie nieprecyzyjne - o jakie ustugi kultury i handlu
chodzi? kto to bedzie administrowal, iluzja jest myslenie, ze sami rybacy, obiekt jest na to za duzy. Wojt Gminy
Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 4g.Ushugi kultury ihandlu ograniczone sa ustaleniami planu wylacznie do ustug zwigzanych
z dziatalno$cia morskiej przystani rybackiej. Przyktadowo — ustugi handlu — sprzedaz potowdw rybakow, ustugi
kultury — sala pamiegci, ekspozycja obiektéw i przedmiotow zwiazanych z historig rybolowstwa w Debkach.
Sposob zarzadzania iadministrowania budynkiem, zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie stanowi przedmiotu ustalen planu.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje
nieuwzgledniona.

4h. Dziat VII roz. 2 par. 25 pkt. 3 - Ochrona krajobrazu wyklucza dominantg - uwagi jak wyzej Dzial VII roz.
3 par. 26 pkt. 1- Oczywista sprzeczno$¢ z zapisem w par. 8 pkt. 1 gdzie mowa jest o ,,walorach widokowych
i przyrodniczych (...) wraz z zakrzewieniem i zadrzewieniem". Brak tez informacji o skali niezbgdnej dla
inwestycji wycinki - czy chodzi o dziesiatki, czy o setki lub tysiace drzew.Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit
wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 4h.Warto$ciowe elementy krajobrazu okreslone zostaly w par. 8 ust. 1. Ust. 2 tego paragrafu okresla
sposdb ochrony tych wartoSciowych elementéw poprzez ksztaltowanie obiektow zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju. Lokalizacja zabudowy okreslonej ustaleniami planu nie likwiduje warto$ciowego
krajobrazu, tylko go przeksztalca. Lokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr
2 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 9 kwietnia 2008 r. Realizacja tego zarzadzenia skutkuje budowa
obiektu obslugujacego morska przystan rybacka. Zwiazana ztym jest wycinka drzew i przeksztalcenia
krajobrazu. Ustalenia planu, zgodnie z przepisami, nie okreslaja ilosci drzew dopuszczonych do wycinki, tylko
okreslaja obszar przewidziany do wylaczenia z produkcji lesnej. [lo§¢ drzew przeznaczonych do wycinki bedzie
uzalezniona od przyjetego projektu budowlanego. Na zmiang przeznaczenia terenu lesnego na cele nielesne,
w trakcie procedury sporzadzania planu zostala uzyskana decyzja Ministra Srodowiska zezwalajaca na
powyzsza zmiang przeznaczenia. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

4i. UWAGI DO PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO: Skoro "Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa" nie jest jeszcze uchwalone, nie sposob
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uzgodni¢ z nim uchwaly ws. Rybaczowki. Podejmowanie uchwaly na podstawie tego, co ,,przewiduje sig"
w przygotowywanym ,,Studium" tamaloby najbardziej podstawowe zasady poprawnej procedury
administracyjnej.W czg¢sci ,,Przeznaczenie terenu":,,(...) o powierzchni sprzedazowej ponad 100m kw." - uwagi
jak do projektu uchwalyW czesci ,,Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy":,(...)
obiektow budowlanych wyzszych niz 25 m ponad poziom terenu" - uwagi jak do projektu uchwalyW czesci
»dystem komunikacyjny i obstuga komunikacyjna":"(...) w razie budowy nowych obiektow" - uwagi jak do
projektu uchwatyBrak informacji w jaki sposdéb gmina miataby egzekwowaé ,normy klimatu akustycznego",
skoro juz obecnie sa one martwe.8.6 i 8.8 tacznie - Oczywista sprzeczno$¢ zapisu "projekt (...) zminimalizuje
zakres negatywnego oddziatywania", z zapisem, ze "projekt (...) nie wprowadza ustalen, ktére moglyby
spowodowa¢ negatywne oddziatywanie". Nie sposob ,minimalizowaé negatywnego oddziatywania", skoro
w ogole go nie ma.8.7. - W kontek$cie niezbednej dla ewentualnej budowy wycinki drzew fraza "szczeg6lnie
korzystne" dla "ochrony waloréw przyrodniczych" brzmi wprost absurdalnie.Wojt Gminy Krokowa nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 4i.Uwaga nie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z przepisami, uwagi moga by¢ skladane do projektu planu — dokumentu
wymagajacego udzialu spoteczenstwa w ochronie srodowiska, a nie do prognozy oddziatywania na srodowisko
projektu planu. Ponadto wartosci dopuszczalnych pozioméw dzwigku w Srodowisku (réwnowaznych,
oznaczanych LAeq,T), zarowno dla pory dziennej, jak inocnej, sprecyzowane sa w zataczniku do
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku. Poziomy te odnosza si¢ do terenéw wymagajacych ochrony przed hatasem. Dziatalno$¢
wynikajaca z przeznaczenia funkcji terenu wskazanych w MPZP musi spetniaé wymogi powyzszego
rozporzadzenia i nie stanowi elementu projektu planu.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje
nieuwzgledniona.

5a — 5fuwagi osoby prywatne;j:

5a. Inwestycja powinna by¢ realizowana pod $cistym warunkiem respektowania praw ochrony przyrody,
srodowiska, jak réwniez jej rozmiar powinien by¢ odpowiedni dla realnego stanu rybotowstwa w Debkach. Wojt
Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 5a.Projekt planu dopuszcza okreslone funkcje dla poszczegolnych terendow oraz wprowadza
dopuszczalne parametry dla potencjalnych obiektow, jak rowniez okre§la inne warunki, wymagane
w dokumentach tego typu. Projekt budowlany, okreslajacy konkretne rozwiazania dla obiektow budowlanych,
jest zatwierdzany w odrgbnym postepowaniu i sprawdzany pod wzgledem zgodno$ci zustaleniami planu
miejscowego. Przed realizacja inwestycji wymagane sa ponadto decyzje i uzgodnienia w zakresie korzystania ze
$rodowiska przyrodniczego. Warunki wykonania inwestycji okre§la si¢ wdecyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz w pozwoleniu na budowe¢. Parametry zabudowy izagospodarowania terenu pod
planowana inwestycje, okreslone w projekcie planu, uwzgledniaja potrzeby rybakéw i umozliwiaja lokalizacje
programu uzytkowego pozwalajacego na prawidtowe funkcjonowanie przystani morskiej. Po analizie uwag,
powierzchnia zabudowy zostala zmniejszona w stosunku do zaproponowanej w wylozonym do publicznego
wgladu projektu planu.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

5b. Rybaczowka ze wzgledu na przewidywany rozmiar (ponad 900 m2 powierzchni) oraz caloroczno$é
uzytkowania wymaga precyzyjnego okreslenia formy zarzadzania oraz jej finansowania. Wojt Gminy Krokowa
nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 5b.Brak podstaw prawnych do wprowadzania zapisow dotyczacych sposobu nadzoru i finansowania
zrealizowanej inwestycji iutrzymania obiektu.Rozstrzygniecie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje
nieuwzgledniona.

Sc. Rybaczéwke nalezy obja¢ controllingiem od samego poczatku realizacji projektu. Powota¢ m.in.
instytucje audytowa celem oceny wstepnej oraz biezacej rentownosci inwestycji. Wojt Gminy Krokowa nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:
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Ad. 5c.Brak podstaw prawnych do wprowadzania zapisow dotyczacych sposobu zarzadzania i finansowania
zrealizowanej inwestycji iutrzymania obiektu.Rozstrzygniecie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje
nieuwzgledniona.

5d. Nalezy w pelni wyeliminowa¢ wszystkie, mozliwosci zmiany profilu oraz przeznaczenia Rybaczowki,
szczegolnie po uplywie okresu 5-lat nadzoru Unii Europejskiej (Rozporzadzenie Rady (WE) nr 1083/2006
z dnia 11.07.2006r. ustanawiajace przepisy ogodlne dotyczace Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego,
Europejskiego Funduszu Spotecznego oraz Funduszu Spdjnosci iuchylajace rozporzadzenie (WE) nr
1260/1999).Wjt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 5d.Ustalenia planu zapewniaja zachowanie funkcji wylacznie na cele morskiej przystani rybackiej.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego ijest podstawa do
egzekwowania zgodnosci inwestycji z ustaleniami planu. Plan miejscowy obowiazuje do momentu zmiany tego
planu, stanowiacej decyzj¢ Rady Gminy Krokowa i jest niezalezny od nadzoru organéw Unii Europejskiej.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Se. Wprowadzenie zapisow w celu zagwarantowania wykorzystywania Rybaczowki zgodnie zjej
zatlozeniami oraz szczegdtowe sprecyzowanie formy nadzoru atakze finansowania przedmiotowej
inwestycji. Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 5e.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego i jest podstawa do
egzekwowania zgodnosci projektu budowlanego z ustaleniami planu. Brak podstaw prawnych do wprowadzania
zapisow  dotyczacych  sposobu nadzoru, finansowania zrealizowanej inwestycji i utrzymania
obiektu.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

5f. Uwagi do prognozy oddzialywania na S$rodowisko projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci dziatki nr 451 /1, polozonej w obrebie Zarnowiec, gmina Krokowa —
Rybaczowka.Zgodnie z obowiazujacymi przepisy o ochronie srodowiska (Prawo o Ochronie Srodowiska z dnia
27.04.2001 r., Rozporzadzenie RM z 09.11.2004r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem
przedsigwzig¢ do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko) Inwestor obowiazany jest do
wariantowania przedsigwzigcia. W przedstawionej prognozie nie zostata jednak przedstawiona alternatywna
lokalizacja, jak i rowniez analiza sytuacji w przypadku nieprzeprowadzenia inwestycji.Wdjt Gminy Krokowa
nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 5f.Uwaga nie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z przepisami, uwagi moga by¢ sktadane do projektu planu — dokumentu
wymagajacego udzialu spoteczenstwa w ochronie srodowiska, a nie do prognozy oddziatywania na $rodowisko
projektu planu. Ponadto projekt planu okres$la dopuszczalna funkcje dla przedmiotowego terenu, a nie odnosi si¢
do obiektow realizowanych w zakresie wskazanego przeznaczenia. Dlatego tez przepisy Rozporzadzenia RM
z09.11.2004 r. wsprawie okre$lenia rodzajow przedsigwzieg¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko... nie maja zastosowania do projektu planu iprognozy. Konieczno$¢ przeprowadzenia
wariantowania dotyczy w tym wypadku przedsigwzigcia, a nie MPZP. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa:
uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

6a — 6g uwagi osoby prywatne;j:

6a. Zastrzezenie odnosnie funkcji (gastronomiczno — hotelowych, wiezy widokowej) innych niz shuzace
obstudze morskiej przystani rybackiej. Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 6a.Funkcje okreslone ustaleniami planu dopuszczaja wylacznie funkcje zwiazane z funkcjonowaniem
morskiej przystani rybackiej. Ustalenia planu nie dopuszczaja lokalizacji funkcji komercyjnych np.
gastronomicznych 1ihotelowych, nie wynikajacych zprogramu funkcjonalnego morskiej przystani
rybackiej.Rozstrzygniecie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
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6b. Zastrzezenie odnos$nie lokalizacji obiektu o duzych gabarytach na wydmie ze wzgledow
przyrodniczych.Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 6b. Lokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzgdu Morskiego
i obejmuje jedyna dopuszczalna lokalizacje zwiazana z polityka ochrony brzegu morskiego i dopuszczonej
dzialalno$ci w jego zasiegu.Lokalizacja przystani wprowadzi znaczace zmiany w obszarze przeznaczonym pod
zabudowe. Zmiany te beda miaty charakter negatywnych (likwidacja ros§linnosci), ale nie ma jednoznacznych
przestanek, ze doprowadza do wzrostu zagrozenia wobec przyrody na terenach sasiednich wigkszego niz
wystepujacy obecnie w trakcie oraz po sezonie wakacyjnym. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga
pozostaje nieuwzgledniona.

6¢c. Zastrzezenie odnosnie hatasu generowanego przez funkcje wprowadzane w miejscowosci Debki.Wojt
Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 6¢c. Dopuszczalne poziomy hatasu wynikaja z przepisow odrgbnych i obowiazuja na obszarze planu.
Ustalenia planu ograniczone sa, zgodnie z przepisami, do terenu objgtego uchwalq o przystapieniu do
sporzadzania planu, nie reguluja zagospodarowania poza obszarem planu.Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

6d. Brak opinii urzgdu do spraw rybotowstwa dotyczacej rozwoju potowdéw w Dgbkach.Wojt Gminy
Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 6d.Lokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzgdu Morskiego
z dnia 9 kwietnia 2008 r. Projekt planu zostat uzgodniony z Dyrektorem Urzedu Morskiego. W polskiej
administracji panstwowej nie ma urzedu ds. rybotowstwa. Rozstrzygniecie Rady Gminy Krokowa: uwaga
pozostaje nieuwzgledniona.

6e. Brak opinii w sprawie wplywu na $rodowisko planowanej inwestycji.Wojt Gminy Krokowa nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 6e.Ocena wptywu na §rodowisko planowanej inwestycji przeprowadzana bedzie w ramach postgpowania
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  opracowywana  jest  prognoza  oddzialywania  planu  na
srodowisko.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

6f. Brak opinii dotyczacej finansowania inwestycji przez UE.Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit
wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 6f.Zgodnie z przepisami o planowaniu brak podstaw do zalaczania tego typu opracowan i opinii. Projekt
planu posiada wszystkie wymagane przepisami opinie.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje
nieuwzgledniona.

6g. Zastrzezenie dotyczace sposobu finansowania planowanej inwestycji.Wojt Gminy Krokowa nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 6g.Sposob finansowania nie stanowi przedmiotu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

7a —7d uwagi osoby prywatne;j:

7a. Protest przeciwko projektowi budowy tzw. Domu Rybaka na terenie chronionych wydm. Wéjt Gminy
Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:
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Ad. 7a .Lokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzgdu Morskiego
z dnia 9 kwietnia 2008 r. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

7b. Zastrzezenie odnos$nie funkcji komercyjnych (obiektu hotelowo-gastronomicznego) dopuszczonych na
terenie planu. Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 7b.Funkcje okreslone ustaleniami planu dopuszczaja wylacznie funkcje zwiazane z funkcjonowaniem
morskiej przystani rybackiej. Ustalenia planu nie dopuszczaja lokalizacji funkcji komercyjnych np.
gastronomicznych 1ihotelowych, nie wynikajacych zprogramu funkcjonalnego morskiej przystani
rybackiej.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

7c. Brak uzasadnienia funkcjonalnego dla kubatury planowanego obiektu. Wojt Gminy Krokowa nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 7c.Funkcja oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu pod planowana inwestycj¢, okreslone
w projekcie planu, uwzgledniaja potrzeby rybakow iumozliwiaja lokalizacje programu uzytkowego
pozwalajacego na prawidlowe funkcjonowanie przystani morskiej. Projekt planu zostal uzgodniony
1 zaopiniowany przez wlasciwe organy, zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Po analizie uwag, powierzchnia zabudowy zostata zmniejszona w stosunku do zaproponowanej w wytozonym
do publicznego wgladu projekcie planu.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje
nieuwzgledniona.

7d. Wniosek o nienaruszalno$¢ unikalnych waloréw przyrodniczych pasa wydm ilasu wzdhuz wybrzeza
w De¢bkach.Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 7d.Lokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Gdyni z dnia 9 kwietnia 2008 r. Realizacja tego zarzadzenia skutkuje budowa obiektu obslugujacego morska
przystan rybacka. Zwiazana ztym jest wycinka drzew i przeksztalcenia krajobrazu. Nie jest mozliwe
zachowanie waloréw przyrodniczych w stanie nienaruszonym. Obowiazuje przeksztatcenie terenu zgodnie
z zasadg zrownowazonego rozwoju. Zachowanie waloréw przyrodniczych terenu jest regulowane poprzez
odrebne decyzje srodowiskowe 1 monitoring wptywu ustalen planu na srodowisko.Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

8a — 8h uwagi osoby prywatnej:

8a. Nie odpowiadajacy potrzebom rybakéw duzy gabaryt obiektu, jak rowniez nie wynikajacy z potrzeb
technologicznych przystani rybackiej (brak projektu technologicznego).Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit
wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 8a.Funkcja oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu pod planowang inwestycje, okreslone
w projekcie planu, uwzgledniaja potrzeby rybakow iumozliwiaja lokalizacje programu uzytkowego
pozwalajacego na prawidlowe funkcjonowanie przystani morskiej. Projekt planu zostal uzgodniony
1 zaopiniowany przez wlasciwe organy, zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Po analizie uwag, powierzchnia zabudowy zostala zmniejszona w stosunku do zaproponowanej w wytozonym
do publicznego wgladu projektu planu.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje
nieuwzgledniona.

8b. Niewystarczajace dla potrzeb rybakéw (powierzchnia) dwa stanowiska warsztatowe dla remontow
todzi.Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 8b.Nie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie planu. Uwaga dotyczy rozwigzan architektonicznych
obiektu budowlanego, nie rozwiazan urbanistycznych stanowiacych przedmiot ustalen projektu
planu.Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

8c. Zastrzezenie odnos$nie estetyki wiezy widokowej.Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesione;
uwagi.
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Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 8c.Nie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie planu. Ustalenia planu okreslaja wylacznie
dopuszczalne parametry obiektu budowlanego, na podstawie ktorych bedzie moéght by¢ zaprojektowany
i wybudowany obiekt budowlany. Ustalenia projektu planu stanowia o gabarytach iproporcjach obiektu
budowlanego natomiast nie o jego estetyce. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje
nieuwzgledniona.

8d. Zastrzezenie odno$nie sposobu utrzymania i finansowania obiektu. Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit
whniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 8d.Nie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie planu. Brak podstaw prawnych do wprowadzania
zapisow dotyczacych sposobu zarzadzania ifinansowania zrealizowanej inwestycji 1 utrzymania
obiektu.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

8e. Zastrzezenie odno$nie wycinki drzewostanu. Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 8e.Ustalenia projektu planu okre§laja obszar, na ktéorym dopuszczalna jest lokalizacja obiektu
budowlanego izmiana zagospodarowania terenu. Poza obszarem przeznaczonym pod obiekt budowlany
obowiazuje zakaz wycinki drzewostanu. Na obszarze przeznaczonym pod lokalizacje obiektu budowlanego
obowiazuje zakaz wycinki istniejacego drzewostanu za wyjatkiem miejsc niezbednych dla lokalizacji zabudowy
i niezbednych urzadzen budowlanych po uzgodnieniu z Urzedem Morskim w Gdyni (§ 26. 1.). Na zmiang
przeznaczenia terenu lesnego na cele niele$ne, w trakcie procedury sporzadzania planu, zostata uzyskana
decyzja Ministra Srodowiska zezwalajaca na powyzsza zmiang przeznaczenia. Po analizie uwag, powierzchnia
zabudowy zostata zmniejszona w stosunku do zaproponowanej w wylozonym do publicznego wgladu projekcie
planu, w zwiazku z czym zmniejszona zostata liczba drzew dopuszczona do wycinki. Rozstrzygnigcie Rady
Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

8f. Zastrzezenie odnosnie szerokiego, wyasfaltowanego dojazdu z utwardzonymi chodnikami dla pieszych
1 koniecznos$ci wycinki drzewostanu. Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 8f.Brak w projekcie planu zapisow dotyczacych utwardzonego dojazdu z chodnikami i konieczno$ci
wycinki drzewostanu. Planowane dojazdy zlokalizowane sa w obrebie istniejacych inie wymagaja wycinki
drzew.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.

8g. Sposob ochrony wydm ilasu w sasiedztwie Rybaczowki.Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit
whniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 8g.Projekt planu w obrebie wyznaczonych granic planu okres$la funkcje oraz zasady uzytkowania terenu
(dla kazdego terenu elementarnego - Rozdziat 3 Ochrona $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu
kulturowego).Natomiast zagadnienia z zakresu ochrony trendw sasiednich sa regulowane przepisami dot.
dziatalnosci UM, dzialalno$ci NPK oraz przepisow wynikajacych z przepiséw o lasach i ochronie srodowiska
i przyrody. Projekt planu nie ustala zasad zagospodarowania dla terenéw nie objgtych uchwata o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa:
uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

8h. Zalecenie wpisania si¢ dyskretnie w otoczenie. Wojt Gminy Krokowa nie uwzglgdnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 8h. Zalecenie wpisania si¢ dyskretnie w otoczenie jest realizowane poprzez ustalenia projektu planu
dotyczace formy obiektu inp. poprzez kolorystyke.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje
nieuwzgledniona.

9a — 9e Uwagi Nadmorskiego Parku Krajobrazowego:

9a. Inwestycja w planowanym rozmiarze i lokalizacji stanowi¢ bedzie agresywna dominantg¢ krajobrazowa
w obecnie niezurbanizowanym krajobrazie pasma wydm charakterystycznym dla Debek i ciagnacym si¢ wzdhuz
catlego wybrzeza tej miejscowosci. Z uwagi na cele ochrony specyfiki nadmorskiego krajobrazu Parku
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(Rozporzadzenie Nr 55/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 15 maja 2006r. w sprawie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, §2 .pkt 1. podpkt 1. i7.) inwestycja wtej lokalizacji powinna zosta¢ ograniczona do
absolutnego minimum. Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 9a.Skala liniowa dopuszczonego planem przeksztatcenia wynosi okoto 150 m, co stanowi okoto 0.17%
dlugosci linii brzegowej o charakterze mierzejowym 1iwydmowym na terenie NPK. Ingerencja
w niezurbanizowany teren Nadmorskiego Parku Krajobrazowego jest nieunikniona ze wzgledu na Zarzadzenie
Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni w sprawie lokalizacji morskiej przystani rybackiej i koniecznosci jej
zorganizowania na potrzeby miejscowych rybakéw iadministracji morskiej. Ustalenia projektu planu
wprowadzaja zasady oraz zwigkszaja ograniczenia w zakresie bryly obiektu iprzeznaczenia terenu pod
zabudoweg poprzez zmniejszenie dopuszczalnych parametrow. Jednoczesnie wskazuje sig, ze warunki
wykonania inwestycji okresla si¢ w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w pozwoleniu na
budowe. Wprowadzenie nowego zainwestowania w granicy pasa wydm wplynie na obioér krajobrazu, dlatego
tez na etapie uzyskania warunkow wykonania inwestycji wskazane jest opracowanie studium krajobrazowego
na potrzeby projektu budowlano-architektonicznego. Dzialanie takie pozwoli na jak najlepsze zachowanie
walorow zapisanych w §2.1.1. podpkt 1. i7. Rozporzadzenia, ajednocze$nie umozliwi realizacje §2.1.6)
zachowanie warto$ci kultury niematerialnej, w szczegdlnoSci swoistosci etnicznej oraz tradycyjnych zajeé
izwyczajow  spotecznosci  kaszubskiej. Rybactwo  sztrandowe to tradycyjna iginaca forma
rybotéwstwa.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

9b. Ze wzgledu na wymog ochrony krajobrazu wybrzeza wydmowego, unikatowego w skali kraju i rzadkiego
w skali Europy oraz zuwagi na obowiazujacy w Parku zakaz budowania nowych obiektow budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od morza, za wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej (Rozp. Nr 55/06 Woj. Pomorskiego z dnia 15 maja 2006r. w sprawie NPK, §3. pkt 1. podpkt 7.),
nalezy rozpatrzy¢ inne alternatywy rozwiazan projektowych (dostosowanie ilosci projektowanych boksow do
faktycznych potrzeb imozliwosci wykorzystania przez zatogi kutréw, eliminacji ciagu produkcyjnego
1 przetworstwa przy tak kontrowersyjnej lokalizacji obiektu i1 przeniesienie tej funkcji - jezeli faktycznie istnieje
taka potrzeba do obiektow zlokalizowanych na zapleczu wydmy) co pozwoli na zmniejszenie gabarytow
projektowanego budynku produkcyjnego i umozliwi wkomponowanie go w istniejacy krajobraz i otaczajacy
drzewostan. Natomiast dopuszczenie w projekcie planu dominanty, ktéra ma petni¢ funkcje wiezy widokowej
jest niezgodne zprawem. Obiekt taki nie stuzy celom okreslonym w wyjatkach o zakazu zabudowy
w odlegtosci 100 m od brzegu morskiego - kardynalna zasada prawna mowi o zakazie rozszerzania wyjatkow.
Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 9b.Dlugo$¢ wybrzeza typu wydmowego - powstatego w wyniku akumulacji morskiej w potaczeniu
z procesami eolicznymi oraz wybrzeza plaskiego — niskiego wynosi ok. 420 km na ok. 840 km polskiej ogolne;j
linii brzegowej i jest to typ wybrzezy charakterystyczny dla regionu pasa nadmorskiego, dlatego tez mylacym
moze by¢ zastosowanie sformutowania unikatowy odno$nie krajobrazu wybrzeza wydmowego. Projekt planu
pozostaje w zgodzie z §3. pkt 1. podpkt 7. (Rozp. Nr 55/06 Woj. Pomorskiego z dnia 15 maja 2006r. w sprawie
NPK,) stanowiac wskazany wyjatek dotyczacy obiektow stuzacych, gospodarce wodnej lub rybackiej i jest
odpowiedzia na wnioski rybakéw oparte o dotychczasowa lokalizacje punktu sztrandowania. Zaproponowany
parametr dominanty jest warto$cia dopuszczalng co nie oznacza koniecznosci realizacji w tym zakresie. Na
etapie uzyskania warunkéw wykonania inwestycji wskazane jest opracowanie studium krajobrazowego dla na
potrzeby projektu budowlano-architektonicznego.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje
nieuwzgledniona.

9¢. Z uwagi na jeden z celdéw ochrony Parku, jakim jest zachowanie historycznie zréznicowanych typow
przestrzennych wsi rybackich oraz osad letniskowych wraz z ich tradycja architektoniczna (Rozp. Nr 55/06
Woj. Pomorskiego z dnia 15 maja 2006r. w sprawie NPK, §2. pkt 1. podpkt 5.), wskazuje si¢ na zasadno$¢
dopasowania bryly obiektu budowlanego przewidzianego w planie, do wielkosci i formy nawiazujacej do
tradycyjnego budownictwa Debek. Wielko$¢ obiektu dopuszczonego w projekcie planu (pow. 900m2)
rozmiarem zblizona jest do powierzchni wielkogabarytowych obiektow handlowych typu market. Wojt Gminy
Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:
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Ad. 9c.Parametry zabudowy okre$lone w projekcie planu bazuja na tradycyjnej zabudowie Dgbek —
wysokos¢, geometria dachu, kolorystyka zabudowy. Powierzchnia zabudowy zostata ograniczona do minimum
z jednoczesnym zachowaniem parametrow umozliwiajacych na lokalizacje programu uzytkowego zgodnego
z funkcje obiektu. Ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania powierzchni niezbgdnej dla zmieszczenia programu
uzytkowego budynku morskiej przystani rybackiej (uzgodnionego z Urzedem Morskim) nie jest mozliwe
wierne powtorzenie powierzchni zabudowy charakterystycznej dla wsi Debki. Srednia powierzchnia zabudowy
w Dgbkach to okoto 150 — 200 m2. W projekcie planu powierzchnia zabudowy budynku zostata okreslona na
poziomie maksymalnie 700 m2, co pozwala na prawidtowe zaprojektowanie budynku morskiej przystani
rybackiej.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

9d. Dodatkowo zwraca si¢ uwage na brak ekonomicznego uzasadnienia lokalizacji irozmiaru obiektu
budowlanego majacego obslugiwac przystan. Zlokalizowanie obiektu zgodnie z projektem planu spowoduje
catoroczne wystawienie go najdtuzsza elewacja na bezposrednie oddzialywanie niekorzystnych warunkéw
sztormowych, co wielokrotnie zwigkszy koszt ogrzewania, konserwacji i utrzymania budynku. Z uwagi na ten
aspekt w tradycji budownictwa na Wybrzezu otwartego morza nie stosuje si¢ takich rozwiazan. Nawet
wspotczesne, samofinansujace sig¢ budynki lokalizowane sa za tagodzaca oddzialywania sztormowe linig drzew
lub/i pasmem wyzszych wydm. W¢jt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 9d.Lokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzgdu Morskiego
w Gdyni z dnia 9 kwietnia 2008 r. Rozwiazania techniczne obiektow budowlanych nie stanowia przedmiotu
planu.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

9e. W wyniku realizacji inwestycji nastapi negatywne oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze, co zostato
pominig¢te przez autorow ,Prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki nr 451/1 potozonej w obrebie Zarnowiec, gmina Krokowa -
»Rybaczoéwka", a co potwierdzono podczas inwentaryzacji przyrodniczej, przeprowadzonej w dniu 25.09.20009r.
przez pracownikéw NPK i Zespotu Terenowego RDOS: - nastapi catkowita likwidacja okoto 1000m2 mtodej
formy siedliska przyrodniczego 2180 - Lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich, umieszczonego na
lisScie rodzajow siedlisk przyrodniczych, bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty (Zat.l do
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikie;j
fauny i flory). - zgodnie z informacja uzyskang od Urzedu Morskiego, usunigtych zostanie okoto 1700 drzew
w wieku ponad 40 lat, anarazonych na wydeptywanie - co najmniej 1000m2 ro$linno$ci nawydmowe;j,
pemiacych funkcj¢ glebochronng i wiatrochronna, istotna z punktu widzenia bezpieczenstwa publicznego; -
nastapi calkowita likwidacja runa lesnego gdzie gatunki objete ochrona gatunkowa w tym rzadkie:* tajgza
jednostronna {Goodyera repens) — szacunkowo ok. 2700 osobnikow, rozmieszczonych ptatowo, dos¢ regularnie
na calej powierzchni;* paprotka zwyczajna (Polypodium vulgare) — szacunkowo ok. 10% udziatu w runie,
rozmieszczona ptatowo na catej powierzchni;* konwalijka dwulistna (Maianthemum biforium) — szacunkowo
ponizej 5% udzialu w runie, rozmieszczona ptatowo na calej powierzchni;* osobniki zrodzaju zaraza
(Orobanche sp.) — szacunkowo ponizej 1% udzialu w runie, nieliczne stanowiska.Biorac pod uwage cel ochrony
Parku, jakim jest obowiazek ochrony wyzej wymienionych waloréw przyrodniczych (zgodnie z Rozp. Nr 55/06
Woj. Pomorskiego z dnia 15 maja 2006 r. w sprawie NPK, §2. pkt 1. podpkt 1, 2, 3, 7), zasadne jest rozwazenie
alternatywnej lokalizacji obiektu budowlanego obstugujacego przystan rybacka, np. w granicach zwartej
zabudowy miejscowosci lub na jej obrzezu, nie powodujacej tak istotnych, niekorzystnych zmian
przyrodniczych i krajobrazowych.Realizacja omawianego przedsigwzigcia inwestycyjnego pt. "Rybaczowka"
musi by¢ kompromisem, ktéry bodaj po czes$ci uwzgledni potrzeby i oczekiwania wszystkich grup interesu na
tym terenie Jednocze$nie Zarzad Nadmorskiego Parku Krajobrazowego zwraca uwagg na powazne uchybienia
w tresci wylozonej ,,Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki nr 451/1 polozonej w obrebie Zarnowiec, gmina Krokowa - , Rybaczowka": -
Autorzy ,,Prognozy..." zdaja si¢ nie zna¢ terenu, dla ktéorego wykonali opracowanie -tre§¢ odnosi si¢ ogolnie do
obszaru Dgbek, anie do terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Tresé
opracowania szeroko opisuje walory Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i okolicznych form ochrony
przyrody (opisane w wielu dostgpnych opracowaniach), natomiast nie zawiera oceny cech $rodowiska terenu
objetego planem, nie dajac tym samym podstawy do przeprowadzenia wiarygodnej oceny skutkow
oddziatywania planu.- Opisy $rodowiska biotycznego sa niekompletny ibtgdny merytorycznie, co zostato
wykazane podczas weryfikacji tresci ,,Prognozy..." w terenie, przeprowadzonej przez pracownikow RDOS
w Gdansku 1 NPK. Brakuje wielu podstawowych informacji o walorach przyrodniczych terenu, a informacje
zamieszczone w tresci opracowania sa szczatkowe i podane w sposob $wiadczacy o braku znajomosci przez
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autorow podstawowych poje¢ przyrodniczych izasad funkcjonowania krajobrazu.- Praktycznie nie
przeprowadzono ,,Oceny odpornosci $rodowiska na degradacje" - informacje zawarte w rozdziale pod tym
tytulem sa ogdlnymi stwierdzeniami, a nie faktyczna ocena.- Ocena oddzialywania planu na srodowisko opiera
si¢ min. na propozycji szczegétowych rozwigzaniach technicznych, ktorych nie zawiera tres¢ planu.- Autorzy
»~Prognozy..." bezpodstawnie twierdza, ze ,Realizacja i funkcjonowanie zapiséw projektu planu, przy
aktualnym stanie prawnym ochrony NPK, nie spowoduje degradacji walorow przyrodniczych i krajobrazowych
parku". Jak wykazano we wczesniejszych uwagach, inwestycja w planowanej formie i lokalizacji pociagnie za
soba liczne negatywne zmiany w krajobrazie is$rodowisku przyrodniczym. Samo sformutowanie: ,,przy
aktualnym stanie prawnym ochrony NPK", jest btedne z punktu oceny stanu waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych, ktorych wartos$¢ jest niezalezna od stanu prawnego ochrony Parku.- Brak petnych informacji
nt. podstaw prawnych Nadmorskiego Parku Krajobrazowego (rozdz. pt. ,,Ocena oddziatlywania projektu planu
na Srodowisko obszarow objetych formami ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000") tj. wymienionego
Rozporzadzenia nr 10/08 z dn. 6 marca 2008r. (Dz. Urz. nr 22 poz. 630) w sprawie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego.- Przedstawione kryteria oceny skutkéw (rozdz. pt. ,,Systematyka ustalen planu wedlug
potencjalnego wplywu na s$rodowisko") podwazaja rzetelno$¢ i bezstronno$¢ opracowania. Autorzy
opracowania skutki realizacji planu, ktére potencjalnie nie wprowadza zadnych (ani pozytywnych ani
negatywnych) zmian w $rodowisku przyrodniczym, zakwalifikowali jako korzystne. Oddzialywanie, ktore
potencjalnie doprowadzi do negatywnych zmiany w $rodowisku - budowa obiektu budowlanego -uznano za
neutralne, pomijajac przy tym informacje wskazujace na niekorzystne oddziatywania wymienione wczesniej
w uwagach NPK do projektu planu.Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 9e.Uwaga uwzgledniona w zakresie ustalen planu mogacych ograniczy¢ oddziatywanie planowanego
zagospodarowania na $rodowisko poprzez ograniczenie terenu pod zainwestowanie na terenie elementarnym
05.URLokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzgdu Morskiego
w Gdyni z dnia 9 kwietnia 2008 r. i skutkuje realizacja obiektu. Nie jest mozliwe lokalizowanie infrastruktury
przystani niezbednej do jej funkcjonowania poza wyznaczonym terenem portu. Nie zostala zaproponowana inna
alternatywna lokalizacja morskiej przystani rybackiej ani obszar, na ktorym moglaby zosta¢ zrealizowana
infrastruktura izabudowa obstugujaca przystan. Ponadto potozenie morskiej przystani rybackiej
w przedstawionej lokalizacji wynika z potrzeby zachowania rybactwa sztrandowego jako tradycyjnej i ginacej
formy rybotéwstwa. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre§la zasady
zagospodarowania i przeznaczenia terenu w oparciu o wnioski do planu, z uwzglednieniem dokumentéw takich
jak w/w zarzadzenia oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi
organami, w tym migdzy innymi z Dyrektorem Urzedu Morskiego oraz zostata uzyskana decyzja Ministra
Srodowiska zezwalajaca na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Po analizie uwag,
powierzchnia zabudowy zostata zmniejszona w stosunku do zaproponowanej w wytozonym do publicznego
wgladu projekcie planu, w zwiazku z czym zmniejszone zostalo oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze
i krajobraz. Uwaga nie uwzgledniona w zakresie dotyczacym prognozy oddziatywania na Srodowisko projektu
planu. Zgodnie z przepisami, uwagi moga by¢ sktadane do projektu planu — dokumentu wymagajacego udziatu
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska, anie do prognozy oddzialtywania na $rodowisko projektu planu.
Wyjasnienia dotyczace negatywnego oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze:a) Zgodnie z interpretacja
przedstawiona w Interpretation manual of European Union habitats ver. EUR27 (2007) do siedliska
przyrodniczego 2180 zaliczono min. naturalne i pétnaturalne (spontanicznie wyksztalcone ze starych plantacji)
o dobrze rozwinigtej strukturze pionierskie lasy z olsza lub sosna zwyczajna, wystepujace na wybrzezu Baltyku.
Drzewostan na terenie projektu planu w calosci pochodzi z nasadzenia, jest jednogeneracyjny o wyréwnanym
wieku, stosunkowo mlody i przegeszczony, a wiec nie spetnia kryteriow okreslonych w ,,Przewodniku do
Interpretacji Siedlisk Przyrodniczych Unii Europejskiej" i dlatego wyksztalcone na omawianym terenie
zbiorowisko nie moze by¢ zaklasyfikowane jako siedlisko 2180. b) Zgodnie z informacja zamieszczong
w Prognozie opis waloréw przyrodniczych dziatki 451/1 pochodzi z opisu taksacyjnego wykonanego przez
Biuro Urzadzania Lasu iGeodezji Le$nej o/Gdynia. Nie ma podstaw do kwestionowania zgodnos$ci
wymienionego dokumentu ze stanem faktycznym. c) Ilo$¢ drzew przeznaczonych do wycinki uzalezniona
bedzie od przyjetych rozwiazan projektowych, projekt planu wprowadza zakaz wycinki, ktora nie jest niezbgdna
do lokalizacji zabudowy inakazuje uzyskanie uzgodnienia Urzedu Morskiego.d) Wymieniona konwalijka
dwulistna nie jest gatunkiem objetym ochrona. Dzialania minimalizujace zwiazane sa z projektem i realizacja
obiektow dopuszczonych planem, w zwiazku ztym okreslenie ich zakresu powinno dotyczy¢ projektu
architektoniczno-budowlanego i zagospodarowania terenu oraz znalez¢ swoj wyraz w raporcie oddziatywania
na srodowisko. Likwidacja runa jest niezbgdna, ale niejednoznaczna ze zniszczeniem gatunkow chronionych,
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dla ktorych mozna opracowa¢ program przesiedlenia w obrgbie dzialki na teren, ktory nie bedzie objety
zagospodarowaniem oraz na teren dziatki sasiedniej, polozonej po wschodniej stronie. Wystgpowanie
osobnikow gatunkow chronionych, a zagrozonych likwidacja, narazone sa ze wzgledow nie wynikajacych
z ustalen planu, aze wzgledu na ekspansje chorologiczna inwazyjnego kenofitu Impatiens glandulifera,
zajmujacego ok. 50 m2 powierzchni dziatki. I o ile w przypadku zagrozenia zewngtrznego, jakim jest budowa
»Rybaczéwki” mozna zastosowa¢ wspomniane wyzej dziatania minimalizujace, o tyle w przypadku
wewngetrznego zagrozenia dla zbiorowiska, jakim jest obecno$¢ niecierpka, istotne jest skupienie si¢ na
skutecznej walce zmierzajacej do jego eliminacji. Przesiedlenia gatunkéw chronionych wiaze sig z ryzykiem
przeniesienia razem znimi nasion niecierpka.Rozstrzygniecie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje
nieuwzgledniona.

Uwagi nieuwzglgdnione po III wytozeniu, ktore odbylo si¢ w terminie od 1 wrzes$nia do 26 wrzesnia 2011 r.
W terminie sktadania uwag do dnia 11 pazdziernika 2011 r., wniesione zostaty nastgpujace uwagi o podobnej
tresci przez osoby prywatne:

la — 1n uwagi osoby prywatne;j:

1a. Brak sprecyzowania funkcji, rodzaju ustug irodzaju produkcji na terenie elementarnym UR - dotyczy
§6.1.Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 1la.Uwaga nieuwzgledniona. §6 projektu planu okresla wylacznie rodzaje przeznaczenia wystepujace na
terenie catego planu. §24 projektu planu okre$la przeznaczenie terenu poprzez precyzyjne ustalenie funkcji
ustugowych: administracyjnych, kultury, handlu oraz funkcji produkcyjnych ograniczonych do przetworstwa.
Wszystkie te funkcje zwiazane sa tylko wytacznie z funkcjonowaniem morskiej przystani rybackiej. Z definicji
Scislego przeznaczenia wynika zakaz lokalizacji innych funkcji niz wyzej wymienione. W §24.2 okres$lony
zostal rowniez procentowy udziatl funkcji ustugowych administracji i kultury w wysokosci 40% dla terenu
elementarnego 05.UR, to jest jedynego terenu, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy.Rozstrzygnigcie
Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.

1b. Nieodpowiednie miejsce dla lokalizacji tak duzej inwestycji: * Postulat wspdlnego rozwazenia budowy
rybaczowki w glebi ladu, przy juz powstatej drodze dojazdowej do plazy, rownolegle do tej drogi.* ,,Realizacja
inwestycji bedzie zwiazana z likwidacja szaty ro$linnej o powierzchni mogacej dojs¢ do 2200 m2, w tym
obejmujacej roslinno$¢ chroniong”.* Zgodnie zpkt. 3.16 prognozy ,,W niedalekiej perspektywie strefa
przybrzezna gminy Krokowa moze by¢ rejonem konfliktu migdzy srodowiskiem morskim i ladowym”. * Teren
objety planem miesci si¢ w strefie brzegowej morza, gdzie wystgpuje zagrozenie ruchami masowymi ziemi

(abrazja, osuwiska, obrywy).W¢jt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 1b.Uwaga nieuwzgledniona. Lokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr
2 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 9 kwietnia 2008 r. Realizacja tego zarzadzenia skutkuje budowa
obiektu obslugujacego morska przystan rybacka na terenie morskiej przystani rybackiej. W projekcie planu
miejscowego, w stosunku do wczesniejszych wersji tego projektu, wyltozonych do publicznego wgladu
w trakcie 11 II wylozenia, zostaly wprowadzone ograniczenia wielko$ci inwestycji: powierzchni obszaru
lokalizacji zabudowy, powierzchni zabudowy do 700 m2 oraz miejsc parkingowych do 10 miejsc postojowych
tacznie dla calej inwestycji. Wystepujace na obszarze planu warunki klimatyczne, czy geologiczne, jak réwniez
prognozy dotyczace przeksztalcen w funkcjonowaniu s$rodowiska przyrodniczego nie stanowia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, podstawy do zakazu zabudowy. Bezpieczenstwo inwestycji, to jest budynku stuzacego
do obstugi morskiej przystani rybackiej winno by¢, zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi,
zapewnione poprzez wlasciwe zaprojektowanie obiektu ijego eksploatacje.Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.

lc. Planowana inwestycja jest niezgodna z zasadami zréwnowazonego rozwoju.Woéjt Gminy Krokowa nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 1c.Uwaga nieuwzgledniona. Przez zrownowazony rozwdj rozumie si¢ taki rozwdj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych,
z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwos$ci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegélnych spotecznosci lub obywateli

Id: FDZHQ-NOTME-JQQOG-PHAPP-STFSA. Podpisany Strona 18



zarowno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Lokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika
z Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 9 kwietnia 2008 r. istanowi dziatanie
gospodarcze, i spoteczne. Lokalizacja tej inwestycji 1 zwiazane z nig skutki dla §rodowiska przyrodniczego nie
wplyna na zachwianie rownowagi przyrodniczej oraz nie spowoduja utraty trwatos$ci podstawowych procesow
przyrodniczych. Negatywne skutki inwestycji ograniczaja si¢ gtdéwnie do zniszczenia szaty roslinnej na etapie
budowy inwestycji. Zgodnie z prognoza oddziatywania na $rodowisko i szczegdtowa analiza szaty roslinnej
wystepujacej na obszarze planu oraz w jego sasiedztwie, straty wywotane inwestycja nie narusza i nie zagroza
populacji gatunkéw chronionych. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen planu
zostal uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.Rozstrzygniecie Rady Gminy Krokowa:
uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

1d. Brak podstaw i uzasadnienia dla przyjetych w projekcie planu parametrow wysokosci zabudowy - nie
wigcej niz 10 m, ale i nie wigcej niz 12 m i 23,5 m oraz obowiazku zastosowania dominanty w odniesieniu do
wkomponowania zabudowy w otoczenie przyrodnicze i chroniony krajobraz. Wedtug prognozy ,,proponowane
zagospodarowanie zwigzane jest z obiektem, ktory bedzie elementem obcym w stosunku do zastatego
zagospodarowania” oraz ,zapisy planu dopuszczaja obiekt, ktory w stosunku do wystepujacego obecnie
krajobrazu jest elementem obcym”. Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 1d.Uwaga nieuwzgledniona. Lokalizacja morskiej przystani rybackiej wynika z Zarzadzenia nr
2 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 9 kwietnia 2008 r. Realizacja tego zarzadzenia skutkuje budowa
obiektu obslugujacego morska przystan rybacka. Lokalizacja obiektu na terenie pozbawionym zabudowy
skutkuje jego widoczno$cia w krajobrazie. Ustalone w projekcie planu wysokos$ci zabudowy, stanowia wartosci
maksymalne i wynikaja z analiz uwzgledniajacych istniejacy krajobraz, program uzytkowy, i charakter obiektu
do obstugi morskiej przystani rybackiej, jak rowniez wymogi architektoniczno - budowlane stawiane obiektom
tego typu. Gabaryty obiektu ograniczone do wysokos$ci zadrzewien wystepujacych na wydmie pozwalaja na
niedominujace w krajobrazie zaistnienie obiektu. Zréznicowanie wysokosci w obrgbie budynku pozwala na
uksztattowanie obiektu o wysokich walorach architektonicznych, harmonijnego kompozycyjnie. Zapisy
prognozy oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze stwierdzaja, ze w istniejacym krajobrazie projektowane
zagospodarowanie bgdzie elementem obcym. Jednoczesnie tez jest napisane, ze o zakresie wptywu na krajobraz
beda decydowaty rozwiazania architektoniczne. W zwiazku z powyzszym, studium krajobrazowe potencjalnego
obiektu winno by¢ elementem raportu oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko. Taki postulat zostat
rowniez ujety we wnioskach dla administracji w prognozie oddzialywania wustalen planu na
srodowisko.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

le. Projekt planu miejscowego wykonano do zaprojektowanego juz obiektu.Wojt Gminy Krokowa nie
uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. le. Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga nie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

1f. Brak w teksécie uchwaly wymogu wykonania Studium Krajobrazowego pozwalajacego na skorygowanie
parametrow liczbowych zabudowy.Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 1f. Uwaga nieuwzgledniona. Brak przepisow odrgbnych umozliwiajacych natozenie obowiazku
wykonania Studium Krajobrazowego w ustaleniach planu. Inwestycja jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko. Sporzadzany w procedurze Oceny oddziatywania na §rodowisko raport,
zgodnie z przepisami, winien zawiera¢ migdzy innymi ocen¢ oddziatywania na krajobraz. Postulat opracowania
studium krajobrazowego potencjalnego obiektu zostat rowniez ujety we wnioskach dla administracji
w prognozie oddziatywania ustalen planu na $rodowisko.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga
pozostaje nieuwzgledniona.

1g. Sugestia, ze proba zaprojektowania zabudowy o nizszych wysokosciach i mniejszej kubaturze spotka si¢
z negatywna reakcja inwestora. Brak informacji kto jest inwestorem. Sugestia, ze inwestor bedzie chciat
maksymalizowa¢ gabaryty obiektu.Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:
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Ad. 1g. Uwaga nieuwzglgdniona. Uwaga nie dotyczy rozwigzan przyjgtych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.Rozstrzygniecie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

1h. Nieuwzglednienie zalecenia wynikajacego z prognozy oddzialywania na $rodowisko dotyczacego
ograniczenia miejsc postojowych dla funkcji ustugowych do 1 miejsca na gospodarstwo i3 miejsc dla stuzb
oraz ilosci i dlugosci ciagow komunikacyjnych obstugujacych budynek.Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit
wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 1h. Uwaga nieuwzgledniona. Wskazniki potrzeb parkingowych, okreslone w projekcie planu,
uwzgledniaja potrzeby rybakéw oraz okreslaja ilos¢ miejsc postojowych niezbedna dla prawidtowego
funkcjonowania morskiej przystani rybackiej. Ustalone w projekcie planu parametry: maksymalna ilo$¢ miejsc
parkingowych, tj. 10 stanowisk oraz minimalnie 70% powierzchni biologicznie czynnej pozwalaja na
uksztaltowanie  terenu  elementarnego 05.UR  zgodnie zzasada oszczednego  gospodarowania
terenem.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

1i. Nieuwzglednienie postulatu prognozy oddziatywania na S$rodowisko dotyczacego koniecznosci
wprowadzenia ogrodzen ograniczajacych dostepno$¢ terenéw z kierunkéw nie wynikajacych z obshugi
komunikacyjnej. Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 1li.Uwaga nieuwzgledniona. Brak podstaw prawnych do wskazania w projekcie planu obowiazku
wprowadzenia ogrodzen ograniczajacych dostepno$¢ terendéw z kierunkéw nie wynikajacych z obshugi
komunikacyjnej. Ustalenia planu nakazuja wlasciwe zabezpieczenie wydm nadmorskich zgodnie z przepisami
ochrony $rodowiska (§9 ust. 1 pkt 8 projektu planu). Ponadto sposob zabezpieczenia terenu morskiej przystani
rybackiej okreslaja przepisy odrebne oraz zgodnie ze wskazaniami prognozy oddzialywania na $rodowisko,
sposob zabezpieczenia terendw przyrodniczych winien by¢ wskazany w decyzji sSrodowiskowej.Rozstrzygnigcie
Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

1j. Nieuwzglednienie postulatu prognozy oddziatywania na $rodowisko w sprawie wykluczenia funkcji
uciazliwych (wedzarnia), ani zadnych innych np. mieszkalna, hotelowa, kawiarniana, pensjonatowa.Wojt
Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 1j. Uwaga nieuwzgledniona. §24 projektu planu okresla przeznaczenie terenu poprzez precyzyjne
ustalenie funkcji ustugowych: administracyjnych, kultury, handlu oraz funkcji produkcyjnych ograniczonych do
przetworstwa. Wszystkie te funkcje zwiazane sa tylko iwylacznie z funkcjonowaniem morskiej przystani
rybackiej. Z definicji $cislego przeznaczenia wynika zakaz lokalizacji innych funkcji niz wyzej wymienione.
W zwiazku z powyzszym, nie jest mozliwa lokalizacja funkcji takich, jak na przyklad mieszkaniowa czy
zakwaterowania turystycznego. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

1k. W prognozie oddziatywania na srodowisko okreslono realizacjg inwestycji jako dyskusyjna, powodujaca
istotne przeksztalcenia srodowiska zwiazane z likwidacja wystepujacej szaty roslinnej, ingerujaca w krajobraz
chroniony. Mimo, to uznano, ze inwestycja nie ma negatywnego wplywu na srodowisko. Niedopuszczalne jest
okreslanie w prognozie oddziatywania na s$rodowisko wplywu inwestycji w niektorych aspektach jako
»dyskusyjnego”, czy ,,domagajacego si¢ zbadania”. Powinno to dyskwalifikowa¢ zaréwno prognozg, jak i samo
przedsigwzigcie. Prognoza oddziatywania nic nie mowi o konieczno$ci wycigcia sporego obszaru 50-letniego
drzewostanu. Przemilcza w ogole wplyw inwestycji na przyrode ozywiona, czyli zwierzgta. Nie podaje zadnych
alternatyw — ani lokalizacyjnych, ani gabarytowych. Nie wskazuje rozwiazania najkorzystniejszego dla
przyrody.Wéjt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 1k. Uwaga nieuwzglgdniona. Uwaga nie dotyczy rozwigzan przyjgtych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska.Rozstrzygniecie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

1L Sugestia, ze presja inwestycyjna jest animatorem projektu, a nie ochrona $rodowiska i krajobrazu.Wojt
Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.
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Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 11. Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga nie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

1m. Watpliwos¢ dotyczaca sposobu korzystania z drogi wewnetrznej. Nie ustala si¢ w projekcie planu drogi
wewnetrznej 01.KX jako publicznego dojscia do plazy. Czy istnieje mozliwo$¢ zamknigcia drogi przez zarzadce
terenu i drogi?W¢jt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. Im. Uwaga nieuwzgledniona. Droga wewngtrzna oznaczona w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jako 01.KX stanowi droge wewnetrzna, zlokalizowana w granicach morskiej
przystani rybackiej. Teren przystani rybackiej jest obszarem o ograniczonym dostgpie publicznym. W zwiazku
z powyzszym nie jest mozliwe zakwalifikowanie drogi wewngtrznej 01.KX jako publicznego dojscia do plazy.
Sposdb korzystania z istniejacego dojscia jest okreslany przez Zarzadce morskiej przystani rybackie;.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

1n. Sprzeciw odnos$nie zatwierdzenia projektu uchwaly.Wojt Gminy Krokowa nie uwzglednit wniesionej
uwagi.

Uzasadnienie dla nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 1n. Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga nie dotyczy rozwiazan przyjgtych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzglgdniona.
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do Uchwaty Nr XVII/174/2011 Rady Gminy Krokowa z dnia
29 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNILCIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAL WELASNYCH GMINY KROKOWA ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Rozstrzygnigcie dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki nr
451/1 polozonej w obrebie Zarnowiec, gmina Krokowa — ,,Rybaczéwka” , sporzadzone zostato na podstawie
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz w zwiazku z art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z pézn. zm.) i art. 7 ust. 1 pkt. 2, 3 i 3a ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), w nawigzaniu
do Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dziatki nr 451/1 potozonej w obrebie Zarnowiec, gmina Krokowa — ,,Rybaczowka”. Do zadafh wtasnych gminy
nalezy zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty. Infrastruktura techniczna stanowi kategori¢ zadan
wilasnych gminy, ujeta w niniejszym rozstrzygnigciu. Pod pojeciem infrastruktury technicznej (zgodnie z art.
143 ust. 2 ustawy z dnia z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2010 r. nr 102, poz.
651 zpdzn. zm.) nalezy rozumie¢ — urzadzenie albo modernizacj¢ drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na
ziemi albo nad ziemia przewodow Iub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, -cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych. Do zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury
techniczne] naleza sprawy: - gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;-
wodociagow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekdéw komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiana odpadow komunalnych,
zaopatrzenia w energig elektryczna i cieplna oraz gaz;- dziatalno$ci w zakresie telekomunikacji. 1.1. Inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 451/1 potozonej w obrebie Zarnowiec, gmina Krokowa
—,,Rybaczowka” Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 451/1 potozonej
w obregbie Zarnowiec, gmina Krokowa — ,,Rybaczéwka” nie przewiduje realizacji zadan wilasnych z zakresu
infrastruktury technicznej, polegajacych na budowie i utrzymaniu drég publicznych, wodociagdw i zaopatrzenia
w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz
urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiana odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
i cieplna oraz gaz oraz dziatalno$ci w zakresie telekomunikacji.

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XVII/174/2011
Rady Gminy Krokowa

z dnia 29 grudnia 2011 r.
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