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UCHWALANR ...ccciiiiiiiiiiinnnnnn.
RADY GMINY KROKOWA
zdnia ..o, 2023 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Minkowice Piekarnia.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.)

Rada Gminy Krokowa
uchwala co naste¢puje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa” (uchwata nr 111/23/2010 Rady Gminy
Krokowa z dnia 29 grudnia 2010 r.,, zmieniona uchwata Nr XLIII/464/2014 Rady Gminy
Krokowa z dnia 28 marca 2014 r., zmieniona uchwatg nr XLVI/504/2014 Rady Gminy Krokowa
z dnia 29 maja 2014 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Minkowice Piekarnia zwany dalej ,,planem”.

§ 2.
Integralng czesécig uchwaty sa nastgpujace zaltaczniki:

- Zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany
na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

- Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- Zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania,

- Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 1 i 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.
Obszar objety planem zajmuje teren o powierzchni (geometrycznej) ok. 1,44 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4.
1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej i graficznej:

a) zapisy tekstowe zawieraja ustalenia w zakresie okreslonym w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

b) ustalenia graficzne naniesione sg na rysunku planu; wyznaczaja one granice przestrzenne
terenow, dla ktorych stosuje sie¢ odpowiednio ustalenia tekstowe.
2. Obowigzujacymi ustaleniami graficznymi planu s3:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
Cc) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy.



§ 5.

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w Karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzgdzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej) oraz
zielen;

mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza, tj.
mieszkanie: wiasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa, na dzialce
wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych;
powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do
parkowania spetniajgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do
parkowania dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, odmienne od ustalonych w
karcie terenu: przeznaczenia, warunkéw, standardow, wskaznikéw lub/albo parametrow,
ktore po terminie, na jaki w ustaleniach planu zostalo dopuszczone, powinno ulec
likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym;

niskoemisyjne nosniki energii - nalezy przez to rozumie¢ nosniki energii ekologicznie
czystej o wysokiej efektywnoSci energetycznej, nie pozostawiajace szkodliwych
odpadow; zaliczamy do nich m.in. elektryczno$¢, gaz ptynny, gaz ziemny oraz lekki olej
opalowy;

uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze.

§ 6.

Symbole i nazwy klas przeznaczenia terenow:

U —teren ushug,
Z —teren zieleni.

§7.

USTALENIA OGOLNE:

1.

Ustalone w planie parametry i1 wskazniki: wielko$¢ dzialki budowlanej, wielko$¢
powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna i intensywno$¢
zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych.
Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do
parkowania samochod6éw osobowych i rowerow:
mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza: min. 2 miejsca
parkingowe dla samochodoéw/ 1 mieszkanie,
pokoje zakwaterowania turystycznego: min. 1 miejsce parkingowe dla samochodow/ 1
pokoj,
obiekty handlowe: min. 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw/ 100 m? pow. uzytkowej i
min. 2 miejsca parkingowe dla rowerow,
obiekty gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary): min. 1 miejsce parkingowe dla
samochodow/ 5 miejsc konsumenckich i min. 5 miejsc parkingowych dla rowerdw,
dla funkcji nie wymienionych powyzej wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.



10.

Miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Minkowice; w zwigzku z tym, dla ochrony waloréow kulturowych i
krajobrazowych, cz¢éci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy
realizowa¢ w sposob zamaskowany.

Na terenie planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktére potwierdzalyby
konieczno$¢ wskazania terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. Zaden z
terenébw znajdujacych si¢ w granicach planu nie jest ujety w rejestrze obszarow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Ze wzgledu na wystgpowanie w granicach planu gruntow pochodzenia organicznego (w
poludniowo-zachodniej potowie obszaru planu) na etapie sporzadzania projektow
budowlanych nalezy oceni¢ warunki geologiczno-inzynierskie w formie odpowiedniej
dokumentaciji.

Nalezy zapewni¢ dostep technologiczny dla stuzb melioracyjnych i swobodny dostep do
brzegu rzeki Karwianki (przy potudniowo-zachodniej granicy planu) z zakazem grodzenia i
pasem wolnym od zainwestowania o szeroko$ci min. 1,5 m.

Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposodb chronigey teren przed erozja,
zaleganiem wod opadowych oraz zanieczyszczeniem wod powierzchniowych.

Nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne zabezpieczajgce
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej 1 przeciwdzialajgce innym zagrozeniom
srodowiskowym.

Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 2 tereny oznaczone numerami od 1 do 2. Dla
kazdego z ww. terendw okresla si¢ ustalenia szczegdlowe ujete w kartach terenow.

§8.

USTALENIA SZCZEGOLOWE:

1.
1)

Dla terenu 1U (pow. ok. 1,22 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
Przeznaczenie terenu: teren ustug;

a) przeznaczenie i funkcje uzupelniajgce: funkcja mieszkaniowa w postaci mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dzialalnoscia,

b) przeznaczenie, funkcje i sposob zagospodarowania wykluczone: obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustugi nauki, ustugi edukacji, ustugi kultu
religijnego;

2)

3)

4)

Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
teren produkcji — piekarnia,

teren sktadéw 1 magazynow;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punktach 7, 8, 9;

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne:

wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej,

w odlegtoéci 6 m od linii rozgraniczajacej, przebiegajacej wzdhuz pdinocno-zachodniej
granicy planu z uwzglednieniem $cian istniejagcego budynku,

w odlegtosci 10,4 m od linii rozgraniczajacej przebiegajacej wzdhuz poétnocno-wschodniej
granicy planu do istniejgcego budynku, 0znaczonego ,,c” na rysunku planu, i wzdhuz jego
Scian od strony drogi powiatowej Nr 1504G (poza granicami planu),

w odleglosci 9,5 m od linii rozgraniczajacej, przebiegajacej na styku z droga powiatowa
Nr 1504G, pomiedzy istniejacymi budynkami, oznaczonymi ,,b” i,,c” na rysunku planu,



- wzdhuz $cian istniejacych budynkow, oznaczonych ,,b”, ,,d” i ,,a” na rysunku planu, od
strony drogi powiatowej Nr 1504G i drogi wojewodzkiej Nr 213 (poza granicami planu),

- wzdtuz granicy pomiedzy dziatkami nr 135/3 1 135/4,

- w odlegtosci 10 m + 10,4 m od linii rozgraniczajacej z drogg wojewodzkg Nr 213 i dalej
wzdhuz $cian istniejgcego budynku od strony drogi wojewodzkiej Nr 213 1 rzeki
Karwianki (poza granicami planu),

- w odlegtoéci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem rzeki Karwianki (poza potudniowo-
zachodnig granicg planu),

- po obrysie bokow prostokata, zlokalizowanego w centralnej cze$ci terenu: wzdhuz $cian
istniejagcych budynkoéw: o0znaczonego ,,a” na rysunku planu, przylegltego do budynku
oznaczonego ,,b” na rysunku planu, oznaczonego ,,c” na rysunku planu i krawedzi skarpy,

jak na rysunku planu;

b) powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce: minimalna — nie ustala sig,
maksymalna:

- w przypadku wystepowania na dzialce wylacznie budynkéw istniejacych — 75%
powierzchni dziatki budowlanej,

- w przypadku realizacji na dzialce nowych budynkow — 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) wysoko$¢ zabudowy (budynkow): minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 12 m z
zastrzezeniem punktu 9 lit. ,,1”,

d) liczba kondygnacji: maksymalnie:

- dla budynkow ustlugowych, mieszkalnych, produkcyjnych: trzy nadziemne, w tym
poddasze, i jedna podziemna,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: 2 nadziemne,
e) geometria dachu:
- dla budynkow ustugowych dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia
glownych potaci 25° + 45°,
- dla budynkéw mieszkalnych (z mieszkaniem integralnie zwigzanym z prowadzong

dziatalnoécia) dopuszcza si¢ wylacznie dachy dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci 35° + 45°,

- dla pozostatych budynkoéw oraz istniejacego budynku oznaczonego ,,d” na rysunku planu,
dopuszcza si¢, oprocz wyzej wymienionych, dachy dwuspadowe lub jednospadowe o
kacie nachylenia glownych potaci do 25°,

f) formy zabudowy — dowolne z zastrzezeniem pkt 8 i 9,

g) intensywnos¢ zabudowy, uwzgledniajaca wszystkie budynki na dziatce: minimalna — nie ustala
si¢, maksymalna:

- w przypadku zabudowy istniejacej — 1,5,
- w przypadku realizacji nowej zabudowy — 0,8,
h) minimalna wielko$¢ nowych dziatek budowlanych: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji: zgodnie z §7 ust. 21 3;
5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna,
b) powierzchnia dziatki:

- minimalna zgodnie z punktem 4 lit. ,,h” pod warunkiem zapewnienia: dostepu do drogi
publicznej, zaopatrzenia w odpowiednie media oraz odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych w granicach planu,

- maksymalna 10 910 m?,



c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren
drogi — dowolny,

6) Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu:
-z drogi wojewodzkiej Nr 213 (ul. Puckiej — poza granicami planu) w oparciu o istniejacy
zjazd,
- zJ drogi powiatowej Nr 1504G (ul. Zwirowej — poza granicami planu) w oparciu o0
istniejacy zjazd,
b) parkowanie w granicach wtasnych dziatki zgodnie z §7 ust. 21i 3,
C) zaopatrzenie w wode: Z sieci wodociggowej,
d) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarne;j,
e) odprowadzenie wod opadowych:
- zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,

- zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie)
poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
drenaze rozsaczajace itp.,

f) zaopatrzenic w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych Zrodet
energii,
g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

h) ogrzewanie: z cieplowniczej sieci zbiorczej (w oparciu o kottowni¢ zlokalizowang na terenie)
lub Zrédet wykorzystujacych niskoemisyjne nosniki energii lub odnawialnych zrodet energii,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,
J) zaopatrzenie w  S$rodki tgcznosci: z przewodowej lub  bezprzewodowej  sieci
telekomunikacyjnej,
K) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢;
7) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni do 400 m? mlnlmum 10% powierzchni dziatki,

- dla dziatek o powierzchni 400 m? + 1000 m? — minimum 20% powierzchni dziatki,
- dla dziatek o powierzchni ponad 1000 m? — minimum 30% powierzchni dziatki,

b) w przypadku nasadzen nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi;
8) Zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 4 i 7,

b) kierunek kalenicy: rownolegly lub prostopadly do najblizszych granic terenu z wytgczeniem
granicy z terenem 2Z, lub do $cian istniejgcych budynkow,

C) ustala si¢ symetryczne katy nachylenia potaci dachowych,

d) dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden dominujacy kolor elewacji, dodatkowo
maksymalnie trzy kolory dla podkreslenia poziomych i pionowych podziatow elewacji oraz
innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku,

e) ww. dominujacy kolor elewacji nalezy wybrac z palety ztamanych bieli, jasnych bezy i jasnych
szarosci, z zastrzezeniem punktu 9 lit. ,,i”; w przypadku zastosowania drewna lub cegly
kolorystyka elewacji powinna odzwierciedla¢ naturalne odcienie ww. tradycyjnych materialow
budowlanych,

f) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych kolorow na elewacji, dachach, detalach,

g) nalezy stosowac jednolity kolor, materiat i forme stolarki okiennej w obrgbie catego budynku,

h) nalezy stosowa¢ wytacznie dachowke ceramiczng lub blachodachowke w odcieniach
naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu matowym lub gont drewniany, dla dachow
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0 kacie nachylenia potaci do 25° - pape¢ grafitowa z posypka,

i) nalezy stosowaé tradycyjne materialy wystroju elewacji: tynk, cegla, drewno, w partii
cokolowej dopuszcza si¢ kamien;

9) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspélczesnej:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Minkowice, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 4,

b) na terenie znajduje si¢ budynek dawnej gospody (z poczatku XX w., przy ul. Puckiej 1),
wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ nr 79), oznaczony ,,a” i szrafem na rysunku
planu:

- ochronie podlegaja: lokalizacja, historyczna bryla budynku, rodzaj materialu
elewacyjnego, historyczny ksztalt dachu i rodzaj jego pokrycia, kompozycja elewacji,
historyczna forma detalu architektonicznego (w szczegolnosc1 podziaty elewacyjne |
rodzaj materiatu), historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej — kompozycja oraz
ksztalty otworow okiennych i drzwiowych, forma i rodzaj materiatu widocznych na
elewacji detali dachu (fragmenty krokwi), historyczne rodzaj materiatdw budowlanych i
kolorystyka,

- w przypadku zmiany pokrycia dachu nalezy stosowa¢ wylacznie dachowke ceramiczng w
kolorach naturalnego spieku z matowym wykonczeniem,

- obowigzuje budowa analogicznego w zakresie wymienionych w tiret pierwszym
elementow budynku w przypadku rozbiorki obiektu, wynikajacej ze zlego stanu
technicznego, zagrazajacego zdrowiu ludzi i mieniu,

C) na terenie znajduje si¢ budynek domu mieszkalnego (obecnie sklep, z poczatku XX w., przy

ul. Puckiej 3), wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ nr 80), oznaczony ,,b” i

szrafem na rysunku planu:

ochronie podlegaja: lokalizacja, historyczna bryta budynku, rodzaj materiatu
elewacyjnego, ksztatt dachu,

d) na terenie znajduje si¢ budynek (obecnie magazynowy) o wartosciach kulturowych, oznaczony
,,¢” 1 szrafem na rysunku planu:

ochronie podlegaja: lokalizacja, historyczna bryta budynku, rodzaj materiatu
elewacyjnego, historyczny ksztatt dachu, pozostatosci historycznej kompozycji elewaciji,
historyczna forma detalu architektonicznego (w szczegolnosc1 podzialy elewacyjne |
rodzaj materiatu), historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej — kompozycja oraz
ksztalty otworéw okiennych i drzwiowych, historyczne rodzaj materiatéw budowlanych i
kolorystyka,

e) nalezy zachowaé zasadnicze wysokos$ci zabudowy ksztaltujagce sylwete historycznego uktadu
ruralistycznego oraz fragmentéw tego zespotu (historycznego dziedzinca) z zachowaniem
dominujacej bryty budynku, o ktorym mowa w lit. ,,b”,

f) nalezy dostosowa¢ nowg zabudowe¢ do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
skali 1 bryty zabudowy,

g) powierzchnia rzutéw nowych budynkéw powinna mie¢ ksztatt prostokata o stosunku bokoéw
od 1,5:1do 2,51,

h) w obrgbie historycznego dziedzinca, wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy w
centralnej czesSci terenu, jak na rysunku planu, wprowadza si¢ zakaz zabudowy,

i) w celu uwypuklenia bryt budynkéw, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw 0znaczonych
,a’ 1,,b” na rysunku planu, od strony drogi powiatowej Nr 1504G, elewacje budynku tacznika
pomiedzy nimi, oznaczonego ,,d” na rysunku planu, nalezy wyodrebni¢ poprzez zastosowanie
odrebnej od sgsiednich budynkow kolorystyki elewacji, ktora moze odbiega¢ od ustalenia
zawartego w punkcie 8 lit. ,,e”, z dopuszczeniem zastosowania innego rodzaju materiatu
elewacyjnego zgodnie z punktem 8 lit. ,,i”’; najwyzszy punkt pokrycia dachu ww. lacznika
nalezy wykona¢ minimum 0,3 m ponizej okapu sasiedniego budynku, oznaczonego ,,b” na



rysunku planu,

J) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych docieplen na elewacjach budynkéw, o ktorych mowa
W lit‘ 93b”’ 7’C,” ,7d’,’

k) ustala si¢ zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na dachach budynkow, o ktorych mowa w
lit‘ 7’b,’5 97C’,’ 7’d,”

I) w nowych budynkach nalezy stosowaé¢ okapy dachow z ich wysunieciem poza lico elewacji
maksymalnie 0 0,7 m,

m)srodkowa cze$¢ terenu znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych w ewidencji zabytkoéw, ktorej granice oznaczono na rysunku planu;
W obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnosci na
obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogaca doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na
zasadach okreslonych przepisami odr¢gbnymi,

n) nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia na parkingach w proporcji jedno drzewo na 3 miejsca
parkingowe;

10) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;

11) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;

12) Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji:

nie dotyczy;
13) Stawka procentowa:
30%.

14) Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

na terenie znajduja si¢ budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczone na
rysunku planu — ustalenia jak w punkcie 9 lit. ,,b” i ,,c”;

15) Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

poludniowo-zachodnia czg¢$¢ terenu znajduje si¢ na styku z terenem rzeki Karwianki -
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust. 7, 8, 9;

16) Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni.

2. Dlaterenu 2Z (pow. ok. 0,22 ha) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: teren zieleni;

a) przeznaczenie i funkcje uzupetniajace: nie ustala sig,

b) przeznaczenie, funkcje i sposob zagospodarowania wykluczone: teren ogrodéw dziatkowych,
teren plazy;

2) Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
- teren sktadow na wolnym powietrzu, zwigzanych funkcjonalnie z terenem 1U;,

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:



stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 8, 9;
4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy,
b) powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
c) wysokos¢ zabudowy (budynkow): nie dotyczy,
d) liczba kondygnacji: nie dotyczy,
e) geometria dachu: nie dotyczy,
f) formy zabudowy: nie dotyczy,
g) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
h) minimalna wielko$¢ nowych dziatek budowlanych: nie dotyczy,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich realizacji: nie dotyczy;
5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna,
b) powierzchnia dziatki:
- minimalna: 2000 m?,
- maksymalna 2240 m?,
) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren
drogi — dowolny;
6) Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu:
-z drogi wojewodzkiej Nr 213 (ul. Puckiej — poza granicami planu) przez teren 1U,
b) parkowanie: nie dotyczy,
C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
d) odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy,
e) odprowadzenie wod opadowych:
- zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,

- zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie)
poprzez: obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
drenaze rozsaczajace Itp.,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet
energii,

g) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

h) ogrzewanie: nie dotyczy,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

I) zaopatrzenie w $rodki 1acznosci: z  przewodowej lub  bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjnej,

J) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢;
7) Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki lub
terenu,
b) w przypadku nasadzen nalezy stosowa¢ gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi;

C) obowigzuje poziom hatasu jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,

d) zaleca si¢ wprowadzenie zréznicowanych form zieleni w pasie min. 10 m wzdtuz granic terenu
8



rzeki Karwianki (poza granicami planu);
8) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punkcie 7 oraz w §7 ust. 4;

9) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Minkowice, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 4;

10) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;

11) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;

12) Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji:

nie dotyczy;
13) Stawka procentowa:
30%.

14) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

nie dotyczy;

15) Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy (budynkow),

b) potudniowo-zachodnia cze$¢ terenu znajduje si¢ na styku z terenem rzeki Karwianki (poza
granicami planu) — obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 7, 8, 9;

16) Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni.

§9.

Traca moc, we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Minkowice, gmina Krokowa, uchwalonego
uchwatg Nr LI1/552/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 30 pazdziernika 2014 roku (Dz. Urz.
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 4 grudnia 2014 roku, poz. 4283).

§ 10.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krokowa.

§11.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Krokowa

Marek Krzebietke
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