UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz § 12 pkt 19 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia

2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Rada Gminy Krokowa Uchwatg nr IX/103/2019 z dnia 25 kwietnia 2019 r. przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu
zwartych obszaréw rolnych i le$nych, potozonego w rejonie cze¢sci ,.tak Odargowskich” i
czesei , k.gk Karwienskich. Teren objety sporzadzeniem planu ma powierzchni¢ ok. 199,73 ha
i obejmuje tereny rolne potozone na potudnie od wsi Debki i na zachéd od wsi Karwienskie
Btota.

Na obszarze objetym sporzadzeniem niniejszego planu obowiazujg dwa plany miejscowe:

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu zwartych obszaréw
rolnych 1 lesnych, potozonego w rejonie ,,kak Odargowskich”, gmina Krokowa (uchwalony
Uchwatg Nr XXVIII/253/2016 Rady Gminy Krokowa z dnia 17 listopada 2016 r.),

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu zwartych obszaréw
rolnych 1 lesnych, potozonego w rejonie ,.tak Karwienskich”, gmina Krokowa (uchwalony
Uchwatg Nr XXXV/389/2013 Rady Gminy Krokowa z dnia 12 czerwca 2013 r.).

Gtéwnym powodem przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego byto dopuszczenie
na terenie lokalizowania obiektéw zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej (budynku na
narzedzia, wiat dla pracownikéw, studni z pompownia, str6zé6wki, zbiornikéw stalowych na wode)
oraz umozliwienie grodzenia nieruchomosci.

Sporzadzajac projekt planu uwzgledniono ustalenia studium (uchwalonego Uchwatg Rady
Gminy Krokowa Nr I11/23/2010 z dnia 29 grudnia 2010 r., zmienionego Uchwala Rady
Gminy Krokowa Nr XLIII/464/2014 z dnia 28 marca 2014r. i Uchwatg Rady Gminy
Krokowa Nr XLVI/504/2014 z dnia 29 maja 2014r.), ztozony wniosek intencyjny do planu,
stan istniejgcy oraz obowigzujace przepisy. Przyjete w planie rozwigzania sg wynikiem
realizacji celéw opracowania w oparciu o0 obowigzujgce przepisy.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia uwzgledniajace:

1) wymagania !adu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

- ustalenie przeznaczenia rolniczego, zgodnego ze studium i stanem istniejgcym oraz
wprowadzenie zapisOw ksztattujacych przestrzen w sposéb harmonijny,
- okreSlenie parametréw i kolorystyki planowanych obiektéw dostosowanych do
otaczajgcego krajobrazu,
- ustalenie obowigzku nasadzenia zieleni krajobrazowo-izolacyjnej (w formie zieleni
srodpolnej) majacej na celu przestoniecie obiektow kubaturowych widocznych z drég
od strony wschodniej i poludniowej (nasadzenia gatunkami zgodnymi w warunkami
siedliskowymi typowymi dla tgk i laséw nadmorskich),



- ustalenie zakazu lokalizowania innych obiektéw przestaniajacych wglad
krajobrazowy na teren tgk (poza nasadzeniami zieleni krajobrazowo-izolacyjnej i
barierami wiatrochtonnymi);

2) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez:

- przywotanie przepisow obowigzujagcych w Nadmorskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, Otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;

- wprowadzenie zapisOw ograniczajacych szkodliwe oddzialywanie na S$rodowisko
wodno-gruntowe,

- wprowadzenie zapisOw dotyczacych grodzenia nieruchomo$ci i koniecznosci
zapewnienia niezbednych szlakow migracji zwierzat;.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych: teren jest przeznaczony na dziatalno$¢ rolnicza;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez: pozostawienie na terenie uzytkowania rolniczego
1 dopuszczenie lokalizowania obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci rolniczej
(budynku na narze¢dzia, wiat dla pracownikéw, studni z pompownig, strézéwki, zbiornikéw
stalowych na wodg¢) pozwoli na racjonale wykorzystanie przestrzeni,

6) prawo wilasnosci: przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage prawo wiasnosci
oraz zapewniono udziat spoleczenstwa. Do sporzadzanego planu nie wplyngty wnioski
(poza wnioskiem intencyjnym) ............ ;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlegal uzgodnieniom z
odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez: zapewnienie warunkéw do racjonalnego
wykorzystania przestrzeni z jednoczesng ochrong waloréw przyrodniczo-krajobrazowych
obszaru; dopuszczenie lokalizacji Sciezki rowerowe;;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez: dopuszczenie na obszarze planu lokalizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej; w obszarze planu nie ma terendw przeznaczonych pod
zabudowe z funkcja mieszkalng, dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje obiektow zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnos$ci rolniczej;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony przy
udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko. Dla planéw miejscowych



zapewnienie udzialu spoteczenstwa dokonuje si¢, zgodnie z art. 54 ust. 3, stosujac si¢
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego
planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie i na tablicy ogloszen,
wyznaczajac termin na sktadanie wnioskéw. Ze strony spoteczenstwa nie wplynety zadne
whnioski.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu, projekt planu miejscowego zostal, po
uprzednim ogloszeniu, wylozony wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu (w dniach od 22.04.2021 r. do 25.05.2021 r.). W trakcie okresu
wytozenia, w dniu 13.05.2021 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w
projekcie rozwigzaniami.

Wszelkie ogloszenia byty zamieszczane na stronach BIP Urzedu Gminy.

11) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna
byta realizowana zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez: dopuszczenie na obszarze planu lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej; w
obszarze planu nie ma terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ z funkcja mieszkalna,
dopuszcza si¢ jedynie lokalizacj¢ obiektéw zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu Wojt brat pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
uwag. W wyznaczonych terminach nie wptynal Zzaden wniosek (poza wnioskiem
intencyjnym) ..............

Do projektu planu wykonano Opracowanie ekofizjograficzne, Prognoze skutkéw
finansowych oraz Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia terenu (rolniczego), dopuszczenie lokalizowania obiektéw zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci rolniczej z jednoczesng ochrong waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych obszaru, co pozwoli na racjonalne wykorzystanie przestrzeni.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z Analizg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Krokowa w latach 2013-2017 — przyjeta Uchwatag Nr LV/490/2018
Rady Gminy Krokowa z dnia 28 wrzesnia 2018 roku w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu wpisuje sie¢ w
ustalenia i wnioski wyptywajace z analizy. Jako jedno z kryteriéw przystgpienia do
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sporzadzenia planu wskazuje si¢ aktualizacje ustaleri planéw obowiqzujqcych, uniemozliwiajgcych
prawidtfowe inwestowanie.

Na podstawie sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia przedmiotowego planu
miejscowego mozna wnioskowac, iz gmina nie poniesie kosztow zwiazanych z realizacja
proponowanych w planie rozwigzan. Plan nie przewiduje zadnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy a ustalenia planu nie
powoduja utraty wartosci terendw i nie skutkuja koniecznos$cig wyptaty odszkodowan lub
wykupu nieruchomosci.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, iz
nie narusza on ustalen studium. Zataczniki do uchwaly stanowig: czgs¢ graficzna (rysunek
planu — zalaczniki nr 1), rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
(zalacznik nr 2), rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3) i dane przestrzenne (zatgcznik nr 4).

W s$wietle w/w przestanek uchwalenie niniejszego planu miejscowego jest uzasadnione.



